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1. ELOZMENYEK

Kenyeri Kézség Onkormanyzata a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére kiterjedden
elkészitett telepllésszerkezeti tervet (a tovabbiakban: Szerkezeti terv) a 57/2010.(VIII.31.)
Képvisel6-testileti hatarozattal fogadta el. A szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot (a
tovébbiakban: HESZ) a 5/2010.(V111.31.) Onkormanyzati rendelettel allapitotta meg, amely azéta
modosult a 4/2017(111.28.) szamu énkormanyzati rendelet altal.

A Célmegvaldsito a 013/7 hrsz-u 192.407 m2 nagysagu terileten mélyalmos tartasu
tojotyuk telepet kivan létesiteni. A terilet jelenleg Ma-4 jelli mezdgazdaséagi terilet, a tervezett
beruhazas megvaldsitasahoz szlkséges az ingatlan kildnleges mezdgazdasagi lGzemi terlletté
atsorolasa, amely els6sorban a nagyuzemi allattartast szolgalo allattarté majorok, valamint egyéb
mezbgazdasagi Uzemi létesitmények elhelyezésére szolgal.

A kialakult beépitettség vizsgalata alapjan a tervezett beruhazas épitésjogi hatterének
megteremtéséhez médositani szikséges Kenyeri kdzség telepilésrendezési eszkozeit, modosul
a Szerkezeti terv és a HESZ beruhazasi teriilet vonatkozasaban.

Jelen telepitési tanulményterv a telepilésrendezési eszkdzok 16/2024.(11.16.) szédmu
Képvisel6-testileti hatarozattal jovahagyott modositasi eljarasanak szakmai alatamasztéasara
szolgal. A beruhaz megvaldsulasa kiemelt kozérdek, 40 uj munkahely jon létre amely a
telepiilés fejlédését, lakossag megtartasat szolgalja.

2. TELEPITESI TANULMANYTERV

2.1. Aterilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

A tervezési terllet Kenyeri déli
kilteriiletén a felhagyott vasut és a =
8611 szaml Kapuvar - Beled - | 3
Celldomélk Osszek6td ut mentén £
nyugati iranyban talalhato, jelenleg =
szantd terilet. 77
Az ingatlan nem tartozik sem
Természetvedelmi, sem Natura 2000
védelem alé vont teriletbe. "
Az ingatlan tavolsaga a kornyezd
belteruleti telepuléshataroktol:

- Kenyeri kdzség : 2,66 km;
- Csonge kozség: 3,71 km;
- Vonock kdzség: 5,2 km.

Prervezési terilet

(Légifoto 2022-bél. Forras: https://ekozmu.e-epites.hu)
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Az alabbi katonai felméréseken latszik, hogy a jelenleg is hasznalt dsszekdété Ut korabbi
évszazadok alatt is mar kdzlekedési Utvonalként szolgalt a telepllés dél bejarataként. Az 1941-es
térképen az azota felhagyott, vasut is lathatéan a féut mellett. A tervezéssel érintett terilet
korabbiakban is mezdgazdasagi, szanté terllt volt.

Nl

Il. Katonai felmérés (1819-1869) - forras: https://maps.arcanum.com

Katonai felmérés 1941-bél - forras: https://maps.arcanum.com
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A Célmegvalésitd tojas termelési gazdasagi tevékenységének bovitése céljabdl a
tervezéssel érintett ingatlanon mélyalmos tartasu tojotyuk telepet kivan létesiteni. A cégcsoport
az orszag egyik legnagyobb tojas termelé és értékesité vallalatcsoportja, orszdgosan tdbb
tojotyuk telep tulajdonosa és luzemeltetdje.

Jelenlegi éllapot- forras: https://www.google.com/maps

Tervezett tevékenység extenziv allattartd, étkezési tojas termeld telep kialakitasa.

Az ingatlan a hatalyos szabalyozas szerint Ma4 jelli mezégazdasagi teriilet Eszaki
iranybol erdd, nyugati és déli irdnybdl szantd, keleti iranybol a felhagyott vasut és Gt hatarolja.
A hatélyos szabalyozds az Ut mentén fasor kialakitasat jeldli. A terllettél délkeleti irdnyban
Natura 2000 terilet helyezkedik el.

v

Hatalyos telepiilésrendezési terv részlet
5


https://www.google.com/maps
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2.2. Afejlesztési cél leirasa, a valtozast szemléltet6 beépitési terv

2.2.1. A beépités javaslata

A beruhazas f0 elemeként az allattartas biztositasara 4 db 5 tojoistallé egységbdl allo ,
istallokként ~1700 m2 alapteriletl épuletblokk kialakitasa tervezett ,tovabba 4 db neveld istalld
épulet , épuletenként ~ 1900 m2 alapterilettel, magastetds, nyeregtetds kialakitassal, egyszer
csarnokszer( épulet formaval.

A telep mikddéséhez szilkséges szocialis, tojasraktar, tragyatéarold ,vizgéphaz épiletek
megépitése is a tervezett beruhazas részét képezik. Epitészeti kialakitasuk az istallok
kialakitdsahoz hasonlé ,magastetds egyszer( formai kialakitasuak.

A terilet: 192.407 m2
Tervezett beépitett alapterllet: 48.295 mz
Tervezett beépitettség: 25.10 %.

A tervezett épllet allapotot az alabbi beépitési terv szemlélteti. A tervezett beépités 1éptékhelyes
méretben a dokumentécid 3.3. mellékletében talalhato.

Elrendezési helyszinrajz 2.0
M=1:1000

®
Terviapméret: A0

0308/2

Telek terilete: 192 407 m?

013/16

131

Beépitési terv a tervezett fejlesztések abrazolasaval
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2.2.2. A hatarolo koz-, illetve kozhasznalatu teriiletek

A tervezéssel érintett 013/7 hrsz-u terlletet északi irdnyban Eg gazdaséagi erdd, keletrél
és délrél Ma4 mezdgazdasagi terilet hatarolja. Keleti iranyban a 015/1 hrsz-0 felhagyott vasut
tertlete huzodik a telek teljes hosszaban.

Erinti a teriiletet ezen hosszon a 8611 szamu Kapuvar - Beled - Cellddmolk 8sszekotd at 50 m
széles véd6tavolsaga. Ezen a terileten a szabéalyozas fasor telepitését irja elé.

2.2.3. A zoldfeliiletek kialakitasanak maédja

A telep kialakitasaval egy idében az ingatlan hatérai mellett 15-25 m széles fasitott sav
kialakitasa tervezett.

2.2.4. Akozlekedési és parkolasi rendje

A beruhazassal érintett ingatlan a 8611-szamu Kapuvéar-Beled-Celldomolk 6sszekotbut
30 km 050m - 30 km 600m szelvénye mellett parhuzamosan mintegy 25 m-re talalhat6. Kozvetlen
megkodzelitése a 8611 -szamu és a 015/1 hrsz-u Onkormanyzati kéziton keresztiil biztosithato.
Az allattarté telep épuletei szilard burkolatl fellletekrél megkdzelitheték lesznek. A
tlzoltasi utvonal kiépitésre kerl.

2.2.5. Akozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményei

Ivoviz ellatas: Vezetékes ivdovizhaldzat nincs kiépitve, az ivdviz kilon engedélyezési eljaras
keretében sajat furt kutakrél biztosithato.

Elektromos energia ellatas: A szomszédos ingatlanon talalhaté Kozcélu Légvezetékes elektromos
hal6zati csatlakozasi pontrol, sajat beruhdzasban megvaldsitand6é transzformator
allomas megépitésével biztositando.

Gaz ellatas: Nincs kiépitve. A neveld istallok és szocialis épiletek temperalé fltési igényét
telepitett 5-10 m3-es gaztartalyokkal lehet biztositani.

Szennyviz elvezetés: A telep teriletén keletkezé kommunalis és csurgalék tragyalé elhelyezése
kdrnyezetbarat kozmip6tlo berendezésekkel biztosithaté.

Oltoviz biztositasa: A szamitasokkal igazolt térfogatl és darabszamu féldmiként kialakitott pvc.
lemez szigetelés( nyitott tlizkviz-tarold6 medencékkel biztosithato.

2.3. Ajavasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A telek beépitésre szant kulonleges - mez6gazdasagi Uzemi terilet besorolast kap. A
mezOgazdasagi Uzemi terllet besorolds a hatéalyos szabalyozasban mar szerepld, kialakult
szabalyozasi elem. A telepulés déli hataran tobb ilyen szabalyozassal jeldlt terllet is talalhaté. A
tertlet védétavolsaga 200 m a terveken jeldlt modon.

A tervezett mélyalmos tartasu tojotyuk telep kedvezdbb elhelyezkedési, mert az ingatlan
tavolsaga a koérnyezé belterileti telepiléshataroktol: Kenyeri kdzség : 2,66 km, Csénge kdzség:
3,71 km, Vonock kozség: 5,2 km.
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2.4. Atelepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja

2.4.1. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok vizsgalata

A modositassal érintett épitési Ovezet a telepulésrendezési eszk6zok 2010. évi
megalkotasakor mezdgazdasagi terilethasznalatba kertilt.

A moédositas célja az, hogy a terileten extenziv allattartd, étkezési tojas termeld telep
alakulhasson ki. A beruhazas lehetdségének megteremtése a terllet a jelenleg beépitésre nem
szant mezdgazdasagi (Ma4) terllet felhasznalasbol kilonleges beépitésre szant mezégazdasagi
terllet felhasznalasba vald atsorolasa, szikséges beépitési mutaték biztositdsahoz uj dvezet
kerll bevezetésre.

Azéta a teleplléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. térvény és végrehajtasi
rendeleteinek megalkotadsa a helyi épitési szabalyzat telepilésképi vonatkozasait hatalyon kivdl
helyezte, mikdzben a szikséges elbirdsok atkeriltek Kenyeri telepiléskép védelmi rendeletébe.

2.4.2. A médositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok

A modositas tartalmilag érinti Kenyeri Telepilésfejlesztési koncepcidjara és
Telepulésszerkezeti tervét.

Valtozik a helyi épitési szabalyzat normaszdvege.

Valtozik a szabalyozasi terv, a terilet Ma4 - jeli altaldnos mezégazdasagi(szanto)
terlletbdl kulonleges terilet - mezégazdasagi Uzemi terllet felhasznalasba kerl at.

Valtozik a 10 szdmu melléklet, a mezdgazdasagi Uzemi teriilet vonatkoz6 Ovezeti
eléirdsai, a tervezett beruhazas részére Uj K-mi-F - jell dvezet keriil bevezetésre.

2.4.3. A szabalyozasi koncepci6 és javaslat

A tervezéssel érintett terlilet M&4 altalanos mez6gazdasagi teriletbdl Uj K-md-F - jell
kilonleges mezdgazdasagi terilet besorolasba keril. Az Uj Ovezet beépitési magassaga
novekszik, valamint csdkken a zéldteriileti arany az OTEK altal meghatarozott minimalis értékre.

A HESZ normaszévege valtozik, az érintett teriilet kiildnleges beépitésre szant
mezdgazdasagi terllet eldirdsai kézlUl a maximalisan 2 épitményszintl épullet épitési korlatozas
kivezetésével, tovabba a technoldgiai épuletek elhelyezésére 15 m maximalis magassag kerdl
meghatarozasra.

Ezzel megteremtédik a lehetésége a tervezési cél megvalositdsanak az extenziv
allattarto, étkezési tojas termeld telep kiépitésének.

Szombathely, 20224.aprilis 25.

Rapli Pal
okl. épitészmérnok
okl. varosépitési - varosgazdasagi
) szakmérnok
E 18-0047, TT1 18-0047
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3. MELLEKLETEK

3.1. FOEPITESZI FELJEGYZES

Kenyeri Kozség Polgarmesteri Hivatala * Onkorményzati f6épitész
9514 Kenyeri, Ady E. u. 72.
telefon: +3695 390-003 * e-mail: iroda.foepitesz@gmail.com

FOEPITESZI FELJEGYZES

KENYERI KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
SZUKSEGES MUNKARESZEK TARTALMI KOVETELMENYEIROL

Késziilt a 419/2021(VII.15.) Korményrendelet (tovdbbiakban: Kr.) 19.§(4) bekezdés adta
felhatalmazds alapjdn, a Kr. 2., és 7. mellékleteinek figyelembevételével,
a 146/2023 (IX. 28.) szdmii KépviselG-testiileti hatdrozattal, mint 6nkormdnyzati telepiilésfejlesztési dontéssel
kezdeményezett médositds targydban

Munkaszdm: Rv150
A jelen f6épitészi feljegyzés a 2024. 05. 02-4n és a 2025. 06.20-4n kelt f6épitészi feljegyzések
kiegészitése és egységes szerkezetbe foglalisa

1. Jogszabaly alkotési elozmények:

Kenyeri Kozség Onkorményzata (a tovdbbiakban: Onkormdnyzat) a telepiilés teljes kozigazgatdsi
teriiletére kiterjedden elkészitett Telepiilésszerkezeti tervét a 57/2010.(VIIL.31.) Kt-hatdrozattal fogadta
el. A Helyi épitési szabdlyzatot és mellékleteként a Szabdlyozdsi tervet a 5/2010.(VIIL31.)
onkorményzati rendelettel dllapitotta meg, amely az6ta médosult a 4/2017(I11.28.) szdmi 6nkormédnyzati
rendelet altal.

2. A telepiilésfejlesztési dontésekben meghatirozott tervezési program:

Kenyeri Kézség Onkorményzata Képvisels-testiilete 2024. februdr 16. napjan 16/2024(I1.16.) szdmi
hatdrozatdban dontott arrél, hogy kezdeményezi az Onkorminyzat telepiilésrendezési eszkozeinek
feliilvizsgélatéat a Kenyeri 013/7. hrsz-i ingatlan vonatkozdsaban.

Jogszabilyi véltozdsokra tekintettel, a HESZ médosités 4ltaldnos eljdrisban torténd tjrakezdése miatt,
Gjabb telepiiléspolitikai dontésre van sziikség, ezért az Onkormdnyzat a 87/2025.(VI.24.) szdmi
hatdrozatdban dontott a médositds (j eljardsban val6 folytatdsarél, véltozatlan tartalommal.

Jelen feljegyzés ezen dontés kiegészits hatdrozatit alapozza meg.

Kenyeri Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete a EGG-LAND Kft kérelmezével telepiilésrendezési
szerzOdést kot a 013/7 hrsz-i ingatlant érintGen a helyi épitési szabdlyzat médositdsdra irdnyuléan
akként, hogy a kérelmezé viseli a telepiilésrendezési koltségek osszegét.

A Célmegval6sité a 013/7 hrsz-t 192.407 m? nagysédgi teriileten mélyalmos tartdsi tojotytk telepet
kivdn létesiteni. A teriilet jelenleg Ma-4 jeli mezGgazdasdgi teriilet, a tervezett beruhdzis
megval6sitdsdhoz sziikséges az ingatlan beépitésre szdnt kiilonleges mezbgazdasdgi ilizemi teriiletté
dtsoroldsa.

A telepiilésrendezési tervben az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriilet novekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii, j zoldteriiletet vagy erdGteriiletet is egyidejiileg
kijelolésre keriil.

Az (j beépitésre szint teriilet kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének biol6giai
aktivitds értéke az 4tmindsités elotti aktivitds értékhez képest, jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint
nem csokkenhet.
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Mivel a tervezett dllattartisi technologia és az ezzel oOsszefiiggd allategészségiigyi kovetelmények
kifejezetten megkovetelik beépitésre szant teriiletektél és mas hasonlé telephelyektdl valé
védotavolsag betartisit, ezért a kijelolt telephely, mint Gj beépitésre szant teriilet a kozigazgatasi
hatér szélére annak 250 m-es savjanak érintésével keriilt meghatirozasra.

Ez alapjan indokolt volt Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lo
2018. évi CXXXIX. torvény 12. §-nak el6irasatél valé eltérés, melyet a magyar épitészetrol szolo
2023. évi C. torvény 8.§ (4) bekezdése tesz lehetové.

3. Eljérasrend:
A tervezett mélyalmos tartdsi tojétyik telep elhelyezése a 013/7 hrsz-u, ingatlan tekintetében, a
telepiilésrendezési eszkozok médositdsa a Kr: 60.§ (6) pontja szerinti dltaldnos eljards keretében hajthaté
végre.

4. Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatdnak sziikségessége

Kenyeri Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek a MaTrT. 91.§(2) bekezdése alapjén eldirt feliilvizsgélata
az el6z6, médositdssal egyiitt megtortént.

5. Kornyezeti értékelés sziikségessége
Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrél sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3)

bekezdés a) pontja szerinti kornyezeti vizsgélat sziikségességének elozetes véleményezése megtortént,
megismétlése nem sziikséges.

6. Telepiiléskép védelmi rendelettel valé 6sszhang megteremtése:

A médositéssal érintett teriiletet Kenyeri Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskép
védelmérdl sz616 7/2019. (VI.1.) 6nkormdnyzati rendelet 2. szdmi melléklete szerint a telepiilésképi
szempontbdl meghatdrozé kiilteriileten helyezkedik el. A teriilet nem 4ll teriileti és természeti védelem
alatt sem, igy a rendelet médositdsdra nincs sziikség.

7. A megalapozé vizsgalat és az alaitamaszté6 munkarészek tartalmi kovetelményei:

A korsbbi megalapoz6 munkarész amely a 5/2010.(VIIL.31.) Onkorményzati rendelethez késziilt, vagyis 7
évnél régebbi, a Kr. 7. §.(5) bekezdése alapjdn nem vehets figyelembe.
A Kr. 7. § (7) bekezdése szerinti telepitési tanulményterv késziilt. Ez megalapozza a jelenlegi
mezdgazdasdgi teriileten a beépitésre szdnt kiilonleges teriilet - mezdgazdasdgi ilizemi teriilet
teriilethaszndlati besorolds kialakitdsat és épitési szabalyait.
A helyi épitési szabilyzata Kr. 4. mellékletétSl eltér, mivel a hatilyos HESZ felépitése mas metodikit
kovet, Gj HESZ készitésére a tervezé megbizédst nem kapott. A telepiilésfejlesztési koncepci6rél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm.r. 46.§ alapjan az ij
keriileti telepiilésterv hatdlybalépéséig, de legkésébb 2027. jinius 30-ig médosithat6.
Az aldtdmaszté munkarészek Kr. 8. § (2) bekezdése alapjdn b) pontjdra tekintettel (pl: kozmdi,
kozlekedés, orokségvédelem, tdjrendezés, stb.) csak a médositds jellegével és silydval ardnyosan
keriilnek kidolgozasra.
A tervezett mddositds megalapozé vizsgdlatai és aldtimaszté javaslatai tekintetében az aldbbiak
elkészitését tartom indokoltnak:

1. Megalapoz6 vizsgdlat

« A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgélata

» A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokkel val6 6sszhang vizsgdlata
2. Alatamaszt6 javaslat

« Aldtdmaszté szakdgi javaslatok feliilvizsgdlat és kiegészités jogosult szakégi tervezk bevondsaval
« Telepiilésrendezési eszk6zok médositasanak koncepcija

A fejlesztéssel érintett ingatlan nyilvén tartott régészeti lelGhellyel érintett.
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8. A telepitési tanulméanyterv és a beépitési terv kovetelményei:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok tartalmi felépitése a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet (a

tovdbbiakban: Kr..) 19.§ (4) bekezdés felhatalmazdsa alapjdn a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv
minimdlis tartalmét az aldbbiakban hatdrozom meg:

- az Kr. 7. melléklet 1. pontjdbdl relevins az a)-c és az e) pontok;
- az Kr.. 7. melléklet 2. pontjabél relevéns az a)-c és az d) pontok;
- az Kr.. 7. melléklet 3. tomegvizlat készitésével teljesithets;

A telepitési tanulmdényterv €s a beépitési terv 6ndllé szoveges melléklettel vagy a tervlapon megjelenitett
adatsorral is elkészithet6 tervdokumentéci6.

9. Moddositandé telepiilésrendezési eszkozok:

Telepiilésszerkezeti terv: ~ Mddosulnak a telepiilésszerkezeti tervet
Helyi épitési szabalyzat: ~ Médosul a HESZ normaszovege,
5. melléklete Szabdlyozisi terv,

10. melléklete Kiilonleges teriilet-mezGgazdasagi ilizemi teriilet Gvezeti
eloirdsai.

10. A partnerségi véleményezési eljaras keretében a lakossagi forum 2025. méjus 10-én megtartisra
keriilt, annak megismétlése a valtozatlan miiszaki tartalom miatt nem sziikséges.

Kenyeri, 2025. julius 17..

Kiss Gdbor
onkormdnyzati f6épitész
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3.2. FOTOMELLEKLET
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A TERVEZESI TERULET BEJARATA A 8611 SZAMU KAPUVAR - BELED - CELLDOMOLK OSSZEKOTO UTROL

A TERVEZESSEL ERINTETT 017 /3 HRSZ TERULET BEJARAT IRANYABOL
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A TERVEZESSEL ERINTETT 017 /3 HRSZ TERULET
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A TERVEZESI TERULETTOL DELKELETRE A 8611 SZAMU OSSZEKOTO UT ELLENTETES, KELETI OLDALAN
ELHELYEZKEDO TERULET
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3.3. BEEPITESI TERV
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