SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviselo-testiilet 2026. februar 11-i nyilvanos iilésének jegyzékonyvébol

24/2026. (IL. 11.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Sdrvdr Véros Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete a 242/2025. (XI1.17.) szdmu képviselé-
testiilet: hatarozatot (a tovdbbiakban: Hatdrozat) 2026. februar 11-i hatédllyal a kdvetkezok
szerint modositja:

1. A Hatédrozat kiegésziil a kovetkez6 2.17. ponttal

,»2.17. Az dnkormdnyzat kezdeményezi a Sdrvar, 3868/65 hrsz-d ingatlanon kijeldlt Kme -
kiilonleges a megdjulé energiaforrds hasznositasanak céljara szolgdlo épitési Gvezet
ovezethatdranak korrekciéjat oly médon, hogy az az északi oldalon a Sarvar 2862/2 hrsz-u
ingatlannal kozos telekhatdrral, keleti oldalon a Sarvar 3868/64 hrsz-i ingatlannal kozos
telekhatédrral megegyezden kertiljon megallapitdsra.”

A médositas indoka: Flextronics Kft., mint a Sarvar, 3868/65 hrsz-u ingatlan tulajdonosa
kérelmet juttatott el Sdrvar Vdros Onkormanyzatdhoz, melyben kérte, hogy a Sarvar 3868/65
hrsz-u ingatlanon kijel6lt Kme - kiilonleges a megiijulé energiaforrds hasznositdsdnak céljdra
szolgalo épitési bvezet Ovezethatdrat az északi oldalon a Sdrvar 2862/2 hrsz-u ingatlannal k6zos
telekhatdrral, keleti oldalon a Sarvar 3868/64 hrsz-ii ingatlannal kozos telekhatarral
megegyezden dllapitsa meg, figyelemmel arra, hogy a jelenlegi 6vezeti hatdrok mentén torténé
telekalakitds sordn haszndlhatatlan telekrészek jonnének létre.

2. A Hatdrozat 17. melléklete helyébe jelen hatdrozat 1. melléklete 1€p.

3. A Hatdrozat jelen modosité hatdrozattal nem érintett részei valtozatlan tartalommal
hatdlyban maradnak.

Hatérido: azonnal
Felelds: Kondora Istvdn polgdrmester
/(\«'TC—)}H/?\“
Sarvar, 2026. februar 12, (o L Y
[ 2, ‘T';.f.i\/ \

Dr: Szijarté Valéria
cimzetes f6jegyz0 . .
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1. melléklet a 24/2026. (1I. 11.) szdmii képviseld-testiileti hatdrozathoz

Foépitészi feljegvzés

Késziilt a 4192021 (VIL15) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr) 7. § (7) bekezdésében
foglaltaknak megfeleloen Sarvar viros telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasahoz.

A varos hatilyos telepiilésfejlesztési komcepcioval és telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezik, mint a 269/2016.(X124.) szamn hatarozattal elfogadott és t6bbszér modositott
telepiilésszerkezeti terv. valamint Sarvar varos épitési szabalyzatarol szolo 37/2016. (X1.28.)
tobbszér modositott dnkormanyzati rendelet. Jelen médositas a 32.

Az onkormanyzat kezdeményezi a telepiilésrendezési eszkézok felilvizsgalatat az alabbi
teriileteteket érintoen:

1. Kozlekedési céla kozteriiletbe sorolt 3868/21 (Tkervar ut, Ipan park mellett) hrsz-a teriilet
atsorolasa Ge (egyéb ipari) épitési Svezetbe

2. Tolgyfa utca, Almaskerti utcat énntd szabalyozasi tervlapon kijelolt utszélesités torlése

3. Sarvar, Ujhegy utca szabalyozasi tervlapon jelélt nyomvonalinak felillvizsgalata és a
kozlekedési teriilet kibovitése

4. 0155/5 hrsz-u ingatlan (88-as szamu fout D-1 oldalan, az Axiil telephelye mellett) dvezeti
atsorolasa Ma (mezogazdasag altalanos) dvezetbdl Ge (egyéb 1par) épitési dvezetbe

5. A kozlekedés: terilet Gvezetbe sorolt Sarvar 3343/28 hrsz-u ingatlan egy teriiletrészének
(Rabasdmjeén, volt Pagoda épulet mogott) Vit (telepiiléskozponti vegyes) eépitési dvezetbe
torténo atsorolasa

6. Sarvar. 1224 hrsz-i ingatlan (ONYX) bespitési mutatéinak modositasa

7. A Sarvar 0239711 hrsz-u ingatlan belteriletbe vonasa és Mk (mezogazdasagi kertes)
ovezetbol Lke (kertvarosi lako) épitési Svezetbe torténd atsorolasa

8. A Sarvar 0299727 hrsz-i ingatlan belteriiletbe vonasa és Mk (mezdgazdasagi kertes)
ovezetbol Lf (falusias lako) épitési Gvezetbe torténd atsorolasa

9. Aranyos ér Rakoczi uttol induld szakaszanak (Sarvar, 1116 és 1106 hrsz egy szakasza) V
(vizgazdalkodasi) teriilet Gvezetrdl V/Vt épitési dvezetre torténd modositasa (t6bbszintes teriilet
felhasznalas), valamint a Sarvar 115 hrsz-it ingatlan egy részének Vt (telepiiléskozpont vegyes)
épitési dvezetbe térténd atsorolasa

10. Sarvar, 1181/79-1181/85 hrsz-u ingatlanok dvezeti eldirasaimak modositasa (Krisztina park)
11. Sarvar, 6295 hrsz-u ingatlan teljes teriiletének atsorolasa kozlekedési céla kozteriiletté

12. Ikervan iitra tervezett kerékparut helyigényének feltiintetése a szabalyozasi tervlapon

13. Zartkerts muvelés alol kivent Mk (mezdgazdasagi kertes) dvezetben talalhaté ingatlanok
beepithetoségének feltételei

14. Mezdgazdasagi kertes dvezetben a hely: eépitési szabalyzat hatalyba lépése elott létesiilt
epiiletek mgatlannyilvantartas: feltiintetésének lehetove tétele

15. 8415 szamu bekotd ut (Celli ut) melletti mgatlanokrdl s védd-és korlatozasi dvezet torlése

16. Sarvar, 3868/65 hrsz-u ingatlanon kijeldlt Kme - killonleges a megujulé energiaforras
haszmositasanak céljara szolgalo épités: Gvezet dvezethataranak korrekeidja

17. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szennti csereteriiletkeént a jelenleg beépitésre
szant Gk (kereskedelmi. szolgaltato) épitési Svezet Sarvar 062/9-11 és 062/17-18 hrsz-u
mgatlan, valamint a jelenleg beépitésre szant Ge (egyéb ipari) épitési dvezet Sarvar 3230/3-6
hrsz-u ingatlan szikséges meértéki ingatlanrészet javaslom kijelolni, dvezeti besorolasaként
Ma" (mezogazdasagi) Ovezetet javaslom meghatarozmi az 1. 4. és 5. pontokhoz
kapcsolodoan.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg beépitésre szant Lke



(kertvarosias lako) épités: dvezet Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-u ingatlan ingatlan
szitkséges mértékii ingatlanrészét javaslom kijelolni. 6vezeti besorolisaként _Ma”
(mezdgazdasagi) Svezetet javaslom meghatarozni az 7. és 8. pontokhoz kapesolodéan.

A tervezés soran a MATRT 12.§ (3) bekezdésében foglalt zoldteriiletet biztositani kell. illetve
szikség eseten a biologial aktivitds ertékszamitas szernti kompenzaciét ki kell jelsini.

A szerkezeti terv valtozasa: a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval dsszhangban vannak.
A koncepctd modositasa nem volt indokolt.

A telepuilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és annak mellékleteként a szabalyozasi
tervlapok a tervezési teriilet vonatkozasaban keriilnek médositasra.

A korabbi megalapozé munkarész a Korm. rendelet 7. § (5) bekezdésében foglaltak szerint
felhasznalhato, mivel készitése teljeskoriien a 26. sorszamu médositashoz 2024-ben elkésziilt.
A telepiilésrendezési eszkozok madositasahoz a tervezesi teriiletek vonatkozasaban és azokra
kiterjedoen az alatamaszté munkarészeket az OTEK 2021. jilius 15-én hatilyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelmeényeinek és a korabbi R. jelmagyarazatinak megfeleloen
kell elkésziten:.

Az elkészitendd munkarészek: tajrendezési, komyezetalakitasi, kozlekedési, kozmivesitési.
terilletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszehangjat igazolo térkép és leiras a
feladat mélységének fiiggvenyében.

A telepitési tanulmainytervek &sszhangban allnak a telepiilés telepillésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival.

Sarvar Varos telepillésképének védelmérsl szélo 34/2017. (XIL18.) énkormanyzati
rendeletével (tovabbiakban: Tkr) a telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyulé eljaras
pontjai kézila 6., 9.. 10. 16. modositasi cél esetében relevins a Tkr. szerinti érintettség.

Az egyes modositasi celok vonatkozasaban a Tkr. szerinti érintettségrol Ssszefoglalé tablazat
késziilt:

Tervezés: feladat Telepuléském TKR térképi részlete
rendelet  szennu
érintettséq

1. Kozlekedési céli | Nem énnt helyi "R
kézteriletbe  sorolt | véden teriletaker . *
3868121 (lkervan at, ¥
Ipari park mellen) |
hrsz-G terilet w
atsorolasa Ge ﬁ '
{egyéb ipari) épitési .
ovezetbe kialakitasa \
érdekében G




2. Tolgyfa utca.
Almaskerm utcat
énntd  szabalyozasi
terviapon kiyeloht
utszélesités  wriése
sorszamu a Sarvar,
3864

Nem énnt helyi
veden teriileteket

szamu oGt DA
oldaldn, az Awal
telephelye  mellen)
Gvezeti  awsoroldsa
Mi (mezSgazdasagi
akalinos) Gvezetbdl
Ge {egyéb ipan)
| épitési dvezetbe

hrsz-4 -
ingatianon 1
megvaldsult i
kerékpanit B
nyomvonalanak
megvaldsult allapot
szerinti feltiintetése a AT
SESZ  melléMetét L .
képezd szabalyozasi T ‘Y\\
terviapon ) e VY
3. Sarvar, Uhegy | Nem énnt hely oy
utca  szabdlyozasi | védet teriileteket. i i
terviapon jeloit F :
nyomvonaldnak ) L8
felilvizsgalata és a 5
kézlekedési  terilet
kibdvitése
4. 0155/5  hrsz-i | Nem énnt hely
ingatlan (88-as | véden teriileteker

5. A  kézlekedés:

teriiler dvezetbe
soroh Sarvar
3343128 hrsz-4
ingatlan egy
terGlerészénak

{Rabasomjén. volt
Pagoda épulet
magatt) Vit
(telepiiléskézpont
vegyes) épitési
dvezetbe onénd
atsorolasa

Nem eénnt helpn
védet terileteker

6. Sarvar. 1224 hrsz-

U ingatlan (ONYX)

beépitési mutatdinak
Sdeckiis

A HESZ eliras
valtozasa ugyan
énnt helyi véden
teriileteker, de
nem  ellentétes
annak a TKR-ben
foglah eldirasaival




7. A Sarvar 0239/11
hrsz-G ingatlan
belteriletbe vonasa
és Mk
{mezdgazdasagi
kenes) 6vezethdl Lke
(kertvaros: laké)
epitési Svezetbe
tonénd atsorolasa

Nem énnt hely
védent teriileteket

8. A Sarvar 0299727
hrsz-G i n
hntits e
és Mk
{mezdgazdasagi
kertes) dvezetbdl Lf
(falusias lakd) épitési
dvezetbe wonénd
atsorolasa

Nem énnt hehi
vedent terileteket
ki o0 v
teriileteket

S. Aranyos  ér
Rakoczi dmsl induld
szakaszanak
(Sarvar. 1116 és
1106  hrsz  egy
szakasza) v
{vizgazdalkodasi)
terilet Gvezetrdl ViVy
epitést dvezetre
tonénd mddositasa
(wobbszintes  terilet
felhasznalas),
valamint a Sarvar
115 hrsz-i ingatlan
egy részének Wi
(telepiiléskazponti
vegyes) Epitési
Gvezetbe torténd
atsoroldsa

TM-3 megjelslésd
FiirdSnegyed és
gyogyhely
terileten
helyezkednek el. a
modositds soran a
Tkr. eldirasainak
megvakoztatisa
nem szikséges
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10. Sarvar. 1181/79-
1181/85 hrsz-d
ingatlanok  Gvezeti
eldirasainak
modositasa
(Krisztina park)

TM-3 megjelclési
Firdonegyed és
gydgyhelyi
terdleten
helyezkednek el a
moédositas soran a
Tkr. elGirasainak
megvaloztatasa
nem szikséges.

11. Sarvar. 6295

hrsz-i ingatlan teljes
terileténak
atsorolasa
kézlekedési celd
kézteriilené

Nem énnt help
veden teriletet

12.  lkervari dta

tervezen kerékparit
helyigényének
feltintetése a
szabalyozasi
terviapon

Nem énmt heln
védett teriiletet

13. Zartker: muvelés
alél  kwvomt Mk
{mezdgazdasagi
kertes}  Gvezetben
talalhats  ingatlanok
beépithetéségének
felétale

Nem énnt heln
véden terileteket

14. Mezdgazdasagr
kertes Gvezetben 3
helyi épitési
szabalyzar hatalyba
lépése elén létesih
épuletsk
ingatlannyilvantartasi
fellinterésének

lehetove tétele

Nem énnt hely
véden teriileteket
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15. 8415 szamu

s védo-és korlatozasi
ovezet worieése

(76, Sarvar. 3868165

Nem énmt help

hrsz-G  ingatlanon | védent teriileteket
kyelsh  Kme -

killonleges a

megujuld

energiaforras

céljdra szolgalé

épitési Gvezet

Gvezethataranak

korrekeidja

17. Magyarorszag és | Nem énnt hely
egyes kiemelt | védent terilateket
térségeinek

terilerendezési

tervérdl szolo 2018.
evi CXXXIX. wrvény
12. §(3) bekezdés a)
ponta szenng
csereteriletként  a
szant Gk
{kereskedelmi,

szolgaltatd) épitési
Bvezet Sarvar 062/9-
11 és 062/117-18
hrsz-a ingatlan,
valamint a jelenleg
beépiésre szint Ge
{egyéb ipan) épitési
dvezet Sarvar
3230/3-6 hrsz-4
ingatlan szikséges

:
1

TR
-




mertekd
ingatlanrészét
javasiom  kijeldin:,
Gvezeti
besoroldsaként .Ma”
{mezdgazdasigi)
dvezetet  javasiom
meghatarozni az 1.,
4. 83 5. pontokhoz
kapcsoloddan.

Magyarorszag  és
egyes kiemelt
térségeinek
terGlerendezési
tervérol szolé 2018.
évi CXXXIX. térvény
12. §(3) bekezdés a) b
ponta szanny
cserateriletkémt  a
jelenleg  beépitésre
szant Lke
{kertvarosas  lakd)
épitési dvezet Sarvar
0231. 0233723-24.
0235/1-22 hrsz-t
ingatlan ingatlan
snzgiakség«es meniki
ingatlanrészét
javasiom  kiyeldlini.
ovezet
besorolasaként .M3"
{mezdgazdasagi)
dvezetet  javaslom
meghatarozni az 7.
és 8. pontokhoz
kapcsolodéan.

Fentiek alapjan a Tkr. mddositasa nem valt szikségesse.

Sarvar, 2026. februar 3.

\ }»
Mgy,
Czighny 151040
dnkormdnyzat fpitds,




SARVAR VAROS POLGARMESTERE

9600 Sarvar, Varkeriilet 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230, Tel.:95/523-100
Hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

Iktat6szam: SRV/94-33/2026. Targy: Hidnypdtlds teljesitése

Sarvar Varos Polgarmesterének
39/2026. (I11.9.) szama hatarozata
a képvisel6-testiilet dltal dtruhazott hatdskorben hozott dontésrol

Sdrvar Varos Onkorminyzata Képviselé-testillete Sdrvar Vdros Onkormédnyzata Szervezeti
és Miitkodési Szabalyzatarél szolé 22/2024. (X.24.) onkormanyzati rendelete 4. melléklet 20.
pont 20.1 alpontja szerinti — a képviselo-testiilet dltal atruhazott hatiskoromben eljirva - a
kovetkezo hatarozatot hozom: :

Sarvar Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 22/2026. (IL 11.) szdmd és 24/2026. (IL
11.) szdmi Képviseld-testiileti hatdrozatokkal mdédositott 242/2025. (XI1.17.) szamu
Képviselo-testiileti hatdrozattal (tovdbbiakban: Hatdrozat) meginditott Sarvar véros épitési
szabalyzatardl sz616 37/2016. (X1.28.) szamu 6nkorményzati rendelet (tovébbiakban: SESZ) és
a269/2016. (X1.24.) szdmu képviselo-testiileti hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv
(tovabbiakban: Szerkezeti terv) médositdsdaval kapcsolatos VA/AF1/252-2/2026. iktatészama,
Vas Virmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze dltal kiadmanyozott hidnypétlasra
(tovadbbiakban: Hidnyp6tlds) az alabbi hidnypétlast teszem:

1.1 A ,,Sarvar telepiilésrendezési eszkozok médositisa — 32. médositis Altaldnos
eljaras a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet szerint - Véleményezési
dokumenticié” (tovabbiakban: véleményezési dokumenticio) megnevezésii
dokumenticié szerinti 12. médositasi pontot érintéen a Hatarozat 2.12 pontja az
alabbiak szerint médosul:

A ,zoldteriileti” szovegrész helyébe ,,Ev (védelmi rendeltetésii erd6)” szoveg lép az
alabbiak szerint:

Hatarozat 2.12 pontja a modositis elott:

,2.12 Az dnkormanyzat kezdeményezi - az Ujhegy utca egységes szabélyozasanak érdekében
- a 6295 hrsz-d ingatlan jelenleg zdldteriileti Gvezeti besoroldsanak mddositasat kozlekedési
céli kozteriilet besorolasra, kozlekedési célu kozteriilet kialakitdsara. (A modositdssal érintett
teriiletet a hatdrozat 14. melléklete mutatja be.)

A médositds indoka: A Sarvdr 6295 hrsz-i ingatlan Sarvar Viros Onkorményzatinak
tulajdondban van, jelenleg a SESZ szabalyozisi tervlapja szerint zildteriilet, fizikailag az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Az ingatlannyilvantartdsi megnevezése "kivett helyi
kozat". Az onkormdanyzat cé€ljai kozt szerepel palydzat benyijtdsa kapcsan a jelenleg szildrd




burkolattal el nem latott kdzlekedési teriilet szilard burkolattal térténé feldjitdsa, azonban az
egységes ingatlan létrehozasdnak (telekegyesités) - mely az €pitési engedély kiaddsinak
elofeltétele - akaddlya a zdldteriilethe sorolt ingatlanrész.

Mivel djonnan beépitett teriilet a mdédositdssal nem keriil kijelolésre, fgy a MaTrt. 12. §-a
szerint csereteriilet kijeldlésére nincs sziikség.”

Hatarozat 2.12 pontja a médositas utdn:

,»2.12 Az énkormanyzat kezdeményezi - az Ujhegy utca egységes szabdlyozisdnak érdekében
- a 6295 hrsz-d ingatlan jelenleg Ev (védelmi rendeltetésii erdd) Gvezeti besoroldsdnak
modositasat kbzlekedési célu kozteriilet besoroldsra, kozlekedési céld kozteriilet kialak{tdsara.
(A moédositassal érintett teriiletet a hatdrozat 14. melléklete mutatja be.)

A mdédositds_indoka: A Sdrvar 6295 hrsz-i ingatlan Sarvar Viros Onkorményzatinak
tulajdondban van, jelenleg a SESZ szabalyozisi tervlapja szerint Ev (védelmi rendeltetésii
erd), fizikailag az Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Az ingatlannyilvéntartdsi
megnevezése "kivett helyi kzat". Az dnkormdényzat céljai kozt szerepel pdlydzat benyijtdsa
kapcsén a jelenleg szildrd burkolattal el nem latott kzlekedési teriilet szilard burkolattal torténd
feliijitdsa, azonban az egységes ingatlan létrehozdsdnak (telekegyesités) - mely az épitési
engedély kiaddsdnak eléfeltétele - akaddlya a Ev (védelmi rendeltetésii erdd) dvezetbe sorolt
ingatlanrész.

Mivel djonnan beépitett teriilet a médositdssal nem kertiil kijelolésre, igy a MaTrt. 12. §-a
szerint csereteriilet kijeldl€sére nincs sziikség.”

A médositds indoka: A Sarvar, 6295 hrsz-ii ingatlannak a SESZ 1. mellékletét képezé
szabdlyozasi terv E4-3 szelvényén sotétzold szinnel jeldlt ingatlanrésze rajzi feldolgozasbdl
eredd hiba alapjn az &vezeti jel feliratit nem tartalmazza, azonban a Jelmagyarazat szinkédja
alapjan Ev (védelmi rendeltetésii erd6) dvezetként azonosithatd.

1.2. A Sarvar, 6155 hrsz-i és 6160 hrsz-i ingatlanokrél rajzi feldolgozasbél eredé
hiba alapjin az Ev (védelmi rendeltetésii erdd) ovezeti jel felirata hidnyzik a SESZ
1. mellékletét képezd szabalyozasi tervlap E4-3 szelvényérdl, melynek potlasarol az
onkormanyzat a hianypdétlas soran a véleményezési dokumenticié pontositisaval
gondoskodik.

A Sérvér, 6155 és 6160 hrsz-u ingatlanck esetében a hatilyos telepiilésszerkezeti terv az
ingatlanok teljes terliletére abrdzolja a sotét z6ld szinl — védelmi rendeltetésii erd6t jeldls -
kitdltést, egyben teriiletfelhasznélast. A szabdlyozdsi tervlap E4-3 szelvényén a koribbi
orszdgos kozit - mely jelenleg a 84150 szdmu bekotdiit - 50 m-es védotvezetét mutaté kitdltés
a rajzi elemek egymdsra rakddédsa okdn a szerkezeti tervtdl eltérd képet mutatott, amelyet a
védbovezet jeldlésének megsziintetésével az ingatlanck teljes teriiletére kiterjeddé védelmi
rendeltetésii erdd jeldlés vilt. A szabalyozasi terv a telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban
keriil véglegesitésre.



2. A Hianypétlasban foglalt alabbi javaslathoz kapcsolédé onkormanyzati
nyilatkozat

,.Egyebek tekintetében felhivom az Onkormdnyzat figyelmét, hogy az GjR. 78/E. § alapjin — a
folyamatban 1évé tigyekre is vonatkoztathaté - 78/D. § (4) bekezdés szerint nem szémit dj
be€pitésre szant teriiletnek, €s igy csereteriilet szempontjabdl sem kell figyelembe venni az 1.,
5. és 9. modositdsi pontban szerepld tartalmakat. Javasoljuk a Szerk.terv. 5. mellékletének —
bioaktivitdsérték szamitds - kiegészitd tervezetében a targyi teriiletek feliilvizsgdlatat.”

A véleményezési dokumenticié 1., 5., 9., pontjaihoz érkezett javaslatot elfogadom, a

biologiai aktivitasérték szamitas és az ezzel osszefiiggé teriileti mérleg a véleményezési
dokumentacioban feliilvizsgalatra Keriilt a III. Jovahagy6 munkarész fejezetben.

+:Kondora Istvéa;;E

polgarmester

Sarvar, 2026. marcius 9.



SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2,

KIVONAT
a képviseld-testiilet 2025. december 17-i nyilvanos iilésének jegyzékonyvébél

242/2025. (XI1. 17.) szamu képviseld-testiileti hatarozat

1. Sarvar Varos Onkormdanyzatinak Képvisel6-testiilete (tovabbiakban: onkormanyzat) a
telepiilésrendezési eszkdzok (a tobbszordsen modositott 269/2016. (X1.24.) szamu képvisels-
testilleti hatarozattal elfogadott Sarvar védros telepiilésszerkezeti terv és Sarvar Véros
Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének Sarvar véaros épitési szabdlyzatardl szold 37/2016.
(X1.28.) énkormdanyzati rendelet (tovabbiakban: SESZ) és a mellékletét képez6 szabalyozisi
terv modositasara iranyuld eljarast indit a 2. pontban meghatérozott teriileteken megvaldsitani
kivant és részletezett fejlesztési, beruhdzdsi és egyéb telepiilésrendezési célokhoz
kapcsoléddan.

A modositds célja és hatdsa: Megvaldsitani tervezett lakoteriileti fejlesztések, kereskedelmi,
gazdasagi, turisztikai céli beruhazasok fejlesztésének révén a gazdasagi fejlodés elésegitése, a
kozlekedést célu tertiletek, kiszolgald utak kijel6lése, lako épitési Svezetben a lakas rendeltetési
egységek szdmdanak moédositdsa, a zarkerti miivelés alol kivont mezégazdasagi teriileteken az
épiilet elhelyezés elésegitése.

-----

tewet érintd maddositasi Javaslatok

2.1. Az Onkornmdnyzat kezdeményezi a jelenleg kozlekedési céla kdzteriiletbe sorolt Sarvar,
3868/21 hrsz-1i, természetben az Ikervari Gtnak az Ipari parkhoz bevezetd szakasza mellett
elhelyezked§ ingatlan 1j beépitésre szant teriilet kijelSlése keretében Ge (egyéb ipari) épitési
Svezetbe torténd A4tsoroldsit. A beépitési paraméterek az alabbiak szerint keriilnek
meghatérozasra: beépitési mdd: szabadon 4116, legkisebb teleknagysag: 1500 m2, megengedett
legnagyobb beépithetdség: 60%, legkisebb zoldfeliilet: 20%, megengedett épiiletmagassag:
10,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12,0 m. (A telepitési
tanulmanyterv a hatérozat 1. melléklete.)

Az Onkorményzat Magyarorszdg egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé
2018.evi CXXXIX torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg
beépitésre szédnt Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) épitési dvezetbe sorolt Sarvar, 062/9-12;
062/17-18 hrsz-i és Ge (egyéb ipari) épitési Svezetbe sorolt Sarvar 3230/3-6 hrsz-t
ingatlanokb6l azonos nagysdgi, a hatirozat 2. mellékletét képezd szabalyozisi terviap
tervezeten jeldlt teriiletrészt, Gvezeti besorolasaként M4 (mezbgazdasagi altalanos) Gvezetet
hatdrozza meg, (A csereteriiletet a hatdrozat 2. melléklete mutatja be.)

A médositds indoka: Az ingatlan eredetileg az Ikervéri utca szélesitésének szabélyozasaként
keriilt a SESZ szabalyozési tervlapjan feltiintetésre az Ipari Park épitésének kiszolgaldsa




érdekében, azonban az Ipari park beépitése sorén arra szitkség nem volt, a SESZ-ben torténd
tovabbi fenntartdsa, kozlekedési teriiletként torténd szabédlyozasa okafogyottd valt.
Figyelemmel arra, hogy az nkormanyzatnak a jelenleg kozlekedési teriiletnek minésiils, de
évtizedek 6ta nem hasznalt ingatlanra kdzfeladatainak ellatasahoz nincs sziiksége, az Ikervari
ut kozlekedési funkcidja az érintett ingatlan nélkil is biztositott volt és tovabbra is biztositott,
igy nincs akadélya a kozlekedési céld ingatlan dtmindsitésének.

A MaTrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfelelden cseretertiletként kijeldlt jelenleg
beépitésre szint Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) épitési Ovezetbe sorolt Séarvar, 062/9-12;
062/17-18 hrsz-i ¢s Ge (egyeb ipari) épitési Ovezetbe sorolt Sarvar 3230/3-6 hrsz-t
ingatlanokbol azonos mértékl ingatlanrész Ma (mezdgazdasagi éaltalanos) dvezetbe torténd
atsorolasa megfelel az ingatlan jelenlegi hasznalati modjanak (széntd), tovabba az ingatlan-
nyilvantartasi megnevezésének (szantd). Az iy beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a
Meéptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglaltakat Gnkormanyzati hatdrozattal igazolni kell.

legaldbb hétévente feliilvizsgélja, és domt annak valtozatlan tartalommal valé hatdlyban
tartasarol vagy modositasar6l.” Ennek kapcsan a csereteriiletként kijeldlt ingatlanrész
vonatkozasaban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltato) és Ge (egyéb
ipari) épitési Gvezet fenntartdsa tovabbra is indokolt-e.

A csereterlilet vonatkozasaban megallapithatd, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) és Ge
Ovezeti besoroldsnak megfeleld teriiletfelhasznaldsra nem keriilt sor, az ehhez szlikséges
elokészitési (pl: kbzmiivesités, fizikai megkizelités kiépitése) szdndékrol az dnkormanyzatnak
nincs tudomasa, a teriilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények, korlilmények és
jogszabalyok alapjan megallapithatd, hogy a visszasorolasnak akadalya nincs.

2.2. Az dnkormanyzat kezdeményezi a Sarvar Tolgyfa utca (6484 hrsz) és Almaskerti utca
(6524 hrsz és 6529 hrsz) szabalyozési szélességét biztositd a SESZ mellékletét képezd
szabalyozasi tervlapon feltiintetett szabalyozasi vonalak torlését a szabalyozasi tervlapokrol, és
az utak tényleges, ingatlan nyilvantartasi telekhatarhoz igazodd szélességi méretének hatalyban
tartasa mellett. (A modositissal érintett terliletet a hatdarozat 3. melléklete mutatja be.)

A mobdositas indoka: A Hegykozségben lévo Tolgyfa utca (6484 hrsz) é€s Almaskerti utca (6524
hrsz és 6529 hrsz) szabalyozasi vonalat az uttal hataros ingatlanok beépithetdségének
optimalizdlasa végett az énkormanyzat feliilvizsgalta. Megallapitast nyert, hogy a szabalyozasi
vonallal érintett utak ingatlanjainak szélessége 3,6 m és 4,5 m koz6tt valtozd. A szabalyozasi
vonallal 5 m szélességre szabélyozott kzlekedési célu kzteriilet ezen szélességgel sem elégiti
ki a kétiranyn forgalmi rendet lebonyolitd uttal kapcsolatos kovetelményeket, igy a cca. 1 m-el
torténd szelesitéssel ez a cél nem is érhetd el. Az ut forgalmi, kozlekedési helyzetén érdemben
nem segit. Ezek alapjan az ttszélesités fenntartdsa nem indokolt. Az érintett szakaszon a
kozmiivek a jelenlegi kozlekedési teriileten mér rendelkezésre Allnak, tovabbi szélesités,
szabdlyozas a kdzmiivek elhelyezése miatt sem indokolt. A Hegykdzség torténetileg kialakult
telepiilésszerkezetéhez viszonyitva, kiiléndsen az utak statuszara, ezaltal forgalmaéra (kizarélag
lakotelkek megkézelitésére szolgal, kereskedelmi, szolgéltaté tevékenység nem alakult ki)
tekintettel az ingatlan nyilvantartasi szélesség fenntartasa elégséges, a szabalyozasi vonallal
torténnd szélesités fenntartdsa nem indokolt. Az utcak beépitettséget, ezzel egyiitt a gépjarmu
forgalom névekedését az dnkorméanyzat folyamatosan figyelemmel kiséri, és amennyiben
indokolt lesz, Ugy, mint a helyi kdzutak kezel6je a kdzati kdzlekedésrol szold 1988. évi 1. Tv-
ben biztositott feladat és hataskorében eljarva a forgalmi rendet feliilvizsgalja, €s ha szilkseges,




akkor megfontolja az utak egyirdnyusitdsat és/vagy a kdzuti kozlekedés szabalyairdl szolon
1/1975. (IL5.) KPM-BM egyiittes rendelet 39/A §-ban meghatarozott lak6-pihend Gvezet
kijel6lését.

2.3. Az 6nkormanyzat kezdeményezi a Sarvar, Ujhegy utca (6295 hrsz) szabalyozasi tervlapon
jel6lt nyomvonaldnak feliilvizsgélatit és a kozlekedési céli kozteriilet Gvezet hatarat az utca
kialakult, természetbeni nyomvonaldhoz igazitasat, ennek keretében a Sarvar, 4998, 4999 és
6451 hrsz-i ingatlanok esetében a SESZ mellékletét képezé szabalyozasi tervlapon
szabalyozasi vonal feltiintetésével jel6li ki a magantulajdonu ingatlanokbol kézlekedési célu
koztertilet céljara igénybe veendd teriiletrészeket. (A modositissal érintett teriiletet a hatérozat
4. melléklete mutatja be.)

A mddositds indoka: A Hegykozségben 1évo, Sarvar 6295 hrsz-i ingatlan Sarvar Viros
Onkormanyzatanak tulajdonaban van, természetben a Tolgyfa utca és Alméaskerti kozbtt az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Megallapitast nyert, hogy az Ut természetbeni
nyomvonala egy szakaszon eltér a SESZ szabdlyozdsi tervlapjan kozlekedési célu
kozteriiletként szabalyozott ingatlanon jeldlt nyomvonaltdl, és a Sarvar 4998, 4999 és 6451
hrsz-1 magantulajdont ingatlanok tertiletét (minddsszesen cca. 68m?2 nagysagban) érinti, mely
a magantulajdont ingatlanok telekhatarainak kitiizése és esetleges bekeritése sordn problémat
jelent. Az 0t nyomvonala az ingatlan-nyilvantartasi telekhatirhoz nem igazithatd, mivel a
84150-es szamu bekstdut mellett talalhaté autébusz megalldhely és tamfala az 1t teriiletébe
benyulik, annak athelyezése mind fizikailag mind koltségét tekintve ardnytalanul nagy
raforditast igényel. Mindezen indokokra tekintettel a kozlekedési kézteriilt kibSvitése
sziikséges az 0t természetbeni allapotahoz igazodoan

2.4. Az onkorméanyzat kezdeményezi a Sarvar 0155/5 hrsz-1, természetben a 88-as fout D-i
oldalan, az Axidl telephelye mellett taldlhatd ingatlan U beépitésre szant teriilet kijeldlése
keretében Ge (egyéb ipari) épitési Ovezetbe t6rténd atsorolasit és a belteriileti hatar
kiterjesztesét az ingatlan hataraig. Az ingatlan beépitési mutatdit az aldbbiakban hatirozza meg:
oldalhataros beépitési mdd, legkisebb teleknagysdg 1500 m2, megengedett legnagyobb
beépithetdség  60%, legkisebb zoldfelilet 40%, épliletmagassag 9,0 m, ahol a
homlokzatmagassag 10,5 m. (A telepitési tanulmanyterv a hatarozat 5. melléklete)

Az Snkormanyzat Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold
2018.evi CXXXIX torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg
beépitésre szant Gk (kereskedelmi, szolgéltatd) épitési Ovezetbe sorolt Sarvar, 062/9-12;
062/17-18 hrsz-ii és Ge (egyéb ipari) épitési Ovezetbe sorolt Sarvar 3230/3-6 hrsz-
ingatlanokbol azonos nagysadgl, a hatdrozat 2. mellékletét képezd szabalyozasi tervlap
tervezeten jeldlt terliletrészt, Gvezeti besorolasaként Ma (mezdgazdasagi altalanos) Svezetet
hatdrozza meg. (A csereteriilet bemutatasa a hatarozat 2. melléklete.)

A médositds indoka: A SARVAR-HAZ Kft. (9600 Sarvér, Kiss J. Alt. 2/a) kérelemmel fordult
az dnkormanyzathoz, hogy a 88-as féat D-i oldalan, az Axidl telephelye mellett taldlhato,
jelenleg M4 (mez6gazdasagi altalinos) dvezetbe sorolt 0155/5 hrsz-( ingatlant sorolja at Ge
(egyéb ipari) épitési Gvezetbe, és a belteriileti hatért is az ingatlan telekhataranal jelolje ki.

Az atsoroldssal a jelenlegi szomszédos iparteriiletek bovitését és kiszolgaldsat szeretnék
biztositani. Lehetdség nyilhat egy Osszetett ipari fejlesztési koncepcid kialakitdsdra tébb
szerepldé bevonasdval. A beépitési mutatdkat oldalhatdron all6 beépitési modban, 1500 m2
legkisebb épitési telek nagysdgban, 60% megengedett legnagyobb beépithetdségben, 40 %
legkisebb zoldfeltiletben és 9,0 m éptiletmagassagban kérik meghatirozni.




A MaTrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfeleléen csereteriiletként a jelenleg beépitésre
szant Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) épitési Gvezetbe sorolt Sarvar, 062/9-12; 062/17-18 hrsz-
0 és Ge (egyéb ipan) épitési Ovezetbe sorolt Sarvar 3230/3-6 hrsz-G ingatlanokbdl azonos
mértéki ingatlanrész Ma (mezégazdasagi altalanos) dvezetbe torténé 4dtsorolasa megfelel az
ingatlan jelenlegi haszndlati modjanak (szantd), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének (szdntd). Az 1j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv. 8.§ (1)-(2)
bekezdeseben foglaltakat Snkormanyzati hatdrozattal igazolni kell.

legalabb hétévente feliilvizsgdlja, és dont annak valtozatlan tartalommal vald hatdlyban
tartasardl vagy modositisardl.” Ennek kapcsdn a csereteriiletként kijelolt ingatlanrész
vonatkozaséban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltato) és Ge (egyéb
1par1) épitési dvezet fenntartdsa tovabbra is indokolt-e.

A cseretertilet vonatkozdsdban megallapithato, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgiltato) és Ge
(egyéb ipari) épitési dvezeti besorolasa 2005 6ta fennall. A tobb, mint hiisz éve fennalld épitési
Gvezeti besoroldsnak megfeleld teriiletfelhasznaldsra nem keriilt sor, az ehhez sziikséges
elokeszitési (pl: kdzmiivesités, fizikai megkozelités kiépitése) szandékrdl az dnkormanyzatnak
nincs tudomasa, a teriilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények, koriilmények és
jogszabalyok alapjan megallapithato, hogy a visszasorolasnak akadéalya nincs.

2.5. Az dnkormanyzat kezdeményezi a Sarvar 3343/28 hrsz-, természetben a Rabasdmjéni
teleplilésrészen a 84151 szamu bekotéhat mellett taldthatd, jelenleg kozlekedési céla
kozteriiletbe sorolt ingatlan - a telepitési tanulmanyterven abrazolt — teriletrészének uj
beépitésre szant teriilet kijel6lése keretében torténd atsoroldsat Vit (telepiiléskdzponti vegyes)
épitési vezetbe a szomszédos Vi épitési Hvezettel azonos beépitési mutatok eldirasaval. (A
telepitési tanulmanyterv a hatarozat 6. melléklete.)

Az dnkormanyzat Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold
2018.évi CXXXIX torveny 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg
beépitésre szant Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) épitési Gvezetbe sorolt Sarvar, 062/9-12;
062/17-18 hrsz-u és Ge (egyéb ipari) épitési Ovezetbe sorolt Sarvar 3230/3-6 hrsz-u
ingatlanckbol azonos nagysigl, a hatirozat 2. mellékletét képezd szabalyozasi tervlap
tervezeten jelolt terliletrészt, Svezeti besorolasaként M4 (mezbgazdasagi altaldnos) dvezetet
hatarozza meg. (A csereteriiletet hatarozat 2. melléklete mutatja be.)

A mdbdositds indoka: A Sarvéar, 3343/28 hrsz-U ingatlan tulajdonosa Téth Istvanné Emmer
Zsuzsanna (9600 Sarvér, Rabasémjéni u. 24.) kérelemmel fordult az nkorméanyzathoz, hogy a
jelenleg kozlekedési célu kdzteriilet ovezetbe sorolt ingatlannak azon telekrészét, amely
kozvetlentl hatdaros a Vt (telepiiléskdzponti vegyes) épitési Ovezettel, sorolja 4t a Vit
(telepiiléskdzponti vegyes) épitési dvezetbe a szomszédos Svezettel azonos beépitési mutatok
cloirasaval. Az érintett teriiletrész kozlekedési céli kozteriiletbdl torténd atsorolasanak
akadalya nincs, a fennmaradé kozlekedési céla kozteriiletr6l valamennyi hatiros ingatlan
megkdozelithetd, a szintén megmarado véderdd pedig védi a laké épitési Gvezetet.

Az orszagos f8épitész EPAT/2752-5/2025/TEFO szdmu szakmai allaspontjaban kifejti, hogy
Htertletcsdkkenés alatt az 0t szabélyozasi szélességének valtozasa érthetd, ugyanis a
kozlekedési teriilet hosszirdnyd révidillése az érintett Gtszakasz torlésének felel meg, igy az
nem csupan az érintett kozlekedési teriilet nagysdganak cstkkenését, hanem hasznalati
szempontbdl annak megszlintetését okozza”. Fentiek értelmében jelen esetben a kdzlekedési
celu kozteriilet csokkenése sordn 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik, A MaTrt.12.§
(3) bekezdés a) pontjdnak megfelelden csereteriiletként kijeldlt ...... hrsz-0 ingatlanbol az
ujonnan beépitésre szant teriilet nagysdgéaval azonos mértéki ingatlanrész M4 (mezbgazdasagi
altaldnos) Ovezetbe torténé atsorolisa megfelel az ingatlan jelenlegi hasznalati mddjanak




(szdnto), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi megnevezésének (szantd). Az 11j beépitésre szint
teriilet kijelolése esetén a Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglaltakat Gnkormanyzati
hatérozattal igazolni kell.

legalabb hétévente feliilvizsgdlja, és dont annak véltozatlan tartalommal valé hatilyban
tartasarol vagy modositdsarol.” Ennek kapcsdn a csereteriiletként kijeldlt ingatlanrész
vonatkozasaban feliilvizsgalatra kerillt, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) és Ge (egyéb
1pari} €pitési Gvezet fenntartdsa tovabbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozasdban megallapithato, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltato) és Ge
(egy€b ipari) €pitési vezeti besoroldsa 2005 dta fennall. A t6bb, mint hiisz éve fennélld épitési
Ovezeti besorolasnak megfeleld teriiletfelhasznaldsra nem keriilt sor, az ehhez sziikséges
elokészitési (pl: kézmiivesités, fizikai megkdzelités kiépitése) szandékrol az Snkormanyzatnak
nincs tudomadsa, a teriillet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények, korilmények és
jogszabalyok alapjan megallapithat6, hogy a visszasorolasnak akadalya nincs.

2.6. Az Onkormanyzat kezdeményezi a Sarvar, Rakoczi u. 32. (1224 hrsz) alatti ingatlan
beépitési mutatéinak moédositasat az alabbiak szerint: Vt (telepiiléskdzpont) épitési dvezet,
szabadon 4llo beépitési mod, megengedett legnagyobb beépithetdség 60 %, legkisebb
zOldterilet 10 %, épiiletmagassag 9,0 m, ahol a legnagyobb homlokzatmagassig 12,5 m. (A
telepitési tanulmanyterv a hatarozat 7. melléklete.)

A mddositas indoka: A Sarvér, Rakdczi u. 32. szdm (1224 hrsz) alatt Gizemeltett Onyx Luxury
szalloda tulajdonosai az épiiletegytittest béviteni szeretnék. Kapacitasukat €s lehetSségeiket a
piaci igényekhez igazodva - sajat vendégeik részére - wellness szolgaltatdasokkal szeretnék
béviteni, melyhez 1j épliletrész épitését tervezik A bdviteni kivant épiiletrész engedélyezdsét
a jelenlegi beépitési mutatok nem teszik lehetdvé, ezért kérelemmel fordultak az
Onkormanyzathoz, hogy az ingatlan jelenlegi beépitési mutatoit (Vit (telepiiléskdzpont) épitési
dvezet, szabadon 4allé beépitési mdd, legnagyobb beépithetéség 40%, legkisebb zéldteriilet
30%, legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m) a telepitési tanulménytervben szerepld el8irasokra
valtoztassa meg. A teriiletfelhasznalas nem véltozna, maradna Vt (telepiiléskozpont) épitési
Ovezet, szintén nem viéltozna szabadon 4llo beépitési mod. A legnagyobb beépithetdség
ndvekedne 60%-ra, a legkisebb zoldteriilet pedig csdkkenne 10 %-ra. Az épiiletmagassag
szintén nem véltozna.

Az OTEK cléirasai szerint az Svezetben a legnagyobb megengedett beépithetéség 80% lehet, a
legkisebb zdldteriilet 10%.

2.7. Az énkormanyzat kezdeményezi a Sarvar 0239/11 hrsz-4, természetben a Zuhogd utca
végén taldlhatd ingatlan belteriiletbe vonasat és ezzel egyidejlileg az ingatlan Mk
(mezdgazdasagi kertes) Gvezetbdl 0j beépitésre szant tertilet kijeldlése keretében Lke
(kertvarosi lakd) épitési Gvezetbe torténd atsoroldsat szabadon allé beépitési mdd, minimum
1500 m2 teleknagysag, 30% legnagyobb beépithetség, 50% minimum zdldteriilet, 4,5 m
megengedett épliletmagassdg meghatarozasa mellett. (A beépitési tanulméanyterv a hatarozat 8.
melléklete.)

Az énkormanyzat Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018.évi CXXXIX térvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg
beépitésre szant (Lke épitési Gvezet) Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-0 ingatlanbol az
1 beépitesre szant teriiletként kijelolt Lke (kertvarosi lakd) épitési dvezettel azonos nagysagu,
a hatarozat 9. mellékletét képezs szabalyozasi tervlap tervezeten jelodlt terliletrészt, dvezeti
besoroldsaként M4 (mezdgazdasagi altaldnos) Svezetet hatarozza meg. (A csereteriiletet a
hatarozat 9. melléklete mutatja be.)



A modositas mndoka: A 0239/11 hrsz-1 ingatlan tulajdonosainak meghatalmazasabdl Tischler
Balazs (9600 Sarvar, Harsfa u. 36.) kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a
tulajdonukban all6 ingatlant Mk (mezdgazdasagi kertes) dvezetbdl sorolja Lke (kertvarosi lakd)

.....

madot szabadon a1l beépitéssel, a beépitési szdzalékot 30%-ban, a legkisebb zoldfeliilet 50%-
ban, az épiiletmagassagot 4,5 m-ben kéri megéllapitani, Egy telken belil legfeljebb 5 épiilet
elhelyezését, egy épiileten beliil az tidilldegységek szamat maximum 2 egységben szeretné
meghatarozni. Az ingatlanon jelenleg is apartman hézat izemeltet, melyet tovabbi kiilon
épiiletekben tovabbi apartmanokkal szeretne béviteni. A jelenlegi Gvezeti besorolas beépitési
szézalékat mar maximalisan kihaszndlta, tovabba kiiltertileti besorolasa ingatlanokra egyéb
forrasok igénybevétele sem lehetséges, igy a tovabbi bévitésnck ez akadilya. Az
idegenforgalmi célokat kielégité beruhazas a mar tizemeld apartmanhazak bévitését szolgilja,
helyhez kotott beruhazas.

A MaTrt12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfelelden csereteriiletként kijelolt Sarvar, 0231,
0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-0 ingatlanbol az Ujonnan beépitésre szant terillet nagysagaval
azonos meérték{i ingatlanrész Ma (mezOgazdasigi altalanos) Ovezetbe torténd &tsorolasa
megfelel az imgatlan jelenlegi hasznalati médjanak (szantd), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének (szantd). Az 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv. 8.§ (1)-(2)
bekezdésében foglaltakat Snkormanyzati hatarozattal igazolni kell.

legalabb hétévente felillvizsgalja, és dént annak véltozatlan tartalommal valdé hatdlyban
tartasardl vagy moédositdsardl.” Ennek kapcsan a csereteriiletként kijelolt ingatlanrész
vonatkozésaban fellilvizsgalatra keriilt, hogy az Lke (kertvarosi lako) épitési 6vezet fenntartasa
tovabbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozasaban megallapithatd, hogy az Lke (kertvarosi lako) épitési Gvezeti
besoroldsa 2005 o6ta fenndll. A tobb, mint hisz éve fennallo épitési Gvezeti besorolasnak
megfeleld teriiletfelhasznalasra nem kerlilt sor, az echhez sziikséges el6készitési (pl:
kézmivesités, fizikai megkozelités kiépitése) szandékrol az énkorméanyzatnak nincs tudomésa,
a teriilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények, koriilmények és jogszabélyok alapjan
megallapithato, hogy a visszasorolasnak akadalya nincs

2.8. Az dnkormanyzat kezdeményezi a jelenleg Mk (mez6gazdasagi kertes) dvezetbe sorolt
0299/27 hrsz-0, természetben a Sotonyi tt mellett talalhatd ingatlan 0j beépitésre szant teriilet
kijelolése keretében uj beépitésre szant teriilet kijelolése keretében Lt (falusias lakd) épitési
Gvezetbe torténd atsorolasat és a beltertileti hatar kiterjesztésével. A beépitési paraméterek a
szomszédos falusias laké épitési Gvezetbe sorolt ingatlannal azonos beépitési mutatdkkal
kertiljenek meghatérozasra. Az elhelyezhets rendeltetési egységek szamra vonatkozé SESZ 27.
§ (4) bekezdés hatilya a fejlesztéssel érintett ingatlanokra nem terjed ki. (A telepitési
tanulmanyterv a hatarozat 10. melléklete.)

Az Onkormdnyzat Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6lo
2018.¢évi CXXXIX térvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg
beépitésre szant (Lke épitési Gvezet) Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-u ingatlanbd] az
1j beépitésre szant teriiletként kijeldlt Lf (falusias lako) épitési Ovezettel azonos nagysagu, a
hatarozat 9. mellékletét képezd szabélyozési tervlap tervezeten jeldlt teriiletrészt, Gvezeti
besoroldsaként M4 (mezOgazdasagi altalanos) Ovezetet hatdrozza meg. (A csereteriiletet a
hatarozat 9. melléklete mutatja be.)

A modositas indoka: A Sarvar 0299/27 hrsz-u, természetben a Sétonyi Gt nyugati oldalan
talalhaté ingatlan tulajdonosa dr. Dedk Gyorgy Andras (1141 Budapest, Vadvirdg u. 17.)
kérelemmel fordult az énkorméanyzathoz, hogy a szintén a tulajdonat képezé 6610 hrsz-it




ingatlandval hatéros, jelenleg Mk (mez6gazdasagi kertes) dvezeti besorolasil ingatlant az
onkorményzat vonja belteriiletbe, és a hatarold ingatlanokkal azonos Lf (falusias lakdteriilet)
épitési Gvezetbe sorolja, azonos beépitési mutatok eldirdsa mellett, tovabba kéri, hogy az
ingatlanra a SESZ 27.§ (4) bekezdésétd] eltéréden 2 épiiletben 14-14 db szallashely elhelyezését
tegye lehetévé. Kérelmének indokaként eldadja, hogy a tulajdondban 1évé szomszédos
ingatlanon fenti beruhdzast tervezi, melyhez az Svezeti el6irdsok betartasa mellett az ingatlan
mérete nem megfeleld, igy a szintén a tulajdonaban 1év6 0299/27 hrsz-( ingatlannal szeretné
azt 6sszevonni, melyet a kiillénbsz6 Gvezeti besorolds akadalyoz. Az dvezeti atsorolds helyhez
kotott beruhdzas megvaldsulasat segitené eld. A két érintett ingatlan teriilete 7090 m2, mely az
dvezeti besorolas szerinti 900 m2 minimalis teleknagyag kézel nyolcszorosa. A Sotonyi it ezen
szakasza jelenleg is laza beépitésii. Az ingatlan egyedi elhelyezkedése, teriiletnagysiga egy
egyéb adoftsdgai miatt a turisztikai fejlesztés elGsegitése érdekében az ingatlanra egyedi
szabalyozas — 4-nél t&bb szallashely elhelyezésének lehetdsége — megallapitisa indokolt.

2.9. Az d6nkorményzat kezdeményezi a Sarvar Aranyos ér fedett szakaszan, a 1116 hrsz-01 és
1106 hrsz-0i ingatlan telepitési tanulmanytervben bemutatott részén, V jelli vizgazdalkodasi
teriilet Ovezet modositasat tObbszintes teriilet felhaszndldsra, terepszint alatt valtozatlan
vizgazdalkodasi terlilet &vezet, terepszinten felette Vit (telepiiléskdzpont vegyes) épitési
Gvezetbe torténd atsoroldssal, valamint az 1115 hrsz-u ingatlan telepitési tanulmanyterven
dbrazolt ingatlanrészének szintén Vt (telepiiléskdzponti vegyes) épitési dvezetbe térténd
atsorolasat. A beépitési paraméterek a Vit épitési Svezetre vonatkozban az alabbiak szerint
keriilnek meghatarozdsra: beépitési mod: zartsorti, legkisebb teleknagysag: kialakult,
megengedett legnagyobb beépithetdség: 80%, legkisebb zoldfeliilet: be nem épitett telekteriilet
50 %-a, megengedett épiiletmagassdg: 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 5,5 m.

A gépjarmt varakozohelyek (parkolok) a telekhatartdl mért, legfeljebb 150 m-en beliil mas
telken, parkoloban, parkolohdzban vagy a kozteriiletek kézlekedésre szant terlilete egy
részének, illetve a kozforgalom céljara 4tadott maganit egy részének felhasznalasival
kialakithatdk. (A telepitési tanulményterv a hatdrozat 11. melléklete.)

A modositas indoka: A Sarvar 1116 hrsz- és kis mértékben az 1115 hrsz-a - természetben az
Aranyos ér zart szakasza - ingatlan teriiletére kérelmezd 1993-ban raktir és eladdtér
kivitelezésére épitési engedélyt, majd visszavonasig érvényes fennmaradasi engedélyt kapott.
Mivel az ingatlan nyilvntartasi feltintetés fenti dokumentumok alapjan nem lehetséges,
épittetd kezdeményezte a SESZ modositésat. Az Aranyos ér teriiletét a telepiilésszerkezeti terv
¢s szabélyozasi terv V jelll vizgazdéalkodaési teriiletbe sorolja. Az Aranyos ér Rakdczi F. utcaval
érintett fedett szakaszdn a vizgazdalkodasi teriiletb6l tSbbszintes teriiletfelhasznalds
kijelolésével lehetévé tenné azon épitmény elhelyezését fennmaradésat. Az OTEK 6.§ (6)
bekezdése lehetdve teszi egy teriileten egymas felett a tébbszintes teriiletfelhasznalast. A fedett
csatorna teriiletén terepszint alatt véltozatlan vizgazdalkodasi teriilet maradna, mely lehetévé
teszi az Onkorményzat csapadékviz elvezetéssel kapcsolatos feladatainak elvégzését. Az
Aranyos éren az ingatlan el6tt a Rakdczi utean, valamint az ingatlan mégott az 1106 hrsz-u
ingatlanon talalhaté tisztité akna. A terepszint felett a teriilet felhasznalds a szomszédos Vt
(telepiiléskozpont vegyes) épitési dvezethez igazodva Keriilne Vit épitési dvezetbe atsoroldsra.
Az épitési Gvezetre specidlis, a telekhez igazodd egyedi épitési dvezet eldirds szabéalyozasa
indokolt, ahol a beépitési mdd zartsory, a teleknagysag kialakult, a megengedett beépitettség
80%, a minimalis zdldfelillet a be nem épitett teriilet 50%-a, az épiiletmagassag 4,5 m. A
gépiarmi varakozohelyek (parkolok) a telekhatartol mért, legfeljebb 150 m-en beliil méas telken,
parkoldban, parkoléhazban vagy a kdzteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének,
illetve a kozforgalom céljara atadott maganit egy részének felhaszndlasaval kialakithatok.



2.10. Az dnkorméanyzat kezdeményezi a Krisztina park Lke (kertvarosi lako) épitési Gvezetbe
sorolt 1181/79-85 hrsz-01 ingatlanai altal alkotott telektdmbben a lako (lakas) rendeltetési
egységek esetében az egy telken elhelyezhetd lakasok szamanak 4 laké rendeltetési egységben
torténé meghatérozasat oly modon, hogy az egy telken elhelyezhetd lakoépiiletek szama
legfeljebb 2 db, és az egy lakdépiiletben elhelyezhetd lakas rendeltetési egységek szama
legfeljebb 2 db. (A modositassal érintett teriiletet a hatarozat 12. melléklete mutatja be.)

A modositds indoka: A véros Lke (kertvarosias laké) épitési 6vezeteiben az egyes épitési
telkeken elhelyezhetd lakéépliletek, illetve rendeltetési egységek szdma a SESZ 2016-ban
tortént elfogadasa 6ta mar tobbszor valtozott. A 2025. 04.12. modositas soran a kertvarosias
lako épitési Gvezetben a lakd rendeltetési egységek esetében egységesen keriilt korlatozasra a
szabalyozés, az egyes épitési telkeken legfeljebb 2 lak6épiilet (telkenként legfeljebb kettd lakas)
helyezhet§ el, azzal, hogy azokhoz lakdsonként egy kiilonallo tarold is tartozhat.

A Krisztina park déli teriiletén elhelyezkedd 1181/79-85 hrsz-1 7 ingatlanbol 4ll6 telektémbben
a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Osztaly tajékoztatasa alapjan 4 ingatlanon mar
megvalosult az épitkezés, tovabbi 2 ingatlanra mér van bejelentés 2 illetve 3 lakas
megvalosftasdra még a régi szabilyozds elOirdsai alapjan, mely szerint az Svezetben a
lakdépiiletek (lakdsok) szdma nem kertilt korlatozasra, egy ingatlan vonatkozasaban még sem
épitési engedélyezési sem bejelentési eljarast nem kezdeményeztek. A telektombben a
megepiilt épiiletek kozill a legtdbb rendeltetési egységet tartalmazo ingatlanon 4116 lakdépiilet
4 lakést tartalmaz.

Megfontolandd, hogy a telektémbén beliil a még be nem épitett ingatlanokat is megillessék a
mar beépitett ingatlanckat megilletd épitési jogok, az eddig megépiilt legtébb rendeltetési
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2.11. Az dnkormanyzat kezdemeényezi a jelenleg Z-kp (zdldteriilet, kozpark) 6vezetbe sorolt
Sarvar 1259/6 és 1259/7 hrsz-u, természetben a volt Tizenharomvéros utcai hulladéklerakd
mellett taldlhaté ingatlanok kiilonleges beépitésre nem szant lovarda &vezetbe tdrténd
atsoroldsat. A megengedett legnagyobb beépithetséget 10 %-ban, az épiiletmagassagot 7,5 m-
ben kezdeményezi megéllapitani. Az ingatlanokon a kiilénleges lovarda rendeltetés mellett a
lovarda rendeltetés kiszolgalasat célzd rendeltetésekkel 6sszefiiggh egyéb l1étesitmények pl.
garazsok, tarolok, a hasznalé és a személyzet (munkavallalok) lakhatasarra szolgalé épiiletek is
elhelyezhetok. (A telepitési tanulményterv a hatarozat 13. melléklete.)

A mddositds indoka: A Sérvar 1259/6 és 1259/7 hrsz-G ingatlanok tulajdonosa Pitzingerné
Szalai Ramona (9600 Sarvér, Szent Imre herceg u. 6.) kezdeményezte a jelenleg Z-kp
(z6ldteriilet, kozpark) Gvezetbe sorolt ingatlanoknak az atsorolasat kiilonleges beépitésre nem
szant lovarda dvezetbe. Az ingatlanokon lovarda épitését tervezik, a lovarda rendeltetés
kiszolgalasat célzd rendeltetésekkel osszefilggd egyéb létesitmények, pl. garazsok, taroldk, a
hasznald és a személyzet (munkavallalok) lakhatasarra szolgald épiiletek elhelyezésével. A
megengedett legnagyobb beépithetéség meghatarozasat 10 %-ban, az épiiletmagassag
meghatarozéasat 7,5 m-ben kérik meghatarozni.

A Kiilénleges beépitésre nem szant teriileten épiilet — legfeljebb 10%-ig — a helyi épitési
szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezhett el.

A Meéptv. elobbiekben idézett rendelkezései alapjan zdldteriilet Gvezetbdl kiilonleges beépitésre
nem szant ovezet kijelolésé sordn legalabb azzal megegyez6 biologiai aktivitds értéki
zoldterlilet Gvezet, mezbgazdasagi teriilet Svezet vagy erdbteriilet Svezet, un. csereteriilet
visszasorolasa is sziikséges a telepiilésrendezési eszk(zok modositdsa soran.




2.12. Az 6nkorményzat kezdeményezi - az Ujhegy utca egységes szabalyozasanak érdekében -
a 6295 hrsz-11 ingatlan jelenleg z61dteriileti Gvezeti besorolasanak médositasat kézlekedési célu
kdzteriilet besoroldsra, kozlekedési céli kozteriilet kialakitisara. (A modositassal érintett
teriiletet a hatdrozat 14. melléklete mutatja be.)

A modositds indoka: A Sarvir 6295 hrsz-G ingatlan Sarvar Varos Onkorményzatinak
tulajdondban van, jelenleg a SESZ szabdlyozési tervlapja szerint zoldteriilet, fizikailag az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Az ingatlannyilvantartasi megnevezése "kivett helyi
kozat". Az Snkormdnyzat céljai kézt szerepel palyazat benytjtdsa kapcsén a jelenleg szilard
burkolattal el nem latott kozlekedési teriilet szilard burkolattal térténd feluijitdsa, azonban az
egységes ingatlan létrehozasanak (telekegyesités) - mely az épitési engedély kiaddsanak
eléfeltétele - akadalya a zoldtertiletbe sorolt ingatlanrész.

Mivel Gjonnan beépitett teriilet a modositassal nem keriil kijel6lésre, igy a MaTrt. 12. §-a
szerint csereteriilet kijeldlésére nincs sziikség.

2.13. Az 6nkormanyzat kezdeményezi a turisztikai célt kozlekedési tertiletek — kerékpérutak —
tovabbi fejlesztése, megvalositisa és a hatdsigi eldirdsok teljesitése érdekében a SESZ
mellékletét képezd szabélyozasi tervlapon az Ikervari it melletti kerékparat céljara kozlekedési
céli kozteriilet, kerékparat feljeldlését. (A modositassal érintett teriiletet a hatérozat 15.
melléklete mutatja be.)

A modositas indoka: Az Tkervéri Utfolytatasaként a 8701 szamul Rabahidvég- - Sarvér dsszekotd
Ut és a vele szomszédos M4 (mezégazdasagi 4ltaldnos) terilletek igénybevételével a Csényei
beksts utig a SESZ tervlapjai kerékpérit céljara szolgald kozlekedési teriilet nyomvonalat
tartalmazzak. A Versenyképes jérasok palyazat soran meriilt fel, hogy a korabbi tervekhez
képest — a hatdsag eldirasainak teljesitése érdekében - plusz helyigény keletkezett a kerékparit
nyomvonaldnak kijelélése soran, melyet a szabalyozasi tervlapon is fel kell tintetni. A
tertiletigény szaktervezd bevondsaval kertilt meghatérozasra, pontositdsra, mely tertiletigényt a
felszamolas alatt allé HUKE telephely teriiletébél lehetne biztositani.

2.14. Az bnkorményzat kezdeményezi a helyi épitési szabilyzat modositasat a zartkerti
miivelés alol kivont Mk (mezOgazdasagi kertes) Ovezetben talalhaté ingatlanok
beépithetéségével kapcsolatosan. A beépitési modot szabadon 4ll6 beépitési modban, az
oldalkert meretét 3 m-ben, a telekszélességet pedig az épitési hely kozteriilet feldli hatiran
minimum 14 m-ben javasolja megallapitani.

A mddositas indoka: Az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 2021. évi C. térvényt (a tovabbiakban:
Inytv.) legutébbi médositasa lehetévé tette a zartkerti ingatlanok zartkerti miivelés alél térténd
kivonasat.

Az Inytv. 72/E. §-a szerint: 72/E. § (1) bekezdés: ,,Ha az 6nkormanyzat rendeletben lehetévé
teszi, a tulajdonos — e torvény és az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabélyban
meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként nyilvéntartott
ingatlana miivelési 4ganak miivelés al6l kivett teriiletként torténd bejegyzését. ,,

Az Inytv. 91. § (5) bekezdése alapjan felhatalmazést kap a telepiilési Snkormanyzat képvisels-
testiilete, hogy rendeletben meghatirozza a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan
mijvelési aganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhet§.

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisels-testillete a rendeletet 2025. novemberi iilésén
megalkotta.




A SESZ szabélyozési tervlapjai alapjan a zartkerti miivelés all kivonhaté ingatlanok nagy
része Mk (mezbgazdasdgi kertes) Gvezetbe tartozik, a kivonassal beépitésre nem szant
Svezetben marad. A SESZ eléirdsai alapjan a zértkerti mitvelés aldl torténé kivonassal az
egyes ingatlanok beépithetdsége azonban pozitivan valtozik, lakéd és mezdgazdasagi épitmény
is elhelyezhetoveé valik teleknagysagtol fiiggetlentiil. Gazdasagi épiilet esetén legfeljebb 10%-
os beépithetdséggel, lakdépiilet esetén 5%-os beépitéssel és 4,5 m-es éplilet magassaggal. A
mezbgazdasagi kertes Ovezetben szabadon Alld beépités az elbirds, 3 m oldalkert
biztositasaval.

A SESZ a mezdgazdasigi kertes Svezetben a terméfoldnek minésiils ingatlanok esetében
lak&épiilettel torténd beépités esetén 14 méter minimalis telekszélességet ir eld az épitési
helyen, a zartkerti miivelés alol kivett teriiletek esetében ugyanakkor a minimalis
telekszelesség jelenleg nincs szabalyozva.

A zartkerti ingatlanok egy része jellemzben kisparcellds, az egyes telkek keskeny
szélességlick. Annak érdekében, hogy a zéartkerti muvelés aldl kivonasra keriilé ingatlanok
beépitettsége ne eredményezzen nagyon keskeny ,,vonatszeri” épitményeket, célszerii annak
meghatarozasa, - a beépitésre szant tertiletekhez hasonléan — hogy milyen beépitési moddal
épithetd be az ingatlan, mekkora oldalkert biztositasaval, és mi az a telekszélesseég az épitesi
hely kozteriilet feléli hataranal, melyre épitmény helyezhetd el.

2.15. Az 6nkormanyzat kezdeményezi a helyi épitési szabalyzat mddositasat oly modon, hogy
a SESZ hatalyba 1épése (2017. januar 1.) elétt az Mk (mezdgazdasagi kertes) Svezetben
Iétesitett épitmények vonatozasiban a SESZ elSirdsaiban meghatirozott 3 méter oldalkert
eléirdsatol eltekint, és ezzel lehetévé teszi az egyéb épitési eldirasoknak megfeleld épitmények
ingatlan nyilvantartasi feltiintetését.

A modositas indoka: Sérvér, 4475/24 hrsz-t ingatlan tulajdonosa Horvath Jozsef (9600 Sarvar,
Szazszorszép 1. 3.) azzal a kérelemmel fordult az  Onkorményzathoz, hogy a tulajdondban
allé ingatlanon a meglévo épiilet feltiintetését tegye lehetdvé, mivel az épiilet annak elkészilte
utan az ingatlan-nyilvantartasban nem keriilt feltiintetésre. A Sarvar, 4475/24 hrsz-u ingatlan
Mk (mezbgazdasagi kertes) Gvezetben helyezkedik el. Az Mk (mezbgazdasagi kertes)
Svezetben a SESZ eldirdsai szerint lakoépiilet szabadonallan, a mér kialakult elSkerthez
igazoddan, ennek hidnyaban a telekhatartdl 5 méterre és 3 meéter oldalkert biztositdsdval
helyezheto el. A meglévé épiilet a 3 méteres oldalkert biztositdsdnak eldirdsat nem biztositja,
ezért az épiilet ingatlannyilvantartisban torténd feltiintetéshez az Epitéstigyi Hatosdg a
szlikséges hatosagi bizonyitvanyt nem tudja kidllitani. Ugyanakkor megallapitast nyert, hogy a
széban forgd épillet mar a SESZ 2017. januar 1-i hatdlyba lépése elbtt is létezett.
Megfontolandd, hogy a SESZ hatalyba Iépése el6tt Iétesiilt épiiletek vonatkozisdban a 3 méter
oldalkert biztositdsanak sziikségességétdl az dnkormanyzat tekintsen el, ha a meglévé épiilet az
egyeb épitési eldirdsoknak egyébként megfelel.

2.16. Az dnkorményzat kezdeményezi a 84150 szamu bek6td 0t (Celli ut) mellett talalhato
védd-és korlatozasi dvezettel érintett ingatlanok esetében a védé-és korlatozasi dvezet torlését
a szabalyozasi tervlaprol. (A moédositassal érintett teriiletet a hatarozat 16. melléklete mutatja
be.)

A moédositds indoka: A Sarvér 3761 hrsz-1i, 6153-6169 hrsz-1, 6447-6451 hrsz-0, 6455-6456
hrsz-0, 4997-4998 hrsz-1, 4919 hrsz-1, 4921 hrsz-1 és 6525 hrsz-1 ingatlanokat — természetben
a Celli it mellett talalhato ingatlanok — a SESZ szabalyozasi tervlapjan a volt 84-es szami féut
védo-és korlatozasi dvezete érinti. A szabdlyozasi tervlapon feltiintetett korlatozés idejében a
Celli Ut még az orszigos kozthalozat részeként, annak kétszemjegy{l ttjaként (volt 84-es)




funkcionalt. A MaTrt. és Vas Megyei Teriiletrendezési Terv is taxative felsorolja mely utakat
kell fotitnak tekinteni Sarvar varos teriiletén. Fenti ingatlanokat a 84-es féut védétavolsaga nem
érinti, mint a MaTrt-ben is 10gz1tett orszagos fout. A Celli 0t a 84150 szamu bekoté at, melyre
az OTEK 38.§ (8) bekezdésében nincs meghatarozott véddtavolsdg, mivel az csak a féithoz és
a gyorsforgalmi dthoz rendel védétavolsagot. Fentiek értelmében a véds-és és korlatozasi
dvezet feltiintetése okafogyotta valt.

3. A képviselO-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasdra irdnyuld tervezési feladattal
az Akcioterv Mémdki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter iigyvezetd, székhely: 9730 Készeg,
Bechtold I. u. 7.) bizza meg. A mobdositds egyeztetésére és elfogadaséara a telepiiléstervek
tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet eléirasait kell alkalmazni,
a 62-66.§ alapjan a telepiilésrendezési eszkiz egyeztetése soran teljes eljaras lefolytatdséra
kertil sor.

4. A telepiilési onkorményzati foépitész megalapozd vizsgalat és az alitamasztod javaslat
tartalmat meghatarozo, a moédositishoz a telepitési tanulméanytervek felhasznalhatésagat
tartalmazo, valamint a telepitési tanulmanytervekrdl szolo a képviseld-testiileti hatarozat 17,
mellékletét képez6 feljegyzését elfogadja.

5. A tervezési feladat az ﬁj R.17. § (1) bekezdés b) pontja szerint Sérvér Varos hatélyos
terv) modositdsara iranyuld, targyaldsra, elfogadasra alkalmas teljes korii tervdokumentacio és
dontési tervezetek (hatarozati és rendelettervezetek) kidolgozéasa, kézremiikadés az egyeztetési
eljaras lefolytatiaséban.

6. Jelen hatarozat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd] sz016 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelt 59. § (2) bekezdése szerinti déntésnek mindsiil. A magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. térvény 8.§ (3) bekezdésében foglalt feltételeknek vald megfelelést az dnkormanyzat kiilon
hatarozatokban igazolja.

7. A képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy Sarvar Varos Onkorményzata Szervezeti
€s Mikodési Szabalyzatarol 22/2024. (X.24.) dnkormanyzati rendelet 4. melléklet 20.1
pontjaban meghatérozott atruhdzott hataskorében eljrva a telepililésrendezési eszkdzok
modositasra iranyulo eljards szakaszai (véleményezési, zar0 szakasz) lefolytatisa érdekében
minden tovabbi intézkedést, az eljards egyes szakaszaiban teljeskorli, mindenre kiterjed
nyilatkozatot megtegyen,

Hatéridé: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

i»
Sarvar, 2025. december 18. P ORMS v

f’ 0 I / \
! v Dr. Szuarto Valéria
1= P cimzetes f6jegyzé |



1. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szdmu képviseld-testiileti hatdrozathoz

Telepitési tanulmanyterv
Sérvar, 3868121 hrez ingatianon rakiarozasl cid tardlet Kialakitasa érdeKaben

egyéb Iparl terblet kijelBlése kiziekedés! terlilethd! és a kapcsolddd
teleplilésrendezésl eszkz8k modositisdnak elkészitésthaz

Eldzmények:
2025 wovombertben  Svdron, Csopel Temds kexdomdnyezssérs  indull Sérvdr vares
Wlopiifarondeadsd eszkbzeinek. madositdsa. lletve azi mogolapozd lopidst lonuimdnyion

készitdae,

A modositds cilie a 386821 birsz ipart parkban okl ingatisn haszaositdadnak eldsegitése oz
Gnkenmanyzaitsl coyGiimikdove,

koletee Tekazik,

Telepiiéarandartsl esrkSesk mddositéea:
A JEERZY hisr wmealon o ZEWR0B.(XLIA) sziml képviseid-lostilel holdrozatal effogadott

telepiidasrerkezal terv 65 a 3WEDI6. (A28 dnkormanyzat rendeletie! elogadolt szobalyozas
tery plapide. kdzlekedds! o8l kdztoriiat dvezel bosorolist kopolt Az dvezeli besorolds célia o
kiiciolasokor ¢ 3868159 hrsz (elephely lervozell keleti wdnyd mogkizelitésdének kislokitdss volt. Az
azuta eltell widszokban a torvezalt kdzickeddst bl fojlesetds pom valdsull mog. A tulzjdonas 16bh
alhalenmal egyeztolelt 5z Onkormdnyzotlal, amely megesSsitette, hogy a koeickeddsi céld
fedeszitse szincly véglogosen kikerll 2 virost lolesatdst lorvek kozih BEnnek mogloleiden jelen
tenulmdny oilja egy oiyan, & leleptlés szamdre s oldnyds, o kbmyesd pan ds gozdosigl
kiiryezeibez dieszkedd hasenositas) rény meghatirozisa, emaly fonntanthatd madan integridia a
temletot o whrosszerhezetbe,

A gardasdgh dvezelbe 0nerd Stmindsitds srorosan keposolddk B vares gozoasigiojosaidss

koncopcidjahoz is

A tervek kéeot szorepol kisobb Gpiekd rakidrorisi 16 oplictek kialskid
2 kbmyozd valiolkordsok igdnyeil, &5 kedvord elhelyerkodosoknek kdsaanbaden az ipen park

4, amelyek O srolgaingk
szivéloen haldkony logisztkal 05 kisdry-closziisi funkeid! is beldithelnének,

Osszessogdben o gordnsiy Gvezetbe Wndnd Amuindsids mnd o 1olepllés, mind o lgonos
szamdra elinyds, €5 hossad tvon fennlarthatd, a vires siratigial céikitizdsevel dsszhangban 8l
feflosztds rdnyt képvisal,

Algralelet ogy szennyvizvezeitk, ogy vizverotok &s ofy vilamos Bgvezelck Grint gz dszake végdn,



Telepitési tanuimanyterv Sarvir, 3868/21 hrsz ingatlan

A teril talyos i i SESZ eldirasok:
5§ (1) ab} A kbzoti, gyvalogos 6s kordkparos kozlekedést kiszolgdlo: koziekeddsi épitmények,

kereskodelmi, szolgditalo, vendéyglato, szalldshely szolgditato épdlet, igazgatdsi dpdiet, gazdasagi
céls épileten beldl a tulajdonos, a haszndlo és a szemdlyzet szdmdra szolgdlo lakds helyezheld el.

37.§ (1) Védeimi rendeltetésd erdbdvezet (Ev) elsodlegesen veédelmi (védo, kdmyezet-, il
természetvédelm) rendeltoldsi colokat szolgdl, melynek lerdletén csak a lermdszetvédelmet és
vizgazdalkodast szolgalo létesitmények (feltdrd utak, ismertetd, oligazito abldk, oklatdst, kutatdst
szolgdlod letesitmények) helyezhetok el. A terdleton dpilet djonnan nem épithetd.”

Elkészitettik a terilet adottsigait figyelembe vevd lehetséges bedpitést, amelynek keretében tobb
Utemben, dsszesen akar 4 épulet ethelyezésére lenne mod. Mivel az arok felett kot a bejards a
meglévd déli és tervezett északi Glesatlakozas miatt, igy ezt is figyelembe vettuk.

A javasolt boépités adatai:

Eldkert: 5,0m

Oldalkert: 3.0, etve 5,0 m meglévodpilottd] {(Gsszesen 10 m telepitési tdvolsdg)
Epiletmag.. 4,0 m{<10.5 m)

Tolok terdleto: 3660 m2 (>1500 m2)

Bodpitett alapterilet: 710 m2

Belsd ut tertlete: 1086 m2

Bodpitett %: 19.4 % (<60 %)

Zoldleldlet %: 50.92 % (>20 %).

Az OTEK 7.§ (2) bekezdése alapjan az épitési dvezetekel, dvezeteket a meglévd vagy tervezett
rendeltetésik, beépitettségik és karakterbeli kilonbségeik alapjan Ggy kell besorolni, hogy az egy
Gvezetbe tartoz6, azonos adoltsagl telkeket azonos Gértékd Gpitési jogok és kitelezetiségek illessék
meg. Az épitési dvezeten beldl zartsors bedpités eselén a saroktelekre vonatkozdan, valamint
kialakult llapotd terileten az dvezeli sajdtossagoktol eltérd adottsagu telkekre eltérd épitési jog is
megallapithato.
A 386821 lrsz ingatlan bedpitése nem zartsors, ennek szellemében a szomszédos, tle
déinyugatra 1évd ingatlanok épitési Gvezeli eldirdsait kapja meg, azaz kozlekedési terdlet helyett
Ge-56876 jeld épitési Gvezeti besorolast.
Ge-56876 épitési dvezeti jel, ahol

—» bedpitési mdd. "szabadondlié™

—»  loleknagysdg: 1500 m2

—  bedpitettség: max. 60 %

- zoldfelilet: 20 %-a

~» dpdletmagassdg: max. 10.5 m, ahol a megengedett legnagyobb homiokzatmagassdg 12,5

m.



A tervezési tertleten sajat telken belil parkold kerdl biztositasra.

Eldkert 5 m. Mivel sarok telek, hatsoken nincsen.

A SESZ kiegészitését javasoljuk az oldalkertek tekintelében azzal, hogy az oldalkert mérete
legalabb 3 m, de a szomszédos lelken meglévd épulettdl lelepitési tavolsag is vizsgalandd.

Vizmindségvédelmi-terilet
dvezete

Asvanyi nyersanyag vagyon
Gvezete altal érintett
telepulések

Igen

Innovacids technologiai
fejlesziés mogatolt
célterdletének dvezete

Logisztikai fejlesztések ) e lgen
tamogatott célteriletének et
dvezete

Turisztkai fejlesztések Igen
tdmogatolt célterdletének -
dvezete

Viztarozasi fejlesziések J Igen
tamogatott célteriletének A
dvezete




Telepitési lanulmanyterv Sarvar, 3868721 hrsz ingatlan

A 3868/21 hrsz ingatlan terulete 3660 m2 nagysagban kozlekedési tertletbdl egyéb ipari
tertiletbe kerdl dtsorolasra.

torv résziele

Hatalyos szabdlyozasi terv részlete (szelvényszam Javasolt szabélyozasi terv részlete (szelvényszam E2-
E2-2)

e

W



Telepitési tanulmdanytery Sarvar, 3868/21 hrsz ingatlan

beépitésre nem szant - jellemzden
mezdqazdasaqi - teriletet csak
abban az esetben lehet vjonnan
beépitésre szant terdletbe sorolni,
ha

A 3868721 hrsz fényképei
Ammr:zymm kijeldlandd df egydb ipari dpitdsi Svezetnek kel
foloinio & Magyarorszdg ds egyes kiemelt meﬂ
cmmrzwam z4s meglelol az aldbbisk szerint:

MATRT 12. §-dnek olSirdse Teloplidsrendezdsl eszkiizdkben Megfelel
valé teljesiilése
(1) Uj beépitésre szant terdlet a | A 3868/21 hrsz-G ingatlan 1285 m-
telepilés kozigazgatasi hatardhoz | re van a legkozelebbi
250 méternél kozelebb nem | kdzigazgatisi hatanol
jeloihetd ki.
(2) Ha az uj beédpitésre szant | Zoldlerlleteterddlertletet nem
terilet kijelolése zdldlerilel vagy | érintd valtozas
erddterdlet  Atsoroldsaval  jar,
csereteriletként  a  megszind
zoldterdlet  vagy  erddterGlet
kiterjedésdvel meqeayezd
kiteriedésii  zoldterlletet  vaay
erddtertletet kell kijelolni, tovabba
az uj beépitésre szant
terdletndvekmény  legkevesebb
25%-anak megfeleld kiteriedésh
tovabbi G zoldtertletet vagy
erdoterdletet is ki kell jeloini.
CsereterGletként nem  vonhatok
be wvédett temmészeti terGletek,
Natura 2000 teriletek és
| természetkdzeli teriletek.
(3) A zdldlerileten és az | Kézlekedési terulet
erddterdleten kivih egyéb | megszintelésére kerdl sor és

egyéb ipan teruletbe sorolasaval.
Csere terdlet rendelkezésre all: az
csere  terdleteként @  biologiai
aktivitasi éntékszamitas szerint
0.0732 pontérték visszapoldsianak




Telepitési tanulmanyterv Sarvir, 3868/21 hrsz ingatlan

a) az (j beépitésre szant terdlel | bizlositasaval.
kijelolésével  eavidejileg a
kordbban  beépitésre  szant
teriletként kijelolt, de még be

nem dpitett terdletet
csereteruletként a
telepilésrendezési terv
zoldterilet, erddterilet,

mezdgazdasagi terlet,
vizgazdalkodasi terdlet  vagy
temmészetkozeli terilet dvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a
visszasoroll lerulet nagysaga eléri
vagy meghaladja az dGjonnan
kijelolt tertlet kiteriedését, vaqy

b)az a)pont szerinti
csereterilet nem all
rendelkezésre, de a

telepulésrendezési tervben az i
beépitésre szant tertlet
kijelolésével egyidejileg a
teriletndvekmény  legkevesebb
25%-anak megfeleld kiteriedésd,
U zoldtertletet vaqy erddteriletel
is egyidejileg kijeloinek azzal,
hogy gazdasagi terdlet ovezet
kijelolése esetén ez a szabaly
nem alkalmazhatd.

4) A (2) és (3) bekezdés -
szerinti, az Ui beépitésre szant
terilettel egyidejileg kijelolésre
keriid zdldleriletnek a telepllési
onkormanyzat tulajdonaban  kell
dlinia, wveay a telepllési
onkomdnyzati tulajdonba adésrol
az  Onkormanyzat  képviseld-
testiletének  telepllésrendezési
szerzOdést kell kotnie azzal, hoay
a telepllésrendezési
szerzodésnek a
telepulésrendezési terv
elfogadasaval eqy idében kell
hatalyba lépnie.

A Méptv. 8.§ (2) bekezdése alapjén az egyéb ipari gazdasagi terilet szivében, ahhoz illeszkedve és
meglévd kialakult gazdasagi teriletekhez csatlakozik és az ipari parkot feltérd lkervan Gt mentén
helyezkedik el.

A modositas nem érint lermészeti kdmyezetet és annak elént védellségi szintjél. A tervezés soran
kiemelt figyelembe vettik a tajkarakter megdorzését, valamint figyeltink a zdldinfrastruktira-elemek
mindségének és dsszekapesoltsbganak javitasara.

Szadmitassal igazoljuk a csereterilet alkalmazasaval, hogy a telepilés kozigazgatasi teriletének
biolégiai aktivitas énéke az Oj bedpitésre szant terdletkijeldléssel nem csokken. A visszapotlandd
BIA pontérték 0,0732.



Telepitési tanulmanytervy Sarvar, 3868/21 hrsz ingatlan

Bioldgiai aklivitasi énékszamitas:

atminbsités utdni aktivithséridk stminbsitds eldtti aktivitdséndic

modositassal

énntan tervezett Brtak- . y CLES . ¥

tart siiliethasnibhit | matstd terilet Enék jelenlegi terllethasznalat eoitetd terllat | énék

szama

Bedplésre szint Beépliésre nem szént
3868/21 egyeb ipari
hrsz terdlet 04] 0.366( 0,1464 | kozlekedédsi terilet 06] 0.366)0.2196
Visszapitids ménéke | +0,0732

A viros beédpitésre kijelolt tertletein belil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terilet vagy barnamezds tertlet, amely az 0f bedpitést eldirdnyzo rendeltetésnek ¢s hasznalatnak
megfelel. Magan az ipari parkon beldl sincsen olyan a teruletet kiszolgald raktarozads szdmara
alkalmas, csomagaladas, kisebb druszallitdst kiszolgdld és ¢ megkdzelitéssel bird, ennél
alkalmasabb terllete a varosnak.

A tervezell valtozas meglelel a MATRT 13.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az alabbi
igazolasok szerint sem énint borvidéki lelepilés borszold termdhelyi katasztere Il osztalyd
tertleteihez tartozd foldrészlet, illetve nem érint az Orszadgos Gyumdlcs Termdhely Kataszter I. és
Il. osztalyd terlleteihez tartozo foldrészlet.

Kdzmd elistss:
A tervezési lerilet jelenleg kézmdvel teljesen ellatott. A kézmivek a kdmyezd varosrészek és az
ipari park igényeit szolgaljak.

A lervezéssel érintett a vele parhuzamos lkervar Gt 2849 hrsz és annak bdvitésével 1étrejovd
rendezett terulet az aladbbi kdzmdvel ellatott:

- Vizbekétés: D110-es gerincvezetékrdl D63 méretd ledgazd vezelék, a bekotdvezeték végpontan
0,80x1,00x1,20 m méretu eldregyanott vizmérbakna,

6



Telepitési tanuimanytery Sarvar, 3868/21 hrsz ingatlan

- Nyomott szennyvizbekités: D110-es gerincvezetékrdl D63 méretll ledgazd vezetékkel,
telephataron belul szakaszold elzérd bedpitéssel.

A villamosenergia ellatas lecsatlakozassal biztosithatd.

Csapadékviz-elvezelés a meglévd onkormanyzali vizelvezeld arokra csatlakozassal (olaj és
iszaplogd bedpitésével) megoldhato.

Villamosenergia és vizellstss, tiicsap kialakitss a 2849 hrsz Ikervér utca feiSl

A terilet csapadékviz-elvezetését egy dnkormanyzati drok rendszer biziositja, amely a 2845 hrsz
nyugati oldalan van kialakitva és a 3868/3, 3868/20 hrsz alatt taldlhatoak. Az arok felett egy
meglévd ateresszel Glcsatlakozas van, illetve SRVIB000-5/2024 ugyiratszamon egy tervezett és
onkormanyzati  wlajdonosi  hozzéjaruldssal rendelkezd kapubejard  épitési  engedélye a
13972024 VIL.7.f szadmi bizottsagi dontés alapjan rendelkezésre all.

A tervezési tertletet nem érinti 2 Raba nagyvizi meder terilete és a Réba eldntési terdlete sem.

A telepilés bel- és kilterGlete érinti az orszagos vizmindség-védelmi terllet ovezetél, az érintett
tertletekre a 2018. évi CXXXIX. torvény és a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet, a vonatkozd eldirdsai
az irdnyadoak.

Sarvar kozigazgatasi terilete a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VIL21) Korm.
rendelet 2. sz. meliékletének 1. pontja és a felszin alatti viz allapota szemponljabdl érzékeny
teriileteken levd telepllések besoroldsardl sz6ld 27/2004. (XI1. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin
alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny tertletnek mindsil, a felszin alatti viz szempontjabol
kiemelten érzékeny terdleten helyezkedik el.

A telepllés kozigazgatasi teriletét a kovetkezd vizgylGjid-gazdalkodasi terdletek érintik: a felszini
viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgyGjion a Gydngyds-micsatorna, Csomde-Herpenyo also,
a Kérns-patak, a Szaput-drok, a Raba (Kis-Rabatdl), a Réba (Csomoc-Herpenydtol), valamint a
Raba (EDASZ-Gzemvizcsalornatol) viziestek drintetiek. A felszin alatti viztestek kozul az lkva-
vizgyGjtd, Répce-felsd vizgyljtdje pordzus, az Eszak-Dunantil pordzus temndl, a Sarviri
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Telepitési tanulmanyterv Sarvar, 3868/21 hrsz ingatlan

termalkarszt, valamint az lkva vizgy(jtd, Répce-felsd vizgyljidje sekély pordzus felszin alatti
viztestek érinteltek, ezekre a viztestekre a 1155/2016. (111.31.) Korm. hatarozatban kihirdetett
Magyarorszag felulvizsgalat 2015, évi vizgyUjid-gazdalkodasi tervében foglaltak az wanyadok. A
telepulésrendezisi eszkozok modositdsa a kovetkezd vizgyUjto-gazdalkodasi teruletek érintik: a
felszini viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgyGjton Szaput drok, a Raba (Kis-Rabatol), a Raba
(Csorndc-HerpenyGtdl), valamint a Gyodngyos-micsatoma viztestek érintettek. A felszin alatt
viztestek kozil az Ikva-vizgyGitd, Répce felsd vizgyijtdje porozus, az Eszaknyugat-Dunantil
pordzus termal, Sarvarn termdlkarszt, valamint az lkva-vizgyGjtd, Répce felsd vizgyljidje sekély
porbzus lelszin alatti viztestek érintettek.

Az érintett tertlet a Raba folyd vizgyUjtd tertletén fekszik. A Raba folyd vizgyljiogazdilkodasi terve
2021 évben elfogadasra kerult.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkaimazasénak kiegészitd szabalyozésansl - 9/2019. (V1.
14.) MvM rendelet alapjén:

8. Viemindsdg-vddeimi terdiet dvezele

L §(1)" A vizmindség-védelmi fertlet dvezetébon kelothozell szennyviz oOvezetbd! 16nénd
kivezetdsérdi és az ovezeten kivil keletkezeoll szennyvizek dvezetbe 1orténd bevezolésérdi, lletve a
szennyviz Ovezelen beldli kezelésének feltételeirdl a varmegye lerdletrendezési lervebeon
rendolkezni kel

(2) A vizmindség-védelmi terdlet dvezetébe lartozd tolopilések lelopildsrendezdsi eszkozoinek
kdszitése sordn ki kell jeloini a vizvédelemmel érintett terdletoke!. A kijololt vizvedelemmel éninfelt
tortietokre vonatkozo ogyedi szabdlyokat a helyi 6pitési szabdlyzatban kelf megaliapitary.

(3) A vizmindség-védelmi lordlel dvezetébon bdnydszali tevékenysdyg folytatdsa a banydszali
szempontbal kivelt helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazdsaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemeit Uddiokorzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizmindség-védelmi terilet dvezet
terdletén, az { 143} bekezddsben foglaltak mellott

a) korldtozolt vegyszer- 6s midtrdgya-haszndlaty, komyezetkimdéld vagy extenziv mezdgazdasagi
termelos folytathato,

b) 4j vegyszendrolo, hulladékkezeld Idtesitmény - a komposzidlo telepet és az dtrakodllomast
kivéve - nom létesithets.”




Telepitési tanulmanytery Sarvar, 3868/21 hrsz ingatlan

A terdlet szennyviz-elvezetd rendszerrel elltott, csatlakozas kialakithatd. Banyaszati tevékenység
nem tervezelt. A talaj és a talajviz védelme biztositott. A telepllés nem része a Balaton Kiemelt
Uddlckorzemek.

Kézlekedés

A terdlet feltdrdsa a 2849 hrsz helyi onkormanyzati lajdonban és kezelésben lévo Ikervari utca
felSl torténne, egy mar meglévd és egy 0j, lervezett kapubejard kialakitasaval a 3868/20 hrsz drok
felett.

A modosités nem érinti a 8701 jell Rabahidvég-Sarvar 6sszekdtd utal, amely északrdl hatérolja a
teniletel. It dicsatlakozads jelenleg sincs kialakitva és nem is tervezett a meglévd szintbeni
utkeresztezddés miatt.

7 *
i v

A 8701 joid Ssszek&td Gt forgalmi adatai (kira.gov.hu)

Muemlék:
A tervezési terdleten belll mGemlék, vagy miemiéknek a miemléki kdmyezete nem taldlhato,



Telepitési tanulmdanyterv Sarvar, 3868/21 hrsz ingatlan

Telepllésképvidelem:

A tervezett beruhdzasok megleleinek a 34/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendeletiel elfogadott
teleplléskép-védelmi rendelet (TKR) eldirasainak.

A tertletre telepllésképi kdvelelményeket nem hataroz meg a TKR 1. melléklete.

Régészet

A 3868/21hrsz ingatlanokatl érintd kozlekedési tertlet valtozdsa régészeti leldhelyet nem érint
2025-ben a Magyar Nemzeti Mdzeum a Pannonway KR megbizasabol készitette el a kdrnyéket
feltard, a Sarvar, ipanteriletet elkertld Ot fejlesztéséhez kapesolodo tanulmanytervet, amely alapjan
régészeti leldhely itt nem taldlhato.
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Telepitési tanulmanyterv Sarvar, 3868/21 hrsz ingatlan
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Sérvér, ipanerilietet elkeriid it fejlesziéséhez kapcsolédd tanulményterv, eldzetes vizsgalati
dokumentacié régészet (részlet)

Szombathely, 2025. december 8.

/

e Gergyo Péter
TT/1 18-0204
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2. melléklet a 242/2025. (XI1. 17.) szdmii képviseld-testiileti hatdrozathoz
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A Gk (kereskedelmi szolgaltato) és Ge (egyéb ipari)
épitési ovezetbdl Md (mezdgazdasagi ltalanos)
Ovezetbe visszasorolandé teriletrész 11,3 ha
nagysaghan a 2.1, 2.4 és 2.5 mddositdsi célokhoz
kapcsolddd csereteriiletként




3. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szamii képviseld-testiileti hatdrozathoz
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4. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szdmii képviseld-testiileti hatdrozathoz
Sarvar 4998, 4999 és 6451 hrsz-u ingatlanokat érinté kozlekedési teriilet bovitése

3

Lf-22542
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5. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szdmui képviseld-testiileti hatdrozathoz

SARVAR

IPARTERULET
KIALAKITASA

Telepitési tanulmanyterv

Megrendelo:
SARVAR-HAZ Beruhizo és

Ingatlanforgalmazo Kft.
9600 Sarvar,
Kiss Janos altabornagy utca 2.A.

Erintett ingatlan:

Sarvar, kiilteriilet
Hrsz: 0155/5

2025. november

Tal_;:ics Andras
E 18-0057
TT/118-0057

Decoterv Kft.
9700 Szombathely, Gyozelemu. 1/F.
Tel: +36-20299-0984
decotervi@gmail.com




DECOTERV KFT

9700 Szombatnely, Gyozelem u. 1/F
Tel: +36-200239-0984

e-mall: decoterv@gmai.com

SARVAR - IPARTERULET KIALAKITASA
Sarvar, kiilteriilet
Hrsz.: 0155/5
Telepités: tanulmanyterv telepiilésrendezési eszko6zok
modositasahoz

Késziilt a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint
egyes telepiilesrendezési sajatos jogintézmeényekrol szélo 4192019. (VIL:15) Korm.
rendelet 7. melléklete alapjan az onkormanyzati foépitész feliegyzésének figvelembe
vételével

A tanulmanytervet készitette:

7ol

Takacs Andras
okl. épitészmeémak
E 18-0057

TT/1 18-0057

Decoterv Kift.
9700 Szombathely. Gyozelemu. 1/F.

2025. november



DECOTERV KFT.

9700 Szombaney, Gyozelem u. 1/F.
Tal: +36-20/299-0982

e-mall: decotervi@gmar com

L1. Az énntett teriilet (ingatlan) révid bemutatasa

Az énntett teriilet — Sarvar, kiilteriilet. hrsz.: 0155/5 — Sarvar eszak: reészen fekszik. a
Sarvar elkeriild ut (88-as szamm orszagos kozut) déli oldalihoz csatlakozva. A teriilet az
ipartelepi utrol konnyen elérheto, ez jo csatlakozast biztosit az orszagos uthalozathoz.

A teriilet kozmitvekkel kénnyen és jol ellathato.

A teriilet jelenleg beépitetlen.

A teriilet nagysaga: 92.035 m2

Sarvar 0155/ hrsz. telek az E-k5zmi térképen

Megrendeld itt szeretne egy W — a telepiilés jelenlegi iparteriiletemné] mnden agazati
szempontbol kedvezdbb beruhazasi lehetdséget nyutd iparteriiletet kialakitami Ebhez a
rendezési terv modositasa szitkséges.

Az parteriilet kialakitasa és kozlekedési rendszere a mellekelt beépitési helyszinrajzon
lathata.

L2. A telek é a kiornyezet vizsgalati bemutatasa — a dontéshez szikséges
mértékben

A teriilet jelenlegi eloirasai (HESZ eloirasai):

A valtoztatdssal énntett ingatlan beépitésre nem szant teriletbe tartozik. Ma — altalanos
mezogazdasagi tertilet — teriiletfelhasznalasban van. Itt a mezogazdasagi hasznositast
(novenytermesztést és allattenyésztést) szolgalo lako-, és gazdasagi épiiletek. illetve folddel
boritott pmce helyezheto el

Meglévo ovezeri eloirasok:
- szabadonallo beépitési mod
- épiilet a telket kiszolgalo t tengelyétol legalabb 20 m-re helyezheto el (Az érntett
telek az orszagos foutak tengelyétol szamitott védotavelsaga 50 m (OTEK))
- oldalkert szélessége: legalibb 3 m



DECOTERV KFT
9700 Szombanely, Gyozelem u. 1F.
Tel.: +36-20/299-0984
e-mall: decotervi@gman.com
- szomszedos telken allo épiiletek kdzatt legalabb 15 m tavolsagnak kell lenm
- lakoépiilet 20 ha telekteriilet felett épitheto
- gazdasag: épiilet 5 ha telektertilet felett épithetd
- beépithetoség gazdasagi épiilet esetén legfeljebb 10% (lakoépiilet esetén legfeljebb
5%)
- telkenként legfeljebb 1200 m? alapteriileti épiilet épithetd (lakoépiilet alapteriilete
legfeljebb 300 m2 lehet)
- épiiletmagassag legfeljebb 5.5 m (sajatos funkcio muatt legfeljebb 25 m lehet)

B for et e etier

Tervezeési teriilet fénvképe

A teriilet kérnyezetének bemutatasa:

A vizsgalt teriletet északrol a 88-as szamu orszagos fout — Sarvir elkenilo — nyugatrol egy
arok — rendezési terven kerékpamitként jelélt — hatarolja. Kelet és dél felol egyeb
iparteriiletek szegélyezik. A hatiros iparteriiletek fejlesztései mar megkezdodtek. Ezen
teriiletekhez csatlakozva keésziil a tervezett 1) iparterilet, a jelenlegi megkezdett
fejlesztésekhez kapcsolodo tarsberuhazasok, beszallitok és raktarak szimdra fejlesztve. A
teriiletek kozelsége birtosithatja a konnyii és gyors atjarast a killonbozo teriiletek kozott a
varosi kozutak hasznalata nélkiil.

Hatalyos szabalyozasi tervrészlet



DECOTERV KFT.

9700 Szombatnely, Gyozelem u. 1F
Tel: +36-20/239-0984

&mall: decoterviBgman com

L3. A modoesitas soran elérendo célok Gsszefoglalasa, a szabalyozas modositando
elemeinek bemutatasa

A meglévo komyezo iparteriiletek kiszolgilisa és fejlodése érdekében javasolt a tervezett
teriilet atsorolasa beépitésre szant egyéb ipan terilletbe, és a belteriileti hatamak a
beépitésre szant teriilet hatarahoz torténd kiterjesztését. Ezzel a teriilet olyan hasznositasba
kerill, amu a jelenlegi szomszédos iparteriiletek bovitését és kiszolgalasat tudja mayd
varhatoan biztositani Lehetoség nyilik akar egy dsszetett ipan fejlesztési koncepcio
kialakitasara 1s tobb szereplo bevonasaval .

A modositas soran valtozik a varos telepiilésszerkezefi terve és a HESZ 1. melleklete
(szabalyozasi tervlap).

1.4. Szabalvozasi koncepcio — javaslat a szabalvozas modositasara
(A javaslat nem azonos a tényleges rendezési tervmodositasi dokumenticioval, nem
helyettesiti azt.)

A teriilet tervezett eloirasai:
Megrendelo a valtoztatassal erintett imgatlant beépitésre szant tertiletre szeretné modositany
Ge — egvéb ipari teriilet — teniletfelhasznalassal.

Tervezett dvezeti eloirasok:
- oldalhataron beépitési mod
- legkisebb épitési telek nagysiga: 1500 m2
- legnagyobb beépithetoség: 60%
- legkisebb zoldfeliilet: 40%
- legnagyobb épiiletmagassag: 9.0 m (legnagyobb homlokzatmagassag: 10.5 m)

Az eloirasok a szabalyozasi terv dvezeti szamkodja alapjan: Ge — 56875
Elokert legkisebb mérete: 5.0 m
Hatsokert legkisebb meérete 6,0 m.

A sziikséges parkolo ellatast minden esetben sajat teriileten kell biztositani.

1.5. A teriilet tervezett kialakitasa

A tervezéssel érintett teriilet megkozelitése a jelenleg épiilo ipan feltaroutrol lehetséges. A
teriileten beliil kialakitott maganutak segitségével a teljes ingatlan feltarhato. A kialakulo
kozlekedést utakrol lehet az onallo telkeken lévo tervezett épiileteket és azok parkoloit 15
megkdzeliteni.

A telekosztas a maganutakra felfiizve a befektetdi igények szermt alakithato. Varhatoan
1500-2500 m? meéretn telkek alakulhatnak ki Ezt modellezi a beépitési koncepcio 1s. Igy
~50 db onallo 1pari telket lehet kialakitani a teriileten.

tad



DECOTERV KFT.

5700 Szombathe'y, Gytzeiem u. 1/F
Ted.: +36-20/299-0964

e-maik decotervi@gman.com

A teriilet beépitési lehetoségze:




DECOTERVKFT

9700 Szombathely, Gyozelem u. 1/F.
Tei: +36-20/2599-0964

e-malt: decoterv@gmai com

1.6. A modositas varhato infrastukturalis igénvei - kozlekedés, kozmufejlesztés,
human infrastruktura fejlesztése

A tervezéssel érintett teriileten jelenleg koznmi nem talalhato. A fejlesztési teriiletet feltaro

uton (hrsz.: 3212/17) viz-, szennyviz- és villamoshaldzat biztositott. Innen a modositassal

érintett teriilet kézmiivel kénnyen ellathato.

Varhatoan szitkséges kozmu kapacitasok:

- Villamos-energia: telkenként — 1500 m2 - 3x20 A

- Ivoviz halozat: telkenként 4 m3-es vizora az utcai meglévo D110 KPE gerincre
csatlakoztatva.

- Szennyviz-halozat: a meglévo utcai D 200 KG szennyviz halozatra csatlakoztatva.
Szennyviz-atemeld szitkséges.

- Csapadékviz-elvezetés: Osszegyiijtve és a meglévo arokba — hrsz.: 3212/5 -
elvezetve.

Uthalozat: 12 m szabalyozasi szélessézi kiszolgalo szintii kozforgalom szamara megnyitott
maganut halozat épill. Az utak aszfaltozottak. egyoldali 1.50 m széles jardaval, zart
csapadekviz-elvezetéssel. Az utak vonaliban zdldfelilet elvalasztas készil és egyoldah
fasort iiltetnek.

Human infrastruktira fejlesztése a tervezett modositashoz nem szitkséges.

1.7. A javasolt médositas kdimvezeti hatasai — rovid dsszefoglalo

A hatalyos HESZ alapjan a 0135/5 hrsz telek beépitéste nem szant altalanos
mezogazdasagi teriiletfelhasznalasba (Ma) tartozik. A terv modositasa soran a teriilet egyéb
ipan teriiletfelhasznalasba (Ge) keriilne.

A terv modositasa — a javasolt valtoztatas — a tenilet hasznositasat segitené. A hatalyos
rendezési terv kdmyezetvédelmi, komyezetalakitasi munkarészében foglaltakat, valamint a
hatalyos jogszabalyokat, eloirasokat a modositasra is ranyadonak kell tekinteni.

Levegortisziasag-védelem

A tervezett modositds kovetkeztében - amennyiben betartjik a hatalyos jogszabalyban
eloirtakat - jelentds levegdszennyezés nem varhato.

Uj teriilethasznalat, u) létesitmények kialakitasandl. 1) technologiak tizemeltetésénél
teljesiteni kell a levegotisztasag-védelmi kovetelményeket, eloirasokat, hatarértékeket.

Zaj- és rezgésvédelem

A tervezett modositds kovetkeztében - amennyiben betartjak a hatilyos jogszabalyban
eloirtakat - jelentdsebb zaj- és rezgésterhelés nem varhato.

Az ujonnan létesiten: kivant, zajt kibocsito létesitményekre a védelem szabalyawol szolo
eloirasokat be kell tartani, a kibocsatdsi hatarértékeket atlépni nem lehet.

Talajvédelem

A termofold védelme érdekében a beruhazassal, iizemeltetéssel és egyéb tevékenységgel
kapcsolatos kotelezettségeket be kell tartani.

Az épitkezések soran a humuszos réteget killon kell letermelni és megfelelo modon
depondlni Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell
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felhasznalni a talaj legfelso rétegeként. A feleslegesen maradd humuszos feltalajt
beruhazassal nem érmtett teriileteken lehet felhasznalni talajvédelmi jarulék megfizetése
mellett. 400 m2-t meghalado teniletigényn beruhazasok megvalositasahoz talajvédelmi terv
szikséges.

A szennyvizekkel a komyezetet szennyezm nem szabad, a talaj. a talajviz és a rétegvizek
védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a modositassal érintett teriileten tilos.

Felszimi és felszin alatni vizmindseg-védelmi tenilet

A tervezett modositas sordn a tervezéssel érintett teriilet csapadékvizét dsszegyujtve a
nyugati oldalon lévo, meglévo arokba — hrsz.: 3212/5 — vezetik.

Csapadekvizek csatlakozasanal vizsgalm kell és ki kell zarm a csapadekviz szennyezeésének
lehetdségét 1szap és mutdrgy beépitésével

1.8.  Orokségi vagy kémvezeti érték sériilésének lehetoségei — rovid sszefoglalo

Régészeri lelohely

A tervezéssel érintett teriilet régészeti lelohelyen fekszik.
Védett 6rokség neve: Dombat kereszt

Azonosito: 34931

Védes éve: 2002

Epitett kérnyezet orszagos és helyi védelme

A tervezéssel érintett terileten és komyezetében veédett muemléki egyedi és teriileti
védelem nem talilhato.

A tervezéssel érintett tertleten és komyezetében védett helyl egyedi és teriileti védelem
nem talilhato.

Telepiileskepvédelem

A tervezett beruhazasok megfelelnek a 34/2017. (XIL.18) 6nkormanyzati rendelettel
elfogadott telepiiléskép-védelmi rendelet (TKR) eloirasainak. A teriiletre telepiilésképi
kovetelményeket nem hatiroz meg a TKR.

1 - KOZPONTIVAROSTEST
2-HEGYKOZSEG

3 - RABASOMJEN

4 - CSENYE-UJMAJOR

[ 5.LANKAPUSZIA

6 - 88. FOUT TERSEGE

7 - ESZAK-KELETI KULTERULET

1. melléklet a telepulésképvédelmi rendelethez
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1.9.  Magvarorszag teriilletrendezési terv orszagos dvezeteinek érintettsége az uj
egveb ipari teriilet kialakitasaval kapcsolathan:

Az alabbi orszagos dvezetek énntik a telepiiles kozigazgatast teriiletet:

|Orszagos vezetek || Kézigazgatasi teriilet ||[Tervezesi teriilet
|Okologiai halozat magteriilet| || igen ] nem
Okologiai halozat dkologial [ - I =
folyoso 1gen e
Okologiat halozat | . Il
pufferteriilet 1gen —
Kivalo termohely: adottsagn .

s ’ | izen 11l nem
szantok =
Jo termohelyi adottsagn | e I o
szantok =
|Erdak 1| igen N nem
Erdotelepitésre javasolt -
teciilet | igen [l nem
[Tagkepvedelm: teriilet Ml izen [ nem
Vilagorokségi és
vilagordkség viromanyos ||| nem I nem
tertiletek
[Vizmindség-védelmi teriilet ||| izen |l nem
[Nagyvizi meder 1| igen il nem
[VTT-tarozok | nem Il nem
Honvédelmi és katonai céla
teriilet I nen I —
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1.10. Vas Varmegve terilletrendezési terv megvel ovezeteinek érintettsége a
modositassal érintett teriiletrel kapcsolatban:

Az alabbi térségi dvezetek énntik a telepules kdzigazgatasi teriiletét:

|Térseégi ovezetek | [[Kézigazgatasi teriilet || Tervezési teriilet
|Tajkepvedelm: teriilet I igen 1l nem
|Asvanyi nyersanyag vagyon || igen [ igen
Innovicios technologiai

fejlesztés tamogatott I 1gen il igen
célteriilete

Logisztikai fejlesztések | i 1 ey
tamogatott célteriilete = =
Turisztikai fejlesztések | e 1 s
tamogatott célteriilete = =
Viztarozasi fejlesztések { s 1 o
tamogatott célteriilete = =

A tervezett fejlesztés az énntett térségi dvezeti eloirasoknak megfelel.

Szombathely, 2025. november 12.

""""" Takics Andrés
E 180057
TT/1 18-0057



6. melléklet a 242/2025. (X1I. 17.) szdmui képviselG-testiileti hatdrozathoz

Telepitési tanuiményterv
Sérvér, Rdbasdmjén véarosrész terllietén funkcié nélkiii it fellivizsgélata és
telepliléskdzpont vegyes terillet kialakitdséhoz kapcsol6dé teleplilésrendezési
eszkdzbk mbdositasdnak elkészitéséhez

Elizmények:
2025 novemberében Sarvar, RabasOmijén vdrosrész teriletén, az Orgona utctdl keletre
kezdeményezés indult Sarvar varos telepilésrendezdsi eszkdzeinek modositasara.

A moédosiths célja a 3343/28 hrsz ingatlanon lévd  kiszolgdld t kozlekedési terilet
szukségességeének felulvizsgalatara ¢s ezekkel dsszefuggésben a telektomb egészét nézve az
egységesebb terulethasznalatol eldsegitd telepuléskdzpont vegyes terilet kialakitasa.

A lervezéssel érintelt terlletet nyugatrdl az Orgona utca 3343/18-21 hrsz lakdtelkei, északrol a
3343/26 és 081 hrsz Ot, keletrdl a 3343/29 hrsz telepiléskdzpont vegyes terlletbe sorolt autds
kiszolgald egység, délkeletrdl a 3343/30 hrsz kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet, délrdl a
3343/28 hrsz Ut kdzlekedésben maradd része hatarolja.

A telepllésszerkezeli terv valtozdsa érinteni fogja a jogszabdlyi elbirdsokkal Gsszhangban a
3343117 és 3343/28 hrsz ingatianokat. Az dvezeti elbirds valtozdsa érinteni fogja a 3343/28 hrsz
északi 3343/27 hrsz-el hatdros szakaszat,

A terilet beépitése az 1913-ban atadott vasitdllomassal kezddden kezdelt beépilt. A vasit
megszdnte utdn a vasOtallomas lakohazza alakult 4t A kozelmdltban az Orgona ulcdban
csaladihdzas bedpitéssel 0f lakdterllet és lakohazak I6testlitek. Keletre halad el a 84-es (GGt
nyomvonala, amely mentén a 160t kedvezd adottsagat kihasznalva a 3343/29 hrsz ingatlanon
telepuléskizpont vegyes terllet létesGlt beépitéssel, illetve alatta a 3343/30 hrsz ingatlanokon
telephely szamara kereskedelmi szolgaltat gazdasagi terilet lett kijeldive.

A kialakult beépitések alapjdn ma mar lalszodik, hogy az Orgona utca 3343/18-21 hrsz
ingatlanjainak keletrdl kozlekedési teralettel vald feltardsa nem indokolt.

Uthaldzata kialakult telektomboknek. A 3343129 hrsz terilet a 081 és 033436 hrsz Gt feldl két jol
kigpitett Otkapesolattal is rendelkezik, nem igényel egy 16 m szabdlyozasi szélességd kiszolgald Ot
kialakitasat,

A 3343730 hrsz telck megkbzelitését a 3343/28 hrsz it déli szakasza biztositja a 3343721 és
3343/22 hrsz kozow Ez az ot darab a joviben is megmarad koziekeddsi terdletként, viszont az
északi kikotese megszinik.

Az Orgona utca végforduldval ellatott jelenleg murvas kiszolgald 1, az ot 1évd 16 db épitési telek
megkozelitése nem igényli keletioldalon egy parhuzamos G, 16 m szélességl Gt kialakitasat a
jovoben.



Telepitési tanulmanytory Sdrvar, Rabasomjén 334328 hrsz ingatlan

Telepliderendezésl eazkizdk médositéss:

A 269/2016.(X1.24.) szdmu képviselo-testileti hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv és a
37/2016. (X1.28.) dSnkormanyzati rendelettel efogadott szabalyozasi terv Ev jeld véderdoként van a
3343/27 hrsz telek besorolva.

A 334328 hrsz északra mend aga jelenleg kiszolgald ut, kdzlekedési terilet besorolassal.

Sarvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete 37/2016. (XI1. 28.) énkormanyzali rendelete Sarvar
varos épitési szabalyzatardl a kozlekedési terdletet szabdlyozza

SESZ 35§ (1) ab) A kozut, gyalogos és kerdkpdros kéziekeddst kiszolgdlo: kioziekedési
dpitmények, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szalidshely szolgaltatdo épdlet, igazgatdsi
dpdilet, gazdasdgi célu dpdieten beldl a tulajdonos, a haszndlo és a szemdlyzet szdmdra szolgdlo
lakds helyezhets ol.”

Sarvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete 37/2016. (X1, 28.) 6nkormanyzati rendelete Sarvar
varos épitési szabdlyzatardl a tertletet Ev jeli véderdot szabalyozza

SESZ 37.§ (1) Védelmi rendeitetdsd erdddvezet (Ev) elsédlegesen védelmi (védd, komyezet-, ill
tormészetvédelmi) rendelletésd colokat szolgdl, melynek lerdlotén csak a lermészetvédelmet és
vizgazddikoddst szolgdlo ldtesitmények (feltdrd utak, ismenteld, eligazito tibldk, oklalds!, kutatdst
szolgdlo lotesitmények) helyezhetdk ef. A terileten dpulet djonnan nem épithetd.”

Savar varos lelepilésszerkezeti tervét 269/2016.(X1.24.) szami képviseld-testileti hatdrozattal
fogadtdk el. A készitésének megleleld iddallapota az épitelt kdmyezel alakitasardl és védelmérdl
sz0I0 1997. évi LXXVIIL torvény 11.§-a - a telepilésszerkezet terv elfogadaskori idéallapota szerint
a telepllésszerkezeli tervre az alabbi kdtelezetlségek és eldirdsok vonatkoztak.

LT1.§ (1) A tolopilésszerkezeli lerv a tolopilés kizigazgatdsi terilotére készil és rajzi, valamint
szoveges munkardszbol alil. A telepllésszerkezell terv - rafzi 6s szoveges - munkarészel a
megaliapitdsukrol sz0l0 hatdrozat mellékietei. A tzévenkénti szikséges folilvizsgdlat sordn az
iddkozben tortént modositasokal a fellivizsgdlt eqységes terven 8t kell vezetni.,

(2) A teleplidsszerkered tervet a loleplids nagysdgdnak megleleld mdretardnyd tdrkdpen kel
dbrdzolni. A ltelepiiésszerkezell tervben meg kell hatdrozni a bol- és kilterileteket, a bedpitésre
szdnt, iletve a bedpitésre nem szdnt teriletekef, azok tagozoddsdt, a lelepulés szerkezotot
meghatdrozd mdszaki infrastruktira-hdidzatokat (fSutvonalakal, gydjtbutakat kozizemi kozmi-
gerincvezelékokel, hirkozid hdldzat 16 olemeit), a tolepdldsi szintd 6s a vdrosrész szintd
kozparkokat, a terv [dpltékében dbrazolhaté védelt, az e lervwel védelemre flervezolt 6s
vodoteriloteket. A telopilésszerkezeti tervben meog kell hatarozni a rehabilitdcidra kijelolt, valamint
a funkcididban megvalfoziatisra szdnt (fejlesztdsi) terdlotekel.

{3) A (2) bokezdédsben emitelt egyes lertloteken beldl fel kell tantetnl a terdlot folhaszndldsat
veszdlyeztols, ifetdleg arra kihatod tényezdkel, kilondsen az aldbdnydszottsdgot (banyatelket), a

nyilvantartolt dsvanyinyersanyag-vagyont, a szennyezellséget, az drviz-, a belviz-, az erézio- és
1



Telepitési tanulménytery Sarvar, Rabasomijén 3343/28 hrsz ingatlan

csuszdsveszélyl, a loldrongds-veszélyeziotettsdgel, a lermdszetes ds mesterséges rogoktol
veszdlyeztotet! terdloteket, a kGzmdves srennyvizelvezotdssel elldtatian terdiotel, tovabbd a kuldn
Jjogszabdlyok alapjan eldirt minden olyan egyéb tényezot, amely a torile! folhasznaldsat vagy
bedpitdsét belolydsolja.

A szerkezeli terven - az orszagos telepllésrendezési és épitési kovelelményekrdl szolo -
25301997.(X11.20.) kormanyrendelet kordbbi 2. mellékietének: Teriletfelhasznalasi modok, 5.
Kozlekedés 5.1. Kozuti koziekedés fejeztének jelkulcsa nem tartalmazza a kiszolgalod utak jelolését
Az uthalozat elemeit a gépjarmi kozickedésre alkalmas kozlekedési terletek esetében a helyi
gyujtout anndl magasabb haldzati szerepkord ulak esetében hatdrozza csak meg. igy a
telepulésszerkezeti terven is csak a haldzati szerepkord ulak jeldlése volt a telepilésszerkezet terv

Résziet az OTEK 2. meliéidetébd|
Késobb a telepilésiejleszidsi koncepciorol, az integralt telepllésiejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl 2010
3142012, (XI. 8.) Korm. rendelet 6. melléklet 1. Fejezet Nyomvonalas elemek, objektumok”
elnevezési tablazat 4.1 Kozit koziekedés elemei ablazal tartalma alapjan - csak 2 helyi gyGjtd Gt

és anndl magasabb rendG utak dabrazolhatok, kiszolgdld utak nem. ezén jelen modositasi
tartalomban szerepld utak feltintetése nem valt szikségessé.

(=]



Telepitési tanulményterv Sarvar, Rabasomjén 334328 hrsz ingatlan

Ennek megfelelben a 3343/17 hrsz Orgona utca és a 3343728 hrsz Ot kiszolgdld kozlekedési
terGletként vald jelolése nem szukséges, sot ellent mond a hatalyos eldirasoknak, mivel nem
haldzat énékid kdziekedési teriletel a telepllésszerkezeti terv nem dbrdzol.
Telepilésszerkezeti lerv szerinti valtozasok:
» Javasoljuk a 3343/28 hrsz Ot északi részét ingatlant kozlekedési teruletbdl teleplléskozpont
vegyes terdletbe sorolni ~ 1501 m2 nagysagban.

A 3343127 hrsz véderdd atsoroldsa nem lehetséges, mivel a 2018. évi CXOXIX. tv - MATRT - 12.§
(1) bekezdése alapjan a kdzigazgatasi hatartdl 250 m-en belal van (100 m-re).

VI-56552 lesz, ahol bedpitési mod: “szabadonalio telepszeni™

teleknagysdg: minimum 1500 m2

bedpitettség: max. 30 %

zdldfeidlet: min. 30 %

dpdletrnagassdg. max. 4.5 m, ahol a megengedelt legnagyobb homiokzatmagassadg 5.5 m.
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Telepitési tanulmadnyterv Sarvar, Rabasomjén 3343/28 hrsz ingatlan

A tervezési tertiet fényképei

Kivald termdhelyi  adoltsago
szantok dvezele

Asvanyi nyersanyag vagyon
Gvezete altal érintett
telepulések

Innovacios technologiai
fejlesziés thmogatott
célteruletének dvezete

Logisztikai fejlesztések
tamogatolt célterdletének
dvezele

Igen

Igen




Telepitési lanulmanytery Sarvar, Rabasomijén 3343728 hrsz ingatlan

Turisztikai fejlesztések Igen
tamogatott célteriletének
ovezete

Igen

Viztarozasi fejlesziések
tamogatott célteriletének
ovezete

refenrenediy
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Telepitési tanuimanyterv Sarvar, Rabasomijén 3343/28 hrsz ingatlan
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A tervezési tlerilet jelenleg kdzmivel elldtont. A kdzmivek az Orgona utcai lakdteriletet és a
szomszédos ingatianokal is szolgalja.

A 3343/28 hrsz ingatlan mddositassal énntelt északi részét légvezetékes kifesziltségi haldzat 23

db beton osziop alkalmazasaval kiépitett villamos hdldzat érinti. A halozat étépithetd, vagy a
szukségtelen elemei bonthatoak.

A 3343/28 hrsz-t énnti foldgazollatast szolgald kozépnyomdsa haldzat, amely a 3343729 hrsz

bedpités energia ellatdst biztosia. A 3343/28 hrsz beédpitése esetén a (dldgazvezettk
nyomvonalaba esd beépitések miatt a meglévd vezetdk dthelyezése szikséges kézterlletre.

Vizelldlas a terulet hatdra mentén kiépult, a rdkolés biztosithatd. Szennyviz-elvezelés a komyezd
3343/26 hrsz Gt mentén elérhetd, a meglévd haldzat bovitésével és arra vald racsatlakozassal.



Telepitési tanulmdanyterv Sarvar, Rabasomjén 334328 hrsz ingatlan

A csapadékvizek befogaddja a RabavizgyGjtd bal oldali mellékvizfolydsa a terulettdl délre folyod
Rabasomjéni csatorma.

A tervezési terdletet nem érinti a Raba nagyvizi meder tertlete és a Raba elntési terilete sem
Vizmindségvédelmi terilet, vizbazis és védotavolsaga nem érinti a tervezési teriletet.

WO T y,
e — ] B = <
| ' =1 !

ol e

E— =S [ |
| '

mmmamwmmmmmamm
i érintettség:
Muemlék:

A tervezési terileten beldl mbemiék, miemlék miemléki kdmyezeti nem lalalhato.



Telepitési tanulménytery Sarvar, Rabasdmijén 3343/28 hrsz ingatlan

Telepilésképvédelem:
A tervezett beruhdzasok megfeleinek a 3472017, (XIL18.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott

teleplléskép-védelmi rendelet (TKR) eldirdsainak. A teruletre telepilésképi kdveteiményeket nem
hataroz meg a TKR.

1 - KOZPONTI VAROSTEST

_ 2-HEGYKOZSEG
3-RABASOMJEN

4 - CSENYE-UJMAJOR

5- LANKAPUSZTA

6 - 88. FOUT TERSEGE

7 - ESZAK-KELETI KULTERULET

1. meliéidet a telepilésképvédelmi rendelethez

Régészet

A 334317 és a 3343128 hrsz ingatlanokat érintd kozlekedési terilel dbrazolasanak valtozasa és a
és 3343/28 hrsz ingatlant érintd VI-56552 épitési dvezet kijelolése régészeti leldhelyet nem érint.



Telepitési tanulmanyterv Sérvar, Rdbasomién 3343/28 hrsz ingatlan
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Szombathely, 2025. november 24.

Gergye Péter
TT/1 18-0204
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Tervezési terilet besorolasal

TELEPULESKOZPONT VEGYES
TERULET (K6 jeli kozlekedési terileted])

Tervezési terulet kmyezetének besorolasai

VEDERDO TERULET A
= Telekhatar
KOZLEKEDESI TERULET F====7 Javasolt teleknatar
- R ! Javasolt beépités
TELEP[LESKOZPONT VEGYES o )
TERULET Tervezési terulet hatara

Kozmivek
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GAZDASAGI TERULET

Villamos energia elfatas

Csapadekviz-elvezetd csatoma

; Gazvezetek

FALUSIAS LAKOTERULET : _

F—>—] Szennyviz-vezeték
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI f——] Vizvezeték
TERULET

JELENLEGI OVEZET! ELOIRASOK SESZ-ben szabalyozva

35§ (1) ab) A kdzuti, gyalogos €5 kerekparos kiziekedést kiszolgdo: kizekedesi épamenyek, kereskedelns, sznigaitatd, vendégiatd
szalachely szoigaitatn épliet, igazgataci épdiet, gazdasag céki épdleten belil a tulajdonos , a hasznalo s a szemelyzet zamara szoigalo
iakas helyezhetd o

37§ (1) Viédeims rendeltetési erdiivezet (Ev) elsodiegesen vedelmi (vidd, komyezet- il természetvédeimi) rendeltetécl céiokat szoigdl
melynek teriietén coak a természetvédeimet é< vizgazdakodact e20lgalo étecitmenyek (feltard utak, ismentetd, efigazit tablak, oktatact
kutatast szolgaid istesitmeények) helyezhetdk ef. A terlieten épliet Jonnan nem epithetd

JAVASOLT EPITESI OVEZET! ELOIRASOK

V1-56552 lesz, ahol beépitési mod: “szabadondllé telepszerd”

teleknagysag: minimum 1500 m2

beépitenség: max 30 %

zoldfelilet: min. 30 %

épiletmagassag: max. 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homiokzatmagassag 5,5 m.
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7. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szamii képviseld-testiileti hatdrozathoz

SARVAR

OVEZETI ELOIRASOK
MODOSITASA

Telepitési tanulmanyterv

Megrendelo:
SARVAR-HAZ Beruhizo és

Ingatlanforgalmazo Kift.
9600 Sarvar,
Kiss Janos altibornagy utca 2.A.

Erintett ingatlan:

Sarvar, Rakoczi F. u. 32.
Hrsz: 1224

2025. november

Tnl;:ics Andras
E 18-0057
TT/118-0057

SR TRRVEZO S

Decoterv Kft.
8700 Szombathely, Gyozelemu. 1/F.
Tel.: +36-20/299-0984
decotervi@gmail.com




DECOTERVKFT

9700 Szombatnely, Gyozeiem u. 1F.
Tel: +36-20/299-0984

e-mall: decoterv@gman.com

SARVAR - OVEZETI ELOIRASOK MODOSITASA
Sarvar, Rakoczi F. u. 32.
Hrsz.: 1224
Telepites: tanulmanyterv telepiilésrendezési eszk6zok
modositasahoz

Késziilt a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekrol szolo 4192019. (VIL:15) Komm.

rendelet 7. melléklete alapjan az Snkormanyzati foépitész feliegvzésének figyelembe
vételével

A tanulmanytervet készitette:

YR

Takacs Andras
okl épitészmémdk
E 18-0057

TT/1 18-0057

Decoterv Kft.
9700 Szombathely, Gydzelemu. 1/F.

20235. november



DECOTERV KFT.

4700 Szombanely, Gyozeiem u. 1/F.
Teil.: +36-20/239-0984
e-mail: decoterv@gmal com

L.1. Az érintett teriilet (ingatlan) rovid bemutatasa

Az érmtett terillet — Sarvar, Rikoczi F. w. 32 hrsz.: 1224 — Sarvar kozponti részén fekszik a
varos 5 utcajaban. a Rakoczi utcaban. Az énntett ingatlan a Szent Liszlo Korhaz és a
Termalfiirdo kozott talalhato. A teriilet konnyen elérhetd és j6 csatlakozassal rendelkezik a
kozteriillethez.

A teriilet teljes kozmuvel ellatott.

A teriilet beepitett. A telken allo két kilonallo épiiletben az Onyx Luxury szalloda —
apartman és kiszolgalo egységei példaul az Omx Garden étterem all A szalloda 93
apartmannal rendelkezik. Az {izemeltetés a sarvari Gyogy- és Wellnessfiirdd
idegenforgalmi vonzerdjére alapozva torténik.

A teriilet nagysaga: 3.203 m2

Megrendeld szeretné az épiiletegyiittest bovitent. Ehhez a rendezési terv modositisa
A bovités helyszinrajza és a tervezett épiilet litvanyterve a dokumentacioban megtalalhato.



DECOTERVKFT.

9700 Szombathely, Gyozelem u. UF
Tl +36-200239-0984

e-mall: decoterv@gman com

1.2. A telek és a kornvezet vizsgalati bemutatasa — a dontéshez szikséges
- - - E =
meértékben

A teriilet jelenlegi eloirasai (HESZ eloirasai):

A valtoztatassal érintett ingatlan beépitésre szant teriiletbe tartozik. Vt — telepiiléskozponti
vegves teriilet — terilletfelhasznalasban van. Itt a telepiilés mukddesét biztosito, a
lakorendeltetést nem zavard. jellemzden vegyes rendeltetésu épiletek helvezhetok el (pl
lako. wroda, kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegin)

Meglévo ovezen eloirasok (11-30633)
- szabadonalld beépitési mod
- legkisebb épitési telek nagysaga: adottsagoktol fliggo
- legnagyobb beépithetdség: 40%
- legkisebb zoldfelalet: 30%
- legnagyobb épiiletmagassag: 9.0 m (legnagyobb homlokzatmagassag: 10.5 m)

2 A R
Tervezési teriileten lévo utcai épiilet fényképe

A teriilet kérnvezetének bemutatasa:

A vizsgalt teniletet észak-nyugatrol a Szent Laszlo Korhaz, dél-keletrd] lakoterilet, deél-
nyugatrol egy szalloda, észak-keletrol pedig a Rakoczi utca hatarolja.

A korhaz és a szomszédos szalloda kilonleges intézmeény teriiletfelhasznalasban all. a
lakoterillet jellemzoen kisvarosias laké terietfelhasznalast kapott, az utca tuloldalin
jellemzoen telepiiléskozpont: vegyes teriiletfelhasznalas talalhato.

Ezekhez a terilletekhez szervesen csatlakozik a tervezéssel érmtett telepuléskdzponti
vegyes teriilet.



DECOTERV KFT.

9700 Szombathely, Gyozdemu. 1/F.
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Hatalyos szabalyozasi tervrészlet

L3. A meédositas soran elérendo célok dsszefoglalasa, a szabalyozas médositando
elemeinek bemutatasa

A szalloda-apartman tulajdonosai kapacitasukat és lehetoségeiket a piaci igényekhez
igazodva szolgaltatasakat — sajat vendégeik részére - wellnes épiiletrésszel bovitem
szeretnék, mert ezen szolgaltatas hidnya tapasztalhato. Az 0j épiiletrészt a jelenlegi épiiletek
kozé épitenék be, ezt azonban terillet Svezeti eldirasal gatohjak. A foldszinti parkolok a
melygarazsban keriilnének elhelvezésre.

A modositas soran valtozik a HESZ 1. melléklete (szabalyozasi tervlap).

1.4.  Szabalvozasi koncepcio — javaslat a szabalvozas modoesitasara
(A javaslat nem azonos a tényleges rendezési tervmodositasi dokumentacioval, nem
helyettesiti azt.)

A teriilet tervezett eloirasai:
A valtoztatassal érintett ingatlant tovabbra i1s Vt - telepiiléskézponti vegyes
teriietfelhasznalasba marad. csak a teriilet Svezeti eloirasal valtoznanak.

Tervezert dvezen eloirasok:
- szabadonallo beépitési mod
- legkisebb épitési telek nagysiga: adottsagoktol fiuggd
- legnagyobb beépithetoség: 60%
- legkisebb zoldfelulet: 10%
- legnagyobb épiiletmagassag: 9.0 m (legnagyobb homlokzatmagassag: 10,5 m)

Az eloirasok a szabalyozasi terv dvezet: szamkodja alapjan: Vt — 50885
Az elokert legkisebb mérete: kialakult



DECOTERVKFT.

9700 Szombathely, Gyozelem u. 1/F
Tel.: +36-20/259-0982

e-mall: decotervi@gman com

Legkisebb oldalkert mérete 4 5m
Hatsokert legkisebb mérete 6.0 m.

A szilkséges parkolo ellatast a HESZ 24.§-a szerint kell biztositani.

1.5, A teriilet tervezett kialakitasa

A tervezéssel érmtett teriilet megkozelitése tovabbra is a Rakoczi F. utcabol lehetséges. A
teriileten beliil kialakitott és kialakulo belsd ut segitségével a sziikséges parkolok
megkdzelithetok.

A ket meglevo épiilet kozé ékelodik be a tervezett uj épiilet. Ennek brutté alapteriilete ~350
m2. A helyszinrajzon a zoldteritletek és a burkolt feliiletek is jelolve vannak.

A teriilet tervezett helvszinrajza:

HELYSZINRAJZ M 1:500 «
TERVEZETT ALLAPOT

Latvanyterv a tervezett épiiletrol



DECOTERV KFT.

9700 Szombathely, Gyozelem u. 1/F
Tel: +36-200299-0982

e-mall: decoterv@gmall. com

1.6. A modositas varhato infrastukturalis igénvei — kézlekedés, kdzmufejlesztés,
human infrastruktara fejlesztése

A tervezéssel érintett terilet teljes kozmuellatasa biztositott. A germcvezetékek a Rakocn

Ferenc utcaban talalhatok.

Varhatoan szitkséges kézmu kapacitasok:
- Villamos-energia bavitési igénye: 3x50 A
- Ivoviz halozat: kapacitasa megfeleld
- Szemnyviz-halozat: kapacitasa megfeleld
- Csapadékviz-elvezetés: meglévd elvezetés szerint

Uthalézat: A teriilet megkozelitése a jelenlegi utcsatlakozis segitségével biztositott.

Human infrastruktira fejlesztése a tervezett modositishoz nem sziikséges.

L.7. A javasolt modositas kérnvezeti hatasai — révid dsszefoglalo

A tervezéssel érmtett 1224 helyrajzi szamn ingatlan HESZ szernti teriiletfelhasznalasa (Vt)
nem valtozik. Kizarolag az Gvezet: eldirasok valtoztatasat javasoljuk.

A terv modositasa — a javasolt valtoztatas — a teriilet hasznositasat segitené. A hatalyos
rendezesi terv komnyezetvédelmi, komyezetalakitasi munkarészében foglaltakat, valamint a
hatalyos jogszabalyokat, eloirasokat a modositasra 1s irinyadonak kell tekinteni.

Levegotisztasag-védelem

A tervezett modositas kovetkeztében - amennyiben betartjak a hatalyos jogszabalyban
eloirtakat - jelentds levegdszennyezés nem varhato.

Uj létesitmények kialakitdsanal 1w technologiak iizemeltetésénél teljesiten: kell a
levegotisztasag-védelmi kovetelményeket, eloirasokat, hatarertékeket.

Zaj- és rezgésvédelem

A tervezett modositas kovetkeztében - amennyiben betartjak a hatalyos jogszabalyban
elomrtakat - jelentosebb zaj- és rezgésterhelés nem varhato.

Az wjonnan létesitent kivant, zajt kibocsato létesitményekre a védelem szabalyairdl szolo
eloirasokat be kell tartani, a kibocsatasi hatarértékeket atlépni nem lehet.

Talajvédelem

A termofold védelme érdekében a beruhazassal, iizemeltetéssel és egyéb tevékenységgel
kapcsolatos kotelezettségeket be kell tartant.

Az épitkezések sorin a humuszos réteget kilon kell letermelni és megfelelo modon
deponalni Az épitési tevékenység befejezésekor a hummszos feltalajt helyben kell
felhasznalni a talaj legfelsd rétegeként. A feleslegesen maradé hummszos feltalajt
beruhazassal nem érintett teriileteken lehet felhasznalni talajvédelmi jarulék megfizetése
mellett. 400 m2-t meghaladd teriletigényn beruhazasok megvalositasahoz talajvédelon terv
sziikséges.

A szennyvizekkel a komyezetet szennyezni nem szabad, a talaj, a talajviz és a rétegvizek
védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa a modositassal érintett terileten tilos.



Felszini és felszin alatti vizminoseg-védelmi teriilet

A tervezett modositas sordn a tervezéssel érintett teriiletrol a csapadékvizet a jelenleg 1s
hasznilt modon vezetikk el Az Osszegyijtott csapadékviz zirt rendszerben a varosi
halozatba folyik be.

LS.  Orikségi vagy kémyezeti érték sériilésének lehetoségei — rovid gsszefoglale

Régészeti lelohely
A tervezéssel érintett teriileten régeészeti lelohely nem talilhato.

Epiterr kémyezet orszagos és helyi védelme

A tervezessel érintett teriileten és komyezetében veédett mmiemléki egyedi és teriilet1
védelem nem talalhato.

A tervezeéssel énntett mgatlan szomszédsagaban a korhaz épiilete és telke egyedi védelem
(HE1) alatt all

Teleprilésképvédelem

Az mgatlan Rakoczi F. utcaval érintkezd teriiletrésze telepiilésképi szempontbol
meghatirozo terileten (TM-3) Firdonegyed és gydgyhelyi terilleten helyezkedk el A
tervezett bovitést nem a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletrészen tervezik.

A tervezett beruhazas megfelel a 342017, (XII.18)) onkormanyzati rendelettel elfogadott
telepiileskép-védelmi rendelet (TKR) eloirasainak.




DECOTERV KFT.

9700 Szombathely, Gydzelemu. 1 F
Tel.: +36-20/259-0984

e-mall: decoterv@gmani. com

1.9. Magvarorszag terilletrendezési terv orszagos dvezeteinek érintettsége a
modositassal érintett teriiletrel kapcsolathan:

Az alibbi orszagos dvezetek énntik a telepiilés kdzigazgatasi teriiletét:

|Orszagos dvezetek ||[[Kézigazgatasi teriilet ||| Tervezési teriilet
|Okologia: halozat magteriilet| || igzen il nem
Okologiai halozat okologiat
folyoso I = I o
Okologia1 halozat -
pufferteriilet i el i =
Kivalo termohelyt adottsagn -
szintok i il 1en I R
Jo termohelyi adottsaga .
e S [ izen 1] nem
{Erdak Hi] izen i nem
Erdotelepitésre javasolt -
teriilet i i I B
Tajképvedelma teriilet igen nem
P =

Vilagoroksegi és
vilagordkség: varomanyos ||| nem 1! nem
teriiletek
[Vizmingség-védelmi teriilet ||| igen 1l nem
[Nagyvizi meder ) igen |l nem
[VTT-tarozok il nem 1l nem
Honvédelmi és katonai célu

[ nem 1] nem

teriilet




DECOTERV KFT.

9700 Szombathely, Gyozelem u. 1/F
Tel: +36-20/239-0984

e-mall: decotarv@gma com

1.10. Vas Varmegve terilletrendezési terv megvei dvezeteinek érintettsége a
modositassal érintett terilettel kapcsolathan:

Az alabbi térségi dvezetek énintik a telepiiles kézizazgatasi teriiletét:

|Teérségi ovezetek | |[Kézigazgatasi teriilet ||| Tervezesi teriilet
| Tajképvedelmi teriilet [l izen Il nem
[Asvanyi nyersanyag vagyon ||| 1zen 1] igen
Innovacids technologiai

fejlesztés tamogatott | 1zen [l igen
celteriilete

Logisztikai fejlesztések | Fv— 10 inen
tamogatott célterillete 2 ~
Tunsztika: fejlesztések | s 1 oy
tamogatott célteriilete = =
Viztarozasi fejlesztések | e 1 o
tamogatott célteriilete = E

A tervezett fejlesztés az énntett térségi dvezeti eloirasoknak megfelel.

Szombathely, 2025. november 12.

......... -;ahcs,\ndms e S5
E 18-0057
TT/1 18-0057




8. melléklet a 242/2025. (XI1. 17.) szdmii képviselé-testiileti hatdrozathoz
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9. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szdmu képvisel6-testiileti hatdrozathoz

Az Lke (kertvérosias lakd) épitési dvezetbhdl Ma
(mezdgazdasagi altaldanos) 6vezetbe visszasorolando
terililetrész 2,95 ha nagysdghana 2.7 és 2.8
modositdsi célokhoz kapcsolddd csereteriiletként




10. melléklet a 242/2025. (XI1. 17.) szdmii képviseld-testiileti hatdrozathoz

Telepitési tanulmanyterv

Sérvér, 0299/27 hrsz ingatianon falusias lakéteriilet kiegészitése érdekében kertes
mez8gazdaségi terliletbdl és a kapcsolédé
mddositdsdnak épitési dvezeti elbirds mbdositasa
Eiszmények:

2025 novemberében Sarvaron, Dr. Dedk Gybrgy kezdeményezésére indull Sarvar viaros
telepulésrendezési eszkdzeinek modositdsa, illetve azt megalapozéd telepitési tanulmanytery
készitéso.

A modositas célja a 029927 hrsz Sotonyi Ut nyugati oldalan fekvd ingatlan hasznositasanak
eldsegitése az dnkormanyzattal egyGttmdakodve.

A tervezési terulet a Sotonyi Gt mentén, a mar belteruletbe vont 6608, 6609, 6610 hrsz-t6l nyugatra,
a 0299/27 hrsz volt anyagbanya teriletén helyezkedik el, amely a hatalyos telepulésrendezési
eszkozokben kertes mezdgazdasagi terilet besorolasu.

plepuldsandazs

DUBS! ATHASI 8STHOTC QOOSIlASA
A 0209727 hrsz ingatian a 260/2016.(X1.24.) szdmi képviseld-testilleti hatdrozattal elfogadott
telepulésszerkezeli terv és a 37/2016. (X1.28.) dnkormdnyzati rendelettel elfogadott szabalyozasi
terv alapjan, kertes mezdgazdasagi Ovezoli besorolast kapott. Az dvezeli besorolads célja a
kijelolésekor a volt anyagbanya tertletének utdhasznositasanak eldsegitése volt.
Iddkozben ettdl keletre fekvd lelkek a hatdlyos telepllésrendezési eszkozokkel osszhangban
belterdletbe vonasra kerlltek a falusias lakdtertletre vonatkozd szabdlyok mellett.

A falusias lakotenilet bovitése és meglévd belterdleti lakdtelek kiegészitéseként onénd atmindsités
szorosan kapcsolodik a varos lakéterilet fejlesziési koncepcidjdhoz is. A modositas azén
tadmogatando, mert korabbi anyagbanyaterilet kerll hasznositdsra, igy ingatlan-nyilvantartas szerint
nem érint mezdgazdasagi, sem zdldteriletet, sem erddteruletel. A 0299/27 hrsz kivett anyagbanya.

A hatdlyos telepulésszerkezet terven a terllet besoroldsa kertes mezdgazdasagi terulel, Ez nem a
tényleges mezdgazdasagi hasznalat miatt keralt kijelolésre, hanem épp a korabbi helyi igényeket
kiszolgalo, anyagbanya terulet rekultivicioja és lehetséges Gjrahasznositasa.

Idokozben a 6610 hrsz-en elkészillek egy 2x14 szallashelyet tantalmazd éputet tervei, amelynek
kidolgozasa soran cél volt a sajdt telken beldli parkold kialakitdsa. Ehhez a terulettel nyugatrol
szomszédos 029927 hrsz megleleld terlletnek latszott.



Telepitési tanulmanyterv Sarvar, 0299/27 hrsz ingatlan

| e e A WY :
A teriilet miiholdképe. 2015 és legfrissebb (ekozmu.hu)

A miholdképek mutatjak, hogy a 0299/27 hrsz ingatlan vonatkozasaban 25 év alatt a terdlet
hasznilat megvallozolt ¢s fteriletrendezése utdn a takan terlet ndvényzettel fedelt le, de
bedpitésre a feltoltés mialt nem alkalmas. Viszont parkold és zoldfiedleti funkcidl kivaldan be tud
tolteni.

A teriileten hatal elenleqi SESZ eldirdsok:

38.§ (1) Mezbgazdasdgi kertes terilotbe (Mk) a jellomnzéen kistelkes, kistGzemi mivelésd,
hagyomdnyosan kerlgazddikoddsu lertlotrészok (10bbségében volt zartkerti levdlelek) tartoznak. A
tertileten - a (2) (6) bokezdésben foglaltak szerint - fOldszintes lako-, ds gazdasdgi épilet (préshaz,
szovszdm-, vegyszer-, kisgdp-, lerménytdrold), iletve 1oiddel boritott pince helyezhets el. Allattartd
épdle!, (kivéve: mohdszet, ietve a mdr megldve, vagy ltesdio lakodpdiet telkén sajdt szukséglety
alfattartdst is szolgdlo épitmény) az dvezetben nom Idtesithets.
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(2) A termdfdidnek mindsild ingatlanok esetén a bedpithetdség szemponljdbdl emitelt miveldsi
dgak (sz0l6, gyimolcsos, szanto, kert) abban az esetben vehetdk figyelembe. ha a tolek lerdletének
legalabb 75%-a a loldhivatali nyilvantartasban az emiitett mivelési dgban nyilvantartott,

(3F A telken djonnan létes Gl épulet szabadondlidan, a mar kialakult eldkerthez igazoddan, ennek
hidnydban a telekhatdrtol 5 méterre 6s 3,0 m oldalkert biztositdsdval helyezhetd el.

(4) Termdtoldnek mindsdls ingatian Uf lakddpiletiol (6s hozzd tartozd gazdasdgi dpilettel) akkor
dpithetd be, ha

a) mivelési dga szil0, gyumolcsos, szdnto, intenziv hasznositdsu ket, vagy ezek vegyesen

b) telekszélessége az dpitési helyen logaldbb 14 m,

¢} telekterdlete logalabl 6.000 m2,

d) a bedpilettsége leglejjebd 5 % azzal, hogy azon a lelken, melynek csak eqy része lartozik a (2} a
bekezdéds szennli mivelési dgba, az egyéb miveldsi dgu (szdntd, gyep. erdd) lelekrész terilete a
beodpithetdség szdmitasnal nem veheld figyelembe,

e) dpiletmagassdga legfeljebb 4.5 m.

{5) Termdloldnek mindsdio ingatian gazdasdgi épilettel akkor bedpithetd, ha

a) mavelési dga kert, sz0l0, gydmolcsds, vagy ezek vegyesen

b) telekszélossége az dpitési helyen legaldbb 8 m,

¢) épiletmagassdga legleljebd 3.5 m.

Azon teiken, melynek csak egy rdsze tartozik a beépités szemponfabdi meglelelo mavelési dgba,
az ogydb mivelési dgu (szamto, gyep, erdd) lelekrész lertlote a bodpitheldség szamitdsand! nom
veheld figyelembe.

(6) A bedpithetdség szemponydbol mezdgazdasagi kertes tertleten I6v0, zdrtkerti muvelés alol
kivelt terdlelok eselén:

a) lako- 6s mezdgazdasagi épimény,

b} kilon jogszabdly szennt épitési engedély nélkil végezheld levékenysdgek kozé lartozo
novénytermesziésre szolgdlo dveghdz,

€} novénytermesziést szolgdlo foliasdtor,

dj) netto 20 m2 alapterdletnél nem nagyobb venddg ldtoépilet,

o) park, jatszotér, sportpdlya megleleldségi igazoldssal - vagy 2013. jilius e utdn gydrtolt
szorkezotek eseltdben tejjesitménynyilatkozattal - rendelkezd mitdrgyainak dpitése, ogydb dpitdsi
tevekenysdg vogzése,

1} ideiglenes fedett lovarda,

@) kulon jogszabdly eldirdsainak megleleld meghatdrozott rendeftetéssel rendelkezs 6s legleljebl
50 16 egyideji tartozkoddsdra alkalmas vagy nettoé 20 m2 alapterdletet meg nem meghalado - az
Orszdgos Tazveédelmi Szabalyzat szerinti - dilvdny jellegd épitmény,

h) brutté 50.0 m3-nél nem nagyobb térfogati vagy a 1.5 m-nél nem mélyebb magdnhaszndlaty kerti
viz-, firddmodence, kerti 10,

i) sport szabadidds céld épitmény

heolyozhets el, 4.5 m-os épdlotmagassdggal és gazdasdgi dpdlet esetén loglejebb 10 %-os, a
lakodpilet esetén legleljebb 5 %-0s bedpitettséggel.

(=]



Telepitési tanulmanytery Sarvar, 0299727 hrsz ingatlan

A favasolt falusias lakdtenilet eldirdsai ¢s annak kiegészitése, amely lehetdvd teszi a Sétonyi at
ati oldalan a inlakitdsatis a 6610 h E

SESZ 27.§ (4) A falusias lakdterileten (L) az OTEK 14. §-a szerinti dpitmények helyezhetok e
azzal, hogy

a) az ingatlanon legfeliebb két Sndlio lakds rendelteldsi ogység, tovdbbd a terdlot rendelletésszeori
haszndlatdt nom zavaro kézmdipari és a komyezetre jolentds hatdst nem gyakordd, a
telepengedsly, ietve a telop létositésénok bejelentése alapjdn gyakorolhald egyes termels 6s
ogyes szolgdltato tevékenységekre, valamint a lelepengeddlyezés rendiére és a bejelentés
szabdlyaira vonatkozd rendelkezdsek alapjan bejelontéshez kotowt ipari lovékenység codijara
szolgdlo épitmény helyezhetd e,

b)ar ingatlanon a szalldshely a szdlidshely-szolgditatasi tovekenység folytatdsdnak részietes
feltételeind! és a sralldshely-Gzemeltetési engeddly kiaddsanak rendjérdl szolé Korm. rendeletben
meghatdrozotiak kézil kizdrolag az Gdildhdz, magdnszalidsholy, panzio 6s az egyéb szdlldshely
coljidra szolgdlo épulet helyezhets of - a Sotonyl it 029%/3-029%/19 hrsz kdzotd dpitdsi Svezett
lorliotdnek kivdteldvel - azzal. hogy ingatianonként legleljebb 2 db dpulet, 6s egy dpiileten beldl a
szobdk vagy rendeltetési egysogek szdma maximurn 2 db,

©) az egyob (Gziel, iroda) rendeltolési egysdgek szdma

ca} a lako vagy szalldshely rendeltetési egységgel nem érintett ingatian eselén osszesen loglejobb
4 db,

b} a lako vagy szdlldshely rendeltetési egységgel drntett ingallan esetén a laké vagy szalldshely
rendeltetési egységek szdmdval csokkentve kerdlhet megdiiapitasra.

(5)% A falusias, a kertvdrosi lako dpitési Ovezetekben munkdsszdllds rendeltelésd dpilet nem
holyezhetd of.

Annak érdekében, hogy 4-nél 16bb szallashely itt lehelyezhetd legyen kiegészitd szabalyozasként
lehetdséget imank eld a Sotonyi Ut 0299/3 -0289/19 hrsz ingatlanok altal kdrilzan épitési Gvezetben
arra, hogy rendeltetési egység megkotdése nélkul 4-nél tobb szallashely is elhelyezést kaphasson.

A favasolt bodpités adatai

Bedpitési mdd: oldalhatédron allo

Eldkert. 50 m

Oldalkert: 4.0 m

Epiletmag.: 4.5 m (> 442 m)

BoGpitettség: 14,77 % <25%

029927 hrsz telek terilete: 3755 m2 (>500 m2)

0299/27 és 6610 hrsz dsszevont telek tertlete: (3755+3335=) 7090 m2
Bedpitett alapterulet a 6610 és 0299/27 hrsz dsszevondsa utan: 492,56 m2
Belsd it terilete: 930 m2

Bodpitett %: 194 % (<25 %)

Zoldielilet %: 76,4 % (>40 %).

Epiletmagassag: <4,50 m4,42 m
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Alapterilet bruttd fildszint 452,56 m2

Az OTEK 7.§ (2) bekezdése alapjan az épitési Gvezetekel, dvezeteket a meglévd vagy tervezett
rendeltetésik, bedpitettségik ¢s karakterbeli kilonbségeik alapjan Ggy kell besorolni, hogy az egy
Gvezetbe tartozd, azonos adoltsagu telkeket azonos értékd épitési jogok és kotelezettségek illessék
meg.
A 0299/27 hrsz ingatian beépitése a tdle keletre 1évd falusias lakotertlet épitési dvezeti eldirasat
fogja kapni, mivel szikség van a 6610 hrsz-en tervezett szalldshely kiszolgalasara., Az Mk jeld
kertes mezigazdasagi Gvezel helyelt az Gj épitési dvezet jole L1-24442 épitési dvezet jel losz, ahol

— bodpitési mod. “oldalhatdron 86"

-+ teloknagysdg: 900 m2

—» bedpitentség: max. 25 %

+  Zzoldfeldiet 40 %-a

—+ dpuletmagassdg: max. 4.5 m. ahol a megengedett legnagyobb hormiokzatmagassdg 5,5 m.

A tervezési leruleten sajat telken belul parkold kerul biztositasra. A 28 db szallashelyhez elGirason
feldl minden apartman kap egy-egy parkoldl. Ez sajat terileten beltl nem biztosithald, erre a
zéldfelilet biztositasa mellett a 6610 hrsz-en nincsen lehetdség. A 6610 hrsz-on a teraszok oldtt
pedig olyan hasznos, sportoldsra is alkalmas terGlet alakulhat ki, amely Gsszefiggd és egyben jol
hasznalhatd lesz.

Elokert 5 m. Hatsdkert 6 m.

A terilletfelhasznélss valtozésa:
o A 029927 hrsz ingatlan terilete 3755 m2 nagysagban kertes mezdgazdasagi teriletbdl
falusias lakdtertiletbe kerl atsorolasra.

A Sarvar 0299727 lrsz-t ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult az dnkormanyzathoz, hogy a
szintén a tulajdondt képezd 6610 hrsz-0 ingatlanaval hatdros, jelenleg Mk (mezbgazdasagi kertes)
Ovezeli besorolasa ingatlant az dnkormanyzal vonja belleriletbe, és a hatdrold ingatlanokkal azonos
L (falusias lakdterilet) Gvezetbe sorolja, azonos bedpitési mutatok eldirdsa mellett. Kérelmének
indokaként elfadia, hogy a wlajdondban 1évd szomszédos ingallanon kereskedelmi szallashely
elhelyezésére irdnyuld beruhadzast tervez, melyhez az Gvezeli eldirdsok betartasa mellett az ingatlan
mérete nem megleleld, igy a szintén a tulajdonaban Iévd 0299/27 hrsz-u ingatiannal szereiné azt
Osszovonni, melyet a kuldnbozo dvezeti besorolas akadalyoz.
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L) A I
A 6610 hrsz és a vele szomszédos 0299/27 hrsz ingatianokon tervezett kereskedelmi szAlldshely
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Hatdlyos szabdlyozss! terv réeziete (szcivcryszim

E4-3)

E4-3)

Javasolt szabélyozdsl terv részlele (szelvényszam

A MATRT 12. §a alapjén kertes

dvezetnek meg kell feleinie a és kiemelt
2006 2018. évi CXXXIX. tdrvény 12.§-a alapidn a tervezelt vallozds meglelel az aldbbiak szerint:
MATRT 12. §-&nak elSirésa Telepllésrendezési eszkdzdkben Megfelel
(1) Uj beépitésre szam terdlel a | A 0299727 hrsz-G ingatlan 1730 m-
telopilés kozigazgatasi hatdrahoz | re van a legkdzelebbi
250 mdéternél kozelebb nem | kdzigazgatasi hatanol
jelolhetd ki.
(2) Ha az uj bedpitésre szant | ZaldlerGleteVerddtertletel  nem
terillet kijeldlése zoldierilet vagy | énintd valtozas

erditerdlet  atsoroldsaval  jar,
cseretervletként a  megszind
zoldterilet  vagy  erdGterlet
kiterjedésdével megegyezd
kiterjedésii  zoldwerGletet  vagy
erddterdletet kell kijeldlni, tovabba
az uj beépitésre szant
terlletndvekmény  legkevesebb
25%-adnak megleleld kiterjedésa
tovabbi (i zOldierGletet vagy
erd0terdletet is ki kell jeldini.
Csereterdletként nem  vonhatok
be védett lemészeti teniletek,
Natura 2000 terletek  és

(3) A zolderileten és az
erddlerdleten kivili eqvéb
beépitésre nem szant - jellemzben
mezdgazdasagi - terdletet csak
abban az esetben lehet Ujonnan
beépitésre szant tertletbe sorolni,
ha

a) az 0j bedpitésre szant terdlet
kijeldlésével egyidejileg a
kordbban  beépitésre szant
terdletként  kijelol. de még be

Csere terdlet rendelkezésre all: az

v falusias lakdterdlet  csere
terileteként a  BIA  szdmilas
szerinti +0,9763 énék

visszapotlasarol kell gondoskodni.
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nem épitett terGletet
cseretertletként a
telepulésrendezési terv
zdldterilet, erdéterilet,
mezdgazdasagi terdlet,
vizgazdalkodasi terilet  vagy

természetkozeli terulet dvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a
visszasoroll lerulet nagysaga elén
vagy meghaladja az ujonnan

kijelolt terdlet kiteriedését, vaay
blaz a)pont szennti

cseretertlet nem an

rendelkezésre, de a

Ui zoldtertletet vaqy erddteriletet

is egyidejileg kijeldinek  azzal,

hogy gazdasagi terlet dvezet

kijelolése eselén ez a szabaly
1o,

(4} A (2) és (3) bekezdds szedinti, & G
Glettel i

A 029927 hrsz ingatian keletrdl a
6609 és 6610 hrsz falusias
lakdteruletbe sorolt és belterdletbe
is vont terilethez kapcsolodik,
azokra rasimul.

Méptv B§ (2) bekexdés ¢ hogy uj
lakitertlet kioldlése esetén a szilied
burkolatd  dton meoghdzelités
biztositott lesz. & kizmikapacitis a

ryilatkozata  seerint
rendelkezésre &l - vagy ha nem all
mmme.ammmmmmm
&2 ingatianon beldd biztositoRak lesrnek
vamiuavodatud&wsdmlu
eqéareéoiqyi slapelldtss a telepdlésen
vagy a kjelilt G lskoterliet logfeljebb 5
km-es komyezetében a kijeldlést kived 3
éven belil biztositott lesz,

A 0299727 hrsz, mint falusias
lakOterilet Osszevonasra és
egyesitésre keril a 6610 hrsz
ingatiannal, amely igy a szilard
burkolats utként kiépitett, az dllami
kbzuthalozat részét képezd 8439
jeli dsszekdtd Grdl érhetd el.
Koézmivek a terilet eldtt
rendelkezésre alinak: vizellatas,
szennyviz-elvezetds, elektromos
&s hirkbzlési haldzat, gazvezeték,

csapadékviz-givezetés.
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A 0299/27 hrsz ingatian fényképel a Sétonyi Gtrdl

Bioldgiai aklivitasi éntékszamitas:
utdnl dtminalds aibtl aktivithadridk
modositassal
énntett tervezett artak- _ . Stk .
teriilet tariiathasznilat | mutats terulet enek jelenlegi terllethasznalat wnkais terdlet | énék
szama
Beépiésre szdnt Bedpiédsre nem szént
Lf falusias
029927 hrsz | lakdteriiet 24| 03755]| 09012) Mk kertes tenilet 5| 03755]|1.8775
Visszapdtids ménéke | +0.9763

Tajképvédelmi terilet dvezete S Igen

Asvanyi nyersanyag vagyon
dGvezete altal érintett
telepulések

Igen
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Nagyvizi meder dvezete Nem
Innovécids technoldgiai lgen
fejlesztés thmogatott

célteriletének dvezete

Logisztikai fejlesziések Igen
tamogatolt célteriletének

dvezete

Turisztkai fejlesztések Igen
tamogatolt céltertlelének

ovezete

Viztarozasi fejlesziések Igen

tadmogatott célterdletének
Gvezetle
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Kézmd ellstas:
A tervezési terulet jelenleg kdzmivel teljesen elldton. A kdzmivek a kbmyezd varosrészek és az
Hegykodzség mezdgazdasagi lertleteinek igényeit szolgaljak.

Kézmielistss (elkozmu. hu)
A tervezéssel érintett a vele parhuzamos Sotonyi Gt &s annak bovitésével letrejévd rendezelt terilet
az alabbi kdzmavel ellatott:

- Vizbekolds a Sotonyi ot mentén kiépllt a 6282 hrsz Ot nyomvonalat kovetve. Vizbazis nem érintelt.

- Gravitacios szennyviz-elvezetd rendszer a Hegykdzségi halozal részeként kiépalt

A villamosenergia ellatds biztositolt csatlakozassal (Mérbora gyanasi szama: 900 1319 2461 7391,
felhaszndlo azonositd 2002054527, 37873370 szamu fethasznalasi hely).

Csapadékviz-clvezelds a meghévd kozut drka szolgal, amelynek belogaddja a Herpenyd és a Raba

folyd

A tervezési teruletol nem érinti a Raba nagyvizi meder lertlete és a Réba elontési tertlete sem.

A telepilés bel- és kilterllete érinli az orszagos vizmindség-védelmi tendlet dvezetét, az érintett
terdletekre a 2018. évi CXXXIX. torvény és a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet, a vonatkozd eldirdsai
az irdnyadéak.

A telepGlés kozigazgatasi teruletét a kovetkezd vizgyUjto-gazdalkodasi teriletek énntik: a felszini
viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgyGjton a Gydngyods-micsatorna, Csomdac-Herpenyd also,
a Kdoris-patak, a Szapul-drok, a Raba (Kis-Rabatdl), a Raba {Csdémdac-Herpenydtdl), valamint a
Raba (EDASZ-Uzemvizcsatornatdl) viztestek érinteltek. A felszin alalli viztestek kozdl az Ikva-
vizgyGjtd, Répee-felsd vizgy(jtdje pordzus, az Eszak-Dundntal pordzus termdl, a  Sarvéri
termalkarszt, valamint az lkva vizgyGjld, Répee-felsd vizgyGjtdje sekély pordzus felszin alatt
viztestek érintettek, ezekre a vizteslekre a 1155/2016. (11.31.) Korm. hatarozatban kihirdetett
Magyarorszag felulvizsgalat 2015, évi vizgyOjid-gazdalkodasi terviében foglaltak az irdnyadok. A

10
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telepulésrendezési eszkdzok modositdsa a kivetkezd vizgyGjts-gazdalkodasi teriletek érintik: a
felszini viztestek vonatkozidsaban a Duna részvizgyGjton Szaput drok, a Réba (Kis-Rabatdl), a Raba
(Csornoc-HerpenyOtdl), valamint a Gyongyds-micsatoma viztestek érintettek. A felszin alatti
viztestek kozdl az Ikva-vizgyOjtd, Répce felsd vizgyljtdje pordzus, az Eszaknyugat-Dunantul
pordzus termdl, Sarvan termdlkarszt, valamint az lkva-vizgyGjts, Répee felsd vizgyGjtdje sekély
porbzus felszin alatti viztestek érintettek.

Az érintett terdlet a Raba folyd vizgyGjtd teriletén fekszik. A Réba folyd vizgyljtdgazdalkodasi terve
2021 évben elfogadasra kerdit.

Kéziekedés

A terillet feltirdsa a 0304 hrsz dllami kézit - Sotonyi utca - feldl torténne, egy mar meglévd és egy
0, tervezett kapubejard kialakitasaval a 6610 hrsz ingatlanon keresztil.

A modositss nem érinti @ 8439 jelii Kém-Sarvar Ssszekotd utat, amely keletrdl hatdrolja a terletet.
It itcsatlakozés jelenleg telekbejarcként van kialakitva. A Sotonyi Ut ezen szakaszén a meglévd
becpitések miatt 60 kmvh-s sebességkorlatozas él.

3]

i

A 8439 jold Kam-Sérvar dsszeki5 it forgalmi adatal (Kira.gov.hu)
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A tervezési teruleten a jogszabalyi eldirdsok szerinti parkold kerll kialakitdsra Ggy, hogy minden
szallashely egység kap egy-egy parkolot.

Az épitmények rendellelésszeri  haszndlatdhoz szikséges kerékpar és  motorkerdkpér
varakozdhelyek egyittes szadmanak megallapitasa sordn a szallashely szolgaltatd egység minden
megkezdett 10 vendégszoba egysége utidn 2 db. A zsakutcds elrendezéds esetére vald tekintettel a
visszaforduias leheldségét biztositottuk.

r érintetisdg:
Muaemiék:

A tervezési terdileten belil memlék, vagy miemléknek a miemiéki kdmyezete nem talahato.

Telepulésképvédelom.

A tervezell beruhdzisok megfeleinek a 34/2017. (XIL18.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott
telepuléskép-védelmi rendelet (TKR) elirdsainak.

A tertletre telepllésképi kdvetelményeket nem hatiroz meg a TKR 1. melléklete.
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A teleplés Ordkségvédelmi hatastanulmanya és a régészeti nyilvantartas alapjan a 0299/27 hrsz

ingatianon és kbmyezetében régészet leldhely nem taldlhatd.
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Szombathely, 2025. december 8.
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Gergye Péter
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020927 és 6610 hrsx Gsszevont telek —
toritiete: (3755+3335%) 7090 m2 7

(=40 %).

Zoidleisiet %: 76.4
Epuiern 450mad2ny 7

MEGJEGYZESEK
£0,00 = tervezelt foldszinti padioszint
- Helyszini méretellendrzés kotelozd!

- Atervekidl elémi csak a tervezd(k) elbzetes hozzbjbruldsaval szabad!

Tervezeési teriilet besorolasai

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETBOL FALUSIAS
LAKOTERULETBE VONANDO INGATLAN

Tervezési terileten kivuli teriletek besorolasai
MEG}_EVG FALUSIAS
LAKOTERULET

EGYEB IPARI TERULET

KERTES MEZOGAZDASAGI
TERULET

VEDERDG TERULET

KOZLEKEDESI TERULET

7 Teteknatar

Feeee] parkolofasitas
[ ] Parkolo férGhellyel
[ Javasolt beépités
Tervezési ferilet hatéra

Kozmivek

F—=— Villamos energia ellatés
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11. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szdmui képviseld-testiileti hatdrozathoz

Telepitési tanulmanyterv

Sérvér, Rakéczl Gt terliietén megiévs Uziet éplliet rendezése érdekében a
telepliléskdzpont vegyes terillet kialakitasahoz kapcsolédé telepiiésrendezési
eszkdzok médositasanak

Elszmények:
2025 novemberében Sarvéron, a Rakéczi Ferenc ulca mentén 1évd ingatlanokra Emmer Imre

kezdeményezésére indult eljiras Sarvar varos telepllésrendezési eszkozeinek modositasanak
végrehajtasara.

A mddositas célja a Rakoczi Ferenc utca keleti oldalan 1évd Gzlethelyiségek és telkének kialakult
allapot szerinti rendezése.
A teriletet észak feldl a Fekete-hid utca, keletrdl a Szatmdr utca, délrdl, délnyugatrdl a Rakéczi

Ferenc utca hatdrolja.

A telepllésszerkezeti terv valtozdsa érinteni fogja az 1116 hrsz ingatlant, illetve az 1106 hrsz

ingatlant, mindkettd onkorményzati tulajdonban van és az Aranyos-ér medrét jelenti, amely
természetben lefedett csatoma.

A terilet beépitése 1991-ben kezdddott, amikor az 1115 hrsz ingatlanon, az Aranyos ér jobb parjan
kis tizlethelyiség kapott jogers épitési engedélyt az épitési hatdsagtol.




Telepitési tanulmanytery Sarvir, 1116 és részben 1106 hrsz ingatianok

1993-ban épitési engedélyezdsi terv készill fémszerkezetd raklar és eladd 1or kialakitasara az
Aranyos ér feletti szakaszra, amelynek megvalésitasa utan az dnkormanyzat 1993. december 21-én
fennmaradasi engedélyt adott.

'lm mm -

A fennmaradasi engedélyhez kapcsolddoan az dnkormanyzat elbinta, hogy az Aranyos ér liszlitasat
lehetdve tevd akndt szabadda kell tenni.  2003-ban a Magyar Kézit NZn. eldina a kozditkezeldi
szolgalmi jog bejegyzését, a tisztiths és lejaras leheldvé tételét, a hid feldjitdsa sordn a zaj, a por és
rezgés okozta hatdsok tirését, a hidpalyaszerkezet felGjitdsa esetén az zlet megkdzelitésének
akadalyozasat,




Telepitési tanulmanyterv Sarvidr, 1116 és részben 1106 hrsz ingatlanok

A Rakéezi utcai Aranyos ér hid 1942-ben épdlt a hidadatok hu adatbazisa szerinl: felsdpalyas, a
nyilas statikai rendszere: gerenda (lemez, rdcsos gerenda 15tand is), a nyilas felszerkezete: monolit
vasbeton lemez. A hid jelenleg a .Sarvan Aranyos-ér-hid” néven van nyilvintartva és a 84150
Séarvar 1. bekotd 0t 2+466 k szelvénydben talathato.

A hid nyomai a kozat lerdletén alig lathatdak, mivel az Aranyos ér beledésre kerilt 10bb szakaszon,
a hidkorlatokat pedig elbontottak.

mm-wmw
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Telepitési tanulmanyterv Sarvér, 1116 és részben 1106 hrsz ingatlanok
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A 84150 Sérvér Il. bekdt5 it az Aranyos émél

Az Aranyos ér mentén két tisztitd nyilast, lebavd nyildst aldhunk, a Rakdczi ulca déli oldalan és a
821/2 hrsz mbgott, a jovobeni telekhataron kivil, az drok teriletén.

s
RSy

Az Aranyos ér tiszthé nyilésa baira a Rékocz ilon 1tmm
umm&mm:mem

A

ietvejobbr o

Az drok megkozelitését az 1116 hrsz-en alio kis tzlet és a 82111 hrsz kozott meglévd gyalogos
bejarat is biztositja.



Telepitési tanulimanytery Sarvar, 1116 és részben 1106 hrsz ingatlanok

Telepliderendezdsl eazkizdk médositésn:

A 269/2016.(X1.24.) szama képviseld-testileti hatdrozattal elfogadott telepulésszerkezeti terv és a
37/2016. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott szabalyozasi terv V jelil vizgazdilkodasi
teruletként van az 1106 és 1116 hrsz lelek besorolva.

Az 1116 hrsz és részben érintve az 1106 hrsz az Aranyos ér tleriletét a meglévd Gzlethez
igazoddan a vizgazdalkodasi tertlet besorolas modositdsat kezdeményezzik.

Az 1116 hrsz és az 1106 hrsz egy részén,~ 176 m2 nagysigban az Aranyos ér mar lefedett
szakaszan vizgazdalkodasi teriletbdl tobbszinti teriletfelhaszndlas kijelolésével - (OTEK 6.§ (6)
bek. alapjan) - a fedett csatorna terdlelén terepszint alatt valtozatlan vizgazdalkodasi terulet,
terepszinten felette V1 telepuléskozpont vegyes teriletbe kerll atsorolasra.

A teleplléskdzpont vegyes terdlet kijelolése illeszkedik a Szatmar utca mar kialakult beédpitéséhez
és telepiléskdzpont vegyes lerilet besoroldsdhoz. A Rékoczi Ferenc ulca ezen szakaszan a
teleplléskdzpont vegyes terilet a jellemzd az it elhelyezett szolgaltatdsok, kereskedelem,
szdllashelyek és lakasok egyuttese alapjan. A tulajdoni viszonyok alapjan az 1115 hrsz ingatlanon
lévd dohanybolt teriilete és az Aranyos ér felett Iétesilt Gzlet, raktar

A jelenleg hasznilt telekrész és a kialakult beépitettséget is vizsgaltuk:
—+ kialakull beépitési mod zértsord, a nyilasok és tetd kialakitdsok ennek megleleinek
~# @ haszndlt lelekrész nagysaga: ~176 m2
-+ ameglévd bedpitett alapterdlet: 90 m2 (zlet+raktar, 16 m2 fedett tarold = 106 m2
—» ameglévd bedpitettség 106/176 = 60,2 %.
-» ameglévo zoldfelilel nagysaga: 31 %.
» A meglévd épitménymagassag: 3-4 m kozon valtozik
~»  olokert kialakult O m
~» oldalkert nincsen (zdrtsoru jolleg)
—»  hdtsokert 6 m biztosithato.



Telepitési tanulmanytery Sarvar, 1116 és részben 1106 hrsz ingatlanok

Terepszint alatt *V* vizgazdalkodasi torilet SESZ 42.§ (1) bekezdése szerint, lerepszinten.
Terepszinton VI-10992 lesz, aho!
—+ bedpitési mod. “zartsory”
-+ leleknagysdg.: adottsdglol ldggo, it kialakult lesz.
-» bedpitotiség. max. 80 %
s ZOldfoldlet a be nem épitelt terdlet 50 %-a
» dpuletmagassdg. max. 4.5 m, ahol a megengedelt legnagyobd homiokzatmagassdg 5.5 m.

A tervezési terileten sajat telken belul parkold nem talathato, parkolasra a Rakoczi Ferenc utcan az
utcéval parhuzamosan kialakitolt felszini parkoldk szolgainak. Geépjammiivel a telek hatso része -
udvara - nem kozelithetd meg. Az uzlet kialakitasat kovelden a Rakdczi utcaban az uzlet eldtt sajat
koltséglorditas mellett lotesult Gttal parhuzamos parkold, jelenleg is ezt hasznaljak.

A SESZ kiegészitését javasoljuk ezért azzal, hogy a WVt jeld Ovezetben a gépidmi-
varakozohelyek (parkolok) a telekhatartdl mén, legfeljebb 150 m-en beldh mas telken parkoloban,
parkolohdzban vagy a kdztertletek kozlekedésre szant terilete egy részének, illetve a kozforgalom
céljira atadoll maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok.

/




Telepitési tanulmanyterv Sarvar, 1116 és részben 1106 hrsz ingatlanok

A tervezési teriilet Rékdczi Ferenc utca feldli fényképel

A tervezési terlilet udvar feldli fényképei



Telepitési tanulmanytery Sarvar, 1116 és részben 1106 hrsz ingatlanok
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Telepitési tanulmanyterv Sarvar, 1116 és részben 1106 hrsz ingatlanok

Asvanyi nyersanyag vagyon
dvezete altal érintett
telepilések

Innovacids technologiai
fejlesziés thmogatott
céltertletének dvezele

Logisztikai fejlesztések
tamogatott célteruleténcek
dvezete

Igen

Turiszbkai lejlesziések
tamogatott célteriletének
ovezete

Igen

Viztarozasi lejlesztések
tamogatott céltertletének
dvezete

MATRT 12. §-énak eilirdsa

(1) Uj beépitésre szant terilet a
telepuilés kdzigazgatasi hatardhoz
250 métemél kézelebb nem
jeltthetd ki.

Az 1116 6s 1106 hrsz-u ingatlanok
1615 m-re van a legkozelebbi
kbdzigazgatasi  hatanol  (keleti
iranybol)

(2) Ha az Ui beépitésre szant terllet
kuulﬁlm 28derilet  vagy  erditeridet

lasdval  jar, terilotkéne &
megszind zokdtendet vagy erditertot
kiterjedésével  meeqvezd  kitedoedésd
zokdteriletet  vagy  oditerilelet kel
kijeddini, tovabba sz G boépitésre szant
terlletndeelmény loghevesobd 25%-drak
megfeleld  kiterjedésd tovadbi o
zolteriletel vagy erddteriletst & ki kel
jeldinl Cseretertetiént nom vorhatok be
videt! termesreti teridetek. Natura 2000

ZoldterdleteVerddteriletet nem
érintd valtozas




Telepitési tanulmanyterv Sarvar, 1116 és részben 1106 hrsz ingatlanok

terletek és exrebozeh teruetoh

&2 erddterlleten

azral, @ gi terdlet &
kijeiGlése esetén ez a srabdly nem
albslimazhatd.

Csere terdletet a biologiai aktivitasi
énték ardnydban kell potolni, a
visszapdtlandd  BIA  pontérték
0,117

1) A (2) 63 (3] Dekeies sTeril, 82 0
szard  terdletsl  egyideiileg

A Méptv. 8.§ (2) bekezdése alapjan a vegyes terdlet meglévd kialakult telepiléskdzpont vegyes
terilethez csatlakozik és a varos egyik fontos (tdere mellett, a Rakdéczi Ferenc utca mentén

helyezkedik el.

A modositds nem érint lermészeli kbrnyezetet ¢s annak elén védettségi szintjét. A tervezés soran
kiemelt figyelembe vettik a tajkarakter megdrzését, valamint figyeltink a zoldinfrastrukttra-clemek
mindségének és dsszekapesoltsdganak javitasara.
Szamitassal igazoljuk a csercterdlet alkalmazasaval, hogy a telepulés kézigazgatasi teruletének
bioldgiai aklivitds éndke az ) bedpitésre szant terdletkijeldléssel nem csokken, A visszapotlandd

BIA pontérték 0,117,

Biologiai aktivitdsi énékszamitas:

Gtmindsités utdni aldivitdséndk Stminfsités eltti aktivitdséridk

maédositassal

érinatt tervezett énték- " i gL Brték- "

terdiet terblothasznalat | metats | 167016t | énék |  jelenlegi lerblethasznalat mutate| 1riet | ének

szama

Bedphdare szdnt Bedphésre nem szint
1116 és
részben
1106 hrsz
hrsz Vitenilat 0.5 0,018] 0009V vizgazdalkodasi eriiat 7] 0.018]0.126
Visszapdtids méndke| +0.117




Telepitési tanulmanytery Sarvér, 1116 és részben 1106 hrsz ingatlanok

A varos teruletén bedpitésre kijeldlt teruletén belul nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem
érintett terulel vagy bamamezds terilet, amely az ) beépitést eldirdnyzé rendeltetésnek és
haszndlatnak meglelel.

A lervezell valtozas meglelel a MATRT 13.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az alabbi
igazolasok szerint sem @rint borvidéki telepllés borszdld termohelyi katasztere |-l osztalyd
terlleteihez tartozo foldrészlet, illetve nem érint az Orszagos Gyumoles Termdhely Kataszter |, és
Il. osztalyu teruleteihez tartozd 1oldrészlet.

Kézmd elldtde:
A tervezési tenilet jelenleg kozmivel leljesen elldtott. A kézmivek a kdrnyezd varosrészek
lakdterdleteinek és kdmyezd szolgaltatasoknak, szallashelyeknek az ellatast szolgaljak.

Kézmdelidtds (elkozmu.hu)
A tervezéssel érintett 1116 hrsz és annak bdvitésével létrejdvo rendezett terdlet kézmavel ellatott.

Az Aranyos ér a lerulel csapadékviz elvezetését biztositja. A Rakoczi Ferenc Gt alalt egy monolit
vasbeton hiddal, mas szakaszom csapadék csaloma kialakitasaval. Az Aranyos ¢r a Raba balparti
mellékvizfolyasa, amely a volt cukorgydr mellett keresztezi a Raba védioltést és folyik a Raba
folyoba.

A lervezési terdletel nem érinti a Raba nagyvizi meder terulete és a Raba eldntési terulete sem.

Vizmindségvédelmi terulet, vizbazis és vodotavolsaga nem érinti a tervezési terdletel.

érintetiség:

Mudemlék:
A tervezési terdleten beldl mGemlék, vagy miemlék maemléki kdmyezete nem talalhato,

10



Telepitési tlanulmanyterv Sarvir, 1116 és részben 1106 hrsz ingatlanok

Teleptlésképvédelem:

A tervezell beruhdzdsok megfelelnek a 34/2017. (XIL18.) onkormdanyzati rendelettel elfogadott
telepuléskép-védeimi rendelet (TKR) eldirdsainak.

A terlletre telepulésképi kbvetelményeket hataroz a TKR 22.§-a. A Rakoczi Ferenc ulca kialakult
beépitése a telepuléskép-védelmi rendelettel Gsszhangban az egységes térfalat és utcaképet szem
eldn tartva a lerGletet , Fdrddnegyed s gydgyhelyi terdletok” meghatarozd telepilésrészbe sorolta.
A kialakult beépités a tervezési terileten megfelel a TKR eldirasainak, azzal 6sszhangban van.

228 (1) Az 1. meliékiotben lehatarolt, TM-3 megjeldiésd Furddnegyed és gydgyhelyi terileten
beldl a gyogyhely terdletén az idegenforgalmi és rekredcids celokra kijelolt épitési ovezetok
tervlotén a (2)-(6) bekerdésekben meghatirozol! tovdbhi lelepilésképi kévetelményeke! kell
alkalmazni.

(2) Uj boépités esetén az dpiletek fGtengelyét az 1. melisklotben idegenforgalmi kordtként jeloit
utvonalra merdlegesen kell szervezni, az uttal partiuzamosan, a ldtvanyteltarulast elzdro térfal nem
alakithato ki.

(3F Az idegenforgalmi Kordt mentén kertés nem létesithetsd.

(4) Az dpileteket a természetes kdmyezetbe illesztotten, mindl nagyobb ndvénylakardssal kell

(5) Meliéképitmeny, valamint a 6 rendeltetdst kiszolgdlo egyéb dpitmény kizdrolag oz
idegenforgalmi korutrdl nem lathato helyen létesithets, valamint a melléképitmény legmagasabb
pontdt ugy kell meghatdrozni, hogy a fodpiilet takardsaban legyen.

(6F

TELEPULESKEP] SZEMPONTBOL

MEGHATAROZO TERULETEK

{= === Teleollésuépi szemponthd maghatarozo
| terJiotok hatdra és leribole 1TM)

TMA1: Hogyhdzudg

TMLZ: Pindeilals

TM-3: Furddnegred &s gyrogyhalt terlietas

TM4 Katvdros

R

11



Telepitési tanulmanyterv Sarvir, 1116 és részben 1106 hrsz ingatlanok

Régészet
Az 1106 és 1116 hrsz ingatianokat érintd vizgazdalkoddsi terilet valtozasa régészeli leldhelyet nem
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Telopités: tarulmanylery Samvar, 1116 &5 ceszben 1106 hrsz ingatlanck

Szombathely, 2025, noverbor 21,

T Gergye Péler
T/ 180204
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Terepszinten Vt-10962 lesz, ahol

- beépitési méd: "zértsord”

- teleknagysag: adottsagtol fugad, it kialakult lesz.

- beépitettség: max. 80 % N

- zoldfelilet: abe nem épitett terilet 50 %-a- épiletmagassag: max. 4.5 m, aho! a megengedett legnagyobb

homlokzatmagassag 5.5 m.

VIVt jeli Gvezetben a gépjarmi-varakozohelyek (parkolok) a telekhatartol mén, legfeliebb 150 m-en belil mas telken

parkoloban, parkoléhazban vagy a kozteriletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céfara

atadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok.
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12. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szdmii képviseld-testiileti hatdrozathoz
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Krisztina park Lked (kertvarosi lakéovezet) épitési dvezetbe sorolt
ingatlanai (1181/79- 1181/85 hrsz)



13. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szdamii képvisel6-testiileti hatdrozathoz
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14. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szdmii képviseld-testiileti hatdrozathoz
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Sarvar, 6295 hrsz-i ingatlan — I'}jheg_v utca



15. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szamu képviseld-testiileti hatdrozathoz
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17. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szami képviseld-testiileti hatdrozathoz

Foépitészi feljegyzés

Késziilt a 419/2021.(VILI5.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 7. § (7) bekezdésében
foglaltaknak megfelel6en Sarvar véros telepiilésrendezési eszkzeinek modositasahoz.

A varos hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidval és telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezik, mint a 269/2016.(X1.24.) szam{ hatrozattal elfogadott és t&bbszér modositott
telepiilésszerkezeti terv, valamint Sarvar varos épitési szabalyzataro! szolo 37/2016. (X1.28.)
tobbszér mddositott Gnkormanyzati rendelet. Jelen médositas a 32.

Az &nkorményzat kezdeményezi a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlatat az alabbi
teriileteteket érintden:

1. Kozlekedési céla kozteriiletbe sorolt 3868/21 (Ikervari ut, Ipari park mellett) hrsz-u teriilet
atsorolasa Ge (egyéb ipari) épitési Gvezetbe

2. Tolgyfa utca, Almaskerti utcat érintd szabalyozasi tervlapon kijeldlt Gtszélesités torlése

3. Sarvar, Ujhegy utca szabélyozasi tervlapon jelolt nyomvonalanak felillvizsgélata és a
kozlekedési teriilet kibdvitése

4. 0155/5 hrsz-t ingatlan (88-as szamu foGt D-i oldalan, az Axial telephelye mellett) dvezeti
atsoroldsa Ma (mez6gazdasagi altaldnos) Gvezetbdl Ge (egyéb ipari) épitési Svezetbe

5. A kozlekedési teriilet 6vezetbe sorolt Sarvar 3343/28 hrsz-0i ingatlan egy teriiletrészének
(Rabasdmjén, volt Pagoda épiilet mogitt) Vt (telepiiléskdzponti vegyes) épitési Gvezetbe
torténd atsoroldsa

6. Sarvar, 1224 hrsz-u ingatlan (ONYX) be€pitési mutatéinak maodositisa

7. A Sarvar 0239/11 hrsz-G ingatlan belteriiletbe vonasa és Mk (mezbgazdasagi kertes)
dvezetbd] Lke (kertvarosi lako) épitési Svezetbe tHrténd atsoroldsa

8. A Sarvar 0299/27 hrsz-i ingatlan belteriiletbe vonasa és Mk (mezbgazdasagi kertes)
Gvezetbdl Lf (falusias lakd) épitési 6vezetbe térténd atsoroldsa

9. Aranyos ér Rakoéczi 0ttol induld szakaszdnak (Sarvar, 1116 és 1106 hrsz egy szakasza) V
(vizgazdalkodasi) teriilet dvezetrdl V/Vt épitési Gvezetre torténd modositasa (t6bbszintes teriilet
felhasznalas), valamint a Sarvar 115 hrsz-0 ingatlan egy részének Vit (telepiiléskdzponti vegyes)
¢épitési dvezetbe torténd atsorolasa

10. Sarvér, 1181/79-1181/85 hrsz-1 ingatlanok Gvezeti el6irasainak mddositasa (Krisztina park)
11. Sarvar 1259/6-7 hrsz-u ingatlanok Gvezeti atsoroldsa Z-kp (z6ldteriilet, kdzpark) Gvezetbdl
kiilonleges, beépitésre nem szdnt (lovarda) teriilet Svezetbe

12. Sarvar, 6295 hrsz-0 ingatlan teljes teriiletének dtsorolasa kozlekedési céld kozterliletté

13. Tkervéri Utra tervezett kerékparat helyigényének feltiintetése a szabalyozasi terviapon

14. Zartkerti miivelés alol kivont Mk (mez6gazdasagi kertes) dvezetben taldlhatd ingatlanok
beépithetdségének feltételei

15. Mezbgazdasagi kertes 6vezetben a helyi épitési szabalyzat hatdlyba Iépése elbtt [étesiilt
épiiletek ingatlannyilvantartasi feltlintetésének lehetdvé tétele

16. 8415 szamu bekstd Ot (Celli ut) melletti ingatlanokrdl s védo-€s korlatozési dvezet torlése
17. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdld 2018. évi
CXXXIX. térvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg beépitésre
szant Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) épitési Gvezet Sarvar 062/9-11 és 062/17-18 hrsz-l1
ingatlan, valamint a jelenleg beépitésre szant Ge (egyéb ipari) épitési dvezet Sarvar 3230/3-6
hrsz- ingatlan sziikséges mértékii ingatlanrészét javaslom kijelolni, Gvezeti besorolasaként
~Ma” (mezbgazdasdgi) Ovezetet javaslom meghatdrozni az 1., 4., és 5. pontokhoz
kapcsoladoan.



Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérd! szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg beépitésre szant Lke
(kertvarosias lakd) €pitési dvezet Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-0 ingatlan ingatlan
szitkséges meértékll ingatlanrészét javaslom kijeldlni, Gvezeti besoroldsaként ,Ma”
(mezdgazdasagi) Svezetet javaslom meghatarozni az 7. €s 8. pontokhoz kapcsoloddan.

A tervezés sordn a MATRT 12.§ (3) bekezdésében foglalt zGldteriiletet biztositani kell, illetve
sziikség esetén a bioldgiai aktivitasi értékszamitas szerinti kompenzaciét ki kell jeldlni.

A szerkezeti terv véltozésai a hatdlyos telepiilésfejlesziési koncepcioval Gsszhangban vannak.
A koncepcid modositasa nem volt indokolt.

A teleplilésszerkezeti terv, a helyi €pitési szabalyzat és annak mellékleteként a szabalyozasi
tervlapok a tervezési teriilet vonatkozasaban keriilnek modositasra.

A kordbbi megalapozd munkarész a Korm. rendelet 7. § (5) bekezdésében foglaltak szerint
felhasznalhatd, mivel készitése teljeskdrlien a 26. sorszami médositashoz 2024-ben elkésziilt.
A teleplilésrendezési eszkz0k modositasahoz a tervezési teriiletek vonatkozasaban és azokra
kiterjedden az alitamasztd munkarészeket az OTEK 2021. jilius 15-én hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és a korabbi R. jelmagyarazatanak megfelelden
kell elkésziteni,

Az clkészitendd munkarészek: tijrendezési, kornyezetalakitasi, kozlekedési, kdzmiivesitesi,
teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszehangjat igazold térkép és leirds a
feladat mélységének fiiggvényében.

A telepitési tanulmanytervek Osszhangban éllnak a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival.

Sarvar Varos telepiilésképének védelmérdl szold 34/2017. (XI1.18.) Onkormanyzati
rendeletével (tovabbiakban: Tkr.) a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara irdnyulo eljaras
pontjai kéziil a 6., 9., 10. 16. mddositési cél esetében relevans a Tkr. szerinti érintettség.

Az egyes modositasi célok vonatkozasaban a Tkr. szerinti érintettségrdl dsszefoglalo tablazat
késziilt:

Tervezesi feladat Teleplilésképi TKR terkepi reszlete
rendelet szerinti
erintettség

1. Kozlekedési céld | Nem érint  helyi
kézterlletbe  sorolt | védett terlileteket
3868/21 (lkervari G,
Ipari park mellett)
hrsz-u teriilet
atsorolasa Ge
{egyéb ipari) épitési
tvezethe kialakitasa
eérdekében




2. Tolgyfa utca,

Almaskerti utcat
erintd szabalyozasi
tervlapon kijelolt

Utszélesités  torlése
sorszamu a Sarvar,
3864 hrsz-0
ingatlanon
megvaldsult
kerékparut
nyomvonalanak
megvaldsult  allapot
szerinti feltlintetése a
SESZ mellékletét
képez6 szabalyozasi
tervlapon

Nem érint

helyi

védett teriileteket

3. Sarvar, Ujhegy
utca  szabdlyozasi
terviapon jeloélt
nyomvonalanak
felllvizsgélata és a
kozlekedési terllet
kibbvitése

Nem érint

helyi

védett terlileteket.

4, 0155/5 hrsz-u
ingatlan (88-as
szamu  féat  D-i
oldalan, az Axial
telephelye  mellett)
Ovezeti  atsorolasa
Ma (mezbgazdasagi
altalanos) ovezetbdl
Ge (egyéb ipari)
épitési dvezetbe

Nem érint

helyi

védett terlileteket

5 A kozlekedési

tertlet Ovezetbe
sorolt Sarvar
3343/28 hrsz-u
ingatlan egy

terlletrészének
(Rabasdmjen,  volt

Pagoda épuilet
mogott) Vit
(telepliléskdzponti
vegyes) epitési
Ovezetbe torténd
atsorolasa

Nem érint

helyi

védett teriileteket

6. Sarvar, 1224 hrsz-
U ingatlan (ONYX)
beépitési mutatdinak
modositasa

A HESZ elbiras

valtozasa
erint helyi
terlileteket,

ugyan
védett
de

nem ellentétes
annak a TKR-ben

foglalt eléirasaival




7. A Sarvar 0239/11

hrsz-u ingatlan
belteriletbe vonasa
és Mk
(mez6gazdasagi

kertes) Gvezetbdl Lke
(kertvarosi lako)
épitési Ovezetbe

torténd atsorolasa

Nem érint helyi
veédett terlileteket

8. A Sarvar 0299/27
hrsz-u ingatlan
beltertiletbe vonasa
és Mk
(mezdgazdasagi
kertes) ovezetbdl Lf
(falusias lakd) épitési
Ovezetbe térténdé
atsorolasa

Nem érint helyi
védett terlileteket
meghatarozé
terlileteket

9. Aranyos ér
Rakoczi uttdl indulo
szakaszanak
(Sarvar, 1116 és
1106  hrsz  egy
szakasza) V
(vizgazdalkodasi)
tertilet dvezetrdl V/Vi
épitési Ovezetre
torténé maodositasa
(tébbszintes teriilet
felhasznalas),
valamint a Sarvar
115 hrsz-G ingatlan
egy reszének Vit
(teleplléskodzponti
vegyes) épitési
Ovezetbe térténd
atsorolasa

TM-3 megjeldlési
Flrdénegyed és
gyogyhelyi
terlleten
helyezkednek el, a
maodositas soran a
Tkr. el6irasainak
megvaltoztatasa
nem szlkséges




10. Sarvar, 1181/79-

1181/85 hrsz-u
ingatlanok  dvezeti
el6irasainak
maodositasa

(Krisztina park)

TM-3 megjeldlést
Flrdénegyed és
gyogyhelyi
tertleten
helyezkednek el, a
modositas soran a
Tkr. el6irasainak
megvéltoztatasa
nem szikséges.

11. Sarvar 1259/6-7
hrsz-u ingatlanok
Ovezeti atsorolasa Z-
kp (zoldterllet,
kézpark) Gvezetbdl
kilonleges,
beépitésre nem
szant (lovarda)
tertlet 6vezetbe

HT  megjeldlésd
Flrdénegyed és
gyogyhelyi
terlleten
helyezkednek el, a
maodositas soran a
Tkr. elGirasainak
megvaltoztatasa
nem szlkséges.

12. Sarvar, 6295
hrsz-u ingatlan teljes
terlletének
atsoroldsa
kozlekedési célu
kozteriletté

Nem érint helyi
védett terliletet

13.  lkervari Utra
tervezett kerékparut
helyigényének
feltlintetése a
szabalyozasi
tervlapon

Nem érint helyi
védett terlletet

14. Zartkerti mdvelés
alol kivont Mk
(mezdgazdasagi
kertes)  Gvezetben
talalhaté ingatlanok
beépithetéségének
feltételei

Nem érint helyi
védett terlleteket




15. Mezbgazdasagi
kertes dvezetben a
helyi épitési
szabdlyzat hatdlyba
lépése eldtt létesilt
épiiletek
ingatlannyilvantartasi
feltlintetésének
lehetbvé tétele

Nem érint helyi
védett terlileteket

16. 8415 szamu
bekdtd at (Celli 0t)
melletti ingatlanokrol
s vedo-eés korlatozasi
tvezet tbrlése

TM-1 megjeldieési
Hegykdzségi
terlileten
helyezkednek el, a
modositas soran a
Tkr. eldirasainak
megvaltoztatdsa
nem szikseéges

17. Magyarorszég és
egyes kiemelt
térségeinek
terliletrendezési
tervérd! szold 2018.
évi COXXXIX. torvény
12. § (3) bekezdés a)
pontja szerinti
csereter(iletként a
jelenleg beepitésre
szant Gk
(kereskedelmi,
szolgditatd)  épitési
bvezet Sarvar 062/9-
11 és 062/17-18
hrsz-4 ingatlan,
valamint a jelenleg
beépitésre szant Ge
(egyéb ipari) épitési
dvezet Sarvar
3230/3-6 hrsz-(
ingatlan sziikséges
mérték
ingatlanrészet
javasiom  kijeldini,
tvezeti
besorolasaként ,Ma”
(mezégazdasagi)
Ovezetet javaslom
meghatarozni az 1.,
4., és 5. poniokhoz
kapcsoléddan.

Nem érint helyi
vedett teriileteket




Magyarorszag es
egyes kiemelt
térségeinek
terliletrendezési
tervérél szdlé 2018,
évi CXXXIX. torvény
12. & (3) bekezdés a)
pontja szerinti
csereterliletkent a
jelenleg beepitésre
szant Lke
(kertvarosias  laka)
épitési dvezet Sarvar
0231, 0233/23-24,
0235/1-22 hrsz-0
ingatlan ingatian
sz(ikséges ménékii
ingatlanrészet
javaslom kijeldini,
Ovezeti
besorolasakent ,Ma”
(mezfgazdasagi)
Gvezetet javasiom
meghatarozni az 7.
és 8. pontokhoz
kapcsoloddan.

Fentiek alapjan a Tkr

. modositasa nem valt sziikségessé.

Sarvar, 2025, december 8.

Czigany {l
onkormanyzati f0épitész




SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviselé-testiilet 2025. december 17-i nyilvanos iilésének jegyzokonyvébal

246/2025. (X1I. 17.) szamu képviselé-testiileti hatirozat

Sarvar Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete a magyar épitészetrl szold 2023. évi C.
torvény 8.§ (3) bekezdése alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy a Sarvar 0155/5 hrsz-0 ingatlan
Ma (mezégazdasagi altalanos) dvezetbol Ge (egyéb ipari) épitési Gvezetbe torténd atsorolasa
soran

- cseretertiletként a Sarvar 062/9-12, 062/17-18 hrsz-u jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgaltatd)
€s a Sarvar, 3230/3-6 hrsz-1 jelenleg Ge (egyéb ipari) épitési Gvezetbe tartozd ingatlan azonos
tertiletrésze keriil visszasorolasra ,,Ma” 6vezetbe

- a zoOldteriilet 6vezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil Osszességében nem
csokken

- a zoldtertilet 6vezet nagysaga nem kevesebb Sarvar varos beépitésre szant teriiletének 3
szdzalékanal

- a bioldgiai aktivitisérték az 10j beépitésre szant teriilet kijelolésével, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok modositasdra iranyuld eljaras valamennyi moédositasi céljanak
vonatkozasiaban nem csdkken. A kiinduld, valtozas el6tti allapot biologiai aktivitasértéke
31,37655 ponteérték, valamennyi modositas figyelembevételével szamitott biologiai
aktivitasérték 61,78602 pontérték. A  telepiilésrendezési eszkozok modositdasanak
az onkormanyzat hatdrozat mellékletét képez6 szamitassal igazol

- 1j lakoteriilet kijelolése nem torténik

- a telepiilés mar beépitésre szant terliletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamez0s teriilet, amely az 0j beépitést eléiranyzd Ge (egyéb ipari)
épitési Gvezetet eldiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel

- a Magyarorszdg ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény 12.§ -ban foglaltak teljestilnek, mert az 0ij beépitésre szant teriilet a telepiilés
kozigazgatasi hataratol 250 méteren tul van, csereteriilet a Sarvar 062/9-12, 062/17-18 hrsz-u
és a Sarvar, 3230/3-6 hrsz-u ingatlanon biztositott.

Hatarido: azonnal
Felelés: Kondora Istvan polgarmester Ty W
~LORMA AN
R '3 B
oy Vs

(= wd /& N
\%2 : Dr. Szijarté Valéria
| v, cimzetes fojegyzd  \___

Sarvar, 2025. december 18.

SARN I~
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Melléklet a 246/2025. (XII. 17.) szdmii képviselG-testiileti hatarozathoz

Méoty. 7.8 {2) bek. szerint
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848872 48 43358
Bk T
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{1 coeea 0623|055 Ge egyeb iperi teriietbdl 0.092
1eriilets) 048] 0L23
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2& heaz 371
{0289:27 brsz 3.7 1 27
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0320:21,
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Comrooon 6178602
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Sz’iRVARI K(");(")s 6NI§ORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviseld-testiilet 2025. december 17-i nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

248/2025. (XII. 17.) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Sarvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C.
torvény 8.§ (3) bekezdése alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy a Sarvar 0239/11 hrsz-t
ingatlan (Mk) mez6gazdasagi kertes Gvezetbdl Lke (kertvarosias lako) épitési 6vezetbe torténd
atsorolasa soran

- csereteriiletként a Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-u jelenleg Lke (kertvarosias lakd)
épitési ovezetbe tartozd ingatlan azonos teriiletrésze keriil visszasorolasra ,,Ma” dvezetbe

- a zoldteriilet Ovezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén belill dsszességében nem
csokken

- a zoldteriilet dvezet nagysdga nem kevesebb Sarvar varos beépitésre szant teriiletének 3
szézalékanal

- a biologiai aktivitasérték az U] beépitésre szant teriilet kijelolésével, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyuld eljaras valamennyi modositasi céljanak
vonatkozasaban nem csokken. A kiindulo, valtozas eldtti allapot biologiai aktivitasértéke
61,37655 pontérték, valamennyi moddositds figyelembevételével szamitott bioldgiai
aktivitasérték 61,70682 pontérték. A telepiilésrendezési eszk6z0k modositasanak
eredményeként a bioldgiai aktivitasi értékszamitas szerinti aktivitasi érték novekedett, melyet
az 6nkormdanyzat hatarozat mellékletét képez6 szamitassal igazol

- telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevekenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az 01j beépitést eloiranyzo rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel, tekintettel arra, hogy a fejlesztés helyhez kotott beruhazas

- a 0239/11 hrsz-u ingatlan jelenleg is szilard burkolatd uton megkdzelithets, a kozmivek
kiépitettek, rendelkezésre allnak

- az 6vodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas a telepiilésen rendelkezésre all

- a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szold 2018. évi
CXXXIX. torvény 12.§ -ban foglaltak teljesiilnek, mert az 0j beépitésre szant tertilet a telepiilés
kozigazgatasi hataratol 250 méteren tal van, csereteriilet a Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22
hrsz-11 ingatlanon biztositott.

Hatéridé: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

5 LORM w B
Sarvar, 2025. december 18. ,"_-:_f,“ P~ "V/-‘,‘& \

-, Dr. Szijart6 Valéria
_cimzetes fojegyz6 Ko s
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Meliéklet a 248/2025. (XII 17.) szamu képviseld-testiileti hatarozathoz
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SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviselo-testiilet 2025. december 17-i nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

249/2025. (XII. 17.) szamu képviseli-testiileti hatarozat

Sarvar Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete a magyar épitészetr6l szold 2023. évi C.
torvény 8.§ (3) bekezdése alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy a Sarvar 0299/27 hrsz-u
ingatlan (Mk) mez6gazdasagi kertes Gvezetbdl Lf (falusias lako) épitési Gvezetbe torténd
atsoroldsa soran

- cseretertiletként a Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-0 jelenleg Lke (kertvarosias lako)
épitési Ovezetbe tartozo ingatlan azonos teriiletrésze keriil visszasorolasra ,,Ma” Gvezetbe

- a zoldteriilet 6vezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil dsszességében nem
csokken

- a zoOldteriilet 6vezet nagysaga nem kevesebb Sarvar varos beépitésre szant teriiletének 3
szazalékanal

- a biologiai aktivitasérték az 1) beépitésre szant teriilet kijelolésével, valamint a
telepuilésrendezési eszkdzok modositasara iranyuld eljaras valamennyi moédositdsi céljanak
vonatkozasaban nem csokken. A kiindulo, valtozas el6tti allapot biologiai aktivitasértéke
61,37655 pontérték, valamennyi mddositds figyelembevételével szamitott bioldgiai
aktivitasértek 61,70682 pontérték. A  telepiilésrendezési eszkozdk modositasanak

.....

.....

hrsz-1 ingatlannal 8sszevondsra keriil, igy valdjaban 0j lakotertilet kijel6lése nem torténik, csak
az eddig lakoteriiletként kijelolt falusias lako épitési dvezet boviil

- a 0299/27 hrsz-0 ingatlan jelenleg is szilard burkolatd uton megkdzelithetd, a kézmivek
kiépitettek, rendelkezeésre allnak

- az Ovodai, dltalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a teleptilésen rendelkezésre all

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény 12.§ -ban foglaltak teljesiilnek, mert az 0j beépitésre szant teriilet a telepiilés
kozigazgatasi hataratol 250 méteren tal van, csereteriilet a Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22
hrsz-1 ingatlanon biztositott.

Hataridé: azonnal
Felelos: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2025. december 18.

: 1'?'§imz\e‘i§é fojegyzd .
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Melléklet a 249/2025. (XII. 17.) szamu képviseld-testiileti hatarozathoz

. & benid
ﬁ’@iw-7.§fa22)llfaicm

srant teriletek vonatkozasaban

esziozeinek mbdositisa
mbdozitisssl < s oz
érini:;:‘é rzﬁ-:-;-ﬁf:-: lertézgz;i:éga . ;i‘g; tesilet éndk selenteg: wrilethaszodiat nfﬁ:{:g teedley driék
3263721 hesz -
{1, mdd) 2gyéh ipan tecdle: 04| 0388 01454 kozickeddsiterilet G€f ©o2s8] 02196
(1555 hrsz ahalénos merégazdacdg
{4 redd) agveb ipan terler 041 95035 263141 terilat 371 92035] 3405238
0239111 hesz kenas mazdgazdazis terole
(S8 _mdd) Kemrdrosias lakdierilar 27| 03411 227057 S] 028411 42055
116 hrsz és
az 110G hesz | Telepdléskdepont
{6.mdd) vegyes lenilst GS5] 0.0176 0.0085 1 vizoazdiikoddsi teniler F10076 0.1232
Hisnlages bedpadars
12586 &3 nem szant lovarda
12597 hrsz 1 teriier 1.5] .6833] 1486351 zoldrerilet 5108833 58388
29927 hesz | Lf faluzaas fakdterilet 24) B375% 0.90121 Mk keras tariiat 143730 1.8778
2489572 45 43255
Bz T
062/9.06212, | ahaldncs Gk kareskedelmt szolgdtists
ggioffg-éa maz8gazdasdai terilat - 12sGlatbil
30036 benz :
> . 0.0351 e et G082
{1 czera 0,623 i Ge egpib ipan terilatbd :
et e 04| 0023
0623.56212, | dhalancs Gk meraskede!mt szolgditatd
082/17-18, mezdgazdssdoierilat seriiathdl
323:];38 hrsz 3.? 3 e}
{4 csera 53 H AV Ge egyéb pan werdlethdl T
terilze) G4 83
0231, shalsnes
Q2332%-24. | mezdgazdasdygi terilat Lka kervarosias
223%5%2?“ 37 1.95 72151 lakdrerdlekd] 27
=2 i o~
hioz txore 1,95 5,285
terulete)
082306272, | ahalénes Gk zereskedalmi szolgditatd
Q6217-18, mexdgardasiyi il ierilath3l
KYKAKE S ] 3 g 01423
5 mdd czere i : Ge egyab ipan wrilatpd 004 0616
FEA Y, 0.4
0231, 023573~ | 3laldnos Lka kanvérosas
22023523 | mezigandasigiterdlat ighdrerileddl
24 hrax K I
{0295/27 hrsz 3.7 1 27
cgera woridone) 2.7
0323721,
032004651
hrsz {1259/8-7
hrsz csere £g %azﬁasége andb Altaldnes mezlgazdasdgl 3,35 3,145
terilets) teriiat G 0.85 7.551 wrilat 37
53,2081 14.933
Oooroonn 61,73602

61,37655|




SARVAR

Telepllésrendezési eszk6zdk modositasa
) 32. sz. médositas
Altalanos eljaras a 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet szerint
Vélemeényezési tervdokumentacio a VA/AF1/252-2/2026. iktatbszamu,
Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitésze altal kiadmanyozott
hianypétlasi felhivas alapjan kiegészitve

Megrendelb: L )
Sarvar Varos Onkormanyzata
9600 Sarvar, Varkertlet u. 2.

SARVA®

AKCIOTERV
Tervezo: Mérnéki Iroda Kift
9730 Készeg, Bechtold Istvan utca 7.

Tel/fax.: +3670/41-30-431
E-mail: modulor.gergye@t-online.hu

2026. marcius 9.




Sarvar telepulésrendezési eszk6zdk 32. modositasa

Sarvar

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Megbizé: Sarvar Varos Onkormanyzata

9600 Sarvar, Varkerilet u. 2.

Generaltervezo: Akcioterv Mérnoki Iroda Kift.

9730 Készeg, Bechtold Istvan utca 7.



Sarvar teleplilésrendezési eszkdzok 32. médositasa

Felelds tervezd: Gergye Péter
TT/1 18-0204/2026

) Mpol

Kérnyezetvédelem, (

tajrendezés tervezé: Szily Adrien
magantervezd

okl. taj- és kertépitész
TK/1 18-0055

U Db

Varga Dalma tervez6 munkatars
okl. tajépitész mérnok
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Kézlekedéstervezd: Téth Attila Gabor
TRk 01-10559

TE-T 01-10559
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Tel.rend. vizi k6zmii TV-T 180031
Tel. rend. energia k6zm(: Te-T 180031

Energiagazd. tervez6:

L

Ugyvezetd igazgato: Gergye Péter
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Sarvar telepulésrendezési eszk6zdk 32. modositasa

TARTALOMJEGYZEK

Sarvar Varos telepiilésrendezési eszkézeinek
32. szaml médositasahoz

Telepiilésfejlesztési déntés, a varhaté kdérnyezeti hatas jelentéségének eldéntése cimi eljaras iratai

|. Megalapozé vizsgalat
Szdveges alatamaszté6 munkarész

A helyi épitési szabalyzat modositasanak leirasa
I. El6zmények, kiindulasi adatok

1.1. Tervi elézmények

1.2. Hatalyos rendezési tervek:

1.3. Terlletrendezési tervek telepllést érint6 elhatarozasai
1.4. Vas megyei terlletrendezési terv

Il. Alatdamasztd munkarész

A szerkezeti terv leirasa

2. Teruletfelhasznalas valtozasai
2.1. Sarvéar 3868/21 hrsz-u ingatlan Ge (egyéb ipari teriilet) épitési dvezetbe torténd atsorolasa
2.2. A Hegykézségben 1évd Toélgyfa utca (6484 hrsz) és Almaskerti utca (6524 hrsz és 6529 hrsz)
szabalyozasi vonalainak felllvizsgalata az uttal hataros ingatlanok beépithetéségének optimalizdlasa
végett és a tényleges, ingatlan-nyilvantartasi telekhatarhoz igazodd szélességi méret hatalyban
tartasa
2.3. A Sarvar Ujhegy utca (6295 hrsz) szabalyozasi tervlapon jeldlt nyomvonalanak feliilvizsgélata és
a kézlekedési célu kdzteriilet médositasa a 4998, 4999 és 6451 hrsz-u ingatlanok esetében
2.4. A Sarvar 0155/5 hrsz-u ingatlannak 0j beépitésre szant terllet kijeldlése keretében Ge (egyéb
ipari) épitési Ovezetbe torténd atsorolasa és a belteriileti hatar kiterjesztése az ingatlan hataraig.
2.5. A Sarvar 3343/28 hrsz-u jelenleg kozlekedési célu kdzterliletbe sorolt ingatlan teriletrészének Vt
jeld (telepliléskdzponti vegyes) épitési dvezetbe
2.6. A Sarvar, Rakéczi u. 32. (1224 hrsz) alatti ingatlan beépitési mutatéinak modositasa
2.7. A Sarvar 0239/11 hrsz-u ingatlan belteriiletbe vonasa és ezzel egyidejlleg az ingatlan Mk
(mezbgazdasagi kertes) dvezetbdl Uj beépitésre szant terilet kijeldlése keretében Lke (kertvarosi lakd)
épitési dvezetbe torténd atsorolasa
2.8. Az dnkormanyzat kezdeményezi a jelenleg Mk (mezd8gazdasagi kertes) dévezetbe sorolt 0299/27
hrsz-U ingatlan Uj beépitésre szant teriilet kijelolése keretében Lf (falusias lakd) épitési dvezetbe
torténd atsorolasat a belteriileti hatar kiterjesztésével
2.9. A Sarvar, 1106 hrsz-u és 1116 hrsz-U ingatlanokat érintéen kétszint(i 6vezeti besorolas
meghatérozasa
2.10. A Sarvar Krisztina park Lke (kertvarosi lako) épitési 6vezetbe sorolt 1181/79-85 hrsz-u ingatlanai
altal alkotott telektébmbben a lakoé (lakas) rendeltetési egységek esetében az egy telken elhelyezhetd
lakasok szamanak 4 lakd rendeltetési egységben t6rténd meghatarozasa
2.11. A Sarvar 1259/6 és 1259/7 hrsz-u ingatlanokon a jelenleg Z-kp (zoldterilet, kozpark) 6vezetbe
sorolt kiilénleges beépitésre nem szant lovarda dvezetbe torténé atsorolasa (nem keril kidolgozasra)
2.12. A Sarvar 6295 hrsz-U ingatlannak az Ujhegy utca egységes szabalyozasa érdekében jelenleg
védelmi rendeltetés(i erd6 6vezeti besorolas méodositasa kdzlekedési célu kozterlilet besorolasra
2.13. A turisztikai célu koézlekedési teriletek - kerékpéarutak - tovabbi fejlesztése, megvalositasa
érdekében annak vizsgalata, hogy a hatésagi el6irasok teljesitése érdekében az lkervari Ut melletti
kerékparut céljara szolgald kdzlekedési teriilet szabalyozasi szélessége megfelelé-e
2.14. A SESZ moédositasa a zartkerti miivelés aldl kivont Mk (mezégazdasagi kertes) dvezetben
talalhato ingatlanok beépithetésége targyaban
2.15. Mezbgazdasagi kertes dvezetben a helyi épitési szabalyzat hatalyba lépése elétt létesiilt
éplletek ingatlannyilvantartasi feltiintetésének lehetdvé tétele



Sarvar telepulésrendezési eszk6zdk 32. modositasa

2.16. a 84150 szamu beko6td ut (Celli ut) mellett talalhaté védd-és korlatozasi Ovezettel érintett
ingatlanok esetében a védb-és korlatozasi Ovezet térlése a szabalyozasi tervlaprol.
2.17. Uj beépitésre szant terlilet kijeldlés 1.,4, 5. 7. 8. pont szerinti csereteriilet kijeldlés a MaTrt 12§
(2)-(3) bekezdése alapjan

2.18. Flextronics Kft napelempark épitési dvezeti lehatarolas médositasa

2.2. Taj- és természetvédelem
2.2.1. Természeti adottsagok
2.2.2. Tajhasznalat, tdjszerkezet
2.2.2.1. T4jtorténeti vizsgalat
2.2.2.2. Tajhasznalat értékelése
2.2.3. Védett, védendé taji-, természeti értékek, terlletek
2.2.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek
2.2.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre
tervezett tertilet, érték, emlék
2.2.3.3. Okologiai halozat
2.2.4 Tajrendezés és természetvédelemi javaslat a beruhzasi terllet kapcsan
2.2.4.1. tadjhasznalatot érintd valtozasok

2.3. Zoldfeluleti rendszer
2.3.1. A telepiilési zdldfellleti rendszer elemei
2.3.2. Zoldfellleti ellatottsag értékelése
2.3.3. Biolégiai aktivitasi érték szamitas (32. sorszdmu modositas)

2.4. Orokségvédelem
2.4.1. Régészeti lel6helyek
2.4.2. Epitészeti értékek védelme
2.5. Kdzlekedés
2.6. Kézmiellatas
2.6.1 Villamosenergia ellatas, elektronikus hirkozlés
2.6.2. Gazellatas
2.6.3. Tavhéellatas
2.6.4. Vizellatas
2.6.5. Szennyviz-elvezetés
2.6.6.Csapadékviz-elvezetés:
2.6.7. Konkrét valtozasokhoz kapcsoldd kiegészités:

2.7. A kdérnyezetvédelem
2.8. Védoéteriletek és véddsavok
2.9. A korlatozasok - Tlzvédelem

Telepitési tanulmanytervek

1. sorszamu Sarvar 3868/21 hrsz-u ingatlan Uj beépitésre szant teriilet kijelolése keretében Ge (egyéb
ipari tertilet) épitési 6vezetbe torténd atsorolasa

4. sorszamu a Sarvar 0155/5 hrsz-u ingatlannak Uj beépitésre szant tertilet kijelélése keretében Ge
(egyéb ipari) épitési dvezetbe torténd atsorolasa és a belteriileti hatar kiterjesztése az ingatlan
hataraig.

5. sorszamu a Sarvar 3343/28 hrsz-u jelenleg kozlekedési célu kozteriiletbe sorolt ingatlan
terlletrészének U] beépitésre szant terilet kijelolése keretében torténé atsorolasa Vit jell
(telepuiléskdzponti vegyes) épitési Gvezetbe

6. sorszamu a Sarvar, Rakoczi u. 32. (1224 hrsz) alatti ingatlan beépitési mutatéinak médositasa

7. sorszdmu a Sarvar 0239/11 hrsz-u ingatlan belteriletbe vonasa és ezzel egyidejlileg az ingatlan Mk
(mezbgazdasagi kertes) dvezetbll Uj beépitésre szant terllet kijeldlése keretében Lke (kertvarosi lakod)
épitési dvezetbe t6rténd atsorolasa

8. sorszamu az 6nkormanyzat kezdeményezi a jelenleg Mk (mez6gazdasagi kertes) dvezetbe sorolt
0299/27 hrsz-u ingatlan Uj beépitésre szant teriilet kijelolése keretében Lf (falusias lakd) épitési
Ovezetbe torténd atsoroldsat a belterileti hatar kiterjesztésével

9. sorszdmu a Sarvar, 1106 hrsz-u és 1116 hrsz-u ingatlanokat érintéen kétszintli dvezeti besorolas
meghatérozasa



Sarvar telepulésrendezési eszk6zdk 32. modositasa

Il. Jévahagyé munkarész
/1. Teleplilésszerkezeti terv médositasa

11/2 Helyi épitési szabalyzat médositasa
Rendelettel elfogadandoé

Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

1. melléklet: Belteriilet szabalyozasi terv modositasa
2. melléklet: Kiilteriilet szabalyozasi terv médositasa



Sarvar telepulésrendezési eszk6zdk 32. modositasa

Telepllésfejlesztési dontes, a varhato
kornyezeti hatas jelentéségének eldontése
cimu eljaras iratai




SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2,

KIVONAT
a képviseld-testiilet 2025. december 17-i nyilvanos iilésének jegyzékonyvébél

242/2025. (XI1. 17.) szamu képviseld-testiileti hatarozat

1. Sarvar Varos Onkormdanyzatinak Képvisel6-testiilete (tovabbiakban: onkormanyzat) a
telepiilésrendezési eszkdzok (a tobbszordsen modositott 269/2016. (X1.24.) szamu képvisels-
testilleti hatarozattal elfogadott Sarvar védros telepiilésszerkezeti terv és Sarvar Véros
Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének Sarvar véaros épitési szabdlyzatardl szold 37/2016.
(X1.28.) énkormdanyzati rendelet (tovabbiakban: SESZ) és a mellékletét képez6 szabalyozisi
terv modositasara iranyuld eljarast indit a 2. pontban meghatérozott teriileteken megvaldsitani
kivant és részletezett fejlesztési, beruhdzdsi és egyéb telepiilésrendezési célokhoz
kapcsoléddan.

A modositds célja és hatdsa: Megvaldsitani tervezett lakoteriileti fejlesztések, kereskedelmi,
gazdasagi, turisztikai céli beruhazasok fejlesztésének révén a gazdasagi fejlodés elésegitése, a
kozlekedést célu tertiletek, kiszolgald utak kijel6lése, lako épitési Svezetben a lakas rendeltetési
egységek szdmdanak moédositdsa, a zarkerti miivelés alol kivont mezégazdasagi teriileteken az
épiilet elhelyezés elésegitése.

-----

tewet érintd maddositasi Javaslatok

2.1. Az Onkornmdnyzat kezdeményezi a jelenleg kozlekedési céla kdzteriiletbe sorolt Sarvar,
3868/21 hrsz-1i, természetben az Ikervari Gtnak az Ipari parkhoz bevezetd szakasza mellett
elhelyezked§ ingatlan 1j beépitésre szant teriilet kijelSlése keretében Ge (egyéb ipari) épitési
Svezetbe torténd A4tsoroldsit. A beépitési paraméterek az alabbiak szerint keriilnek
meghatérozasra: beépitési mdd: szabadon 4116, legkisebb teleknagysag: 1500 m2, megengedett
legnagyobb beépithetdség: 60%, legkisebb zoldfeliilet: 20%, megengedett épiiletmagassag:
10,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12,0 m. (A telepitési
tanulmanyterv a hatérozat 1. melléklete.)

Az Onkorményzat Magyarorszdg egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé
2018.evi CXXXIX torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg
beépitésre szédnt Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) épitési dvezetbe sorolt Sarvar, 062/9-12;
062/17-18 hrsz-i és Ge (egyéb ipari) épitési Svezetbe sorolt Sarvar 3230/3-6 hrsz-t
ingatlanokb6l azonos nagysdgi, a hatirozat 2. mellékletét képezd szabalyozisi terviap
tervezeten jeldlt teriiletrészt, Gvezeti besorolasaként M4 (mezbgazdasagi altalanos) Gvezetet
hatdrozza meg, (A csereteriiletet a hatdrozat 2. melléklete mutatja be.)

A médositds indoka: Az ingatlan eredetileg az Ikervéri utca szélesitésének szabélyozasaként
keriilt a SESZ szabalyozési tervlapjan feltiintetésre az Ipari Park épitésének kiszolgaldsa




érdekében, azonban az Ipari park beépitése sorén arra szitkség nem volt, a SESZ-ben torténd
tovabbi fenntartdsa, kozlekedési teriiletként torténd szabédlyozasa okafogyottd valt.
Figyelemmel arra, hogy az nkormanyzatnak a jelenleg kozlekedési teriiletnek minésiils, de
évtizedek 6ta nem hasznalt ingatlanra kdzfeladatainak ellatasahoz nincs sziiksége, az Ikervari
ut kozlekedési funkcidja az érintett ingatlan nélkil is biztositott volt és tovabbra is biztositott,
igy nincs akadélya a kozlekedési céld ingatlan dtmindsitésének.

A MaTrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfelelden cseretertiletként kijeldlt jelenleg
beépitésre szint Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) épitési Ovezetbe sorolt Séarvar, 062/9-12;
062/17-18 hrsz-i ¢s Ge (egyeb ipari) épitési Ovezetbe sorolt Sarvar 3230/3-6 hrsz-t
ingatlanokbol azonos mértékl ingatlanrész Ma (mezdgazdasagi éaltalanos) dvezetbe torténd
atsorolasa megfelel az ingatlan jelenlegi hasznalati modjanak (széntd), tovabba az ingatlan-
nyilvantartasi megnevezésének (szantd). Az iy beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a
Meéptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglaltakat Gnkormanyzati hatdrozattal igazolni kell.

legaldbb hétévente feliilvizsgélja, és domt annak valtozatlan tartalommal valé hatdlyban
tartasarol vagy modositasar6l.” Ennek kapcsan a csereteriiletként kijeldlt ingatlanrész
vonatkozasaban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltato) és Ge (egyéb
ipari) épitési Gvezet fenntartdsa tovabbra is indokolt-e.

A csereterlilet vonatkozasaban megallapithatd, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) és Ge
Ovezeti besoroldsnak megfeleld teriiletfelhasznaldsra nem keriilt sor, az ehhez szlikséges
elokészitési (pl: kbzmiivesités, fizikai megkizelités kiépitése) szdndékrol az dnkormanyzatnak
nincs tudomasa, a teriilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények, korlilmények és
jogszabalyok alapjan megallapithatd, hogy a visszasorolasnak akadalya nincs.

2.2. Az dnkormanyzat kezdeményezi a Sarvar Tolgyfa utca (6484 hrsz) és Almaskerti utca
(6524 hrsz és 6529 hrsz) szabalyozési szélességét biztositd a SESZ mellékletét képezd
szabalyozasi tervlapon feltiintetett szabalyozasi vonalak torlését a szabalyozasi tervlapokrol, és
az utak tényleges, ingatlan nyilvantartasi telekhatarhoz igazodd szélességi méretének hatalyban
tartasa mellett. (A modositissal érintett terliletet a hatdarozat 3. melléklete mutatja be.)

A mobdositas indoka: A Hegykozségben lévo Tolgyfa utca (6484 hrsz) é€s Almaskerti utca (6524
hrsz és 6529 hrsz) szabalyozasi vonalat az uttal hataros ingatlanok beépithetdségének
optimalizdlasa végett az énkormanyzat feliilvizsgalta. Megallapitast nyert, hogy a szabalyozasi
vonallal érintett utak ingatlanjainak szélessége 3,6 m és 4,5 m koz6tt valtozd. A szabalyozasi
vonallal 5 m szélességre szabélyozott kzlekedési célu kzteriilet ezen szélességgel sem elégiti
ki a kétiranyn forgalmi rendet lebonyolitd uttal kapcsolatos kovetelményeket, igy a cca. 1 m-el
torténd szelesitéssel ez a cél nem is érhetd el. Az ut forgalmi, kozlekedési helyzetén érdemben
nem segit. Ezek alapjan az ttszélesités fenntartdsa nem indokolt. Az érintett szakaszon a
kozmiivek a jelenlegi kozlekedési teriileten mér rendelkezésre Allnak, tovabbi szélesités,
szabdlyozas a kdzmiivek elhelyezése miatt sem indokolt. A Hegykdzség torténetileg kialakult
telepiilésszerkezetéhez viszonyitva, kiiléndsen az utak statuszara, ezaltal forgalmaéra (kizarélag
lakotelkek megkézelitésére szolgal, kereskedelmi, szolgéltaté tevékenység nem alakult ki)
tekintettel az ingatlan nyilvantartasi szélesség fenntartasa elégséges, a szabalyozasi vonallal
torténnd szélesités fenntartdsa nem indokolt. Az utcak beépitettséget, ezzel egyiitt a gépjarmu
forgalom névekedését az dnkorméanyzat folyamatosan figyelemmel kiséri, és amennyiben
indokolt lesz, Ugy, mint a helyi kdzutak kezel6je a kdzati kdzlekedésrol szold 1988. évi 1. Tv-
ben biztositott feladat és hataskorében eljarva a forgalmi rendet feliilvizsgalja, €s ha szilkseges,




akkor megfontolja az utak egyirdnyusitdsat és/vagy a kdzuti kozlekedés szabalyairdl szolon
1/1975. (IL5.) KPM-BM egyiittes rendelet 39/A §-ban meghatarozott lak6-pihend Gvezet
kijel6lését.

2.3. Az 6nkormanyzat kezdeményezi a Sarvar, Ujhegy utca (6295 hrsz) szabalyozasi tervlapon
jel6lt nyomvonaldnak feliilvizsgélatit és a kozlekedési céli kozteriilet Gvezet hatarat az utca
kialakult, természetbeni nyomvonaldhoz igazitasat, ennek keretében a Sarvar, 4998, 4999 és
6451 hrsz-i ingatlanok esetében a SESZ mellékletét képezé szabalyozasi tervlapon
szabalyozasi vonal feltiintetésével jel6li ki a magantulajdonu ingatlanokbol kézlekedési célu
koztertilet céljara igénybe veendd teriiletrészeket. (A modositissal érintett teriiletet a hatérozat
4. melléklete mutatja be.)

A mddositds indoka: A Hegykozségben 1évo, Sarvar 6295 hrsz-i ingatlan Sarvar Viros
Onkormanyzatanak tulajdonaban van, természetben a Tolgyfa utca és Alméaskerti kozbtt az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Megallapitast nyert, hogy az Ut természetbeni
nyomvonala egy szakaszon eltér a SESZ szabdlyozdsi tervlapjan kozlekedési célu
kozteriiletként szabalyozott ingatlanon jeldlt nyomvonaltdl, és a Sarvar 4998, 4999 és 6451
hrsz-1 magantulajdont ingatlanok tertiletét (minddsszesen cca. 68m?2 nagysagban) érinti, mely
a magantulajdont ingatlanok telekhatarainak kitiizése és esetleges bekeritése sordn problémat
jelent. Az 0t nyomvonala az ingatlan-nyilvantartasi telekhatirhoz nem igazithatd, mivel a
84150-es szamu bekstdut mellett talalhaté autébusz megalldhely és tamfala az 1t teriiletébe
benyulik, annak athelyezése mind fizikailag mind koltségét tekintve ardnytalanul nagy
raforditast igényel. Mindezen indokokra tekintettel a kozlekedési kézteriilt kibSvitése
sziikséges az 0t természetbeni allapotahoz igazodoan

2.4. Az onkorméanyzat kezdeményezi a Sarvar 0155/5 hrsz-1, természetben a 88-as fout D-i
oldalan, az Axidl telephelye mellett taldlhatd ingatlan U beépitésre szant teriilet kijeldlése
keretében Ge (egyéb ipari) épitési Ovezetbe t6rténd atsorolasit és a belteriileti hatar
kiterjesztesét az ingatlan hataraig. Az ingatlan beépitési mutatdit az aldbbiakban hatirozza meg:
oldalhataros beépitési mdd, legkisebb teleknagysdg 1500 m2, megengedett legnagyobb
beépithetdség  60%, legkisebb zoldfelilet 40%, épliletmagassag 9,0 m, ahol a
homlokzatmagassag 10,5 m. (A telepitési tanulmanyterv a hatarozat 5. melléklete)

Az Snkormanyzat Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold
2018.evi CXXXIX torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg
beépitésre szant Gk (kereskedelmi, szolgéltatd) épitési Ovezetbe sorolt Sarvar, 062/9-12;
062/17-18 hrsz-ii és Ge (egyéb ipari) épitési Ovezetbe sorolt Sarvar 3230/3-6 hrsz-
ingatlanokbol azonos nagysadgl, a hatdrozat 2. mellékletét képezd szabalyozasi tervlap
tervezeten jeldlt terliletrészt, Gvezeti besorolasaként Ma (mezdgazdasagi altalanos) Svezetet
hatdrozza meg. (A csereteriilet bemutatasa a hatarozat 2. melléklete.)

A médositds indoka: A SARVAR-HAZ Kft. (9600 Sarvér, Kiss J. Alt. 2/a) kérelemmel fordult
az dnkormanyzathoz, hogy a 88-as féat D-i oldalan, az Axidl telephelye mellett taldlhato,
jelenleg M4 (mez6gazdasagi altalinos) dvezetbe sorolt 0155/5 hrsz-( ingatlant sorolja at Ge
(egyéb ipari) épitési Gvezetbe, és a belteriileti hatért is az ingatlan telekhataranal jelolje ki.

Az atsoroldssal a jelenlegi szomszédos iparteriiletek bovitését és kiszolgaldsat szeretnék
biztositani. Lehetdség nyilhat egy Osszetett ipari fejlesztési koncepcid kialakitdsdra tébb
szerepldé bevonasdval. A beépitési mutatdkat oldalhatdron all6 beépitési modban, 1500 m2
legkisebb épitési telek nagysdgban, 60% megengedett legnagyobb beépithetdségben, 40 %
legkisebb zoldfeltiletben és 9,0 m éptiletmagassagban kérik meghatirozni.




A MaTrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfeleléen csereteriiletként a jelenleg beépitésre
szant Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) épitési Gvezetbe sorolt Sarvar, 062/9-12; 062/17-18 hrsz-
0 és Ge (egyéb ipan) épitési Ovezetbe sorolt Sarvar 3230/3-6 hrsz-G ingatlanokbdl azonos
mértéki ingatlanrész Ma (mezégazdasagi altalanos) dvezetbe torténé 4dtsorolasa megfelel az
ingatlan jelenlegi haszndlati modjanak (szantd), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének (szdntd). Az 1j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv. 8.§ (1)-(2)
bekezdeseben foglaltakat Snkormanyzati hatdrozattal igazolni kell.

legalabb hétévente feliilvizsgdlja, és dont annak valtozatlan tartalommal vald hatdlyban
tartasardl vagy modositisardl.” Ennek kapcsdn a csereteriiletként kijelolt ingatlanrész
vonatkozaséban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltato) és Ge (egyéb
1par1) épitési dvezet fenntartdsa tovabbra is indokolt-e.

A cseretertilet vonatkozdsdban megallapithato, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgiltato) és Ge
(egyéb ipari) épitési dvezeti besorolasa 2005 6ta fennall. A tobb, mint hiisz éve fennalld épitési
Gvezeti besoroldsnak megfeleld teriiletfelhasznaldsra nem keriilt sor, az ehhez sziikséges
elokeszitési (pl: kdzmiivesités, fizikai megkozelités kiépitése) szandékrdl az dnkormanyzatnak
nincs tudomasa, a teriilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények, koriilmények és
jogszabalyok alapjan megallapithato, hogy a visszasorolasnak akadéalya nincs.

2.5. Az dnkormanyzat kezdeményezi a Sarvar 3343/28 hrsz-, természetben a Rabasdmjéni
teleplilésrészen a 84151 szamu bekotéhat mellett taldthatd, jelenleg kozlekedési céla
kozteriiletbe sorolt ingatlan - a telepitési tanulmanyterven abrazolt — teriletrészének uj
beépitésre szant teriilet kijel6lése keretében torténd atsoroldsat Vit (telepiiléskdzponti vegyes)
épitési vezetbe a szomszédos Vi épitési Hvezettel azonos beépitési mutatok eldirasaval. (A
telepitési tanulmanyterv a hatarozat 6. melléklete.)

Az dnkormanyzat Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold
2018.évi CXXXIX torveny 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg
beépitésre szant Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) épitési Gvezetbe sorolt Sarvar, 062/9-12;
062/17-18 hrsz-u és Ge (egyéb ipari) épitési Ovezetbe sorolt Sarvar 3230/3-6 hrsz-u
ingatlanckbol azonos nagysigl, a hatirozat 2. mellékletét képezd szabalyozasi tervlap
tervezeten jelolt terliletrészt, Svezeti besorolasaként M4 (mezbgazdasagi altaldnos) dvezetet
hatarozza meg. (A csereteriiletet hatarozat 2. melléklete mutatja be.)

A mdbdositds indoka: A Sarvéar, 3343/28 hrsz-U ingatlan tulajdonosa Téth Istvanné Emmer
Zsuzsanna (9600 Sarvér, Rabasémjéni u. 24.) kérelemmel fordult az nkorméanyzathoz, hogy a
jelenleg kozlekedési célu kdzteriilet ovezetbe sorolt ingatlannak azon telekrészét, amely
kozvetlentl hatdaros a Vt (telepiiléskdzponti vegyes) épitési Ovezettel, sorolja 4t a Vit
(telepiiléskdzponti vegyes) épitési dvezetbe a szomszédos Svezettel azonos beépitési mutatok
cloirasaval. Az érintett teriiletrész kozlekedési céli kozteriiletbdl torténd atsorolasanak
akadalya nincs, a fennmaradé kozlekedési céla kozteriiletr6l valamennyi hatiros ingatlan
megkdozelithetd, a szintén megmarado véderdd pedig védi a laké épitési Gvezetet.

Az orszagos f8épitész EPAT/2752-5/2025/TEFO szdmu szakmai allaspontjaban kifejti, hogy
Htertletcsdkkenés alatt az 0t szabélyozasi szélességének valtozasa érthetd, ugyanis a
kozlekedési teriilet hosszirdnyd révidillése az érintett Gtszakasz torlésének felel meg, igy az
nem csupan az érintett kozlekedési teriilet nagysdganak cstkkenését, hanem hasznalati
szempontbdl annak megszlintetését okozza”. Fentiek értelmében jelen esetben a kdzlekedési
celu kozteriilet csokkenése sordn 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik, A MaTrt.12.§
(3) bekezdés a) pontjdnak megfelelden csereteriiletként kijeldlt ...... hrsz-0 ingatlanbol az
ujonnan beépitésre szant teriilet nagysdgéaval azonos mértéki ingatlanrész M4 (mezbgazdasagi
altaldnos) Ovezetbe torténé atsorolisa megfelel az ingatlan jelenlegi hasznalati mddjanak




(szdnto), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi megnevezésének (szantd). Az 11j beépitésre szint
teriilet kijelolése esetén a Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglaltakat Gnkormanyzati
hatérozattal igazolni kell.

legalabb hétévente feliilvizsgdlja, és dont annak véltozatlan tartalommal valé hatilyban
tartasarol vagy modositdsarol.” Ennek kapcsdn a csereteriiletként kijeldlt ingatlanrész
vonatkozasaban feliilvizsgalatra kerillt, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) és Ge (egyéb
1pari} €pitési Gvezet fenntartdsa tovabbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozasdban megallapithato, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltato) és Ge
(egy€b ipari) €pitési vezeti besoroldsa 2005 dta fennall. A t6bb, mint hiisz éve fennélld épitési
Ovezeti besorolasnak megfeleld teriiletfelhasznaldsra nem keriilt sor, az ehhez sziikséges
elokészitési (pl: kézmiivesités, fizikai megkdzelités kiépitése) szandékrol az Snkormanyzatnak
nincs tudomadsa, a teriillet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények, korilmények és
jogszabalyok alapjan megallapithat6, hogy a visszasorolasnak akadalya nincs.

2.6. Az Onkormanyzat kezdeményezi a Sarvar, Rakoczi u. 32. (1224 hrsz) alatti ingatlan
beépitési mutatéinak moédositasat az alabbiak szerint: Vt (telepiiléskdzpont) épitési dvezet,
szabadon 4llo beépitési mod, megengedett legnagyobb beépithetdség 60 %, legkisebb
zOldterilet 10 %, épiiletmagassag 9,0 m, ahol a legnagyobb homlokzatmagassig 12,5 m. (A
telepitési tanulmanyterv a hatarozat 7. melléklete.)

A mddositas indoka: A Sarvér, Rakdczi u. 32. szdm (1224 hrsz) alatt Gizemeltett Onyx Luxury
szalloda tulajdonosai az épiiletegytittest béviteni szeretnék. Kapacitasukat €s lehetSségeiket a
piaci igényekhez igazodva - sajat vendégeik részére - wellness szolgaltatdasokkal szeretnék
béviteni, melyhez 1j épliletrész épitését tervezik A bdviteni kivant épiiletrész engedélyezdsét
a jelenlegi beépitési mutatok nem teszik lehetdvé, ezért kérelemmel fordultak az
Onkormanyzathoz, hogy az ingatlan jelenlegi beépitési mutatoit (Vit (telepiiléskdzpont) épitési
dvezet, szabadon 4allé beépitési mdd, legnagyobb beépithetéség 40%, legkisebb zéldteriilet
30%, legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m) a telepitési tanulménytervben szerepld el8irasokra
valtoztassa meg. A teriiletfelhasznalas nem véltozna, maradna Vt (telepiiléskozpont) épitési
Ovezet, szintén nem viéltozna szabadon 4llo beépitési mod. A legnagyobb beépithetdség
ndvekedne 60%-ra, a legkisebb zoldteriilet pedig csdkkenne 10 %-ra. Az épiiletmagassag
szintén nem véltozna.

Az OTEK cléirasai szerint az Svezetben a legnagyobb megengedett beépithetéség 80% lehet, a
legkisebb zdldteriilet 10%.

2.7. Az énkormanyzat kezdeményezi a Sarvar 0239/11 hrsz-4, természetben a Zuhogd utca
végén taldlhatd ingatlan belteriiletbe vonasat és ezzel egyidejlileg az ingatlan Mk
(mezdgazdasagi kertes) Gvezetbdl 0j beépitésre szant tertilet kijeldlése keretében Lke
(kertvarosi lakd) épitési Gvezetbe torténd atsoroldsat szabadon allé beépitési mdd, minimum
1500 m2 teleknagysag, 30% legnagyobb beépithetség, 50% minimum zdldteriilet, 4,5 m
megengedett épliletmagassdg meghatarozasa mellett. (A beépitési tanulméanyterv a hatarozat 8.
melléklete.)

Az énkormanyzat Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018.évi CXXXIX térvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg
beépitésre szant (Lke épitési Gvezet) Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-0 ingatlanbol az
1 beépitesre szant teriiletként kijelolt Lke (kertvarosi lakd) épitési dvezettel azonos nagysagu,
a hatarozat 9. mellékletét képezs szabalyozasi tervlap tervezeten jelodlt terliletrészt, dvezeti
besoroldsaként M4 (mezdgazdasagi altaldnos) Svezetet hatarozza meg. (A csereteriiletet a
hatarozat 9. melléklete mutatja be.)



A modositas mndoka: A 0239/11 hrsz-1 ingatlan tulajdonosainak meghatalmazasabdl Tischler
Balazs (9600 Sarvar, Harsfa u. 36.) kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a
tulajdonukban all6 ingatlant Mk (mezdgazdasagi kertes) dvezetbdl sorolja Lke (kertvarosi lakd)

.....

madot szabadon a1l beépitéssel, a beépitési szdzalékot 30%-ban, a legkisebb zoldfeliilet 50%-
ban, az épiiletmagassagot 4,5 m-ben kéri megéllapitani, Egy telken belil legfeljebb 5 épiilet
elhelyezését, egy épiileten beliil az tidilldegységek szamat maximum 2 egységben szeretné
meghatarozni. Az ingatlanon jelenleg is apartman hézat izemeltet, melyet tovabbi kiilon
épiiletekben tovabbi apartmanokkal szeretne béviteni. A jelenlegi Gvezeti besorolas beépitési
szézalékat mar maximalisan kihaszndlta, tovabba kiiltertileti besorolasa ingatlanokra egyéb
forrasok igénybevétele sem lehetséges, igy a tovabbi bévitésnck ez akadilya. Az
idegenforgalmi célokat kielégité beruhazas a mar tizemeld apartmanhazak bévitését szolgilja,
helyhez kotott beruhazas.

A MaTrt12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfelelden csereteriiletként kijelolt Sarvar, 0231,
0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-0 ingatlanbol az Ujonnan beépitésre szant terillet nagysagaval
azonos meérték{i ingatlanrész Ma (mezOgazdasigi altalanos) Ovezetbe torténd &tsorolasa
megfelel az imgatlan jelenlegi hasznalati médjanak (szantd), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének (szantd). Az 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv. 8.§ (1)-(2)
bekezdésében foglaltakat Snkormanyzati hatarozattal igazolni kell.

legalabb hétévente felillvizsgalja, és dént annak véltozatlan tartalommal valdé hatdlyban
tartasardl vagy moédositdsardl.” Ennek kapcsan a csereteriiletként kijelolt ingatlanrész
vonatkozésaban fellilvizsgalatra keriilt, hogy az Lke (kertvarosi lako) épitési 6vezet fenntartasa
tovabbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozasaban megallapithatd, hogy az Lke (kertvarosi lako) épitési Gvezeti
besoroldsa 2005 o6ta fenndll. A tobb, mint hisz éve fennallo épitési Gvezeti besorolasnak
megfeleld teriiletfelhasznalasra nem kerlilt sor, az echhez sziikséges el6készitési (pl:
kézmivesités, fizikai megkozelités kiépitése) szandékrol az énkorméanyzatnak nincs tudomésa,
a teriilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények, koriilmények és jogszabélyok alapjan
megallapithato, hogy a visszasorolasnak akadalya nincs

2.8. Az dnkormanyzat kezdeményezi a jelenleg Mk (mez6gazdasagi kertes) dvezetbe sorolt
0299/27 hrsz-0, természetben a Sotonyi tt mellett talalhatd ingatlan 0j beépitésre szant teriilet
kijelolése keretében uj beépitésre szant teriilet kijelolése keretében Lt (falusias lakd) épitési
Gvezetbe torténd atsorolasat és a beltertileti hatar kiterjesztésével. A beépitési paraméterek a
szomszédos falusias laké épitési Gvezetbe sorolt ingatlannal azonos beépitési mutatdkkal
kertiljenek meghatérozasra. Az elhelyezhets rendeltetési egységek szamra vonatkozé SESZ 27.
§ (4) bekezdés hatilya a fejlesztéssel érintett ingatlanokra nem terjed ki. (A telepitési
tanulmanyterv a hatarozat 10. melléklete.)

Az Onkormdnyzat Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6lo
2018.¢évi CXXXIX térvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg
beépitésre szant (Lke épitési Gvezet) Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-u ingatlanbd] az
1j beépitésre szant teriiletként kijeldlt Lf (falusias lako) épitési Ovezettel azonos nagysagu, a
hatarozat 9. mellékletét képezd szabélyozési tervlap tervezeten jeldlt teriiletrészt, Gvezeti
besoroldsaként M4 (mezOgazdasagi altalanos) Ovezetet hatdrozza meg. (A csereteriiletet a
hatarozat 9. melléklete mutatja be.)

A modositas indoka: A Sarvar 0299/27 hrsz-u, természetben a Sétonyi Gt nyugati oldalan
talalhaté ingatlan tulajdonosa dr. Dedk Gyorgy Andras (1141 Budapest, Vadvirdg u. 17.)
kérelemmel fordult az énkorméanyzathoz, hogy a szintén a tulajdonat képezé 6610 hrsz-it




ingatlandval hatéros, jelenleg Mk (mez6gazdasagi kertes) dvezeti besorolasil ingatlant az
onkorményzat vonja belteriiletbe, és a hatarold ingatlanokkal azonos Lf (falusias lakdteriilet)
épitési Gvezetbe sorolja, azonos beépitési mutatok eldirdsa mellett, tovabba kéri, hogy az
ingatlanra a SESZ 27.§ (4) bekezdésétd] eltéréden 2 épiiletben 14-14 db szallashely elhelyezését
tegye lehetévé. Kérelmének indokaként eldadja, hogy a tulajdondban 1évé szomszédos
ingatlanon fenti beruhdzast tervezi, melyhez az Svezeti el6irdsok betartasa mellett az ingatlan
mérete nem megfeleld, igy a szintén a tulajdonaban 1év6 0299/27 hrsz-( ingatlannal szeretné
azt 6sszevonni, melyet a kiillénbsz6 Gvezeti besorolds akadalyoz. Az dvezeti atsorolds helyhez
kotott beruhdzas megvaldsulasat segitené eld. A két érintett ingatlan teriilete 7090 m2, mely az
dvezeti besorolas szerinti 900 m2 minimalis teleknagyag kézel nyolcszorosa. A Sotonyi it ezen
szakasza jelenleg is laza beépitésii. Az ingatlan egyedi elhelyezkedése, teriiletnagysiga egy
egyéb adoftsdgai miatt a turisztikai fejlesztés elGsegitése érdekében az ingatlanra egyedi
szabalyozas — 4-nél t&bb szallashely elhelyezésének lehetdsége — megallapitisa indokolt.

2.9. Az d6nkorményzat kezdeményezi a Sarvar Aranyos ér fedett szakaszan, a 1116 hrsz-01 és
1106 hrsz-0i ingatlan telepitési tanulmanytervben bemutatott részén, V jelli vizgazdalkodasi
teriilet Ovezet modositasat tObbszintes teriilet felhaszndldsra, terepszint alatt valtozatlan
vizgazdalkodasi terlilet &vezet, terepszinten felette Vit (telepiiléskdzpont vegyes) épitési
Gvezetbe torténd atsoroldssal, valamint az 1115 hrsz-u ingatlan telepitési tanulmanyterven
dbrazolt ingatlanrészének szintén Vt (telepiiléskdzponti vegyes) épitési dvezetbe térténd
atsorolasat. A beépitési paraméterek a Vit épitési Svezetre vonatkozban az alabbiak szerint
keriilnek meghatarozdsra: beépitési mod: zartsorti, legkisebb teleknagysag: kialakult,
megengedett legnagyobb beépithetdség: 80%, legkisebb zoldfeliilet: be nem épitett telekteriilet
50 %-a, megengedett épiiletmagassdg: 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 5,5 m.

A gépjarmt varakozohelyek (parkolok) a telekhatartdl mért, legfeljebb 150 m-en beliil mas
telken, parkoloban, parkolohdzban vagy a kozteriiletek kézlekedésre szant terlilete egy
részének, illetve a kozforgalom céljara 4tadott maganit egy részének felhasznalasival
kialakithatdk. (A telepitési tanulményterv a hatdrozat 11. melléklete.)

A modositas indoka: A Sarvar 1116 hrsz- és kis mértékben az 1115 hrsz-a - természetben az
Aranyos ér zart szakasza - ingatlan teriiletére kérelmezd 1993-ban raktir és eladdtér
kivitelezésére épitési engedélyt, majd visszavonasig érvényes fennmaradasi engedélyt kapott.
Mivel az ingatlan nyilvntartasi feltintetés fenti dokumentumok alapjan nem lehetséges,
épittetd kezdeményezte a SESZ modositésat. Az Aranyos ér teriiletét a telepiilésszerkezeti terv
¢s szabélyozasi terv V jelll vizgazdéalkodaési teriiletbe sorolja. Az Aranyos ér Rakdczi F. utcaval
érintett fedett szakaszdn a vizgazdalkodasi teriiletb6l tSbbszintes teriiletfelhasznalds
kijelolésével lehetévé tenné azon épitmény elhelyezését fennmaradésat. Az OTEK 6.§ (6)
bekezdése lehetdve teszi egy teriileten egymas felett a tébbszintes teriiletfelhasznalast. A fedett
csatorna teriiletén terepszint alatt véltozatlan vizgazdalkodasi teriilet maradna, mely lehetévé
teszi az Onkorményzat csapadékviz elvezetéssel kapcsolatos feladatainak elvégzését. Az
Aranyos éren az ingatlan el6tt a Rakdczi utean, valamint az ingatlan mégott az 1106 hrsz-u
ingatlanon talalhaté tisztité akna. A terepszint felett a teriilet felhasznalds a szomszédos Vt
(telepiiléskozpont vegyes) épitési dvezethez igazodva Keriilne Vit épitési dvezetbe atsoroldsra.
Az épitési Gvezetre specidlis, a telekhez igazodd egyedi épitési dvezet eldirds szabéalyozasa
indokolt, ahol a beépitési mdd zartsory, a teleknagysag kialakult, a megengedett beépitettség
80%, a minimalis zdldfelillet a be nem épitett teriilet 50%-a, az épiiletmagassag 4,5 m. A
gépiarmi varakozohelyek (parkolok) a telekhatartol mért, legfeljebb 150 m-en beliil méas telken,
parkoldban, parkoléhazban vagy a kdzteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének,
illetve a kozforgalom céljara atadott maganit egy részének felhaszndlasaval kialakithatok.



2.10. Az dnkorméanyzat kezdeményezi a Krisztina park Lke (kertvarosi lako) épitési Gvezetbe
sorolt 1181/79-85 hrsz-01 ingatlanai altal alkotott telektdmbben a lako (lakas) rendeltetési
egységek esetében az egy telken elhelyezhetd lakasok szamanak 4 laké rendeltetési egységben
torténé meghatérozasat oly modon, hogy az egy telken elhelyezhetd lakoépiiletek szama
legfeljebb 2 db, és az egy lakdépiiletben elhelyezhetd lakas rendeltetési egységek szama
legfeljebb 2 db. (A modositassal érintett teriiletet a hatarozat 12. melléklete mutatja be.)

A modositds indoka: A véros Lke (kertvarosias laké) épitési 6vezeteiben az egyes épitési
telkeken elhelyezhetd lakéépliletek, illetve rendeltetési egységek szdma a SESZ 2016-ban
tortént elfogadasa 6ta mar tobbszor valtozott. A 2025. 04.12. modositas soran a kertvarosias
lako épitési Gvezetben a lakd rendeltetési egységek esetében egységesen keriilt korlatozasra a
szabalyozés, az egyes épitési telkeken legfeljebb 2 lak6épiilet (telkenként legfeljebb kettd lakas)
helyezhet§ el, azzal, hogy azokhoz lakdsonként egy kiilonallo tarold is tartozhat.

A Krisztina park déli teriiletén elhelyezkedd 1181/79-85 hrsz-1 7 ingatlanbol 4ll6 telektémbben
a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Osztaly tajékoztatasa alapjan 4 ingatlanon mar
megvalosult az épitkezés, tovabbi 2 ingatlanra mér van bejelentés 2 illetve 3 lakas
megvalosftasdra még a régi szabilyozds elOirdsai alapjan, mely szerint az Svezetben a
lakdépiiletek (lakdsok) szdma nem kertilt korlatozasra, egy ingatlan vonatkozasaban még sem
épitési engedélyezési sem bejelentési eljarast nem kezdeményeztek. A telektombben a
megepiilt épiiletek kozill a legtdbb rendeltetési egységet tartalmazo ingatlanon 4116 lakdépiilet
4 lakést tartalmaz.

Megfontolandd, hogy a telektémbén beliil a még be nem épitett ingatlanokat is megillessék a
mar beépitett ingatlanckat megilletd épitési jogok, az eddig megépiilt legtébb rendeltetési
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2.11. Az dnkormanyzat kezdemeényezi a jelenleg Z-kp (zdldteriilet, kozpark) 6vezetbe sorolt
Sarvar 1259/6 és 1259/7 hrsz-u, természetben a volt Tizenharomvéros utcai hulladéklerakd
mellett taldlhaté ingatlanok kiilonleges beépitésre nem szant lovarda &vezetbe tdrténd
atsoroldsat. A megengedett legnagyobb beépithetséget 10 %-ban, az épiiletmagassagot 7,5 m-
ben kezdeményezi megéllapitani. Az ingatlanokon a kiilénleges lovarda rendeltetés mellett a
lovarda rendeltetés kiszolgalasat célzd rendeltetésekkel 6sszefiiggh egyéb l1étesitmények pl.
garazsok, tarolok, a hasznalé és a személyzet (munkavallalok) lakhatasarra szolgalé épiiletek is
elhelyezhetok. (A telepitési tanulményterv a hatarozat 13. melléklete.)

A mddositds indoka: A Sérvar 1259/6 és 1259/7 hrsz-G ingatlanok tulajdonosa Pitzingerné
Szalai Ramona (9600 Sarvér, Szent Imre herceg u. 6.) kezdeményezte a jelenleg Z-kp
(z6ldteriilet, kozpark) Gvezetbe sorolt ingatlanoknak az atsorolasat kiilonleges beépitésre nem
szant lovarda dvezetbe. Az ingatlanokon lovarda épitését tervezik, a lovarda rendeltetés
kiszolgalasat célzd rendeltetésekkel osszefilggd egyéb létesitmények, pl. garazsok, taroldk, a
hasznald és a személyzet (munkavallalok) lakhatasarra szolgald épiiletek elhelyezésével. A
megengedett legnagyobb beépithetéség meghatarozasat 10 %-ban, az épiiletmagassag
meghatarozéasat 7,5 m-ben kérik meghatarozni.

A Kiilénleges beépitésre nem szant teriileten épiilet — legfeljebb 10%-ig — a helyi épitési
szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezhett el.

A Meéptv. elobbiekben idézett rendelkezései alapjan zdldteriilet Gvezetbdl kiilonleges beépitésre
nem szant ovezet kijelolésé sordn legalabb azzal megegyez6 biologiai aktivitds értéki
zoldterlilet Gvezet, mezbgazdasagi teriilet Svezet vagy erdbteriilet Svezet, un. csereteriilet
visszasorolasa is sziikséges a telepiilésrendezési eszk(zok modositdsa soran.




2.12. Az 6nkorményzat kezdeményezi - az Ujhegy utca egységes szabalyozasanak érdekében -
a 6295 hrsz-11 ingatlan jelenleg z61dteriileti Gvezeti besorolasanak médositasat kézlekedési célu
kdzteriilet besoroldsra, kozlekedési céli kozteriilet kialakitisara. (A modositassal érintett
teriiletet a hatdrozat 14. melléklete mutatja be.)

A modositds indoka: A Sarvir 6295 hrsz-G ingatlan Sarvar Varos Onkorményzatinak
tulajdondban van, jelenleg a SESZ szabdlyozési tervlapja szerint zoldteriilet, fizikailag az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Az ingatlannyilvantartasi megnevezése "kivett helyi
kozat". Az Snkormdnyzat céljai kézt szerepel palyazat benytjtdsa kapcsén a jelenleg szilard
burkolattal el nem latott kozlekedési teriilet szilard burkolattal térténd feluijitdsa, azonban az
egységes ingatlan létrehozasanak (telekegyesités) - mely az épitési engedély kiaddsanak
eléfeltétele - akadalya a zoldtertiletbe sorolt ingatlanrész.

Mivel Gjonnan beépitett teriilet a modositassal nem keriil kijel6lésre, igy a MaTrt. 12. §-a
szerint csereteriilet kijeldlésére nincs sziikség.

2.13. Az 6nkormanyzat kezdeményezi a turisztikai célt kozlekedési tertiletek — kerékpérutak —
tovabbi fejlesztése, megvalositisa és a hatdsigi eldirdsok teljesitése érdekében a SESZ
mellékletét képezd szabélyozasi tervlapon az Ikervari it melletti kerékparat céljara kozlekedési
céli kozteriilet, kerékparat feljeldlését. (A modositassal érintett teriiletet a hatérozat 15.
melléklete mutatja be.)

A modositas indoka: Az Tkervéri Utfolytatasaként a 8701 szamul Rabahidvég- - Sarvér dsszekotd
Ut és a vele szomszédos M4 (mezégazdasagi 4ltaldnos) terilletek igénybevételével a Csényei
beksts utig a SESZ tervlapjai kerékpérit céljara szolgald kozlekedési teriilet nyomvonalat
tartalmazzak. A Versenyképes jérasok palyazat soran meriilt fel, hogy a korabbi tervekhez
képest — a hatdsag eldirasainak teljesitése érdekében - plusz helyigény keletkezett a kerékparit
nyomvonaldnak kijelélése soran, melyet a szabalyozasi tervlapon is fel kell tintetni. A
tertiletigény szaktervezd bevondsaval kertilt meghatérozasra, pontositdsra, mely tertiletigényt a
felszamolas alatt allé HUKE telephely teriiletébél lehetne biztositani.

2.14. Az bnkorményzat kezdeményezi a helyi épitési szabilyzat modositasat a zartkerti
miivelés alol kivont Mk (mezOgazdasagi kertes) Ovezetben talalhaté ingatlanok
beépithetéségével kapcsolatosan. A beépitési modot szabadon 4ll6 beépitési modban, az
oldalkert meretét 3 m-ben, a telekszélességet pedig az épitési hely kozteriilet feldli hatiran
minimum 14 m-ben javasolja megallapitani.

A mddositas indoka: Az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 2021. évi C. térvényt (a tovabbiakban:
Inytv.) legutébbi médositasa lehetévé tette a zartkerti ingatlanok zartkerti miivelés alél térténd
kivonasat.

Az Inytv. 72/E. §-a szerint: 72/E. § (1) bekezdés: ,,Ha az 6nkormanyzat rendeletben lehetévé
teszi, a tulajdonos — e torvény és az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabélyban
meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként nyilvéntartott
ingatlana miivelési 4ganak miivelés al6l kivett teriiletként torténd bejegyzését. ,,

Az Inytv. 91. § (5) bekezdése alapjan felhatalmazést kap a telepiilési Snkormanyzat képvisels-
testiilete, hogy rendeletben meghatirozza a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan
mijvelési aganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhet§.

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisels-testillete a rendeletet 2025. novemberi iilésén
megalkotta.




A SESZ szabélyozési tervlapjai alapjan a zartkerti miivelés all kivonhaté ingatlanok nagy
része Mk (mezbgazdasdgi kertes) Gvezetbe tartozik, a kivonassal beépitésre nem szant
Svezetben marad. A SESZ eléirdsai alapjan a zértkerti mitvelés aldl torténé kivonassal az
egyes ingatlanok beépithetdsége azonban pozitivan valtozik, lakéd és mezdgazdasagi épitmény
is elhelyezhetoveé valik teleknagysagtol fiiggetlentiil. Gazdasagi épiilet esetén legfeljebb 10%-
os beépithetdséggel, lakdépiilet esetén 5%-os beépitéssel és 4,5 m-es éplilet magassaggal. A
mezbgazdasagi kertes Ovezetben szabadon Alld beépités az elbirds, 3 m oldalkert
biztositasaval.

A SESZ a mezdgazdasigi kertes Svezetben a terméfoldnek minésiils ingatlanok esetében
lak&épiilettel torténd beépités esetén 14 méter minimalis telekszélességet ir eld az épitési
helyen, a zartkerti miivelés alol kivett teriiletek esetében ugyanakkor a minimalis
telekszelesség jelenleg nincs szabalyozva.

A zartkerti ingatlanok egy része jellemzben kisparcellds, az egyes telkek keskeny
szélességlick. Annak érdekében, hogy a zéartkerti muvelés aldl kivonasra keriilé ingatlanok
beépitettsége ne eredményezzen nagyon keskeny ,,vonatszeri” épitményeket, célszerii annak
meghatarozasa, - a beépitésre szant tertiletekhez hasonléan — hogy milyen beépitési moddal
épithetd be az ingatlan, mekkora oldalkert biztositasaval, és mi az a telekszélesseég az épitesi
hely kozteriilet feléli hataranal, melyre épitmény helyezhetd el.

2.15. Az 6nkormanyzat kezdeményezi a helyi épitési szabalyzat mddositasat oly modon, hogy
a SESZ hatalyba 1épése (2017. januar 1.) elétt az Mk (mezdgazdasagi kertes) Svezetben
Iétesitett épitmények vonatozasiban a SESZ elSirdsaiban meghatirozott 3 méter oldalkert
eléirdsatol eltekint, és ezzel lehetévé teszi az egyéb épitési eldirasoknak megfeleld épitmények
ingatlan nyilvantartasi feltiintetését.

A modositas indoka: Sérvér, 4475/24 hrsz-t ingatlan tulajdonosa Horvath Jozsef (9600 Sarvar,
Szazszorszép 1. 3.) azzal a kérelemmel fordult az  Onkorményzathoz, hogy a tulajdondban
allé ingatlanon a meglévo épiilet feltiintetését tegye lehetdvé, mivel az épiilet annak elkészilte
utan az ingatlan-nyilvantartasban nem keriilt feltiintetésre. A Sarvar, 4475/24 hrsz-u ingatlan
Mk (mezbgazdasagi kertes) Gvezetben helyezkedik el. Az Mk (mezbgazdasagi kertes)
Svezetben a SESZ eldirdsai szerint lakoépiilet szabadonallan, a mér kialakult elSkerthez
igazoddan, ennek hidnyaban a telekhatartdl 5 méterre és 3 meéter oldalkert biztositdsdval
helyezheto el. A meglévé épiilet a 3 méteres oldalkert biztositdsdnak eldirdsat nem biztositja,
ezért az épiilet ingatlannyilvantartisban torténd feltiintetéshez az Epitéstigyi Hatosdg a
szlikséges hatosagi bizonyitvanyt nem tudja kidllitani. Ugyanakkor megallapitast nyert, hogy a
széban forgd épillet mar a SESZ 2017. januar 1-i hatdlyba lépése elbtt is létezett.
Megfontolandd, hogy a SESZ hatalyba Iépése el6tt Iétesiilt épiiletek vonatkozisdban a 3 méter
oldalkert biztositdsanak sziikségességétdl az dnkormanyzat tekintsen el, ha a meglévé épiilet az
egyeb épitési eldirdsoknak egyébként megfelel.

2.16. Az dnkorményzat kezdeményezi a 84150 szamu bek6td 0t (Celli ut) mellett talalhato
védd-és korlatozasi dvezettel érintett ingatlanok esetében a védé-és korlatozasi dvezet torlését
a szabalyozasi tervlaprol. (A moédositassal érintett teriiletet a hatarozat 16. melléklete mutatja
be.)

A moédositds indoka: A Sarvér 3761 hrsz-1i, 6153-6169 hrsz-1, 6447-6451 hrsz-0, 6455-6456
hrsz-0, 4997-4998 hrsz-1, 4919 hrsz-1, 4921 hrsz-1 és 6525 hrsz-1 ingatlanokat — természetben
a Celli it mellett talalhato ingatlanok — a SESZ szabalyozasi tervlapjan a volt 84-es szami féut
védo-és korlatozasi dvezete érinti. A szabdlyozasi tervlapon feltiintetett korlatozés idejében a
Celli Ut még az orszigos kozthalozat részeként, annak kétszemjegy{l ttjaként (volt 84-es)




funkcionalt. A MaTrt. és Vas Megyei Teriiletrendezési Terv is taxative felsorolja mely utakat
kell fotitnak tekinteni Sarvar varos teriiletén. Fenti ingatlanokat a 84-es féut védétavolsaga nem
érinti, mint a MaTrt-ben is 10gz1tett orszagos fout. A Celli 0t a 84150 szamu bekoté at, melyre
az OTEK 38.§ (8) bekezdésében nincs meghatarozott véddtavolsdg, mivel az csak a féithoz és
a gyorsforgalmi dthoz rendel védétavolsagot. Fentiek értelmében a véds-és és korlatozasi
dvezet feltiintetése okafogyotta valt.

3. A képviselO-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasdra irdnyuld tervezési feladattal
az Akcioterv Mémdki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter iigyvezetd, székhely: 9730 Készeg,
Bechtold I. u. 7.) bizza meg. A mobdositds egyeztetésére és elfogadaséara a telepiiléstervek
tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet eléirasait kell alkalmazni,
a 62-66.§ alapjan a telepiilésrendezési eszkiz egyeztetése soran teljes eljaras lefolytatdséra
kertil sor.

4. A telepiilési onkorményzati foépitész megalapozd vizsgalat és az alitamasztod javaslat
tartalmat meghatarozo, a moédositishoz a telepitési tanulméanytervek felhasznalhatésagat
tartalmazo, valamint a telepitési tanulmanytervekrdl szolo a képviseld-testiileti hatarozat 17,
mellékletét képez6 feljegyzését elfogadja.

5. A tervezési feladat az ﬁj R.17. § (1) bekezdés b) pontja szerint Sérvér Varos hatélyos
terv) modositdsara iranyuld, targyaldsra, elfogadasra alkalmas teljes korii tervdokumentacio és
dontési tervezetek (hatarozati és rendelettervezetek) kidolgozéasa, kézremiikadés az egyeztetési
eljaras lefolytatiaséban.

6. Jelen hatarozat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd] sz016 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelt 59. § (2) bekezdése szerinti déntésnek mindsiil. A magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. térvény 8.§ (3) bekezdésében foglalt feltételeknek vald megfelelést az dnkormanyzat kiilon
hatarozatokban igazolja.

7. A képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy Sarvar Varos Onkorményzata Szervezeti
€s Mikodési Szabalyzatarol 22/2024. (X.24.) dnkormanyzati rendelet 4. melléklet 20.1
pontjaban meghatérozott atruhdzott hataskorében eljrva a telepililésrendezési eszkdzok
modositasra iranyulo eljards szakaszai (véleményezési, zar0 szakasz) lefolytatisa érdekében
minden tovabbi intézkedést, az eljards egyes szakaszaiban teljeskorli, mindenre kiterjed
nyilatkozatot megtegyen,

Hatéridé: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

i»
Sarvar, 2025. december 18. P ORMS v

f’ 0 I / \
! v Dr. Szuarto Valéria
1= P cimzetes f6jegyzé |



1. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szdmu képviseld-testiileti hatdrozathoz

Telepitési tanulmanyterv
Sérvar, 3868121 hrez ingatianon rakiarozasl cid tardlet Kialakitasa érdeKaben

egyéb Iparl terblet kijelBlése kiziekedés! terlilethd! és a kapcsolddd
teleplilésrendezésl eszkz8k modositisdnak elkészitésthaz

Eldzmények:
2025 wovombertben  Svdron, Csopel Temds kexdomdnyezssérs  indull Sérvdr vares
Wlopiifarondeadsd eszkbzeinek. madositdsa. lletve azi mogolapozd lopidst lonuimdnyion

készitdae,

A modositds cilie a 386821 birsz ipart parkban okl ingatisn haszaositdadnak eldsegitése oz
Gnkenmanyzaitsl coyGiimikdove,

koletee Tekazik,

Telepiiéarandartsl esrkSesk mddositéea:
A JEERZY hisr wmealon o ZEWR0B.(XLIA) sziml képviseid-lostilel holdrozatal effogadott

telepiidasrerkezal terv 65 a 3WEDI6. (A28 dnkormanyzat rendeletie! elogadolt szobalyozas
tery plapide. kdzlekedds! o8l kdztoriiat dvezel bosorolist kopolt Az dvezeli besorolds célia o
kiiciolasokor ¢ 3868159 hrsz (elephely lervozell keleti wdnyd mogkizelitésdének kislokitdss volt. Az
azuta eltell widszokban a torvezalt kdzickeddst bl fojlesetds pom valdsull mog. A tulzjdonas 16bh
alhalenmal egyeztolelt 5z Onkormdnyzotlal, amely megesSsitette, hogy a koeickeddsi céld
fedeszitse szincly véglogosen kikerll 2 virost lolesatdst lorvek kozih BEnnek mogloleiden jelen
tenulmdny oilja egy oiyan, & leleptlés szamdre s oldnyds, o kbmyesd pan ds gozdosigl
kiiryezeibez dieszkedd hasenositas) rény meghatirozisa, emaly fonntanthatd madan integridia a
temletot o whrosszerhezetbe,

A gardasdgh dvezelbe 0nerd Stmindsitds srorosan keposolddk B vares gozoasigiojosaidss

koncopcidjahoz is

A tervek kéeot szorepol kisobb Gpiekd rakidrorisi 16 oplictek kialskid
2 kbmyozd valiolkordsok igdnyeil, &5 kedvord elhelyerkodosoknek kdsaanbaden az ipen park

4, amelyek O srolgaingk
szivéloen haldkony logisztkal 05 kisdry-closziisi funkeid! is beldithelnének,

Osszessogdben o gordnsiy Gvezetbe Wndnd Amuindsids mnd o 1olepllés, mind o lgonos
szamdra elinyds, €5 hossad tvon fennlarthatd, a vires siratigial céikitizdsevel dsszhangban 8l
feflosztds rdnyt képvisal,

Algralelet ogy szennyvizvezeitk, ogy vizverotok &s ofy vilamos Bgvezelck Grint gz dszake végdn,



Telepitési tanuimanyterv Sarvir, 3868/21 hrsz ingatlan

A teril talyos i i SESZ eldirasok:
5§ (1) ab} A kbzoti, gyvalogos 6s kordkparos kozlekedést kiszolgdlo: koziekeddsi épitmények,

kereskodelmi, szolgditalo, vendéyglato, szalldshely szolgditato épdlet, igazgatdsi dpdiet, gazdasagi
céls épileten beldl a tulajdonos, a haszndlo és a szemdlyzet szdmdra szolgdlo lakds helyezheld el.

37.§ (1) Védeimi rendeltetésd erdbdvezet (Ev) elsodlegesen veédelmi (védo, kdmyezet-, il
természetvédelm) rendeltoldsi colokat szolgdl, melynek lerdletén csak a lermdszetvédelmet és
vizgazdalkodast szolgalo létesitmények (feltdrd utak, ismertetd, oligazito abldk, oklatdst, kutatdst
szolgdlod letesitmények) helyezhetok el. A terdleton dpilet djonnan nem épithetd.”

Elkészitettik a terilet adottsigait figyelembe vevd lehetséges bedpitést, amelynek keretében tobb
Utemben, dsszesen akar 4 épulet ethelyezésére lenne mod. Mivel az arok felett kot a bejards a
meglévd déli és tervezett északi Glesatlakozas miatt, igy ezt is figyelembe vettuk.

A javasolt boépités adatai:

Eldkert: 5,0m

Oldalkert: 3.0, etve 5,0 m meglévodpilottd] {(Gsszesen 10 m telepitési tdvolsdg)
Epiletmag.. 4,0 m{<10.5 m)

Tolok terdleto: 3660 m2 (>1500 m2)

Bodpitett alapterilet: 710 m2

Belsd ut tertlete: 1086 m2

Bodpitett %: 19.4 % (<60 %)

Zoldleldlet %: 50.92 % (>20 %).

Az OTEK 7.§ (2) bekezdése alapjan az épitési dvezetekel, dvezeteket a meglévd vagy tervezett
rendeltetésik, beépitettségik és karakterbeli kilonbségeik alapjan Ggy kell besorolni, hogy az egy
Gvezetbe tartoz6, azonos adoltsagl telkeket azonos Gértékd Gpitési jogok és kitelezetiségek illessék
meg. Az épitési dvezeten beldl zartsors bedpités eselén a saroktelekre vonatkozdan, valamint
kialakult llapotd terileten az dvezeli sajdtossagoktol eltérd adottsagu telkekre eltérd épitési jog is
megallapithato.
A 386821 lrsz ingatlan bedpitése nem zartsors, ennek szellemében a szomszédos, tle
déinyugatra 1évd ingatlanok épitési Gvezeli eldirdsait kapja meg, azaz kozlekedési terdlet helyett
Ge-56876 jeld épitési Gvezeti besorolast.
Ge-56876 épitési dvezeti jel, ahol

—» bedpitési mdd. "szabadondlié™

—»  loleknagysdg: 1500 m2

—  bedpitettség: max. 60 %

- zoldfelilet: 20 %-a

~» dpdletmagassdg: max. 10.5 m, ahol a megengedett legnagyobb homiokzatmagassdg 12,5

m.



A tervezési tertleten sajat telken belil parkold kerdl biztositasra.

Eldkert 5 m. Mivel sarok telek, hatsoken nincsen.

A SESZ kiegészitését javasoljuk az oldalkertek tekintelében azzal, hogy az oldalkert mérete
legalabb 3 m, de a szomszédos lelken meglévd épulettdl lelepitési tavolsag is vizsgalandd.

Vizmindségvédelmi-terilet
dvezete

Asvanyi nyersanyag vagyon
Gvezete altal érintett
telepulések

Igen

Innovacids technologiai
fejlesziés mogatolt
célterdletének dvezete

Logisztikai fejlesztések ) e lgen
tamogatott célteriletének et
dvezete

Turisztkai fejlesztések Igen
tdmogatolt célterdletének -
dvezete

Viztarozasi fejlesziések J Igen
tamogatott célteriletének A
dvezete




Telepitési lanulmanyterv Sarvar, 3868721 hrsz ingatlan

A 3868/21 hrsz ingatlan terulete 3660 m2 nagysagban kozlekedési tertletbdl egyéb ipari
tertiletbe kerdl dtsorolasra.

torv résziele

Hatalyos szabdlyozasi terv részlete (szelvényszam Javasolt szabélyozasi terv részlete (szelvényszam E2-
E2-2)

e

W



Telepitési tanulmdanytery Sarvar, 3868/21 hrsz ingatlan

beépitésre nem szant - jellemzden
mezdqazdasaqi - teriletet csak
abban az esetben lehet vjonnan
beépitésre szant terdletbe sorolni,
ha

A 3868721 hrsz fényképei
Ammr:zymm kijeldlandd df egydb ipari dpitdsi Svezetnek kel
foloinio & Magyarorszdg ds egyes kiemelt meﬂ
cmmrzwam z4s meglelol az aldbbisk szerint:

MATRT 12. §-dnek olSirdse Teloplidsrendezdsl eszkiizdkben Megfelel
valé teljesiilése
(1) Uj beépitésre szant terdlet a | A 3868/21 hrsz-G ingatlan 1285 m-
telepilés kozigazgatasi hatardhoz | re van a legkozelebbi
250 méternél kozelebb nem | kdzigazgatisi hatanol
jeloihetd ki.
(2) Ha az uj beédpitésre szant | Zoldlerlleteterddlertletet nem
terilet kijelolése zdldlerilel vagy | érintd valtozas
erddterdlet  Atsoroldsaval  jar,
csereteriletként  a  megszind
zoldterdlet  vagy  erddterGlet
kiterjedésdvel meqeayezd
kiteriedésii  zoldterlletet  vaay
erddtertletet kell kijelolni, tovabba
az uj beépitésre szant
terdletndvekmény  legkevesebb
25%-anak megfeleld kiteriedésh
tovabbi G zoldtertletet vagy
erdoterdletet is ki kell jeloini.
CsereterGletként nem  vonhatok
be wvédett temmészeti terGletek,
Natura 2000 teriletek és
| természetkdzeli teriletek.
(3) A zdldlerileten és az | Kézlekedési terulet
erddterdleten kivih egyéb | megszintelésére kerdl sor és

egyéb ipan teruletbe sorolasaval.
Csere terdlet rendelkezésre all: az
csere  terdleteként @  biologiai
aktivitasi éntékszamitas szerint
0.0732 pontérték visszapoldsianak




Telepitési tanulmanyterv Sarvir, 3868/21 hrsz ingatlan

a) az (j beépitésre szant terdlel | bizlositasaval.
kijelolésével  eavidejileg a
kordbban  beépitésre  szant
teriletként kijelolt, de még be

nem dpitett terdletet
csereteruletként a
telepilésrendezési terv
zoldterilet, erddterilet,

mezdgazdasagi terlet,
vizgazdalkodasi terdlet  vagy
temmészetkozeli terilet dvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a
visszasoroll lerulet nagysaga eléri
vagy meghaladja az dGjonnan
kijelolt tertlet kiteriedését, vaqy

b)az a)pont szerinti
csereterilet nem all
rendelkezésre, de a

telepulésrendezési tervben az i
beépitésre szant tertlet
kijelolésével egyidejileg a
teriletndvekmény  legkevesebb
25%-anak megfeleld kiteriedésd,
U zoldtertletet vaqy erddteriletel
is egyidejileg kijeloinek azzal,
hogy gazdasagi terdlet ovezet
kijelolése esetén ez a szabaly
nem alkalmazhatd.

4) A (2) és (3) bekezdés -
szerinti, az Ui beépitésre szant
terilettel egyidejileg kijelolésre
keriid zdldleriletnek a telepllési
onkormanyzat tulajdonaban  kell
dlinia, wveay a telepllési
onkomdnyzati tulajdonba adésrol
az  Onkormanyzat  képviseld-
testiletének  telepllésrendezési
szerzOdést kell kotnie azzal, hoay
a telepllésrendezési
szerzodésnek a
telepulésrendezési terv
elfogadasaval eqy idében kell
hatalyba lépnie.

A Méptv. 8.§ (2) bekezdése alapjén az egyéb ipari gazdasagi terilet szivében, ahhoz illeszkedve és
meglévd kialakult gazdasagi teriletekhez csatlakozik és az ipari parkot feltérd lkervan Gt mentén
helyezkedik el.

A modositas nem érint lermészeti kdmyezetet és annak elént védellségi szintjél. A tervezés soran
kiemelt figyelembe vettik a tajkarakter megdorzését, valamint figyeltink a zdldinfrastruktira-elemek
mindségének és dsszekapesoltsbganak javitasara.

Szadmitassal igazoljuk a csereterilet alkalmazasaval, hogy a telepilés kozigazgatasi teriletének
biolégiai aktivitas énéke az Oj bedpitésre szant terdletkijeldléssel nem csokken. A visszapotlandd
BIA pontérték 0,0732.



Telepitési tanulmanytervy Sarvar, 3868/21 hrsz ingatlan

Bioldgiai aklivitasi énékszamitas:

atminbsités utdni aktivithséridk stminbsitds eldtti aktivitdséndic

modositassal

énntan tervezett Brtak- . y CLES . ¥

tart siiliethasnibhit | matstd terilet Enék jelenlegi terllethasznalat eoitetd terllat | énék

szama

Bedplésre szint Beépliésre nem szént
3868/21 egyeb ipari
hrsz terdlet 04] 0.366( 0,1464 | kozlekedédsi terilet 06] 0.366)0.2196
Visszapitids ménéke | +0,0732

A viros beédpitésre kijelolt tertletein belil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terilet vagy barnamezds tertlet, amely az 0f bedpitést eldirdnyzo rendeltetésnek ¢s hasznalatnak
megfelel. Magan az ipari parkon beldl sincsen olyan a teruletet kiszolgald raktarozads szdmara
alkalmas, csomagaladas, kisebb druszallitdst kiszolgdld és ¢ megkdzelitéssel bird, ennél
alkalmasabb terllete a varosnak.

A tervezell valtozas meglelel a MATRT 13.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az alabbi
igazolasok szerint sem énint borvidéki lelepilés borszold termdhelyi katasztere Il osztalyd
tertleteihez tartozd foldrészlet, illetve nem érint az Orszadgos Gyumdlcs Termdhely Kataszter I. és
Il. osztalyd terlleteihez tartozo foldrészlet.

Kdzmd elistss:
A tervezési lerilet jelenleg kézmdvel teljesen ellatott. A kézmivek a kdmyezd varosrészek és az
ipari park igényeit szolgaljak.

A lervezéssel érintett a vele parhuzamos lkervar Gt 2849 hrsz és annak bdvitésével 1étrejovd
rendezett terulet az aladbbi kdzmdvel ellatott:

- Vizbekétés: D110-es gerincvezetékrdl D63 méretd ledgazd vezelék, a bekotdvezeték végpontan
0,80x1,00x1,20 m méretu eldregyanott vizmérbakna,

6



Telepitési tanuimanytery Sarvar, 3868/21 hrsz ingatlan

- Nyomott szennyvizbekités: D110-es gerincvezetékrdl D63 méretll ledgazd vezetékkel,
telephataron belul szakaszold elzérd bedpitéssel.

A villamosenergia ellatas lecsatlakozassal biztosithatd.

Csapadékviz-elvezelés a meglévd onkormanyzali vizelvezeld arokra csatlakozassal (olaj és
iszaplogd bedpitésével) megoldhato.

Villamosenergia és vizellstss, tiicsap kialakitss a 2849 hrsz Ikervér utca feiSl

A terilet csapadékviz-elvezetését egy dnkormanyzati drok rendszer biziositja, amely a 2845 hrsz
nyugati oldalan van kialakitva és a 3868/3, 3868/20 hrsz alatt taldlhatoak. Az arok felett egy
meglévd ateresszel Glcsatlakozas van, illetve SRVIB000-5/2024 ugyiratszamon egy tervezett és
onkormanyzati  wlajdonosi  hozzéjaruldssal rendelkezd kapubejard  épitési  engedélye a
13972024 VIL.7.f szadmi bizottsagi dontés alapjan rendelkezésre all.

A tervezési tertletet nem érinti 2 Raba nagyvizi meder terilete és a Réba eldntési terdlete sem.

A telepilés bel- és kilterGlete érinti az orszagos vizmindség-védelmi terllet ovezetél, az érintett
tertletekre a 2018. évi CXXXIX. torvény és a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet, a vonatkozd eldirdsai
az irdnyadoak.

Sarvar kozigazgatasi terilete a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VIL21) Korm.
rendelet 2. sz. meliékletének 1. pontja és a felszin alatti viz allapota szemponljabdl érzékeny
teriileteken levd telepllések besoroldsardl sz6ld 27/2004. (XI1. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin
alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny tertletnek mindsil, a felszin alatti viz szempontjabol
kiemelten érzékeny terdleten helyezkedik el.

A telepllés kozigazgatasi teriletét a kovetkezd vizgylGjid-gazdalkodasi terdletek érintik: a felszini
viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgyGjion a Gydngyds-micsatorna, Csomde-Herpenyo also,
a Kérns-patak, a Szaput-drok, a Raba (Kis-Rabatdl), a Réba (Csomoc-Herpenydtol), valamint a
Raba (EDASZ-Gzemvizcsalornatol) viziestek drintetiek. A felszin alatti viztestek kozul az lkva-
vizgyGjtd, Répce-felsd vizgyljtdje pordzus, az Eszak-Dunantil pordzus temndl, a Sarviri
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Telepitési tanulmanyterv Sarvar, 3868/21 hrsz ingatlan

termalkarszt, valamint az lkva vizgy(jtd, Répce-felsd vizgyljidje sekély pordzus felszin alatti
viztestek érinteltek, ezekre a viztestekre a 1155/2016. (111.31.) Korm. hatarozatban kihirdetett
Magyarorszag felulvizsgalat 2015, évi vizgyUjid-gazdalkodasi tervében foglaltak az wanyadok. A
telepulésrendezisi eszkozok modositdsa a kovetkezd vizgyUjto-gazdalkodasi teruletek érintik: a
felszini viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgyGjton Szaput drok, a Raba (Kis-Rabatol), a Raba
(Csorndc-HerpenyGtdl), valamint a Gyodngyos-micsatoma viztestek érintettek. A felszin alatt
viztestek kozil az Ikva-vizgyGitd, Répce felsd vizgyijtdje porozus, az Eszaknyugat-Dunantil
pordzus termal, Sarvarn termdlkarszt, valamint az lkva-vizgyGjtd, Répce felsd vizgyljidje sekély
porbzus lelszin alatti viztestek érintettek.

Az érintett tertlet a Raba folyd vizgyUjtd tertletén fekszik. A Raba folyd vizgyljiogazdilkodasi terve
2021 évben elfogadasra kerult.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkaimazasénak kiegészitd szabalyozésansl - 9/2019. (V1.
14.) MvM rendelet alapjén:

8. Viemindsdg-vddeimi terdiet dvezele

L §(1)" A vizmindség-védelmi fertlet dvezetébon kelothozell szennyviz oOvezetbd! 16nénd
kivezetdsérdi és az ovezeten kivil keletkezeoll szennyvizek dvezetbe 1orténd bevezolésérdi, lletve a
szennyviz Ovezelen beldli kezelésének feltételeirdl a varmegye lerdletrendezési lervebeon
rendolkezni kel

(2) A vizmindség-védelmi terdlet dvezetébe lartozd tolopilések lelopildsrendezdsi eszkozoinek
kdszitése sordn ki kell jeloini a vizvédelemmel érintett terdletoke!. A kijololt vizvedelemmel éninfelt
tortietokre vonatkozo ogyedi szabdlyokat a helyi 6pitési szabdlyzatban kelf megaliapitary.

(3) A vizmindség-védelmi lordlel dvezetébon bdnydszali tevékenysdyg folytatdsa a banydszali
szempontbal kivelt helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazdsaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemeit Uddiokorzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizmindség-védelmi terilet dvezet
terdletén, az { 143} bekezddsben foglaltak mellott

a) korldtozolt vegyszer- 6s midtrdgya-haszndlaty, komyezetkimdéld vagy extenziv mezdgazdasagi
termelos folytathato,

b) 4j vegyszendrolo, hulladékkezeld Idtesitmény - a komposzidlo telepet és az dtrakodllomast
kivéve - nom létesithets.”




Telepitési tanulmanytery Sarvar, 3868/21 hrsz ingatlan

A terdlet szennyviz-elvezetd rendszerrel elltott, csatlakozas kialakithatd. Banyaszati tevékenység
nem tervezelt. A talaj és a talajviz védelme biztositott. A telepllés nem része a Balaton Kiemelt
Uddlckorzemek.

Kézlekedés

A terdlet feltdrdsa a 2849 hrsz helyi onkormanyzati lajdonban és kezelésben lévo Ikervari utca
felSl torténne, egy mar meglévd és egy 0j, lervezett kapubejard kialakitasaval a 3868/20 hrsz drok
felett.

A modosités nem érinti a 8701 jell Rabahidvég-Sarvar 6sszekdtd utal, amely északrdl hatérolja a
teniletel. It dicsatlakozads jelenleg sincs kialakitva és nem is tervezett a meglévd szintbeni
utkeresztezddés miatt.

7 *
i v

A 8701 joid Ssszek&td Gt forgalmi adatai (kira.gov.hu)

Muemlék:
A tervezési terdleten belll mGemlék, vagy miemiéknek a miemléki kdmyezete nem taldlhato,



Telepitési tanulmdanyterv Sarvar, 3868/21 hrsz ingatlan

Telepllésképvidelem:

A tervezett beruhdzasok megleleinek a 34/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendeletiel elfogadott
teleplléskép-védelmi rendelet (TKR) eldirasainak.

A tertletre telepllésképi kdvelelményeket nem hataroz meg a TKR 1. melléklete.

Régészet

A 3868/21hrsz ingatlanokatl érintd kozlekedési tertlet valtozdsa régészeti leldhelyet nem érint
2025-ben a Magyar Nemzeti Mdzeum a Pannonway KR megbizasabol készitette el a kdrnyéket
feltard, a Sarvar, ipanteriletet elkertld Ot fejlesztéséhez kapesolodo tanulmanytervet, amely alapjan
régészeti leldhely itt nem taldlhato.
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Sérvér, ipanerilietet elkeriid it fejlesziéséhez kapcsolédd tanulményterv, eldzetes vizsgalati
dokumentacié régészet (részlet)

Szombathely, 2025. december 8.

/

e Gergyo Péter
TT/1 18-0204
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2. melléklet a 242/2025. (XI1. 17.) szdmii képviseld-testiileti hatdrozathoz
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A Gk (kereskedelmi szolgaltato) és Ge (egyéb ipari)
épitési ovezetbdl Md (mezdgazdasagi ltalanos)
Ovezetbe visszasorolandé teriletrész 11,3 ha
nagysaghan a 2.1, 2.4 és 2.5 mddositdsi célokhoz
kapcsolddd csereteriiletként




3. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szamii képviseld-testiileti hatdrozathoz
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4. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szdmii képviseld-testiileti hatdrozathoz
Sarvar 4998, 4999 és 6451 hrsz-u ingatlanokat érinté kozlekedési teriilet bovitése

3

Lf-22542

Z epitess

e 5230% :




5. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szdmui képviseld-testiileti hatdrozathoz

SARVAR

IPARTERULET
KIALAKITASA

Telepitési tanulmanyterv

Megrendelo:
SARVAR-HAZ Beruhizo és

Ingatlanforgalmazo Kft.
9600 Sarvar,
Kiss Janos altabornagy utca 2.A.

Erintett ingatlan:

Sarvar, kiilteriilet
Hrsz: 0155/5

2025. november

Tal_;:ics Andras
E 18-0057
TT/118-0057

Decoterv Kft.
9700 Szombathely, Gyozelemu. 1/F.
Tel: +36-20299-0984
decotervi@gmail.com




DECOTERV KFT

9700 Szombatnely, Gyozelem u. 1/F
Tel: +36-200239-0984

e-mall: decoterv@gmai.com

SARVAR - IPARTERULET KIALAKITASA
Sarvar, kiilteriilet
Hrsz.: 0155/5
Telepités: tanulmanyterv telepiilésrendezési eszko6zok
modositasahoz

Késziilt a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint
egyes telepiilesrendezési sajatos jogintézmeényekrol szélo 4192019. (VIL:15) Korm.
rendelet 7. melléklete alapjan az onkormanyzati foépitész feliegyzésének figvelembe
vételével

A tanulmanytervet készitette:

7ol

Takacs Andras
okl. épitészmeémak
E 18-0057

TT/1 18-0057

Decoterv Kift.
9700 Szombathely. Gyozelemu. 1/F.

2025. november



DECOTERV KFT.

9700 Szombaney, Gyozelem u. 1/F.
Tal: +36-20/299-0982

e-mall: decotervi@gmar com

L1. Az énntett teriilet (ingatlan) révid bemutatasa

Az énntett teriilet — Sarvar, kiilteriilet. hrsz.: 0155/5 — Sarvar eszak: reészen fekszik. a
Sarvar elkeriild ut (88-as szamm orszagos kozut) déli oldalihoz csatlakozva. A teriilet az
ipartelepi utrol konnyen elérheto, ez jo csatlakozast biztosit az orszagos uthalozathoz.

A teriilet kozmitvekkel kénnyen és jol ellathato.

A teriilet jelenleg beépitetlen.

A teriilet nagysaga: 92.035 m2

Sarvar 0155/ hrsz. telek az E-k5zmi térképen

Megrendeld itt szeretne egy W — a telepiilés jelenlegi iparteriiletemné] mnden agazati
szempontbol kedvezdbb beruhazasi lehetdséget nyutd iparteriiletet kialakitami Ebhez a
rendezési terv modositasa szitkséges.

Az parteriilet kialakitasa és kozlekedési rendszere a mellekelt beépitési helyszinrajzon
lathata.

L2. A telek é a kiornyezet vizsgalati bemutatasa — a dontéshez szikséges
mértékben

A teriilet jelenlegi eloirasai (HESZ eloirasai):

A valtoztatdssal énntett ingatlan beépitésre nem szant teriletbe tartozik. Ma — altalanos
mezogazdasagi tertilet — teriiletfelhasznalasban van. Itt a mezogazdasagi hasznositast
(novenytermesztést és allattenyésztést) szolgalo lako-, és gazdasagi épiiletek. illetve folddel
boritott pmce helyezheto el

Meglévo ovezeri eloirasok:
- szabadonallo beépitési mod
- épiilet a telket kiszolgalo t tengelyétol legalabb 20 m-re helyezheto el (Az érntett
telek az orszagos foutak tengelyétol szamitott védotavelsaga 50 m (OTEK))
- oldalkert szélessége: legalibb 3 m



DECOTERV KFT
9700 Szombanely, Gyozelem u. 1F.
Tel.: +36-20/299-0984
e-mall: decotervi@gman.com
- szomszedos telken allo épiiletek kdzatt legalabb 15 m tavolsagnak kell lenm
- lakoépiilet 20 ha telekteriilet felett épitheto
- gazdasag: épiilet 5 ha telektertilet felett épithetd
- beépithetoség gazdasagi épiilet esetén legfeljebb 10% (lakoépiilet esetén legfeljebb
5%)
- telkenként legfeljebb 1200 m? alapteriileti épiilet épithetd (lakoépiilet alapteriilete
legfeljebb 300 m2 lehet)
- épiiletmagassag legfeljebb 5.5 m (sajatos funkcio muatt legfeljebb 25 m lehet)

B for et e etier

Tervezeési teriilet fénvképe

A teriilet kérnyezetének bemutatasa:

A vizsgalt teriletet északrol a 88-as szamu orszagos fout — Sarvir elkenilo — nyugatrol egy
arok — rendezési terven kerékpamitként jelélt — hatarolja. Kelet és dél felol egyeb
iparteriiletek szegélyezik. A hatiros iparteriiletek fejlesztései mar megkezdodtek. Ezen
teriiletekhez csatlakozva keésziil a tervezett 1) iparterilet, a jelenlegi megkezdett
fejlesztésekhez kapcsolodo tarsberuhazasok, beszallitok és raktarak szimdra fejlesztve. A
teriiletek kozelsége birtosithatja a konnyii és gyors atjarast a killonbozo teriiletek kozott a
varosi kozutak hasznalata nélkiil.

Hatalyos szabalyozasi tervrészlet



DECOTERV KFT.

9700 Szombatnely, Gyozelem u. 1F
Tel: +36-20/239-0984

&mall: decoterviBgman com

L3. A modoesitas soran elérendo célok Gsszefoglalasa, a szabalyozas modositando
elemeinek bemutatasa

A meglévo komyezo iparteriiletek kiszolgilisa és fejlodése érdekében javasolt a tervezett
teriilet atsorolasa beépitésre szant egyéb ipan terilletbe, és a belteriileti hatamak a
beépitésre szant teriilet hatarahoz torténd kiterjesztését. Ezzel a teriilet olyan hasznositasba
kerill, amu a jelenlegi szomszédos iparteriiletek bovitését és kiszolgalasat tudja mayd
varhatoan biztositani Lehetoség nyilik akar egy dsszetett ipan fejlesztési koncepcio
kialakitasara 1s tobb szereplo bevonasaval .

A modositas soran valtozik a varos telepiilésszerkezefi terve és a HESZ 1. melleklete
(szabalyozasi tervlap).

1.4. Szabalvozasi koncepcio — javaslat a szabalvozas modositasara
(A javaslat nem azonos a tényleges rendezési tervmodositasi dokumenticioval, nem
helyettesiti azt.)

A teriilet tervezett eloirasai:
Megrendelo a valtoztatassal erintett imgatlant beépitésre szant tertiletre szeretné modositany
Ge — egvéb ipari teriilet — teniletfelhasznalassal.

Tervezett dvezeti eloirasok:
- oldalhataron beépitési mod
- legkisebb épitési telek nagysiga: 1500 m2
- legnagyobb beépithetoség: 60%
- legkisebb zoldfeliilet: 40%
- legnagyobb épiiletmagassag: 9.0 m (legnagyobb homlokzatmagassag: 10.5 m)

Az eloirasok a szabalyozasi terv dvezeti szamkodja alapjan: Ge — 56875
Elokert legkisebb mérete: 5.0 m
Hatsokert legkisebb meérete 6,0 m.

A sziikséges parkolo ellatast minden esetben sajat teriileten kell biztositani.

1.5. A teriilet tervezett kialakitasa

A tervezéssel érintett teriilet megkozelitése a jelenleg épiilo ipan feltaroutrol lehetséges. A
teriileten beliil kialakitott maganutak segitségével a teljes ingatlan feltarhato. A kialakulo
kozlekedést utakrol lehet az onallo telkeken lévo tervezett épiileteket és azok parkoloit 15
megkdzeliteni.

A telekosztas a maganutakra felfiizve a befektetdi igények szermt alakithato. Varhatoan
1500-2500 m? meéretn telkek alakulhatnak ki Ezt modellezi a beépitési koncepcio 1s. Igy
~50 db onallo 1pari telket lehet kialakitani a teriileten.

tad



DECOTERV KFT.

5700 Szombathe'y, Gytzeiem u. 1/F
Ted.: +36-20/299-0964

e-maik decotervi@gman.com

A teriilet beépitési lehetoségze:




DECOTERVKFT

9700 Szombathely, Gyozelem u. 1/F.
Tei: +36-20/2599-0964

e-malt: decoterv@gmai com

1.6. A modositas varhato infrastukturalis igénvei - kozlekedés, kozmufejlesztés,
human infrastruktura fejlesztése

A tervezéssel érintett teriileten jelenleg koznmi nem talalhato. A fejlesztési teriiletet feltaro

uton (hrsz.: 3212/17) viz-, szennyviz- és villamoshaldzat biztositott. Innen a modositassal

érintett teriilet kézmiivel kénnyen ellathato.

Varhatoan szitkséges kozmu kapacitasok:

- Villamos-energia: telkenként — 1500 m2 - 3x20 A

- Ivoviz halozat: telkenként 4 m3-es vizora az utcai meglévo D110 KPE gerincre
csatlakoztatva.

- Szennyviz-halozat: a meglévo utcai D 200 KG szennyviz halozatra csatlakoztatva.
Szennyviz-atemeld szitkséges.

- Csapadékviz-elvezetés: Osszegyiijtve és a meglévo arokba — hrsz.: 3212/5 -
elvezetve.

Uthalozat: 12 m szabalyozasi szélessézi kiszolgalo szintii kozforgalom szamara megnyitott
maganut halozat épill. Az utak aszfaltozottak. egyoldali 1.50 m széles jardaval, zart
csapadekviz-elvezetéssel. Az utak vonaliban zdldfelilet elvalasztas készil és egyoldah
fasort iiltetnek.

Human infrastruktira fejlesztése a tervezett modositashoz nem szitkséges.

1.7. A javasolt médositas kdimvezeti hatasai — rovid dsszefoglalo

A hatalyos HESZ alapjan a 0135/5 hrsz telek beépitéste nem szant altalanos
mezogazdasagi teriiletfelhasznalasba (Ma) tartozik. A terv modositasa soran a teriilet egyéb
ipan teriiletfelhasznalasba (Ge) keriilne.

A terv modositasa — a javasolt valtoztatas — a tenilet hasznositasat segitené. A hatalyos
rendezési terv kdmyezetvédelmi, komyezetalakitasi munkarészében foglaltakat, valamint a
hatalyos jogszabalyokat, eloirasokat a modositasra is ranyadonak kell tekinteni.

Levegortisziasag-védelem

A tervezett modositds kovetkeztében - amennyiben betartjik a hatalyos jogszabalyban
eloirtakat - jelentds levegdszennyezés nem varhato.

Uj teriilethasznalat, u) létesitmények kialakitasandl. 1) technologiak tizemeltetésénél
teljesiteni kell a levegotisztasag-védelmi kovetelményeket, eloirasokat, hatarértékeket.

Zaj- és rezgésvédelem

A tervezett modositds kovetkeztében - amennyiben betartjak a hatilyos jogszabalyban
eloirtakat - jelentdsebb zaj- és rezgésterhelés nem varhato.

Az ujonnan létesiten: kivant, zajt kibocsito létesitményekre a védelem szabalyawol szolo
eloirasokat be kell tartani, a kibocsatdsi hatarértékeket atlépni nem lehet.

Talajvédelem

A termofold védelme érdekében a beruhazassal, iizemeltetéssel és egyéb tevékenységgel
kapcsolatos kotelezettségeket be kell tartani.

Az épitkezések soran a humuszos réteget killon kell letermelni és megfelelo modon
depondlni Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell
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DECOTERV KFT.

9700 Szombathely, Gyozelem u. 1/F

Tei: +36-20/239-0984

e-mall: decoterv@gman com

felhasznalni a talaj legfelso rétegeként. A feleslegesen maradd humuszos feltalajt
beruhazassal nem érmtett teriileteken lehet felhasznalni talajvédelmi jarulék megfizetése
mellett. 400 m2-t meghalado teniletigényn beruhazasok megvalositasahoz talajvédelmi terv
szikséges.

A szennyvizekkel a komyezetet szennyezm nem szabad, a talaj. a talajviz és a rétegvizek
védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a modositassal érintett teriileten tilos.

Felszimi és felszin alatni vizmindseg-védelmi tenilet

A tervezett modositas sordn a tervezéssel érintett teriilet csapadékvizét dsszegyujtve a
nyugati oldalon lévo, meglévo arokba — hrsz.: 3212/5 — vezetik.

Csapadekvizek csatlakozasanal vizsgalm kell és ki kell zarm a csapadekviz szennyezeésének
lehetdségét 1szap és mutdrgy beépitésével

1.8.  Orokségi vagy kémvezeti érték sériilésének lehetoségei — rovid sszefoglalo

Régészeri lelohely

A tervezéssel érintett teriilet régészeti lelohelyen fekszik.
Védett 6rokség neve: Dombat kereszt

Azonosito: 34931

Védes éve: 2002

Epitett kérnyezet orszagos és helyi védelme

A tervezéssel érintett terileten és komyezetében veédett muemléki egyedi és teriileti
védelem nem talilhato.

A tervezéssel érintett tertleten és komyezetében védett helyl egyedi és teriileti védelem
nem talilhato.

Telepiileskepvédelem

A tervezett beruhazasok megfelelnek a 34/2017. (XIL.18) 6nkormanyzati rendelettel
elfogadott telepiiléskép-védelmi rendelet (TKR) eloirasainak. A teriiletre telepiilésképi
kovetelményeket nem hatiroz meg a TKR.

1 - KOZPONTIVAROSTEST
2-HEGYKOZSEG

3 - RABASOMJEN

4 - CSENYE-UJMAJOR

[ 5.LANKAPUSZIA

6 - 88. FOUT TERSEGE

7 - ESZAK-KELETI KULTERULET

1. melléklet a telepulésképvédelmi rendelethez
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9700 Szombathesy, Gyozelem u. 1/F
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1.9.  Magvarorszag teriilletrendezési terv orszagos dvezeteinek érintettsége az uj
egveb ipari teriilet kialakitasaval kapcsolathan:

Az alabbi orszagos dvezetek énntik a telepiiles kozigazgatast teriiletet:

|Orszagos vezetek || Kézigazgatasi teriilet ||[Tervezesi teriilet
|Okologiai halozat magteriilet| || igen ] nem
Okologiai halozat dkologial [ - I =
folyoso 1gen e
Okologiat halozat | . Il
pufferteriilet 1gen —
Kivalo termohely: adottsagn .

s ’ | izen 11l nem
szantok =
Jo termohelyi adottsagn | e I o
szantok =
|Erdak 1| igen N nem
Erdotelepitésre javasolt -
teciilet | igen [l nem
[Tagkepvedelm: teriilet Ml izen [ nem
Vilagorokségi és
vilagordkség viromanyos ||| nem I nem
tertiletek
[Vizmindség-védelmi teriilet ||| izen |l nem
[Nagyvizi meder 1| igen il nem
[VTT-tarozok | nem Il nem
Honvédelmi és katonai céla
teriilet I nen I —




DECOTERV KFT

9700 Szombathely, Gyozelem u. 1/F
Tel.: +36-20/299-0984

e-mall: decoterv@gman com

1.10. Vas Varmegve terilletrendezési terv megvel ovezeteinek érintettsége a
modositassal érintett teriiletrel kapcsolatban:

Az alabbi térségi dvezetek énntik a telepules kdzigazgatasi teriiletét:

|Térseégi ovezetek | [[Kézigazgatasi teriilet || Tervezési teriilet
|Tajkepvedelm: teriilet I igen 1l nem
|Asvanyi nyersanyag vagyon || igen [ igen
Innovicios technologiai

fejlesztés tamogatott I 1gen il igen
célteriilete

Logisztikai fejlesztések | i 1 ey
tamogatott célteriilete = =
Turisztikai fejlesztések | e 1 s
tamogatott célteriilete = =
Viztarozasi fejlesztések { s 1 o
tamogatott célteriilete = =

A tervezett fejlesztés az énntett térségi dvezeti eloirasoknak megfelel.

Szombathely, 2025. november 12.

""""" Takics Andrés
E 180057
TT/1 18-0057



6. melléklet a 242/2025. (X1I. 17.) szdmui képviselG-testiileti hatdrozathoz

Telepitési tanuiményterv
Sérvér, Rdbasdmjén véarosrész terllietén funkcié nélkiii it fellivizsgélata és
telepliléskdzpont vegyes terillet kialakitdséhoz kapcsol6dé teleplilésrendezési
eszkdzbk mbdositasdnak elkészitéséhez

Elizmények:
2025 novemberében Sarvar, RabasOmijén vdrosrész teriletén, az Orgona utctdl keletre
kezdeményezés indult Sarvar varos telepilésrendezdsi eszkdzeinek modositasara.

A moédosiths célja a 3343/28 hrsz ingatlanon lévd  kiszolgdld t kozlekedési terilet
szukségességeének felulvizsgalatara ¢s ezekkel dsszefuggésben a telektomb egészét nézve az
egységesebb terulethasznalatol eldsegitd telepuléskdzpont vegyes terilet kialakitasa.

A lervezéssel érintelt terlletet nyugatrdl az Orgona utca 3343/18-21 hrsz lakdtelkei, északrol a
3343/26 és 081 hrsz Ot, keletrdl a 3343/29 hrsz telepiléskdzpont vegyes terlletbe sorolt autds
kiszolgald egység, délkeletrdl a 3343/30 hrsz kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet, délrdl a
3343/28 hrsz Ut kdzlekedésben maradd része hatarolja.

A telepllésszerkezeli terv valtozdsa érinteni fogja a jogszabdlyi elbirdsokkal Gsszhangban a
3343117 és 3343/28 hrsz ingatianokat. Az dvezeti elbirds valtozdsa érinteni fogja a 3343/28 hrsz
északi 3343/27 hrsz-el hatdros szakaszat,

A terilet beépitése az 1913-ban atadott vasitdllomassal kezddden kezdelt beépilt. A vasit
megszdnte utdn a vasOtallomas lakohazza alakult 4t A kozelmdltban az Orgona ulcdban
csaladihdzas bedpitéssel 0f lakdterllet és lakohazak I6testlitek. Keletre halad el a 84-es (GGt
nyomvonala, amely mentén a 160t kedvezd adottsagat kihasznalva a 3343/29 hrsz ingatlanon
telepuléskizpont vegyes terllet létesGlt beépitéssel, illetve alatta a 3343/30 hrsz ingatlanokon
telephely szamara kereskedelmi szolgaltat gazdasagi terilet lett kijeldive.

A kialakult beépitések alapjdn ma mar lalszodik, hogy az Orgona utca 3343/18-21 hrsz
ingatlanjainak keletrdl kozlekedési teralettel vald feltardsa nem indokolt.

Uthaldzata kialakult telektomboknek. A 3343129 hrsz terilet a 081 és 033436 hrsz Gt feldl két jol
kigpitett Otkapesolattal is rendelkezik, nem igényel egy 16 m szabdlyozasi szélességd kiszolgald Ot
kialakitasat,

A 3343730 hrsz telck megkbzelitését a 3343/28 hrsz it déli szakasza biztositja a 3343721 és
3343/22 hrsz kozow Ez az ot darab a joviben is megmarad koziekeddsi terdletként, viszont az
északi kikotese megszinik.

Az Orgona utca végforduldval ellatott jelenleg murvas kiszolgald 1, az ot 1évd 16 db épitési telek
megkozelitése nem igényli keletioldalon egy parhuzamos G, 16 m szélességl Gt kialakitasat a
jovoben.



Telepitési tanulmanytory Sdrvar, Rabasomjén 334328 hrsz ingatlan

Telepliderendezésl eazkizdk médositéss:

A 269/2016.(X1.24.) szdmu képviselo-testileti hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv és a
37/2016. (X1.28.) dSnkormanyzati rendelettel efogadott szabalyozasi terv Ev jeld véderdoként van a
3343/27 hrsz telek besorolva.

A 334328 hrsz északra mend aga jelenleg kiszolgald ut, kdzlekedési terilet besorolassal.

Sarvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete 37/2016. (XI1. 28.) énkormanyzali rendelete Sarvar
varos épitési szabalyzatardl a kozlekedési terdletet szabdlyozza

SESZ 35§ (1) ab) A kozut, gyalogos és kerdkpdros kéziekeddst kiszolgdlo: kioziekedési
dpitmények, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szalidshely szolgaltatdo épdlet, igazgatdsi
dpdilet, gazdasdgi célu dpdieten beldl a tulajdonos, a haszndlo és a szemdlyzet szdmdra szolgdlo
lakds helyezhets ol.”

Sarvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete 37/2016. (X1, 28.) 6nkormanyzati rendelete Sarvar
varos épitési szabdlyzatardl a tertletet Ev jeli véderdot szabalyozza

SESZ 37.§ (1) Védelmi rendeitetdsd erdddvezet (Ev) elsédlegesen védelmi (védd, komyezet-, ill
tormészetvédelmi) rendelletésd colokat szolgdl, melynek lerdlotén csak a lermészetvédelmet és
vizgazddikoddst szolgdlo ldtesitmények (feltdrd utak, ismenteld, eligazito tibldk, oklalds!, kutatdst
szolgdlo lotesitmények) helyezhetdk ef. A terileten dpulet djonnan nem épithetd.”

Savar varos lelepilésszerkezeti tervét 269/2016.(X1.24.) szami képviseld-testileti hatdrozattal
fogadtdk el. A készitésének megleleld iddallapota az épitelt kdmyezel alakitasardl és védelmérdl
sz0I0 1997. évi LXXVIIL torvény 11.§-a - a telepilésszerkezet terv elfogadaskori idéallapota szerint
a telepllésszerkezeli tervre az alabbi kdtelezetlségek és eldirdsok vonatkoztak.

LT1.§ (1) A tolopilésszerkezeli lerv a tolopilés kizigazgatdsi terilotére készil és rajzi, valamint
szoveges munkardszbol alil. A telepllésszerkezell terv - rafzi 6s szoveges - munkarészel a
megaliapitdsukrol sz0l0 hatdrozat mellékietei. A tzévenkénti szikséges folilvizsgdlat sordn az
iddkozben tortént modositasokal a fellivizsgdlt eqységes terven 8t kell vezetni.,

(2) A teleplidsszerkered tervet a loleplids nagysdgdnak megleleld mdretardnyd tdrkdpen kel
dbrdzolni. A ltelepiiésszerkezell tervben meg kell hatdrozni a bol- és kilterileteket, a bedpitésre
szdnt, iletve a bedpitésre nem szdnt teriletekef, azok tagozoddsdt, a lelepulés szerkezotot
meghatdrozd mdszaki infrastruktira-hdidzatokat (fSutvonalakal, gydjtbutakat kozizemi kozmi-
gerincvezelékokel, hirkozid hdldzat 16 olemeit), a tolepdldsi szintd 6s a vdrosrész szintd
kozparkokat, a terv [dpltékében dbrazolhaté védelt, az e lervwel védelemre flervezolt 6s
vodoteriloteket. A telopilésszerkezeti tervben meog kell hatarozni a rehabilitdcidra kijelolt, valamint
a funkcididban megvalfoziatisra szdnt (fejlesztdsi) terdlotekel.

{3) A (2) bokezdédsben emitelt egyes lertloteken beldl fel kell tantetnl a terdlot folhaszndldsat
veszdlyeztols, ifetdleg arra kihatod tényezdkel, kilondsen az aldbdnydszottsdgot (banyatelket), a

nyilvantartolt dsvanyinyersanyag-vagyont, a szennyezellséget, az drviz-, a belviz-, az erézio- és
1



Telepitési tanulménytery Sarvar, Rabasomijén 3343/28 hrsz ingatlan

csuszdsveszélyl, a loldrongds-veszélyeziotettsdgel, a lermdszetes ds mesterséges rogoktol
veszdlyeztotet! terdloteket, a kGzmdves srennyvizelvezotdssel elldtatian terdiotel, tovabbd a kuldn
Jjogszabdlyok alapjan eldirt minden olyan egyéb tényezot, amely a torile! folhasznaldsat vagy
bedpitdsét belolydsolja.

A szerkezeli terven - az orszagos telepllésrendezési és épitési kovelelményekrdl szolo -
25301997.(X11.20.) kormanyrendelet kordbbi 2. mellékietének: Teriletfelhasznalasi modok, 5.
Kozlekedés 5.1. Kozuti koziekedés fejeztének jelkulcsa nem tartalmazza a kiszolgalod utak jelolését
Az uthalozat elemeit a gépjarmi kozickedésre alkalmas kozlekedési terletek esetében a helyi
gyujtout anndl magasabb haldzati szerepkord ulak esetében hatdrozza csak meg. igy a
telepulésszerkezeti terven is csak a haldzati szerepkord ulak jeldlése volt a telepilésszerkezet terv

Résziet az OTEK 2. meliéidetébd|
Késobb a telepilésiejleszidsi koncepciorol, az integralt telepllésiejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl 2010
3142012, (XI. 8.) Korm. rendelet 6. melléklet 1. Fejezet Nyomvonalas elemek, objektumok”
elnevezési tablazat 4.1 Kozit koziekedés elemei ablazal tartalma alapjan - csak 2 helyi gyGjtd Gt

és anndl magasabb rendG utak dabrazolhatok, kiszolgdld utak nem. ezén jelen modositasi
tartalomban szerepld utak feltintetése nem valt szikségessé.

(=]



Telepitési tanulményterv Sarvar, Rabasomjén 334328 hrsz ingatlan

Ennek megfelelben a 3343/17 hrsz Orgona utca és a 3343728 hrsz Ot kiszolgdld kozlekedési
terGletként vald jelolése nem szukséges, sot ellent mond a hatalyos eldirasoknak, mivel nem
haldzat énékid kdziekedési teriletel a telepllésszerkezeti terv nem dbrdzol.
Telepilésszerkezeti lerv szerinti valtozasok:
» Javasoljuk a 3343/28 hrsz Ot északi részét ingatlant kozlekedési teruletbdl teleplléskozpont
vegyes terdletbe sorolni ~ 1501 m2 nagysagban.

A 3343127 hrsz véderdd atsoroldsa nem lehetséges, mivel a 2018. évi CXOXIX. tv - MATRT - 12.§
(1) bekezdése alapjan a kdzigazgatasi hatartdl 250 m-en belal van (100 m-re).

VI-56552 lesz, ahol bedpitési mod: “szabadonalio telepszeni™

teleknagysdg: minimum 1500 m2

bedpitettség: max. 30 %

zdldfeidlet: min. 30 %

dpdletrnagassdg. max. 4.5 m, ahol a megengedelt legnagyobb homiokzatmagassadg 5.5 m.
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Telepitési tanulmadnyterv Sarvar, Rabasomjén 3343/28 hrsz ingatlan

A tervezési tertiet fényképei

Kivald termdhelyi  adoltsago
szantok dvezele

Asvanyi nyersanyag vagyon
Gvezete altal érintett
telepulések

Innovacios technologiai
fejlesziés thmogatott
célteruletének dvezete

Logisztikai fejlesztések
tamogatolt célterdletének
dvezele

Igen

Igen




Telepitési lanulmanytery Sarvar, Rabasomijén 3343728 hrsz ingatlan

Turisztikai fejlesztések Igen
tamogatott célteriletének
ovezete

Igen

Viztarozasi fejlesziések
tamogatott célteriletének
ovezete

refenrenediy
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Telepitési tanuimanyterv Sarvar, Rabasomijén 3343/28 hrsz ingatlan
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A tervezési tlerilet jelenleg kdzmivel elldtont. A kdzmivek az Orgona utcai lakdteriletet és a
szomszédos ingatianokal is szolgalja.

A 3343/28 hrsz ingatlan mddositassal énntelt északi részét légvezetékes kifesziltségi haldzat 23

db beton osziop alkalmazasaval kiépitett villamos hdldzat érinti. A halozat étépithetd, vagy a
szukségtelen elemei bonthatoak.

A 3343/28 hrsz-t énnti foldgazollatast szolgald kozépnyomdsa haldzat, amely a 3343729 hrsz

bedpités energia ellatdst biztosia. A 3343/28 hrsz beédpitése esetén a (dldgazvezettk
nyomvonalaba esd beépitések miatt a meglévd vezetdk dthelyezése szikséges kézterlletre.

Vizelldlas a terulet hatdra mentén kiépult, a rdkolés biztosithatd. Szennyviz-elvezelés a komyezd
3343/26 hrsz Gt mentén elérhetd, a meglévd haldzat bovitésével és arra vald racsatlakozassal.



Telepitési tanulmdanyterv Sarvar, Rabasomjén 334328 hrsz ingatlan

A csapadékvizek befogaddja a RabavizgyGjtd bal oldali mellékvizfolydsa a terulettdl délre folyod
Rabasomjéni csatorma.

A tervezési terdletet nem érinti a Raba nagyvizi meder tertlete és a Raba elntési terilete sem
Vizmindségvédelmi terilet, vizbazis és védotavolsaga nem érinti a tervezési teriletet.
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i érintettség:
Muemlék:

A tervezési terileten beldl mbemiék, miemlék miemléki kdmyezeti nem lalalhato.



Telepitési tanulménytery Sarvar, Rabasdmijén 3343/28 hrsz ingatlan

Telepilésképvédelem:
A tervezett beruhdzasok megfeleinek a 3472017, (XIL18.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott

teleplléskép-védelmi rendelet (TKR) eldirdsainak. A teruletre telepilésképi kdveteiményeket nem
hataroz meg a TKR.

1 - KOZPONTI VAROSTEST

_ 2-HEGYKOZSEG
3-RABASOMJEN

4 - CSENYE-UJMAJOR

5- LANKAPUSZTA

6 - 88. FOUT TERSEGE

7 - ESZAK-KELETI KULTERULET

1. meliéidet a telepilésképvédelmi rendelethez

Régészet

A 334317 és a 3343128 hrsz ingatlanokat érintd kozlekedési terilel dbrazolasanak valtozasa és a
és 3343/28 hrsz ingatlant érintd VI-56552 épitési dvezet kijelolése régészeti leldhelyet nem érint.



Telepitési tanulmanyterv Sérvar, Rdbasomién 3343/28 hrsz ingatlan
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Szombathely, 2025. november 24.

Gergye Péter
TT/1 18-0204
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Tervezési terilet besorolasal

TELEPULESKOZPONT VEGYES
TERULET (K6 jeli kozlekedési terileted])

Tervezési terulet kmyezetének besorolasai

VEDERDO TERULET A
= Telekhatar
KOZLEKEDESI TERULET F====7 Javasolt teleknatar
- R ! Javasolt beépités
TELEP[LESKOZPONT VEGYES o )
TERULET Tervezési terulet hatara

Kozmivek

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO —_—
GAZDASAGI TERULET

Villamos energia elfatas

Csapadekviz-elvezetd csatoma

; Gazvezetek

FALUSIAS LAKOTERULET : _

F—>—] Szennyviz-vezeték
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI f——] Vizvezeték
TERULET

JELENLEGI OVEZET! ELOIRASOK SESZ-ben szabalyozva

35§ (1) ab) A kdzuti, gyalogos €5 kerekparos kiziekedést kiszolgdo: kizekedesi épamenyek, kereskedelns, sznigaitatd, vendégiatd
szalachely szoigaitatn épliet, igazgataci épdiet, gazdasag céki épdleten belil a tulajdonos , a hasznalo s a szemelyzet zamara szoigalo
iakas helyezhetd o

37§ (1) Viédeims rendeltetési erdiivezet (Ev) elsodiegesen vedelmi (vidd, komyezet- il természetvédeimi) rendeltetécl céiokat szoigdl
melynek teriietén coak a természetvédeimet é< vizgazdakodact e20lgalo étecitmenyek (feltard utak, ismentetd, efigazit tablak, oktatact
kutatast szolgaid istesitmeények) helyezhetdk ef. A terlieten épliet Jonnan nem epithetd

JAVASOLT EPITESI OVEZET! ELOIRASOK

V1-56552 lesz, ahol beépitési mod: “szabadondllé telepszerd”

teleknagysag: minimum 1500 m2

beépitenség: max 30 %

zoldfelilet: min. 30 %

épiletmagassag: max. 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homiokzatmagassag 5,5 m.

Lo
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7. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szamii képviseld-testiileti hatdrozathoz

SARVAR

OVEZETI ELOIRASOK
MODOSITASA

Telepitési tanulmanyterv

Megrendelo:
SARVAR-HAZ Beruhizo és

Ingatlanforgalmazo Kift.
9600 Sarvar,
Kiss Janos altibornagy utca 2.A.

Erintett ingatlan:

Sarvar, Rakoczi F. u. 32.
Hrsz: 1224

2025. november

Tnl;:ics Andras
E 18-0057
TT/118-0057

SR TRRVEZO S

Decoterv Kft.
8700 Szombathely, Gyozelemu. 1/F.
Tel.: +36-20/299-0984
decotervi@gmail.com




DECOTERVKFT

9700 Szombatnely, Gyozeiem u. 1F.
Tel: +36-20/299-0984

e-mall: decoterv@gman.com

SARVAR - OVEZETI ELOIRASOK MODOSITASA
Sarvar, Rakoczi F. u. 32.
Hrsz.: 1224
Telepites: tanulmanyterv telepiilésrendezési eszk6zok
modositasahoz

Késziilt a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekrol szolo 4192019. (VIL:15) Komm.

rendelet 7. melléklete alapjan az Snkormanyzati foépitész feliegvzésének figyelembe
vételével

A tanulmanytervet készitette:

YR

Takacs Andras
okl épitészmémdk
E 18-0057

TT/1 18-0057

Decoterv Kft.
9700 Szombathely, Gydzelemu. 1/F.

20235. november



DECOTERV KFT.

4700 Szombanely, Gyozeiem u. 1/F.
Teil.: +36-20/239-0984
e-mail: decoterv@gmal com

L.1. Az érintett teriilet (ingatlan) rovid bemutatasa

Az érmtett terillet — Sarvar, Rikoczi F. w. 32 hrsz.: 1224 — Sarvar kozponti részén fekszik a
varos 5 utcajaban. a Rakoczi utcaban. Az énntett ingatlan a Szent Liszlo Korhaz és a
Termalfiirdo kozott talalhato. A teriilet konnyen elérhetd és j6 csatlakozassal rendelkezik a
kozteriillethez.

A teriilet teljes kozmuvel ellatott.

A teriilet beepitett. A telken allo két kilonallo épiiletben az Onyx Luxury szalloda —
apartman és kiszolgalo egységei példaul az Omx Garden étterem all A szalloda 93
apartmannal rendelkezik. Az {izemeltetés a sarvari Gyogy- és Wellnessfiirdd
idegenforgalmi vonzerdjére alapozva torténik.

A teriilet nagysaga: 3.203 m2

Megrendeld szeretné az épiiletegyiittest bovitent. Ehhez a rendezési terv modositisa
A bovités helyszinrajza és a tervezett épiilet litvanyterve a dokumentacioban megtalalhato.



DECOTERVKFT.

9700 Szombathely, Gyozelem u. UF
Tl +36-200239-0984

e-mall: decoterv@gman com

1.2. A telek és a kornvezet vizsgalati bemutatasa — a dontéshez szikséges
- - - E =
meértékben

A teriilet jelenlegi eloirasai (HESZ eloirasai):

A valtoztatassal érintett ingatlan beépitésre szant teriiletbe tartozik. Vt — telepiiléskozponti
vegves teriilet — terilletfelhasznalasban van. Itt a telepiilés mukddesét biztosito, a
lakorendeltetést nem zavard. jellemzden vegyes rendeltetésu épiletek helvezhetok el (pl
lako. wroda, kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegin)

Meglévo ovezen eloirasok (11-30633)
- szabadonalld beépitési mod
- legkisebb épitési telek nagysaga: adottsagoktol fliggo
- legnagyobb beépithetdség: 40%
- legkisebb zoldfelalet: 30%
- legnagyobb épiiletmagassag: 9.0 m (legnagyobb homlokzatmagassag: 10.5 m)

2 A R
Tervezési teriileten lévo utcai épiilet fényképe

A teriilet kérnvezetének bemutatasa:

A vizsgalt teniletet észak-nyugatrol a Szent Laszlo Korhaz, dél-keletrd] lakoterilet, deél-
nyugatrol egy szalloda, észak-keletrol pedig a Rakoczi utca hatarolja.

A korhaz és a szomszédos szalloda kilonleges intézmeény teriiletfelhasznalasban all. a
lakoterillet jellemzoen kisvarosias laké terietfelhasznalast kapott, az utca tuloldalin
jellemzoen telepiiléskozpont: vegyes teriiletfelhasznalas talalhato.

Ezekhez a terilletekhez szervesen csatlakozik a tervezéssel érmtett telepuléskdzponti
vegyes teriilet.
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9700 Szombathely, Gyozdemu. 1/F.
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Hatalyos szabalyozasi tervrészlet

L3. A meédositas soran elérendo célok dsszefoglalasa, a szabalyozas médositando
elemeinek bemutatasa

A szalloda-apartman tulajdonosai kapacitasukat és lehetoségeiket a piaci igényekhez
igazodva szolgaltatasakat — sajat vendégeik részére - wellnes épiiletrésszel bovitem
szeretnék, mert ezen szolgaltatas hidnya tapasztalhato. Az 0j épiiletrészt a jelenlegi épiiletek
kozé épitenék be, ezt azonban terillet Svezeti eldirasal gatohjak. A foldszinti parkolok a
melygarazsban keriilnének elhelvezésre.

A modositas soran valtozik a HESZ 1. melléklete (szabalyozasi tervlap).

1.4.  Szabalvozasi koncepcio — javaslat a szabalvozas modoesitasara
(A javaslat nem azonos a tényleges rendezési tervmodositasi dokumentacioval, nem
helyettesiti azt.)

A teriilet tervezett eloirasai:
A valtoztatassal érintett ingatlant tovabbra i1s Vt - telepiiléskézponti vegyes
teriietfelhasznalasba marad. csak a teriilet Svezeti eloirasal valtoznanak.

Tervezert dvezen eloirasok:
- szabadonallo beépitési mod
- legkisebb épitési telek nagysiga: adottsagoktol fiuggd
- legnagyobb beépithetoség: 60%
- legkisebb zoldfelulet: 10%
- legnagyobb épiiletmagassag: 9.0 m (legnagyobb homlokzatmagassag: 10,5 m)

Az eloirasok a szabalyozasi terv dvezet: szamkodja alapjan: Vt — 50885
Az elokert legkisebb mérete: kialakult



DECOTERVKFT.

9700 Szombathely, Gyozelem u. 1/F
Tel.: +36-20/259-0982

e-mall: decotervi@gman com

Legkisebb oldalkert mérete 4 5m
Hatsokert legkisebb mérete 6.0 m.

A szilkséges parkolo ellatast a HESZ 24.§-a szerint kell biztositani.

1.5, A teriilet tervezett kialakitasa

A tervezéssel érmtett teriilet megkozelitése tovabbra is a Rakoczi F. utcabol lehetséges. A
teriileten beliil kialakitott és kialakulo belsd ut segitségével a sziikséges parkolok
megkdzelithetok.

A ket meglevo épiilet kozé ékelodik be a tervezett uj épiilet. Ennek brutté alapteriilete ~350
m2. A helyszinrajzon a zoldteritletek és a burkolt feliiletek is jelolve vannak.

A teriilet tervezett helvszinrajza:

HELYSZINRAJZ M 1:500 «
TERVEZETT ALLAPOT

Latvanyterv a tervezett épiiletrol



DECOTERV KFT.

9700 Szombathely, Gyozelem u. 1/F
Tel: +36-200299-0982

e-mall: decoterv@gmall. com

1.6. A modositas varhato infrastukturalis igénvei — kézlekedés, kdzmufejlesztés,
human infrastruktara fejlesztése

A tervezéssel érintett terilet teljes kozmuellatasa biztositott. A germcvezetékek a Rakocn

Ferenc utcaban talalhatok.

Varhatoan szitkséges kézmu kapacitasok:
- Villamos-energia bavitési igénye: 3x50 A
- Ivoviz halozat: kapacitasa megfeleld
- Szemnyviz-halozat: kapacitasa megfeleld
- Csapadékviz-elvezetés: meglévd elvezetés szerint

Uthalézat: A teriilet megkozelitése a jelenlegi utcsatlakozis segitségével biztositott.

Human infrastruktira fejlesztése a tervezett modositishoz nem sziikséges.

L.7. A javasolt modositas kérnvezeti hatasai — révid dsszefoglalo

A tervezéssel érmtett 1224 helyrajzi szamn ingatlan HESZ szernti teriiletfelhasznalasa (Vt)
nem valtozik. Kizarolag az Gvezet: eldirasok valtoztatasat javasoljuk.

A terv modositasa — a javasolt valtoztatas — a teriilet hasznositasat segitené. A hatalyos
rendezesi terv komnyezetvédelmi, komyezetalakitasi munkarészében foglaltakat, valamint a
hatalyos jogszabalyokat, eloirasokat a modositasra 1s irinyadonak kell tekinteni.

Levegotisztasag-védelem

A tervezett modositas kovetkeztében - amennyiben betartjak a hatalyos jogszabalyban
eloirtakat - jelentds levegdszennyezés nem varhato.

Uj létesitmények kialakitdsanal 1w technologiak iizemeltetésénél teljesiten: kell a
levegotisztasag-védelmi kovetelményeket, eloirasokat, hatarertékeket.

Zaj- és rezgésvédelem

A tervezett modositas kovetkeztében - amennyiben betartjak a hatalyos jogszabalyban
elomrtakat - jelentosebb zaj- és rezgésterhelés nem varhato.

Az wjonnan létesitent kivant, zajt kibocsato létesitményekre a védelem szabalyairdl szolo
eloirasokat be kell tartani, a kibocsatasi hatarértékeket atlépni nem lehet.

Talajvédelem

A termofold védelme érdekében a beruhazassal, iizemeltetéssel és egyéb tevékenységgel
kapcsolatos kotelezettségeket be kell tartant.

Az épitkezések sorin a humuszos réteget kilon kell letermelni és megfelelo modon
deponalni Az épitési tevékenység befejezésekor a hummszos feltalajt helyben kell
felhasznalni a talaj legfelsd rétegeként. A feleslegesen maradé hummszos feltalajt
beruhazassal nem érintett teriileteken lehet felhasznalni talajvédelmi jarulék megfizetése
mellett. 400 m2-t meghaladd teriletigényn beruhazasok megvalositasahoz talajvédelon terv
sziikséges.

A szennyvizekkel a komyezetet szennyezni nem szabad, a talaj, a talajviz és a rétegvizek
védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa a modositassal érintett terileten tilos.



Felszini és felszin alatti vizminoseg-védelmi teriilet

A tervezett modositas sordn a tervezéssel érintett teriiletrol a csapadékvizet a jelenleg 1s
hasznilt modon vezetikk el Az Osszegyijtott csapadékviz zirt rendszerben a varosi
halozatba folyik be.

LS.  Orikségi vagy kémyezeti érték sériilésének lehetoségei — rovid gsszefoglale

Régészeti lelohely
A tervezéssel érintett teriileten régeészeti lelohely nem talilhato.

Epiterr kémyezet orszagos és helyi védelme

A tervezessel érintett teriileten és komyezetében veédett mmiemléki egyedi és teriilet1
védelem nem talalhato.

A tervezeéssel énntett mgatlan szomszédsagaban a korhaz épiilete és telke egyedi védelem
(HE1) alatt all

Teleprilésképvédelem

Az mgatlan Rakoczi F. utcaval érintkezd teriiletrésze telepiilésképi szempontbol
meghatirozo terileten (TM-3) Firdonegyed és gydgyhelyi terilleten helyezkedk el A
tervezett bovitést nem a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletrészen tervezik.

A tervezett beruhazas megfelel a 342017, (XII.18)) onkormanyzati rendelettel elfogadott
telepiileskép-védelmi rendelet (TKR) eloirasainak.




DECOTERV KFT.

9700 Szombathely, Gydzelemu. 1 F
Tel.: +36-20/259-0984

e-mall: decoterv@gmani. com

1.9. Magvarorszag terilletrendezési terv orszagos dvezeteinek érintettsége a
modositassal érintett teriiletrel kapcsolathan:

Az alibbi orszagos dvezetek énntik a telepiilés kdzigazgatasi teriiletét:

|Orszagos dvezetek ||[[Kézigazgatasi teriilet ||| Tervezési teriilet
|Okologia: halozat magteriilet| || igzen il nem
Okologiai halozat okologiat
folyoso I = I o
Okologia1 halozat -
pufferteriilet i el i =
Kivalo termohelyt adottsagn -
szintok i il 1en I R
Jo termohelyi adottsaga .
e S [ izen 1] nem
{Erdak Hi] izen i nem
Erdotelepitésre javasolt -
teriilet i i I B
Tajképvedelma teriilet igen nem
P =

Vilagoroksegi és
vilagordkség: varomanyos ||| nem 1! nem
teriiletek
[Vizmingség-védelmi teriilet ||| igen 1l nem
[Nagyvizi meder ) igen |l nem
[VTT-tarozok il nem 1l nem
Honvédelmi és katonai célu

[ nem 1] nem

teriilet




DECOTERV KFT.

9700 Szombathely, Gyozelem u. 1/F
Tel: +36-20/239-0984

e-mall: decotarv@gma com

1.10. Vas Varmegve terilletrendezési terv megvei dvezeteinek érintettsége a
modositassal érintett terilettel kapcsolathan:

Az alabbi térségi dvezetek énintik a telepiiles kézizazgatasi teriiletét:

|Teérségi ovezetek | |[Kézigazgatasi teriilet ||| Tervezesi teriilet
| Tajképvedelmi teriilet [l izen Il nem
[Asvanyi nyersanyag vagyon ||| 1zen 1] igen
Innovacids technologiai

fejlesztés tamogatott | 1zen [l igen
celteriilete

Logisztikai fejlesztések | Fv— 10 inen
tamogatott célterillete 2 ~
Tunsztika: fejlesztések | s 1 oy
tamogatott célteriilete = =
Viztarozasi fejlesztések | e 1 o
tamogatott célteriilete = E

A tervezett fejlesztés az énntett térségi dvezeti eloirasoknak megfelel.

Szombathely, 2025. november 12.

......... -;ahcs,\ndms e S5
E 18-0057
TT/1 18-0057
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9. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) szdmu képvisel6-testiileti hatdrozathoz

Az Lke (kertvérosias lakd) épitési dvezetbhdl Ma
(mezdgazdasagi altaldanos) 6vezetbe visszasorolando
terililetrész 2,95 ha nagysdghana 2.7 és 2.8
modositdsi célokhoz kapcsolddd csereteriiletként




10. melléklet a 242/2025. (XI1. 17.) szdmii képviseld-testiileti hatdrozathoz

Telepitési tanulmanyterv

Sérvér, 0299/27 hrsz ingatianon falusias lakéteriilet kiegészitése érdekében kertes
mez8gazdaségi terliletbdl és a kapcsolédé
mddositdsdnak épitési dvezeti elbirds mbdositasa
Eiszmények:

2025 novemberében Sarvaron, Dr. Dedk Gybrgy kezdeményezésére indull Sarvar viaros
telepulésrendezési eszkdzeinek modositdsa, illetve azt megalapozéd telepitési tanulmanytery
készitéso.

A modositas célja a 029927 hrsz Sotonyi Ut nyugati oldalan fekvd ingatlan hasznositasanak
eldsegitése az dnkormanyzattal egyGttmdakodve.

A tervezési terulet a Sotonyi Gt mentén, a mar belteruletbe vont 6608, 6609, 6610 hrsz-t6l nyugatra,
a 0299/27 hrsz volt anyagbanya teriletén helyezkedik el, amely a hatalyos telepulésrendezési
eszkozokben kertes mezdgazdasagi terilet besorolasu.

plepuldsandazs

DUBS! ATHASI 8STHOTC QOOSIlASA
A 0209727 hrsz ingatian a 260/2016.(X1.24.) szdmi képviseld-testilleti hatdrozattal elfogadott
telepulésszerkezeli terv és a 37/2016. (X1.28.) dnkormdnyzati rendelettel elfogadott szabalyozasi
terv alapjan, kertes mezdgazdasagi Ovezoli besorolast kapott. Az dvezeli besorolads célja a
kijelolésekor a volt anyagbanya tertletének utdhasznositasanak eldsegitése volt.
Iddkozben ettdl keletre fekvd lelkek a hatdlyos telepllésrendezési eszkozokkel osszhangban
belterdletbe vonasra kerlltek a falusias lakdtertletre vonatkozd szabdlyok mellett.

A falusias lakotenilet bovitése és meglévd belterdleti lakdtelek kiegészitéseként onénd atmindsités
szorosan kapcsolodik a varos lakéterilet fejlesziési koncepcidjdhoz is. A modositas azén
tadmogatando, mert korabbi anyagbanyaterilet kerll hasznositdsra, igy ingatlan-nyilvantartas szerint
nem érint mezdgazdasagi, sem zdldteriletet, sem erddteruletel. A 0299/27 hrsz kivett anyagbanya.

A hatdlyos telepulésszerkezet terven a terllet besoroldsa kertes mezdgazdasagi terulel, Ez nem a
tényleges mezdgazdasagi hasznalat miatt keralt kijelolésre, hanem épp a korabbi helyi igényeket
kiszolgalo, anyagbanya terulet rekultivicioja és lehetséges Gjrahasznositasa.

Idokozben a 6610 hrsz-en elkészillek egy 2x14 szallashelyet tantalmazd éputet tervei, amelynek
kidolgozasa soran cél volt a sajdt telken beldli parkold kialakitdsa. Ehhez a terulettel nyugatrol
szomszédos 029927 hrsz megleleld terlletnek latszott.



Telepitési tanulmanyterv Sarvar, 0299/27 hrsz ingatlan

| e e A WY :
A teriilet miiholdképe. 2015 és legfrissebb (ekozmu.hu)

A miholdképek mutatjak, hogy a 0299/27 hrsz ingatlan vonatkozasaban 25 év alatt a terdlet
hasznilat megvallozolt ¢s fteriletrendezése utdn a takan terlet ndvényzettel fedelt le, de
bedpitésre a feltoltés mialt nem alkalmas. Viszont parkold és zoldfiedleti funkcidl kivaldan be tud
tolteni.

A teriileten hatal elenleqi SESZ eldirdsok:

38.§ (1) Mezbgazdasdgi kertes terilotbe (Mk) a jellomnzéen kistelkes, kistGzemi mivelésd,
hagyomdnyosan kerlgazddikoddsu lertlotrészok (10bbségében volt zartkerti levdlelek) tartoznak. A
tertileten - a (2) (6) bokezdésben foglaltak szerint - fOldszintes lako-, ds gazdasdgi épilet (préshaz,
szovszdm-, vegyszer-, kisgdp-, lerménytdrold), iletve 1oiddel boritott pince helyezhets el. Allattartd
épdle!, (kivéve: mohdszet, ietve a mdr megldve, vagy ltesdio lakodpdiet telkén sajdt szukséglety
alfattartdst is szolgdlo épitmény) az dvezetben nom Idtesithets.



Telepitési tanulmanyterv Sarvar, 0299/27 hrsz ingatlan

(2) A termdfdidnek mindsild ingatlanok esetén a bedpithetdség szemponljdbdl emitelt miveldsi
dgak (sz0l6, gyimolcsos, szanto, kert) abban az esetben vehetdk figyelembe. ha a tolek lerdletének
legalabb 75%-a a loldhivatali nyilvantartasban az emiitett mivelési dgban nyilvantartott,

(3F A telken djonnan létes Gl épulet szabadondlidan, a mar kialakult eldkerthez igazoddan, ennek
hidnydban a telekhatdrtol 5 méterre 6s 3,0 m oldalkert biztositdsdval helyezhetd el.

(4) Termdtoldnek mindsdls ingatian Uf lakddpiletiol (6s hozzd tartozd gazdasdgi dpilettel) akkor
dpithetd be, ha

a) mivelési dga szil0, gyumolcsos, szdnto, intenziv hasznositdsu ket, vagy ezek vegyesen

b) telekszélessége az dpitési helyen logaldbb 14 m,

¢} telekterdlete logalabl 6.000 m2,

d) a bedpilettsége leglejjebd 5 % azzal, hogy azon a lelken, melynek csak eqy része lartozik a (2} a
bekezdéds szennli mivelési dgba, az egyéb miveldsi dgu (szdntd, gyep. erdd) lelekrész terilete a
beodpithetdség szdmitasnal nem veheld figyelembe,

e) dpiletmagassdga legfeljebb 4.5 m.

{5) Termdloldnek mindsdio ingatian gazdasdgi épilettel akkor bedpithetd, ha

a) mavelési dga kert, sz0l0, gydmolcsds, vagy ezek vegyesen

b) telekszélossége az dpitési helyen legaldbb 8 m,

¢) épiletmagassdga legleljebd 3.5 m.

Azon teiken, melynek csak egy rdsze tartozik a beépités szemponfabdi meglelelo mavelési dgba,
az ogydb mivelési dgu (szamto, gyep, erdd) lelekrész lertlote a bodpitheldség szamitdsand! nom
veheld figyelembe.

(6) A bedpithetdség szemponydbol mezdgazdasagi kertes tertleten I6v0, zdrtkerti muvelés alol
kivelt terdlelok eselén:

a) lako- 6s mezdgazdasagi épimény,

b} kilon jogszabdly szennt épitési engedély nélkil végezheld levékenysdgek kozé lartozo
novénytermesziésre szolgdlo dveghdz,

€} novénytermesziést szolgdlo foliasdtor,

dj) netto 20 m2 alapterdletnél nem nagyobb venddg ldtoépilet,

o) park, jatszotér, sportpdlya megleleldségi igazoldssal - vagy 2013. jilius e utdn gydrtolt
szorkezotek eseltdben tejjesitménynyilatkozattal - rendelkezd mitdrgyainak dpitése, ogydb dpitdsi
tevekenysdg vogzése,

1} ideiglenes fedett lovarda,

@) kulon jogszabdly eldirdsainak megleleld meghatdrozott rendeftetéssel rendelkezs 6s legleljebl
50 16 egyideji tartozkoddsdra alkalmas vagy nettoé 20 m2 alapterdletet meg nem meghalado - az
Orszdgos Tazveédelmi Szabalyzat szerinti - dilvdny jellegd épitmény,

h) brutté 50.0 m3-nél nem nagyobb térfogati vagy a 1.5 m-nél nem mélyebb magdnhaszndlaty kerti
viz-, firddmodence, kerti 10,

i) sport szabadidds céld épitmény

heolyozhets el, 4.5 m-os épdlotmagassdggal és gazdasdgi dpdlet esetén loglejebb 10 %-os, a
lakodpilet esetén legleljebb 5 %-0s bedpitettséggel.

(=]
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A favasolt falusias lakdtenilet eldirdsai ¢s annak kiegészitése, amely lehetdvd teszi a Sétonyi at
ati oldalan a inlakitdsatis a 6610 h E

SESZ 27.§ (4) A falusias lakdterileten (L) az OTEK 14. §-a szerinti dpitmények helyezhetok e
azzal, hogy

a) az ingatlanon legfeliebb két Sndlio lakds rendelteldsi ogység, tovdbbd a terdlot rendelletésszeori
haszndlatdt nom zavaro kézmdipari és a komyezetre jolentds hatdst nem gyakordd, a
telepengedsly, ietve a telop létositésénok bejelentése alapjdn gyakorolhald egyes termels 6s
ogyes szolgdltato tevékenységekre, valamint a lelepengeddlyezés rendiére és a bejelentés
szabdlyaira vonatkozd rendelkezdsek alapjan bejelontéshez kotowt ipari lovékenység codijara
szolgdlo épitmény helyezhetd e,

b)ar ingatlanon a szalldshely a szdlidshely-szolgditatasi tovekenység folytatdsdnak részietes
feltételeind! és a sralldshely-Gzemeltetési engeddly kiaddsanak rendjérdl szolé Korm. rendeletben
meghatdrozotiak kézil kizdrolag az Gdildhdz, magdnszalidsholy, panzio 6s az egyéb szdlldshely
coljidra szolgdlo épulet helyezhets of - a Sotonyl it 029%/3-029%/19 hrsz kdzotd dpitdsi Svezett
lorliotdnek kivdteldvel - azzal. hogy ingatianonként legleljebb 2 db dpulet, 6s egy dpiileten beldl a
szobdk vagy rendeltetési egysogek szdma maximurn 2 db,

©) az egyob (Gziel, iroda) rendeltolési egysdgek szdma

ca} a lako vagy szalldshely rendeltetési egységgel nem érintett ingatian eselén osszesen loglejobb
4 db,

b} a lako vagy szdlldshely rendeltetési egységgel drntett ingallan esetén a laké vagy szalldshely
rendeltetési egységek szdmdval csokkentve kerdlhet megdiiapitasra.

(5)% A falusias, a kertvdrosi lako dpitési Ovezetekben munkdsszdllds rendeltelésd dpilet nem
holyezhetd of.

Annak érdekében, hogy 4-nél 16bb szallashely itt lehelyezhetd legyen kiegészitd szabalyozasként
lehetdséget imank eld a Sotonyi Ut 0299/3 -0289/19 hrsz ingatlanok altal kdrilzan épitési Gvezetben
arra, hogy rendeltetési egység megkotdése nélkul 4-nél tobb szallashely is elhelyezést kaphasson.

A favasolt bodpités adatai

Bedpitési mdd: oldalhatédron allo

Eldkert. 50 m

Oldalkert: 4.0 m

Epiletmag.: 4.5 m (> 442 m)

BoGpitettség: 14,77 % <25%

029927 hrsz telek terilete: 3755 m2 (>500 m2)

0299/27 és 6610 hrsz dsszevont telek tertlete: (3755+3335=) 7090 m2
Bedpitett alapterulet a 6610 és 0299/27 hrsz dsszevondsa utan: 492,56 m2
Belsd it terilete: 930 m2

Bodpitett %: 194 % (<25 %)

Zoldielilet %: 76,4 % (>40 %).

Epiletmagassag: <4,50 m4,42 m
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Alapterilet bruttd fildszint 452,56 m2

Az OTEK 7.§ (2) bekezdése alapjan az épitési Gvezetekel, dvezeteket a meglévd vagy tervezett
rendeltetésik, bedpitettségik ¢s karakterbeli kilonbségeik alapjan Ggy kell besorolni, hogy az egy
Gvezetbe tartozd, azonos adoltsagu telkeket azonos értékd épitési jogok és kotelezettségek illessék
meg.
A 0299/27 hrsz ingatian beépitése a tdle keletre 1évd falusias lakotertlet épitési dvezeti eldirasat
fogja kapni, mivel szikség van a 6610 hrsz-en tervezett szalldshely kiszolgalasara., Az Mk jeld
kertes mezigazdasagi Gvezel helyelt az Gj épitési dvezet jole L1-24442 épitési dvezet jel losz, ahol

— bodpitési mod. “oldalhatdron 86"

-+ teloknagysdg: 900 m2

—» bedpitentség: max. 25 %

+  Zzoldfeldiet 40 %-a

—+ dpuletmagassdg: max. 4.5 m. ahol a megengedett legnagyobb hormiokzatmagassdg 5,5 m.

A tervezési leruleten sajat telken belul parkold kerul biztositasra. A 28 db szallashelyhez elGirason
feldl minden apartman kap egy-egy parkoldl. Ez sajat terileten beltl nem biztosithald, erre a
zéldfelilet biztositasa mellett a 6610 hrsz-en nincsen lehetdség. A 6610 hrsz-on a teraszok oldtt
pedig olyan hasznos, sportoldsra is alkalmas terGlet alakulhat ki, amely Gsszefiggd és egyben jol
hasznalhatd lesz.

Elokert 5 m. Hatsdkert 6 m.

A terilletfelhasznélss valtozésa:
o A 029927 hrsz ingatlan terilete 3755 m2 nagysagban kertes mezdgazdasagi teriletbdl
falusias lakdtertiletbe kerl atsorolasra.

A Sarvar 0299727 lrsz-t ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult az dnkormanyzathoz, hogy a
szintén a tulajdondt képezd 6610 hrsz-0 ingatlanaval hatdros, jelenleg Mk (mezbgazdasagi kertes)
Ovezeli besorolasa ingatlant az dnkormanyzal vonja belleriletbe, és a hatdrold ingatlanokkal azonos
L (falusias lakdterilet) Gvezetbe sorolja, azonos bedpitési mutatok eldirdsa mellett. Kérelmének
indokaként elfadia, hogy a wlajdondban 1évd szomszédos ingallanon kereskedelmi szallashely
elhelyezésére irdnyuld beruhadzast tervez, melyhez az Gvezeli eldirdsok betartasa mellett az ingatlan
mérete nem megleleld, igy a szintén a tulajdonaban Iévd 0299/27 hrsz-u ingatiannal szereiné azt
Osszovonni, melyet a kuldnbozo dvezeti besorolas akadalyoz.
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L) A I
A 6610 hrsz és a vele szomszédos 0299/27 hrsz ingatianokon tervezett kereskedelmi szAlldshely
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Hatdlyos szabdlyozss! terv réeziete (szcivcryszim

E4-3)

E4-3)

Javasolt szabélyozdsl terv részlele (szelvényszam

A MATRT 12. §a alapjén kertes

dvezetnek meg kell feleinie a és kiemelt
2006 2018. évi CXXXIX. tdrvény 12.§-a alapidn a tervezelt vallozds meglelel az aldbbiak szerint:
MATRT 12. §-&nak elSirésa Telepllésrendezési eszkdzdkben Megfelel
(1) Uj beépitésre szam terdlel a | A 0299727 hrsz-G ingatlan 1730 m-
telopilés kozigazgatasi hatdrahoz | re van a legkdzelebbi
250 mdéternél kozelebb nem | kdzigazgatasi hatanol
jelolhetd ki.
(2) Ha az uj bedpitésre szant | ZaldlerGleteVerddtertletel  nem
terillet kijeldlése zoldierilet vagy | énintd valtozas

erditerdlet  atsoroldsaval  jar,
cseretervletként a  megszind
zoldterilet  vagy  erdGterlet
kiterjedésdével megegyezd
kiterjedésii  zoldwerGletet  vagy
erddterdletet kell kijeldlni, tovabba
az uj beépitésre szant
terlletndvekmény  legkevesebb
25%-adnak megleleld kiterjedésa
tovabbi (i zOldierGletet vagy
erd0terdletet is ki kell jeldini.
Csereterdletként nem  vonhatok
be védett lemészeti teniletek,
Natura 2000 terletek  és

(3) A zolderileten és az
erddlerdleten kivili eqvéb
beépitésre nem szant - jellemzben
mezdgazdasagi - terdletet csak
abban az esetben lehet Ujonnan
beépitésre szant tertletbe sorolni,
ha

a) az 0j bedpitésre szant terdlet
kijeldlésével egyidejileg a
kordbban  beépitésre szant
terdletként  kijelol. de még be

Csere terdlet rendelkezésre all: az

v falusias lakdterdlet  csere
terileteként a  BIA  szdmilas
szerinti +0,9763 énék

visszapotlasarol kell gondoskodni.
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nem épitett terGletet
cseretertletként a
telepulésrendezési terv
zdldterilet, erdéterilet,
mezdgazdasagi terdlet,
vizgazdalkodasi terilet  vagy

természetkozeli terulet dvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a
visszasoroll lerulet nagysaga elén
vagy meghaladja az ujonnan

kijelolt terdlet kiteriedését, vaay
blaz a)pont szennti

cseretertlet nem an

rendelkezésre, de a

Ui zoldtertletet vaqy erddteriletet

is egyidejileg kijeldinek  azzal,

hogy gazdasagi terlet dvezet

kijelolése eselén ez a szabaly
1o,

(4} A (2) és (3) bekezdds szedinti, & G
Glettel i

A 029927 hrsz ingatian keletrdl a
6609 és 6610 hrsz falusias
lakdteruletbe sorolt és belterdletbe
is vont terilethez kapcsolodik,
azokra rasimul.

Méptv B§ (2) bekexdés ¢ hogy uj
lakitertlet kioldlése esetén a szilied
burkolatd  dton meoghdzelités
biztositott lesz. & kizmikapacitis a

ryilatkozata  seerint
rendelkezésre &l - vagy ha nem all
mmme.ammmmmmm
&2 ingatianon beldd biztositoRak lesrnek
vamiuavodatud&wsdmlu
eqéareéoiqyi slapelldtss a telepdlésen
vagy a kjelilt G lskoterliet logfeljebb 5
km-es komyezetében a kijeldlést kived 3
éven belil biztositott lesz,

A 0299727 hrsz, mint falusias
lakOterilet Osszevonasra és
egyesitésre keril a 6610 hrsz
ingatiannal, amely igy a szilard
burkolats utként kiépitett, az dllami
kbzuthalozat részét képezd 8439
jeli dsszekdtd Grdl érhetd el.
Koézmivek a terilet eldtt
rendelkezésre alinak: vizellatas,
szennyviz-elvezetds, elektromos
&s hirkbzlési haldzat, gazvezeték,

csapadékviz-givezetés.
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A 0299/27 hrsz ingatian fényképel a Sétonyi Gtrdl

Bioldgiai aklivitasi éntékszamitas:
utdnl dtminalds aibtl aktivithadridk
modositassal
énntett tervezett artak- _ . Stk .
teriilet tariiathasznilat | mutats terulet enek jelenlegi terllethasznalat wnkais terdlet | énék
szama
Beépiésre szdnt Bedpiédsre nem szént
Lf falusias
029927 hrsz | lakdteriiet 24| 03755]| 09012) Mk kertes tenilet 5| 03755]|1.8775
Visszapdtids ménéke | +0.9763

Tajképvédelmi terilet dvezete S Igen

Asvanyi nyersanyag vagyon
dGvezete altal érintett
telepulések

Igen
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Nagyvizi meder dvezete Nem
Innovécids technoldgiai lgen
fejlesztés thmogatott

célteriletének dvezete

Logisztikai fejlesziések Igen
tamogatolt célteriletének

dvezete

Turisztkai fejlesztések Igen
tamogatolt céltertlelének

ovezete

Viztarozasi fejlesziések Igen

tadmogatott célterdletének
Gvezetle
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Kézmd ellstas:
A tervezési terulet jelenleg kdzmivel teljesen elldton. A kdzmivek a kbmyezd varosrészek és az
Hegykodzség mezdgazdasagi lertleteinek igényeit szolgaljak.

Kézmielistss (elkozmu. hu)
A tervezéssel érintett a vele parhuzamos Sotonyi Gt &s annak bovitésével letrejévd rendezelt terilet
az alabbi kdzmavel ellatott:

- Vizbekolds a Sotonyi ot mentén kiépllt a 6282 hrsz Ot nyomvonalat kovetve. Vizbazis nem érintelt.

- Gravitacios szennyviz-elvezetd rendszer a Hegykdzségi halozal részeként kiépalt

A villamosenergia ellatds biztositolt csatlakozassal (Mérbora gyanasi szama: 900 1319 2461 7391,
felhaszndlo azonositd 2002054527, 37873370 szamu fethasznalasi hely).

Csapadékviz-clvezelds a meghévd kozut drka szolgal, amelynek belogaddja a Herpenyd és a Raba

folyd

A tervezési teruletol nem érinti a Raba nagyvizi meder lertlete és a Réba elontési tertlete sem.

A telepilés bel- és kilterllete érinli az orszagos vizmindség-védelmi tendlet dvezetét, az érintett
terdletekre a 2018. évi CXXXIX. torvény és a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet, a vonatkozd eldirdsai
az irdnyadéak.

A telepGlés kozigazgatasi teruletét a kovetkezd vizgyUjto-gazdalkodasi teriletek énntik: a felszini
viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgyGjton a Gydngyods-micsatorna, Csomdac-Herpenyd also,
a Kdoris-patak, a Szapul-drok, a Raba (Kis-Rabatdl), a Raba {Csdémdac-Herpenydtdl), valamint a
Raba (EDASZ-Uzemvizcsatornatdl) viztestek érinteltek. A felszin alalli viztestek kozdl az Ikva-
vizgyGjtd, Répee-felsd vizgy(jtdje pordzus, az Eszak-Dundntal pordzus termdl, a  Sarvéri
termalkarszt, valamint az lkva vizgyGjld, Répee-felsd vizgyGjtdje sekély pordzus felszin alatt
viztestek érintettek, ezekre a vizteslekre a 1155/2016. (11.31.) Korm. hatarozatban kihirdetett
Magyarorszag felulvizsgalat 2015, évi vizgyOjid-gazdalkodasi terviében foglaltak az irdnyadok. A
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telepulésrendezési eszkdzok modositdsa a kivetkezd vizgyGjts-gazdalkodasi teriletek érintik: a
felszini viztestek vonatkozidsaban a Duna részvizgyGjton Szaput drok, a Réba (Kis-Rabatdl), a Raba
(Csornoc-HerpenyOtdl), valamint a Gyongyds-micsatoma viztestek érintettek. A felszin alatti
viztestek kozdl az Ikva-vizgyOjtd, Répce felsd vizgyljtdje pordzus, az Eszaknyugat-Dunantul
pordzus termdl, Sarvan termdlkarszt, valamint az lkva-vizgyGjts, Répee felsd vizgyGjtdje sekély
porbzus felszin alatti viztestek érintettek.

Az érintett terdlet a Raba folyd vizgyGjtd teriletén fekszik. A Réba folyd vizgyljtdgazdalkodasi terve
2021 évben elfogadasra kerdit.

Kéziekedés

A terillet feltirdsa a 0304 hrsz dllami kézit - Sotonyi utca - feldl torténne, egy mar meglévd és egy
0, tervezett kapubejard kialakitasaval a 6610 hrsz ingatlanon keresztil.

A modositss nem érinti @ 8439 jelii Kém-Sarvar Ssszekotd utat, amely keletrdl hatdrolja a terletet.
It itcsatlakozés jelenleg telekbejarcként van kialakitva. A Sotonyi Ut ezen szakaszén a meglévd
becpitések miatt 60 kmvh-s sebességkorlatozas él.

3]

i

A 8439 jold Kam-Sérvar dsszeki5 it forgalmi adatal (Kira.gov.hu)
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A tervezési teruleten a jogszabalyi eldirdsok szerinti parkold kerll kialakitdsra Ggy, hogy minden
szallashely egység kap egy-egy parkolot.

Az épitmények rendellelésszeri  haszndlatdhoz szikséges kerékpar és  motorkerdkpér
varakozdhelyek egyittes szadmanak megallapitasa sordn a szallashely szolgaltatd egység minden
megkezdett 10 vendégszoba egysége utidn 2 db. A zsakutcds elrendezéds esetére vald tekintettel a
visszaforduias leheldségét biztositottuk.

r érintetisdg:
Muaemiék:

A tervezési terdileten belil memlék, vagy miemléknek a miemiéki kdmyezete nem talahato.

Telepulésképvédelom.

A tervezell beruhdzisok megfeleinek a 34/2017. (XIL18.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott
telepuléskép-védelmi rendelet (TKR) elirdsainak.

A tertletre telepllésképi kdvetelményeket nem hatiroz meg a TKR 1. melléklete.
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A teleplés Ordkségvédelmi hatastanulmanya és a régészeti nyilvantartas alapjan a 0299/27 hrsz

ingatianon és kbmyezetében régészet leldhely nem taldlhatd.
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Szombathely, 2025. december 8.
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Gergye Péter

TT/118-0204
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020927 és 6610 hrsx Gsszevont telek —
toritiete: (3755+3335%) 7090 m2 7

(=40 %).

Zoidleisiet %: 76.4
Epuiern 450mad2ny 7

MEGJEGYZESEK
£0,00 = tervezelt foldszinti padioszint
- Helyszini méretellendrzés kotelozd!

- Atervekidl elémi csak a tervezd(k) elbzetes hozzbjbruldsaval szabad!

Tervezeési teriilet besorolasai

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETBOL FALUSIAS
LAKOTERULETBE VONANDO INGATLAN

Tervezési terileten kivuli teriletek besorolasai
MEG}_EVG FALUSIAS
LAKOTERULET

EGYEB IPARI TERULET

KERTES MEZOGAZDASAGI
TERULET

VEDERDG TERULET

KOZLEKEDESI TERULET

7 Teteknatar

Feeee] parkolofasitas
[ ] Parkolo férGhellyel
[ Javasolt beépités
Tervezési ferilet hatéra

Kozmivek
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