
SÁRVÁRI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
CÍMZETES FŐJEGYZŐJE
9600 Sárvár, Várkerület u. 2.

KIVONAT
a képviselő-testület 2026. február 11-i nyilvános ülésének jegyzőkönyvéből

24/2026. (II. 11.) számú képviselő-testületi határozat

Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 242/2025. (XII. 17’) számú képviselő
testületi határozatot (a továbbiakban: Határozat) 2026. február 11-i hatállyal a következők
szerint módosítja:

1. A Határozat kiegészül a következő 2.17. ponttal
„2.17. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár, 3868/65 hrsz-ú ingatlanon kijelölt Kme -

különleges a megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló építési övezet
övezethatárának korrekcióját oly módon, hogy az az északi oldalon a Sárvár 2862/2 hrsz-ú
ingatlannal közös telekhatárral, keleti oldalon a Sárvár 3868/64 hrsz-ú ingatlannal közös
telekhatárral megegyezően kerüljön megállapításra.”
A módosítás indoka: Flextronics Kft., mint a Sárvár, 3868/65 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa
kérelmet juttatott el Sárvár Város Onkormányzatához, melyben kéne, bogy a Sárvár 3868/65
hrsz-ú ingatlanon kijelölt Kme - különleges a megújuló energiaforrás hasznosításának céljára
szolgáló építési övezet övezethatárát az északi oldalon a Sárvár 2862/2 hrsz-ú ingatlannal közös
telekhatárral, keleti oldalon a Sárvár 3868/64 hrsz-ú ingatlannal közös telekhatárral
megegyezően állapítsa meg, figyelemmel arra, hogy a jelenlegi övezeti határok mentén történő
telekalakítás során használhatatlan telekrészek jönnének létre.

2’ A Határozat 17. melléklete helyébe jelen határozat 1. melléklete lép.

3. A Határozat jelen módosító határozattal nem érintett részei változatlan tartalommal
hatályban maradnak.

Határidő: azonnal
Felelős: Kondora István polgármester

Sárvár, 2026. február 12.

főjegyző ‚~_‚. .



I. melléklet a 24/2026. (IL II.) Számú képviselő-testületi határozathoz

Foepiteszi feljnvze

Keszujt a 419 .02 I (WILlS) Korni. rendelet tovabbiakban Kr) 7 * 7) bekezdeseben
foglaltaknak megfeletoen Sarvar varo telepulesrendezesi eszkozemek modos tasahoz
A varos hatalyos települesfe lesztesi koncepcioval es telepulesrendezesi eszkozokkel
rendelkezik, mint a 269120 6.(XL2.) szám hatarozattal elfogadott es többször modositoit
településszeitezett terv. valaimnt Sin’ar ‚210$ epitesi szabalyzataról szóló 37/2016. (XL2S
tobbszor modositott önkonnányzati end Ic Jelen modositas a 32

Az onkormanyzat kezdemenyezi a telepulesrendezesi eszkozok felülnzsgalatát az alábbi
teruleteteket ermtoen.
1 Kozlekedesi cclii 1w erületbe soro t 3868 I (lkeivan itt Ipari park mellett lutz-u terulet
atsorolasa Ge (egyéb ipari epi est övezetbe
... Tölgyfa utca. Almaskeru utcat enuito szabalyozasi ten’Iapon kijelölt utsze esites torlese
3. Sán’ár. Ujhegy u ca szabalyozasi terviapon jelolt nyomvonalanak felülnzsgalata es a
közlekedést terület kibontese
4 0155 5 hrsz-u ingatlan 88-as szamu fóut D-i oldala az Axial telephelye mellett övezett
atsorolasa Ma (mezogazdasagi aha anos ovezetbol Ge egyeb ipari) epites ovezetbe
5 A kozlekedesi terulet o ezetbe sorok Sarvar 3343 .8 hrsz-u mgat an egy teniiletreszenek
(Rabasoinjen. volt Pagoda epulet mogott Vt telepuleskozponti vegyes) ep’ est ovezetbe
torteno atsorolasa
6 San’ar, 1224 hrsz-ú Ingatlan ONYN) beepitesi mutatoinak modosita a

A Saivar 02391 1 z u ingatlan bel eruletbe vonasa es Mk (mezogazdasagi kertes)
ovezetbol Ike Oertvárosi lakó) epitesi övezetbe törteno atsorolasa
S A San’ár 0299127 hrsz-ú ingatlan bel emletbe vonasa es Mk (mezogazdasagi kertes)
ovezetbol U (falusias lakó) építési ovezetbe torteno atsorolasa
9 Aranyos n Rákóczi uttól induló szaka Sarvar. 1116 es 1106 hisz egy szakasza) V
vizgazdalkodási) terület övezetról V/Vt építési övezetre torteno modositása öbbszintes terüle

fe ‘ ‘ ‚valamint a Sárvár 115 hrsz-u ingatlan egy reszenek V telepuleskozponti vegyes)
epitesi övezetbe örténó átso O ása
10. Sarvar. 1181/79- 181(85 sz- ingatlanok ovezeti eloirasainak modositasa (Knsztna park
II. Sárvar. 6295 hrsz-u ingatlan eljes tertiletenek atsorolasa közlekedest telt kozterulette
12 Ikervan utra tervezett kerékpanit helyigenyenek feltüntetese a szabalyozasi tervlapon
13 Zartkexti muve es alól kno t Mk mezogazdasagi kertes ovezetben talalbato ingatlanok
beepithetosegenek feltetelei
14 Mezogazdasagt kertes ovezetben a helyi epitesi szabalyzat hatalyba lepese elott letesult
epuletek mgatlannyilvantartasi fe tuntetesenet lehetove tetele
15 8415 szamu bekoto itt Cdt mellett ingatlanokrol s vedo-es korlatozasi övezet torlese
16 Sarvar 3869 65 hisz-ii ingatlanon ki löl Kme kulonleges a meguj’tlo energiafonras

ositasanak celjara szolgalo epitesi övezet ovezethataranak koirekcioja
17 Magyarorszag es egyes kiemelt tersegemek tezületrendezesi terver I szolo 2018 cvi
CX. ‘ torveny 12 ~ 3) bekezdes a) pontja szerinti csereterületke t j lenleg beepitesre
szant Gk (kereskedelmi. szolgaltato) epitesi övezet Sárvár 062/9-li es 06.. 17-18 hrsz-u
ingatlan.’ t a jelenleg beepitesre szant Ge egyeb ipari epitesi ovezet Sarvar 3230 3-6
hisz-t ingatlan szukseges mertéku ingatlanreszet javaslom kijeloliu. ovezeti besorolasakent
..Ma mezogazdasagi) ovezetet javaslom meghatározni az 1 4. es 5 pontokhoz
kapcsot

Magyarorszag es egyes kiemelt tersegeinek teniletrendezesi erverol szolo 2018 cvi CXXXD~
orveny 2 ~ 3 bekezdes a pontja szerint csereteruletkent a jelenleg beepi esre szant Lke



O~ertvárosias lako) epic ötezet Sarvar 0231. 0233/23-24, 0235 1-22 hisz-ti ingatlan ingatlan
szukseges mertekű ingatlanrészét javaslom kijelolni. övezet besorolasakent Ma~
mezogazdasagi) ötezetetjavaslom megbataroziu az 7 es & pontokhoz kapcsolodoan

A tervezes sorait a MATRT 12 ~ (3) bekezdeseben foglalt zöldteruletet biztositani kell. ii etve
szukseg eseten a bio ogiat aktivitasi ertekszamitas szerinti kompeuzactot La kell e ölni

A szerkezeti ten ‚-altozasai a batalyos telepulesfe;Iesztesi koncepcxo’ iii os zhanzban vannak
A koncepcio modositasa nem volt indokolt.

A e pülésszerkezeti ten’, a helyi epitesi szabalyzat es annak mellekletekent a szabalyozasi
teri-lapok a ten-ezesi terulet vonatkozasaban kerulnek inodositasra

A korabbi megalapozo niunkaresz a Korm rendelet 7 ~ 5 bekezdeseben foglal ak szerint
felbasznalha o. mivel keszitese teljeskozuen a 26 sorszamu modositasboz 2024-ben elkeszült
A telepulesrendezesi eszkozok modositasahoz a tervezesi teruletek vonad’ozasaban es azokra
lateijedoen az alatamaszto munkareszeket az OTEK 2021 julius 15-en hatalyos
elepulesrendezesi taitalnu követelmenyeinek es a korabbi R jelmagyarazatanak megfeleloen

kell elkesziteni
Az elkeszitendo munkareszek tajrendezesi. környezetalakitasi. kozlekedesi. kozmuvesites’.
tenuletrendezesi tervek es a telepulesszeikezeti ten- osszehangjat igazolo teikep es leiras a
feladat melpegenek f~lggvenyeben.

A telepitesi tanulmanyten-ek osszbangban allnak a telepules telepulesfejlesztesi es
telepulesrendezesi celjaival

Sarvar Varos telepuleskepenek vedelinero szolo 3412017 ~‘CU 13 onkonnanyzati
rendeletevel tovabbiakban flr a telepulesrendezesi eszkozök modosatasara iranyulo eljaras
pontjai kozul a 6 . 9. 10 16 modositas, tel eseteben relevans a Tkr szerint enntettseg

Az egyes modosuasi celok vonalkozasaban a Tkr szerinti erintettsegrol sszefoglalo tablazat
keszult

Tetvezési feladat elepuléskép. TKR terkép: részlete
endetet szenn

enrne
1 Közlekedési có Nem errnt h ‚“ ‚-.

Icorterutetbe sorolt yeden te’u telcet ‘. .

3868121 (Ikerviti sit
Ipan ~park meflen ~‚- ‚
bin-u tewtet
átsorolisa Ge ‚

(egyéb span) épitési
ovezetbe kia akitása *

erdekeben
.



2 Tolgyfa utca
Almaslceni utcát
enntó szabalyozási
terviapon k”loh

tszélesités iöilése
sorszamu a Sárva
3864 hisz
ingadanon
megvalósult
e’ékpáru

nyc vonalana
megvalósult állapot
szennti feltuntetése a
SÉSZ mellildetót
kepező szabályozási
terviapon
3 Sárvár. y
utca szabályozási
terviapon jelolt
nyomvonala nak

lata es a
öziekedesi tern et

lubaitese

Nem innt Hely.
védett tenileteket

Nem énnt helyt
védett ten7ileteket.

4 015515 hrsz-ú
ngatlan B8-as

szám Sót D-i
az Axá

telepbelye mellett
Oveze atsotolasa
Ma (mezőgazdasag,
áhalános) övezetből
Ge (egyeb pan
4 ési övezetbe
5. A ozleedés4
en3let zetbe
wait Sárva
3343(28 rsz
ngadan egy

tenileireszének
Rábaso.njen volt

Pagoda de
mogött) Vt
(tekpuléskozpontj
vegyes) ópit’si
övezetbe töiténő
átsorolása
6. r l224hrsz-
ú ingatlan (ONYX)
beéptési inutatómak
modosítása

Nem énnt helyi
vedett tensleteket

Nem énn’ hely’
vedett teruleteltet

A II Z előírás
változása ug’,an
mm Helyi védett
területeket de
nem ellentétes
annak a TKP-ben
fog alt el&rasaival

A

~‚

‚1

VI

S’

TM-~3~



Nem inni helyi
védett tenjleteket

7 A Sárvár 023911
hrsz.u ingatlan
beltenjletbe vonasa
is Mk
(mezőgazda sag,
kettes ovezetbői Ike
kerivaros lako)

epitisi ovezetbe
tojtenő atsoroiasa

8. A Sárvár0 7
hrsz-ő ingatlan
bebenMetbe vonása
is MI’
(mezőgazdasági
kettes) óvezetből Lf
(fa!usias lakó) ipitisi
övezetbe történő
átsotolasa

„

Nem énnt helyt
védett temleteket
‘neghatározo
teruleteke:

4

X
i.

TM-3 mecjetólisü
Fürdőnegyed is
gyigbelyi
teruleten
helyezkednek e a
modositás soran a
Tkz elarásamak
megvaltoztatása
nem sziiksiges

9. Aianyos ir
Rákóczi ~tzóI induló
szakaszának
(Sárvár. 16 es

06 egy
szakasza) V
(vizgazdálkodasi)
teni let övezetről VNt
ipitis óvezetre
töit’nő módositása
(többszsntes tenslet
felhasználás).
valamin a Sárvar

S hrszó ingatlan
egy részének Vt
(telepuliskozponu
vegyes) epitesi
ovezetbe tonenő

_atsoto sa



14. Mezőgazdasag
kertes övezetben a
Helyi é~,a~s
szabályzat hatályba
lépne előtt litesuk
epuletek
ingadannyilvántanasi
feltuntetésének
lehetővé tőte e

i~

•1’. -

10. Sárvár 118i~Ö TM-3 megjelölésú
1181185 hisz-’, Furdónegyed és
ngadanol’ óvezeti gyógybelyi

elakásamak tenileten
módositása helyezkednek cl. a
(Krisztuia park) módosítás Saran a

Tkr előirásainak
megva koztatása
nem szukséges

•. S’

p

I
‚.

..

‘-.-‚‚
—

Sáivár 6295 Nem énni helyi
hrsz-u ingatlan te~es védett területet
teniletének
atsotolasa
koziekedesi célú
őzterüleué

12. Iketvári útra Nem erm: helyt
e,vezen kerékpár’it védett területet

helyigenyének
fela~ntetése a
szabalyozá
tervia pan

13 Zártkemmijvelés Nem é nt kel)
alól kivont Ml’ vedett teruleteket
(mezőgazdasagi
kertes) ovezetben
talaPutó ingatlanok
beépdiet&segének
feketelet

.

C

S—

—

Ne énnt e
védett teruleteke



17.Magya is
egyel kiemel’
tirségeinek
ten3letrendezisi
teiviről szóló 2018.
évi CXXXIX törvény
12. ~ (3) bekezdés a)
pontba szerinti
csereterütetkén’ a
jelenleg beipr.isre
szánt Gk
(kereskedelmi.
szolgáltató) ip~tési
övezet Sárvá 06219-
11 is 062117-18
hrsz-tí inga n.
valamint a elenleg
beipitós’e szánt Ge
(egyéb ipan ip’tésl
övezet Sárvir
323013-6 in
ingatlan szükséges

TM-i n,eoielöliső
Ilegyközségi
területen
helyezkednek el. a
módoshás satin a
Tkr elóirásainak
megvaltoztatasa
nec’ SW seges

5. 8415 szi ü
bekótő Ó’ (Cclii ‚~t)
melletti ingatlanokrói
5 védő-is kodLozisi
ovezet tódese

-.

16. Sárvár 3868165 Nem inn helyi
hisz-a ingatlanon védett teruleteket

Kme -

kulonleges a
megups’o
energiaforrás
hasznosiuásának
ce5ára szolgáló
ipitési ovezet
ovezetbatárinak
korrekciója

Nem énn’ helyi
védett területeket



merte
ingadanreszet
javaslom kijeloln.
ovez
besorolásakónt 315
mezőgazdasági)

övezetet javaslom
meghatározni az 1..
4. ÉS S. ponokboz
kapcsolódoan

agyarország és
egyes kreme
ersegeinek
enMetrendezés
ervéről szóló 208.

CXXXIX. tőnrény
12 *(3 bekezdesa)
po”lja szerint
csereeen4e Ént a
jelenleg be’ ‚lesre
szaru ke
(kenvárosias lakó)
épit&i ovezet Sárvar
0231 0233123-24.
023511-22 hisz
ingadan ingatJa
szukséges ménékú
ingadanreszét
javaslom k~ebln
oveze
besorolasaken Ma

ezógazdasági)
ovezetet javaslom
meghatározn az 7
is S pontokhoz

peselodóan

entek alapjan a fi modosuasa nem vak szuksegesse

Sarnr. 2026 febntar 3
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SÁRVÁR VÁROS POLGÁRMESTERE

9600 Sárvár, Várkerület 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230, Tel.:95/ 523-100
SÁRvkW Hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

Iktatószám: SRV/94-33/2026. Tárgy: Hiánypótlás teljesítése

Sárvár Város Polgármesterének
39/2026. (111.9.) számú határozata

a képviselő-testület által átruházott hatáskörben hozott döntésről

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti
és Működési Szabályzatáról szóló 22/2024. (X.24.) önkormányzati rendelete 4. melléklet 20.
pont 20.1 alpontja szerinti — a képviselő-testület által átruházott hatáskörömben eljárva - a
következő határozatot hozom:

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 22/2026. (II. 11.) számú és 24/2026. (II.
11.) számú Képviselő-testületi határozatokkal módosított 242/2025. (XII. 17.) számú
Képviselő-testületi határozattal (továbbiakban: Határozat) megindított Sárvár város építési
szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: SESZ) és
a 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv
(továbbiakban: Szerkezeti terv) módosításával kapcsolatos VAIAFIJ252-212026. iktatószámú,
Vas Vármegyei Kormányhivatal Allami Főépítésze által kiadmányozott hiánypótlásra
(továbbiakban: Hiánypótlás) az alábbi hiánypótlást teszem:

1.1 A „Sárvár településrendezési eszközök módosítása — 32. módosítás Általános
eljárás a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerint — Véleményezési
dokumentáció” (továbbiakban: véleményezési dokumentáció) megnevezésű
dokumentáció szerinti 12. módosítási pontot érintően a Határozat 2.12 pontja az
alábbiak szerint módosul:

A „zöldterületi” szövegrész helyébe „Ev (védelmi rendeltetésű erdő)” szöveg lép az
alábbiak szerint:

Határozat 2.12 pontja a módosítás előtt:

„2.12 Az önkormányzat kezdeményezi - az Újhegy utca egységes szabályozásának érdekében
- a 6295 hrsz-ú ingatlan jelenleg zöldierületi övezeti besorolásának módosítását közlekedési
célú közterület besorolásra, közlekedési célú közterület kialakítására. (A módosítással érintett
területet a határozat 14. melléklete mutatja be.)
A módosítás indoka: A Sárvár 6295 hrsz-ú ingatlan Sárvár Város Önkormányzatának
tulajdonában van, jelenleg a SESZ szabályozási tervlapja szerint zöldterület, fizikailag az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Az ingatlannyilvántartási megnevezése ‘kivett helyi
közút”. Az önkormányzat céljai közt szerepel pályázat benyújtása kapcsán a jelenleg szilárd



burkolattal cl nem látott közlekedési terület szilárd burkolattal történő felújítása, azonban az
egységes ingatlan létrehozásának (telekegyesítés) - mely az építési engedély kiadásának
előfeltétele - akadálya a zöldterületbe sorolt ingatlanrész.
Mivel újonnan beépített terület a módosítással nem kerül kijelölésre, így a MaTrt. 12. *-a
szerint csereterület kijelölésére nines szükség.”

Határozat 2.12 ponija a módosítás után:

„2.l2 Az önkormányzat kezdeményezi - az Újhegy utca egységes szabályozásának érdekében
- a 6295 hrsz-ú ingatlan jelenleg Ev (védelmi rendeltetésú’ erdő) övezeti besorolásának
módosítását közlekedési célú közterület besorolásra, közlekedési célú közterület kialakítására.
(A módosítással érintett területet a határozat 14. melléklete mutatja be.)
A módosítás indoka: A Sárvár 6295 hrsz-ú ingatlan Sárvár Város Önkormányzatának
tulajdonában van, jelenleg a SESZ szabályozási tervlapja szerint Ev (védelmi rendeltetésű
erdő), fizikailag az Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Az ingatlannyilvántartási
megnevezése “kivett helyi közút”. Az önkormányzat céljai közt szerepel pályázat benyújtása
kapcsán ajelenleg szilárd burkolattal el nem látott közlekedési terület szilárd burkolattal történő
felújítása, azonban az egységes ingatlan létrehozásának (telekegyesítés) - mely az építési
engedély kiadásának előfeltétele - akadálya a By (védelmi rendeltetésű erdő) övezetbe sorolt
ingatlanrész.
Mivel újonnan beépített terület a módosítással nem kerül kijelölésre, így a MaTrt. 12. Fa
szerint csereterület kijelölésére nincs szükség.”

A módosítás indoka: A Sárvár, 6295 hrsz-ú ingatlannak a SÉSZ 1. mellékletét képező
szabályozási terv E4-3 szelvényén sötétzöld színnel jelölt ingatlanrésze rajzi feldolgozásból
eredő hiba alapján az övezeti jel feliratát nem tartalmazza, azonban a Jelmagyarázat színkódja
alapján Ev (védelmi rendeltetésű erdő) övezetként azonosítható.

1.2. A Sárvár, 6155 hrsz-ú és 6160 hrsz-ú ingatlanokról rajzi feldolgozásból eredő
hiba alapján az Ev (védelmi rendeltetésű erdő) övezeti jel felirata hiányzik a SESZ
1. mellékletét képező szabályozási tervlap E4-3 szelvényéről, melynek pótlásáról az
önkormányzat a hiánypótlás során a véleményezési dokumentáció pontosításával
gondoskodik.

A Sárvár, 6155 és 6160 hrsz-ú ingatlanok esetében a hatályos településszerkezeti terv az
ingatlanok teljes területére ábrázolja a sötét zöld színű — védelmi rendeltetésű erdőt jelölő -

kitöltést, egyben területfelhasználást. A szabályozási tervlap E4-3 szelvényén a korábbi
Országos közút - mely jelenleg a 84150 számú bekötőút - 50 m-es védőövezetét mutató kitöltés
a rajzi elemek egymásra rakódása okán a szerkezeti tervtől eltérő képet mutatott, amelyet a
védőövezet jelölésének megszüntetésével az ingatlanok teljes területére kiterjedő védelmi
rendeltetésű erdő jelölés vált. A szabályozási terv a településszerkezeti tervvel összhangban
kerül véglegesítésre.



2. A Hiánypótlásban foglalt alábbi javaslathoz kapcsolódó önkormányzati
nyilatkozat

„Egyebek tekintetében felhívom az Önkormányzat figyelmét, hogy az újR. 78/E. * alapján a
folyamatban lévő ügyekre is vonatkoztatható - 78/D. * (4) bekezdés szerint nem számít új
beépítésre szánt területnek, és Így csereterület szempontjából sem kell figyelembe venni az 1.,
5. és 9. módosítási pontban szereplő tartalmakat. Javasoijuk a Szerk.terv. 5. mellékletének
bioaktivitásérték számítás - kiegészítő tervezetében a tárgyi területek felülvizsgálatát.”

A véleményezési dokumentáció 1., 5., 9., pontjaihoz érkezett javaslatot elfogadom, a
biológiai aktivitásérték számítás és az ezzel összefüggő területi mérleg a véleményezési
dokumentációban felülvizsgálatra került a III. Jóváhagyó munkarész fejezetben.

Sárvár, 2026. március 9.
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SÁRVÁRI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
CÍMZETES FŐJEGYZŐJE
9600 Sárvár, Várkerület u. 2.

KIVONAT
a képviselő-testület 2025. december 17-i nyilvános ülésének jegyzőkönyvéből

242/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozat

1. Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (továbbiakban: önkormányzat) a
településrendezési eszközök (a többszörösen módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő
testületi határozattal elfogadott Sárvár város településszerkezeti terv és Sárvár Város
Onkormányzata Képviselő-testületének Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016.
(XI.28.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: SESZ) és a mellékletét képező szabályozási
terv módosítására irányuló eljárást indít a 2. pontban meghatározott területeken megvalósítani
kívánt és részletezett fejlesztési, beruházási és egyéb településrendezési célokhoz
kapcsolódóan.

A módosítás célja és hatása: Megvalósítani tervezett lakóterületi fejlesztések, kereskedelmi,
gazdasági, turisztikai célú beruházások fejlesztésének révén a gazdasági fejlődés elősegítése, a
közlekedési célú területek, kiszolgáló utak kijelölése, lakó építési övezetben a lakás rendeltetési
egységek számának módosítása, a zárkerti művelés alól kivont mezőgazdasági területeken az
épület elhelyezés elősegítése.

2. A településszerkezeti tervet, a helyi építési szabályzatot és a mellékletét képező szabályozási
tervet érintő módosítási javaslatok:

2.1. Az önkon~ányzat kezdeményezi a jelenleg közlekedési célú közterületbe sorolt Sárvár,
3868/21 hrsz-ú, természetben az Ikervári útnak az Ipari parkhoz bevezető szakasza mellett
elhelyezkedő ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Ge (egyéb ipari) építési
övezetbe történő átsorolását. A beépítési paraméterek az alábbiak szerint kerülnek
meghatározásra: beépítési mód: szabadon álló, legkisebb teleknagyság: 1500 m2, megengedett
legnagyobb beépíthetőség: 60%, legkisebb zöldfelület: 20%, megengedett épületmagasság:
10,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 12,0 m. (A telepítési
tanulmányterv a határozat 1. melléklete.)
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló
2018.évi CXXXIX törvény 12. * (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként a jelenleg
beépítésre szánt Uk (kereskedelmi, szolgáltató) építési övezetbe sorolt Sárvár, 062/9-12;
062/17-18 brsz-ú és Ge (egyéb ipari) építési övezetbe sorolt Sárvár 3230/3-6 hrsz-ú
ingatlanokból azonos nagyságú, a határozat 2. mellékletét képező szabályozási tervlap
tervezeten jelölt területrészt, övezeti besorolásaként Má (mezőgazdasági általános) övezetet
határozza meg. (A csereterületet a határozat 2. melléklete mutatja be.)

A módosítás indoka: Az ingatlan eredetileg az Ikervári utca szélesítésének szabályozásaként
került a SESZ szabályozási tervlapján feltüntetésre az Ipari Park építésének kiszolgálása



érdekében, azonban az Ipari park beépítése során arra szükség nem volt, a SÉSZ-ben történő
további fenntartása, közlekedési területként történő szabályozása okafogyottá vált.
Figyelemmel arra, hogy az önkormányzatnak a jelenleg közlekedési területnek minősülő, de
évtizedek óta nem használt ingatlanra közfeladatainak ellátásához nincs szüksége, az Ikervári
út közlekedési funkciója az érintett ingatlan nélkül is biztosított volt és továbbra is biztosított,
Így nincs akadálya a közlekedési célú ingatlan átminősítésének.

A MaTrt.12.* (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt jelenleg
beépítésre szánt Uk (kereskedelmi, szolgáltató) építési övezetbe sorolt Sárvár, 062/9-12;
062/17-18 brsz-ú és Ge (egyéb ipari) építési övezetbe sorolt Sárvár 3230/3-6 brsz-ú
ingatlanokból azonos mértékű ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő
átsorolása megfelel az ingatlan jelenlegi használati módjának (szántó), továbbá az ingatlan
nyilvántartási megnevezésének (szántó). Az Új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a
Méptv. 8.* (l)-(2) bekezdésében foglaltakat önkonnányzati határozattal igazolni kell.
A Méptv. 81 .* (3) bekezdése alapján „.. .A települési önkormányzat a helyi építési szabályzatát
legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal való hatályban
tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt ingatlanrész
vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) és Ge (egyéb
ipari) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) és Ge
(egyéb ipari) építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési
övezeti besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges
előkészítési (3)1: közművesítés, fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az önkormányzatnak
nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen. Az említett tények, körülmények és
jogszabályok alapján megállapítható, hogy a visszasorolásnak akadálya nincs.

2.2. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca
(6524 brsz és 6529 hrsz) szabályozási szélességét biztosító a SESZ mellékletét képező
szabályozási tervlapon feltüntetett szabályozási vonalak törlését a szabályozási tervlapokról, és
az utak tényleges, ingatlan nyilvántartási telekhatárhoz igazodó szélességi méretének hatályban
tartása mellett. (A módosítással érintett területet a határozat 3. melléklete mutatja be.)

A módosítás indoka: A Hegyközségben lévő Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca (6524
hrsz és 6529 hrsz) szabályozási vonalát az úttal határos ingatlanok beépíthetőségének
optimalizálása végett az önkormányzat felülvizsgálta. Megállapítást nyert, hogy a szabályozási
vonallal érintett utak ingatlanjainak szélessége 3,6 it és 4,5 m között változó’ A szabályozási
vonallal 5 it szélességre szabályozott közlekedési célú közterület ezen szélességgel sem elégíti
ki a kétirányú forgalmi rendet lebonyolító úttal kapcsolatos követelményeket, így a cca. 1 m-el
történő szélesítéssel ez a cél nem is érhető el. Az út forgalmi, közlekedési helyzetén érdemben
nem segít. Ezek alapján az útszélesítés fenntartása nem indokolt. Az érintett szakaszon a
közművek a jelenlegi közlekedési területen már rendelkezésre állnak, további szélesítés,
szabályozás a közművek elhelyezése miatt sem indokolt. A Hegyközség történetileg kialakult
településszerkezetéhez viszonyítva, különösen az utak státuszára, ezáltal forgalmára (kizárólag
lakótelkek megközelítésére szolgál, kereskedelmi, szolgáltató tevékenység nem alakult ki)
tekintettel az ingatlan nyilvántartási szélesség fenntartása elégséges, a szabályozási vonallal
történnő szélesítés fenntartása nem indokolt. Az utcák beépítettségét, ezzel együtt a gépjármű
forgalom növekedését az önkormányzat folyamatosan figyelemmel kíséri, és amennyiben
indokolt lesz, úgy, mint a helyi közutak kezelője a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. Tv-
ben biztosított feladat és hatáskörében eljárva a forgalmi rendet felülvizsgálja, és ha szükséges,



akkor megfontolja az utak egyirányúsítását és/vagy a közúti közlekedés szabályairól szólón
1/1975. (11.5.) KPM-BM együttes rendelet 39/A *-ban meghatározott lakó-pihenő övezet
kijelölését.

2.3. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár, Ujhegy utca (6295 brsz) szabályozási tervlapon
jelölt nyomvonalának felülvizsgálatát és a közlekedési célú közterület övezet határát az utca
kialakult, természetbeni nyomvonalához igazítását, ennek keretében a Sárvár, 4998, 4999 és
6451 hrsz-ú ingatlanok esetében a SESZ mellékletét képező szabályozási terviapon
szabályozási vonal feltüntetésével jelöli ki a magántulajdonú ingatlanokból közlekedési célú
közterület céljára igénybe veendő területrészeket. (A módosítással érintett területet a határozat
4. melléklete mutatja be.)

A módosítás indoka: A Hegyközségben lévő, Sárvár 6295 brsz-ú ingatlan Sárvár Város
Onkonnányzatának tulajdonában van, természetben a Tölgyfa utca és Almáskerti között az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Megállapítást nyert, hogy az út természetbeni
nyomvonala egy szakaszon eltér a &ESZ szabályozási tervlapján közlekedési célú
közterületként szabályozott ingatlanon jelölt nyomvonaltól, és a Sárvár 4998, 4999 és 6451
brsz-ú magántulajdonú ingatlanok területét (mindösszesen cca. 68m2 nagyságban) érinti, mely
a magántulajdonú ingatlanok telekhatárainak kitüzése és esetleges bekerítése során problémát
jelent. Az út nyomvonala az ingatlan-nyilvántartási telekhatárhoz nem igazítható, mivel a
84150-es számú bekötőút mellett található autóbusz megállóhely és támfala az út területébe
benyúlik, annak áthelyezése mind fizikailag mind költségét tekintve aránytalanul nagy
ráfordítást igényel. Mindezen indokokra tekintettel a közlekedési közterült kibővítése
szükséges az út természetbeni állapotához igazodóan

2.4. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár 0155/5 hrsz-ú, természetben a 88-as főút D-i
oldalán, az Axiál telephelye mellett található ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése
keretében Ge (egyéb ipari) építési övezetbe történő átsorolását és a belterületi határ
kiterjesztését az ingatlan határáig. Az ingatlan beépítési mutatóit az alábbiakban határozza meg:
oldalhatáros beépítési mód, legkisebb teleknagyság 1500 m2, megengedett legnagyobb
beépíthetőség 60%, legkisebb zöldfelület 40%, épületmagasság 9,0 m, ahol a
homlokzatmagasság 10,5 rn. (A telepítési tanulmányterv a határozat 5. melléklete)
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló
20l8.évi CXXXIX törvény 12. * (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként a jelenleg
beépítésre szánt Gk (kereskedelmi, szolgáltató) építési övezetbe sorolt Sárvár, 062/9-12;
062/17-18 hrsz-ú és Ge (egyéb ipari) építési övezetbe sorolt Sárvár 323 0/3-6 brsz-ú
ingatlanokból azonos nagyságú, a határozat 2. mellékletét képező szabályozási tervlap
tervezeten jelölt területrészt, övezeti besorolásaként Má (mezőgazdasági általános) övezetet
határozza meg. (A csereterület bemutatása a határozat 2. melléklete.)

A módosítás indoka: A SÁRVÁR-HÁZ Kü. (9600 Sárvár, Kiss J. Alt. 2/a) kérelemmel fordult
az önkormányzathoz, hogy a 88-as főút D-i oldalán, az Axiál telephelye mellett található,
jelenleg Má (mezőgazdasági általános) övezetbe sorolt 0155/5 hrsz-ú ingatlant sorolja át Ge
(egyéb ipari) építési övezetbe, és a belterületi határt is az ingatlan telekhatáránál jelölje ki.
Az átsorolással a jelenlegi szomszédos iparterületek bővítését és kiszolgálását szeretnék
biztosítani. Lehetőség nyílhat egy összetett ipari fejlesztési koncepció kialakítására több
szereplő bevonásával. A beépítési mutatókat oldalhatáron álló beépítési módban, 1500 m2
legkisebb építési telek nagyságban, 60% megengedett legnagyobb beépíthetőségben, 40 %
legkisebb zöldfelületben és 9,0 m épületmagasságban kérik meghatározni.



A Malrt. l2.* (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként a jelenleg beépítésre
szánt Gk (kereskedelmi, szolgáltató) építési övezetbe sorolt Sárvár, 062/9-12; 062/17-18 hrsz
ú és Ge (egyéb ipari) építési övezetbe sorolt Sárvár 3230/3-6 hrsz-ú ingatlanokból azonos
mértékű ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő átsorolása megfelel az
ingatlan jelenlegi használati módjának (szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási
megnevezésének (szántó). Az Új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.~ (l)-(2)
bekezdésében foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell.
A Méptv. 81 .* (3) bekezdése alapján,,.. .A települési önkormányzat a helyi építési szabályzatát
legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalonunal való hatályban
tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt ingatlanrész
vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) és Ge (egyéb
ipari) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Ok (kereskedelmi, szolgáltató) és Ge
(egyéb ipari) építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési
övezeti besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges
előkészítési (p1: közművesítés, Fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az önkormányzatnak
nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen. Az említett tények, körülmények és
jogszabályok alapján megállapítható, hogy a visszasorolásnak akadálya nincs.

2.5. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár 3343/28 brsz-ú, természetben a Rábasömjéni
településrészen a 84151 számú bekötőút mellett található, jelenleg közlekedési célú
közterületbe sorolt ingatlan - a telepítési tanulmányterven ábrázolt — területrészének új

beépítésre szánt terület kijelölése keretében történő átsorolását Vt (településközponti vegyes)
építési övezetbe a szomszédos Vt építési övezettel azonos beépítési mutatók előírásával. (A
telepítési tanulmányterv a határozat 6. melléklete.)
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló
2018.évi CXXXIX törvény 12. ~ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként ajelenleg
beépítésre szánt Ok (kereskedelmi, szolgáltató) építési övezetbe sorolt Sárvár, 062/9-12;
062/17-18 hrsz-ú és Ge (egyéb ipari) építési övezetbe sorolt Sárvár 3230/3-6 hrsz-ú
ingatlanokból azonos nagyságú, a határozat 2. mellékletét képező szabályozási tervlap
tervezeten jelölt területrészt, övezeti besorolásaként Má (mezőgazdasági általános) övezetet
határozza meg. (A csereterületet határozat 2. melléklete mutatja be.)

A módosítás indoka: A Sárvár, 3343/28 brsz-ú ingatlan tulajdonosa Tóth Istvánné Emmer
Zsuzsanna (9600 Sárvár, Rábasömjéni ii 24.) kérelemmel fordult az önkormányzathoz, hogy a
jelenleg közlekedési célú közterület övezetbe sorolt ingatlannak azon telekrészét, amely
közvetlenül határos a Vt (településközponti vegyes) építési övezettel, sorolja át a Vt
(településközponti vegyes) építési övezetbe a szomszédos övezettel azonos beépítési mutatók
előírásával. Az érintett területrész közlekedési célú közterületből történő átsorolásának
akadálya nincs, a fennmaradó közlekedési célú közterületről valamennyi határos ingatlan
megközelíthető, a szintén megmaradó véderdő pedig védi a lakó építési övezetet.
Az Országos főépítész EPAT/2752-5/2025/TEFO számú szakmai álláspontjában kifejti, hogy
„területcsökkenés alatt az út szabályozási szélességének változása érthető, ugyanis a
közlekedési terület hosszirányú rövidülése az érintett útszakasz törlésének felel meg, így az
nem csupán az érintett közlekedési terület nagyságának csökkenését, hanem használati
szempontból annak megszüntetését okozza”. Fentiek értelmében jelen esetben a közlekedési
célú közterület csökkenése során új beépítésre szánt terület kijelölése történik. A MaTrt.l2.~
(3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt hrsz-ú ingatlanból az
újonnan beépítésre szánt terület nagyságával azonos mértékű ingatlanrész Má (mezőgazdasági
általános) övezetbe történő átsorolása megfelel az ingatlan jelenlegi használati módjának



(szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási megnevezésének (szántó). Az Új beépítésre szánt
terület kijelölése esetén a Méptv. 8.~ (l)-(2) bekezdésében foglaltakat önkormányzati
határozattal igazolni kell.
A Méptv. 81.* (3) bekezdése alapján „. ..A települési önkomiányzat ahelyi építési szabályzatát
legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal való hatályban
tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt ingatlanrész
vonatkozásában felülvizsgálatra került, bogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) és Ge (egyéb
ipari) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Uk (kereskedelmi, szolgáltató) és Ge
(egyéb ipari) építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési
övezeti besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges
előkészítési (p1: közművesítés, Fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az önkormányzatnak
nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen. Az említett tények, körülmények és
jogszabályok alapján megállapítható, bogy a visszasorolásnak akadálya nincs.

2.6. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár, Rákóczi u. 32. (1224 brsz) alatti ingatlan
beépítési mutatóinak módosítását az alábbiak szerint: Vt (településközpont) építési övezet,
szabadon álló beépítési mód, megengedett legnagyobb beépíthetőség 60 %‚ legkisebb
zöldterület 10 %‚ épületmagasság 9,0 m, ahol a legnagyobb homlokzatmagasság 12,5 m. (A
telepítési tanulmányterv a határozat 7. melléklete.)

A módosítás indoka: A Sárvár, Rákóczi u. 32. szám (1224 brsz) alatt üzemeltett Onyx Luxury
szálloda tulajdonosai az épületegyüttest bővíteni szeretnék. Kapacitásukat és lehetőségeiket a
piaci igényekhez igazodva - saját vendégeik részére - wellness szolgáltatásokkal szeretnék
bővíteni, melyhez új épületrész építését tervezik A bővíteni kívánt épületrész engedélyezését
a jelenlegi beépítési mutatók nem teszik lehetővé, ezért kérelemmel fordultak az
önkonnányzathoz, hogy az ingatlan jelenlegi beépítési mutatóit (Vt (településközpont) építési
övezet, szabadon álló beépítési mód, legnagyobb beépíthetőség 40%, legkisebb zöldterület
30%, legnagyobb épületmagasság 9,0 m) a telepítési tanulmánytervben szereplő előírásokra
változtassa meg. A területfelhasználás nem változna, maradna Vt (településközpont) építési
övezet, szintén nem változna szabadon álló beépítési mód. A legnagyobb beépíthetőség
növekedne 60%-ra, a legkisebb zöldterület pedig csökkenne 10 %-ra. Az épületmagasság
szinténnem változna.
Az OTEK előírásai szerint az övezetben a legnagyobb megengedett beépíthetőség 80% lehet, a
legkisebb zöldterület 10%.

2.7. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár 0239/l I hrsz-ú, természetben a Zuhogó utca
végén található ingatlan belterületbe vonását és ezzel egyidejűleg az ingatlan Mk
(mezőgazdasági kertes) övezetből Új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lke
(kertvárosi lakó) építési övezetbe történő átsorolását szabadon álló beépítési mód, minimum
1500 m2 teleknagyság, 30% legnagyobb beépíthetőség, 50% minimum zöldterület, 4,5 m
megengedett épületmagasság meghatározása mellett. (A beépítési tanulmányterv a határozat 8.
melléklete.)
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló
2018.évi CXXXIX törvény 12. ~ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként a jelenleg
beépítésre szánt (Lke építési övezet) Sárvár 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-ú ingatlanból az
új beépítésre szánt területként kijelölt Lke (kertvárosi lakó) építési övezettel azonos nagyságú,
a határozat 9. mellékletét képező szabályozási tervlap tervezeten jelölt területrészt, övezeti
besorolásaként Má (mezőgazdasági általános) övezetet határozza meg. (A csereterületet a
határozat 9. melléklete mutatja be.)



A módosítás indoka: A 0239/11 hrsz-ú ingatlan tulajdonosainak meghatalmazásából Tischler
Balázs (9600 Sárvár, Hársfa u. 36.) kérelemmel fordult az önkormányzathoz, hogy a
tulajdonukban álló ingatlant Mk (mezőgazdasági kertes) övezetből sorolja Lke (kertvárosi lakó)
építési övezetbe ás vonja belterületbe. A legkisebb teleknagyságot 1500 m2-ben, a beápítési
módot szabadon álló beépítéssel, a beépítési százalékot 30%-ban, a legkisebb zöldfelület 50%-
ban, az épületmagasságot 4,5 rn-ben kéri megállapítani. Egy telken belül legfeljebb 5 épület
elhelyezését, egy épületen belül az üdülőegységek számát maximum 2 egységben szeretné
meghatározni. Az ingatlanon jelenleg is apartman házat üzemeltet, melyet további külön
épületekben további apartmanokkal szeretne bővíteni. A jelenlegi övezeti besorolás beépítési
százalékát már maximálisan kihasználta, továbbá külterületi besorolású ingatlanokra egyéb
források igénybevétele sem lehetséges, Így a további bővítésnek ez akadálya. Az
idegenforgalmi célokat kielégítő beruházás a már üzemelő apartmanházak bővítését szolgálja,
helyhez kötött beruházás.
A MaTrt.12.~ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt Sárvár, 0231,
0233/23-24, 0235/1-22 brsz-ú ingatlanból az újonnan beépítésre szánt terület nagyságával
azonos mértékű ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő átsorolása
megfelel az ingatlan jelenlegi használati módjának (Szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási
megnevezésének (szántó). Az Új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.~ (l)-(2)
bekezdésében foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell.
A Méptv. 81.* (3) bekezdése alapján,,.. .A települési önkorniányzat ahelyi építési szabályzatát
legalább hétévente felülvizsgálja, ás dönt annak változatlan tartalommal való hatályban
tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt ingatlanrész
vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy az Lke (kertvárosi lakó) építési övezet fenntartása
továbbra is indokolt-e.
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy az Lke (kertvárosi lakó) építési övezeti
besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési övezeti besorolásnak
megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges előkészítési (p1:
közművesítés, fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az önkormányzatnak nincs tudomása,
a terület jelenleg is beépítetlen. Az említett tények, körülmények ás jogszabályok alapján
megállapítható, hogy a visszasorolásnak akadálya nincs

2.8. Az önkonnányzat kezdeményezi a jelenleg Mk (mezőgazdasági kertes) övezetbe sorolt
0299/27 brsz-ú, tennészetben a Sótonyi út mellett található ingatlan Új beépítésre szánt terület
kijelölése keretében új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lf (falusias lakó) építési
övezetbe történő átsorolását ás a belterületi határ kiterjesztésével. A beépítési paraméterek a
szomszédos falusias lakó építési övezetbe sorolt ingatlannal azonos beépítési mutatókkal
kerüljenek meghatározásra. Az elhelyezhető rendeltetési egységek számra vonatkozó SESZ 27.
~ (4) bekezdés hatálya a fejlesztéssel érintett ingatlanokra nem terjed ki. (A telepítési
tanulmányterv a határozat 10. melléklete.)
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló
2018.évi CXXXIX törvény 12. * (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként a jelenleg
beépítésre szánt (Lke építési övezet) Sárvár 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-ú ingatlanból az
új beépítésre szánt területként kijelölt Lf (falusias lakó) építési övezettel azonos nagyságú, a
határozat 9. mellékletét képező szabályozási tervlap tervezeten jelölt területrészt, övezeti
besorolásaként Má (mezőgazdasági általános) övezetet határozza meg. (A csereterületet a
határozat 9. melléklete mutatja be.)

A módosítás indoka: A Sárvár 0299/27 brsz-ú, természetben a Sótonyi út nyugati oldalán
található ingatlan tulajdonosa dr. Deák György András (1141 Budapest, Vadvirág u. 17.)
kérelemmel fordult az önkormányzathoz, hogy a szintén a tulajdonát képező 6610 hrsz-ú



ingatlanával határos, jelenleg Mk (mezőgazdasági kertes) övezeti besorolású ingatlant az
önkonnányzat vonja belterületbe, és a határoló ingatlanokkal azonos Lf (falusias lakóterület)
építési övezetbe sorolja, azonos beépítési mutatók előírása mellett, továbbá kéri, hogy az
ingatlanra a SESZ 27.* (4) bekezdésétől eltérően 2 épületben 14-14 db szálláshely elhelyezését
tegye lehetővé. Kérelmének indokaként előadja, hogy a tulajdonában lévő szomszédos
ingatlanon fenti beruházást tervezi, melyhez az övezeti előírások betartása mellett az ingatlan
mérete nem megfelelő, így a szintén a tulajdonában lévő 0299/27 hrsz-ú ingatlannal szeretné
azt összevonni, melyet a különböző övezeti besorolás akadályoz. Az övezeti átsorolás helyhez
kötött beruházás megvalósulását segítené elő. A két érintett ingatlan területe 7090 m2, mely az
övezeti besorolás szerinti 900 m2 minimális teleknagyág közel nyolcszorosa. A Sótonyi út ezen
szakasza jelenleg is laza beépítésű. Az ingatlan egyedi elhelyezkedése, területnagysága egy
egyéb adottságai miatt a turisztikai fejlesztés elősegítése érdekében az ingatlanra egyedi
szabályozás — 4-nél több szálláshely elhelyezésének lehetősége — megállapítása indokolt.

2.9. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár Aranyos ér fedett szakaszán, a 1116 brsz-ú és
1106 brsz-ú ingatlan telepítési tanulmánytervben bemutatott részén, V jelű vízgazdálkodási
terület övezet módosítását többszintes terület felhasználásra, terepszint alatt változatlan
vízgazdálkodási terület övezet, terepszinten felette Vt (településközpont vegyes) építési
övezetbe történő átsorolással, valamint az 1115 hrsz-ú ingatlan telepítési tanulmányterven
ábrázolt ingatlam~észének szintén Vt (településközponti vegyes) építési övezetbe történő
átsorolását. A beépítési paraméterek a Vt építési övezetre vonatkozóan az alábbiak szerint
kerülnek meghatározásra: beépítési mód: zártsorú, legkisebb teleknagyság: kialakult,
megengedett legnagyobb beépíthetőség: 80%, legkisebb zöldfelület: be nem épített telekterület
50 %-a, megengedett épületmagasság: 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb
homlokzatmagasság 5,5 m.
A gépjármű várakozóhelyek (parkolók) a telekhatártól mért, legfeljebb 150 m-en belül más
telken, parkolóban, parkolóházban vagy a közterületek közlekedésre szánt területe egy
részének, illetve a közforgalom céljára átadott magánút egy részének felhasználásával
kialakíthatók. (A telepítési tanulmányterv a határozat 11. melléklete.)

A módosítás indoka: A Sárvár 1116 hrsz-ú és kis mértékben az 1115 hrsz-ú - természetben az
Aranyos ér zárt szakasza — ingatlan területére kérelmező 1993-ban raktár és eladótér
kivitelezésére építési engedélyt, majd visszavonásig érvényes fennmaradási engedélyt kapott.
Mivel az ingatlan nyilvántartási feltüntetés fenti dokumentumok alapján nem lehetséges,
építtető kezdeményezte a SESZ módosítását. Az Aranyos ér területét a településszerkezeti terv
és szabályozási terv Vjelű vízgazdálkodási területbe sorolja. Az Aranyos ér Rákóczi F. utcával
érintett fedett szakaszán a vízgazdálkodási területből többszintes területfelhasználás
kijelölésével lehetővé tenné azon építmény elhelyezését fennmaradását. Az OTEK 6.* (6)
bekezdése lehetővé teszi egy területen egymás felett a többszintes területfelhasználást. A fedett
csatorna területén terepszint alatt változatlan vízgazdálkodási terület maradna, mely lehetővé
teszi az önkormányzat csapadékvíz elvezetéssel kapcsolatos feladatainak elvégzését. Az
Aranyos éren az ingatlan előtt a Rákóczi utcán, valamint az ingatlan mögött az 1 t 06 hrsz-ú
ingatlanon található tisztító akna. A terepszint felett a terület felhasználás a szomszédos Vt
(településközpont vegyes) építési övezethez igazodva kerülne Vt építési övezetbe átsorolásra.
Az építési övezetre speciális, a telekhez igazodó egyedi építési övezet előírás szabályozása
indokolt, ahol a beépítési mód zártsorú, a teleknagyság kialakult, a megengedett beépítettség
80%, a minimális zöldfelület a be nem épített terület 50%-a, az épületmagasság 4,5 m. A
gépjármű várakozóhelyek (parkolók) a telekhatártól mért, legfeljebb 150 m-en belül más telken,
parkolóban, parkolóházban vagy a közterületek közlekedésre szánt területe egy részének,
illetve a közforgalom céljára átadott magánút egy részének felhasználásával kialakíthatók.



2.10’ Az önkormányzat kezdeményezi a Krisztina park Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe
sorolt 1181/79-85 hrsz-ú ingatlanai által alkotott telektömbben a lakó (lakás) rendeltetési
egységek esetében az egy telken elhelyezhető lakások számának 4 lakó rendeltetési egységben
történő meghatározását oly módon, hogy az egy telken elhelyezhető lakóépületek száma
legfeljebb 2 db, és az egy lakóépületben elhelyezhető lakás rendeltetési egységek száma
legfeljebb 2 db. (A módosítással érintett területet a határozat 12. melléklete mutatja be.)
A módosítás indoka: A város Lke (kertvárosias lakó) építési övezeteiben az egyes építési
telkeken elhelyezhető lakóépületek, illetve rendeltetési egységek száma a SESZ 2016-ban
történt elfogadása óta már többször változott. A 2025. 04.12. módosítás során a kertvárosias
lakó építési övezetben a lakó rendeltetési egységek esetében egységesen került korlátozásra a
szabályozás, az egyes építési telkeken legfeljebb 2 lakóépület (telkeriként legfeljebb kettő lakás)
helyezhető el, azzal, hogy azokhoz lakásonként egy különálló tároló is tartozhat.
A Krisztina park déli területén elhelyezkedő 1181/79-85 hrsz-ú 7 ingatlanból álló telektömbben
a Vas Vármegyei Kormányhivatal Epítésügyi Osztály tájékoztatása alapján 4 ingatlanon már
megvalósult az építkezés, további 2 ingatlanra már van bejelentés 2 illetve 3 lakás
megvalósítására még a régi szabályozás előírásai alapján, mely szerint az övezetben a
lakóépületek (lakások) száma nem került korlátozásra, egy ingatlan vonatkozásában még sem
építési engedélyezési sem bejelentési eljárást nem kezdeményeztek. A telektömbben a
megépült épületek közül a legtöbb rendeltetési egységet tartalmazó ingatlanon álló lakóépület
4 lakást tartalmaz.
Megfontolandó, hogy a telektömbön belül a még be nem épített ingatlanokat is megillessék a
már beépített ingatlanokat megillető építési jogok, az eddig megépült legtöbb rendeltetési
egységet tartalmazó építési telken elhelyezett lakásszáminal maximalizálva.

2.11. Az önkonnányzat kezdeményezi a jelenleg Z-kp (zöldterület, közpark) övezetbe sorolt
Sárvár 1259/6 és 1259/7 brsz-ú, természetben a volt Tizenháromváros utcai hulladéklerakó
mellett található ingatlanok különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe történő
átsorolását. A megengedett legnagyobb beépíthetőséget 10 %-ban, az épületmagasságot 7,5 ni
ben kezdeményezi megállapítani. Az ingatlanokon a különleges lovarda rendeltetés mellett a
lovarda rendeltetés kiszolgálását célzó rendeltetésekkel összefüggő egyéb létesítmények p1.
garázsok, tárolók, a használó és a személyzet (munkavállalók) lakhatásárra szolgáló épületek is
elhelyezhetők. (A telepítési tanulmányterv a határozat 13. melléklete.)

A módosítás indoka: A Sárvár 1259/6 és 1259/7 hrsz-ú ingatlanok tulajdonosa Pitzingerné
Szalai Ramóna (9600 Sárvár, Szent Imre herceg u. 6.) kezdeményezte a jelenleg Z-kp
(zöldterület, közpark) övezetbe sorolt ingatlanoknak az átsorolását különleges beépítésre nem
szánt lovarda övezetbe. Az ingatlanokon lovarda építését tervezik, a lovarda rendeltetés
kiszolgálását célzó rendeltetésekkel összefüggő egyéb létesítmények, p1. garázsok, tárolók, a
használó és a személyzet (munkavállalók) lakhatásárra szolgáló épületek elhelyezésével. A
megengedett legnagyobb beépíthetőség meghatározását 10 %-ban, az épületmagasság
meghatározását 7,5 m-ben kérik meghatározni.
A különleges beépítésre nem szánt területen épület — legfeljebb 10%-ig — a helyi építési
szabályzatban megengedett beépítettséggel helyezhető el.
A Méptv. előbbiekben idézett rendelkezései alapján zöldterület övezetből különleges beépítésre
nem szánt övezet kijelölésé során legalább azzal megegyező biológiai aktivitás értékű
zöldterület övezet, mezőgazdasági terület övezet vagy erdőterület övezet, un. csereterület
visszasorolása is szükséges a településrendezési eszközök módosítása során.



2.12. Az önkormányzat kezdeményezi - az Újhegy utca egységes szabályozásának érdekében -

a 6295 brsz-ú ingatlan jelenleg zöldterületi övezeti besorolásának módosítását közlekedési célú
közterület besorolásra, közlekedési célú közterület kialakítására. (A módosítással érintett
területet a határozat 14. melléklete mutatja be.)

A módosítás indoka: A Sárvár 6295 brsz-ú ingatlan Sárvár Város Önkormányzatának
tulajdonában van, jelenleg a SESZ szabályozási tervlapja szerint zöldterület, fizikailag az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Az ingatlannyilvántartási megnevezése ‘kivett helyi
közút”. Az önkonTiányzat céljai közt szerepel pályázat benyújtása kapcsán a jelenleg szilárd
burkolattal el nem látott közlekedési terület szilárd burkolattal történő felújítása, azonban az
egységes ingatlan létrehozásának (telekegyesítés) - mely az építési engedély kiadásának
előfeltétele - akadálya a zöldterületbe sorolt ingatlanrész.
Mivel újonnan beépített terület a módosítással nem kerül kijelölésre, így a MaTrt. 12. *-a
szerint csereterület kijelölésére nincs szükség.

2.13. Az önkorniányzat kezdeményezi a turisztikai célú közlekedési területek — kerékpárutak —

további fejlesztése, megvalósítása és a hatósági előírások teljesítése érdekében a SESZ
mellékletét képező szabályozási tervlapon az Ikervári út melletti kerékpárút céljára közlekedési
célú közterület, kerékpárút feljelölését. (A módosítással érintett területet a határozat 15.
melléklete mutatja be.)

A módosítás indoka: Az Ikervári útfolytatásaként a 8701 számú Rábahídvég- - Sárvár összekötő
út és a vele szomszédos Má (mezőgazdasági általános) területek igénybevételével a Csényei
bekötő útig a SESZ tervlapjai kerékpárút céljára szolgáló közlekedési terület nyomvonalát
tartalmazzák. A Versenyképes járások pályázat során merült fel, hogy a korábbi tervekhez
képest — a hatóság előírásainak teljesítése érdekében - plusz helyigény keletkezett a kerékpárút
nyomvonalának kijelölése során, melyet a szabályozási tervlapon is fel kell tüntetni. A
területigény szaktervező bevonásával került meghatározásra, pontosításra, mely területigényt a
felszámolás alatt álló HUKE telephely területéből lehetne biztosítani.

2.14. Az önkonnányzat kezdeményezi a helyi építési szabályzat módosítását a zártkerti
művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben található ingatlanok
beépíthetőségével kapcsolatosan. A beépítési módot szabadon álló beépítési módban, az
oldalkert méretét 3 m-ben, a telekszélességet pedig az építési hely közterület felöli határán
minimum 14 m-ben javasolja megállapítani.

A módosítás indoka: Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvényt (a továbbiakban:
Inytv.) legutóbbi módosítása lehetővé tette a zártkerti ingatlanok zártkerti művelés alól történő
kivonását.
Az Inytv. 72/E. ~-a szerint: 72/E. ~ (1) bekezdés: „Ha az önkormányzat rendeletben lehetővé
teszi, a tulajdonos — e törvény és az e törvény végrehajtására kiadott jogszabályban
meghatározottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvántartásban zártkertként nyilvántartott
ingatlana művelési ágának művelés alól kivett területként történő bejegyzését.,,
Az Inytv. 91. ~ (5) bekezdése alapján felhatalmazást kap a települési önkormányzat képviselő-
testülete, hogy rendeletben meghatározza a település azon részét, ahol a zártkerti ingatlan
művelési ágának művelés alól kivett területként történő bejegyzése kérelmezhető.
Sárvár Város Onkormányzata Képviselő-testülete a rendeletet 2025. novemberi ülésén
megalkotta.



A SÉSZ szabályozási tervlapjai alapján a zártkerti művelés alól kivonható ingatlanok nagy
része Mk (mezőgazdasági kertes) övezetbe tartozik, a kivonással beépítésre nem szánt
övezetben marad. A SESZ előírásai alapján a zártkerti művelés alól történő kivonással az
egyes ingatlanok beépíthetősége azonban pozitívan változik, lakó és mezőgazdasági építmény
is elhelyezhetővé válik teleknagyságtól függetlenül. Gazdasági épület esetén legfeljebb 10%-
os beépíthetőséggel, lakóépület esetén 5%-os beépítéssel és 4,5 m-es épület magassággal. A
mezőgazdasági kertes övezetben szabadon álló beépítés az előírás, 3 m oldalkert
biztosításával.
A SESZ a mezőgazdasági kertes övezetben a termőföldnek minősülő ingatlanok esetében
lakóépülettel történő beépítés esetén 14 méter minimális telekszélességet Ír elő az építési
helyen, a zártkerti művelés alól kivett területek esetében ugyanakkor a minimális
telekszélesség jelenleg nines szabályozva.
A zártkerti ingatlanok egy része jellemzően kisparcellás, az egyes telkek keskeny
szélességűek. Annak érdekében, hogy a zártkerti művelés alól kivonásra kerülő ingatlanok
beépítettsége ne eredményezzen nagyon keskeny „vonatszerű” építményeket, célszerű annak
meghatározása, - a beépítésre szánt területekhez hasonlóan — hogy milyen beépítési móddal
építhető be az ingatlan, mekkora oldalkert biztosításával, és mi az a telekszélesség az építési
hely közterület felőli határánál, melyre építmény helyezhető el.

2.15; Az önkormányzat kezdeményezi a helyi építési szabályzat módosítását oly módon, bogy
a SESZ hatályba lépése (2017. január 1;) előtt az Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben
létesített építmények vonatozásában a SESZ előírásaiban meghatározott 3 méter oldalkert
előírásától eltekint, és ezzel lehetővé teszi az egyéb építési előírásoknak megfelelő építmények
ingatlan nyilvántartási feltüntetését.

A módosítás indoka: Sárvár, 4475/24 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa Horváth József (9600 Sárvár,
Százszorszép u. 3.) azzal a kérelemmel fordult az Onkormányzathoz, hogy a tulajdonában
álló ingatlanon a meglévő épület feltüntetését tegye lehetővé, mivel az épület annak elkészülte
után az ingatlan-nyilvántartásban nem került feltüntetésre. A Sárvár, 4475/24 hrsz-ú ingatlan
Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben helyezkedik el. Az Mk (mezőgazdasági kertes)
övezetben a SESZ előírásai szerint lakóépület szabadonállóan, a már kialakult előkerthez
igazodóan, ennek hiányában a telekhatártól 5 méterre és 3 méter oldalkert biztosításával
helyezhető el. A meglévő épület a 3 méteres oldalkert biztosításának előírását nem biztosítja,
ezért az épület ingatlannyilvántartásban történő feltüntetéshez az Epítésügyi Hatóság a
szükséges hatósági bizonyítványt nem tudja kiállítani. Ugyanakkor megállapítást nyert, hogy a
szóban forgó épület már a SESZ 2017. január 1-i hatályba lépése előtt is létezett.
Megfontolandó, hogy a SESZ hatályba lépése előtt létesült épületek vonatkozásában a 3 méter
oldalkert biztosításának szükségességétől az önkormányzat tekintsen el, ha a meglévő épület az
egyéb építési előírásoknak egyébként megfelel.

2.16. Az önkormányzat kezdeményezi a 84150 számú bekötő út (Celli Út) mellett található
védő-és korlátozási övezettel érintett ingatlanok esetében a védő-és korlátozási övezet törlését
a szabályozási tervlapról. (A módosítással érintett területet a határozat 16. melléklete mutatja
be.)

A módosítás indoka: A Sárvár 3761 brs~-ú, 6153-6169 brsz-ú, 6447-6451 brsz-ú, 6455-6456
hrsz-ú, 4997-4998 brsz-ú, 4919 brsz-ú, 4921 hrsz-ú és 6525 hrsz-ú ingatlanokat — természetben
a Celli Út mellett található ingatlanok — a SESZ szabályozási tervlapján a volt 84-es számú főút
védő-és korlátozási övezete érinti. A szabályozási tervlapon feltüntetett korlátozás idejében a
Celli út még az Országos közúthálózat részeként, annak kétszemjegyű útjaként (volt 84-es)



funkcionált. A MaTrt. és Vas Megyei Területrendezési Terv is taxative felsorolja mely utakat
kell főútnak tekinteni Sárvár város területén. Fenti ingatlanokat a 84-es főút védőtávolsága nem
érinti, mint a MaTrt-ben is rögzített Országos főút. A Celli út a 84150 számú bekötő út, melyre
az OTEK 38.* (8) bekezdésében nincs meghatározott védőtávolság, mivel az csak a főúthoz és
a gyorsforgalmi úthoz rendel védőtávolságot. Fentiek értelmében a védő-és és korlátozási
övezet feltüntetése okafogyottá vált.

3. A képviselő-testület a településrendezési eszközök módosítására irányuló tervezési feladattal
az Akcióterv Mérnöki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter ügyvezető, székhely: 9730 Kőszeg,
Bechtold I. u. 7.) bízza meg. A módosítás egyeztetésére és elfogadására a településtervek
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési
sajátosjogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet előírásait kell alkalmazni,
a 62-66.* alapján a településrendezési eszköz egyeztetése során teljes eljárás lefolytatására
kerül sor.

4. A települési önkonnányzati főépítész megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat
tartalmát meghatározó, a módosításhoz a telepítési tanulmánytervek felhasználhatóságát
tartalmazó, valamint a telepítési tanulmánytervekről szóló a képviselő-testületi határozat 17’
mellékletét képező feljegyzését elfogadja.

5. A tervezési feladat az Új R. 17. ~ (1) bekezdés b) pontja szerint Sárvár Város hatályos
településrendezési eszközeinek (helyi építési szabályzat és annak mellékleteként a szabályozási
terv) módosítására irányuló, tárgyalásra, elfogadásra alkalmas teljes körű tervdokumentáció és
döntési tervezetek (határozati és rendelettervezetek) kidolgozása, közreműködés az egyeztetési
eljárás lefolytatásában.

6. Jelen határozat a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről,
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelt 59. ~ (2) bekezdése szerinti döntésnek minősül. A magyar építészetről szóló 2023. évi
C. törvény 8.~ (3) bekezdésében foglalt feltételeknek való megfelelést az önkonnányzat külön
határozatokban igazolja.

7. A képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti
és Működési Szabályzatáról 22/2024. (X.24.) önkormányzati rendelet 4. melléklet 20.1
pontjában meghatározott átruházott hatáskörében eljárva a településrendezési eszközök
módosításra irányuló eljárás szakaszai (véleményezési, záró szakasz) lefolytatása érdekében
minden további intézkedést, az eljárás egyes szakaszaiban teljeskörű, mindenre kiterjedő
nyilatkozatot megtegyen.

Határidő: azonnal
Felelős: Kondora István polgánnester

Sárvár,2025.decemberl8.

Dr Szijarto Valena
cun~zetes fojegyzo

\2.



1. melléklet a 242/2025. (XII. 17) SZámÚ képviselő-testületi határozathoz

Telepítési tanulmányterv
Sárvár, 3668/21 hrsz WtgaUarion raktározási célú terület idalakitása érdekében

egyéb Ipari terOtet klje4öIése közlekedési területbói ős a kapcsolódó
településrendezésl eszközök nódosftásának elkészítéséhez

EI&ményot
2025 noverriberében S~rváron. Csc~te~ Tatnas kezdernényezéséra indult Sárvár város

teepu~ésrendezén eszközeinek m6dos~Lása, illetve azt megalapozó tefepítési lanütmányterv

készitése.

A madositás ceija a 3868’21 hisz pan parkban fekvő ingatlan hasznositásonak elősegítúse az

ünkormanyzattal egyúltrnúköeve.

A tervezési terület at Ikerván üt mentén, a 286Z~2 hrsz és 2849 ltrsz Ikervári utca által határolt, a
3S6S~20 hisz árektél nyugtra, a 3863/59 hisz ás 3&63~6i2 hisz tetephelyektól (Hash Porozeil Kft~től}

keletre fekszrk,

T&eorn&s’nsidezésl eszkőzők módc~itása:
A 3568a21 hrsz ingatlan a 26912016 (Xl.24) számú képv,selé-teslüfeb határozMtal elfogadott

lelepulésszerkazeb terv ás a 37/2016 (Xt2&.) ünke’rnanyzati rendelettel elfogadott szabályozás
terv alap;~n, közlekedési célú kőzterüfet óvezeb besotolást kapott. Az óvezeb besorolás célja a

k~jelolúsekor a 386859 hisz telephety tervezett keleti i~nyú raegkézeblésének kialalűtása volt Az
azóta eltelt idöszaktan a tervezett közlekedési célú fejlesztés rein valósult meg. A tulajdonos tfibb

alkalommal egyeztetett at Önkormúnyzattal. amely rnegerósitelte, hegy a közlekedési célú

fe1lesztés’ szándék végfegesen kikerült a város, íe1lesztést tervek kozúl. Ennek megfelelően jelen
tanulmány celja egy olyan. a település számára is előnyés, a környező pan ás gazdasági

k’árnyezotkroz dieszkedő hasznositási rrány rnechatározása. amely fenntartható módon integrál;a a

területet a városszerkezetbe,

A gazdasági óvezelbe történő átrninósítés szorosan kapcsolódik a város gazdaságfejtesztési

koncepciójához is

A tervek kózótt szerepel kisebbléptékú raktározási célú épületek kialakítása, amelyek jól szolgálriák
a kórnyezó vállalkozások igényeit, és kedvező ethelyezked~suknek kószúnhetóen at ipari park

szívében hatékony logiszikai ás kisáro’eiesztási funkciót is betólthetnének.

Összességében a gazdasági ovezetbe tórtánő átntínősítés mine a település, mine a tulap’Jonos
szumára előnyös, és hosszú tavon fenntartható, a város stratégiai célkitúzúseivel összhangban álló

fe1lesztésr irányt képvisel.

A területet egy szennyvízvezeték, egy vízvezeték és egy villamos tégvezelék úrinti at északi végén.



Telepités lanulmányterv Sérvár, 3868121 hrsz

A len~loten hatélves lolerdoc SÉSZ d&iásak.

.354 (1) eb) A k&ut~ ás A’w~ k&kko’gsf hszolgák5 kázlckedésl épZn,ánv&

keroskedebnl sz*áQató vendéglátó náMsbe4’ szv@á#at épulet igazgatás? épület gazdaság,
aM, épületen bolüla tuktkkvws használó ás a szom’%ret Számára szo~áM lakás helyezhető cl

374 (I’) Vddelnv cidsu cl (E») els&tkgoscn védelmi (‘dd& A&~’arct; Ill
te,mészchtdclmi) rcndeltetásu I s.mlgá4 melynek losvIetén ‚~ak a twm’krcIW’de67?eI ás

vlzgsz&llkodásl sza%,4k5 Mws3mé®ek (feltáró utak. ?smc.’letó, eligazító &flVák aW&lsl. kutatást

sza~yák Mtoss’tményck) bc4v ci A tenilelan 6pü4,l nomápr?hclő

Elkészlteuuk a terulet adottságait rk~,’to vevő lebotsóges boépi Őst. amelynek keretében tŐbb

utemben Összesen akár 4 épulnl elhelyezésére lenne mód Mivel az árok felett kötött a bqáiás a
meg óvó dó ás északi ulcsatLakozás miati. Igy ezt is í’gyolcmbc voltuk

A tós adata’.

Bcé~a m&1 sz

Ek%kefl. 5.Om
OldaL%e,t 3,4 ille~v ~0m mcglóii5ápukft&’(ősszascn lOm M*6s, táitlságj

É ‘~ 4On~cl0.5m)

Telek lcniletc 3660m2(> 1501) m2
Beé’WtaU L710rn2

BCtŐ ut tondew 1O8$m2

8c6tca%. 194%(c60%)
ZóJdk,luJel 5092% (“20%)

Az OTÉK 7 ~ 2) bekezdése aIap~án az épitési Övezeteket. Övezetek a meg óv vagy tolvezell

endeltetésük beóp’tottséguk ős kamktosbeh kulönbsóge k alapján ugy kell besorohii. hagy az egy

Övezetbe tatloz, telkeket azonos óitéku ópitós’ tagok ós kÖtelezettségek’
meg Az ép’ ós Övezeton belul zártso’u beépités esetén a saroktelekro vonatkozóan valamint

kialakul állapot tensloten az Övezet’ sajátességoktó eltérő adottságu telkekre eltér6 ép tős’ iog Is

inegállapithat
A 3868121 hisz Ingatlan beépitése nem . ennek szellemében a szomszédos tó

dÓ a lévő ok Ó≠tésl Övezo olő&ása t kapja meg. azaz őziekedés’ tc’ulel helyett

Ge56876 jab épi ás Övezet besorolás
Ge-5$876 tW~s óveicö jet abel

LicéptáSi mód tszabadcnálló

Iclekna~ság. 1500m2

bcépsteaség. max. 60%

zőktWuk, 20 %-a

ápuletnagasság max 10.5 m, abc’ a megengedett legnagyobb horn’akzatmagasság I
„



tmvozős owlcton sajá tolkon bdul park&á keü batosltásra

enS m. MwoI sarok telek hátsókat
A SÉSZ kmgészitósé javasoljuk az oldalkeitek tekintetében azzal hogy az oldaUrnit mérete

legalább 3m. do a szomszédos taken vó épulettől talepitás Is vasgő ndó

I I ..‚;

-.- _1I__~~

VW’~n6sógvóddmi-teiüIet
övozote

Asványi nyotsanyag vagy.n
övozeto állni érintett

lnnováci& ted’n.4Őgiai
lojlesztós támogatott
célterülotónck ivezoto

Logisztikai fejlesztések
támogatott có*oi’OIo lőnek
ővozote

Turisztikai fejlesztések
lám~atott CŐ1tSI~IIOlőI1ek
Ivozoto

Viztározási fejlesztések
támogatott céltorik lőnek
ővozota

. . I ‚‚‘I’— I.



Tckvitési Ianubnán$civ Sáivár, 21 hrsz higa an
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Telepitósi ‚anulmánytcxv Sárvár 3868121 tsz inga on

—

A386&21 twnU»,U’d

.4 M4?RT 125-a4,’, tb~L1Ad~,4L1~Mgy~jflac,Jjjotm’gk’J

*A,ai’ a A~n’ Is . t.4.Jj.L saaL’~J~J SIt 1W
~t fl~éw fl-a~,awnt 1Ja_.L sn.’t.L&az..LU1AiJ~’t
MATRT 12. ‚.ia T —~‚-„~—‚

veló~ —
1 U • Asia szánt twulot a A 386812 tusz-u ingatlan 285 in

talopulós !- hotárához re van a legközelebbi
250 1 közelebb 11cm k. .. .. ás határtól
~hel6 .

(2 Ha tiz ÚJ bcóp4tósro szánt Z&dtcrolotctrc tel nem
tetulel kilo. .-‘ zöidtenilot vagy ódntóváitozás
ordőtetulet éts*xolásáva láz
cseroteruletként a .

zSdtcrúkt vagy ordötctulel
lutefladésévcl . ‘ 8
kitorlodósu zőldtctuloto vagy
ordőteruletet kell kije4őtiU. ovábbá
tiz ÚJ beáp(tósrc szánt
ton3la . v legkevesebb
25%-ának megfelelő kitciledósü
további ÚJ zöldtesuleta vagy
erdőteruloel Is k kell dAlni
Csere czuletkónt nem vonbat6k
be L’ természeti teruletek.
Nature 2000 en~le ek ás
temtszelkóze leruletek

(3) A zöldteruletcn ós az Kőzlckcdós~ testtel
erdöterületen wuII . .. ‚ totéséro keni sor ás
beépitásre nem szánt jellemzően egyób Ipari lerulelbe sorolásávat
mezógaz. .. területet csak Csere . rendelkezésre All: az
abban az esetben lehet ujonnan csere területekónt a b4olőg a
beépltésro szá I tenjietbo sorolm, akbvttá& ért . ‘tás sza t

0.0732 pontérték visszapádásána

‚..

;- -~% ‚. . .

.—4’:e’~ ‘ct’:.

. - .. -~

71t-.”-’ -t .
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Tolepités lanulmán Sézvár 3868121 hisz inga

a)az Új beöpi(Ósro szánt terület biztosilásával
ldic4őlésével euvidetulea a
K. n beépilésre szánt
totűlotkónt Kijelöl do még be
nem 643110 tewletet
csaotcrulctként a

. ‘-. ondezési terv
zö4dtcrulot. erdóterulet
mezőgazdasági mu
vlzgazdálkodási tow vagy
temiésze KÖzeli terulet övezetbe
sorolja vissza azzal. hogy a
visszasorolt (mulct nagysága eléri
vagy meghaladja az ujonna

‘- teruletlut .“‘ vii’
b azajpont sze nIt

cseteterule nem áll
endelkezésre. do a

telepulésrendozési tervben az ui
beéoitésro szán (mulct
ldjolölésével egyldejulog a
totűletnövekmény legkevesebb
25%-ának megfelelő kItOIICdŐS~).
Új z. • ‘tot vagy erdőtorGietet
Is egyldcjuleg ldjelőlnok azzal.
bogy gazdasági (orülo övezet

Se án cz a szabály
nomat ‚ haó.

(4 A (2) Ós (3) bekezdés
szerinti az id boéoitésre szánt
te,ulettol . jüleg kijelőiésro
kerulő zöldtoruletnok a elepülési
önkormányzat tulajdonában kell
állnia. vagy a telenülési
önkormányzati utajdonba adásről
az önkormányzat képviselő
ostüloténok telepúlésrondezési

szerződést Kell kötnie anal, bogy
a telepűlésrondozésl
szerződésnek a
tolepülésrondezésl cry
O locadásával ccv ‘‘. kelJ
hatályba lépnie

A Méptv 8 ~ (2) bekezdése a apján az egyéb Ipari gazdasági mute szivében ahhoz lleszkedve ás

mcgl6vő kialakult gazdaság toni ot hoz Csatlakozik ás az Ipar partot feltáró Ikerván u mentén

helyezkedik cl.
A .. lás nem énn tormész II kőrnyoz tot ás annak elért védottségi sz ntjél A tervezés során

Kiemelt igyelembe vottuk a tájkaraktor . «. valamint f nk a zótdinlrastru twa-elemek

m . .. nekésősszekapcscltságánakja . a.
Számitással Igazoljuk a csereterulot alkalmazásával hegy a telepulás K gatási lonitoténe

aktivitás értéke az uj beé tésre szánt ewlctkljolölésscl nem Csökken A visszapótlandé

WA pontérté 0.0732



Tolcp’tós lanulmánytcrv Sáná 3868/21 hitz ingauan

ai akljv,tás itékszámitós.

‚ab~’1d fltLlI&.&U& „TII~fl~ d~ „UL
~ I I I

~m’ts te’vezeu I ~ MÓk ~ ‚1’~- teo3le I
ta(iet te’uletMsználai I mutató I muta I
száma I I

n-lyE-~ ~-~n~
3868/21 egyéb ipari I I
hisz IOI’)ICI I 0. I 0.366 0 1464 ŐZIOkcdÓS orGic .6 0.366 0.2 96

Vtsszapótlás m~téke .0.0732

A város beépitösre ujcIőll osulotan belul nbc olyan szabad építési tovékcnységgcl nem éiIntett
lonllct vagy barnasnczds tewlot. amely az Ui beépítést előlrányzó rondo ós h

megfelel. Magán az pan parton be u sincsen olyan a ciuletot kiszolgáló raktározás Számára
alkalmas csomagátadás ániszáu’tást kiszolgáló ós jó mcgközol’tásscl b&6. ennél

alkalmasabb tondoto a városnak.

A tervezett változás a MA1RT 13j (1)Ós(2) bek tog mivel az alábbi
ig szerint som Ó Ia elepulés borszőlő katasztcio I osztályu

erületothoz tartozó tóIdrészJet. Illetve nem érin az Országos G~1im6lcs Tcrntholy Kataszter .ós

osztályu terulotcihez tartozó lóldrÓszlo

K&mG .•‘~‘

A tervezés terulel Jelenleg özni7I cljeso cilátot A ózmuvok a környező városrószek ás az

part part igényeit szolgáijá

O

~n0—

A torvezősscl ármnten a vole párhuzamos Ikervái Út 2849 lutz és annak bövilósóvel IÓIrC1Ő
rendezett tenjlct az alábbi kózniúvel eUátotl.

- VIzbekötós. D ID-cs gedncvozotókröl D63 rnézotu Icágazó vezeték’ a etók qán

OSOxi OOxl 20 m mórctu cl&ogyártott vizmérőakna.

6



Telepítési tanulmán)lerv Sárvár. 386ml hrsz inga n

- szennyvizbek ás. D 0-es gori tákről 063 mére leágazó vezeté cL

telephatáron belts! szakasz elzá Ó beépitéssel.

A villamosenergia ellátás locsatiakozással biztosittiatő

Csapadékviz-elvezetés a meglévő &‚k rmányzab vizelvezető ásokra csatla (olaj ás
Iszaplogó boé tésével) ató.

. ~‘‘ ~. ~‘

is ‚~C6t~, «I~ep lrJe~s a 2849 lnz Ikervir tarn

A brutal csapadékviz-elvezotést egy önk ali árok rendszer biztosilja. amely a 2849 h sz
nyugati oldalán van halak twa ős a 336813. 3868120 hisz alatt lálhatóak á ot eleM agy

meglévő átarosszel utcsatlakozás van. illetve SRV 51202 ugylratszámon egy tervezett ás

&ikormányzab tulajdonosi r rendelkező ka Ó őpltósi gad lye a
3912024.N 7 számu bizottság d&ités alapján r ezésre ál

A tervezés et~letet nem érinti a Hébe nagyvizi meder lenjieto ás a Rába döntés ci IC a sem.

A lejepulés bel- ás utteruic a érinti az cnszáges vizninőség-védelmi terolet övezet az érti en
terOjetekre a 2018 óv CXXXIX. Örvény ős a 912019 (VI 14) MvM endelot, a vonatko előírásai
az irányadóak

Sárrá közigazgatási teruloto a felszín a IIi vizek védelmér sz 21912004 (VI .2 ) t(o
rendelet 2 sz. metiékleténe pontja ós a alatti viz állapota szempcntjábál érzékeny

lenllc eken tevő ctepulések besorolásáról szólÓ 2712004. (X I 25) KvVM rendelet alap4án a ctszin

alatti viz szempontjáb6l fokozottan érzékeny terulotnek I. a felszín alatti viz szempontjából
kiemelten érzékeny teruleten helyezkedik el

A lelepulés Ic tási toruletát a következő vizgyüj dálkodásÍ teruletek érintik, a elszíni
vrztostek vonatkozásában a Duna yGjtőn a Gy s-műcsatorna Csőrnöc-Herpenyő alsó.

a Kőds-patak. a Szaput-árok. a Rába (Kis-Rábátó). a Rába (Csőmőc-Herpenyőtől). valamint a

Rába ÉDÁSZ-uzemvizcsatornától) viziestek érintettek. A elszin alatt viziostek &ul az Ikva
vizgyu tő. Répce-feiső vizgyűjtéjo p’xÓzus az ~szak-Dunánt porózus ermál. a Sárvórt

7



TcicpItósl tanu civ S&vár 3868121 hrsz

icimálkarszi. valamint az ikva vrzgyGjtő Répce-lelső vizgyü tője sckéiy potózus ciszin alatt

vrztnstck érmtcttek. ezekre a viztestokic a 1155120 6. ( I 31.) Korai halározatta kihirdetett

Magyar I gáiai 20 5 évI vLzgyü)tő-gazdáikodásl torvőtca at uányadék. A
tok~pul&rcmtezés cszkőző& rnádcsiiása a kővetkező vfzgyujtő-gazdálkodás tenict érmek a

folszb,i viziaslek vonatkozásában a Duna lőn Szapijt ámk a Rába Kis-Rábától . a Rába

( ől) valamint a Gy&’gyds.’nűcsatoma vatestek ér . A Iciszin alatti
v’ztos*ek kőzul at ik vizgyi~;tő Répa felső vlzgyujtőjc porózus az Északnyugat-Dunán

porózus tannál to rsn. V at kva-vLzgyu;tő. Répce felső vizgy’i;tőjo scké&y

poiézus Ielszin alatti vlztestek érintettek.
Az érintett Icn~lot a Rába folyó vízgytsj Ő brute Ó fekszik A Rába folyó vtzgyu~ dűl erve

202 elIog kcruh

A naa..4_~Ad tnwk kAnfl~.L..k 4. Csbn~ts4nak Ii%L.itiA ~~Mj~Li.41 912019 (Vt

14.) UwU ..JJaldc’4&..

&

4 5(1) A nldchw tonlet övaretóbw, kekilkozon szwmyvk óa’zctb& 1316,16
A,VOSOMS6,tYÓS at 6,vzeren An ii AoIotkeret! seonnyneek &vzotbe I3I6IIÖ bowzcI&s6’6~ ~iIVO a
Sr Ővezown behi~ katoMsóncA feltóteleudI a idmicpyo to,ukwendezás, ten’ében

endol.komIAelL

(2) bwfl#TJSJg-VLWC*nŐ toniM övezotébo tanaró IOICpUMSOk lelepúfásrendezósi oszkázeinok
kósn?áso sot-án Al kel‚‘döfni a Jemmel ónntott tenietoket A hjeMR érintett

teniletekm vonatAozd ‘v,ed’ srabá4zMvt a lépkéslsrabáá’yzatban hod mogállapl&wv

(3) A vww rendet övezetében bdn’idszat, ton5ko~~’s€fg ki~1at4si a bányászab
sz iLdiknelt ra .vnaikozó oidoások ásávol ongodélyeztc Ő

(4) A lOonieR Wu164&mt bat$ii aL~ tartozó tenikion a ~tmsMs6g fenik’! Önztei
w,ok’t& at (Qj’3 bekaWés~i foglaltak meRe::

o kwt4n!oö w~et és mútn1g~-haszMIatu. környez M wig>’ orkvlz’v mezóg’2r

tetmeMs f$tflferó.
b) ‚q vogyszcaá,&Ó. huda&*hemkS Miesümóny a havposzMió (dope: do at átmhódLtomásl

* véve nem AWes~heM

—
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T lcp’lősi tanulm6n~icrv Sáivár. 3868r2 1 hrsz ingatlan

A üxule szennyviz’olvczotő rcndszcnel ellátott, csatlakozás kwlakilható Bányászati tevékenység

nem tervezett. A tata’ ás a Ialajviz védelme biztositott. A település nem része a Balaton Kenc#

Udu*1k&zohiek.

A twulet lcltárása a 2849 hrsz helyi őnkormányzab tulajdonban ás keze lévő etváti utca

felől &ténno. agy már meglévő ds egy uj tewezo kapubejá kiaLaWtásával a tusz á k

felet

A mádositás nem énnti a 87 1 jclü Rábahidvég r ősszekőtő utat amely ól határolja a
ten$elet LI útcsatlakozás jelenleg sincs kiala tva ós nem Is Leivozett a meglévő szsntbcm

utkezeszteződés miatt

• .%~ • E.’

. .

‚

M .

A civezésl terulete belu mütnilék vagy Gemlő no a muemlékl környezete nem lalálha 6.

9



rcIcp~ésl lanulmónytorv Sánár 3868121 hisz ingaua

T

A te*vozott beniházások megfelelnek a 3412017 (X 18 őnkotmányzab rendelettel elfogadott

eIepul6skóp-vődefn~ rendelet (11(R) el.’ k
A Ictulotro 1 . őiu kővetelményeke em határoz meg a KR . melléklete.

-

~ /
~1i

II

A —
— —

hisz Ingatlanokat ónntő kőzlekedés tetulo ‘, régészetI lelőhelyet nem édn

a Magyar Muzeum a Pannonway Ktt megbizáséból késziletla c a őrnyéI’.oI
.Ijxutcniloletelkewlőut c3 éhez kapcsolódó tanulmányteive ‚ amely n

itt nem található.

‘4
‚— )

1. meüMlete telepOléeképvédebw mn4a~i.’

Réoészet

A 388812

2025-ben
feltáró a

régészeti
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- Ketyszhil n*otelooőaés ~(dez&
- A la-vekia eltm c~ik a teivező(Ic) előzetes hozz*njSsáva s~l

ervezisi terulet besorolásaj

KÖZLEKEDÉSI TERÜLETBŐL EGYÉB IPARI TERULETBE
VONANDÓ INGATLAN RAKFÁROZÁSI CÉllAL

ervezesitenseenkiv~btet0IetekbesoroIása ‚ ‚ .
1 Teleldiatar

EGYEB PAR TERÜLET 1 -l Javasdtepités holy

*0001 MegléVő meglartandó fasor
KERTVÁROS AS LAKOTERULET [ I Jay sd beépités

iiiiinl Teryezésiteru!ethala-a
ZŐWTERULET Köznyivek

Vi amos energIa etatás

KÖZLEKEDÉSI ERULET I Csapadékviz-elvezeócsatorna
~‚SC\ \ ____ Gázvezeték

VÍZGAZDALKQDÁS TERÜLET Sze’rnyyiz-vez tik
Vízvezeték

—p

t’ JELENLEGI ÖVEZET) EL6t~S0K SÉSZ-ben czabályozve.
~(l)~)Ak~, gyt~x~ kn n~MekelÉa~g Ó~~Ó ‚kn&td~, a~v8~,

te~tyeke6d

‚ 3~S (l)W~~i rotete~ ~ (5)~1~..tv-.~n’~fli (wt~. Wn~i-, &
•

~cd9o~a~n~’)dd It)e2r8td AWx~’ ép’a flnxm re,’~p’tttó
t. 4

JAVASOLT ÉPiTÉSI ÓVEZETI ELŐÍRÁSOK
3150 Egyeb~aúten~ei Ge)jellemzócn’pa ene aszolg&tatás éstelepülésgazdMkodas tek,he*k

: kereskedelm épo~ek tová~ba ve~’<ávo~agot nem gét»i3 mezógazdasi majorok elhelyezésére
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2. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozathoz

—. ;
I

G..5a75

V
4

4 ‚‘
J.

44

‚.;
—

.. . —
. .. —

—
.. —

; • ~
‚ at

—

itt’„0

‚t „‘0’

‚ 4j
—‘, .‘

—17:

an

. —

—.

—
-. —

-

Ná

~1
Ev

04 I

;. „‘

.‚ ‚‘

‚1” 47
‚ _-v
‚ ..-.‚ ‚.

—1--’
. _.~.4

‘ 4
4

; 4
4

—

0~

.-.

—

—

-.

04.54075

‘‘-~

•„t010’
„„s0S”

„0”””

S’

1 —

—
-.

—

—

—

—

Li

A Gk (kereskedelmi szolgáltató) és Ge (egyéb Ipari)
építési övezetből Má (mezőgazdasági általános)
övezetbe visszasorolandó területrész 11,3 ha
nagyságban a 2.1, 2.4 és 2.5 módosítási célokhoz
kapcsolódó csereterületként



q.-.
—.

!
Si

C
—
1)’ ...

ft
q-~.

—
ft
q...

q.—
ft
q..

t’l

a‘I ; ;‘ .

:~ ‚~

. .
..

..

cl’



4. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) Számú képviselő-testületi határozathoz
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Sárvár 4998, 4999 és 6451 hrsz-ú ingatlanokat érintő közlekedési terület bővítése
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5. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozathoz

SÁRVÁR

IPARTERÜLET
ALAXIT 4SA

—

*

Telepitesi tanulrnányterv

Megrendelő:

sÁRVÁR-HÁz Beruházó és
Ingatlanforgalmazó Kft.

960• Sánár,
Kiss Já.os altáb.r.agv utca LA.

Éiintett ingatlan:

Sün-ár, külterület
Hi z: 01~5 5

2025 november

Takacs 4ndi as
É 18-0057

IT 1 18-0057

TERVEZŐ

Decoteiv KŰ
9’OO Szombatheiv. Gvozelern u. lIE.

Tel. +35-20 J9- 983
deco exv’z~mai corn



OECOTZRV KFT
9700 Szflfle’y. G)tzf~en II ~
Te.. 36-2Oi299~O983
.4’u!t dec~erv~gm21cow

SARVAR - IPARTERULET KIALAKITASA
Sánl’r terület

I{rsz.: 0155 5
Telepítési tanulmányterv településrendezési eszközok

inódosí oz

Keszült a telepulestervek taitalmarot elkeszitesenek es elfogadasanak rendjerol. valamint
egyes településrendezesi sajatos jogmteznienyekrol szolo 419 _019 (VII 15 Korm
rendelet 7. melleklete alapjan az onkonnanyzan tbepitesz felegnesen& űgvelembe
‚ételével

A tanulman’ tenet kesntette:

TakScs András
old. eptteszmeniök

E 18-0057
IT 1 IS-0057

Decoterv Kü
9700 Szombathely Gyozelemu 1/F

_5 novembe



OECO1~RV ICFT
roD szonbrey Gy~elem u. IF
TeL +36-2W229.0284
sin a’c~e’vQgrnn corn

1.1. Az érintett mulct (inzatlan rövid bemutatása

Az enntett tenilet — San-ar kult . hisz. 0155 5 — Sárvar eszak esze fekszik. a
San-ar elkenilo itt SS-as szamu orszagos kozut deh oldalahoz csatlakozva A terulet az
ipaitelepi utrol & unyen elerheto ez j csatLikozast biztoszt az orszagos utbalozatlioz
A erule Lozmuvekkel könnyen es jol ellatbato
A erulet jelenleg beepitet ten.
A eruletnagysaga .. 35m2

Sint 0155 5 hrsz telek az E-kózniu terkepen

Megrendelo itt szeretne egy Ui — a települes jelenlegi ipartenileteinel mmdcii agazati
szempontbot kedvezobb benihazasi lehetoseget nyujtó iparteruletet kialak tant Ehhez a
rendezesi ten módositasa szukseges
Az ipatterulet k’alakztasa es kozlekedesi rendszere a n~1leke1t beepitesi helyszznrajzon
lathato

1.2 A telek es a környezet ‚izsgalati bemutatasa — a dönteshez szükseges
mertekben

A terulet jelenlegi eleinsai (NESZ eloirasai):
A vak ztatassa enntett ingatlan beepitésre new szánt teniletbe tartozik. Má — il alanos
mezozazdasagi terület — teruletfelhas ban van Iii a nxezogazdasa~i hasznositast
novenytermesztest es allattenyesztest szolga o lako-. es gazdasagi epuletek illetve földdel

bontott pmce helyezheto cl

MegJeto o’ccn eloirasok
- szabadonaflo beepitesi mod
- epület a telket k’szolgalo Ut tenzel’etol tegalabb 20 m-re hetyezheto cl Az enntett

telek az orszagos föutak tengely ol szamitott vedotavolsaga 50 rn OTEK
- oldalkert szeles ege legalabb 3 m
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- SZOWSZedQS telken álló epuletek kozott legalább 15 in tavolsagnak kell learn
- lakoepulet 20 ha telekterület f ett epitheto
- nzdasági epulet ha telektenile fele” epithe o
- beepithetoseg gazdasagi pule ese en legfeljebb 0. (lakoepulet eseten legfeljebb

- elkenkent legfeljebb 1200 m2 alapteruletu epulet epitheto (lakoepulet alap erulete
leefeljebb 300 m2 lehet)

- epuletmagasság legfeljebb 5 5 in sajatos ütnkcto miatt legfeljebb 25 in lehe

Tervezesi terület fenvkepe

A ici-nin könivezetenekbemutatasa
A vizsgált területet eszakrol a 88-as szamu orszagos fóut — Sarvar elkentlo — nyugatrol egy
arok — rendezesi terven kerekparutkent jelolt — hatarolja Kelet es del felol egyeb
iparterületek szegelyezik A bataro iparteruletek fejleszteset mar megkezdodtek Ezen
területekhez csatlakozva keszül a tervezett uj iparterule a jelenlegi megkezdett
fejlesztesekhez kapcsolodo tar bembazasok beszallitók és raktarak szamara fejlesztve A
területek közelsege biztosithatja a konnyti és gyors á járást a kolonbozo terule cl’ kozott a
rarosi kozutak hasznalata nelkul

-r

. ‚‚
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Hatályos szabályozasi tervresz et
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1.3. A modosita soran elerendo celok összefoglalasa. a nbal’-oza modositando
elemeinek bemutatasa

A meglevő kömyezo ipaxtende ek kiszolEalasa es fejlode e erdekében javasolt a tervezett
terület á so olasa beepitesre szant eg)eb ipari erületbe. es a belteruleti ha amik a
beepitesre szint terület hatarahoz torteno iterjesztese End a terület olyan hasznositásba
kend. ami a jelenlegi szoinszedo ipaiteniletek boviteset es kiszolgalasat tudja majd
varhatoan bizto inni Lehetoseg nyílik akar eg~ osszetett ipari fejlesztesi koncepeto
kialakitasira is több szereplo bevonásavaL
A modositas során változik a város tele ulesszerkezeti terve es a HESZ 1 nielleklete
szabalyozasi erviap

1.4. Szabalvozasi koncepcio — jataslat a szabályozás módositasara
A javaslat new azonos a tenyleges rendezési tervmódositasi dokumentacioval. nem

helyettesiti azt

A terület tervezett elotrasai:
MegrendelÓ a változtatással erintett ingatlant beépitésre szánt teruletre szeretne modositani.
Ge — eneb ipari terület — területfelbasználással

Ten cow ot con eloimsok
- oldalbataron beepitesi mod
- legkisebb epitesi telek nagysaga 1500 m2
. legnagyobb beepithetoseg 60°.
. ledasebb zoldfelulet 40°.
. legnagyobb epületmagassag 9.0 m (legnagyob homlokzatmagasság 10.5 m)

Az eloirasok a szabalyozasi terv övezeti szainkodja alapjan Ge — 56S75
Elokert legkisebb merete 5 0 in

Ha sokat legkisebb merete 6.0 in.

A szuk eges paitolo ella ást minden esetben sajat tenileten kell biztositani

1.5. A terulet ten ezett kialakitasa
A tervezessel érintett terület megközelitese a jelenleg epulo ipari feltaxoutrol lehetseges A
terule e belül kialakitott maganu ak segitsegevel a teljes ingatlan feltarhato A kialakulo
kozlekedesi u akrol lehet az onallo telkeken levo tervezett epuleteke es azok parkoloit is
mezLözeliteni.
A elekosztás a niaganutakra feli~izve a befektetoi genvek szerint alakithato Varhatóan

500 25 m2 merem telkek alakulhatnak ki. Ezt modellezi a beepitesi koncepcio is Igy
—50db önalló ipari telket lehet kialakitam a teruleten
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A terük ites teizetose e.
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1.6. A modositas varhato inirastukturalis igen~ei — kozlekedes. közmufejlesztes.
human infrastruktún fejlesztese

A tervezessel enntett területen jelenleg kozmu nem talilba o A fe lesztesi területet feltaro
titian Qirsz 321.. Ii) „z-. szennyviz- es’ shalozat biztositott Innen a modositassa
ermtett terület Lőmiuvel könn’ en ellatbato

Varhatoan szukseges közinu kapacnaso
- V s~energia eLenke — 1500m2 3x2OA
- Ivott halózat eü~enke t 3 nu-es ‚-izóra az utcai megle •o 11 KPE genncre

csatlakoztatva
- $zennyviz-haloz t meglevo utcai D 200 KG SZeunyviZ halozatra csatlak ztatva

Szennynz-atemelo szukseEe
- Csapadek iz-elveze es OsszeEyujt’-e es a meglett ax Lba — hrsz 32 2 —

elvezetve

Itbalozat 12 in szabályozás’ szÉlességü ktszolgalo kozforgalom szamara megnyitott
inaganut halozat epul. Az utak aszfaltozottak. egyoldah 150 m szeles jardaval. zart
csapadékviz-elvezetessel Az u ak ‚-onalaban zoldfeluleti elvalasztas keszul es egyol ali
fasort ültetnek

H intastruktwa fejlesztese a tervezett modositashoz nem szükseges

. . a’asolt modositas korn ezen hatasai — rövid összefoglalo
A batalyos HESZ alap an a 01 5 hrsz elek beép esre nem szant altalanos
mezogazdasag’ területfelhasznalasba (k a tart zil’ ten módositasa soran a tenilet egyeb
ipan tentletfelba sba Ge kerulne

A terv modositasa — a javasolt valtoztatas — a tentlet hasznositasat segitene A hatalyos
rendezesi terv koniyezetvedelmi, kornyezetalakita munkareszében foglaltakat valamint a
ha alp jogszabályokat elonasol’at a modositásra is nanyadonak kell tekmtem

Le’ egons:rasag-’ cdclcm
A tervezett modositas kovetkezteben - amennyiben betaitják a hatalyos jogszabalyban
eloirtakat - jelentos levegoszennyezes nem várhato
Uj teruletbasznalat uj letesitmenyek kialakitasanaL uj technologilk uzemeltetesenel
teljesiteni keH a levegotisztasag-vedelmi kovetelinenyeket eloirasokat, hatarertékeket

Zaj- es re:ges’cde!em
A tervezett modositas kovetkezteben - amennyiben betartjak ha aly jogsz balyban
eloirtakat _ic entosebb zaj- es rezgesterhe es nem arha ó
Az ujonnan Ic esiteni kwant. zajt kibocsa 6 Ic es tinenyekre a vedelem szabalyairol szoló
eloirasokat be eU tartani, a kibocsátasi hatarertekeket atlepni nem lehet

T aj’edekm
A termotó vedelme erdekeben a benihazass uzeme e esse es egyeb tevekenyseggel
kapcsolatos kötelezettsegeket be keR tartan
Az epitkezesek soran a h os retezet kulon kell letennelm es megfelelo modon
deponalni. Az epites tevekenyseg be ejezesekor a humuszos fekal j helybe kell
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felLs a talaj egfelso r tegetent A fe eslegesen maradó humuszos fel lajt
benihazassal nem enntett exult eken lehet felha talajvedelmi azulék meg~zetese
mellett 400 m2-t meghalado területigenyu beruhazasok nrgvalositasahoz talajvedelnu terv
szukseges
A szennyvizekkel a ömyez tet szennyezm nem szabad. a laj a talajviz es a retegvizek
vedelme erdekeben a szennyvizek szikkaszta a mod sitassal cnn cit erületen tilos

Felszini esfelszin darn vcrnrnoseg-’edelnz tens? S

A tervezett modositis soran a tervezessel cnn eti tenilet csapadeknzet ősszegyujtve a
nyugati oldalon levo. meglevo arokba — hisz _12 5— vezetik
Csapadekvizek csatlakozasanal vizsgalni kell e La kell nini a csapadékviz szennyezesenek
lehetoseget iszap es mutargy beepnesevel.

1.8 Öröksegi ‚ag~ környezeti ertek serüle tuck lehe osege — rövid összefogblo

Regeszen klohe4
A tervezessel enntett terule egeszeti lelohelyen fekszik
Vedett orokseg neve Dombat kereszt
Azonosito 3493
\édes eve 2002

Epueri kor»’ ccv ors:agos os ich ‚edelme
A tervezessel cnn cit eruleten es kornyezeteben vedett niuemleki egyedi es critic i
vedeleni nem talaihato
A tervezessel erintett teruleten es kornyezetében vedett helyi egyedi e tenileti vedelem
nem talaihato

Telepu eskepcdekm
A tervezett benihazasok megfelelnek a
elkgadott telepuleskep-vedelnu rendelet
ko ‘etelmenyeket nem hataroz meg a TKR

9’Wn! :t~
~. ‘4%’.’

4f~Z~4AL)~7. ‘ I

.-

34 _OIl (XII IS önkormanyza i rendelettel
elorasainak 4 teruletre telepuleskepi

I . K6?.PONTI VÁROSTFST
2 HEGWŐZSÉG
3. RÁBASŐMJÉN
4. CS~NYE4)J~tkJOR
5. LANKAPUSZIA
6 8&FÖUTTER$EGE
7- ~SZAX.KE1ETI K(ILTERIJLET

I melleklet a elepuleskepvedelmi rendelethez



DECQTERV KPT
roe Szanbney Gyozeem ii I?
TeL +3299-0941
eoifl dec~&vQgna1co1’

1.9. Magvarorstig terü etrendezési ten orszagos ö’ezeteinek erintettsége az Új
eg~eb ipan terület kiab’kitáúva kapcsolatban:

Az alabbi orszagos ovezetek enntik a telepules kozigazgatasi teniletet

Orsznos övezetek I Iközigazgatasi terulet I ITervezési terület

I igen new

Okoloziai balozat okologiai~ I igen newfo yoso

Okologiat halozat
puifezterulet I wen new

Ka-aló termohelyi adottsagu
szantok I igen I nem

Jo ternrkelyi adottsaEu
‘- izen newszantok

Erdok II igen new

Erdotelepitesre javasolt
tatlet I igen I I new

‚Tdagorokse~i es
‚ilagoröksegi varomán)os ) nem new
wik

I Viznimoseg-vedelmi tenilet Igen I nem

ixagyvizi meder igen I I new

lVTTtarozok new II new

Honv • elmi es katonai cclii
~ I new new

lTajkepvedelmi terület I igen I Inew

Okolégiai hálózat magterület
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1.10. Vas Varmegve területrendezesi terv int ci ovezeteinek erintetisege
módositassal erintett területtel kapcsolatban:

Az alábbi terségi övezetek enntik a telepules kozwazzatasi tezuletet

a

Térségi öveze ek

ITaikevvedelzrn tenűet I
IAsvann nyersanyag vagyon I

IKözigazuatas terület I

I Well I
igen

J Ten ezesi terület I
I nem I

igen

I~0’~w5 technologiai I
~ fej esztes tamogatott I igen ] igen Icelterülete

Logisztikai fejlesztesek igen I I igen I
tamoga Ott celtenile e

I unsztlkai fej esztesek ~ Igen Iamogatott celtenile e -

Viztarozasi &jlesztesek I i ig n igen I
amogatolt celtenile e

A tervezett fejlesztes az enntett tersegi ovezeti eloirasol’nak niegfele

(2JL
Taiacs Andns
E S 0057
TT 1 3-00?

Szombathel) 2025 november 12

/



elléklei a 242/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozathoz

________ T&ep’tA&Sink, PAha~1t’nJdn vimsis tetwetén funkció nélkül Öt is
WBpWÓS&&pcnt vegyes-~ kW&dtásához ‘p’~M WepWés~ndezéi

———

G’»’,—
2025 novemberében Sáriár. Rábasőmjón város Ősz terulctön. in Orgona utcát keletre

nyezós indult SáNár város tolepulós’cndezé’ eszk k médosilésára

A tás célja a 3343f28 hisz ingaUanon lévő kiszolgáló lit kőzickedés. (owlet

szuksóges k felulvizsgálatára ás zokkcl Ősszcf I a (alektömb egészét nézve az

egységesebb terutoth Ic ‘tő tolepuléskőzpont vegyes torulet kiatakitása

A ervozóssel érintett torutoto nyugatról in Orgona utca 3343/18-2 hisz lakótelkol, északról a
3343126 Ős 081 hrsz ut. keletről a 3343129 hisz tolepulés őzpen vegyes tewletbo sorolt aut

luszolgá egység délkeletről a 3343/30 hisz korcs odelmi Szolgáltató gazdasági lerulet délről a

3343128 hisz ut kőzlekedásben rőszo
A telepulésszos ezel (civ változása érintem tagja a jogszabályt előhásokkal őssztiangban a

3343/ 7 ős 3343128 hisz ingallanokat. Az ővezob előírás változása I logja a 3343/28 hisz

3343127 hisz-e határos szakaszát.

A torulet beépitése az !) 3-ban átadott vasutállomással kczdőden kezdett beépült. A vasat

megszunte után a vasutátlemás kóházzá alakult Ó A kőzelmutiban in Orgona utcában
csa beépltéss uj lakótorulct ás k lótosuttek Keletre halad cl a 84-es főtt

nyomvonata amely mentén a főut kedvező adottságá kihasználva a 3343/20 hisz ingatlanon
telcputésk vegyes terulet létosuh beépitóssol. Illetve alatta a 3343/30 hisz ingatlanokon

tolepltely számára keresk szolgáltat gazdasági lenile lett kijelőlve

A kialakult beétxtásek alapján ma má látsződik bogy in utca 3343/18-21 hrsz

ngatlanjainak kelet, kőzlekcdős, telulelte való feltárása nem ndokolt.

Ulhálózata Icialaku telekt&nbőknck. A 3343129 hisz owlet a 08 ős 0334316 hisz ul Idős köt jál
kiépiten utkapcsotattal Is rendelkezik nem igényel egy 16 m szabályozási szélességu k Ut

kialaldtásőt.

A 3343/30 hisz telek megkőzefitésőt a 3343/28 hisz ut déli (jiztaslqa a 3343121 ős
3343/22 hisz között, Ez in ut darab a is md közlekedési lerulelkén, viszont az

északi kikőtóse megszunik

Az Orgona utca vógtordulőval ellátott jelenleg ur~ás kiszolgáló ut. in Ott lévő I db őpitósi telek
mcgközelitéso nem igényli kelotioldalon egy párhuzamos uj 16 m szólosségu k lakitását a

ővőben.



C!Op’I6S tanuImán~1crv Sáivár Röbasőmjén 3343128 hisz ingatlan

Tdq~aL...~.J.I .~“w~t mdda’*Áu~

A 269)2 16.(Xl 24) számu kőpvisolő-tes lob hatá ozatta elf lelepúlésszerkezeti terv ás a

3712016 (X 28. &‘konnányzab rendeleti elfogad sza ősi terv Ev jolu védeidőkőnt van a

334312 hisz elek bosomlva.

A 3343128 hisz északra menő ága jelenleg kisz u. Őzlekedési tenslet besorolással.

Sárvár Város Önkormányzat KépvIselő- eslulete 3712016 (Xl. 28) őnkonnányzab rendelete Sárvá

vá osép4tés szabályzatá Ól a Őzlekedős toluletet sza

sÉsz .35k (I) eb) A kózuti. gyak~as ás horS A&le*c’*~l *sseatidh~ kődekedési
t~r~bnényc*. kereskedelmi s.zulgá#ató. vndégkiid szolgáftató ‚5M. vazgatási

‚VUIeL gr nih) épületen belül a !ulaJdonc~. a ás a személyzet számiha szaWk~

Ads helyezhető ci

Sárvár Város Önkormányzat KÓpviselő-testulet 37120 6 (X 28.) őnkonnányzab endelete Sárvá

város 6p~tési szabáiyza tőről a teruletet Ev jelu védevdőt szabályozza

sÉsz .37k (I) Védelmi rendeltetásű eidóővozet (E ) els4llegcsen vá*hvl (nk*5 kőrnyoze!-. ill

ttvmése rendel?etósü célctkat . melynek teniletén csak a twrnéstetv&icbnet ás
v&egaz&lkodást szofgdkl kitesítmények (f’már rak Áimenctó ellgazitó lábUk c*Wtásl kutatást

szotgáki kltosőtmények) helpvzhotók cL A tendelen épiA?t ncrnép’tJPotő

Sáivár város településszerkezeti tervét 269/20 6.(X 24) szán, képviselő-testuleti határozattal

k . A készitésének megfelelő kiőállapotu at épitetl környezet a~tásárÓl ás védelmét
szÓló 997 évI LXXVIII. Őrvóny Ii .~-a- a telepu zab teiv oltogadáskor idöállapota szennt

ate epülésszeik zab tervre at alábbi kötelezettségek ás előírások vonatkoziak.

.11.5 (1) A tclepulássze’*ez ii (civ a elcpüAós * ásS toniletére készul ás rak’ valamint
szőnigos dl. A iclepulésszeikazeb km’ rejt ás szöveges munkarászel a

nwgáM~oRásu*’dl szóló határoza meődklete, A &z itnkónb Szükséges felulvzzsgálat so.-ón az

t&tént módosításokat a fclulvtzsgátt egységes lenti? di kell vezetni
(2) ‘4 . Wa ‘a».,4tia m’jtl,W at&dw’9’? . kel

4~4.L A 4~&s~’ Wnta, map kel ~..„Ja bel- ás htmcmletckcl. a boépitósro

szánt. i~,nv a beéptásre tIC??? szánt tcndete*et azok tagozédását. a tofepulás szerkezetét
iteM m’~ Mtesbt&flkaMk~mW gtrbo~~ g~eAat kózüze kózmu

genncvctzetékokot hukőzAő hálózat ló elemeit, a &*pukls’ szmtu ás a várasaisz sz,ntu
kőzpirkokat a ton’ léptékében ábrázolható nhktt. az a tervvel védelemre tc,vczclt ás

v&kSie,ulctehet A telepulésszerkezot, teivten meg Ac! ‘ nIn ‚chatvbláa&a *gelólt valamint

a ában niegvá/toztatásra szánt (fejlesztésI) teruteteket
(3) A (2) bekozdésben cmbtctr egyes teruleteken belül fel kel lantern, a terület felhasználását

veszélyeztető ‘~Wó&tg aua kiható tényezóAet kulőnósen az alábányászottságol (bányatclkoi) a

it myarsanyag- vagyont a szenny tíz átviz-, a helyit-, as erózió- ás
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csuszásivszólyl. a td&tengós. zeroz&s4ic& a ro,mászotos ás anwsséges

v~z oft ten*tohot a k&muves sscnnyvwclvozolóssel eLtátatbn (ert*lot t a külön

a cl3rt minden olyan egyéb lónyozót. amely a tomM kltzosz

A szerkezeb tenon sz országos t ra ide ósi Ós épitősi köve szóló
25Y199L(X .20.) kormányrondelet ko’tbt, 2 mollókletőnek. Tcruletlelhasznáiási módok. 5

Köz cdós 5 Közúti kőzlckedós tojoztének jelkultsa nan tattalmazza a tak I.

Az thá)óza elemeit a gépjűnnú közlolcedósro alkalmas közte odős’ ow Ok esetében a holy
gyujtőu annál magasabb hálóza szerepk&u utak esetében határozza csak meg. Igy a

telep ezeti terven is csak a hálózat szerepk&u utak volt a clopm]lósszerkezcb terv

olaja

5.

5.1 KÖ7Cy~j KÖZLHkpo~

g)onSor~al~j üt (uutóp5lya, autóút) I-
főút (I. és II. rendű) I

— országos mellékút I I
— helyi gyújIóúi I I
— különszinlű közúti cSOfllóf)Oflt _______

— fontosabb szintbeni közúti c~ontópont ________

IDocoaD~!l
— kcn5kpárut

nOTÉK2. ‘

Később a clepulóslcilesztési koncepcsórál. sz Integrált a epulés Ősi sustógrá Ól ás a
rendezési eszkőzőkről. valami t egyes tolopúlósrondozősi sajátos jogintézmónyeksől szóló

31412012 X 8) Korm rendelet 6 teuéklot 1 Fejezet .Nyomvonaas elemek. objektumolÉ

elnovozósu táblázat 4 1 Közuti közlekedés elemei lábláza tartalma alapján csak a helyi gyujtő Ut

ás anná magasabb rendu utak ábrázolhaté& k ló tak nem ezért jelen módosiLisi

taitalomba szereplő Utak reltuntetóse tan vá t szukságessó



Tctop’tősi tanulmánylefv Sárv& Rábasőmjén 3343128 hisz ingatlan

Ennek inegfelefően a 3343)11 lutz Orgona utca Ós a 3343)28 lutz ut kőzlekodósi

tomletkónt való jelölése nem szuksóges, sőt eflont mond a hatályos ‘ nak. nivo nem

hálózab énéku kMokedés) tatulotet a tolepulésszakozctt lay nan MXáZOI

Telcajiésszakozoh tan, szonett változások

Javasoijuk a 3343128 hrsz ut északi részét ngattant közlekedést tozuletbő tolopuléskőzpon

vegyes o sorci 150 m2 nagyságban.

A 3343127 hisz vécJordő átsaolása nem ohatségos, nhlve a2018. övi CXXXIK Iv MArRr 2 ~
1 bekezdése alapján a közigazgatást határtól 250 m.cn botul van ( 00 m40)

j’~a ~a’aJbrw~ veo~s tflt m ~eS dW.d’e meaeave~k e Se ~lete Mwő

‚1- kar ahol bo4uhh’ mód. szaba~áLk$ tokpszcnp

~dg. nünimum 1500m2

max. 30 %

zöddielulet nun. 30%

p. mar 4.5n& ahol a mogonpodottlogiwgyobb hanlo.kzatmagassáp 5,Sm



Telepitési tanuIm~ni,tczv Sáivőr, Rábasömjőn 3343128 hisz

Awnezési Mn$c$ei

Vas msQw& a~d.~t_~Ld ~*Wd 6.OQSS n &w.mIQs S ‚SS~ ~ ~Stbj.y.1oS
IM~M0iCIit LLI_LtL_. _„.‚

Kiváló tennóholyi adsitágú
SZáritól’ ‚‘wozom

Ásványi nyersanyag va’y.n
övezet. által ódntclt
t~ck

Innovációs lod’nológiai
loj$csztós támogatott
céltatrilotónek őve~to

Logisztikai fejlesztések
támogatott cóRoriilolónei’
övozote

k~



e!cp’tés Ianulmánylcrv $áivár. Rá . 3343/28 hisz ngallan
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TeIejx Ősi ~1orv Sá’v&. Rébasőmjén 3343/28 hisz b’gaüan

-~ ‘; 4r—
~3) IV’~4~~~

1
..

is~IIi’I~,Iittii’1fJiflt

ax Orgona on lakótenjietot Ős a

A 3343/28 hisz ingatlan médosilássa Őse északi részét lőgvczo ékes Iuloszultségu t 23

db baton va ktphah ~Ilamos hálózat érlní A hálózat álép’thctő. vagy a

szukségtalen elemei bonthatóak.

I

-

.‚

.

A tervezési tc*ulet adag közmuval ellátott. A kőzmOvek
szomszédos inga Ilanokat Is szolgálja.

A 3343128 hisz-t énnti I& iS szolgáló kŐZŐ

beévmtés a 5, Ija A 3343128 lutz
ba cső beépitések miatt a iő vozoték Ó

ásu hálózal. amely a 3343129 hisz

éso osatén a lmdgázvozctó

Őse kőztanJiatre

-t vezetés a &nyez
tácsatlak zással.

Vizel tás a torule határa mentén Idépult a rákötés biztosítható. S
3343126 hisz ut mentén elérhető a meglévő hálóza bóv’lésével Ős a ra Va

6



Tdop’tés lanulmányteiv Sárv&, Rábasőmjőn 334Y28 hisz inga an

A csapaCékvLzo boIogad6~a a R6banzgy.~jtő hal oldali mc4lókvWolyása a Iwulo 64 délre I

RÚbaS&TI’6IÚ Csatorna.

A civezás cnjlctotncmówitjaRába q ‘-‘medef orúleoósaRábaol5ntésllerüloesem.
Vam.nőségvéddml tondo vizbázis ás vódőlá • a nem édnd a tervezési torületot

rlrr ~j
/i~ $q~----—-2r~
~~

~
~--~----

- -~

~ -—t’ ‚ -

-~

L

Kina w.ő~.~‚ ns&d meder I )eIÖU a teivezisi Isoint

őramégwdeIesnl M~-uÁ~
Munmiék.
A leivozás onjieten belul muesnlék muemIékI k&nyazeü nem található



T&cp~ a’ lanutmán civ Sánár Rábasőmjén 3343128 hisz mgallan

Tolepulásképvéddoni.
A Icivozoti bowttzások moglc4ctnck a 3412017. (X 8) önk Ii rcndclollcl U
tolopulézkőp-vÓdcl ndolol (TKR) d&rúsainak. A crulouo tclcpu!éskép’ kövolotntnyoko nem
határoz ITiOg D KR.

1 - KÖZPONTI VÁROSTEST
2- HEGYKÓZSÉG

I h 3-RÁBASOMJEN
. ~ 4-CSÉN’YE-ÚJMAJOR

5- LÁNKAPUSZTA
4- ~4. .6-8&FÖIJrTÉRSÉGE

• /‚~‚ 7- Ész.&~-i~iui K’)LTEROIE

4

1 „—~~I.aa tdevméck*Wd*rÉ ...d.Iet&

Réoőszot
A 33431 7 ~s a 3343128 un ingatlanoka ét ntő kMokodós: tojutet átxázolásának változása és a
ós 3343128 az Ingatlant énnt VI 56552 ópitósi Övezet kijc3Ölóso rőgószob Ic t no érint
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E GJ E GYZÉ S EX
= Nemi földszi”ii padlószmi

lefyszkt mÓ,eIc*on&zós őidez&J
A letwid oltás” csak a tonoző(k) e3ő~tes hozzáj&ulóstvai szabad

ervezesi tow et besorolasat

TELEPUL~SKÓZPOf IT VEGYES
TERULET Köjelukoziekedésiter letből)

Tervezesi teru et komyezetenek besorotasai

ÉDERDOTERULET .

______ Telekhatár
KOZIEKEDESI TERULET ~ Javasolt telekbatár

‚ .. I I Javasoltbeipitös
‘ E EPULESKOZPOt T JEGYES

TERULET flhIIIII Ter,ezésitewtethatára
Ko:nijvek

“ wit KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ _______ ~ energia ella ás
GA2OASAGI TERÜLET I I Csapadékvi:4lve:ető csatorna

: USIAS L~KÓTERULET Gave:otek
Szenti z-’e:ete~

‚ “ . . . ‘vezetek
~‘ ALTAIANOS MEZOGAZOASAGI

TERU ET
—

‚ —:
2 bflfji n...lIr ‘

pini Jura

• JELENI.EGI OVEZETI ELÓÍRASOK SÉSZ-ben szabályozva .

a ‚ - 3si(l)~)Ak&*gy*9~enntoatdtu kö&+z*~~~ keQ~iszO~t~vCs*~
sz~’dyrzc4gstatóéW~~ €Wd. gazd3sfl ~IJ ~uittai beMa t’~S~. ahasa’álo es aszrdyzs( c~r&a sz’á~áló

l’4 .

~

I rdyrekn’”*ané~waIv~&d~asdgólettáT~i)TAQdtáóLeYgsZWt&’M’.OkW*

I ~ánas’g~cntsói3d~ td~e*ddk Ar a, ép’set (qcms’ ten
Ct3 ..f VASOLT EPITESI ÖVEZETI ELOIRASOK

‘ -SESS2lesz eipitéss mód na

I teteknagysag: m~rum 50Dm2
4 beépiteuség:max 30%
J ~ldfeiúletmm 30%

épülenagassag mat 45 m ahol a megeingede legnagyobb hom’okzamagasság 55 m

AKC ÓTERV KFT tiflO~~In~n 7

EMMER ZSUZSANNA

TELEP ES TANULMANYTERV
SXIu n03 NWJ wrnnn$ncpc” “mtt

„nt~M’V M .5 ~2
‘nz WY~W5 qSZ fll’l-2025
~ 2~5 I 21



7. melléklet a 242/2025. (XL’. Ii) számú képviselő testületi határozathoz

SÁRVÁR

ÖVEZET! ELOIRÁSQK
MQDQSITASA

p
r

4

Telepi ési tanulmányterv

Me~ren Ő elé:

SÁRVÁR-HÁZ Berubázó és
Ingatlanforgalmazó Kit.

9600 Sárvár,
Kiss Jáios altábornagv utca 2.4.

Érintett ing tlm’:

Sarvár, Rakoczi F. u. ‘2.
Hi z 1224

202. november

Takács András
E 18-0057

TI 1 18-0057

TERVEZO

Decoterv ~
9100 Szombathely. Gyozelem u. 1ÍF.

Tel. +36-20 _99-0984
decoterv a corn



DECOTERV KFT
ron SZOnDC*~ Gyozele
Te.. +36.20)299.C9S3
e~,uJt decctervQgmfl

SARVAR - ÖVEZETI ELOIRASOK MODOSITASA
Sánár RüócziF. u. 32

Hrsz. 1224
Telepitesi tan ‘ yten’ településrendezési eszk zok

módosításához

Keszul a telepüFstezvek ta”almárL e&eszitesenek es elfogadasanak reudjerol. valamin
egyes telepulésrendezes’ sajatos jogmtezmeuyekzol szab 4 9 19 (VII I Korm.
rendelet mellekiete alapjan az dii imanyzati foepitesz feberzesenek Enelembe
vetele eb.

A tanulmanvtervet kesziteite:

Takacs Andras
old. epiteszmernők

E 18-0057
rr I 1S-0057

Decoterv KR
9100 Szombatheis. G’ozelem u 1/F

2025 november



DECOTERV Kfl
900 szomDney. G)tzdeln U IF
TeL. +36-2W299-0944
tma~ d1c~efv~gma corn

1.1. Az érintett terület (in~atlan) rond bemutatasa

Az erintett terület — Sánt. Rakoczi F u 32 hrsz 1224— Sarvar kozpontt reszen fekszik a
varos i~ utcájában. a Rákóczi utcaban Az enntett ingatlan a Szent Laszlo Korhaz es a
Te do között található A terület kounven elerheto esjo csatlakozassal rendelkezik a
kozterulethez
A terulet eljes kozmuv I eüatott
A terulet beepitett A telken alk ket kulonauo epuletben az Onyx Luxury szalloda -

ap es kiszolgalo egvsegei. peldaul az Qua Garden étterem áll A szall a 93
ap I rendelkezik Az uzemeltetes a sarvan Gyózv- és Wellnessfürdo
idegenforgalmi ‘tnzerojere ala zva oitenlk
A terulet nagysaga 3 2 3 m2

‘N’
‚ a
.—. 4 ‚ *n /

J~tb
— ‚ ‚ II.—

4
1*’ * ‚
‚. ‚ ‚ .:.

Ő Lu ‚‚ -

S

Sarvar Rakoczif u 32 hrsz 1224 telek az E-közmu terkepen

Megrendelo szeretne az epuletegyüttest boviteni. Ehhez a rendezesi terv niódositasa
szukseges
A bontes helyszinrajza es a tervezett epulet latvanvterve dokunntacioban megt to



OECOTERV «FT
rca szonba’y G tern is
e.. 36-2t299-09e4

e4talt Őecflw~gntfl coT

1.2. A telek és a környezet ‚izsgalati bemutatasa — a dontesbez szuksege
mert kben

A t rül t lenlegi eleirasai (NESZ eb sai):
A valtoztatassal enntett mgatlan beepuesre szant ernie be tartozik. Vt — elepüleskozponn
ve~’es terüle — tenilet~lhaszna asban van n a telepules mukodeset biztosito a
lakorendeltetes nem zavaro jellemzoen vegyes rendeketes epule ek helyezhetok I (p
lako. iroda. kereskedelmi. szolzaltato e kg”

‚feglcvó ö ezen eloirasok (r -50655;
- snbadonallo beepitesi mod
- legkisebb epitesi telek nagysaga adottsagoktol «igg
- legnagpbb beepithetoseg 40.
- legkisebb zoldfelulet. 30’,
- legnagyobb ép’ gassag 9 m legnagyobb bomlokzatmagassag 1 . in

q

- ‚

.. ‘~.r’~Y- ‘
‚t’~.’. t7j

‘~Z&~
~+

Tervezesi területen levo utcai epulet fenykepe

A terület környezetenek bemutatasa:
A nzsgalt területet eszak-nyugatrol a Szent Laszlo Korhaz del-keletrol lakotenilet d
nyugatrol egy szalloda. észak-keletrol pedig a Rakoczi utca hatarolja
A korhaz es a szomszédos szálloda különleges mtézmeny területfelha sbon all, a
lakoterület jellemzoen kisvarosias lako teruletfelhasznalast kapott. az utca tuloldalan
jellemzoen telepúleskózponh vegyes teruletfelhasznalas t to
Ezekhez a területekhez szervesen csatlakozik a tervezessel ermtett elepuleskozponti
vegyes terület



Hatalvos szabalyozast ten-reszlet

1.3. A modosita sonu elerendo celok összefoglalasa. a szabátvozas módositando
elemeinek bemutat sa

A szalloda-ap tulajd nosai kapacitasukat es lehetosegeiket a piaci igenyekhez
igazodva szolgaltatasaika — sajat endegeik reszere - „ellnes eputetresszel bovitetu
szeretnék inert ezen zolgal atas bim» tapasztalhato Az uj epuletreszt a jelenlegi epuletek
közé epitenék be ezt azonban tenile ovezeti elonasat gatoljak A földszinti parkolok a
melygarazsban kerulnenek elhelyezesre
A niódosztás sonn nit Ék a HESZ I mellekiete szabalyozasi terviap

1.4. Szabal~ozasi koncepcio —ja’a lat a szabalyozas modositasara
A javaslat nem azonos a tenyleges endezesi tenmodositasi dokumentacioval. nem

helyettesiti azt

A terület tervezett elotrasai:
A valtoztatassal erintett ingatlan ovabbra is Vt — te epuleskozponti vegye
teruetfelhasznalasba marad. csak a tezule ovezeti elorasai valtonn’uk

Ten an s ezen eloirosok
- szabadonalio beepitesi mod
— legkisebb epitesi telek nagysaga a ottsagoktoi IÜggQ
- legnagyobb bepithetoseg 60°,
- legi sebb zoldfehilet 100.
- legnagwbb epuletmagassag 90 in legnagyobb homlokzatmagassag IQi m)

Az e oras k a szabalyozasi ten- övezett szamkod a alapjan Vt — 50SS5
Az e kert leÚisebb merete kialakult

CECOTERV KFT
9700 5z00’Dfle’y G)tefem is
B. 3&-20.299-0964

ena deCU&VGraL cmii

: :

‚ ...

3



OECO1~RV KFT
97CC szonnziey. G~ozeen U ft
d. •36-20z299-C9M

e-mali 4ecael-~Qqmatcui’

Legkisebbo at merete 3i in.
Ha sokert Iefktsebb matte 6.0 at

A szukseees parkolo ellatast a NESZ 24 ~-a szerint kell biztositam

iS. A terület tenezett l~alakitasa
A tervezessel enni tt tetule ozehiese to’-abbm is a Rakoczi F utcabol Iehetseee A
tezüle en belül kxalakitott es kialakulo belso itt segitsegetel a seges paiko ok
megkbzehtheto
A ket me~le’o epület Irze ek lodik be a tervezett uj epuiet Ennek brutto alapterulete —550
m2 A helvszinxajzon a zoldteiule ek es a burkolt felule ek ts jelolve

A tenulet tenezett helyszinrajza

HELYSZÍNRAJZ M i:5a~
TERVEZflT ÁLLAPOT ~

«I
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Latvanyten a tervezett epuletrol
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1.6. A modoutas ‚arhato intrastuktura s igeuvei — közlekedés. közmufejlesztés.
human infrastrukinra fejlesztese

A tervezessel am ett erulet el~ kozmuella asa biztositott A germcvezetékek a Rakoczi
Ferenc u ciban talalha ok

Varhatoan szukseges kozmu kapacitasok
- V s-energia bovitesi igenye 3x50 A
- hoviz halozat ka acitasa elelo
- Szennvviz-haloza Lapacitasa megfelelo
. Cs padekviz-elvezetes meglett Élvezetes szerint

Utbalozat A tenilet megkozehtese a jelenlegi utcsatlakozas segitsegevel biztositott

Human intastruktwa e lesztese a tervezett modositashoz nem szükseges

1.7.A javasolt modosita korn’ezen hatásai — rövid összefogtilo
A tervezessel enntett 1224 helyrajzi szamu ingatlan I-lESZ szennti területfelhasznalasa (Vt
nem valtozlk Kizarolag az ovezeti eloirasok valtoztatasat javasoljuk
A terv modositasa — a javasolt valtoztatas — a terulet hasmositását segitene A hatalyos
rendezesi terv kornyezetvedelnu. koniyezeta itasi niunkareszeben foglaltakat valamint a
hatalyosjogszabalyokat eloirasokat a modositasra is iranyadonak kell ekinteni.

Le’ egous:tasag-’ edekni
A terveze inodositas kovetkezteben - amennyiben betartjak a hatalyos jogszabalyban
eloirtakat - jelen os tevegoszennyezes nem varhato
Uj letesitmen3 k kialakitasanal. u ecbnolo~ak uzemeltetesenel teljesitem kell a
levegotisztasag-vedelmi kovetelmenyeke e oiras ka hatarertékeket

Zaj- es rcgenedelem
A erveze t modositas kove ezteben . amennyiben betart ak hatalyos jogszabalyban
eloirtakat . jelentosebb z j- es re~esterheles nem varhato
Az ujonnan letesitem Livan. zajt Li sato letesitmenyekre a vedelem szabalyairol szolo
elorasok-at be kell artani. a kibocsatás batarertekeket atlepm nem lehet

Talaj’ edelern
A termofé d vedelnie erdekeben a benibazassal. uzemeltetessel es egyeb evekenysegge
kapcsolatos kotelezettsegeket be keU tartani.
Az epitkezesek sonn a humuszos eteget kulon kell letennelni es meg elelo modo
deponalni. Az epitesi tevékenyseg befejezesek-or a humuszos feltalajt helyben ke
felhasználni a talaj legfelso retegekent A feleslegesen marado humuszos fekalajt
beruhazassal nem ermtett teruleteken lehet felha talajvedelnu jarulék meg&etese
mellett 400 m2-t meghalado teruletigenyu beruhazasok niegvalositasahoz talaJ’-edelml ten
szukseges
A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad a talaj a talajviz es a retegvizek
vedelme erdekeben a szenny’ izek szikkasztasa a modositassal erintett teruleten tdo



OECOTERV KFT
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T1~ •36-2a299-.09e3
e.malt dtcctewggma c~t’

Feinmi es fclnrn alom irnirnoseg-tedelmi rcrisler
A tervezett niodositas saran a tervezessel erintett területrol a csapadeLvize a jelenleg
hasznait modon vezetik cl Az ossze~yt tott csapadekviz an rendszerben a varos
halozatba folyik be

1.8. Örőksegi ‚a~’ kora’ ned nick serulesenek Iehetosege — rő i ős ze og o

Reges:en Ielohe4
A tervezessel ermtett teruleten i~egeszeti lelohelv new alalbato

Ej» en koni’ezet on:agos es Jiehi edelme
A ervezessel enntett teruleten es kornyezetében vede muenilek egyedi es terule
‚ede em new talaihato
A tert-ezessel ermtett ingatlan szomszedsazaban a L tina epulete es telke egyedi vale em
(REl alatt alL

Te epulcskepvedekm
Az inga Ian Rakoczi F u caval enntkezo teniletresze települeskepi szempontbol
megbatar zo tenileten (TM-3 Furdonegved és g’ógvhelyi területen helyezkedik cl. A
tervezett bontest new a t lepul skep szempontbol mezbatarozó területreszen tervezik
A tervezett beruhazas megfelel a 34 ..O11. (XII IS. nJ’onnanyzati rendelettel elfogadott
telepuleskep-védelmi rendelet elonasainak.
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1.9. Magyarorszn teriletrendezesi ici’- onzágos övezeteinek ciintettsege a
módosit~ssal enntett területtel kapcsolatban:

Az alabbi országos vezetek nntik a telepules kongazgatasi teniletet

lOkologiai halozat okologiai gen I I nem I
Ifolyoso

~ ! .

lpuüérterület I wen I I nem

IKivalo termohelyi adottsazu igen nem I
~ szantok

Ijo ermohelyi adottsagu igen I nem I
1sza tok

Erdok Igen 1 nem

Erdot I p eszej vasok Ii igen nem I
Iterület

lTajlepvedelmi tendet I I igen I I new I

IVjja~oröksérn es I
I vilagőröksegi varomanyo I I nem I nem
Iteruletek I
~Vizmmoseg-vede1mi terulet I igen I I nem I

Nagyvizi meder I I igen I I nem

IVTT-tnozok II ne II new

IHonvedelmi es ka onai cc u nem I I nem
~ tenilet

~Qnzágos övezetek

kologiai halozat magt

~Közzgazgatas’ terulet

igen

Ten ezesi terulet

nem
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110. ‘as Varmegye teruletrendezesi ten mez’ei ovezeteinek enuteit ege
modositassal érintett területtel kapcsolatban:

Az alab tersegi övezetek enntik a tetepules közizazzatüsi területet

Tenegi övezetek

ITaikepvedelmi terulet I

IKözigazgatási terület

I Iigen

A ten-ezett fejtesztes az cnn e ersegi övezett e ii so iiak mez cl.

Szonibatbely 202 november 12

Tal’acs Andras
E 8-0057
TT 118-0057

/

Terrezesi terület I

I Inem

J Asvanyi a enanvag t-agyon igen I ig n I

linnoncios echnologni I
Ifejlesztes tamogatott I g n igen
Icelterulet I
ILogisztlkai fejtesztesek igen I I igen I
I tamogatott celtenilete

Tunsztikai fejlesztesek ~ izen II gen II tamogatott celterulete .-

Viztarozasi fejlesztesek
I tamogatott cdt ~ I igen igen I
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10. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozathoz

Telepítési tanulmányterv
Séwk. 029W27 Hm ~gaUancn ~ étdaMb~ ka~

mezőgazdasági terü)etől ás a kapcsolódó Wepalósrendezési eWözők
módostásának eaásaésébe4 $M& aval elő&ás~~

fl~.’»L~mt
2025 novembe ben Sárváron. Dr. Deák Gy&gy k nyazós&e mdutt Sárvár város

telopulősrendezési eszköze nak rnódosdása hatva azt megalapozó telep’ ás’ lanulm&iylerv

észitése

A mádositás cé ja a 029912? hisz Sótonyi ut nyuga oldalán fekvő ngatla hasa’ ásónak

a őse g’téso az Ő kormányzatta cgyuttmu Ődvo

A tervezés terulet a Sótonyi ul mentén a már balterutetbo vont 6608. 6609 66 0 hisz- öl nyugatra.
a 0299127 hisz volt anyagbánya teruletón helyezkedik cl. amely a atátyos ot pulös ndezés,

eszközökben kertes mezőgazdasági terulet bescrolásu

Tdecmh,..~--’~ ..AlL.~4 qpé4n.S”.:
A 0 7 hisz ingatlan 269120 6.(Xl.24) számú képviselő-testuloti határozatta elfogadott

telepulósszertczeti terv ás a 3712016 (Xl 28.) önkormányzatI rendelettel elfogadott szabályozási
terv alap~6n. kettes mezőgaz övezet besorolást kapott. Az lás célja a

kijolőhósekor a volt enyagbánya eruleténak utébaszno’tásának őse volt
Időközben ettél keletre to vő lelkek a tatályos toleptlésrcndezési eszk zőkkel összhangban

beltorületbe vonásra erullek a aluslas lakóteruletre vonatkozó sza mctlotL

A falusias lakóterule bő4tóso ás meglévő belterulcti akótele Iuegészitásckánt tórténő átminős tós

szorosan kapcsolódik ájos lakóten~lct fej sz ás koncepciőjához is A rnődos tás azóit

támogatandó. mart korábbi anyagbányatcru t kerul hasznositásra Igy ngatlan-nyilvá lamtás szel ft
nem érint mezőgazdasági, so zőidtenihetet. scm erdőterule ot 0299127 hisz kivett anyagbánya

A hatályos tclepulósszcrkezeb terven a torulet besorolása kettes niezőgaz terulot. Ez nem a
tényleges n’ezőgazdasági használat miatt korutt kijelölésre. hanem épp a kotább helyi igénye

kiszolgáló. anyagbánya c’ulet ‚ekultiváaáp ás lehetséges ujmhasznositása.

ldők&ben a 6610 hrsz-on elkószultek egy 2x14 szálláshelyet tartalmazó épute tervei amelyne

kidol során cél volt a saját telken beluh pail~ kiala tása Ehhez a terulelte nyugalzól
szomszédos 0299127 hisz inog’ehető teruloutek látszott



Tele13~t6s tanubuányteiv Sáivá 0299127 hisz inqan

-.

ma .

.sdi

~ ~ ‘~

AfltmOhoncipe. 20004*2005 (*snwhu)

At~CW mOholdicépe. 2015 4* Ieg~sctb (~L.~..dJ’u)

A mGholdkópck mutatják. hogy a 0299127 un ngatlan vonatkozásában 25 Óv alatt a tonic
haw’áIa 6s tonsleúcndoz&o után a taka cnjlet nővényzotte lode Jo do

bo~Iésr a Ici Óttós miatt nem alkatmas Viszont patkoló ás z eb unkciól lóan be ud

töltom

A toniloten hatM SÉSZ ciőlrások

385 1 A4t. aság. kertes IowMbo (ik) a jolemzóen AISICaCS. kisuze muveMsu
keflgazdSkodásu ‚‘e,vletószek (tdbbségébet~ volt zánAmi, tenjielek) tartoznak A

k~ukncn a (2) (6) bekczdésbcnt szűnnI - IŐkSanms Lakó-. tis gaz’lnági épulet (pn~sbóz

vegyszer-. ks~óp-. tennénytáro4i). I&,M,t tata pate he~’ezheI6 e. Ánirnanó
épizet (kivéve mébászet sHelve a már műgkivó. vagy M csoki bÁó4,tWet telkén sap$t szukségiolu

áIblIartJst’s sm41k$ grwtmény) at Övezetben nem k5tesíUwtó



clcpitósi tnnulmánytcrv Sáivűr. 0299127 hrsz uigaUa

(2) A tcnnófőWno* msnásukY mgatlánok esetén a beép.-thetóség S empcs2t,dbdl «nhw# múvelés,

ágak (sző4~ g szántó ken) abban at esetben vehetők lkjyelembo. ha a telek tondetének

kga&Íbb 75%-i, a t&db’vatab n shan at emEleti muvclc5slágban tattott
(Sf A te.fAen ujonnan kltesuk5 4~uk( szabodonállóan a már Átalakult eió&cnhez igazodóan, enIJCk

hiányában a tcieklwtáaól5méteuo ás Som oldalken biztosításávol helyezhető üt

(4 Te,mől&dnek nvnósaió Ingatlan uj kzkóépukfltel ás /need tana’ g’zedaságs épületei) aAk~’
‚%o,thetó be. ha

a) muvetés, ága se’M5. ~vnióksős, szántó intone,.’ haszncsitásu ken. vagy ezek vcpyvscn

b) telekseélessége at építés, helyen k’galább 14m
c telektcndeto kigalább 6000 mZ

d) a beépítettsége legfe~vbb S aztal hegy az~? a ic/ken, melynek csak egy része tartoak 0(2)0

be ezdés szenntő niuvolés ágba, as egyéb muvelés ága (szán Ó gyep erdő teiekn5sz ten Iota a
be4íthetősúg szám,tásndl non vehető figyelembe

e) épületmagassága kgfe~ebb 45 m
(S) Tennél nwnósuk5 mgatian gazdaság, épcdotolakka’ beépithetó, ha

a) muvelés’ ága Awl. szőlő gyomófcsós vagy ezek veg esen

b) telekszélossége at éprtós, helyen legalább Sm.

c)époletmagassága leg 3,5m

Azon toikert, melynek csak ‘~jy részt, tartanA a beép ás sewn meglelek művelés, ágba.

at ‘wéb művelés, ága (szántó gyep erdő) telekrész icn’rlete a beépihetáség s.eám’rt’lsáMt neni
‘theM hgywa’nbe

(6) A beépíttsetóség szempon’iából mezögazdaság, kettes twuleten lásd zánkear művelés alól

k,veitterujetc esetén
a) t.ikó- ás mezőgazdaság’ épitmény

b) Auú~ tdÓ’ szerint épitós, engedély nélkul égezhotó tevékenységek A&Ó tartozó
nősdnjlesmosztásr szo4Ják$ uvegház.

C) mM~n 2sf szolgák) lótsasáto.’

Ó) nettÓ 20 m2alaptenslomélnem nagyobb vendég látóépulet
e) park. játszótér sportpálya megfelelős4is igazolással - vagy 2013 JoInts 1-ge után gyártott

szerkezetek esetében teijesstménynyslalkozaital - renck~kozJ mútárgymnak épitése. egp5b 4~?ás,

tevékenység végzése
I) ideiglenes feiiett kiwa,da

g) kulőri jogszabály előaása,nak megfelelő meghatározott rendeitetésset n,ndeikezó és legffleb

50*5 u tanózkodására alkalmas vagy nettó 20 m2 alaptemletet meg nem meghaladó
Országos T’lzvédební Szabályzat szent,’, - állványJe#egü é$mény.

h) brut&J 50 0 mS-nd? nem nagyobb tén’ogatu vagy a 1.5 nél em mélyebb asználat kettő

we-, lwd&nc~ncv, kettő tó,
‘ spat a’Iu épétmény

helyezhető e.~ 4.5 m-os ópuletmagassággal ás gazdaság’ épolet esetén legfeljebb O %-os a

lakáépulet ow ún legfeljebb S %-os beépétottséggel.

‚



Tclcvilási tanuhnán civ Sáivá’ 7 hisz inga a

A ~avasdt falusias lakó~ewlet d&rása ős anna kIcg4~ii&o. amely lohol vó teszi a SáWnvi ut

“vuaati oldalán a szálláshely kIalaItjIáSát is a 10 rsz-ci’

sÉsz 27.g (4)A falusias lakótenileten (tO at OTÉK 4 ~-a szerint, épirtrnények hetyoshesók cl
azzal. hegy

a) or xigat&nxw kgi~e& köt &‚álk$ Lakás ‚cnddtetós, cg»ég, továbbá a tern/ct ot

használatát nem zai~, kézműipar’ ás a kárnyozeire Jelentős hatást nem 9>27A&4. a
ekpcngaiéáj. iZ~riv a tekp létesít bkwtése alapján gyakaa’Jzató c~ termc*~ ás

‘vs~s szolgálti tevéken iv. valamint a telepengcdó/yezós nrndjdro ás a bejelentés
sz ‚umtkazó rendelkezések alapján &bkintéshez kötő’! /pan tevék aWjára
szolgáló éPi~n6’~IP hetőeÉ

) or mgatlancn a száL&Jshe4’ a sz -szolgá/tatási tevékenység folytat részletes
feirétekw& ás a sz -ttz’mmflctés’ engedély kiadásának „vidjén~I szók5 Kc’nt n
moghatározottik hárul kis at udulőház. magánszálláshely. ás at eg≠b száőáshciy

ct4ám szolgáló épulet helyezhető cl- S O2flt3-~19 &r kd~& 4Lt& öieno

aone - ozzat hegy ingatlanonként legfeljebb 2db épulot ás egy épületen balul a
szobák vagy ‚endeltetás’ száma maximum 2db

c) or ‚~~b (az/ct iroct) rendeltetési egységek száma
Ca) a lakó vagy száDáshe~y ndoltetés, egységget non, édntott ingatlan esetén Összesen kgfc’ebb

4db

ci’) a Lakó vagy ‚emleltetós egységgel érintett ingatlan esetén a Lakó vagy
rcmlelre*Js számávalcs,őkkentve AenY/het nicgállapításra

(SJM! a Ac Lakó épités Önyzetehben munkéssiájlás mndeketésc, épület nan

hetyozhetó cl

Annak ben. hagy 4-nő lőbb száfláshcly it! lotdyozhctő legyen ki 6 szabályozásként
lobe őségol Imánk cl a ton~l 029913 -0299119 hisz ingatlanok által k őpIlősl öveze ben

Dna. hegy’ I6s egység megkötése nőlkul 4-nél több szálláshely is elhelyezést kapbasson

A t3t2tSO& teépL’éS ada 0/

Boé~xtés mód oldalhiitáron á

Előkc,tSOm
Oklalkcn. Om

É 5m(>4 2m)

Boépitcttség. 477% <25%
0299)27 hisz telek torulelo 3755 m2 (>900 )

iós 6610 hisz ősszovon’ telek te’ulote. (3755.3335=) 7090 m2

Boépiton a eta 6610 és 0299/27 usz összevonása után 49256 m2
Belső ttaiCileto 930m2

Boőp’lctl%. 19.4 (<25 )
ZöldIc utol % 76.4 (>40 ).

puletnagasság. < 4 50

‚



elepités tanulmányterv Sárvár 0299/27 hisz Ingatlan

Alaptcrulel bruttó lőidsan 492.56 m2

Az OIÉI< 7 ~ (2) bekezdése alapján az épitési ővezoteket. ővezeteket a meglévő vagy lorwezett
endeltetósuk. beépitettséguk Ös karakterbeli kulónbségeil’ alapján ugy kell boso’olni. hogy az egy

övezetbe azonos adottságu telkoko azonos Ő ő U épi Ős jogok és kőteleze k lessé

meg
A 0299127 hisz ingatlan beémtése a tőle keletre lévő falusias kóterulot épdési Övezet előirósát

ogja kapni. nivel szükség van a 661 hrsz-en terveze szálláshely kiszolgálására. Az Mk jelu

nos mezőg ővezot helyen az uj ópités Ővozat jo 11-24442 d≠’$I 6v~d J& lesz. ahol
-. ta’pMsrmc~ onáL~Y

(deknagyság 90Cm]

boe»MUs4r max 25

z&’t~,k.tt 40 -a

. c%x,Io ság ma’ 4 Sm ahola I kignag~vbb hcwnlokzmmagassjg 5.5 m.

A tervezés teruleten sajá to ken bolti parkoló kerül biztositásra. A 28db szálláshelytiez el&ráson

alul apailma kap agy-egy parkolót. Ez saját teniloton boWl nem biztosithaló. erre a

zőldfolulet láza melle a 66 isa-en nincsen lehetőség A 6610 hssz-en a leraszok előtt
pedig olyan hasznos spo’tolásra is Ika mas owlet alakulhat H. amely ősszefuggő Ős egybe jól

használha tesz

Elők S átséke 6 r.

. __

7 hisz ingatlan eMote 3755 m2 nagyságban kertes mezőgazdaság oruletből

laluslas lakétaruletbe keni átsorolásza

A Sárvár 0 7 htsz-u ingatlan tulajdonosa kérelomme fordult az őnko’mányzalhoz. hogy a

szintén a ulajdonát képező 66 0 bin-u ingatlanával határos, jelenleg Mk (mozőgaz kertes)

évezeti beso’olásu mgatlan az Önkormányzat vonja belloruletbe ás a határoló Ingatlanokka azonos
LI (lalusias lakőtotulet) Övezetbe sorolj azonos beépi és mutatók előlrása melle . Kérelménok

indokaként bogy a hi ban lévő szomszédos ingatlanon eroskedolmi szálláshely

elhelyezésére utnyu bombázás tervez melyhez az ővezoti e Mrások betartása mellett az ingatlan
mérete nem lő Igy a szintén a Ia n vő 0299)27 hrsz-u ingatlanna szeretné azt

ősszovonni. melyet a kulőnb&ő ővezeti besorolás akadályoz
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( I) O beépitésre szánt Iciulet a A 029912? h,sz-Ú nga n 1730 m
telepulés Őzigazgatási határához re van a Iegk. . Igen
250 méternél kőzelcbb nem k ga ás’ atártól

jel&lte Id.
2 Ha az Új beépitésre szánt Zőldtonilotegerdőtenzle nem

terOlel kijolőléso zMdterulet vagy érintő változás
erdőterület átsorotásával jár Igen
cserotorületként a it
zőldtorCilet vagy ordőterulet
kiterjedésével megegyező
)dtcrjodésü zőldterulotot vagy
erdőterüle a kell k . továbbá
az új beépitésre szánt
torü letnőv .. - y legkevesebb
25%-ának meglelelő k,terjodésu
további úi zőldteruletet vaqy
erdőtesuletet Is ki kell lelőlni.
Csoreteraletként nem vonbatök
Do védett természet terCiletok.
Natura 2000 ten~lotek ás
tonnásze kőzeli tenjletck

(3 A zőidtenjieten ás az Csere terulet rendelkezésre ál az
erdőterule en kivull egyéb uj (aluslas Lakőtenilet csere
beépitésro nem szánt jellemzően totOletoként a BIA számttás Igen
mezőgazdasági teruletet csak szerinti •0 9763 érték
abban az esetben lehet ujonnan vasszapótlásáról kel gondoskodn
beéoitésro szánt tenÁetbo so’olnI.
ha

a) az uj beépitósre szánt esule
kijelölósável egyldejutog a
korábban bcép tésie szán
terOlotkén kijelőlt do még be

6



rolcíthóst tmiulmánytcrv Sówá 0299127 hisz inga a

nem épticit toitiloto
cscsctcw$ctkónt a
tolepülásrondezésl terv
zöldtenjlot. oydőto,utct
mezőgaz I tomb!.
vkzgazdálkodás’ Icrulet vagy
otmészotközeli to Lile! ővezetije

sorolja vissza ann hagy a
ott terulol nagysága lé,

vagy meghaladja az ujonnan
kijelölt (mulct kitorledósét. vaqy

b’)aza)pcn szensiti
csetolerulet nem áll
rcndelkczósro. do a
I emlozósI twvben az UI
bcép~lósro szánt
kijolőlósével egyidej log a
toniletnővekmóny legkovese
25%-ának node kitciledésú.
UI z ot vagy erdőtonjlotet
is Cg~C1CjIJICg kijolőlnok azzal,
hogy gazdasági (mulat
kilo eseét’ oz a szabály
no alkamazhotó. _________________________

44 ósflbckozd~ MW
nba’
b’aSlő zC&SWnj~lnek a

tektdéd &iltwngnymi kell
lfl~a vagy a &il’omtryzall
tdnlmta adkidl a~ őnl’Onn&wzat
&tp~i%’&tnktbid’ mdc Wöserda’&l
szni6d~st lidi kŐÜ* and, imqy a
IoIscltucnJezed srnz6de~ie’ a
tlnascnjoza ~v dioaad~s*’& ccv

apnn

Mévtv. 74(2) betezdis a) pon e s~dM a előbt külön teleWet “4~s
Mti*v Lj (2) t’±t a) a tikóSsld AU 7 hisz ngallan keleti a

ó~ea Óvazeetjid’ és a wo~t, la’~le’ ~ o tusz atusias
écais) basel’a’k csakenit~ ‚d a
regMvő —~ i~ffJlr~5-~4 IBI4ICIUIOIhO SamU ős bCUOIUICIbC

Is vont tow kapcsolődik.
iásmt

Mé~tv 8 ~ (3) bek~és C) pofl ‘a a eiőbt külön feltátelek tnj&t’4a
Mtplv &~ (2) ljdtezdts C) hog,’ üj A 7 hisz. min lalusias

lakeceruci I’ioliiéso eset” „ szilkd Ink t összovonásm ás
lxflobt) u~i való n~Zm~tés
taflotaca less, a k4nr4kn~adtSs ~ ogycsitósro keni a66 O ‚tsz
kanOssobbialó rrwtbtonjtj csalni ingatlannal. amely igy a szilárd
„id~ezöue fl vagy ha nem ÚU ~jfl~1,atu Iként ktp’tefl. az állami

radeGezésie. a k an6oócib inO*ova őzuwá lázat részét képező 8439
as bobi Nitoaltocak kane .

valsnilnt as dvodat aj&n,s jakoSi ás W1~ Cj$szckötő utról átbctő cl.
ooésnécjügvl a~oe(UZls a kko~)&sen Kőzmuvek a előtt
vagy a k*I6” t4 IsI4tCICiet lagfeljott’ S reiidclkozésro állnak vrzoflátás
Ins-n I&nvcztttben a klelCiás kóvtió 3 szcnfl~»’(,m~ ala roma
even heti btitoaitoa kat ás hoközlósi hálózat gázvezeték

csaDadé_viz-elvoza_ős.



clq,’tésI Ianulinánytcrv Sásvár 0299)27 haz uiqauan
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A 0299127 hisz Mq,*dpd a ÚbdI

B I 0kb itás értókszá I~s

SbB~ uUrd jMtQ*4_qt~ fl4’U&
ádosítássaj I .

éélc- rúletténéktenilet I érték jelenteg terdlethaszná muism toérmtett tervezefl éti k
terület tewlethasználat j mu ~
szánia

r k&...~’et -~ ynan~g

11 fabss~as I
0299127 tim Iakétenjet 2.4{ 03755 0.9012 N~ kertes ten~let 5 .3755 ~

VisszapótiS mértéke .0.9763

TdrséQ óvent C’W.s’Ag T&WgI őwzet
d~

Táj ruletővozcto .J .. Igen

~~!:
1 E~

k~_______
Asványi nyersanyag vagyon Igen
ővozote á Ia órinta
telep ulések

S



olapitást tanutmánytcrv Sáiv& 7 hisz ingatlan

Nagyvizi niodcr ővozolo in

Innovádós todmológiai
I*SZtÓS támogatott
céflcvüksténck övozota

Logiaikal Ic1lczztások
támogatott c&toii~Io tónek
ővozoto

Turisztikai fojlosztésok
támogatott cókmiilotónok
ővozota

Viztározási fcjlosztős.k
támogatott cóhorületőnck
‚vOzoti

:—



raIep~tés tanulmányterv Sérvár 0299127 hisz ingaua

K~a

A tervezés taulet flag özmuvel torjosan eHátott A k&xpuvak a környező városrészek 6$ ax
Hegykőzség mezőgazdaság’ twiG etnek igényeit szelgálják

...

q

A teivezésse énntatt a ye páituzamos Sótonyi Ut ös annak bővítésével létrejövő dczett torule

ax alább, kőzmuve ellátott
- Vizbekőtós a Sóton ot mentén kiépclt a 6282 hisz u nyomvonalát kbvetve. Vizbázis nem édntet.

- GravitáciÓs szennywiz.elveze Ő endszer a ifogyk hálózat részeként kiépGlt.

A villamosenergia elLátás biztosilott csaliakozással (MÓrőÓia gyárlás száma. 900 1319 2461 739
felhasználÓ azonosít6 2002054527. 37873370 számu felhasználási hely).

Csapadékviz-elvezetés meglévő kőzu árka szolgá . a k befogridóia a a penyő ás a Rába

I Iyó

A twvezési tetuletot nem &inh a Rába nagyvin modes tesulo a ös a Rába döntési tesuleto Sem.

A telepulös bel- ős kulton3loto éri it ax vizrm őség-védelmi tewlel ővezotét. ax érintett

en)letokre a 20 8 óv CXXXIX őrvé y ás 9120 9 (VI 14.) MvM rendelet, a ye iatkoz6 előirása
ax irányadóak

A tolepulós k gatás’ tewlctét a kővetkező vkgy’3jtő-gazdálkodás teruletek énnbk a folsnrn
viztos ek vonatkozásába a Duna részvizgyujtón a G Ocsatotna Csőmőc-Horpenyő alsó

a Kőris-patak. a Szapul-árok. a Rába (Kis-Rábát6). a Rába (Csótnöc-Heipenyőtől). valamint a

Róba ÉDASZ-uzemvizcsatanátél) viztostek étintettek. A felszín alatti v’ztestek kőzul ax Ikva
vizgyu tő. Répa,- elsó g~4~jtŐo pe’6zus. ax Észak-Dunántúl porózus ormál. a Sárván

tormátkarszt. valam t ax Ikva vizgyuj Ő Répce-lalső vizgyűjtőjo sekély porózus (cIsz.” alan

vixtestek érintettek. ezekre a viztestakre a 1 15512016 (II 31) Koan határozatban kit’ idotel
Magyar lel lv’zsgálat 2015 évi vizgyujtő-gazdá I tervéber’ foglaltak ax irányadók. A

10



To$epitósi Innulmán rv Sárvár 0299127 hisz mgatlan

olopulósrcnclezési eszkőző& módositása a kővetkező wzgyujtó-gazdá!kodási tcniletok érintik, a

vizteslek vonatkozásában a Duna rószvizgyu;tőn Szaput á a Hóba (Kss-Rábát6l). a Hóba

(Cső’ iőc-Herpeny&ől vatim:nt a Győngyős ucsatoma viztestek ő intette A fetszin ataw
vrztestok kőzul at kva-vLzg)’13t6. H pce lois vlzgyuj’őfo p’x&us at Északnyugat-uunánlu

porózus lerrnál SárwM termálkaiszt, valamint at Ikva-vtzgyujtő Répco felső vízgyujtőjo sekély

porózus elszin alatti viz estek toneR
Az ó,in ott totUot a Hóba folyó vzzgy ji teiulotón okszik A Hóba folyó v,zgyujtőgazdá odás toi’

2021 évben ott a kerult

A tenilet feltárása a 0304 hisz Manil kőzut Sótonyi ut~ - to t&ténno egy már meglévő ós egy

uj. tervozett kapubejáró lualalcilásával a 66 0 hisz Ingatlanait osztul.
A mődositás nem édnu a 8439 jolu Kám-Sóivár ósszekőtő utat. amely keletről ha úroqa a tonilotot

Itt u csatlakozás cloning tol őként van kialak Na. A ut ezen szakaszán a ‚cglévő
beépitésok miatt 60 kn*-s sobossőgkortátozás ól

I
Lt its.
I__II —
tnc’snvflM Tiefl”
ai*fl’SflO, it1tt~

‚~.. “si.t3 c
In, *.~—~‚ ‚__
i___——
~w__ d’.

T. na,
I.*SjaV flel..,a-Wil7II

-n ~

A 8439 juG Ktm’S&v& desakötő (A fos~gabW (kbagoflu)



ckpi ási tan Imá civ Sárvá 0299i27 hisz üiqauan

.-

a.
ISeAvb smonyl m %ryU~e

A tervez6si teruleton a bály előírások szetinti park Lend luatak láMa ugy. hogy minden

szálláshely egység kap egy-egy parkolót.
Az épít L cndoltetésszeru használatához szukséges kerékpár Ós me orke ékpár

várakozóhotyok egyuttes számána megállapítása során a szálláshely szolgáltató egység minden
meg zdett I v ndégszoba egysége utá 2 d A zsákutcás ef o esetére Va toki tettel a

visszaf dulás he biz osito U

M .

A tervezési terulo en belu k. vagy muemléknek a muemlé k&nyezeto no található.

Tel .

A tervezet bombázások n’eglelelnek a 3412017. (Xl 18) őnk
telopulőskép-védel rendelet KR) előírása nak

A teiuletm telepulósképi kövotolmönyekot nem hatá oz meg a TKR 1 rnettók to

ende ttel elfogadott



Tcicptósi tanulmánytcrv SáIVŰ 029912? hisz ingatlan

2

-‚

a WspW4ck$vddWn~ m..J0hlhez

R at

A talcpQ$és &Ö&SÓgV&1CI hatástamiIm~nya Ós a rógószo nyitvántartás alapján a 029912 hisz

inga lana ás őmyczotábon ‚ágászct. IC icly ‘cm talállni Ó



Telapi ás, IanuhMnytcrv S~rvár, 0299127 hrsz ingatlan

Sm bathely 2025 doce be’ 8.

fl.)flG
wgyo Ráta

I 8-0204

RAyL...4 Időhe~vek a Hegyk&eégben (ElÉR)
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Tervezesi two et besorolásai

I KERTES MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETB& FALUSL4SLAKÓTERÜLETBE VONANDÓ INGATLAN

ervezesl teit eteti kivuh (eMe ek besorolásai _____ .
. Telekhatar

MEGLEVO FA USIAS
LAKÓTERÜLET ~ Parkolófásitás

I —‚ Paikolóférőhellyel
EGY~B PARI TERÜLET ‘ ~ Javasolt beepites

KERrES MEZŐGAZDASÁG fln.iij Teivezési tert4etha ára
TERÜLET Kozművek

Vdlamos energ átás

VtDERDŐ TERULET I I Csapadelcviz-elvezető csatorna
________ Gázvezeték

. Szennyviz-vezeték
KŐZLEKEDESI TERULET

‚ F Vizvezeték
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11. melléklet a 242/2025. (Xii. 17.) számú képviselő-testületi határozathoz

Telepítési tanulmányterv
Sérvk, Rékóal Út terwetin meglévő O~et flt mnJwks éidekében a

t&epméslapcm vegyes tetOW kW&dIáSéhDZ kepcso4ódó t&epüMsrendezéd

—
2025 novembaóben Sárváron, a Rákécz, overt utat mentén lévő ingattanokra Emma Imre

kezdeményezősé Indult eljárás Sárvár város etepúlésrondezés eszk zoinc inódoshásának

végrehajtására

A rnődositás célja a Rákóczi Ferenc utca keleti n lévő uzlothelylségok ás telkének kialakult

állapot szor~nti rendezése
A teruletet észak tel61 a rcketi~-h utca keletről a Sza ár u Ca. défr8I, délnyugatrél a RŐkÓCZI

Ferenc utca határolja

A telepulóssze kazah terv változása Ónriton tagja az Ii 6 hrsz ingatla’, illetve az 1106 hrsz

ingatlant, mind ettő Önko ininyzati tulajdotittan van ŐS az Asanyos-ér med ót jelenti. amely
otmészetben lefedett aatorna.

A tejulot beőp’téso 199 -bei kezdődől amikor az 115 hisz ingaflanon. uz Aranyos ér
kis uzlotliolyiség kapotijogesős éptés engedélyt tiz épitési ha éságt

I

—‘„.
I~. ii in

a’

paitján

‘—

•-•‚ „_.%%~~

. -

‘ 4

.;

I S . (‚iii

.21,
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-.-.. __

NiutTi .Or1LQ’IAI
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— ~ ; .

“0 Pt 10 .17 ‚*1

Ráztak ~ 1991. fetnid d’*6& erged~’yezét w,vdolunnertádőbé4



Totopitás:tanulmánytcrvSá,vár ii Bés’ószbon llOBhrsz

2993-ban ópitósi engodőlyozés ton ószull tómszoibozotű rakt& Ős eladó & kiatakitásám az

Amnyos 6v (clot szakaszra amctynck tása utá az Önkormányzat 1993 docombc: 21-én

iwinmaradási ongodŐlyt adott

?~
~ .; —

O T Ik ~-
.- . . ‘-

4% •~
-4..

.11’) *fliL’17.•’Ifl

a,..d’ ‘S ts..

‚‘

‘‘~::u;.... :~‘
t~;. ‚$~~‚?
~jl

109)4111*111 111V r1~t~r~l

A ionnniasadás ongodó hoz 1w az Önkormányzat olőuta. bogy az Awnyos 6r tiszlitását
lobe óvó tevő a nál sza kdl lain ban a Magya Kőzu NZrt elő’ a özutkozolői

szolgalmi jog bojogyzósót a tisztítás 6s lotietővó 6 alól, a hid fch4itása során a zaj, a por ás

ozgás okozta hatások lurásét, a hidpályaszctkozc okipthsa eze Ön az Laid mogközcbtésénck
akad sá



Tccpitós tarw Sárvá . lll6ésrÓszbon O6hrsz tianok
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A RákÓc~i utcai Amnyos ér hid 1942.bon épult a tudadatok hu ada bázisa szerint (elsőpályás. a

nyitás slaukal rendszere, gerenda (lemez. rácsos gerenda főtaitÓ is). a nyitás to szerkezete: nionolt
vasba on lemez A hid jo adag a Sárvári Asanyos-ér-hicV néven van nyílvántartva és a 84150

Sárvár II DekŐtő ut 2.466k sz n lalálliatő

A hid a kőzut torulotén alig láthatóak nivol in Nanyos ér betedásre ker Őbb szakaszon
a tudko’Iátokat padig elbontották.

Hid Idys a R&dct site d’ c’d~m



ciiitós Ian Imányterv Sárvár. 11 ős n 06 hrsz mgatla k

.‚—

ttS4150 SM~It.b.kcttW
S~dvái~’ditt 2km 4W ci
~4z4. 4?.34’ISS K2’L. IÓSI6Sfl
LSL4PL457.lOt 13,.. 1S’564L743
EQ. t 491012.0V)’ ?IJIflJiO
Kcdr ~s V~ Igas~tn~g
~
ll~fl VaS ~Qfl
14~s; 5~rv~r
QtMz btk&5 ill

Z~zn»lfna’cm. 1ml
I&bÉq4~&Tiű fa’dcm. )41
ra 32tccr’~ &»ratOs

~r* III - KI#p. S ~bt.
4fl14Jfl9

Beal~fl& ROWS! Dk~rd1an

AS4lSOSAivkl) belc8~út&A~s’yosdméI

Az Aanyos Ő men! kó tisztító ytlást n)ilást 1’. a Rák&zi utca déli oldalán ás ii

82 I!2 hisz mő≠it a jövőben lola atáron kívül. azá k IOIUICEÓTI

$7.1

t

AzAnoyoskb~6 ny(a ~ss p’kA~ Üt” a 1180 NnWm~ran
82112 Nu bi~aUm’ m~g~Usz 1106 lnz-ea

Az árok mogközelilásől az 116 bin-on állÓ is mulct ás a $21 hisz kázőtt moglóvő gyalogos

bejárni s biziosl9a



Telepgésr tanulmánytcrv Sárvár. I 6 ás részbe 06 hisz ingatlanok

‚1
liSt EMMER

___________ MINI
-It ABC

S

A 269120l6.(XI.24) számu képviselő-tesluleu liatározatta elfogt~dot lelepulásszerkezoti terv ás a

37i20t (XL28) őnkormányzad rendelotto ellogadott szabályozási (civ V jelu vizgazdálkodás
teiglell’ nivanaz I 06Ós Ilt6hrsztcckbosorolva.

Az 1116 hisz ás rászbon érintvo az 1106 Isz az Aranyos ér tcn~leél a meglévő uzielhoz

ig nil vlzgazdálkodási tesukt módositásá ozdemá zzuk.

Az 1116 hisz ós az 1106 hrsz egy részén 76 m2 nagyságban iii Aranyos ár már lefedett

szakaszán vizgazdálkodási teiűlotb& I ii tenllctlelhasznátás kijelőlásável TÉK 6
belt alap~án) - a eden csatorna teruletán taepszint alat változatlan vizgazdá kodási toni

terepszinlen felette Vt wlepoláskőzpont vegyes teniletbo kerul átsorolás a

A telepuiásk&pont vegyes miulet kijelőlóse WOSZkCCIIK a Szatmár utca már ralakul beápitésáhe

ós tolopOléskőzpont vegyes terulot bosorolásához A Rákóczi Ferenc utca ezer’ szakaszán a

tolopuláskőzpont vogyos brutal a jellemző az It elhelyezett szolgá latások ores edelem
szálláshctyek ás lakások cgyultoso aIap~á tu viszonyok alap~6n az 115 ‚sz ngallanon

lévő dobánybolt terulota ás az Aranyos Ó felett létesult uzlet, raktár

A jelenleg haszná lie k ész ás a kiala ult beápi ettségot Is vizsgáltuk

—. kialakult beópi ás mód zártseru, a nyilások ás o Ő kialakilások ennek meg elolnek

a használt iclekrász nagysága. 76 m2

-~ a meglévő beóplto alapteruloL 90 m2 uzlet raktá. 6 m2 fork (árai 06 m2

moglóvőbeépitettság 1061176=602%.

meglévő zőidlelulet nagysága. 31 14.

A meglévő áv’tménymagasság 3-4 m kÖzött változik

c&iken krnbkuIi Om

a’da&err nincsen (záilsa’uje&,g)

lidIsdAe,t 6 it, &ek~ítIza1ó

4



CICV’lóSI lanulrnán N Sárvár. Ii 6 ás részben 06 rsz riolt

A tfll’K..L t. te,Clefli..041’ mellen p %t..AAL0ALJ *e’PJ* b’eze*e m~en p

lele*f’~n’OI*~teSete bebu.1J6 (4 tesCiet a tme kd&re l~’6 &~n& t~ bi~.U.n4

Tompssini a&zfl it vkgazdádkodási Ictuku SÉSZ42.f (I) bt*cs’*he seemit Wm1~tantn.
Te, enL1-IC992Iosz,aho~

-‚ be4iUés móci

. fl%gó. „ kIn/akut! ksz

bedpm~ ma &?

a tie nem 4’dett (emIn! 50 %.a

épuk,&nogasság max 45 m abe/a mcgcngeckUk~nag;vbÖ tmagasság 5.5 at.

A tervezési teruloton saját token belul parkoló non található, pa a Rákóczj orenc utcán at

utcáva párhuzamosan lualalutelt lelszini paikolö& szolgáhiak. G~árművd telek hátsó részu
udvara nem kózelitheló meg. Az uziot kialakiiásál követően a Rákócz’ utcában at uziot a tt so ól

kőllséglord tás mellett létesuh uttal párhuzamos parkoló. jelenleg n ot hasniálják.

A S~SZ kicgészitásét javasoijuk ezért azzal, hogy a VNt jel övezetben a gépfáimu

várakozóhelyok (parkolók) a telokliatártól méri legfeljebb 50 rn-en belüli más tolken parkolóban

parkolóházban Vagy a kéztoruletok özlokedó a szán torulato agy részének. illetve a közlorgalom

céljára átadott u agy részéna tolhasználásáva lualakithat

1.4 1’

. ‚ . 1 p~;aGa’J’ -



Tclcpités t~nuknánytcrv Sáivár 1116 és részben 1106 hisz ingatJanok

A tes~sI teiOIet P~&J’. ii Fers.c t~ fén3,t4d
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Tdcptlős tan linán cry Sóivár 1116 6s ‚ószbcn 06 hit nok
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rc~e~ités1 tanuhnánytcrv Sáivár 1116 ős részben 06 hisz

Térni’

Ásványi nyag vagyon
ővozeta 61W ótlntett
tolopulések

Innováciés tcdm~
ojloszlás loll

C kővezela

Loglszttai Icitesztésok
ato t célto’ulotó nek

ővozoto

T bend

rwiszbka lqtesztésok
céttogule tónak

övozote

Viztározási I
támogatott cóltotulotónek
övozo o

MATRT 12. 54n* dőbáaa TdemésrendezéS ..atJt4t’a.1 fl,gW
VM6~fle ~eM&m

(1) Ü beép~ósro szánt toruto a Az I 166s lIOóhrsz-uingaflanok
tolopulés atásihatárához 1615 11140 van a logkózolobél
250 méternél kőzotobb nem kőzigazgatási hatáitál (koleti
icIő(ho ki ‘ránytál)

(2 Ha oz U szflg tCd~JC4 Zőidtetű totferdőlorulol ‚ nem
Ibj~’é5o őtCt*t é’lntő változás
SlsorniSs&mi ~ aatteaica’a’t e
negszúnó ~i,gy ad&ctCiut
I’itci ~cd6s6’d moueg,’,ző IMa’itdkü
tjid~ee’ ‚tgv at 63 ltn~ieI~t &t4

L~aG:~ Wva~b3 ~z U tnóc~t6m sshil
tat em&$nér, bo%~esaIt Z%-úrtk
nt~icab jadűs b4tbi tjj
zóaietaete’ Maw S Its ItoI
1e80i C’cfotcnkObu m~’ vO’t,akA in
vódei teemb’roti WctMCct N. twa 2000

t

S



e~tési tanulmánytcrv Sárvár, 1 6 ős részbe 06 rsz nek

teielctlt Öt tetrntttot&ta ~&.. __________________ _____________

3 A :Ó’~i~, a az et~&citkiai Csere tenjiotet a aktivillisi
khUb t’jjdi bac’itzr ~ ‘~ étték ará~»4ban kell nMolm a
idemalen rto~szda3i tsCiota cS ‘

~„ ~ ~ szapótlandő BIA pontóiték
ssárotnClttotaoiaha Oil?

a)az Új boéoa~r, szag tefUkt
i’ijdői6*.d cgyb~cjaag a kodtb’
bettr ‚zafl ttfkd’bi kidIt do
rréa tie m~, jobs Ia Cktel
aaotaubflhu a i*pU~nia,deztzI mv

«dősa’ua rnsdlisb3
Wr~iet ~tprd~oWd t’Ckt vagy

maki úa~ 5*s
‚‘taza and bogy a tcn~bt
nagytúo~ d&i rn rnc&~bdja as

__~a UtaO,dSt*. v~w
b) as a ‚ord uork~ autten~id ‚~n,

—
tervben ‚u a s~r mvőkt
i’si*iósével tideg2ieo a

baltevtett ~%‘át”k
natc’~6Iiienkdátu. uj s.3idle(kcI flQy

a is mnd$1c0
and. ‚igy túict aeset
~6loao esetén es „ saWIv tern

aIA 2)ös Ie&elÖtnenWsi.us.4
beéotésro s~imi nJv’uieq

a i’erul~ röi~nka,ek a
Idep’Msionikwni&~sa IsO
éDga. ijany a 6’kanbwS
wla,Jerta edbuéi as &~‘ar’bivmt
émtdő-io~íktflS m*(iétnrdeséa

szerződést t4 titan and. boqv a
teiepIöuvtdcsa szea3d&andt a
mloPiérsan.jesa

bsO Ie,ba l~pn~ _____________ _________

A M ptv .~ (2 tick aIap~án a vegyes tenulci meglévő Injalakuti telcpuléskőzpont

tot()lelhoz csa esik ás a város egyik tonics ütőere rncflett a Rákócz Ferenc u ca mentén

helyezkedik cl.

A mődosilás em érint természeti k&riyeze cl ős annak elért védc súg szintjét. A tennezés során

kiemeli figyelembe vcltuk a ájka kict megőrzését, valamint íigycl oka zöldi ‚lrasuukturu-elcmck

minőségének ős őssmknpcsottsógának jartiésára.

Számitással igazoijuk a cseseterulot alkalmazásával hegy a telcpulás őzigazgatási teruleténe
ici aktivitás értéke as UI beépítésre szú Iteruletlu nem csökken, A visszapötlandó

StApontérté 0.1 7

B maktivtási futás

i~wA-~ na~.
módositással
~ • ‚~‚~ ~ ~ ~emutemaznátat rt~I~6 ien;~et
tenjiet terulethasznátat mu 4
száma

: am .mmmcktt
lilCis
részben
1106 hisz
bin Vtien3let 0 0.018 0.009 Vvizgaz sitendet ? OlS 0.126

Vsszap&Sqin4mt~ p 0.117
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epitési Ia ulmán)lcrv Sárvár. 1116 és részben I 06 hisz nek

A város tonste Ön beöpí 63w kijelőlt tendetén beful nincs olyan szabad építés’ tevékenységgel nem

érintett lerulcl vagy bamamczós terulot amely az U beépítést elŐu~nyzÓ rendeltólésnok Ós
használa nak ineglelel

A terveze változás megfelel a MATRT 13 ~ (1) ős (2) bokozdésébon toglallaknak m vol az alábbi

igazolások szerin som Ó itt bOrvICIŐI’J tolepulés borszőlő teimóbelyi katasztoso I osztályu
ten)Ietethcz tartozó éldrészlct. dIolve nem érint az Országos Gyumólcs Teirnőhely Kalasz a 6s

osztályt leruletethez laitozé főidrészlol

K&mO
A tervezési lejulot kőzmuvel to josen ellátott A kőzmuvek a nyező váro&észe

lakóterulotcinek és k nyező szolgáhatásoknak szá lásholyoknok cia látást szolgálják

q!

r)’ t~
‚ tt• p

‚

Mad’fln~
A tervozóssel érintett I 6 hisz és annak bővtósé vol IÓtiqŐvő cndezett ten3lel közmúvel ellátott.

Az Aranyos ér a lenitel csapadókviz elvezotését biztos’tja A Rákőczi Ferenc iii alatt egy monolél

vasbeton hiddal. más szakaszo csapadék csatorna kia alutásával. Az Aranyos Óra Rába balparb

mellékvlzfolyása amely a volt cukorgyár melle keresztezi a Rába védtéltésl ás folyik a RáNt
folyóba.

A tervezés teruloto nem érints a RáNt nagyvizi meder eruleto ás a RáNt elön Ősi eruloto SC

VLzm)nóségvődefmi tenilet. vizbázis ás vádétávolsága nem érinti a tervezési terulotet

ő~ksÉ~~.
Muornlék
A tervezés eruleten belul muernlék, vagy rnuemlák uemléki kőrnyeze ne tatálha Ó



cIopt&ilanulmánylerv Sár’ái. 11 6 és rószbcn 06 hxsz ingatla

Tele lóské .

A e’vozott bon~házúsd~ meglelelnet a 34/2017. X 8) &iko’mányzab rondo ot C ogadott

toloputéskóp-védel rendelet KR di k
A lorulotre toloputóskőp’ k vototményekol határoz a KR 22 g-a. A Rák&ei Ferenc utca kiala tilt

beépitése a lolepuíóskóp-védolnu rendelettel Összhangban az egysőges t&falat Ős utcaképot Szem

előtt tartva a tetulete .Fun&egycdésgy’%~yhelp tcrnkitermeghatározÓ elepülósrószbe sofolta.
A alakul beépitós lensleten magMa a TKR alőirása nak azzal ban van.

fl5 !; Az I. mellékletben lehatáwlt TM-3 a F és gyúgyhely’ tow/elan
be/al a gydgyhely avuletén as idegenfirgalmi és mktráads céb4w 4e/éll éptós’ ávozetek

totuletén a ‘fl6) bekezdásekben &Jmzo~ ovátó’ eiepüMskép. votelményekol ke’~

alkalmazni.
(2 Új beé’Wés esetén as 4nik,laA fót’rnge4’ét at I metkikkfltwn ldogenfo’galnr k&ulkénl jele/l

merá~egesen kew ni at sittal . a e/támlás eztán) tidal nem

alakjttw ék,

(37 Az klcgonfo’gahrn kén)! mentén kimYés nem

‚‘4,)A’ tipulotokol a tcm~ésret’~ kőrnyatetba űlosztetton, nzrnél n növénytaksrnJssal kell
k,aiekitam .

(5) AtL(ékópwbnény valamin a ‚~ „nldtotést ksz*ák) ‘wúb ép mény kizárólag as

kiegenfo’gabnl k&ulnil nem tEWw~ helyen Mtos,~hct6. valamint a melJékd’W mén legmagasabb
ponQát agy keR meghatározni. hogya takwásában legyen

(67

TELEPCLÉSXÉP’S2EMP0118ÓL
MEGHATÁROZÓ TEROIFTEK

T~®~fl~ogi c”wz~e nqr~*oo
ltrr”cla r&i’at~ ltrWe flMy

flit: ~gythn~g
TM.?: ~~kblj
TM-3: Fürd6r~g’ed it jWji ~rüfl’

. . / 7ML <4t~’~$

I „_.RM’La ~ telepm’sMw’debw m.JJ.th.’



rcic~’&i tnnulznány’orv Sárvár, ii 6 őz részben I 106 hisz ingatlanok

Rőoószat

Az 106 ős 116 hisz ingaflanokat &intő vizgazdálkodási (en3let változása ógászot lelőhelyet nem

érint

RéqömaU IOidb&y& & ÓHT 4. & ETÉR adni .„4&i



TcI~phés~ tanulmanytcrv &~var. 1116 t ~ÜszbQn 106 hrsz ~ngatLrnak

Szontathely, 2025 november21.

Gergyc Péter
~1T/1 12—0204
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EGJEG ZtSEK
- civozo (öIdszmü POSÓSZJ

dysa’i mára dionőrzás Óldozá’
A m”okIől oltám’ csak a io’vozá(k) olőzetos hozzájár I3sával szabad!

Tervezes’ leiulet besorolasai

A ~*o rlaxzMl Id&q4sz Ó’ a ki*Ilkt’I te$~Mh4gt( a

ha~ahfl beé≠Ó’I niad ~L a
ny1ao~ Ó’ lets Rialaasok ablek mtgit4dns

— a 11S’ÓI wlsiez nagfliga. ‚76 m2
-. a irsg*eÓ beÓpaetl apetCtt ~ p.2

urai rakiar 6.n21d.ttSto’Ó 06n2
— nwg*.6 belpacaig ‚06?’?’ (02%.
— nlig*wázőId&’etnag)’$.. 31%.

A me~há plaianyIT’agaflg 3.4 in
káai vales?k
n~Aen ASI’b*L on’
C~S~M’aI~en (auavp*g:
hJfldkeűSm &tsaatÓ

. ‚.

01$
001$ 01$ : /1

010,

01%

‘z) 01 ‚~‚

020 ‚
?

$4 1;”/’

eat .

‚ ~11$
13

Ő’

120’,

120

—

„‘ ‚ TÓBBSZINTES TERULETFEL ASZNÁLAS IZGAZOALKODAS/‚~ Ik’ V TERUI.ETJTELEPULÉSKO PON EGYES TERIJLET

Tervezési terulet Icornyezetének beswolasaj

TELEPULESKÓZPO ‘IT EG ES ______

TERULET Teleirhatár

Javasa I telekha ar
KISVÁROSIAS L~KOTERULET Megle ‘Ő beep les

KÜLOD LEGES INTEZMEN Ter,e:esi eru cl halma
TERÜLET Kozinuvek

_________ ‘ amos energ a e las
VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLEr sapadéh»z-elvezeto csatom

. . Gave:etek
. . ________ S:enn z-ve:e e

KOZLEKEDESI TERULET _______

.. . . iz e..etek
JELENLEGI OVEZETI ELOIRASOK SESZ-bet’ szab~!yona
~
b)~okn~patca~a,
c) a 6i~ówd±a, kdedna reté4at&ba még rm ‚~~k
dl a k&~ nyt csardi me,*e ét pam ~-i&
e) a ‚&zbeszméo ~d&

ly . Oalita&13 g)avt~a. vsnta b6~6wS ~i rst&deli

JAVASO T- ke~zine~ szabilyozó”aI EPTÉSI ÓVEZEti E OiRÁSOK
erepszint a!an V vag&da!kod~s’ lenalet SESZ 42.5 I) bekezdése czerml, lerepszinten
erepszintenV-lOS62Iesz ahol

-beépités’ ád zirto
-teleknagysag adonságtá f~gg6 atkxalaic’Mesz
-beep’leneg:m 80%
- ző4dfeLkt a be nan épile tendet5O %‘a- epuleanagassóg max 45 m ahol a megengedem legnagyobb
hoxrdokzatmagasság 5 Sm
VNt’e~ övezetben a gép5áas.~-várakozéb&yek (pad’oIálc tetekimaiMbI mm, kgfejebb 50 rn-en baM, más zeD~en
paikokban padiol&sázba’ agy a k&lemle cl’ közlekedésre szant tetulele egy részének ‚!lelve közt,g Ian cé%ara
atadott magáná egy részének ebasznátásáva ‚alaki*’alók

1i~, 1~

N
*5 1’>

120
1~1

‚‘

AKC ÓTERV KFT
„— EMMER IMRE

~ ELEPÍTÉS TANULMÁNVTERV
Sn UO~ rnz~j 8őM11* a6pJ~k~x raw,

~i&t~ ‚‘4’,. ~„J~a~’ M 1:5 OX
~Z 33~j-’Q2

I’4’~’02! 1211



12. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi hatórozathoz

4~ aLl .n0.qI., rt ». I ._aar.n. ~‚rns~zacnnaw~2M’mE, ~t’saxunha4’1a~grjw1rrrranur
~o~na i• ana aopo~at SL

: E’ EOtUDl•~’tZt.UJ~
cr~’ OEe~Q&EI~ iannnnr

laDEn ~a1PN•I BE cá
‚•;~mn—naIad no ir’mrn rni’EaEu~jaan’D

ml p*am na~ac,l’a’or’
•Unnom!~aanmmap -

$ ~nSDflDbL~IIflML’t . ~ -Ek’E~I1~i’ .
flCC»WDNDMOIIV’ am Ca~~rnuamL
iDln~n~~arflaa a .itrJF’m~4nSB~ t..’: naumnrntw”mt
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‘.a~DMWECk’NI~t1Ua fl~aEP”DUN

‚m’w~mam”man ii.. r~ -‘nmi
‚I’oaprsg.rn~’miv’ „iIU$~fl1U L

n E D oW urn urn ~-m —z~a•”m
‘fEDOR flU :iiaa :a.~ ~~ ss~nw» jim ‘St

‚k~ED~ll_I~~awbt._mG I
‚E~3OOWPt’E’tSmEUE1)~fl It

‘1 ~‚Odlal’r~ ~SDDflIfl3fle.ltm’rnonIumornan!~~arn’.
‚S~ZSEC~.~
‚n.n ‚morn~uu’mw~v~t ‚1

1
.‘ IM ~~r’OfltflE~WdI

‘taZV t*~D’~aCUDUI SI
‘‚m’~aEItnULw1d ii

flh~~aSl
~‘ASBI InN.

‘flNNIIINi

do

~ -----~*~‘ ‚----

Krisztina park Lke4 (kertvárosi lakóövezet) építési övezetbe sorolt
ingatlanai (1181 9 1181 85 hrsz)



13. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozathoz

EG EGVZ~SEK
~‚tzta

. H&yiski n&eldnlab kÓIOSeZSO
- A Icndda oI~ni cook a Ia’tzi4k) d&c(es hoat~4n4~sáyM szabad!

Tervezési terület besorolásai
ZÖLDTERÚLETEŐI. KÜLONLEGES BE~PT~SRE
NE~ S141-JT LOVARDA TERÜLETBE VOIIANDO
IIIGATLAII

Tervezési teruteteos kt’,j~ te ule e+~ besorolásai

ZOLOTERÜLET
______ T&ePha*

KERP/ÁROSIA$ LAKÖTERULET

Epitési hely határa

VÍZGAZDÁLKODASI TERÜLET

IC~ Lova, pálya

I~] Javasolt beépités
~ Tei-vezósjterulethatára

Kozmjvek

KÖZLEKEDÉSI TERÜLET

Vilamos energ~a ellátás

I I Gázvezeték

Csapadékviz-elvezelő csatorna

Szennyiiz-vezeték
Vizvezetek

J1VUC) O%t~5 tctAoa 045”S5 ‚1)440
045 t’»° ~1Ofl t~*~&?flte 2-49 Z-Ktl ~fl %49I~ ifl ~‚ I w~M44 ~la44 40% ~*W~MOn~a4’)zats
„flae 4 vat_ts~ ás.., csonaza téi an’u)I tsa~4 A MInI-o MI Dfl I~S~ W~)tb1 )flMIW ~t_t nIl) 40% )
n04ts 9’)’~C 04I~ok 40% ~ „~. fl5fl 1$ 15 1OCt04 Mis-o m9~l *1 4t~ tW’ WMIn) ~MtO ~IMt

C~ A b~J’tW4 4)9. 1”a .&‘~Wnwqta.tst Ia In

t» ~aO I 11110540) 51 asS OC4951 ‘CflIl 4M4M rS~flt .95n.anfl lt9,40Z ~fl5: D~’ irt®)$L 4~9”4*l
It~J0 P3Ittst~k’ a10!9,~ lrtt’ »9’ 1~~4 9145)0 nI W’.aWoatnfl ‚~.9,I .~M Toq.r*M 0.
q 40 na fl~WtM l9a*4 0~nlag a~® 459110’ 004 ‚090440) ~aq’ I~04 MInflznI ~11~*Il I~44’~4$$)0 ‘In%
90) nfl )UI M~J0 90 n~~40~) 154 I „*S1~44 S ‘1 94) nI -) 9m~t 11=10444111)~Ofl
04 tS~fl140n 1104 ‚~4IW’S$J Zfl400fl lfllfl a)9 II.’ *1)9 te~*•~ 4)9) f~el W ttflQ 4)9 ~‚~„9o’a)9d )
.9)410404441490)1)1554 4911.40 . OsasI’C5 It WI ‚~45a 994499 5~Mi 159)44)0 ~t841)w44 ~~l90 9=9)0
344015)9.414040 ..q44nt’t

0.40’smó’ .n~aa, kit
bókol: ‚Om
odsjstfln
„AflsoI 40
Eoki*a.o 7.SmtIOm)
044149 S~ ‚-4 9’
OflO tt)94~( 41 020404 ‚4
‚am Ins ókitsaita ta’ goal.?

JAVASOLT OVEZETI ELŐ~ÁSOK Kb’t k lb*ges beipiiéue ‚oem ‚zi.ii 10v
Ktwt-46234 övezob jal loss. ahol
- at#4~— In4≠~ n~
- ‚bol ‚.kraqys’g I5~ nO
-. m.g.ng.d.ct I.orsQy’tó b0’≠ld4&’O IS’.
-

7$ n’ s~d4 Ind~nto.ga..kq *5



14. melléklet a 242/2025. (Xli 17.) számú képviselő-testületi határozathoz
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] 7. melléklet a 242/2025. (XII. ] 7.) számú képviseló’-testületi határozathoz

Főépítészi feljegyzés

Készült a 419/2021.(VII.l5.) Korm. rendelet (továbbiakban Kr.) 7. ~ (7) bekezdésében
foglaltaknak megfelelően Sárvár Város településrendezési eszközeinek módosításához.
A város hatályos településfejlesztési koncepcióval és településrendezési eszközökkel
rendelkezik, mint a 269/2016.(XI.24.) Számú határozattal elfogadott és többször módosított
településszerkezeti terv, valamint Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.)
többször módosított önkormányzati rendelet. Jelen módosítás a 32.

Az önkormányzat kezdeményezi a településrendezési eszközök felülvizsgálatát az alábbi
területeteket érintően:
1. Közlekedési célú közterületbe sorolt 3868/21 (Ikervári út, Ipari park mellen) hrsz-ú terület
átsorolása Ge (egyéb ipari) építési övezetbe
2. Tölgyfa utca, Almáskerti utcát érintő szabályozási tervlapon kijelölt útszélesítés törlése
3. Sárvár, Ujhegy utca szabályozási tervlapon jelölt nyomvonalának felülvizsgálata és a
közlekedési terület kibővítése
4. 0155/5 hrsz-ú ingatlan (88-as számú főút D-i oldalán, az Axiál telephelye mellen) övezeti
átsorolása Má (mezőgazdasági általános) övezetből Ge (egyéb ipari) építési övezetbe
5. A közlekedési terület övezetbe sorolt Sárvár 3343/28 hrsz-ú ingatlan egy területrészének
(Rábasömjén, volt Pagoda épület mögött) Vt (településközponti vegyes) építési övezetbe
történő átsorolása
6. Sárvár, 1224 hrsz-ú ingatlan (ONYX) beépítési mutatóinak módosítása
7. A Sárvár 0239/11 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonása és Mk (mezőgazdasági kertes)
övezetből Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe történő átsorolása
8. A Sárvár 0299/27 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonása és Mk (mezőgazdasági kertes)
övezetből Lf (falusias lakó) építési övezetbe történő átsorolása
9. Aranyos ér Rákóczi úttól induló szakaszának (Sárvár, 1116 és 1106 hrsz egy szakasza) V
(vízgazdálkodási) terület övezetről V/vt építési övezetre történő módosítása (többszintes terület
felhasználás), valamint a Sárvár 115 hrsz-ú ingatlan egy részének Vt (településközponti vegyes)
építési övezetbe történő átsorolása
10. Sárvár, 1181/79-1181/85 hrsz-ú ingatlanok övezeti előírásainak módosítása (Krisztina park)
11. Sárvár 1259/6-7 hrsz-ú ingatlanok övezeti átsorolása Z-kp (zöldterület, közpark) övezetből
különleges, beépílésre nem szánt (lovarda) terület övezetbe
12. Sárvár, 6295 hrsz-ú ingatlan teljes területének átsorolása közlekedési célú közterületté
13. Ikervári útra tervezett kerékpárút helyigényének feltüntetése a szabályozási tervlapon
14. Zártkerti művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben található ingatlanok
beépíthetőségének feltételei
15. Mezőgazdasági kertes övezetben a helyi építési szabályzat hatályba lépése előtt létesült
épületek ingatlannyilvántartási feltüntetésének lehetővé tétele
16. 8415 számú bekötő út (Celli út) melletti ingatlanokról s védő-és korlátozási övezet törlése
17. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi
CXXXIX. törvény 12. ~ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként ajelenleg beépítésre
szánt Gk (kereskedelmi, szolgáltató) építési övezet Sárvár 062/9-11 és 062/17-18 hrsz-ú
ingatlan, valamint a jelenleg beépítésre szánt Ge (egyéb ipari) építési övezet Sárvár 3230/3-6
hrsz-ú ingatlan szükséges mértékű ingatlanrészét javaslom kijelölni, övezeti besorolásaként
„Má” (mezőgazdasági) övezetet javaslom meghatározni az 1., 4., és 5. pontokhoz
kapcsolódóan.



Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX.
törvény 12. ~ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként a jelenleg beépítésre szánt Lke
(kertvárosias lakó) építési övezet Sárvár 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-ú ingatlan ingatlan
szükséges mértékű ingatlanrészét javaslom kijelölni, övezeti besorolásaként „Má”
(mezőgazdasági) övezetetjavasloni meghatározni sz 7. és 8. pontokhoz kapcsolódóan.

A tervezés során a MATRT 12.~ (3) bekezdésében foglalt zöldterületet biztosítani kell, illetve
szükség esetén a biológiai aktivitási értékszámítás szerinti kompenzációt ki kell jelölni.

A szerkezeti terv változásai a hatályos településfejiesztési koncepcióval összhangban vannak.
A koncepció módosítása nem volt indokolt.

A településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és annak mellékleteként a szabályozási
tervlapok a tervezési terület vonatkozásában kerülnek módosításra.

A korábbi megalapozó munkarész a Korm. rendelet 7. ~ (5) bekezdésében foglaltak szerint
felhasználható, mivel készítése teljeskörűen a 26. sorszámú módosításhoz 2024-ben elkészült.
A településrendezési eszközök módosításához a tervezési területek vonatkozásában és azokra
kiterjedően az alátámasztó munkarészeket az OTEK 2021. július 15-én hatályos
településrendezési tartalmi követelményeinek és a korábbi R. jelmagyarázatának megfelelően
kell elkészíteni.
Az elkészítendő munkarészek: tájrendezési, környezetalakítási, közlekedési, közművesítési,
területrendezési tervek és a településszerkezeti terv összehangját igazoló térkép és leírás a
feladat mélységének függvényében.

A telepítési tanulmánytervek összhangban állnak a település településfejlesztési és
településrendezési céljaival.

Sárvár Város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.l 8.) önkormányzati
rendeletével (továbbiakban: Tkr.) a településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás
pontjai közül a 6., 9., 10. 16. módosítási cél esetében releváns a Tkr. szerinti érintettség.

Az egyes módosítási célok vonatkozásában a Tkr. szerinti érintettségről összefoglaló táblázat
készült:

Tervezési feladat Településképi TKR térképi részlete
rendelet szerinti
érintettség

1. Közlekedési célú Nem érint helyi
közterületbe sorolt védett területeket
3868/21 (Ikervári út,
Ipari park mellett)
hrsz-ú terület
átsorolása Ge
(egyéb ipari) építési
övezetbe kialakítása
érdekében
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7. A Sárvár 0239/11 Nem érint helyi
hrsz-ú íngatlan védett területeket
belterületbe vonása
és Mk
(mezőgazdasági
kertes) övezetből Lke
(kertvárosi lakó)
épitési övezetbe
történő átsorolása

8. A Sárvár 0299/27 Nem érint helyi
hrsz-ú ingatlan védett területeket
beiterületbe vonása meghatározó
és Mk területeket
(mezőgazdasági
kertes) övezetből Lf
(falusias lakó) épitési
övezetbe történő
átsorolása

9. Aranyos ér TM-3 megjelölésü
Rákóczi úttól induló Fürdőnegyed és
szakaszának gyógyhelyi
(Sárvár, 1116 és területen
1106 hrsz egy helyezkednek el, a
szakasza) V módositás során a
(vízgazdálkodási) Tkr. előírásainak
terület övezetrői V/Vt megváltoztatása
építési övezetre nem szükséges
történő módosítása
(többszintes terület
felhasználás),
valamint a Sárvár
115 hrsz-ú ingatlan
egy részének Vt
(településközponti
vegyes) építési
övezetbe történő
átsorolása
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10. Sárvár, 1181/79- TM-3 megjelölésű
1181/85 hrsz-ú Fürdőnegyed és
ingatlanok övezeti gyógyhelyi
előírásainak területen
módosítása helyezkednek el, a
(Krisztina park) módosítás során a

Tkr. előírásainak
megváltoztatása
nem szükséges.

11. Sárvár 1259/6-7 HT megjelölésű
hrsz-ú ingatlanok Fürdőnegyed és
övezeti átsorolása Z- gyógyhelyi
kp (zöldterület, területen
közpark) övezetből helyezkednek el, a
különleges, módosítás során a
beépitésre nem Tkr. előírásainak
szánt (lovarda) megváltoztatása
terület ővezetbe nem szükséges.

12. Sárvár, 6295 Nem érint helyi
hrsz-ú ingatlan teljes védett területet
területének
átsorolása
közlekedési célú
közterületté

13. Ikervári útra
tervezett kerékpárút
helyigényének
feltüntetése a
szabályozási
tervlapon

14. Zártkerti művelés
alól kivont Mk
(mezőgazdasági
kertes) övezetben
található ingatlanok
beépithetőségének
feltételei

Nem érint helyi
védett területet

Nem érint helyi
védett területeket
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15. Mezőgazdasági
kertes övezetben a
helyi építési
szabályzat hatályba
lépése előtt létesült
épületek
ingatlannyilvántartási
feltüntetésének
lehetővé tétele

16. 8415 számú
bekőtő út (Celli út)
melletti ingatlanokról
s védő-és korlátozási
övezet törlése

17. Magyarország és
egyes kiemelt
térségeinek
területrendezési
tervéről szóló 2018.
évi CXXXIX. törvény
12. 5(3) bekezdés a)
pontja szerinti
csereterűletként a
jelenleg beépitésre
szánt Gk
(kereskedelmi,
szolgáltató) építési
övezet Sárvár 062/9-
11 és 062/17-18
hrsz-ú ingatlan,
valamint a jelenleg
beépitésre szánt Ge
(egyéb ipari) építési
övezet Sárvár
3230/3-6 hrsz-ú
ingatlan szükséges
mértékű
ingatlanrészét
javaslom kijelölni,
övezeti
besorolásaként ‚Má”
(mezőgazdasági)
övezetet javaslom
meghatározni az 1.,
4., és 5. pontokhoz
kapcsolódóan.

Nem érint helyi
védett területeket

TM-i megjelőlésű
1-legyközségi
területen
helyezkednekel, a
módosítás során a
Tkr. előírásainak
megváltoztatása
nem szükséges

Nem érint helyi
védett területeket
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Fentiek alapján a Tkr. módosítása nem vált szükségessé.

Sárvár, 2025. december 8.

Czigány
önkormányzati

Magyarország és
egyes kiemelt
térségeinek
területrendezési
tervéről szóló 2018.
évi CXXXIX. törvény
12. ~ (3) bekezdés a)
pontja szerinti
csereterületként a
jelenleg beépítésre
szánt Lke
(kertvárosias lakó)
építési övezet Sárvár
0231, 0233/23-24,
0235/1-22 hrsz-ú
Ingatlan Ingatlan
szükséges mértékű
ingatlanrészét
javaslom kijelölni,
övezeti
besorolásaként „Má’
(mezőgazdasági)
övezetet javaslom
meghatározni az 7.
és 8. pontokhoz
kancsolódóan.



SÁRVÁRI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
CÍMZETES FŐJEGYZŐJE
9600 Sárvár, Várkerület ii. 2.

KIVONAT
a képviselő-testület 2025. december 17-i nyilvános ülésének jegyzőkönyvéből

246/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozat

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C.
törvény 8.~ (3) bekezdése alapján jelen döntéssel igazolja, hogy a Sárvár 0155 5 hrsz-ú ingatlan
Má (mezőgazdasági általános) övezetből Ge (egyéb ipari) építési övezetbe történő átsorolása
során
- csereterületként a Sárvár 062 9-12, 062 17-18 hrsz-ú jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgáltató)
és a Sárvár, 3230 3-6 hrsz-újelenleg Ge (egyéb ipari) építési övezetbe tartozó Ingatlan azonos
területrésze kerül visszasorolásra „Má” övezetbe
- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül összességében nem
csökken
- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár város beépítésre szánt területének 3
százalékánál
- a biológiai aktivitásérték az Új beépítésre szánt terület kijelölésével, valamint a
településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás valamennyi módosítási céljának
vonatkozásában nem csökken. A kiinduló, változás előtti állapot biológiai aktivitásértéke
31,37655 pontérték, valamennyi módosítás figyelembevételével számított biológiai
aktivitásérték 61,78602 pontérték. A településrendezési eszközök módosításának
eredményeként a biológiai aktivitási értékszámítás szerinti aktivitási érték növekedett, melyet
az önkormányzat határozat mellékletét képező számítással igazol

Új lakóterület kijelölése nem történik
- a település már beépitésre szánt területén belül nincs olyan szabad, építési tevékenységgel
nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az Új beépítést előirányzó Ge (egyéb ipari)
építési övezetet előirányzó rendeltetésnek és használatnak megfelel
- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi
CXXXIX. törvény l2.* -ban foglaltak teljesülnek, mert az Új beépítésre szánt terület a település
közigazgatási határától 250 méteren túl van, csereterület a Sárvár 062 9-12, 062 17-18 hrsz-ú
és a Sárvár, 3230 3-6 hrsz-Ú ingatlanon biztosított.

Határidő: azonnal
Felelős: Kondora István polgármester

Sárvár, 2025. december 18.
~. j’~\

- Dr. Szijártó Valéria
címzetes főjegyző

N.: \R”



Melléklet a 246/2025. (XII. 17) számú képviselő-testületi határozathoz

B~4óg~i akfMtási érI~ébzámitás eredménye az r~ beép&éwe szánt tenie(ek vonatkozásában
Méatv. 7,~ (2) bet szerW

Sáiv&v&vs 3Z ~e~xiésrendezés~ eszJ&ek~ek módosítása
~&~t~í____ ás~&~S d&Ű

nSdos~tássaI er’r.~zc~tt ér’~k- . . . . érték- . .

enntett terutet . . . terulet ertek jelenlegi teruletnastna~at . terulet eitt’.
~záma teruethasznalat mutate mutate

3883-21 hrsz
(1 mód) e~yébipariterület 0.4 0.386 0,1464 koz~eked4siterúlet 0,6 0,366 02196
0155.5 bin álta!éncs mezőgazdasági
(4 mód~ eavébípar,tenMe: 0,4 9.2035 3.6314 terü!e’ 3,7 9.2035 34,05295
0289111 hisz kenesrnez&gazdaság~zerYet
(51~ mód) Ke’tvárosiaslakó:erÚle~ 2,7 0.3411 2,27097 5 0.8411 4,2055
1116 hisz ás
sz 1108 bras Telepúlésközport
(6 más) veayes terü~et 0,5 0.0176 0.0068 ~taazdá!kodá~ tenMet 7 0.0176 0.1232

Kű~dr1egcs beip~tésre
125916 ás nen’ szánt ~ovarda
125917 bras terü!et 1,5 0.9933 1,48995 zó~dterület 6 0,9933 5,9598
0299127 hisz Lf fa~stas lakéterútet 2,4 0,3755 0.9012 t4k kertes terü~et 5 0.3755 1,8775

8,49372 45,43355
M~

062/9-062112, általános 6k kereskedelmi szolgáltató
062/17-18, mezőgazdaskherület terúletből
.i.sO!3-6 hisz ü 0851 0 Cr32
(1. csere 0.023 ‘ Ge ecyéb Ipari terúletből ‘

terü!ete) 0,4 0,023
062306112, általános 6k kereskedelmi szolgáltató
062/17-18, mezőgazdasági terú let terCdetből
323313-6 bras 3,7 3
(4.csere 9,3 34.41 Geegyébipariterúletbői
terulete, 0.4 9,3
0231. általános
0233,23~24. rnezőgazdasá’ai terolet Lke kerwárcsias
0235J1~22 3,7 1,95 7,215 lákóteroletből 2,?
hisz (0239-11 1 95 5 265
bras csere ‘

területe)
0629-062/12, általános Gkkereskedeln’i szolgáltató
062/17-13, mezőgazdasági terület tűletbó~
3230/3•Shrsz 00’ 0148
(5. rr4d csere ‘ ‘ ‘ 6e egyéb Ipari terúletb5~ 0.04 0,016
területe) 0.4
0231, 02351- általános Lke kert~árcsIas
22, 023322- mezőgazdasági terület iakóterületb’5l
24 bras 3,? 1
(0299127 bras 3,? 1 2.7
csere területe) 2.7
0320/21,
032349-si
hisz (1259-6-7
hrszcsere Fggazdasáckrdő .&Jtalános mezőgazdasági 0.35 3.145
területe’) ter&t “ 9 0.35 7,65 terület 3.7

53.2081 14338

O~sen 61,78&32 61,376~



SÁRVÁRI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
CÍMZETES FŐJEGYZŐJE
9600 Sárvár, Várkerület u. 2.

KIVONAT
a képviselő-testület 2025. december 17-i nyilvános ülésének jegyzőkünyvéből

248/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozat

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C.
törvény 8.* (3) bekezdése alapján Jelen döntéssel igazolja, hogy a Sárvár 0239 11 hrsz-ú
ingatlan (Mk) mezőgazdasági kertes övezetből Lke (kertvárosias lakó) építési övezetbe történő
átsorolása során
- csereterületként a Sárvár 0231,0233 23-24, 0235 1-22 hrsz-ú jelenleg Lke (kertvárosias lakó)
építési övezetbe tartozó ingatlan azonos területrésze kerül visszasorolásra „Má” övezetbe
- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül összességében nem
csökken
- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár város beépítésre szánt területének 3
százalékánál
- a biológiai aktivitásérték az Új beépítésre szánt terület kijelölésével, valamint a
településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás valamennyi módosítási céljának
vonatkozásában nem csökken. A kiinduló, változás előtti állapot biológiai aktivitásértéke
61,37655 pontérték, valamennyi módosítás figyelembevételével számított biológiai
aktivitásérték 61,70682 pontérték. A településrendezési eszközök módosításának
eredményeként a biológiai aktivitási értékszámítás szerinti aktivitási érték növekedett, melyet
az önkormányzat határozat mellékletét képező számítással igazol
- település már beépítésre kijelölt területén belül nincs olyan szabad, építési tevékenységgel
nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az Új beépítést előirányzó rendeltetésnek és
használatnak megfelel, tekintettel arra, hogy a fejlesztés helyhez kötött beruházás
- a 0239 11 hrsz-ú ingatlan jelenleg is szilárd burkolatú Úton megközelíthető, a közművek
kiépítettek, rendelkezésre állnak
- az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen rendelkezésre áll
- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi
CXXXIX. törvény 12. ~ -ban foglaltak teljesülnek, mert az új beépítésre szánt terület a település
közigazgatási határától 250 méteren tÚl van, csereterület a Sárvár 0231, 0233 23-24, 0235 1-22
hrsz-ú ingatlanon biztosított.

Határidő: azonnal
Felelős: Kondora István polgármester

Sárvár, 2025. december 18.

— főjegyző ‘t..



Melléklet a 248/2025. (XII! 7.) számú képviselő-testületi határozathoz

Biológiai a4dMtási &t&szántás etedmén~,e az Új beéjitésre szánt ten]letek~uiaikozásában
MÓoN. 7.~ (21 b€k. sz&nt

á~ ‘~

tervezett
terűlethasználat

eeyéb oar~ terület

ért&
rnu’atő

0.4

terület

0.366

érték

0,1434

~&~sd~ai~&

~elenlosr területhasználat

kózleke’áési terület

érzék
mutató

0.6

terület

0,366

rródosZtáss,al
érirtett terület

száma
3353121 hrsz
(1. ‚v4d)

érték

0,21 96

Sá~v& váms 3Z teJepüté&aidezési e~Sekntd~sa

015315 hrsz általános mezőgazdasági
(4 n’Sd) egv&b~aar~terület 0,4 92035 3.6314 terület 3.7 92035 34,05295
023311 hrsz kettes rnezőgazdaság~ terület
(SB n-MI Kerr.-árosias lakótert 2.7 02411 2,27097 5 0.8411 4,2055
1116 hrszés
sz 1106 Fősz Tefepülésközport
(6,mód) venyes terület OS 0,0176 0,0038 ~ízcazdálkodásiter3let 7 0,0176 0,1232

Külónieges beépltésre
125916 é5 nem szánt ior,arda
i2a9I7hrsz terület 1,5 0.9933 1,43995 zóidterület 6 0,9933 6.9393
029327 hrsz Lffalu~as Jakézerület 2,4 0,3755 0.9012 ttk kettes terület 5 0,3755 1,8775

8,49372 46,43355
84 h~e~5

0623062112. általános Gk kereskedeimi szolgáltató
06217-13. reezőgazdaságiterület területbál
323013-6 Fősz O 0351 0 092
(1 csere 0.023 Ge egyéb ipari területből .

területe) 0.4 0,023
0629-062112, áltaLános Gkköreskedelrniszeigáható
062117-13. mezőgazdasági terület területb5l
323013-6 Fősz 3,7 3
(4. csere 93 34,41 Ge egyéb ipari teroletből ‚IL
területe) 0,4 9,3
0231, általános
023323-24, mezőgazdasági terület Lire kerteárosias
023511-22 3,7 1$5 7,215 ak&erúletből 2,7
hrsz(023’3111 .‚

bras csere .

terúlete)
0623.062112. általános Gk kereskedelmi szolgáltató
062117-13, mezőgazdasági terület területből
323013-SFssz 3,7 .nn, n

(S. mód csere ‚‘ Ge eoyéb ipari teroletból 0,04 0,016
területe) 0,4
0231. 02351- általános Lire kertvárcsias
22. 023323- mezőgazdasági terület lak&erületb-Sl
24 Fősz 3,7 1
(029927 bras 3,7 1 2,7
csere területe) 2,7
032021.
0320149-51
bras (1259-6-7
bras csere Bg gazdasági erdő Aitalános mezőgazdasági 0,85 3,145
területe) terület 9 0,35 7,65 terület 37

532(E1 14.338

Összesen 61,78&Q 61 $7656



SÁRVÁRI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
CÍMZETES FŐJEGYZŐJE
9600 Sárvár, Várkerület u. 2.

KIVONAT
a képviselő-testület 2025. december 17-i nyilvános ülésének jegyzőkönyvéből

249/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozat

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C.
törvény 8.* (3) bekezdése alapján jelen döntéssel igazolja, bogy a Sárvár 0299/27 hrsz-ú
ingatlan (Mk) mezőgazdasági kertes övezetből Lf (falusias lakó) építési övezetbe történő
átsorolása során
- csereterületként a Sárvár 0231,0233 23-24, 0235 1-22 brsz-ú jelenleg Lke (kertvárosias lakó)
építési övezetbe tartozó ingatlan azonos területrésze kerül visszasorolásra „Má” övezetbe
- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül összességében nem
csökken
- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár város beépítésre szánt területének 3
százalékánál
- a biológiai aktivitásérték az Új beépítésre szánt terület kijelölésével, valamint a
településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás valamennyi módosítási céljának
vonatkozásában nem csökken. A kiinduló, változás előtti állapot biológiai aktivitásértéke
61,37655 pontérték, valamennyi módosítás figyelembevételével számított biológiai
aktivitásérték 61,70682 pontérték. A településrendezési eszközök módosításának
eredményeként a biológiai aktivitási értékszámítás szerinti aktivitási érték növekedett, melyet
az önkormányzat határozat mellékletét képező számítással igazol
- a 029927 hssz-ú ingatlan Lf (falusias lakó) építési övezetbe sorolásával az ingatlan a 6610
hrsz-ú ingatlannal összevonásra kerül, így valójában Új lakóterület kijelölése nem történik, csak
az eddig lakóterületként kijelölt falusias lakó építési övezet bővül
- a 0299 27 hrsz-ú ingatlan jelenleg is szilárd burkolatú Úton megközelíthető, a közművek
kiépítettek, rendelkezésre állnak
- az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen rendelkezésre áll
- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervéről szóló 2018. évi
CXXXIX. törvény 12.~ -ban foglaltak teljesülnek, mert az Új beépítésre szánt terület a település
közigazgatási határától 250 méteren túl van, csereterület a Sárvár 0231, 0233 23-24, 0235 1-22
hrsz-ú ingatlanon biztosított.

Határidő: azonnal
Felelős: Kondora István polgármester

j~1.

Sárvár, 2025. december 18.

Dr. Sz~ó Valéria
öímz4t~es főjegyző



Melléklet a 249/2025. (Xli 17) számú képviselő-testületi határozathoz

Bloidgial aIdMIási &téI≤szás&ás &edm&t~e az 4 beéplté&e szánt tedi{etek ~‚xe&ozásába~t
Mé~*t 7.~ (2) bd~ szedni

f~n*a~&~ ~aé~ d&~
raSdositással . .‚ ‘

érirtett terület te~~~áat e terület érték jelertlegi ter(ethasználat n~t~a~ terület érték

3863/21 krsz
(1, mód) eqvéb ipari terület 0.4 02~66 0.1464 kózlekedéslterület 0,6 0.356 02196
0155/5 hrsz általános mez&zazdasági
(4 mód) eovdb ipar terület 0.4 92035 36314 terület 3.7 92035 34,05295
0239/’ 1 hrsz kertes mezőgazdaságr teralet
(SB mM) Kectvá,oslashk&erület 27 02411 2,27097 5 08411 42055
1116 hrszés
az U 05 brsz Telepüiésközport
(5/mód) vepyesterület 0,5 0.0176 0.0088 azdáodástterület 7 0,0176 0.1232

(ül~rleges beép~tésre
1259/Sás nemszámlovarda
12597 hrsz terület 1,5 09933 1,48995 zőldrerület 6 09933 5 9z93
0299/27 hrsz Lffak,sas lakóterüle: 2,4 0,3755 0,9012 Mk ker,ez terület 5 0.3755 1,8775

3,49372 46,43355
84 haipe~

0523.062/12, általános Gkkseskedelrni szolgáltató
O62~1 7.18. mezőgazdasági terület terüleSól
3230/3-6 ltrsz a n€s~ 0 092
(1. csere 0.023 “~ Ge egyéb Ipari területbői .

területe) 0,.~ 0.023
0623-06212, általános Gkkereskedelmi szolgáltató
06217-13. mezőgazdasági terület területből
3230/3-6 hm 3.7 3 70
(4, csere 9.3 34.41 Gee~;4bipariterületből
területe) 0.4 9,3
0231, általános
0233/23-24. mezőgazdasági terület Lke kertvarostas
0235/1-22 3,7 1.95 7.215 lakóterületbd 2,7
hrsz (023911 1 1,95 5.265
hrsz csere
területe)
062/3-062/12, általános Gkkereskedelni~ szolgáltató
062/17-13. mezőgazdasági terület területból
32a’0/3.6 ha 0 ~ 0 148 . .

(S rr~Sd csere ‘ ‘ Ge egyéb part terül.atbőJ 0,04 0.016
területe) 0.4
0231.0235/1- általános Lke kerwároatas
22. 023323- mezógazdasáoi terület lakóterületbol
24 ha 3.7 1
(0299127 ha 3,7 1 2,7
csere területe) 2,7
0323/21,
032249-51
hrszfl2S9JS.7 .

hrsz csere Eq gazdaság erdő Airalár.cs mezőgazdasági 0,35 3,145
területe) terület 9 0,35 7.65 terület 3.7

53,2(E1 14.938

OSI22SEfl 61,78&)2 61.37685
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Sárvár Város ÖnkormányzataSárvár Város ÖnkormányzataSárvár Város ÖnkormányzataSárvár Város Önkormányzata    
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Felelős tervező:     Gergye Péter 

TT/1 18-0204/2026 
       
 
 
 
Tájrendezés tervező:      

Bruckner Attila 
TK 19-0244 
okl. táj- és kertépítészmérnök 
zöldfelületi és tájrendezési tervező  

        
   

 
 
  
 
 
          
Energiagazd. tervező:    Lőrincz Imre      
       IMPI KFT 
Tel.rend. vízi közmű     TV-T 180031 
Tel. rend. energia közmű:    TE-T 180031 
 
 
 
 
        
 
 
       
Ügyvezető igazgató:    Gergye Péter     
       AKCIÓTERV KFT 
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Sárvár VárosSárvár VárosSárvár VárosSárvár Város    településrendezési eszközeinektelepülésrendezési eszközeinektelepülésrendezési eszközeinektelepülésrendezési eszközeinek    
32. számú 32. számú 32. számú 32. számú módosításáhozmódosításáhozmódosításáhozmódosításához    
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I.I.I.I. MegalaMegalaMegalaMegalapozó vizsgálatpozó vizsgálatpozó vizsgálatpozó vizsgálat    
Szöveges alátámasztó munkarész 
 
A helyi építési szabályzat módosításának leírása 
I.  Előzmények, kiindulási adatok 
 
 1.1.  Tervi előzmények 
 1.2.  Hatályos rendezési tervek: 

1.3.  Területrendezési tervek települést érintő elhatározásai 
1.4. Vas megyei területrendezési terv 

 

II.II.II.II. Alátámasztó munkarészAlátámasztó munkarészAlátámasztó munkarészAlátámasztó munkarész    
 

A szerkezeti terv leírása 
2. Területfelhasználás változásai 

2.1. Sárvár 3868/21 hrsz-ú ingatlan Ge (egyéb ipari terület) építési övezetbe történő átsorolása 
2.2. A Hegyközségben lévő Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca (6524 hrsz és 6529 hrsz) 
szabályozási vonalainak felülvizsgálata az úttal határos ingatlanok beépíthetőségének optimalizálása 
végett és a tényleges, ingatlan-nyilvántartási telekhatárhoz igazodó szélességi méret hatályban 
tartása 
2.3. A Sárvár Újhegy utca (6295 hrsz) szabályozási tervlapon jelölt nyomvonalának felülvizsgálata és 
a közlekedési célú közterület módosítása a 4998, 4999 és 6451 hrsz-ú ingatlanok esetében  
2.4. A Sárvár 0155/5 hrsz-ú ingatlannak új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Ge (egyéb 
ipari) építési övezetbe történő átsorolása és a belterületi határ kiterjesztése az ingatlan határáig. 
2.5. A Sárvár 3343/28 hrsz-ú jelenleg közlekedési célú közterületbe sorolt ingatlan területrészének Vt 
jelű (településközponti vegyes) építési övezetbe  
2.6. A Sárvár, Rákóczi u. 32. (1224 hrsz) alatti ingatlan beépítési mutatóinak módosítása 
2.7. A Sárvár 0239/11 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonása és ezzel egyidejűleg az ingatlan Mk 
(mezőgazdasági kertes) övezetből új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lke (kertvárosi lakó) 
építési övezetbe történő átsorolása 
2.8. Az önkormányzat kezdeményezi a jelenleg Mk (mezőgazdasági kertes) övezetbe sorolt 0299/27 
hrsz-ú ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lf (falusias lakó) építési övezetbe 
történő átsorolását a belterületi határ kiterjesztésével 
2.9. A Sárvár, 1106 hrsz-ú és 1116 hrsz-ú ingatlanokat érintően kétszintű övezeti besorolás 
meghatározása 
2.10. A Sárvár Krisztina park Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe sorolt 1181/79-85 hrsz-ú ingatlanai 
által alkotott telektömbben a lakó (lakás) rendeltetési egységek esetében az egy telken elhelyezhető 
lakások számának 4 lakó rendeltetési egységben történő meghatározása 
2.11. A Sárvár 1259/6 és 1259/7 hrsz-ú ingatlanokon a jelenleg Z-kp (zöldterület, közpark) övezetbe 
sorolt különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe történő átsorolása (nem kerül kidolgozásra) 
2.12. A Sárvár 6295 hrsz-ú ingatlannak az Újhegy utca egységes szabályozása érdekében jelenleg 
védelmi rendeltetésű erdő övezeti besorolás módosítása közlekedési célú közterület besorolásra 
2.13. A turisztikai célú közlekedési területek – kerékpárutak – további fejlesztése, megvalósítása 
érdekében annak vizsgálata, hogy a hatósági előírások teljesítése érdekében az Ikervári út melletti 
kerékpárút céljára szolgáló közlekedési terület szabályozási szélessége megfelelő-e 
2.14. A SÉSZ módosítása a zártkerti művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben 
található ingatlanok beépíthetősége tárgyában 
2.15. Mezőgazdasági kertes övezetben a helyi építési szabályzat hatályba lépése előtt létesült 
épületek ingatlannyilvántartási feltüntetésének lehetővé tétele 
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2.16. a 84150 számú bekötő út (Celli út) mellett található védő-és korlátozási övezettel érintett 
ingatlanok esetében a védő-és korlátozási övezet törlése a szabályozási tervlapról.  
2.17. Új beépítésre szánt terület kijelölés 1.,4, 5. 7. 8. pont szerinti csereterület kijelölés a MaTrt 12§ 
(2)-(3) bekezdése alapján 

2.18. Flextronics Kft napelempark építési övezeti lehatárolás módosítása 
     

 2.2. Táj- és természetvédelem 
2.2.1. Természeti adottságok 
2.2.2. Tájhasználat, tájszerkezet 
2.2.2.1. Tájtörténeti vizsgálat 
2.2.2.2. Tájhasználat értékelése 
2.2.3. Védett, védendő táji-, természeti értékek, területek 
2.2.3.1. tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek 
2.2.3.2. nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre 

tervezett terület, érték, emlék 
2.2.3.3. Ökológiai hálózat 
2.2.4 Tájrendezés és természetvédelemi javaslat a beruházási terület kapcsán 
2.2.4.1. tájhasználatot érintő változások 
 

2.3. Zöldfelületi rendszer 
2.3.1. A települési zöldfelületi rendszer elemei 
2.3.2. Zöldfelületi ellátottság értékelése 
2.3.3. Biológiai aktivitási érték számítás (32. sorszámú módosítás) 

 
2.4. Örökségvédelem 

2.4.1. Régészeti lelőhelyek 
2.4.2. Építészeti értékek védelme 

2.5. Közlekedés  
2.6. Közműellátás 

2.6.1 Villamosenergia ellátás, elektronikus hírközlés 
2.6.2. Gázellátás 
2.6.3. Távhőellátás 
2.6.4. Vízellátás 
2.6.5. Szennyvíz-elvezetés 
2.6.6.Csapadékvíz-elvezetés: 
2.6.7. Konkrét változásokhoz kapcsolód kiegészítés: 

 
2.7. A környezetvédelem 
2.8. Védőterületek és védősávok 
2.9. A korlátozások – Tűzvédelem 

 
Telepítési tanulmánytervekTelepítési tanulmánytervekTelepítési tanulmánytervekTelepítési tanulmánytervek    
1. sorszámú Sárvár 3868/21 hrsz-ú ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Ge (egyéb 
ipari terület) építési övezetbe történő átsorolása 
4. sorszámú a Sárvár 0155/5 hrsz-ú ingatlannak új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Ge 
(egyéb ipari) építési övezetbe történő átsorolása és a belterületi határ kiterjesztése az ingatlan 
határáig. 
5. sorszámú a Sárvár 3343/28 hrsz-ú jelenleg közlekedési célú közterületbe sorolt ingatlan 
területrészének új beépítésre szánt terület kijelölése keretében történő átsorolása Vt jelű 
(településközponti vegyes) építési övezetbe  
6. sorszámú a Sárvár, Rákóczi u. 32. (1224 hrsz) alatti ingatlan beépítési mutatóinak módosítása 
7. sorszámú a Sárvár 0239/11 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonása és ezzel egyidejűleg az ingatlan Mk 
(mezőgazdasági kertes) övezetből új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lke (kertvárosi lakó) 
építési övezetbe történő átsorolása 
8. sorszámú az önkormányzat kezdeményezi a jelenleg Mk (mezőgazdasági kertes) övezetbe sorolt 
0299/27 hrsz-ú ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lf (falusias lakó) építési 
övezetbe történő átsorolását a belterületi határ kiterjesztésével 
9. sorszámú a Sárvár, 1106 hrsz-ú és 1116 hrsz-ú ingatlanokat érintően kétszintű övezeti besorolás 
meghatározása 
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II. Jóváhagyó munkarészII. Jóváhagyó munkarészII. Jóváhagyó munkarészII. Jóváhagyó munkarész    
II/1. Településszerkezeti terv módosításaII/1. Településszerkezeti terv módosításaII/1. Településszerkezeti terv módosításaII/1. Településszerkezeti terv módosítása    
    
IIIIIIII////2222    Helyi építési szabályzat módosításaHelyi építési szabályzat módosításaHelyi építési szabályzat módosításaHelyi építési szabályzat módosítása 
Rendelettel elfogadandó 
 
Helyi Építési Szabályzat módosítása 
           

1. melléklet: Belterület szabályozási terv módosítása 
2. melléklet: Külterület szabályozási terv módosítása 
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Településfejlesztési döntés, a várható Településfejlesztési döntés, a várható Településfejlesztési döntés, a várható Településfejlesztési döntés, a várható 
környezeti hatás jelentőségének eldöntése környezeti hatás jelentőségének eldöntése környezeti hatás jelentőségének eldöntése környezeti hatás jelentőségének eldöntése 

című eljárás irataicímű eljárás irataicímű eljárás irataicímű eljárás iratai    
 
 
 
 
 
  

 

 

    
    
    
    



SÁRVÁRI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
CÍMZETES FŐJEGYZŐJE
9600 Sárvár, Várkerület u. 2.

KIVONAT
a képviselő-testület 2025. december 17-i nyilvános ülésének jegyzőkönyvéből

242/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozat

1. Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (továbbiakban: önkormányzat) a
településrendezési eszközök (a többszörösen módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő
testületi határozattal elfogadott Sárvár város településszerkezeti terv és Sárvár Város
Onkormányzata Képviselő-testületének Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016.
(XI.28.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: SESZ) és a mellékletét képező szabályozási
terv módosítására irányuló eljárást indít a 2. pontban meghatározott területeken megvalósítani
kívánt és részletezett fejlesztési, beruházási és egyéb településrendezési célokhoz
kapcsolódóan.

A módosítás célja és hatása: Megvalósítani tervezett lakóterületi fejlesztések, kereskedelmi,
gazdasági, turisztikai célú beruházások fejlesztésének révén a gazdasági fejlődés elősegítése, a
közlekedési célú területek, kiszolgáló utak kijelölése, lakó építési övezetben a lakás rendeltetési
egységek számának módosítása, a zárkerti művelés alól kivont mezőgazdasági területeken az
épület elhelyezés elősegítése.

2. A településszerkezeti tervet, a helyi építési szabályzatot és a mellékletét képező szabályozási
tervet érintő módosítási javaslatok:

2.1. Az önkon~ányzat kezdeményezi a jelenleg közlekedési célú közterületbe sorolt Sárvár,
3868/21 hrsz-ú, természetben az Ikervári útnak az Ipari parkhoz bevezető szakasza mellett
elhelyezkedő ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Ge (egyéb ipari) építési
övezetbe történő átsorolását. A beépítési paraméterek az alábbiak szerint kerülnek
meghatározásra: beépítési mód: szabadon álló, legkisebb teleknagyság: 1500 m2, megengedett
legnagyobb beépíthetőség: 60%, legkisebb zöldfelület: 20%, megengedett épületmagasság:
10,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 12,0 m. (A telepítési
tanulmányterv a határozat 1. melléklete.)
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló
2018.évi CXXXIX törvény 12. * (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként a jelenleg
beépítésre szánt Uk (kereskedelmi, szolgáltató) építési övezetbe sorolt Sárvár, 062/9-12;
062/17-18 brsz-ú és Ge (egyéb ipari) építési övezetbe sorolt Sárvár 3230/3-6 hrsz-ú
ingatlanokból azonos nagyságú, a határozat 2. mellékletét képező szabályozási tervlap
tervezeten jelölt területrészt, övezeti besorolásaként Má (mezőgazdasági általános) övezetet
határozza meg. (A csereterületet a határozat 2. melléklete mutatja be.)

A módosítás indoka: Az ingatlan eredetileg az Ikervári utca szélesítésének szabályozásaként
került a SESZ szabályozási tervlapján feltüntetésre az Ipari Park építésének kiszolgálása



érdekében, azonban az Ipari park beépítése során arra szükség nem volt, a SÉSZ-ben történő
további fenntartása, közlekedési területként történő szabályozása okafogyottá vált.
Figyelemmel arra, hogy az önkormányzatnak a jelenleg közlekedési területnek minősülő, de
évtizedek óta nem használt ingatlanra közfeladatainak ellátásához nincs szüksége, az Ikervári
út közlekedési funkciója az érintett ingatlan nélkül is biztosított volt és továbbra is biztosított,
Így nincs akadálya a közlekedési célú ingatlan átminősítésének.

A MaTrt.12.* (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt jelenleg
beépítésre szánt Uk (kereskedelmi, szolgáltató) építési övezetbe sorolt Sárvár, 062/9-12;
062/17-18 brsz-ú és Ge (egyéb ipari) építési övezetbe sorolt Sárvár 3230/3-6 brsz-ú
ingatlanokból azonos mértékű ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő
átsorolása megfelel az ingatlan jelenlegi használati módjának (szántó), továbbá az ingatlan
nyilvántartási megnevezésének (szántó). Az Új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a
Méptv. 8.* (l)-(2) bekezdésében foglaltakat önkonnányzati határozattal igazolni kell.
A Méptv. 81 .* (3) bekezdése alapján „.. .A települési önkormányzat a helyi építési szabályzatát
legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal való hatályban
tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt ingatlanrész
vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) és Ge (egyéb
ipari) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) és Ge
(egyéb ipari) építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési
övezeti besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges
előkészítési (3)1: közművesítés, fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az önkormányzatnak
nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen. Az említett tények, körülmények és
jogszabályok alapján megállapítható, hogy a visszasorolásnak akadálya nincs.

2.2. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca
(6524 brsz és 6529 hrsz) szabályozási szélességét biztosító a SESZ mellékletét képező
szabályozási tervlapon feltüntetett szabályozási vonalak törlését a szabályozási tervlapokról, és
az utak tényleges, ingatlan nyilvántartási telekhatárhoz igazodó szélességi méretének hatályban
tartása mellett. (A módosítással érintett területet a határozat 3. melléklete mutatja be.)

A módosítás indoka: A Hegyközségben lévő Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca (6524
hrsz és 6529 hrsz) szabályozási vonalát az úttal határos ingatlanok beépíthetőségének
optimalizálása végett az önkormányzat felülvizsgálta. Megállapítást nyert, hogy a szabályozási
vonallal érintett utak ingatlanjainak szélessége 3,6 it és 4,5 m között változó’ A szabályozási
vonallal 5 it szélességre szabályozott közlekedési célú közterület ezen szélességgel sem elégíti
ki a kétirányú forgalmi rendet lebonyolító úttal kapcsolatos követelményeket, így a cca. 1 m-el
történő szélesítéssel ez a cél nem is érhető el. Az út forgalmi, közlekedési helyzetén érdemben
nem segít. Ezek alapján az útszélesítés fenntartása nem indokolt. Az érintett szakaszon a
közművek a jelenlegi közlekedési területen már rendelkezésre állnak, további szélesítés,
szabályozás a közművek elhelyezése miatt sem indokolt. A Hegyközség történetileg kialakult
településszerkezetéhez viszonyítva, különösen az utak státuszára, ezáltal forgalmára (kizárólag
lakótelkek megközelítésére szolgál, kereskedelmi, szolgáltató tevékenység nem alakult ki)
tekintettel az ingatlan nyilvántartási szélesség fenntartása elégséges, a szabályozási vonallal
történnő szélesítés fenntartása nem indokolt. Az utcák beépítettségét, ezzel együtt a gépjármű
forgalom növekedését az önkormányzat folyamatosan figyelemmel kíséri, és amennyiben
indokolt lesz, úgy, mint a helyi közutak kezelője a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. Tv-
ben biztosított feladat és hatáskörében eljárva a forgalmi rendet felülvizsgálja, és ha szükséges,



akkor megfontolja az utak egyirányúsítását és/vagy a közúti közlekedés szabályairól szólón
1/1975. (11.5.) KPM-BM együttes rendelet 39/A *-ban meghatározott lakó-pihenő övezet
kijelölését.

2.3. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár, Ujhegy utca (6295 brsz) szabályozási tervlapon
jelölt nyomvonalának felülvizsgálatát és a közlekedési célú közterület övezet határát az utca
kialakult, természetbeni nyomvonalához igazítását, ennek keretében a Sárvár, 4998, 4999 és
6451 hrsz-ú ingatlanok esetében a SESZ mellékletét képező szabályozási terviapon
szabályozási vonal feltüntetésével jelöli ki a magántulajdonú ingatlanokból közlekedési célú
közterület céljára igénybe veendő területrészeket. (A módosítással érintett területet a határozat
4. melléklete mutatja be.)

A módosítás indoka: A Hegyközségben lévő, Sárvár 6295 brsz-ú ingatlan Sárvár Város
Onkonnányzatának tulajdonában van, természetben a Tölgyfa utca és Almáskerti között az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Megállapítást nyert, hogy az út természetbeni
nyomvonala egy szakaszon eltér a &ESZ szabályozási tervlapján közlekedési célú
közterületként szabályozott ingatlanon jelölt nyomvonaltól, és a Sárvár 4998, 4999 és 6451
brsz-ú magántulajdonú ingatlanok területét (mindösszesen cca. 68m2 nagyságban) érinti, mely
a magántulajdonú ingatlanok telekhatárainak kitüzése és esetleges bekerítése során problémát
jelent. Az út nyomvonala az ingatlan-nyilvántartási telekhatárhoz nem igazítható, mivel a
84150-es számú bekötőút mellett található autóbusz megállóhely és támfala az út területébe
benyúlik, annak áthelyezése mind fizikailag mind költségét tekintve aránytalanul nagy
ráfordítást igényel. Mindezen indokokra tekintettel a közlekedési közterült kibővítése
szükséges az út természetbeni állapotához igazodóan

2.4. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár 0155/5 hrsz-ú, természetben a 88-as főút D-i
oldalán, az Axiál telephelye mellett található ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése
keretében Ge (egyéb ipari) építési övezetbe történő átsorolását és a belterületi határ
kiterjesztését az ingatlan határáig. Az ingatlan beépítési mutatóit az alábbiakban határozza meg:
oldalhatáros beépítési mód, legkisebb teleknagyság 1500 m2, megengedett legnagyobb
beépíthetőség 60%, legkisebb zöldfelület 40%, épületmagasság 9,0 m, ahol a
homlokzatmagasság 10,5 rn. (A telepítési tanulmányterv a határozat 5. melléklete)
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló
20l8.évi CXXXIX törvény 12. * (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként a jelenleg
beépítésre szánt Gk (kereskedelmi, szolgáltató) építési övezetbe sorolt Sárvár, 062/9-12;
062/17-18 hrsz-ú és Ge (egyéb ipari) építési övezetbe sorolt Sárvár 323 0/3-6 brsz-ú
ingatlanokból azonos nagyságú, a határozat 2. mellékletét képező szabályozási tervlap
tervezeten jelölt területrészt, övezeti besorolásaként Má (mezőgazdasági általános) övezetet
határozza meg. (A csereterület bemutatása a határozat 2. melléklete.)

A módosítás indoka: A SÁRVÁR-HÁZ Kü. (9600 Sárvár, Kiss J. Alt. 2/a) kérelemmel fordult
az önkormányzathoz, hogy a 88-as főút D-i oldalán, az Axiál telephelye mellett található,
jelenleg Má (mezőgazdasági általános) övezetbe sorolt 0155/5 hrsz-ú ingatlant sorolja át Ge
(egyéb ipari) építési övezetbe, és a belterületi határt is az ingatlan telekhatáránál jelölje ki.
Az átsorolással a jelenlegi szomszédos iparterületek bővítését és kiszolgálását szeretnék
biztosítani. Lehetőség nyílhat egy összetett ipari fejlesztési koncepció kialakítására több
szereplő bevonásával. A beépítési mutatókat oldalhatáron álló beépítési módban, 1500 m2
legkisebb építési telek nagyságban, 60% megengedett legnagyobb beépíthetőségben, 40 %
legkisebb zöldfelületben és 9,0 m épületmagasságban kérik meghatározni.



A Malrt. l2.* (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként a jelenleg beépítésre
szánt Gk (kereskedelmi, szolgáltató) építési övezetbe sorolt Sárvár, 062/9-12; 062/17-18 hrsz
ú és Ge (egyéb ipari) építési övezetbe sorolt Sárvár 3230/3-6 hrsz-ú ingatlanokból azonos
mértékű ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő átsorolása megfelel az
ingatlan jelenlegi használati módjának (szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási
megnevezésének (szántó). Az Új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.~ (l)-(2)
bekezdésében foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell.
A Méptv. 81 .* (3) bekezdése alapján,,.. .A települési önkormányzat a helyi építési szabályzatát
legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalonunal való hatályban
tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt ingatlanrész
vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) és Ge (egyéb
ipari) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Ok (kereskedelmi, szolgáltató) és Ge
(egyéb ipari) építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési
övezeti besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges
előkészítési (p1: közművesítés, Fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az önkormányzatnak
nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen. Az említett tények, körülmények és
jogszabályok alapján megállapítható, hogy a visszasorolásnak akadálya nincs.

2.5. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár 3343/28 brsz-ú, természetben a Rábasömjéni
településrészen a 84151 számú bekötőút mellett található, jelenleg közlekedési célú
közterületbe sorolt ingatlan - a telepítési tanulmányterven ábrázolt — területrészének új

beépítésre szánt terület kijelölése keretében történő átsorolását Vt (településközponti vegyes)
építési övezetbe a szomszédos Vt építési övezettel azonos beépítési mutatók előírásával. (A
telepítési tanulmányterv a határozat 6. melléklete.)
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló
2018.évi CXXXIX törvény 12. ~ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként ajelenleg
beépítésre szánt Ok (kereskedelmi, szolgáltató) építési övezetbe sorolt Sárvár, 062/9-12;
062/17-18 hrsz-ú és Ge (egyéb ipari) építési övezetbe sorolt Sárvár 3230/3-6 hrsz-ú
ingatlanokból azonos nagyságú, a határozat 2. mellékletét képező szabályozási tervlap
tervezeten jelölt területrészt, övezeti besorolásaként Má (mezőgazdasági általános) övezetet
határozza meg. (A csereterületet határozat 2. melléklete mutatja be.)

A módosítás indoka: A Sárvár, 3343/28 brsz-ú ingatlan tulajdonosa Tóth Istvánné Emmer
Zsuzsanna (9600 Sárvár, Rábasömjéni ii 24.) kérelemmel fordult az önkormányzathoz, hogy a
jelenleg közlekedési célú közterület övezetbe sorolt ingatlannak azon telekrészét, amely
közvetlenül határos a Vt (településközponti vegyes) építési övezettel, sorolja át a Vt
(településközponti vegyes) építési övezetbe a szomszédos övezettel azonos beépítési mutatók
előírásával. Az érintett területrész közlekedési célú közterületből történő átsorolásának
akadálya nincs, a fennmaradó közlekedési célú közterületről valamennyi határos ingatlan
megközelíthető, a szintén megmaradó véderdő pedig védi a lakó építési övezetet.
Az Országos főépítész EPAT/2752-5/2025/TEFO számú szakmai álláspontjában kifejti, hogy
„területcsökkenés alatt az út szabályozási szélességének változása érthető, ugyanis a
közlekedési terület hosszirányú rövidülése az érintett útszakasz törlésének felel meg, így az
nem csupán az érintett közlekedési terület nagyságának csökkenését, hanem használati
szempontból annak megszüntetését okozza”. Fentiek értelmében jelen esetben a közlekedési
célú közterület csökkenése során új beépítésre szánt terület kijelölése történik. A MaTrt.l2.~
(3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt hrsz-ú ingatlanból az
újonnan beépítésre szánt terület nagyságával azonos mértékű ingatlanrész Má (mezőgazdasági
általános) övezetbe történő átsorolása megfelel az ingatlan jelenlegi használati módjának



(szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási megnevezésének (szántó). Az Új beépítésre szánt
terület kijelölése esetén a Méptv. 8.~ (l)-(2) bekezdésében foglaltakat önkormányzati
határozattal igazolni kell.
A Méptv. 81.* (3) bekezdése alapján „. ..A települési önkomiányzat ahelyi építési szabályzatát
legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal való hatályban
tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt ingatlanrész
vonatkozásában felülvizsgálatra került, bogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) és Ge (egyéb
ipari) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Uk (kereskedelmi, szolgáltató) és Ge
(egyéb ipari) építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési
övezeti besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges
előkészítési (p1: közművesítés, Fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az önkormányzatnak
nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen. Az említett tények, körülmények és
jogszabályok alapján megállapítható, bogy a visszasorolásnak akadálya nincs.

2.6. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár, Rákóczi u. 32. (1224 brsz) alatti ingatlan
beépítési mutatóinak módosítását az alábbiak szerint: Vt (településközpont) építési övezet,
szabadon álló beépítési mód, megengedett legnagyobb beépíthetőség 60 %‚ legkisebb
zöldterület 10 %‚ épületmagasság 9,0 m, ahol a legnagyobb homlokzatmagasság 12,5 m. (A
telepítési tanulmányterv a határozat 7. melléklete.)

A módosítás indoka: A Sárvár, Rákóczi u. 32. szám (1224 brsz) alatt üzemeltett Onyx Luxury
szálloda tulajdonosai az épületegyüttest bővíteni szeretnék. Kapacitásukat és lehetőségeiket a
piaci igényekhez igazodva - saját vendégeik részére - wellness szolgáltatásokkal szeretnék
bővíteni, melyhez új épületrész építését tervezik A bővíteni kívánt épületrész engedélyezését
a jelenlegi beépítési mutatók nem teszik lehetővé, ezért kérelemmel fordultak az
önkonnányzathoz, hogy az ingatlan jelenlegi beépítési mutatóit (Vt (településközpont) építési
övezet, szabadon álló beépítési mód, legnagyobb beépíthetőség 40%, legkisebb zöldterület
30%, legnagyobb épületmagasság 9,0 m) a telepítési tanulmánytervben szereplő előírásokra
változtassa meg. A területfelhasználás nem változna, maradna Vt (településközpont) építési
övezet, szintén nem változna szabadon álló beépítési mód. A legnagyobb beépíthetőség
növekedne 60%-ra, a legkisebb zöldterület pedig csökkenne 10 %-ra. Az épületmagasság
szinténnem változna.
Az OTEK előírásai szerint az övezetben a legnagyobb megengedett beépíthetőség 80% lehet, a
legkisebb zöldterület 10%.

2.7. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár 0239/l I hrsz-ú, természetben a Zuhogó utca
végén található ingatlan belterületbe vonását és ezzel egyidejűleg az ingatlan Mk
(mezőgazdasági kertes) övezetből Új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lke
(kertvárosi lakó) építési övezetbe történő átsorolását szabadon álló beépítési mód, minimum
1500 m2 teleknagyság, 30% legnagyobb beépíthetőség, 50% minimum zöldterület, 4,5 m
megengedett épületmagasság meghatározása mellett. (A beépítési tanulmányterv a határozat 8.
melléklete.)
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló
2018.évi CXXXIX törvény 12. ~ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként a jelenleg
beépítésre szánt (Lke építési övezet) Sárvár 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-ú ingatlanból az
új beépítésre szánt területként kijelölt Lke (kertvárosi lakó) építési övezettel azonos nagyságú,
a határozat 9. mellékletét képező szabályozási tervlap tervezeten jelölt területrészt, övezeti
besorolásaként Má (mezőgazdasági általános) övezetet határozza meg. (A csereterületet a
határozat 9. melléklete mutatja be.)



A módosítás indoka: A 0239/11 hrsz-ú ingatlan tulajdonosainak meghatalmazásából Tischler
Balázs (9600 Sárvár, Hársfa u. 36.) kérelemmel fordult az önkormányzathoz, hogy a
tulajdonukban álló ingatlant Mk (mezőgazdasági kertes) övezetből sorolja Lke (kertvárosi lakó)
építési övezetbe ás vonja belterületbe. A legkisebb teleknagyságot 1500 m2-ben, a beápítési
módot szabadon álló beépítéssel, a beépítési százalékot 30%-ban, a legkisebb zöldfelület 50%-
ban, az épületmagasságot 4,5 rn-ben kéri megállapítani. Egy telken belül legfeljebb 5 épület
elhelyezését, egy épületen belül az üdülőegységek számát maximum 2 egységben szeretné
meghatározni. Az ingatlanon jelenleg is apartman házat üzemeltet, melyet további külön
épületekben további apartmanokkal szeretne bővíteni. A jelenlegi övezeti besorolás beépítési
százalékát már maximálisan kihasználta, továbbá külterületi besorolású ingatlanokra egyéb
források igénybevétele sem lehetséges, Így a további bővítésnek ez akadálya. Az
idegenforgalmi célokat kielégítő beruházás a már üzemelő apartmanházak bővítését szolgálja,
helyhez kötött beruházás.
A MaTrt.12.~ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt Sárvár, 0231,
0233/23-24, 0235/1-22 brsz-ú ingatlanból az újonnan beépítésre szánt terület nagyságával
azonos mértékű ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő átsorolása
megfelel az ingatlan jelenlegi használati módjának (Szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási
megnevezésének (szántó). Az Új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.~ (l)-(2)
bekezdésében foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell.
A Méptv. 81.* (3) bekezdése alapján,,.. .A települési önkorniányzat ahelyi építési szabályzatát
legalább hétévente felülvizsgálja, ás dönt annak változatlan tartalommal való hatályban
tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt ingatlanrész
vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy az Lke (kertvárosi lakó) építési övezet fenntartása
továbbra is indokolt-e.
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy az Lke (kertvárosi lakó) építési övezeti
besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési övezeti besorolásnak
megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges előkészítési (p1:
közművesítés, fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az önkormányzatnak nincs tudomása,
a terület jelenleg is beépítetlen. Az említett tények, körülmények ás jogszabályok alapján
megállapítható, hogy a visszasorolásnak akadálya nincs

2.8. Az önkonnányzat kezdeményezi a jelenleg Mk (mezőgazdasági kertes) övezetbe sorolt
0299/27 brsz-ú, tennészetben a Sótonyi út mellett található ingatlan Új beépítésre szánt terület
kijelölése keretében új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lf (falusias lakó) építési
övezetbe történő átsorolását ás a belterületi határ kiterjesztésével. A beépítési paraméterek a
szomszédos falusias lakó építési övezetbe sorolt ingatlannal azonos beépítési mutatókkal
kerüljenek meghatározásra. Az elhelyezhető rendeltetési egységek számra vonatkozó SESZ 27.
~ (4) bekezdés hatálya a fejlesztéssel érintett ingatlanokra nem terjed ki. (A telepítési
tanulmányterv a határozat 10. melléklete.)
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló
2018.évi CXXXIX törvény 12. * (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként a jelenleg
beépítésre szánt (Lke építési övezet) Sárvár 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-ú ingatlanból az
új beépítésre szánt területként kijelölt Lf (falusias lakó) építési övezettel azonos nagyságú, a
határozat 9. mellékletét képező szabályozási tervlap tervezeten jelölt területrészt, övezeti
besorolásaként Má (mezőgazdasági általános) övezetet határozza meg. (A csereterületet a
határozat 9. melléklete mutatja be.)

A módosítás indoka: A Sárvár 0299/27 brsz-ú, természetben a Sótonyi út nyugati oldalán
található ingatlan tulajdonosa dr. Deák György András (1141 Budapest, Vadvirág u. 17.)
kérelemmel fordult az önkormányzathoz, hogy a szintén a tulajdonát képező 6610 hrsz-ú



ingatlanával határos, jelenleg Mk (mezőgazdasági kertes) övezeti besorolású ingatlant az
önkonnányzat vonja belterületbe, és a határoló ingatlanokkal azonos Lf (falusias lakóterület)
építési övezetbe sorolja, azonos beépítési mutatók előírása mellett, továbbá kéri, hogy az
ingatlanra a SESZ 27.* (4) bekezdésétől eltérően 2 épületben 14-14 db szálláshely elhelyezését
tegye lehetővé. Kérelmének indokaként előadja, hogy a tulajdonában lévő szomszédos
ingatlanon fenti beruházást tervezi, melyhez az övezeti előírások betartása mellett az ingatlan
mérete nem megfelelő, így a szintén a tulajdonában lévő 0299/27 hrsz-ú ingatlannal szeretné
azt összevonni, melyet a különböző övezeti besorolás akadályoz. Az övezeti átsorolás helyhez
kötött beruházás megvalósulását segítené elő. A két érintett ingatlan területe 7090 m2, mely az
övezeti besorolás szerinti 900 m2 minimális teleknagyág közel nyolcszorosa. A Sótonyi út ezen
szakasza jelenleg is laza beépítésű. Az ingatlan egyedi elhelyezkedése, területnagysága egy
egyéb adottságai miatt a turisztikai fejlesztés elősegítése érdekében az ingatlanra egyedi
szabályozás — 4-nél több szálláshely elhelyezésének lehetősége — megállapítása indokolt.

2.9. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár Aranyos ér fedett szakaszán, a 1116 brsz-ú és
1106 brsz-ú ingatlan telepítési tanulmánytervben bemutatott részén, V jelű vízgazdálkodási
terület övezet módosítását többszintes terület felhasználásra, terepszint alatt változatlan
vízgazdálkodási terület övezet, terepszinten felette Vt (településközpont vegyes) építési
övezetbe történő átsorolással, valamint az 1115 hrsz-ú ingatlan telepítési tanulmányterven
ábrázolt ingatlam~észének szintén Vt (településközponti vegyes) építési övezetbe történő
átsorolását. A beépítési paraméterek a Vt építési övezetre vonatkozóan az alábbiak szerint
kerülnek meghatározásra: beépítési mód: zártsorú, legkisebb teleknagyság: kialakult,
megengedett legnagyobb beépíthetőség: 80%, legkisebb zöldfelület: be nem épített telekterület
50 %-a, megengedett épületmagasság: 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb
homlokzatmagasság 5,5 m.
A gépjármű várakozóhelyek (parkolók) a telekhatártól mért, legfeljebb 150 m-en belül más
telken, parkolóban, parkolóházban vagy a közterületek közlekedésre szánt területe egy
részének, illetve a közforgalom céljára átadott magánút egy részének felhasználásával
kialakíthatók. (A telepítési tanulmányterv a határozat 11. melléklete.)

A módosítás indoka: A Sárvár 1116 hrsz-ú és kis mértékben az 1115 hrsz-ú - természetben az
Aranyos ér zárt szakasza — ingatlan területére kérelmező 1993-ban raktár és eladótér
kivitelezésére építési engedélyt, majd visszavonásig érvényes fennmaradási engedélyt kapott.
Mivel az ingatlan nyilvántartási feltüntetés fenti dokumentumok alapján nem lehetséges,
építtető kezdeményezte a SESZ módosítását. Az Aranyos ér területét a településszerkezeti terv
és szabályozási terv Vjelű vízgazdálkodási területbe sorolja. Az Aranyos ér Rákóczi F. utcával
érintett fedett szakaszán a vízgazdálkodási területből többszintes területfelhasználás
kijelölésével lehetővé tenné azon építmény elhelyezését fennmaradását. Az OTEK 6.* (6)
bekezdése lehetővé teszi egy területen egymás felett a többszintes területfelhasználást. A fedett
csatorna területén terepszint alatt változatlan vízgazdálkodási terület maradna, mely lehetővé
teszi az önkormányzat csapadékvíz elvezetéssel kapcsolatos feladatainak elvégzését. Az
Aranyos éren az ingatlan előtt a Rákóczi utcán, valamint az ingatlan mögött az 1 t 06 hrsz-ú
ingatlanon található tisztító akna. A terepszint felett a terület felhasználás a szomszédos Vt
(településközpont vegyes) építési övezethez igazodva kerülne Vt építési övezetbe átsorolásra.
Az építési övezetre speciális, a telekhez igazodó egyedi építési övezet előírás szabályozása
indokolt, ahol a beépítési mód zártsorú, a teleknagyság kialakult, a megengedett beépítettség
80%, a minimális zöldfelület a be nem épített terület 50%-a, az épületmagasság 4,5 m. A
gépjármű várakozóhelyek (parkolók) a telekhatártól mért, legfeljebb 150 m-en belül más telken,
parkolóban, parkolóházban vagy a közterületek közlekedésre szánt területe egy részének,
illetve a közforgalom céljára átadott magánút egy részének felhasználásával kialakíthatók.



2.10’ Az önkormányzat kezdeményezi a Krisztina park Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe
sorolt 1181/79-85 hrsz-ú ingatlanai által alkotott telektömbben a lakó (lakás) rendeltetési
egységek esetében az egy telken elhelyezhető lakások számának 4 lakó rendeltetési egységben
történő meghatározását oly módon, hogy az egy telken elhelyezhető lakóépületek száma
legfeljebb 2 db, és az egy lakóépületben elhelyezhető lakás rendeltetési egységek száma
legfeljebb 2 db. (A módosítással érintett területet a határozat 12. melléklete mutatja be.)
A módosítás indoka: A város Lke (kertvárosias lakó) építési övezeteiben az egyes építési
telkeken elhelyezhető lakóépületek, illetve rendeltetési egységek száma a SESZ 2016-ban
történt elfogadása óta már többször változott. A 2025. 04.12. módosítás során a kertvárosias
lakó építési övezetben a lakó rendeltetési egységek esetében egységesen került korlátozásra a
szabályozás, az egyes építési telkeken legfeljebb 2 lakóépület (telkeriként legfeljebb kettő lakás)
helyezhető el, azzal, hogy azokhoz lakásonként egy különálló tároló is tartozhat.
A Krisztina park déli területén elhelyezkedő 1181/79-85 hrsz-ú 7 ingatlanból álló telektömbben
a Vas Vármegyei Kormányhivatal Epítésügyi Osztály tájékoztatása alapján 4 ingatlanon már
megvalósult az építkezés, további 2 ingatlanra már van bejelentés 2 illetve 3 lakás
megvalósítására még a régi szabályozás előírásai alapján, mely szerint az övezetben a
lakóépületek (lakások) száma nem került korlátozásra, egy ingatlan vonatkozásában még sem
építési engedélyezési sem bejelentési eljárást nem kezdeményeztek. A telektömbben a
megépült épületek közül a legtöbb rendeltetési egységet tartalmazó ingatlanon álló lakóépület
4 lakást tartalmaz.
Megfontolandó, hogy a telektömbön belül a még be nem épített ingatlanokat is megillessék a
már beépített ingatlanokat megillető építési jogok, az eddig megépült legtöbb rendeltetési
egységet tartalmazó építési telken elhelyezett lakásszáminal maximalizálva.

2.11. Az önkonnányzat kezdeményezi a jelenleg Z-kp (zöldterület, közpark) övezetbe sorolt
Sárvár 1259/6 és 1259/7 brsz-ú, természetben a volt Tizenháromváros utcai hulladéklerakó
mellett található ingatlanok különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe történő
átsorolását. A megengedett legnagyobb beépíthetőséget 10 %-ban, az épületmagasságot 7,5 ni
ben kezdeményezi megállapítani. Az ingatlanokon a különleges lovarda rendeltetés mellett a
lovarda rendeltetés kiszolgálását célzó rendeltetésekkel összefüggő egyéb létesítmények p1.
garázsok, tárolók, a használó és a személyzet (munkavállalók) lakhatásárra szolgáló épületek is
elhelyezhetők. (A telepítési tanulmányterv a határozat 13. melléklete.)

A módosítás indoka: A Sárvár 1259/6 és 1259/7 hrsz-ú ingatlanok tulajdonosa Pitzingerné
Szalai Ramóna (9600 Sárvár, Szent Imre herceg u. 6.) kezdeményezte a jelenleg Z-kp
(zöldterület, közpark) övezetbe sorolt ingatlanoknak az átsorolását különleges beépítésre nem
szánt lovarda övezetbe. Az ingatlanokon lovarda építését tervezik, a lovarda rendeltetés
kiszolgálását célzó rendeltetésekkel összefüggő egyéb létesítmények, p1. garázsok, tárolók, a
használó és a személyzet (munkavállalók) lakhatásárra szolgáló épületek elhelyezésével. A
megengedett legnagyobb beépíthetőség meghatározását 10 %-ban, az épületmagasság
meghatározását 7,5 m-ben kérik meghatározni.
A különleges beépítésre nem szánt területen épület — legfeljebb 10%-ig — a helyi építési
szabályzatban megengedett beépítettséggel helyezhető el.
A Méptv. előbbiekben idézett rendelkezései alapján zöldterület övezetből különleges beépítésre
nem szánt övezet kijelölésé során legalább azzal megegyező biológiai aktivitás értékű
zöldterület övezet, mezőgazdasági terület övezet vagy erdőterület övezet, un. csereterület
visszasorolása is szükséges a településrendezési eszközök módosítása során.



2.12. Az önkormányzat kezdeményezi - az Újhegy utca egységes szabályozásának érdekében -

a 6295 brsz-ú ingatlan jelenleg zöldterületi övezeti besorolásának módosítását közlekedési célú
közterület besorolásra, közlekedési célú közterület kialakítására. (A módosítással érintett
területet a határozat 14. melléklete mutatja be.)

A módosítás indoka: A Sárvár 6295 brsz-ú ingatlan Sárvár Város Önkormányzatának
tulajdonában van, jelenleg a SESZ szabályozási tervlapja szerint zöldterület, fizikailag az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Az ingatlannyilvántartási megnevezése ‘kivett helyi
közút”. Az önkonTiányzat céljai közt szerepel pályázat benyújtása kapcsán a jelenleg szilárd
burkolattal el nem látott közlekedési terület szilárd burkolattal történő felújítása, azonban az
egységes ingatlan létrehozásának (telekegyesítés) - mely az építési engedély kiadásának
előfeltétele - akadálya a zöldterületbe sorolt ingatlanrész.
Mivel újonnan beépített terület a módosítással nem kerül kijelölésre, így a MaTrt. 12. *-a
szerint csereterület kijelölésére nincs szükség.

2.13. Az önkorniányzat kezdeményezi a turisztikai célú közlekedési területek — kerékpárutak —

további fejlesztése, megvalósítása és a hatósági előírások teljesítése érdekében a SESZ
mellékletét képező szabályozási tervlapon az Ikervári út melletti kerékpárút céljára közlekedési
célú közterület, kerékpárút feljelölését. (A módosítással érintett területet a határozat 15.
melléklete mutatja be.)

A módosítás indoka: Az Ikervári útfolytatásaként a 8701 számú Rábahídvég- - Sárvár összekötő
út és a vele szomszédos Má (mezőgazdasági általános) területek igénybevételével a Csényei
bekötő útig a SESZ tervlapjai kerékpárút céljára szolgáló közlekedési terület nyomvonalát
tartalmazzák. A Versenyképes járások pályázat során merült fel, hogy a korábbi tervekhez
képest — a hatóság előírásainak teljesítése érdekében - plusz helyigény keletkezett a kerékpárút
nyomvonalának kijelölése során, melyet a szabályozási tervlapon is fel kell tüntetni. A
területigény szaktervező bevonásával került meghatározásra, pontosításra, mely területigényt a
felszámolás alatt álló HUKE telephely területéből lehetne biztosítani.

2.14. Az önkonnányzat kezdeményezi a helyi építési szabályzat módosítását a zártkerti
művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben található ingatlanok
beépíthetőségével kapcsolatosan. A beépítési módot szabadon álló beépítési módban, az
oldalkert méretét 3 m-ben, a telekszélességet pedig az építési hely közterület felöli határán
minimum 14 m-ben javasolja megállapítani.

A módosítás indoka: Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvényt (a továbbiakban:
Inytv.) legutóbbi módosítása lehetővé tette a zártkerti ingatlanok zártkerti művelés alól történő
kivonását.
Az Inytv. 72/E. ~-a szerint: 72/E. ~ (1) bekezdés: „Ha az önkormányzat rendeletben lehetővé
teszi, a tulajdonos — e törvény és az e törvény végrehajtására kiadott jogszabályban
meghatározottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvántartásban zártkertként nyilvántartott
ingatlana művelési ágának művelés alól kivett területként történő bejegyzését.,,
Az Inytv. 91. ~ (5) bekezdése alapján felhatalmazást kap a települési önkormányzat képviselő-
testülete, hogy rendeletben meghatározza a település azon részét, ahol a zártkerti ingatlan
művelési ágának művelés alól kivett területként történő bejegyzése kérelmezhető.
Sárvár Város Onkormányzata Képviselő-testülete a rendeletet 2025. novemberi ülésén
megalkotta.



A SÉSZ szabályozási tervlapjai alapján a zártkerti művelés alól kivonható ingatlanok nagy
része Mk (mezőgazdasági kertes) övezetbe tartozik, a kivonással beépítésre nem szánt
övezetben marad. A SESZ előírásai alapján a zártkerti művelés alól történő kivonással az
egyes ingatlanok beépíthetősége azonban pozitívan változik, lakó és mezőgazdasági építmény
is elhelyezhetővé válik teleknagyságtól függetlenül. Gazdasági épület esetén legfeljebb 10%-
os beépíthetőséggel, lakóépület esetén 5%-os beépítéssel és 4,5 m-es épület magassággal. A
mezőgazdasági kertes övezetben szabadon álló beépítés az előírás, 3 m oldalkert
biztosításával.
A SESZ a mezőgazdasági kertes övezetben a termőföldnek minősülő ingatlanok esetében
lakóépülettel történő beépítés esetén 14 méter minimális telekszélességet Ír elő az építési
helyen, a zártkerti művelés alól kivett területek esetében ugyanakkor a minimális
telekszélesség jelenleg nines szabályozva.
A zártkerti ingatlanok egy része jellemzően kisparcellás, az egyes telkek keskeny
szélességűek. Annak érdekében, hogy a zártkerti művelés alól kivonásra kerülő ingatlanok
beépítettsége ne eredményezzen nagyon keskeny „vonatszerű” építményeket, célszerű annak
meghatározása, - a beépítésre szánt területekhez hasonlóan — hogy milyen beépítési móddal
építhető be az ingatlan, mekkora oldalkert biztosításával, és mi az a telekszélesség az építési
hely közterület felőli határánál, melyre építmény helyezhető el.

2.15; Az önkormányzat kezdeményezi a helyi építési szabályzat módosítását oly módon, bogy
a SESZ hatályba lépése (2017. január 1;) előtt az Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben
létesített építmények vonatozásában a SESZ előírásaiban meghatározott 3 méter oldalkert
előírásától eltekint, és ezzel lehetővé teszi az egyéb építési előírásoknak megfelelő építmények
ingatlan nyilvántartási feltüntetését.

A módosítás indoka: Sárvár, 4475/24 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa Horváth József (9600 Sárvár,
Százszorszép u. 3.) azzal a kérelemmel fordult az Onkormányzathoz, hogy a tulajdonában
álló ingatlanon a meglévő épület feltüntetését tegye lehetővé, mivel az épület annak elkészülte
után az ingatlan-nyilvántartásban nem került feltüntetésre. A Sárvár, 4475/24 hrsz-ú ingatlan
Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben helyezkedik el. Az Mk (mezőgazdasági kertes)
övezetben a SESZ előírásai szerint lakóépület szabadonállóan, a már kialakult előkerthez
igazodóan, ennek hiányában a telekhatártól 5 méterre és 3 méter oldalkert biztosításával
helyezhető el. A meglévő épület a 3 méteres oldalkert biztosításának előírását nem biztosítja,
ezért az épület ingatlannyilvántartásban történő feltüntetéshez az Epítésügyi Hatóság a
szükséges hatósági bizonyítványt nem tudja kiállítani. Ugyanakkor megállapítást nyert, hogy a
szóban forgó épület már a SESZ 2017. január 1-i hatályba lépése előtt is létezett.
Megfontolandó, hogy a SESZ hatályba lépése előtt létesült épületek vonatkozásában a 3 méter
oldalkert biztosításának szükségességétől az önkormányzat tekintsen el, ha a meglévő épület az
egyéb építési előírásoknak egyébként megfelel.

2.16. Az önkormányzat kezdeményezi a 84150 számú bekötő út (Celli Út) mellett található
védő-és korlátozási övezettel érintett ingatlanok esetében a védő-és korlátozási övezet törlését
a szabályozási tervlapról. (A módosítással érintett területet a határozat 16. melléklete mutatja
be.)

A módosítás indoka: A Sárvár 3761 brs~-ú, 6153-6169 brsz-ú, 6447-6451 brsz-ú, 6455-6456
hrsz-ú, 4997-4998 brsz-ú, 4919 brsz-ú, 4921 hrsz-ú és 6525 hrsz-ú ingatlanokat — természetben
a Celli Út mellett található ingatlanok — a SESZ szabályozási tervlapján a volt 84-es számú főút
védő-és korlátozási övezete érinti. A szabályozási tervlapon feltüntetett korlátozás idejében a
Celli út még az Országos közúthálózat részeként, annak kétszemjegyű útjaként (volt 84-es)



funkcionált. A MaTrt. és Vas Megyei Területrendezési Terv is taxative felsorolja mely utakat
kell főútnak tekinteni Sárvár város területén. Fenti ingatlanokat a 84-es főút védőtávolsága nem
érinti, mint a MaTrt-ben is rögzített Országos főút. A Celli út a 84150 számú bekötő út, melyre
az OTEK 38.* (8) bekezdésében nincs meghatározott védőtávolság, mivel az csak a főúthoz és
a gyorsforgalmi úthoz rendel védőtávolságot. Fentiek értelmében a védő-és és korlátozási
övezet feltüntetése okafogyottá vált.

3. A képviselő-testület a településrendezési eszközök módosítására irányuló tervezési feladattal
az Akcióterv Mérnöki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter ügyvezető, székhely: 9730 Kőszeg,
Bechtold I. u. 7.) bízza meg. A módosítás egyeztetésére és elfogadására a településtervek
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési
sajátosjogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet előírásait kell alkalmazni,
a 62-66.* alapján a településrendezési eszköz egyeztetése során teljes eljárás lefolytatására
kerül sor.

4. A települési önkonnányzati főépítész megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat
tartalmát meghatározó, a módosításhoz a telepítési tanulmánytervek felhasználhatóságát
tartalmazó, valamint a telepítési tanulmánytervekről szóló a képviselő-testületi határozat 17’
mellékletét képező feljegyzését elfogadja.

5. A tervezési feladat az Új R. 17. ~ (1) bekezdés b) pontja szerint Sárvár Város hatályos
településrendezési eszközeinek (helyi építési szabályzat és annak mellékleteként a szabályozási
terv) módosítására irányuló, tárgyalásra, elfogadásra alkalmas teljes körű tervdokumentáció és
döntési tervezetek (határozati és rendelettervezetek) kidolgozása, közreműködés az egyeztetési
eljárás lefolytatásában.

6. Jelen határozat a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről,
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelt 59. ~ (2) bekezdése szerinti döntésnek minősül. A magyar építészetről szóló 2023. évi
C. törvény 8.~ (3) bekezdésében foglalt feltételeknek való megfelelést az önkonnányzat külön
határozatokban igazolja.

7. A képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti
és Működési Szabályzatáról 22/2024. (X.24.) önkormányzati rendelet 4. melléklet 20.1
pontjában meghatározott átruházott hatáskörében eljárva a településrendezési eszközök
módosításra irányuló eljárás szakaszai (véleményezési, záró szakasz) lefolytatása érdekében
minden további intézkedést, az eljárás egyes szakaszaiban teljeskörű, mindenre kiterjedő
nyilatkozatot megtegyen.

Határidő: azonnal
Felelős: Kondora István polgánnester

Sárvár,2025.decemberl8.

Dr Szijarto Valena
cun~zetes fojegyzo
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1. melléklet a 242/2025. (XII. 17) SZámÚ képviselő-testületi határozathoz

Telepítési tanulmányterv
Sárvár, 3668/21 hrsz WtgaUarion raktározási célú terület idalakitása érdekében

egyéb Ipari terOtet klje4öIése közlekedési területbói ős a kapcsolódó
településrendezésl eszközök nódosftásának elkészítéséhez

EI&ményot
2025 noverriberében S~rváron. Csc~te~ Tatnas kezdernényezéséra indult Sárvár város

teepu~ésrendezén eszközeinek m6dos~Lása, illetve azt megalapozó tefepítési lanütmányterv

készitése.

A madositás ceija a 3868’21 hisz pan parkban fekvő ingatlan hasznositásonak elősegítúse az

ünkormanyzattal egyúltrnúköeve.

A tervezési terület at Ikerván üt mentén, a 286Z~2 hrsz és 2849 ltrsz Ikervári utca által határolt, a
3S6S~20 hisz árektél nyugtra, a 3863/59 hisz ás 3&63~6i2 hisz tetephelyektól (Hash Porozeil Kft~től}

keletre fekszrk,

T&eorn&s’nsidezésl eszkőzők módc~itása:
A 3568a21 hrsz ingatlan a 26912016 (Xl.24) számú képv,selé-teslüfeb határozMtal elfogadott

lelepulésszerkazeb terv ás a 37/2016 (Xt2&.) ünke’rnanyzati rendelettel elfogadott szabályozás
terv alap;~n, közlekedési célú kőzterüfet óvezeb besotolást kapott. Az óvezeb besorolás célja a

k~jelolúsekor a 386859 hisz telephety tervezett keleti i~nyú raegkézeblésének kialalűtása volt Az
azóta eltelt idöszaktan a tervezett közlekedési célú fejlesztés rein valósult meg. A tulajdonos tfibb

alkalommal egyeztetett at Önkormúnyzattal. amely rnegerósitelte, hegy a közlekedési célú

fe1lesztés’ szándék végfegesen kikerült a város, íe1lesztést tervek kozúl. Ennek megfelelően jelen
tanulmány celja egy olyan. a település számára is előnyés, a környező pan ás gazdasági

k’árnyezotkroz dieszkedő hasznositási rrány rnechatározása. amely fenntartható módon integrál;a a

területet a városszerkezetbe,

A gazdasági óvezelbe történő átrninósítés szorosan kapcsolódik a város gazdaságfejtesztési

koncepciójához is

A tervek kózótt szerepel kisebbléptékú raktározási célú épületek kialakítása, amelyek jól szolgálriák
a kórnyezó vállalkozások igényeit, és kedvező ethelyezked~suknek kószúnhetóen at ipari park

szívében hatékony logiszikai ás kisáro’eiesztási funkciót is betólthetnének.

Összességében a gazdasági ovezetbe tórtánő átntínősítés mine a település, mine a tulap’Jonos
szumára előnyös, és hosszú tavon fenntartható, a város stratégiai célkitúzúseivel összhangban álló

fe1lesztésr irányt képvisel.

A területet egy szennyvízvezeték, egy vízvezeték és egy villamos tégvezelék úrinti at északi végén.



Telepités lanulmányterv Sérvár, 3868121 hrsz

A len~loten hatélves lolerdoc SÉSZ d&iásak.

.354 (1) eb) A k&ut~ ás A’w~ k&kko’gsf hszolgák5 kázlckedésl épZn,ánv&

keroskedebnl sz*áQató vendéglátó náMsbe4’ szv@á#at épulet igazgatás? épület gazdaság,
aM, épületen bolüla tuktkkvws használó ás a szom’%ret Számára szo~áM lakás helyezhető cl

374 (I’) Vddelnv cidsu cl (E») els&tkgoscn védelmi (‘dd& A&~’arct; Ill
te,mészchtdclmi) rcndeltetásu I s.mlgá4 melynek losvIetén ‚~ak a twm’krcIW’de67?eI ás

vlzgsz&llkodásl sza%,4k5 Mws3mé®ek (feltáró utak. ?smc.’letó, eligazító &flVák aW&lsl. kutatást

sza~yák Mtoss’tményck) bc4v ci A tenilelan 6pü4,l nomápr?hclő

Elkészlteuuk a terulet adottságait rk~,’to vevő lebotsóges boépi Őst. amelynek keretében tŐbb

utemben Összesen akár 4 épulnl elhelyezésére lenne mód Mivel az árok felett kötött a bqáiás a
meg óvó dó ás északi ulcsatLakozás miati. Igy ezt is í’gyolcmbc voltuk

A tós adata’.

Bcé~a m&1 sz

Ek%kefl. 5.Om
OldaL%e,t 3,4 ille~v ~0m mcglóii5ápukft&’(ősszascn lOm M*6s, táitlságj

É ‘~ 4On~cl0.5m)

Telek lcniletc 3660m2(> 1501) m2
Beé’WtaU L710rn2

BCtŐ ut tondew 1O8$m2

8c6tca%. 194%(c60%)
ZóJdk,luJel 5092% (“20%)

Az OTÉK 7 ~ 2) bekezdése aIap~án az épitési Övezeteket. Övezetek a meg óv vagy tolvezell

endeltetésük beóp’tottséguk ős kamktosbeh kulönbsóge k alapján ugy kell besorohii. hagy az egy

Övezetbe tatloz, telkeket azonos óitéku ópitós’ tagok ós kÖtelezettségek’
meg Az ép’ ós Övezeton belul zártso’u beépités esetén a saroktelekro vonatkozóan valamint

kialakul állapot tensloten az Övezet’ sajátességoktó eltérő adottságu telkekre eltér6 ép tős’ iog Is

inegállapithat
A 3868121 hisz Ingatlan beépitése nem . ennek szellemében a szomszédos tó

dÓ a lévő ok Ó≠tésl Övezo olő&ása t kapja meg. azaz őziekedés’ tc’ulel helyett

Ge56876 jab épi ás Övezet besorolás
Ge-5$876 tW~s óveicö jet abel

LicéptáSi mód tszabadcnálló

Iclekna~ság. 1500m2

bcépsteaség. max. 60%

zőktWuk, 20 %-a

ápuletnagasság max 10.5 m, abc’ a megengedett legnagyobb horn’akzatmagasság I
„



tmvozős owlcton sajá tolkon bdul park&á keü batosltásra

enS m. MwoI sarok telek hátsókat
A SÉSZ kmgészitósé javasoljuk az oldalkeitek tekintetében azzal hogy az oldaUrnit mérete

legalább 3m. do a szomszédos taken vó épulettől talepitás Is vasgő ndó

I I ..‚;

-.- _1I__~~

VW’~n6sógvóddmi-teiüIet
övozote

Asványi nyotsanyag vagy.n
övozeto állni érintett

lnnováci& ted’n.4Őgiai
lojlesztós támogatott
célterülotónck ivezoto

Logisztikai fejlesztések
támogatott có*oi’OIo lőnek
ővozote

Turisztikai fejlesztések
lám~atott CŐ1tSI~IIOlőI1ek
Ivozoto

Viztározási fejlesztések
támogatott céltorik lőnek
ővozota

. . I ‚‚‘I’— I.



Tckvitési Ianubnán$civ Sáivár, 21 hrsz higa an

A ‘

. A 3868121 hisz Ingatlan Icnitoto 3660
to ondá .

. • ii kőztokodés torülotbő cgyób pan
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Telepitósi ‚anulmánytcxv Sárvár 3868121 tsz inga on

—

A386&21 twnU»,U’d

.4 M4?RT 125-a4,’, tb~L1Ad~,4L1~Mgy~jflac,Jjjotm’gk’J

*A,ai’ a A~n’ Is . t.4.Jj.L saaL’~J~J SIt 1W
~t fl~éw fl-a~,awnt 1Ja_.L sn.’t.L&az..LU1AiJ~’t
MATRT 12. ‚.ia T —~‚-„~—‚

veló~ —
1 U • Asia szánt twulot a A 386812 tusz-u ingatlan 285 in

talopulós !- hotárához re van a legközelebbi
250 1 közelebb 11cm k. .. .. ás határtól
~hel6 .

(2 Ha tiz ÚJ bcóp4tósro szánt Z&dtcrolotctrc tel nem
tetulel kilo. .-‘ zöidtenilot vagy ódntóváitozás
ordőtetulet éts*xolásáva láz
cseroteruletként a .

zSdtcrúkt vagy ordötctulel
lutefladésévcl . ‘ 8
kitorlodósu zőldtctuloto vagy
ordőteruletet kell kije4őtiU. ovábbá
tiz ÚJ beáp(tósrc szánt
ton3la . v legkevesebb
25%-ának megfelelő kitciledósü
további ÚJ zöldtesuleta vagy
erdőteruloel Is k kell dAlni
Csere czuletkónt nem vonbat6k
be L’ természeti teruletek.
Nature 2000 en~le ek ás
temtszelkóze leruletek

(3) A zöldteruletcn ós az Kőzlckcdós~ testtel
erdöterületen wuII . .. ‚ totéséro keni sor ás
beépitásre nem szánt jellemzően egyób Ipari lerulelbe sorolásávat
mezógaz. .. területet csak Csere . rendelkezésre All: az
abban az esetben lehet ujonnan csere területekónt a b4olőg a
beépltésro szá I tenjietbo sorolm, akbvttá& ért . ‘tás sza t

0.0732 pontérték visszapádásána

‚..

;- -~% ‚. . .

.—4’:e’~ ‘ct’:.

. - .. -~

71t-.”-’ -t .

4



Tolepités lanulmán Sézvár 3868121 hisz inga

a)az Új beöpi(Ósro szánt terület biztosilásával
ldic4őlésével euvidetulea a
K. n beépilésre szánt
totűlotkónt Kijelöl do még be
nem 643110 tewletet
csaotcrulctként a

. ‘-. ondezési terv
zö4dtcrulot. erdóterulet
mezőgazdasági mu
vlzgazdálkodási tow vagy
temiésze KÖzeli terulet övezetbe
sorolja vissza azzal. hogy a
visszasorolt (mulct nagysága eléri
vagy meghaladja az ujonna

‘- teruletlut .“‘ vii’
b azajpont sze nIt

cseteterule nem áll
endelkezésre. do a

telepulésrendozési tervben az ui
beéoitésro szán (mulct
ldjolölésével egyldejulog a
totűletnövekmény legkevesebb
25%-ának megfelelő kItOIICdŐS~).
Új z. • ‘tot vagy erdőtorGietet
Is egyldcjuleg ldjelőlnok azzal.
bogy gazdasági (orülo övezet

Se án cz a szabály
nomat ‚ haó.

(4 A (2) Ós (3) bekezdés
szerinti az id boéoitésre szánt
te,ulettol . jüleg kijelőiésro
kerulő zöldtoruletnok a elepülési
önkormányzat tulajdonában kell
állnia. vagy a telenülési
önkormányzati utajdonba adásről
az önkormányzat képviselő
ostüloténok telepúlésrondezési

szerződést Kell kötnie anal, bogy
a telepűlésrondozésl
szerződésnek a
tolepülésrondezésl cry
O locadásával ccv ‘‘. kelJ
hatályba lépnie

A Méptv 8 ~ (2) bekezdése a apján az egyéb Ipari gazdasági mute szivében ahhoz lleszkedve ás

mcgl6vő kialakult gazdaság toni ot hoz Csatlakozik ás az Ipar partot feltáró Ikerván u mentén

helyezkedik cl.
A .. lás nem énn tormész II kőrnyoz tot ás annak elért védottségi sz ntjél A tervezés során

Kiemelt igyelembe vottuk a tájkaraktor . «. valamint f nk a zótdinlrastru twa-elemek

m . .. nekésősszekapcscltságánakja . a.
Számitással Igazoljuk a csereterulot alkalmazásával hegy a telepulás K gatási lonitoténe

aktivitás értéke az uj beé tésre szánt ewlctkljolölésscl nem Csökken A visszapótlandé

WA pontérté 0.0732



Tolcp’tós lanulmánytcrv Sáná 3868/21 hitz ingauan

ai akljv,tás itékszámitós.

‚ab~’1d fltLlI&.&U& „TII~fl~ d~ „UL
~ I I I

~m’ts te’vezeu I ~ MÓk ~ ‚1’~- teo3le I
ta(iet te’uletMsználai I mutató I muta I
száma I I

n-lyE-~ ~-~n~
3868/21 egyéb ipari I I
hisz IOI’)ICI I 0. I 0.366 0 1464 ŐZIOkcdÓS orGic .6 0.366 0.2 96

Vtsszapótlás m~téke .0.0732

A város beépitösre ujcIőll osulotan belul nbc olyan szabad építési tovékcnységgcl nem éiIntett
lonllct vagy barnasnczds tewlot. amely az Ui beépítést előlrányzó rondo ós h

megfelel. Magán az pan parton be u sincsen olyan a ciuletot kiszolgáló raktározás Számára
alkalmas csomagátadás ániszáu’tást kiszolgáló ós jó mcgközol’tásscl b&6. ennél

alkalmasabb tondoto a városnak.

A tervezett változás a MA1RT 13j (1)Ós(2) bek tog mivel az alábbi
ig szerint som Ó Ia elepulés borszőlő katasztcio I osztályu

erületothoz tartozó tóIdrészJet. Illetve nem érin az Országos G~1im6lcs Tcrntholy Kataszter .ós

osztályu terulotcihez tartozó lóldrÓszlo

K&mG .•‘~‘

A tervezés terulel Jelenleg özni7I cljeso cilátot A ózmuvok a környező városrószek ás az

part part igényeit szolgáijá

O

~n0—

A torvezősscl ármnten a vole párhuzamos Ikervái Út 2849 lutz és annak bövilósóvel IÓIrC1Ő
rendezett tenjlct az alábbi kózniúvel eUátotl.

- VIzbekötós. D ID-cs gedncvozotókröl D63 rnézotu Icágazó vezeték’ a etók qán

OSOxi OOxl 20 m mórctu cl&ogyártott vizmérőakna.

6



Telepítési tanulmán)lerv Sárvár. 386ml hrsz inga n

- szennyvizbek ás. D 0-es gori tákről 063 mére leágazó vezeté cL

telephatáron belts! szakasz elzá Ó beépitéssel.

A villamosenergia ellátás locsatiakozással biztosittiatő

Csapadékviz-elvezetés a meglévő &‚k rmányzab vizelvezető ásokra csatla (olaj ás
Iszaplogó boé tésével) ató.

. ~‘‘ ~. ~‘

is ‚~C6t~, «I~ep lrJe~s a 2849 lnz Ikervir tarn

A brutal csapadékviz-elvezotést egy önk ali árok rendszer biztosilja. amely a 2849 h sz
nyugati oldalán van halak twa ős a 336813. 3868120 hisz alatt lálhatóak á ot eleM agy

meglévő átarosszel utcsatlakozás van. illetve SRV 51202 ugylratszámon egy tervezett ás

&ikormányzab tulajdonosi r rendelkező ka Ó őpltósi gad lye a
3912024.N 7 számu bizottság d&ités alapján r ezésre ál

A tervezés et~letet nem érinti a Hébe nagyvizi meder lenjieto ás a Rába döntés ci IC a sem.

A lejepulés bel- ás utteruic a érinti az cnszáges vizninőség-védelmi terolet övezet az érti en
terOjetekre a 2018 óv CXXXIX. Örvény ős a 912019 (VI 14) MvM endelot, a vonatko előírásai
az irányadóak

Sárrá közigazgatási teruloto a felszín a IIi vizek védelmér sz 21912004 (VI .2 ) t(o
rendelet 2 sz. metiékleténe pontja ós a alatti viz állapota szempcntjábál érzékeny

lenllc eken tevő ctepulések besorolásáról szólÓ 2712004. (X I 25) KvVM rendelet alap4án a ctszin

alatti viz szempontjáb6l fokozottan érzékeny terulotnek I. a felszín alatti viz szempontjából
kiemelten érzékeny teruleten helyezkedik el

A lelepulés Ic tási toruletát a következő vizgyüj dálkodásÍ teruletek érintik, a elszíni
vrztostek vonatkozásában a Duna yGjtőn a Gy s-műcsatorna Csőrnöc-Herpenyő alsó.

a Kőds-patak. a Szaput-árok. a Rába (Kis-Rábátó). a Rába (Csőmőc-Herpenyőtől). valamint a

Rába ÉDÁSZ-uzemvizcsatornától) viziestek érintettek. A elszin alatt viziostek &ul az Ikva
vizgyu tő. Répce-feiső vizgyűjtéjo p’xÓzus az ~szak-Dunánt porózus ermál. a Sárvórt

7



TcicpItósl tanu civ S&vár 3868121 hrsz

icimálkarszi. valamint az ikva vrzgyGjtő Répce-lelső vizgyü tője sckéiy potózus ciszin alatt

vrztnstck érmtcttek. ezekre a viztestokic a 1155120 6. ( I 31.) Korai halározatta kihirdetett

Magyar I gáiai 20 5 évI vLzgyü)tő-gazdáikodásl torvőtca at uányadék. A
tok~pul&rcmtezés cszkőző& rnádcsiiása a kővetkező vfzgyujtő-gazdálkodás tenict érmek a

folszb,i viziaslek vonatkozásában a Duna lőn Szapijt ámk a Rába Kis-Rábától . a Rába

( ől) valamint a Gy&’gyds.’nűcsatoma vatestek ér . A Iciszin alatti
v’ztos*ek kőzul at ik vizgyi~;tő Répa felső vlzgyujtőjc porózus az Északnyugat-Dunán

porózus tannál to rsn. V at kva-vLzgyu;tő. Répce felső vizgy’i;tőjo scké&y

poiézus Ielszin alatti vlztestek érintettek.
Az érintett Icn~lot a Rába folyó vízgytsj Ő brute Ó fekszik A Rába folyó vtzgyu~ dűl erve

202 elIog kcruh

A naa..4_~Ad tnwk kAnfl~.L..k 4. Csbn~ts4nak Ii%L.itiA ~~Mj~Li.41 912019 (Vt

14.) UwU ..JJaldc’4&..

&

4 5(1) A nldchw tonlet övaretóbw, kekilkozon szwmyvk óa’zctb& 1316,16
A,VOSOMS6,tYÓS at 6,vzeren An ii AoIotkeret! seonnyneek &vzotbe I3I6IIÖ bowzcI&s6’6~ ~iIVO a
Sr Ővezown behi~ katoMsóncA feltóteleudI a idmicpyo to,ukwendezás, ten’ében

endol.komIAelL

(2) bwfl#TJSJg-VLWC*nŐ toniM övezotébo tanaró IOICpUMSOk lelepúfásrendezósi oszkázeinok
kósn?áso sot-án Al kel‚‘döfni a Jemmel ónntott tenietoket A hjeMR érintett

teniletekm vonatAozd ‘v,ed’ srabá4zMvt a lépkéslsrabáá’yzatban hod mogállapl&wv

(3) A vww rendet övezetében bdn’idszat, ton5ko~~’s€fg ki~1at4si a bányászab
sz iLdiknelt ra .vnaikozó oidoások ásávol ongodélyeztc Ő

(4) A lOonieR Wu164&mt bat$ii aL~ tartozó tenikion a ~tmsMs6g fenik’! Önztei
w,ok’t& at (Qj’3 bekaWés~i foglaltak meRe::

o kwt4n!oö w~et és mútn1g~-haszMIatu. környez M wig>’ orkvlz’v mezóg’2r

tetmeMs f$tflferó.
b) ‚q vogyszcaá,&Ó. huda&*hemkS Miesümóny a havposzMió (dope: do at átmhódLtomásl

* véve nem AWes~heM

—
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T lcp’lősi tanulm6n~icrv Sáivár. 3868r2 1 hrsz ingatlan

A üxule szennyviz’olvczotő rcndszcnel ellátott, csatlakozás kwlakilható Bányászati tevékenység

nem tervezett. A tata’ ás a Ialajviz védelme biztositott. A település nem része a Balaton Kenc#

Udu*1k&zohiek.

A twulet lcltárása a 2849 hrsz helyi őnkormányzab tulajdonban ás keze lévő etváti utca

felől &ténno. agy már meglévő ds egy uj tewezo kapubejá kiaLaWtásával a tusz á k

felet

A mádositás nem énnti a 87 1 jclü Rábahidvég r ősszekőtő utat amely ól határolja a
ten$elet LI útcsatlakozás jelenleg sincs kiala tva ós nem Is Leivozett a meglévő szsntbcm

utkezeszteződés miatt

• .%~ • E.’

. .

‚

M .

A civezésl terulete belu mütnilék vagy Gemlő no a muemlékl környezete nem lalálha 6.

9



rcIcp~ésl lanulmónytorv Sánár 3868121 hisz ingaua

T

A te*vozott beniházások megfelelnek a 3412017 (X 18 őnkotmányzab rendelettel elfogadott

eIepul6skóp-vődefn~ rendelet (11(R) el.’ k
A Ictulotro 1 . őiu kővetelményeke em határoz meg a KR . melléklete.

-

~ /
~1i

II

A —
— —

hisz Ingatlanokat ónntő kőzlekedés tetulo ‘, régészetI lelőhelyet nem édn

a Magyar Muzeum a Pannonway Ktt megbizáséból késziletla c a őrnyéI’.oI
.Ijxutcniloletelkewlőut c3 éhez kapcsolódó tanulmányteive ‚ amely n

itt nem található.

‘4
‚— )

1. meüMlete telepOléeképvédebw mn4a~i.’

Réoészet

A 388812

2025-ben
feltáró a

régészeti
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MEGJEGYZ SEK
= Iotvezoll főlds4nt) WdI6~ZiM

- Ketyszhil n*otelooőaés ~(dez&
- A la-vekia eltm c~ik a teivező(Ic) előzetes hozz*njSsáva s~l

ervezisi terulet besorolásaj

KÖZLEKEDÉSI TERÜLETBŐL EGYÉB IPARI TERULETBE
VONANDÓ INGATLAN RAKFÁROZÁSI CÉllAL

ervezesitenseenkiv~btet0IetekbesoroIása ‚ ‚ .
1 Teleldiatar
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A Gk (kereskedelmi szolgáltató) és Ge (egyéb Ipari)
építési övezetből Má (mezőgazdasági általános)
övezetbe visszasorolandó területrész 11,3 ha
nagyságban a 2.1, 2.4 és 2.5 módosítási célokhoz
kapcsolódó csereterületként
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Telepitesi tanulrnányterv

Megrendelő:

sÁRVÁR-HÁz Beruházó és
Ingatlanforgalmazó Kft.

960• Sánár,
Kiss Já.os altáb.r.agv utca LA.

Éiintett ingatlan:

Sün-ár, külterület
Hi z: 01~5 5

2025 november

Takacs 4ndi as
É 18-0057

IT 1 18-0057

TERVEZŐ

Decoteiv KŰ
9’OO Szombatheiv. Gvozelern u. lIE.

Tel. +35-20 J9- 983
deco exv’z~mai corn
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SARVAR - IPARTERULET KIALAKITASA
Sánl’r terület

I{rsz.: 0155 5
Telepítési tanulmányterv településrendezési eszközok

inódosí oz

Keszült a telepulestervek taitalmarot elkeszitesenek es elfogadasanak rendjerol. valamint
egyes településrendezesi sajatos jogmteznienyekrol szolo 419 _019 (VII 15 Korm
rendelet 7. melleklete alapjan az onkonnanyzan tbepitesz felegnesen& űgvelembe
‚ételével

A tanulman’ tenet kesntette:

TakScs András
old. eptteszmeniök

E 18-0057
IT 1 IS-0057

Decoterv Kü
9700 Szombathely Gyozelemu 1/F

_5 novembe
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1.1. Az érintett mulct (inzatlan rövid bemutatása

Az enntett tenilet — San-ar kult . hisz. 0155 5 — Sárvar eszak esze fekszik. a
San-ar elkenilo itt SS-as szamu orszagos kozut deh oldalahoz csatlakozva A terulet az
ipaitelepi utrol & unyen elerheto ez j csatLikozast biztoszt az orszagos utbalozatlioz
A erule Lozmuvekkel könnyen es jol ellatbato
A erulet jelenleg beepitet ten.
A eruletnagysaga .. 35m2

Sint 0155 5 hrsz telek az E-kózniu terkepen

Megrendelo itt szeretne egy Ui — a települes jelenlegi ipartenileteinel mmdcii agazati
szempontbot kedvezobb benihazasi lehetoseget nyujtó iparteruletet kialak tant Ehhez a
rendezesi ten módositasa szukseges
Az ipatterulet k’alakztasa es kozlekedesi rendszere a n~1leke1t beepitesi helyszznrajzon
lathato

1.2 A telek es a környezet ‚izsgalati bemutatasa — a dönteshez szükseges
mertekben

A terulet jelenlegi eleinsai (NESZ eloirasai):
A vak ztatassa enntett ingatlan beepitésre new szánt teniletbe tartozik. Má — il alanos
mezozazdasagi terület — teruletfelhas ban van Iii a nxezogazdasa~i hasznositast
novenytermesztest es allattenyesztest szolga o lako-. es gazdasagi epuletek illetve földdel

bontott pmce helyezheto cl

MegJeto o’ccn eloirasok
- szabadonaflo beepitesi mod
- epület a telket k’szolgalo Ut tenzel’etol tegalabb 20 m-re hetyezheto cl Az enntett

telek az orszagos föutak tengely ol szamitott vedotavolsaga 50 rn OTEK
- oldalkert szeles ege legalabb 3 m
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- SZOWSZedQS telken álló epuletek kozott legalább 15 in tavolsagnak kell learn
- lakoepulet 20 ha telekterület f ett epitheto
- nzdasági epulet ha telektenile fele” epithe o
- beepithetoseg gazdasagi pule ese en legfeljebb 0. (lakoepulet eseten legfeljebb

- elkenkent legfeljebb 1200 m2 alapteruletu epulet epitheto (lakoepulet alap erulete
leefeljebb 300 m2 lehet)

- epuletmagasság legfeljebb 5 5 in sajatos ütnkcto miatt legfeljebb 25 in lehe

Tervezesi terület fenvkepe

A ici-nin könivezetenekbemutatasa
A vizsgált területet eszakrol a 88-as szamu orszagos fóut — Sarvar elkentlo — nyugatrol egy
arok — rendezesi terven kerekparutkent jelolt — hatarolja Kelet es del felol egyeb
iparterületek szegelyezik A bataro iparteruletek fejleszteset mar megkezdodtek Ezen
területekhez csatlakozva keszül a tervezett uj iparterule a jelenlegi megkezdett
fejlesztesekhez kapcsolodo tar bembazasok beszallitók és raktarak szamara fejlesztve A
területek közelsege biztosithatja a konnyti és gyors á járást a kolonbozo terule cl’ kozott a
rarosi kozutak hasznalata nelkul
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1.3. A modosita soran elerendo celok összefoglalasa. a nbal’-oza modositando
elemeinek bemutatasa

A meglevő kömyezo ipaxtende ek kiszolEalasa es fejlode e erdekében javasolt a tervezett
terület á so olasa beepitesre szant eg)eb ipari erületbe. es a belteruleti ha amik a
beepitesre szint terület hatarahoz torteno iterjesztese End a terület olyan hasznositásba
kend. ami a jelenlegi szoinszedo ipaiteniletek boviteset es kiszolgalasat tudja majd
varhatoan bizto inni Lehetoseg nyílik akar eg~ osszetett ipari fejlesztesi koncepeto
kialakitasira is több szereplo bevonásavaL
A modositas során változik a város tele ulesszerkezeti terve es a HESZ 1 nielleklete
szabalyozasi erviap

1.4. Szabalvozasi koncepcio — jataslat a szabályozás módositasara
A javaslat new azonos a tenyleges rendezési tervmódositasi dokumentacioval. nem

helyettesiti azt

A terület tervezett elotrasai:
MegrendelÓ a változtatással erintett ingatlant beépitésre szánt teruletre szeretne modositani.
Ge — eneb ipari terület — területfelbasználással

Ten cow ot con eloimsok
- oldalbataron beepitesi mod
- legkisebb epitesi telek nagysaga 1500 m2
. legnagyobb beepithetoseg 60°.
. ledasebb zoldfelulet 40°.
. legnagyobb epületmagassag 9.0 m (legnagyob homlokzatmagasság 10.5 m)

Az eloirasok a szabalyozasi terv övezeti szainkodja alapjan Ge — 56S75
Elokert legkisebb merete 5 0 in

Ha sokat legkisebb merete 6.0 in.

A szuk eges paitolo ella ást minden esetben sajat tenileten kell biztositani

1.5. A terulet ten ezett kialakitasa
A tervezessel érintett terület megközelitese a jelenleg epulo ipari feltaxoutrol lehetseges A
terule e belül kialakitott maganu ak segitsegevel a teljes ingatlan feltarhato A kialakulo
kozlekedesi u akrol lehet az onallo telkeken levo tervezett epuleteke es azok parkoloit is
mezLözeliteni.
A elekosztás a niaganutakra feli~izve a befektetoi genvek szerint alakithato Varhatóan

500 25 m2 merem telkek alakulhatnak ki. Ezt modellezi a beepitesi koncepcio is Igy
—50db önalló ipari telket lehet kialakitam a teruleten
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1.6. A modositas varhato inirastukturalis igen~ei — kozlekedes. közmufejlesztes.
human infrastruktún fejlesztese

A tervezessel enntett területen jelenleg kozmu nem talilba o A fe lesztesi területet feltaro
titian Qirsz 321.. Ii) „z-. szennyviz- es’ shalozat biztositott Innen a modositassa
ermtett terület Lőmiuvel könn’ en ellatbato

Varhatoan szukseges közinu kapacnaso
- V s~energia eLenke — 1500m2 3x2OA
- Ivott halózat eü~enke t 3 nu-es ‚-izóra az utcai megle •o 11 KPE genncre

csatlakoztatva
- $zennyviz-haloz t meglevo utcai D 200 KG SZeunyviZ halozatra csatlak ztatva

Szennynz-atemelo szukseEe
- Csapadek iz-elveze es OsszeEyujt’-e es a meglett ax Lba — hrsz 32 2 —

elvezetve

Itbalozat 12 in szabályozás’ szÉlességü ktszolgalo kozforgalom szamara megnyitott
inaganut halozat epul. Az utak aszfaltozottak. egyoldah 150 m szeles jardaval. zart
csapadékviz-elvezetessel Az u ak ‚-onalaban zoldfeluleti elvalasztas keszul es egyol ali
fasort ültetnek

H intastruktwa fejlesztese a tervezett modositashoz nem szükseges

. . a’asolt modositas korn ezen hatasai — rövid összefoglalo
A batalyos HESZ alap an a 01 5 hrsz elek beép esre nem szant altalanos
mezogazdasag’ területfelhasznalasba (k a tart zil’ ten módositasa soran a tenilet egyeb
ipan tentletfelba sba Ge kerulne

A terv modositasa — a javasolt valtoztatas — a tentlet hasznositasat segitene A hatalyos
rendezesi terv koniyezetvedelmi, kornyezetalakita munkareszében foglaltakat valamint a
ha alp jogszabályokat elonasol’at a modositásra is nanyadonak kell tekmtem

Le’ egons:rasag-’ cdclcm
A tervezett modositas kovetkezteben - amennyiben betaitják a hatalyos jogszabalyban
eloirtakat - jelentos levegoszennyezes nem várhato
Uj teruletbasznalat uj letesitmenyek kialakitasanaL uj technologilk uzemeltetesenel
teljesiteni keH a levegotisztasag-vedelmi kovetelinenyeket eloirasokat, hatarertékeket

Zaj- es re:ges’cde!em
A tervezett modositas kovetkezteben - amennyiben betartjak ha aly jogsz balyban
eloirtakat _ic entosebb zaj- es rezgesterhe es nem arha ó
Az ujonnan Ic esiteni kwant. zajt kibocsa 6 Ic es tinenyekre a vedelem szabalyairol szoló
eloirasokat be eU tartani, a kibocsátasi hatarertekeket atlepni nem lehet

T aj’edekm
A termotó vedelme erdekeben a benihazass uzeme e esse es egyeb tevekenyseggel
kapcsolatos kötelezettsegeket be keR tartan
Az epitkezesek soran a h os retezet kulon kell letennelm es megfelelo modon
deponalni. Az epites tevekenyseg be ejezesekor a humuszos fekal j helybe kell
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felLs a talaj egfelso r tegetent A fe eslegesen maradó humuszos fel lajt
benihazassal nem enntett exult eken lehet felha talajvedelmi azulék meg~zetese
mellett 400 m2-t meghalado területigenyu beruhazasok nrgvalositasahoz talajvedelnu terv
szukseges
A szennyvizekkel a ömyez tet szennyezm nem szabad. a laj a talajviz es a retegvizek
vedelme erdekeben a szennyvizek szikkaszta a mod sitassal cnn cit erületen tilos

Felszini esfelszin darn vcrnrnoseg-’edelnz tens? S

A tervezett modositis soran a tervezessel cnn eti tenilet csapadeknzet ősszegyujtve a
nyugati oldalon levo. meglevo arokba — hisz _12 5— vezetik
Csapadekvizek csatlakozasanal vizsgalni kell e La kell nini a csapadékviz szennyezesenek
lehetoseget iszap es mutargy beepnesevel.

1.8 Öröksegi ‚ag~ környezeti ertek serüle tuck lehe osege — rövid összefogblo

Regeszen klohe4
A tervezessel enntett terule egeszeti lelohelyen fekszik
Vedett orokseg neve Dombat kereszt
Azonosito 3493
\édes eve 2002

Epueri kor»’ ccv ors:agos os ich ‚edelme
A tervezessel cnn cit eruleten es kornyezeteben vedett niuemleki egyedi es critic i
vedeleni nem talaihato
A tervezessel erintett teruleten es kornyezetében vedett helyi egyedi e tenileti vedelem
nem talaihato

Telepu eskepcdekm
A tervezett benihazasok megfelelnek a
elkgadott telepuleskep-vedelnu rendelet
ko ‘etelmenyeket nem hataroz meg a TKR

9’Wn! :t~
~. ‘4%’.’

4f~Z~4AL)~7. ‘ I

.-

34 _OIl (XII IS önkormanyza i rendelettel
elorasainak 4 teruletre telepuleskepi

I . K6?.PONTI VÁROSTFST
2 HEGWŐZSÉG
3. RÁBASŐMJÉN
4. CS~NYE4)J~tkJOR
5. LANKAPUSZIA
6 8&FÖUTTER$EGE
7- ~SZAX.KE1ETI K(ILTERIJLET

I melleklet a elepuleskepvedelmi rendelethez
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1.9. Magvarorstig terü etrendezési ten orszagos ö’ezeteinek erintettsége az Új
eg~eb ipan terület kiab’kitáúva kapcsolatban:

Az alabbi orszagos ovezetek enntik a telepules kozigazgatasi teniletet

Orsznos övezetek I Iközigazgatasi terulet I ITervezési terület

I igen new

Okoloziai balozat okologiai~ I igen newfo yoso

Okologiat halozat
puifezterulet I wen new

Ka-aló termohelyi adottsagu
szantok I igen I nem

Jo ternrkelyi adottsaEu
‘- izen newszantok

Erdok II igen new

Erdotelepitesre javasolt
tatlet I igen I I new

‚Tdagorokse~i es
‚ilagoröksegi varomán)os ) nem new
wik

I Viznimoseg-vedelmi tenilet Igen I nem

ixagyvizi meder igen I I new

lVTTtarozok new II new

Honv • elmi es katonai cclii
~ I new new

lTajkepvedelmi terület I igen I Inew

Okolégiai hálózat magterület
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1.10. Vas Varmegve területrendezesi terv int ci ovezeteinek erintetisege
módositassal erintett területtel kapcsolatban:

Az alábbi terségi övezetek enntik a telepules kozwazzatasi tezuletet

a

Térségi öveze ek

ITaikevvedelzrn tenűet I
IAsvann nyersanyag vagyon I

IKözigazuatas terület I

I Well I
igen

J Ten ezesi terület I
I nem I

igen

I~0’~w5 technologiai I
~ fej esztes tamogatott I igen ] igen Icelterülete

Logisztikai fejlesztesek igen I I igen I
tamoga Ott celtenile e

I unsztlkai fej esztesek ~ Igen Iamogatott celtenile e -

Viztarozasi &jlesztesek I i ig n igen I
amogatolt celtenile e

A tervezett fejlesztes az enntett tersegi ovezeti eloirasol’nak niegfele

(2JL
Taiacs Andns
E S 0057
TT 1 3-00?

Szombathel) 2025 november 12

/



elléklei a 242/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozathoz

________ T&ep’tA&Sink, PAha~1t’nJdn vimsis tetwetén funkció nélkül Öt is
WBpWÓS&&pcnt vegyes-~ kW&dtásához ‘p’~M WepWés~ndezéi

———

G’»’,—
2025 novemberében Sáriár. Rábasőmjón város Ősz terulctön. in Orgona utcát keletre

nyezós indult SáNár város tolepulós’cndezé’ eszk k médosilésára

A tás célja a 3343f28 hisz ingaUanon lévő kiszolgáló lit kőzickedés. (owlet

szuksóges k felulvizsgálatára ás zokkcl Ősszcf I a (alektömb egészét nézve az

egységesebb terutoth Ic ‘tő tolepuléskőzpont vegyes torulet kiatakitása

A ervozóssel érintett torutoto nyugatról in Orgona utca 3343/18-2 hisz lakótelkol, északról a
3343126 Ős 081 hrsz ut. keletről a 3343129 hisz tolepulés őzpen vegyes tewletbo sorolt aut

luszolgá egység délkeletről a 3343/30 hisz korcs odelmi Szolgáltató gazdasági lerulet délről a

3343128 hisz ut kőzlekedásben rőszo
A telepulésszos ezel (civ változása érintem tagja a jogszabályt előhásokkal őssztiangban a

3343/ 7 ős 3343128 hisz ingallanokat. Az ővezob előírás változása I logja a 3343/28 hisz

3343127 hisz-e határos szakaszát.

A torulet beépitése az !) 3-ban átadott vasutállomással kczdőden kezdett beépült. A vasat

megszunte után a vasutátlemás kóházzá alakult Ó A kőzelmutiban in Orgona utcában
csa beépltéss uj lakótorulct ás k lótosuttek Keletre halad cl a 84-es főtt

nyomvonata amely mentén a főut kedvező adottságá kihasználva a 3343/20 hisz ingatlanon
telcputésk vegyes terulet létosuh beépitóssol. Illetve alatta a 3343/30 hisz ingatlanokon

tolepltely számára keresk szolgáltat gazdasági lenile lett kijelőlve

A kialakult beétxtásek alapján ma má látsződik bogy in utca 3343/18-21 hrsz

ngatlanjainak kelet, kőzlekcdős, telulelte való feltárása nem ndokolt.

Ulhálózata Icialaku telekt&nbőknck. A 3343129 hisz owlet a 08 ős 0334316 hisz ul Idős köt jál
kiépiten utkapcsotattal Is rendelkezik nem igényel egy 16 m szabályozási szélességu k Ut

kialaldtásőt.

A 3343/30 hisz telek megkőzefitésőt a 3343/28 hisz ut déli (jiztaslqa a 3343121 ős
3343/22 hisz között, Ez in ut darab a is md közlekedési lerulelkén, viszont az

északi kikőtóse megszunik

Az Orgona utca vógtordulőval ellátott jelenleg ur~ás kiszolgáló ut. in Ott lévő I db őpitósi telek
mcgközelitéso nem igényli kelotioldalon egy párhuzamos uj 16 m szólosségu k lakitását a

ővőben.



C!Op’I6S tanuImán~1crv Sáivár Röbasőmjén 3343128 hisz ingatlan

Tdq~aL...~.J.I .~“w~t mdda’*Áu~

A 269)2 16.(Xl 24) számu kőpvisolő-tes lob hatá ozatta elf lelepúlésszerkezeti terv ás a

3712016 (X 28. &‘konnányzab rendeleti elfogad sza ősi terv Ev jolu védeidőkőnt van a

334312 hisz elek bosomlva.

A 3343128 hisz északra menő ága jelenleg kisz u. Őzlekedési tenslet besorolással.

Sárvár Város Önkormányzat KépvIselő- eslulete 3712016 (Xl. 28) őnkonnányzab rendelete Sárvá

vá osép4tés szabályzatá Ól a Őzlekedős toluletet sza

sÉsz .35k (I) eb) A kózuti. gyak~as ás horS A&le*c’*~l *sseatidh~ kődekedési
t~r~bnényc*. kereskedelmi s.zulgá#ató. vndégkiid szolgáftató ‚5M. vazgatási

‚VUIeL gr nih) épületen belül a !ulaJdonc~. a ás a személyzet számiha szaWk~

Ads helyezhető ci

Sárvár Város Önkormányzat KÓpviselő-testulet 37120 6 (X 28.) őnkonnányzab endelete Sárvá

város 6p~tési szabáiyza tőről a teruletet Ev jelu védevdőt szabályozza

sÉsz .37k (I) Védelmi rendeltetásű eidóővozet (E ) els4llegcsen vá*hvl (nk*5 kőrnyoze!-. ill

ttvmése rendel?etósü célctkat . melynek teniletén csak a twrnéstetv&icbnet ás
v&egaz&lkodást szofgdkl kitesítmények (f’már rak Áimenctó ellgazitó lábUk c*Wtásl kutatást

szotgáki kltosőtmények) helpvzhotók cL A tendelen épiA?t ncrnép’tJPotő

Sáivár város településszerkezeti tervét 269/20 6.(X 24) szán, képviselő-testuleti határozattal

k . A készitésének megfelelő kiőállapotu at épitetl környezet a~tásárÓl ás védelmét
szÓló 997 évI LXXVIII. Őrvóny Ii .~-a- a telepu zab teiv oltogadáskor idöállapota szennt

ate epülésszeik zab tervre at alábbi kötelezettségek ás előírások vonatkoziak.

.11.5 (1) A tclepulássze’*ez ii (civ a elcpüAós * ásS toniletére készul ás rak’ valamint
szőnigos dl. A iclepulésszeikazeb km’ rejt ás szöveges munkarászel a

nwgáM~oRásu*’dl szóló határoza meődklete, A &z itnkónb Szükséges felulvzzsgálat so.-ón az

t&tént módosításokat a fclulvtzsgátt egységes lenti? di kell vezetni
(2) ‘4 . Wa ‘a».,4tia m’jtl,W at&dw’9’? . kel

4~4.L A 4~&s~’ Wnta, map kel ~..„Ja bel- ás htmcmletckcl. a boépitósro

szánt. i~,nv a beéptásre tIC??? szánt tcndete*et azok tagozédását. a tofepulás szerkezetét
iteM m’~ Mtesbt&flkaMk~mW gtrbo~~ g~eAat kózüze kózmu

genncvctzetékokot hukőzAő hálózat ló elemeit, a &*pukls’ szmtu ás a várasaisz sz,ntu
kőzpirkokat a ton’ léptékében ábrázolható nhktt. az a tervvel védelemre tc,vczclt ás

v&kSie,ulctehet A telepulésszerkezot, teivten meg Ac! ‘ nIn ‚chatvbláa&a *gelólt valamint

a ában niegvá/toztatásra szánt (fejlesztésI) teruteteket
(3) A (2) bekozdésben cmbtctr egyes teruleteken belül fel kel lantern, a terület felhasználását

veszélyeztető ‘~Wó&tg aua kiható tényezóAet kulőnósen az alábányászottságol (bányatclkoi) a

it myarsanyag- vagyont a szenny tíz átviz-, a helyit-, as erózió- ás



TCIOp’tóSi tanulmán en Sásvár. Rábasömjó i 3343~28 hisz inga tail

csuszásivszólyl. a td&tengós. zeroz&s4ic& a ro,mászotos ás anwsséges

v~z oft ten*tohot a k&muves sscnnyvwclvozolóssel eLtátatbn (ert*lot t a külön

a cl3rt minden olyan egyéb lónyozót. amely a tomM kltzosz

A szerkezeb tenon sz országos t ra ide ósi Ós épitősi köve szóló
25Y199L(X .20.) kormányrondelet ko’tbt, 2 mollókletőnek. Tcruletlelhasznáiási módok. 5

Köz cdós 5 Közúti kőzlckedós tojoztének jelkultsa nan tattalmazza a tak I.

Az thá)óza elemeit a gépjűnnú közlolcedósro alkalmas közte odős’ ow Ok esetében a holy
gyujtőu annál magasabb hálóza szerepk&u utak esetében határozza csak meg. Igy a

telep ezeti terven is csak a hálózat szerepk&u utak volt a clopm]lósszerkezcb terv

olaja

5.

5.1 KÖ7Cy~j KÖZLHkpo~

g)onSor~al~j üt (uutóp5lya, autóút) I-
főút (I. és II. rendű) I

— országos mellékút I I
— helyi gyújIóúi I I
— különszinlű közúti cSOfllóf)Oflt _______

— fontosabb szintbeni közúti c~ontópont ________

IDocoaD~!l
— kcn5kpárut

nOTÉK2. ‘

Később a clepulóslcilesztési koncepcsórál. sz Integrált a epulés Ősi sustógrá Ól ás a
rendezési eszkőzőkről. valami t egyes tolopúlósrondozősi sajátos jogintézmónyeksől szóló

31412012 X 8) Korm rendelet 6 teuéklot 1 Fejezet .Nyomvonaas elemek. objektumolÉ

elnovozósu táblázat 4 1 Közuti közlekedés elemei lábláza tartalma alapján csak a helyi gyujtő Ut

ás anná magasabb rendu utak ábrázolhaté& k ló tak nem ezért jelen módosiLisi

taitalomba szereplő Utak reltuntetóse tan vá t szukságessó



Tctop’tősi tanulmánylefv Sárv& Rábasőmjén 3343128 hisz ingatlan

Ennek inegfelefően a 3343)11 lutz Orgona utca Ós a 3343)28 lutz ut kőzlekodósi

tomletkónt való jelölése nem szuksóges, sőt eflont mond a hatályos ‘ nak. nivo nem

hálózab énéku kMokedés) tatulotet a tolepulésszakozctt lay nan MXáZOI

Telcajiésszakozoh tan, szonett változások

Javasoijuk a 3343128 hrsz ut északi részét ngattant közlekedést tozuletbő tolopuléskőzpon

vegyes o sorci 150 m2 nagyságban.

A 3343127 hisz vécJordő átsaolása nem ohatségos, nhlve a2018. övi CXXXIK Iv MArRr 2 ~
1 bekezdése alapján a közigazgatást határtól 250 m.cn botul van ( 00 m40)

j’~a ~a’aJbrw~ veo~s tflt m ~eS dW.d’e meaeave~k e Se ~lete Mwő

‚1- kar ahol bo4uhh’ mód. szaba~áLk$ tokpszcnp

~dg. nünimum 1500m2

max. 30 %

zöddielulet nun. 30%

p. mar 4.5n& ahol a mogonpodottlogiwgyobb hanlo.kzatmagassáp 5,Sm



Telepitési tanuIm~ni,tczv Sáivőr, Rábasömjőn 3343128 hisz

Awnezési Mn$c$ei

Vas msQw& a~d.~t_~Ld ~*Wd 6.OQSS n &w.mIQs S ‚SS~ ~ ~Stbj.y.1oS
IM~M0iCIit LLI_LtL_. _„.‚

Kiváló tennóholyi adsitágú
SZáritól’ ‚‘wozom

Ásványi nyersanyag va’y.n
övezet. által ódntclt
t~ck

Innovációs lod’nológiai
loj$csztós támogatott
céltatrilotónek őve~to

Logisztikai fejlesztések
támogatott cóRoriilolónei’
övozote

k~
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TeIejx Ősi ~1orv Sá’v&. Rébasőmjén 3343/28 hisz b’gaüan

-~ ‘; 4r—
~3) IV’~4~~~

1
..

is~IIi’I~,Iittii’1fJiflt

ax Orgona on lakótenjietot Ős a

A 3343/28 hisz ingatlan médosilássa Őse északi részét lőgvczo ékes Iuloszultségu t 23

db baton va ktphah ~Ilamos hálózat érlní A hálózat álép’thctő. vagy a

szukségtalen elemei bonthatóak.

I

-

.‚

.

A tervezési tc*ulet adag közmuval ellátott. A kőzmOvek
szomszédos inga Ilanokat Is szolgálja.

A 3343128 hisz-t énnti I& iS szolgáló kŐZŐ

beévmtés a 5, Ija A 3343128 lutz
ba cső beépitések miatt a iő vozoték Ó

ásu hálózal. amely a 3343129 hisz

éso osatén a lmdgázvozctó

Őse kőztanJiatre

-t vezetés a &nyez
tácsatlak zással.

Vizel tás a torule határa mentén Idépult a rákötés biztosítható. S
3343126 hisz ut mentén elérhető a meglévő hálóza bóv’lésével Ős a ra Va

6



Tdop’tés lanulmányteiv Sárv&, Rábasőmjőn 334Y28 hisz inga an

A csapaCékvLzo boIogad6~a a R6banzgy.~jtő hal oldali mc4lókvWolyása a Iwulo 64 délre I

RÚbaS&TI’6IÚ Csatorna.

A civezás cnjlctotncmówitjaRába q ‘-‘medef orúleoósaRábaol5ntésllerüloesem.
Vam.nőségvéddml tondo vizbázis ás vódőlá • a nem édnd a tervezési torületot

rlrr ~j
/i~ $q~----—-2r~
~~

~
~--~----

- -~

~ -—t’ ‚ -

-~

L

Kina w.ő~.~‚ ns&d meder I )eIÖU a teivezisi Isoint

őramégwdeIesnl M~-uÁ~
Munmiék.
A leivozás onjieten belul muesnlék muemIékI k&nyazeü nem található



T&cp~ a’ lanutmán civ Sánár Rábasőmjén 3343128 hisz mgallan

Tolepulásképvéddoni.
A Icivozoti bowttzások moglc4ctnck a 3412017. (X 8) önk Ii rcndclollcl U
tolopulézkőp-vÓdcl ndolol (TKR) d&rúsainak. A crulouo tclcpu!éskép’ kövolotntnyoko nem
határoz ITiOg D KR.

1 - KÖZPONTI VÁROSTEST
2- HEGYKÓZSÉG

I h 3-RÁBASOMJEN
. ~ 4-CSÉN’YE-ÚJMAJOR

5- LÁNKAPUSZTA
4- ~4. .6-8&FÖIJrTÉRSÉGE

• /‚~‚ 7- Ész.&~-i~iui K’)LTEROIE

4

1 „—~~I.aa tdevméck*Wd*rÉ ...d.Iet&

Réoőszot
A 33431 7 ~s a 3343128 un ingatlanoka ét ntő kMokodós: tojutet átxázolásának változása és a
ós 3343128 az Ingatlant énnt VI 56552 ópitósi Övezet kijc3Ölóso rőgószob Ic t no érint
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E GJ E GYZÉ S EX
= Nemi földszi”ii padlószmi

lefyszkt mÓ,eIc*on&zós őidez&J
A letwid oltás” csak a tonoző(k) e3ő~tes hozzáj&ulóstvai szabad

ervezesi tow et besorolasat

TELEPUL~SKÓZPOf IT VEGYES
TERULET Köjelukoziekedésiter letből)

Tervezesi teru et komyezetenek besorotasai

ÉDERDOTERULET .

______ Telekhatár
KOZIEKEDESI TERULET ~ Javasolt telekbatár

‚ .. I I Javasoltbeipitös
‘ E EPULESKOZPOt T JEGYES

TERULET flhIIIII Ter,ezésitewtethatára
Ko:nijvek

“ wit KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ _______ ~ energia ella ás
GA2OASAGI TERÜLET I I Csapadékvi:4lve:ető csatorna

: USIAS L~KÓTERULET Gave:otek
Szenti z-’e:ete~

‚ “ . . . ‘vezetek
~‘ ALTAIANOS MEZOGAZOASAGI

TERU ET
—

‚ —:
2 bflfji n...lIr ‘

pini Jura

• JELENI.EGI OVEZETI ELÓÍRASOK SÉSZ-ben szabályozva .

a ‚ - 3si(l)~)Ak&*gy*9~enntoatdtu kö&+z*~~~ keQ~iszO~t~vCs*~
sz~’dyrzc4gstatóéW~~ €Wd. gazd3sfl ~IJ ~uittai beMa t’~S~. ahasa’álo es aszrdyzs( c~r&a sz’á~áló

l’4 .

~

I rdyrekn’”*ané~waIv~&d~asdgólettáT~i)TAQdtáóLeYgsZWt&’M’.OkW*

I ~ánas’g~cntsói3d~ td~e*ddk Ar a, ép’set (qcms’ ten
Ct3 ..f VASOLT EPITESI ÖVEZETI ELOIRASOK

‘ -SESS2lesz eipitéss mód na

I teteknagysag: m~rum 50Dm2
4 beépiteuség:max 30%
J ~ldfeiúletmm 30%

épülenagassag mat 45 m ahol a megeingede legnagyobb hom’okzamagasság 55 m

AKC ÓTERV KFT tiflO~~In~n 7

EMMER ZSUZSANNA

TELEP ES TANULMANYTERV
SXIu n03 NWJ wrnnn$ncpc” “mtt

„nt~M’V M .5 ~2
‘nz WY~W5 qSZ fll’l-2025
~ 2~5 I 21



7. melléklet a 242/2025. (XL’. Ii) számú képviselő testületi határozathoz

SÁRVÁR

ÖVEZET! ELOIRÁSQK
MQDQSITASA

p
r

4

Telepi ési tanulmányterv

Me~ren Ő elé:

SÁRVÁR-HÁZ Berubázó és
Ingatlanforgalmazó Kit.

9600 Sárvár,
Kiss Jáios altábornagv utca 2.4.

Érintett ing tlm’:

Sarvár, Rakoczi F. u. ‘2.
Hi z 1224

202. november

Takács András
E 18-0057

TI 1 18-0057

TERVEZO

Decoterv ~
9100 Szombathely. Gyozelem u. 1ÍF.

Tel. +36-20 _99-0984
decoterv a corn



DECOTERV KFT
ron SZOnDC*~ Gyozele
Te.. +36.20)299.C9S3
e~,uJt decctervQgmfl

SARVAR - ÖVEZETI ELOIRASOK MODOSITASA
Sánár RüócziF. u. 32

Hrsz. 1224
Telepitesi tan ‘ yten’ településrendezési eszk zok

módosításához

Keszul a telepüFstezvek ta”almárL e&eszitesenek es elfogadasanak reudjerol. valamin
egyes telepulésrendezes’ sajatos jogmtezmeuyekzol szab 4 9 19 (VII I Korm.
rendelet mellekiete alapjan az dii imanyzati foepitesz feberzesenek Enelembe
vetele eb.

A tanulmanvtervet kesziteite:

Takacs Andras
old. epiteszmernők

E 18-0057
rr I 1S-0057

Decoterv KR
9100 Szombatheis. G’ozelem u 1/F

2025 november



DECOTERV Kfl
900 szomDney. G)tzdeln U IF
TeL. +36-2W299-0944
tma~ d1c~efv~gma corn

1.1. Az érintett terület (in~atlan) rond bemutatasa

Az erintett terület — Sánt. Rakoczi F u 32 hrsz 1224— Sarvar kozpontt reszen fekszik a
varos i~ utcájában. a Rákóczi utcaban Az enntett ingatlan a Szent Laszlo Korhaz es a
Te do között található A terület kounven elerheto esjo csatlakozassal rendelkezik a
kozterulethez
A terulet eljes kozmuv I eüatott
A terulet beepitett A telken alk ket kulonauo epuletben az Onyx Luxury szalloda -

ap es kiszolgalo egvsegei. peldaul az Qua Garden étterem áll A szall a 93
ap I rendelkezik Az uzemeltetes a sarvan Gyózv- és Wellnessfürdo
idegenforgalmi ‘tnzerojere ala zva oitenlk
A terulet nagysaga 3 2 3 m2

‘N’
‚ a
.—. 4 ‚ *n /

J~tb
— ‚ ‚ II.—

4
1*’ * ‚
‚. ‚ ‚ .:.

Ő Lu ‚‚ -

S

Sarvar Rakoczif u 32 hrsz 1224 telek az E-közmu terkepen

Megrendelo szeretne az epuletegyüttest boviteni. Ehhez a rendezesi terv niódositasa
szukseges
A bontes helyszinrajza es a tervezett epulet latvanvterve dokunntacioban megt to



OECOTERV «FT
rca szonba’y G tern is
e.. 36-2t299-09e4

e4talt Őecflw~gntfl coT

1.2. A telek és a környezet ‚izsgalati bemutatasa — a dontesbez szuksege
mert kben

A t rül t lenlegi eleirasai (NESZ eb sai):
A valtoztatassal enntett mgatlan beepuesre szant ernie be tartozik. Vt — elepüleskozponn
ve~’es terüle — tenilet~lhaszna asban van n a telepules mukodeset biztosito a
lakorendeltetes nem zavaro jellemzoen vegyes rendeketes epule ek helyezhetok I (p
lako. iroda. kereskedelmi. szolzaltato e kg”

‚feglcvó ö ezen eloirasok (r -50655;
- snbadonallo beepitesi mod
- legkisebb epitesi telek nagysaga adottsagoktol «igg
- legnagpbb beepithetoseg 40.
- legkisebb zoldfelulet. 30’,
- legnagyobb ép’ gassag 9 m legnagyobb bomlokzatmagassag 1 . in

q

- ‚

.. ‘~.r’~Y- ‘
‚t’~.’. t7j

‘~Z&~
~+

Tervezesi területen levo utcai epulet fenykepe

A terület környezetenek bemutatasa:
A nzsgalt területet eszak-nyugatrol a Szent Laszlo Korhaz del-keletrol lakotenilet d
nyugatrol egy szalloda. észak-keletrol pedig a Rakoczi utca hatarolja
A korhaz es a szomszédos szálloda különleges mtézmeny területfelha sbon all, a
lakoterület jellemzoen kisvarosias lako teruletfelhasznalast kapott. az utca tuloldalan
jellemzoen telepúleskózponh vegyes teruletfelhasznalas t to
Ezekhez a területekhez szervesen csatlakozik a tervezessel ermtett elepuleskozponti
vegyes terület



Hatalvos szabalyozast ten-reszlet

1.3. A modosita sonu elerendo celok összefoglalasa. a szabátvozas módositando
elemeinek bemutat sa

A szalloda-ap tulajd nosai kapacitasukat es lehetosegeiket a piaci igenyekhez
igazodva szolgaltatasaika — sajat endegeik reszere - „ellnes eputetresszel bovitetu
szeretnék inert ezen zolgal atas bim» tapasztalhato Az uj epuletreszt a jelenlegi epuletek
közé epitenék be ezt azonban tenile ovezeti elonasat gatoljak A földszinti parkolok a
melygarazsban kerulnenek elhelyezesre
A niódosztás sonn nit Ék a HESZ I mellekiete szabalyozasi terviap

1.4. Szabal~ozasi koncepcio —ja’a lat a szabalyozas modositasara
A javaslat nem azonos a tenyleges endezesi tenmodositasi dokumentacioval. nem

helyettesiti azt

A terület tervezett elotrasai:
A valtoztatassal erintett ingatlan ovabbra is Vt — te epuleskozponti vegye
teruetfelhasznalasba marad. csak a tezule ovezeti elorasai valtonn’uk

Ten an s ezen eloirosok
- szabadonalio beepitesi mod
— legkisebb epitesi telek nagysaga a ottsagoktoi IÜggQ
- legnagyobb bepithetoseg 60°,
- legi sebb zoldfehilet 100.
- legnagwbb epuletmagassag 90 in legnagyobb homlokzatmagassag IQi m)

Az e oras k a szabalyozasi ten- övezett szamkod a alapjan Vt — 50SS5
Az e kert leÚisebb merete kialakult

CECOTERV KFT
9700 5z00’Dfle’y G)tefem is
B. 3&-20.299-0964

ena deCU&VGraL cmii

: :

‚ ...

3



OECO1~RV KFT
97CC szonnziey. G~ozeen U ft
d. •36-20z299-C9M

e-mali 4ecael-~Qqmatcui’

Legkisebbo at merete 3i in.
Ha sokert Iefktsebb matte 6.0 at

A szukseees parkolo ellatast a NESZ 24 ~-a szerint kell biztositam

iS. A terület tenezett l~alakitasa
A tervezessel enni tt tetule ozehiese to’-abbm is a Rakoczi F utcabol Iehetseee A
tezüle en belül kxalakitott es kialakulo belso itt segitsegetel a seges paiko ok
megkbzehtheto
A ket me~le’o epület Irze ek lodik be a tervezett uj epuiet Ennek brutto alapterulete —550
m2 A helvszinxajzon a zoldteiule ek es a burkolt felule ek ts jelolve

A tenulet tenezett helyszinrajza

HELYSZÍNRAJZ M i:5a~
TERVEZflT ÁLLAPOT ~
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Latvanyten a tervezett epuletrol
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1.6. A modoutas ‚arhato intrastuktura s igeuvei — közlekedés. közmufejlesztés.
human infrastrukinra fejlesztese

A tervezessel am ett erulet el~ kozmuella asa biztositott A germcvezetékek a Rakoczi
Ferenc u ciban talalha ok

Varhatoan szukseges kozmu kapacitasok
- V s-energia bovitesi igenye 3x50 A
- hoviz halozat ka acitasa elelo
- Szennvviz-haloza Lapacitasa megfelelo
. Cs padekviz-elvezetes meglett Élvezetes szerint

Utbalozat A tenilet megkozehtese a jelenlegi utcsatlakozas segitsegevel biztositott

Human intastruktwa e lesztese a tervezett modositashoz nem szükseges

1.7.A javasolt modosita korn’ezen hatásai — rövid összefogtilo
A tervezessel enntett 1224 helyrajzi szamu ingatlan I-lESZ szennti területfelhasznalasa (Vt
nem valtozlk Kizarolag az ovezeti eloirasok valtoztatasat javasoljuk
A terv modositasa — a javasolt valtoztatas — a terulet hasmositását segitene A hatalyos
rendezesi terv kornyezetvedelnu. koniyezeta itasi niunkareszeben foglaltakat valamint a
hatalyosjogszabalyokat eloirasokat a modositasra is iranyadonak kell ekinteni.

Le’ egous:tasag-’ edekni
A terveze inodositas kovetkezteben - amennyiben betartjak a hatalyos jogszabalyban
eloirtakat - jelen os tevegoszennyezes nem varhato
Uj letesitmen3 k kialakitasanal. u ecbnolo~ak uzemeltetesenel teljesitem kell a
levegotisztasag-vedelmi kovetelmenyeke e oiras ka hatarertékeket

Zaj- es rcgenedelem
A erveze t modositas kove ezteben . amennyiben betart ak hatalyos jogszabalyban
eloirtakat . jelentosebb z j- es re~esterheles nem varhato
Az ujonnan letesitem Livan. zajt Li sato letesitmenyekre a vedelem szabalyairol szolo
elorasok-at be kell artani. a kibocsatás batarertekeket atlepm nem lehet

Talaj’ edelern
A termofé d vedelnie erdekeben a benibazassal. uzemeltetessel es egyeb evekenysegge
kapcsolatos kotelezettsegeket be keU tartani.
Az epitkezesek sonn a humuszos eteget kulon kell letennelni es meg elelo modo
deponalni. Az epitesi tevékenyseg befejezesek-or a humuszos feltalajt helyben ke
felhasználni a talaj legfelso retegekent A feleslegesen marado humuszos fekalajt
beruhazassal nem ermtett teruleteken lehet felha talajvedelnu jarulék meg&etese
mellett 400 m2-t meghalado teruletigenyu beruhazasok niegvalositasahoz talaJ’-edelml ten
szukseges
A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad a talaj a talajviz es a retegvizek
vedelme erdekeben a szenny’ izek szikkasztasa a modositassal erintett teruleten tdo
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Feinmi es fclnrn alom irnirnoseg-tedelmi rcrisler
A tervezett niodositas saran a tervezessel erintett területrol a csapadeLvize a jelenleg
hasznait modon vezetik cl Az ossze~yt tott csapadekviz an rendszerben a varos
halozatba folyik be

1.8. Örőksegi ‚a~’ kora’ ned nick serulesenek Iehetosege — rő i ős ze og o

Reges:en Ielohe4
A tervezessel ermtett teruleten i~egeszeti lelohelv new alalbato

Ej» en koni’ezet on:agos es Jiehi edelme
A ervezessel enntett teruleten es kornyezetében vede muenilek egyedi es terule
‚ede em new talaihato
A tert-ezessel ermtett ingatlan szomszedsazaban a L tina epulete es telke egyedi vale em
(REl alatt alL

Te epulcskepvedekm
Az inga Ian Rakoczi F u caval enntkezo teniletresze települeskepi szempontbol
megbatar zo tenileten (TM-3 Furdonegved és g’ógvhelyi területen helyezkedik cl. A
tervezett bontest new a t lepul skep szempontbol mezbatarozó területreszen tervezik
A tervezett beruhazas megfelel a 34 ..O11. (XII IS. nJ’onnanyzati rendelettel elfogadott
telepuleskep-védelmi rendelet elonasainak.
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1.9. Magyarorszn teriletrendezesi ici’- onzágos övezeteinek ciintettsege a
módosit~ssal enntett területtel kapcsolatban:

Az alabbi országos vezetek nntik a telepules kongazgatasi teniletet

lOkologiai halozat okologiai gen I I nem I
Ifolyoso

~ ! .

lpuüérterület I wen I I nem

IKivalo termohelyi adottsazu igen nem I
~ szantok

Ijo ermohelyi adottsagu igen I nem I
1sza tok

Erdok Igen 1 nem

Erdot I p eszej vasok Ii igen nem I
Iterület

lTajlepvedelmi tendet I I igen I I new I

IVjja~oröksérn es I
I vilagőröksegi varomanyo I I nem I nem
Iteruletek I
~Vizmmoseg-vede1mi terulet I igen I I nem I

Nagyvizi meder I I igen I I nem

IVTT-tnozok II ne II new

IHonvedelmi es ka onai cc u nem I I nem
~ tenilet

~Qnzágos övezetek

kologiai halozat magt

~Közzgazgatas’ terulet

igen

Ten ezesi terulet

nem
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110. ‘as Varmegye teruletrendezesi ten mez’ei ovezeteinek enuteit ege
modositassal érintett területtel kapcsolatban:

Az alab tersegi övezetek enntik a tetepules közizazzatüsi területet

Tenegi övezetek

ITaikepvedelmi terulet I

IKözigazgatási terület

I Iigen

A ten-ezett fejtesztes az cnn e ersegi övezett e ii so iiak mez cl.

Szonibatbely 202 november 12

Tal’acs Andras
E 8-0057
TT 118-0057

/

Terrezesi terület I

I Inem

J Asvanyi a enanvag t-agyon igen I ig n I

linnoncios echnologni I
Ifejlesztes tamogatott I g n igen
Icelterulet I
ILogisztlkai fejtesztesek igen I I igen I
I tamogatott celtenilete

Tunsztikai fejlesztesek ~ izen II gen II tamogatott celterulete .-

Viztarozasi fejlesztesek
I tamogatott cdt ~ I igen igen I
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8. melléklet a 242/2025. (Xli 17.) számú képviselő-testületi hatórozathoz
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10. melléklet a 242/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozathoz

Telepítési tanulmányterv
Séwk. 029W27 Hm ~gaUancn ~ étdaMb~ ka~

mezőgazdasági terü)etől ás a kapcsolódó Wepalósrendezési eWözők
módostásának eaásaésébe4 $M& aval elő&ás~~

fl~.’»L~mt
2025 novembe ben Sárváron. Dr. Deák Gy&gy k nyazós&e mdutt Sárvár város

telopulősrendezési eszköze nak rnódosdása hatva azt megalapozó telep’ ás’ lanulm&iylerv

észitése

A mádositás cé ja a 029912? hisz Sótonyi ut nyuga oldalán fekvő ngatla hasa’ ásónak

a őse g’téso az Ő kormányzatta cgyuttmu Ődvo

A tervezés terulet a Sótonyi ul mentén a már balterutetbo vont 6608. 6609 66 0 hisz- öl nyugatra.
a 0299127 hisz volt anyagbánya teruletón helyezkedik cl. amely a atátyos ot pulös ndezés,

eszközökben kertes mezőgazdasági terulet bescrolásu

Tdecmh,..~--’~ ..AlL.~4 qpé4n.S”.:
A 0 7 hisz ingatlan 269120 6.(Xl.24) számú képviselő-testuloti határozatta elfogadott

telepulósszertczeti terv ás a 3712016 (Xl 28.) önkormányzatI rendelettel elfogadott szabályozási
terv alap~6n. kettes mezőgaz övezet besorolást kapott. Az lás célja a

kijolőhósekor a volt enyagbánya eruleténak utébaszno’tásának őse volt
Időközben ettél keletre to vő lelkek a tatályos toleptlésrcndezési eszk zőkkel összhangban

beltorületbe vonásra erullek a aluslas lakóteruletre vonatkozó sza mctlotL

A falusias lakóterule bő4tóso ás meglévő belterulcti akótele Iuegészitásckánt tórténő átminős tós

szorosan kapcsolódik ájos lakóten~lct fej sz ás koncepciőjához is A rnődos tás azóit

támogatandó. mart korábbi anyagbányatcru t kerul hasznositásra Igy ngatlan-nyilvá lamtás szel ft
nem érint mezőgazdasági, so zőidtenihetet. scm erdőterule ot 0299127 hisz kivett anyagbánya

A hatályos tclepulósszcrkezeb terven a torulet besorolása kettes niezőgaz terulot. Ez nem a
tényleges n’ezőgazdasági használat miatt korutt kijelölésre. hanem épp a kotább helyi igénye

kiszolgáló. anyagbánya c’ulet ‚ekultiváaáp ás lehetséges ujmhasznositása.

ldők&ben a 6610 hrsz-on elkószultek egy 2x14 szálláshelyet tartalmazó épute tervei amelyne

kidol során cél volt a saját telken beluh pail~ kiala tása Ehhez a terulelte nyugalzól
szomszédos 0299127 hisz inog’ehető teruloutek látszott



Tele13~t6s tanubuányteiv Sáivá 0299127 hisz inqan

-.

ma .

.sdi

~ ~ ‘~

AfltmOhoncipe. 20004*2005 (*snwhu)

At~CW mOholdicépe. 2015 4* Ieg~sctb (~L.~..dJ’u)

A mGholdkópck mutatják. hogy a 0299127 un ngatlan vonatkozásában 25 Óv alatt a tonic
haw’áIa 6s tonsleúcndoz&o után a taka cnjlet nővényzotte lode Jo do

bo~Iésr a Ici Óttós miatt nem alkatmas Viszont patkoló ás z eb unkciól lóan be ud

töltom

A toniloten hatM SÉSZ ciőlrások

385 1 A4t. aság. kertes IowMbo (ik) a jolemzóen AISICaCS. kisuze muveMsu
keflgazdSkodásu ‚‘e,vletószek (tdbbségébet~ volt zánAmi, tenjielek) tartoznak A

k~ukncn a (2) (6) bekczdésbcnt szűnnI - IŐkSanms Lakó-. tis gaz’lnági épulet (pn~sbóz

vegyszer-. ks~óp-. tennénytáro4i). I&,M,t tata pate he~’ezheI6 e. Ánirnanó
épizet (kivéve mébászet sHelve a már műgkivó. vagy M csoki bÁó4,tWet telkén sap$t szukségiolu

áIblIartJst’s sm41k$ grwtmény) at Övezetben nem k5tesíUwtó



clcpitósi tnnulmánytcrv Sáivűr. 0299127 hrsz uigaUa

(2) A tcnnófőWno* msnásukY mgatlánok esetén a beép.-thetóség S empcs2t,dbdl «nhw# múvelés,

ágak (sző4~ g szántó ken) abban at esetben vehetők lkjyelembo. ha a telek tondetének

kga&Íbb 75%-i, a t&db’vatab n shan at emEleti muvclc5slágban tattott
(Sf A te.fAen ujonnan kltesuk5 4~uk( szabodonállóan a már Átalakult eió&cnhez igazodóan, enIJCk

hiányában a tcieklwtáaól5méteuo ás Som oldalken biztosításávol helyezhető üt

(4 Te,mől&dnek nvnósaió Ingatlan uj kzkóépukfltel ás /need tana’ g’zedaságs épületei) aAk~’
‚%o,thetó be. ha

a) muvetés, ága se’M5. ~vnióksős, szántó intone,.’ haszncsitásu ken. vagy ezek vcpyvscn

b) telekseélessége at építés, helyen k’galább 14m
c telektcndeto kigalább 6000 mZ

d) a beépítettsége legfe~vbb S aztal hegy az~? a ic/ken, melynek csak egy része tartoak 0(2)0

be ezdés szenntő niuvolés ágba, as egyéb muvelés ága (szán Ó gyep erdő teiekn5sz ten Iota a
be4íthetősúg szám,tásndl non vehető figyelembe

e) épületmagassága kgfe~ebb 45 m
(S) Tennél nwnósuk5 mgatian gazdaság, épcdotolakka’ beépithetó, ha

a) muvelés’ ága Awl. szőlő gyomófcsós vagy ezek veg esen

b) telekszélossége at éprtós, helyen legalább Sm.

c)époletmagassága leg 3,5m

Azon toikert, melynek csak ‘~jy részt, tartanA a beép ás sewn meglelek művelés, ágba.

at ‘wéb művelés, ága (szántó gyep erdő) telekrész icn’rlete a beépihetáség s.eám’rt’lsáMt neni
‘theM hgywa’nbe

(6) A beépíttsetóség szempon’iából mezögazdaság, kettes twuleten lásd zánkear művelés alól

k,veitterujetc esetén
a) t.ikó- ás mezőgazdaság’ épitmény

b) Auú~ tdÓ’ szerint épitós, engedély nélkul égezhotó tevékenységek A&Ó tartozó
nősdnjlesmosztásr szo4Ják$ uvegház.

C) mM~n 2sf szolgák) lótsasáto.’

Ó) nettÓ 20 m2alaptenslomélnem nagyobb vendég látóépulet
e) park. játszótér sportpálya megfelelős4is igazolással - vagy 2013 JoInts 1-ge után gyártott

szerkezetek esetében teijesstménynyslalkozaital - renck~kozJ mútárgymnak épitése. egp5b 4~?ás,

tevékenység végzése
I) ideiglenes feiiett kiwa,da

g) kulőri jogszabály előaása,nak megfelelő meghatározott rendeitetésset n,ndeikezó és legffleb

50*5 u tanózkodására alkalmas vagy nettó 20 m2 alaptemletet meg nem meghaladó
Országos T’lzvédební Szabályzat szent,’, - állványJe#egü é$mény.

h) brut&J 50 0 mS-nd? nem nagyobb tén’ogatu vagy a 1.5 nél em mélyebb asználat kettő

we-, lwd&nc~ncv, kettő tó,
‘ spat a’Iu épétmény

helyezhető e.~ 4.5 m-os ópuletmagassággal ás gazdaság’ épolet esetén legfeljebb O %-os a

lakáépulet ow ún legfeljebb S %-os beépétottséggel.

‚



Tclcvilási tanuhnán civ Sáivá’ 7 hisz inga a

A ~avasdt falusias lakó~ewlet d&rása ős anna kIcg4~ii&o. amely lohol vó teszi a SáWnvi ut

“vuaati oldalán a szálláshely kIalaItjIáSát is a 10 rsz-ci’

sÉsz 27.g (4)A falusias lakótenileten (tO at OTÉK 4 ~-a szerint, épirtrnények hetyoshesók cl
azzal. hegy

a) or xigat&nxw kgi~e& köt &‚álk$ Lakás ‚cnddtetós, cg»ég, továbbá a tern/ct ot

használatát nem zai~, kézműipar’ ás a kárnyozeire Jelentős hatást nem 9>27A&4. a
ekpcngaiéáj. iZ~riv a tekp létesít bkwtése alapján gyakaa’Jzató c~ termc*~ ás

‘vs~s szolgálti tevéken iv. valamint a telepengcdó/yezós nrndjdro ás a bejelentés
sz ‚umtkazó rendelkezések alapján &bkintéshez kötő’! /pan tevék aWjára
szolgáló éPi~n6’~IP hetőeÉ

) or mgatlancn a száL&Jshe4’ a sz -szolgá/tatási tevékenység folytat részletes
feirétekw& ás a sz -ttz’mmflctés’ engedély kiadásának „vidjén~I szók5 Kc’nt n
moghatározottik hárul kis at udulőház. magánszálláshely. ás at eg≠b száőáshciy

ct4ám szolgáló épulet helyezhető cl- S O2flt3-~19 &r kd~& 4Lt& öieno

aone - ozzat hegy ingatlanonként legfeljebb 2db épulot ás egy épületen balul a
szobák vagy ‚endeltetás’ száma maximum 2db

c) or ‚~~b (az/ct iroct) rendeltetési egységek száma
Ca) a lakó vagy száDáshe~y ndoltetés, egységget non, édntott ingatlan esetén Összesen kgfc’ebb

4db

ci’) a Lakó vagy ‚emleltetós egységgel érintett ingatlan esetén a Lakó vagy
rcmlelre*Js számávalcs,őkkentve AenY/het nicgállapításra

(SJM! a Ac Lakó épités Önyzetehben munkéssiájlás mndeketésc, épület nan

hetyozhetó cl

Annak ben. hagy 4-nő lőbb száfláshcly it! lotdyozhctő legyen ki 6 szabályozásként
lobe őségol Imánk cl a ton~l 029913 -0299119 hisz ingatlanok által k őpIlősl öveze ben

Dna. hegy’ I6s egység megkötése nőlkul 4-nél több szálláshely is elhelyezést kapbasson

A t3t2tSO& teépL’éS ada 0/

Boé~xtés mód oldalhiitáron á

Előkc,tSOm
Oklalkcn. Om

É 5m(>4 2m)

Boépitcttség. 477% <25%
0299)27 hisz telek torulelo 3755 m2 (>900 )

iós 6610 hisz ősszovon’ telek te’ulote. (3755.3335=) 7090 m2

Boépiton a eta 6610 és 0299/27 usz összevonása után 49256 m2
Belső ttaiCileto 930m2

Boőp’lctl%. 19.4 (<25 )
ZöldIc utol % 76.4 (>40 ).

puletnagasság. < 4 50

‚



elepités tanulmányterv Sárvár 0299/27 hisz Ingatlan

Alaptcrulel bruttó lőidsan 492.56 m2

Az OIÉI< 7 ~ (2) bekezdése alapján az épitési ővezoteket. ővezeteket a meglévő vagy lorwezett
endeltetósuk. beépitettséguk Ös karakterbeli kulónbségeil’ alapján ugy kell boso’olni. hogy az egy

övezetbe azonos adottságu telkoko azonos Ő ő U épi Ős jogok és kőteleze k lessé

meg
A 0299127 hisz ingatlan beémtése a tőle keletre lévő falusias kóterulot épdési Övezet előirósát

ogja kapni. nivel szükség van a 661 hrsz-en terveze szálláshely kiszolgálására. Az Mk jelu

nos mezőg ővezot helyen az uj ópités Ővozat jo 11-24442 d≠’$I 6v~d J& lesz. ahol
-. ta’pMsrmc~ onáL~Y

(deknagyság 90Cm]

boe»MUs4r max 25

z&’t~,k.tt 40 -a

. c%x,Io ság ma’ 4 Sm ahola I kignag~vbb hcwnlokzmmagassjg 5.5 m.

A tervezés teruleten sajá to ken bolti parkoló kerül biztositásra. A 28db szálláshelytiez el&ráson

alul apailma kap agy-egy parkolót. Ez saját teniloton boWl nem biztosithaló. erre a

zőldfolulet láza melle a 66 isa-en nincsen lehetőség A 6610 hssz-en a leraszok előtt
pedig olyan hasznos spo’tolásra is Ika mas owlet alakulhat H. amely ősszefuggő Ős egybe jól

használha tesz

Elők S átséke 6 r.

. __

7 hisz ingatlan eMote 3755 m2 nagyságban kertes mezőgazdaság oruletből

laluslas lakétaruletbe keni átsorolásza

A Sárvár 0 7 htsz-u ingatlan tulajdonosa kérelomme fordult az őnko’mányzalhoz. hogy a

szintén a ulajdonát képező 66 0 bin-u ingatlanával határos, jelenleg Mk (mozőgaz kertes)

évezeti beso’olásu mgatlan az Önkormányzat vonja belloruletbe ás a határoló Ingatlanokka azonos
LI (lalusias lakőtotulet) Övezetbe sorolj azonos beépi és mutatók előlrása melle . Kérelménok

indokaként bogy a hi ban lévő szomszédos ingatlanon eroskedolmi szálláshely

elhelyezésére utnyu bombázás tervez melyhez az ővezoti e Mrások betartása mellett az ingatlan
mérete nem lő Igy a szintén a Ia n vő 0299)27 hrsz-u ingatlanna szeretné azt

ősszovonni. melyet a kulőnb&ő ővezeti besorolás akadályoz
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izt’ly~ásl w,v ‘-4.d.l. szelvényszá Jawnob nib sz ényszám
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MAWr 2. 5én* .a’0. TMq$1lL~a’da~’~1 LA.fllt” IL.gt.LJ
vdö mi’~

( I) O beépitésre szánt Iciulet a A 029912? h,sz-Ú nga n 1730 m
telepulés Őzigazgatási határához re van a Iegk. . Igen
250 méternél kőzelcbb nem k ga ás’ atártól

jel&lte Id.
2 Ha az Új beépitésre szánt Zőldtonilotegerdőtenzle nem

terOlel kijolőléso zMdterulet vagy érintő változás
erdőterület átsorotásával jár Igen
cserotorületként a it
zőldtorCilet vagy ordőterulet
kiterjedésével megegyező
)dtcrjodésü zőldterulotot vagy
erdőterüle a kell k . továbbá
az új beépitésre szánt
torü letnőv .. - y legkevesebb
25%-ának meglelelő k,terjodésu
további úi zőldteruletet vaqy
erdőtesuletet Is ki kell lelőlni.
Csoreteraletként nem vonbatök
Do védett természet terCiletok.
Natura 2000 ten~lotek ás
tonnásze kőzeli tenjletck

(3 A zőidtenjieten ás az Csere terulet rendelkezésre ál az
erdőterule en kivull egyéb uj (aluslas Lakőtenilet csere
beépitésro nem szánt jellemzően totOletoként a BIA számttás Igen
mezőgazdasági teruletet csak szerinti •0 9763 érték
abban az esetben lehet ujonnan vasszapótlásáról kel gondoskodn
beéoitésro szánt tenÁetbo so’olnI.
ha

a) az uj beépitósre szánt esule
kijelölósável egyldejutog a
korábban bcép tésie szán
terOlotkén kijelőlt do még be

6



rolcíthóst tmiulmánytcrv Sówá 0299127 hisz inga a

nem épticit toitiloto
cscsctcw$ctkónt a
tolepülásrondezésl terv
zöldtenjlot. oydőto,utct
mezőgaz I tomb!.
vkzgazdálkodás’ Icrulet vagy
otmészotközeli to Lile! ővezetije

sorolja vissza ann hagy a
ott terulol nagysága lé,

vagy meghaladja az ujonnan
kijelölt (mulct kitorledósét. vaqy

b’)aza)pcn szensiti
csetolerulet nem áll
rcndelkczósro. do a
I emlozósI twvben az UI
bcép~lósro szánt
kijolőlósével egyidej log a
toniletnővekmóny legkovese
25%-ának node kitciledésú.
UI z ot vagy erdőtonjlotet
is Cg~C1CjIJICg kijolőlnok azzal,
hogy gazdasági (mulat
kilo eseét’ oz a szabály
no alkamazhotó. _________________________

44 ósflbckozd~ MW
nba’
b’aSlő zC&SWnj~lnek a

tektdéd &iltwngnymi kell
lfl~a vagy a &il’omtryzall
tdnlmta adkidl a~ őnl’Onn&wzat
&tp~i%’&tnktbid’ mdc Wöserda’&l
szni6d~st lidi kŐÜ* and, imqy a
IoIscltucnJezed srnz6de~ie’ a
tlnascnjoza ~v dioaad~s*’& ccv

apnn

Mévtv. 74(2) betezdis a) pon e s~dM a előbt külön teleWet “4~s
Mti*v Lj (2) t’±t a) a tikóSsld AU 7 hisz ngallan keleti a

ó~ea Óvazeetjid’ és a wo~t, la’~le’ ~ o tusz atusias
écais) basel’a’k csakenit~ ‚d a
regMvő —~ i~ffJlr~5-~4 IBI4ICIUIOIhO SamU ős bCUOIUICIbC

Is vont tow kapcsolődik.
iásmt

Mé~tv 8 ~ (3) bek~és C) pofl ‘a a eiőbt külön feltátelek tnj&t’4a
Mtplv &~ (2) ljdtezdts C) hog,’ üj A 7 hisz. min lalusias

lakeceruci I’ioliiéso eset” „ szilkd Ink t összovonásm ás
lxflobt) u~i való n~Zm~tés
taflotaca less, a k4nr4kn~adtSs ~ ogycsitósro keni a66 O ‚tsz
kanOssobbialó rrwtbtonjtj csalni ingatlannal. amely igy a szilárd
„id~ezöue fl vagy ha nem ÚU ~jfl~1,atu Iként ktp’tefl. az állami

radeGezésie. a k an6oócib inO*ova őzuwá lázat részét képező 8439
as bobi Nitoaltocak kane .

valsnilnt as dvodat aj&n,s jakoSi ás W1~ Cj$szckötő utról átbctő cl.
ooésnécjügvl a~oe(UZls a kko~)&sen Kőzmuvek a előtt
vagy a k*I6” t4 IsI4tCICiet lagfeljott’ S reiidclkozésro állnak vrzoflátás
Ins-n I&nvcztttben a klelCiás kóvtió 3 szcnfl~»’(,m~ ala roma
even heti btitoaitoa kat ás hoközlósi hálózat gázvezeték

csaDadé_viz-elvoza_ős.



clq,’tésI Ianulinánytcrv Sásvár 0299)27 haz uiqauan
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A 0299127 hisz Mq,*dpd a ÚbdI

B I 0kb itás értókszá I~s

SbB~ uUrd jMtQ*4_qt~ fl4’U&
ádosítássaj I .

éélc- rúletténéktenilet I érték jelenteg terdlethaszná muism toérmtett tervezefl éti k
terület tewlethasználat j mu ~
szánia

r k&...~’et -~ ynan~g

11 fabss~as I
0299127 tim Iakétenjet 2.4{ 03755 0.9012 N~ kertes ten~let 5 .3755 ~

VisszapótiS mértéke .0.9763

TdrséQ óvent C’W.s’Ag T&WgI őwzet
d~

Táj ruletővozcto .J .. Igen

~~!:
1 E~

k~_______
Asványi nyersanyag vagyon Igen
ővozote á Ia órinta
telep ulések

S



olapitást tanutmánytcrv Sáiv& 7 hisz ingatlan

Nagyvizi niodcr ővozolo in

Innovádós todmológiai
I*SZtÓS támogatott
céflcvüksténck övozota

Logiaikal Ic1lczztások
támogatott c&toii~Io tónek
ővozoto

Turisztikai fojlosztésok
támogatott cókmiilotónok
ővozota

Viztározási fcjlosztős.k
támogatott cóhorületőnck
‚vOzoti

:—



raIep~tés tanulmányterv Sérvár 0299127 hisz ingaua

K~a

A tervezés taulet flag özmuvel torjosan eHátott A k&xpuvak a környező városrészek 6$ ax
Hegykőzség mezőgazdaság’ twiG etnek igényeit szelgálják

...

q

A teivezésse énntatt a ye páituzamos Sótonyi Ut ös annak bővítésével létrejövő dczett torule

ax alább, kőzmuve ellátott
- Vizbekőtós a Sóton ot mentén kiépclt a 6282 hisz u nyomvonalát kbvetve. Vizbázis nem édntet.

- GravitáciÓs szennywiz.elveze Ő endszer a ifogyk hálózat részeként kiépGlt.

A villamosenergia elLátás biztosilott csaliakozással (MÓrőÓia gyárlás száma. 900 1319 2461 739
felhasználÓ azonosít6 2002054527. 37873370 számu felhasználási hely).

Csapadékviz-elvezetés meglévő kőzu árka szolgá . a k befogridóia a a penyő ás a Rába

I Iyó

A twvezési tetuletot nem &inh a Rába nagyvin modes tesulo a ös a Rába döntési tesuleto Sem.

A telepulös bel- ős kulton3loto éri it ax vizrm őség-védelmi tewlel ővezotét. ax érintett

en)letokre a 20 8 óv CXXXIX őrvé y ás 9120 9 (VI 14.) MvM rendelet, a ye iatkoz6 előirása
ax irányadóak

A tolepulós k gatás’ tewlctét a kővetkező vkgy’3jtő-gazdálkodás teruletek énnbk a folsnrn
viztos ek vonatkozásába a Duna részvizgyujtón a G Ocsatotna Csőmőc-Horpenyő alsó

a Kőris-patak. a Szapul-árok. a Rába (Kis-Rábát6). a Rába (Csótnöc-Heipenyőtől). valamint a

Róba ÉDASZ-uzemvizcsatanátél) viztostek étintettek. A felszín alatti v’ztestek kőzul ax Ikva
vizgyu tő. Répa,- elsó g~4~jtŐo pe’6zus. ax Észak-Dunántúl porózus ormál. a Sárván

tormátkarszt. valam t ax Ikva vizgyuj Ő Répce-lalső vizgyűjtőjo sekély porózus (cIsz.” alan

vixtestek érintettek. ezekre a viztestakre a 1 15512016 (II 31) Koan határozatban kit’ idotel
Magyar lel lv’zsgálat 2015 évi vizgyujtő-gazdá I tervéber’ foglaltak ax irányadók. A

10



To$epitósi Innulmán rv Sárvár 0299127 hisz mgatlan

olopulósrcnclezési eszkőző& módositása a kővetkező wzgyujtó-gazdá!kodási tcniletok érintik, a

vizteslek vonatkozásában a Duna rószvizgyu;tőn Szaput á a Hóba (Kss-Rábát6l). a Hóba

(Cső’ iőc-Herpeny&ől vatim:nt a Győngyős ucsatoma viztestek ő intette A fetszin ataw
vrztestok kőzul at kva-vLzg)’13t6. H pce lois vlzgyuj’őfo p’x&us at Északnyugat-uunánlu

porózus lerrnál SárwM termálkaiszt, valamint at Ikva-vtzgyujtő Répco felső vízgyujtőjo sekély

porózus elszin alatti viz estek toneR
Az ó,in ott totUot a Hóba folyó vzzgy ji teiulotón okszik A Hóba folyó v,zgyujtőgazdá odás toi’

2021 évben ott a kerult

A tenilet feltárása a 0304 hisz Manil kőzut Sótonyi ut~ - to t&ténno egy már meglévő ós egy

uj. tervozett kapubejáró lualalcilásával a 66 0 hisz Ingatlanait osztul.
A mődositás nem édnu a 8439 jolu Kám-Sóivár ósszekőtő utat. amely keletről ha úroqa a tonilotot

Itt u csatlakozás cloning tol őként van kialak Na. A ut ezen szakaszán a ‚cglévő
beépitésok miatt 60 kn*-s sobossőgkortátozás ól

I
Lt its.
I__II —
tnc’snvflM Tiefl”
ai*fl’SflO, it1tt~

‚~.. “si.t3 c
In, *.~—~‚ ‚__
i___——
~w__ d’.

T. na,
I.*SjaV flel..,a-Wil7II

-n ~

A 8439 juG Ktm’S&v& desakötő (A fos~gabW (kbagoflu)



ckpi ási tan Imá civ Sárvá 0299i27 hisz üiqauan

.-

a.
ISeAvb smonyl m %ryU~e

A tervez6si teruleton a bály előírások szetinti park Lend luatak láMa ugy. hogy minden

szálláshely egység kap egy-egy parkolót.
Az épít L cndoltetésszeru használatához szukséges kerékpár Ós me orke ékpár

várakozóhotyok egyuttes számána megállapítása során a szálláshely szolgáltató egység minden
meg zdett I v ndégszoba egysége utá 2 d A zsákutcás ef o esetére Va toki tettel a

visszaf dulás he biz osito U

M .

A tervezési terulo en belu k. vagy muemléknek a muemlé k&nyezeto no található.

Tel .

A tervezet bombázások n’eglelelnek a 3412017. (Xl 18) őnk
telopulőskép-védel rendelet KR) előírása nak

A teiuletm telepulósképi kövotolmönyekot nem hatá oz meg a TKR 1 rnettók to

ende ttel elfogadott



Tcicptósi tanulmánytcrv SáIVŰ 029912? hisz ingatlan

2

-‚

a WspW4ck$vddWn~ m..J0hlhez

R at

A talcpQ$és &Ö&SÓgV&1CI hatástamiIm~nya Ós a rógószo nyitvántartás alapján a 029912 hisz

inga lana ás őmyczotábon ‚ágászct. IC icly ‘cm talállni Ó



Telapi ás, IanuhMnytcrv S~rvár, 0299127 hrsz ingatlan

Sm bathely 2025 doce be’ 8.

fl.)flG
wgyo Ráta

I 8-0204

RAyL...4 Időhe~vek a Hegyk&eégben (ElÉR)
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Tervezesi two et besorolásai

I KERTES MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETB& FALUSL4SLAKÓTERÜLETBE VONANDÓ INGATLAN

ervezesl teit eteti kivuh (eMe ek besorolásai _____ .
. Telekhatar

MEGLEVO FA USIAS
LAKÓTERÜLET ~ Parkolófásitás

I —‚ Paikolóférőhellyel
EGY~B PARI TERÜLET ‘ ~ Javasolt beepites

KERrES MEZŐGAZDASÁG fln.iij Teivezési tert4etha ára
TERÜLET Kozművek

Vdlamos energ átás

VtDERDŐ TERULET I I Csapadelcviz-elvezető csatorna
________ Gázvezeték

. Szennyviz-vezeték
KŐZLEKEDESI TERULET

‚ F Vizvezeték
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11. melléklet a 242/2025. (Xii. 17.) számú képviselő-testületi határozathoz

Telepítési tanulmányterv
Sérvk, Rékóal Út terwetin meglévő O~et flt mnJwks éidekében a

t&epméslapcm vegyes tetOW kW&dIáSéhDZ kepcso4ódó t&epüMsrendezéd

—
2025 novembaóben Sárváron, a Rákécz, overt utat mentén lévő ingattanokra Emma Imre

kezdeményezősé Indult eljárás Sárvár város etepúlésrondezés eszk zoinc inódoshásának

végrehajtására

A rnődositás célja a Rákóczi Ferenc utca keleti n lévő uzlothelylségok ás telkének kialakult

állapot szor~nti rendezése
A teruletet észak tel61 a rcketi~-h utca keletről a Sza ár u Ca. défr8I, délnyugatrél a RŐkÓCZI

Ferenc utca határolja

A telepulóssze kazah terv változása Ónriton tagja az Ii 6 hrsz ingatla’, illetve az 1106 hrsz

ingatlant, mind ettő Önko ininyzati tulajdotittan van ŐS az Asanyos-ér med ót jelenti. amely
otmészetben lefedett aatorna.

A tejulot beőp’téso 199 -bei kezdődől amikor az 115 hisz ingaflanon. uz Aranyos ér
kis uzlotliolyiség kapotijogesős éptés engedélyt tiz épitési ha éságt

I
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Totopitás:tanulmánytcrvSá,vár ii Bés’ószbon llOBhrsz

2993-ban ópitósi engodőlyozés ton ószull tómszoibozotű rakt& Ős eladó & kiatakitásám az

Amnyos 6v (clot szakaszra amctynck tása utá az Önkormányzat 1993 docombc: 21-én

iwinmaradási ongodŐlyt adott

?~
~ .; —

O T Ik ~-
.- . . ‘-

4% •~
-4..

.11’) *fliL’17.•’Ifl

a,..d’ ‘S ts..

‚‘

‘‘~::u;.... :~‘
t~;. ‚$~~‚?
~jl

109)4111*111 111V r1~t~r~l

A ionnniasadás ongodó hoz 1w az Önkormányzat olőuta. bogy az Awnyos 6r tiszlitását
lobe óvó tevő a nál sza kdl lain ban a Magya Kőzu NZrt elő’ a özutkozolői

szolgalmi jog bojogyzósót a tisztítás 6s lotietővó 6 alól, a hid fch4itása során a zaj, a por ás

ozgás okozta hatások lurásét, a hidpályaszctkozc okipthsa eze Ön az Laid mogközcbtésénck
akad sá
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A RákÓc~i utcai Amnyos ér hid 1942.bon épult a tudadatok hu ada bázisa szerint (elsőpályás. a

nyitás slaukal rendszere, gerenda (lemez. rácsos gerenda főtaitÓ is). a nyitás to szerkezete: nionolt
vasba on lemez A hid jo adag a Sárvári Asanyos-ér-hicV néven van nyílvántartva és a 84150

Sárvár II DekŐtő ut 2.466k sz n lalálliatő

A hid a kőzut torulotén alig láthatóak nivol in Nanyos ér betedásre ker Őbb szakaszon
a tudko’Iátokat padig elbontották.

Hid Idys a R&dct site d’ c’d~m



ciiitós Ian Imányterv Sárvár. 11 ős n 06 hrsz mgatla k

.‚—

ttS4150 SM~It.b.kcttW
S~dvái~’ditt 2km 4W ci
~4z4. 4?.34’ISS K2’L. IÓSI6Sfl
LSL4PL457.lOt 13,.. 1S’564L743
EQ. t 491012.0V)’ ?IJIflJiO
Kcdr ~s V~ Igas~tn~g
~
ll~fl VaS ~Qfl
14~s; 5~rv~r
QtMz btk&5 ill

Z~zn»lfna’cm. 1ml
I&bÉq4~&Tiű fa’dcm. )41
ra 32tccr’~ &»ratOs

~r* III - KI#p. S ~bt.
4fl14Jfl9

Beal~fl& ROWS! Dk~rd1an

AS4lSOSAivkl) belc8~út&A~s’yosdméI

Az Aanyos Ő men! kó tisztító ytlást n)ilást 1’. a Rák&zi utca déli oldalán ás ii

82 I!2 hisz mő≠it a jövőben lola atáron kívül. azá k IOIUICEÓTI

$7.1

t

AzAnoyoskb~6 ny(a ~ss p’kA~ Üt” a 1180 NnWm~ran
82112 Nu bi~aUm’ m~g~Usz 1106 lnz-ea

Az árok mogközelilásől az 116 bin-on állÓ is mulct ás a $21 hisz kázőtt moglóvő gyalogos

bejárni s biziosl9a



Telepgésr tanulmánytcrv Sárvár. I 6 ás részbe 06 hisz ingatlanok

‚1
liSt EMMER

___________ MINI
-It ABC

S

A 269120l6.(XI.24) számu képviselő-tesluleu liatározatta elfogt~dot lelepulásszerkezoti terv ás a

37i20t (XL28) őnkormányzad rendelotto ellogadott szabályozási (civ V jelu vizgazdálkodás
teiglell’ nivanaz I 06Ós Ilt6hrsztcckbosorolva.

Az 1116 hisz ás rászbon érintvo az 1106 Isz az Aranyos ér tcn~leél a meglévő uzielhoz

ig nil vlzgazdálkodási tesukt módositásá ozdemá zzuk.

Az 1116 hisz ós az 1106 hrsz egy részén 76 m2 nagyságban iii Aranyos ár már lefedett

szakaszán vizgazdálkodási teiűlotb& I ii tenllctlelhasznátás kijelőlásável TÉK 6
belt alap~án) - a eden csatorna teruletán taepszint alat változatlan vizgazdá kodási toni

terepszinlen felette Vt wlepoláskőzpont vegyes teniletbo kerul átsorolás a

A telepuiásk&pont vegyes miulet kijelőlóse WOSZkCCIIK a Szatmár utca már ralakul beápitésáhe

ós tolopOléskőzpont vegyes terulot bosorolásához A Rákóczi Ferenc utca ezer’ szakaszán a

tolopuláskőzpont vogyos brutal a jellemző az It elhelyezett szolgá latások ores edelem
szálláshctyek ás lakások cgyultoso aIap~á tu viszonyok alap~6n az 115 ‚sz ngallanon

lévő dobánybolt terulota ás az Aranyos Ó felett létesult uzlet, raktár

A jelenleg haszná lie k ész ás a kiala ult beápi ettségot Is vizsgáltuk

—. kialakult beópi ás mód zártseru, a nyilások ás o Ő kialakilások ennek meg elolnek

a használt iclekrász nagysága. 76 m2

-~ a meglévő beóplto alapteruloL 90 m2 uzlet raktá. 6 m2 fork (árai 06 m2

moglóvőbeépitettság 1061176=602%.

meglévő zőidlelulet nagysága. 31 14.

A meglévő áv’tménymagasság 3-4 m kÖzött változik

c&iken krnbkuIi Om

a’da&err nincsen (záilsa’uje&,g)

lidIsdAe,t 6 it, &ek~ítIza1ó

4



CICV’lóSI lanulrnán N Sárvár. Ii 6 ás részben 06 rsz riolt

A tfll’K..L t. te,Clefli..041’ mellen p %t..AAL0ALJ *e’PJ* b’eze*e m~en p

lele*f’~n’OI*~teSete bebu.1J6 (4 tesCiet a tme kd&re l~’6 &~n& t~ bi~.U.n4

Tompssini a&zfl it vkgazdádkodási Ictuku SÉSZ42.f (I) bt*cs’*he seemit Wm1~tantn.
Te, enL1-IC992Iosz,aho~

-‚ be4iUés móci

. fl%gó. „ kIn/akut! ksz

bedpm~ ma &?

a tie nem 4’dett (emIn! 50 %.a

épuk,&nogasság max 45 m abe/a mcgcngeckUk~nag;vbÖ tmagasság 5.5 at.

A tervezési teruloton saját token belul parkoló non található, pa a Rákóczj orenc utcán at

utcáva párhuzamosan lualalutelt lelszini paikolö& szolgáhiak. G~árművd telek hátsó részu
udvara nem kózelitheló meg. Az uziot kialakiiásál követően a Rákócz’ utcában at uziot a tt so ól

kőllséglord tás mellett létesuh uttal párhuzamos parkoló. jelenleg n ot hasniálják.

A S~SZ kicgészitásét javasoijuk ezért azzal, hogy a VNt jel övezetben a gépfáimu

várakozóhelyok (parkolók) a telokliatártól méri legfeljebb 50 rn-en belüli más tolken parkolóban

parkolóházban Vagy a kéztoruletok özlokedó a szán torulato agy részének. illetve a közlorgalom

céljára átadott u agy részéna tolhasználásáva lualakithat

1.4 1’

. ‚ . 1 p~;aGa’J’ -



Tclcpités t~nuknánytcrv Sáivár 1116 és részben 1106 hisz ingatJanok

A tes~sI teiOIet P~&J’. ii Fers.c t~ fén3,t4d

—- -

A tm~d te~OieI udni WI! Mm~t$d
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rc~e~ités1 tanuhnánytcrv Sáivár 1116 ős részben 06 hisz

Térni’

Ásványi nyag vagyon
ővozeta 61W ótlntett
tolopulések

Innováciés tcdm~
ojloszlás loll

C kővezela

Loglszttai Icitesztésok
ato t célto’ulotó nek

ővozoto

T bend

rwiszbka lqtesztésok
céttogule tónak

övozote

Viztározási I
támogatott cóltotulotónek
övozo o

MATRT 12. 54n* dőbáaa TdemésrendezéS ..atJt4t’a.1 fl,gW
VM6~fle ~eM&m

(1) Ü beép~ósro szánt toruto a Az I 166s lIOóhrsz-uingaflanok
tolopulés atásihatárához 1615 11140 van a logkózolobél
250 méternél kőzotobb nem kőzigazgatási hatáitál (koleti
icIő(ho ki ‘ránytál)

(2 Ha oz U szflg tCd~JC4 Zőidtetű totferdőlorulol ‚ nem
Ibj~’é5o őtCt*t é’lntő változás
SlsorniSs&mi ~ aatteaica’a’t e
negszúnó ~i,gy ad&ctCiut
I’itci ~cd6s6’d moueg,’,ző IMa’itdkü
tjid~ee’ ‚tgv at 63 ltn~ieI~t &t4

L~aG:~ Wva~b3 ~z U tnóc~t6m sshil
tat em&$nér, bo%~esaIt Z%-úrtk
nt~icab jadűs b4tbi tjj
zóaietaete’ Maw S Its ItoI
1e80i C’cfotcnkObu m~’ vO’t,akA in
vódei teemb’roti WctMCct N. twa 2000

t

S



e~tési tanulmánytcrv Sárvár, 1 6 ős részbe 06 rsz nek

teielctlt Öt tetrntttot&ta ~&.. __________________ _____________

3 A :Ó’~i~, a az et~&citkiai Csere tenjiotet a aktivillisi
khUb t’jjdi bac’itzr ~ ‘~ étték ará~»4ban kell nMolm a
idemalen rto~szda3i tsCiota cS ‘

~„ ~ ~ szapótlandő BIA pontóiték
ssárotnClttotaoiaha Oil?

a)az Új boéoa~r, szag tefUkt
i’ijdői6*.d cgyb~cjaag a kodtb’
bettr ‚zafl ttfkd’bi kidIt do
rréa tie m~, jobs Ia Cktel
aaotaubflhu a i*pU~nia,deztzI mv

«dősa’ua rnsdlisb3
Wr~iet ~tprd~oWd t’Ckt vagy

maki úa~ 5*s
‚‘taza and bogy a tcn~bt
nagytúo~ d&i rn rnc&~bdja as

__~a UtaO,dSt*. v~w
b) as a ‚ord uork~ autten~id ‚~n,

—
tervben ‚u a s~r mvőkt
i’si*iósével tideg2ieo a

baltevtett ~%‘át”k
natc’~6Iiienkdátu. uj s.3idle(kcI flQy

a is mnd$1c0
and. ‚igy túict aeset
~6loao esetén es „ saWIv tern

aIA 2)ös Ie&elÖtnenWsi.us.4
beéotésro s~imi nJv’uieq

a i’erul~ röi~nka,ek a
Idep’Msionikwni&~sa IsO
éDga. ijany a 6’kanbwS
wla,Jerta edbuéi as &~‘ar’bivmt
émtdő-io~íktflS m*(iétnrdeséa

szerződést t4 titan and. boqv a
teiepIöuvtdcsa szea3d&andt a
mloPiérsan.jesa

bsO Ie,ba l~pn~ _____________ _________

A M ptv .~ (2 tick aIap~án a vegyes tenulci meglévő Injalakuti telcpuléskőzpont

tot()lelhoz csa esik ás a város egyik tonics ütőere rncflett a Rákócz Ferenc u ca mentén

helyezkedik cl.

A mődosilás em érint természeti k&riyeze cl ős annak elért védc súg szintjét. A tennezés során

kiemeli figyelembe vcltuk a ájka kict megőrzését, valamint íigycl oka zöldi ‚lrasuukturu-elcmck

minőségének ős őssmknpcsottsógának jartiésára.

Számitással igazoijuk a cseseterulot alkalmazásával hegy a telcpulás őzigazgatási teruleténe
ici aktivitás értéke as UI beépítésre szú Iteruletlu nem csökken, A visszapötlandó

StApontérté 0.1 7

B maktivtási futás

i~wA-~ na~.
módositással
~ • ‚~‚~ ~ ~ ~emutemaznátat rt~I~6 ien;~et
tenjiet terulethasznátat mu 4
száma

: am .mmmcktt
lilCis
részben
1106 hisz
bin Vtien3let 0 0.018 0.009 Vvizgaz sitendet ? OlS 0.126

Vsszap&Sqin4mt~ p 0.117

9



epitési Ia ulmán)lcrv Sárvár. 1116 és részben I 06 hisz nek

A város tonste Ön beöpí 63w kijelőlt tendetén beful nincs olyan szabad építés’ tevékenységgel nem

érintett lerulcl vagy bamamczós terulot amely az U beépítést elŐu~nyzÓ rendeltólésnok Ós
használa nak ineglelel

A terveze változás megfelel a MATRT 13 ~ (1) ős (2) bokozdésébon toglallaknak m vol az alábbi

igazolások szerin som Ó itt bOrvICIŐI’J tolepulés borszőlő teimóbelyi katasztoso I osztályu
ten)Ietethcz tartozó éldrészlct. dIolve nem érint az Országos Gyumólcs Teirnőhely Kalasz a 6s

osztályt leruletethez laitozé főidrészlol

K&mO
A tervezési lejulot kőzmuvel to josen ellátott A kőzmuvek a nyező váro&észe

lakóterulotcinek és k nyező szolgáhatásoknak szá lásholyoknok cia látást szolgálják

q!

r)’ t~
‚ tt• p

‚

Mad’fln~
A tervozóssel érintett I 6 hisz és annak bővtósé vol IÓtiqŐvő cndezett ten3lel közmúvel ellátott.

Az Aranyos ér a lenitel csapadókviz elvezotését biztos’tja A Rákőczi Ferenc iii alatt egy monolél

vasbeton hiddal. más szakaszo csapadék csatorna kia alutásával. Az Aranyos Óra Rába balparb

mellékvlzfolyása amely a volt cukorgyár melle keresztezi a Rába védtéltésl ás folyik a RáNt
folyóba.

A tervezés teruloto nem érints a RáNt nagyvizi meder eruleto ás a RáNt elön Ősi eruloto SC

VLzm)nóségvődefmi tenilet. vizbázis ás vádétávolsága nem érinti a tervezési terulotet

ő~ksÉ~~.
Muornlék
A tervezés eruleten belul muernlék, vagy rnuemlák uemléki kőrnyeze ne tatálha Ó



cIopt&ilanulmánylerv Sár’ái. 11 6 és rószbcn 06 hxsz ingatla

Tele lóské .

A e’vozott bon~házúsd~ meglelelnet a 34/2017. X 8) &iko’mányzab rondo ot C ogadott

toloputéskóp-védel rendelet KR di k
A lorulotre toloputóskőp’ k vototményekol határoz a KR 22 g-a. A Rák&ei Ferenc utca kiala tilt

beépitése a lolepuíóskóp-védolnu rendelettel Összhangban az egysőges t&falat Ős utcaképot Szem

előtt tartva a tetulete .Fun&egycdésgy’%~yhelp tcrnkitermeghatározÓ elepülósrószbe sofolta.
A alakul beépitós lensleten magMa a TKR alőirása nak azzal ban van.

fl5 !; Az I. mellékletben lehatáwlt TM-3 a F és gyúgyhely’ tow/elan
be/al a gydgyhely avuletén as idegenfirgalmi és mktráads céb4w 4e/éll éptós’ ávozetek

totuletén a ‘fl6) bekezdásekben &Jmzo~ ovátó’ eiepüMskép. votelményekol ke’~

alkalmazni.
(2 Új beé’Wés esetén as 4nik,laA fót’rnge4’ét at I metkikkfltwn ldogenfo’galnr k&ulkénl jele/l

merá~egesen kew ni at sittal . a e/támlás eztán) tidal nem

alakjttw ék,

(37 Az klcgonfo’gahrn kén)! mentén kimYés nem

‚‘4,)A’ tipulotokol a tcm~ésret’~ kőrnyatetba űlosztetton, nzrnél n növénytaksrnJssal kell
k,aiekitam .

(5) AtL(ékópwbnény valamin a ‚~ „nldtotést ksz*ák) ‘wúb ép mény kizárólag as

kiegenfo’gabnl k&ulnil nem tEWw~ helyen Mtos,~hct6. valamint a melJékd’W mén legmagasabb
ponQát agy keR meghatározni. hogya takwásában legyen

(67

TELEPCLÉSXÉP’S2EMP0118ÓL
MEGHATÁROZÓ TEROIFTEK

T~®~fl~ogi c”wz~e nqr~*oo
ltrr”cla r&i’at~ ltrWe flMy

flit: ~gythn~g
TM.?: ~~kblj
TM-3: Fürd6r~g’ed it jWji ~rüfl’

. . / 7ML <4t~’~$

I „_.RM’La ~ telepm’sMw’debw m.JJ.th.’



rcic~’&i tnnulznány’orv Sárvár, ii 6 őz részben I 106 hisz ingatlanok

Rőoószat

Az 106 ős 116 hisz ingaflanokat &intő vizgazdálkodási (en3let változása ógászot lelőhelyet nem

érint

RéqömaU IOidb&y& & ÓHT 4. & ETÉR adni .„4&i



TcI~phés~ tanulmanytcrv &~var. 1116 t ~ÜszbQn 106 hrsz ~ngatLrnak

Szontathely, 2025 november21.

Gergyc Péter
~1T/1 12—0204
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EGJEG ZtSEK
- civozo (öIdszmü POSÓSZJ

dysa’i mára dionőrzás Óldozá’
A m”okIől oltám’ csak a io’vozá(k) olőzetos hozzájár I3sával szabad!

Tervezes’ leiulet besorolasai

A ~*o rlaxzMl Id&q4sz Ó’ a ki*Ilkt’I te$~Mh4gt( a

ha~ahfl beé≠Ó’I niad ~L a
ny1ao~ Ó’ lets Rialaasok ablek mtgit4dns

— a 11S’ÓI wlsiez nagfliga. ‚76 m2
-. a irsg*eÓ beÓpaetl apetCtt ~ p.2

urai rakiar 6.n21d.ttSto’Ó 06n2
— nwg*.6 belpacaig ‚06?’?’ (02%.
— nlig*wázőId&’etnag)’$.. 31%.

A me~há plaianyIT’agaflg 3.4 in
káai vales?k
n~Aen ASI’b*L on’
C~S~M’aI~en (auavp*g:
hJfldkeűSm &tsaatÓ

. ‚.

01$
001$ 01$ : /1

010,

01%

‘z) 01 ‚~‚

020 ‚
?

$4 1;”/’

eat .

‚ ~11$
13

Ő’

120’,

120

—

„‘ ‚ TÓBBSZINTES TERULETFEL ASZNÁLAS IZGAZOALKODAS/‚~ Ik’ V TERUI.ETJTELEPULÉSKO PON EGYES TERIJLET

Tervezési terulet Icornyezetének beswolasaj

TELEPULESKÓZPO ‘IT EG ES ______

TERULET Teleirhatár

Javasa I telekha ar
KISVÁROSIAS L~KOTERULET Megle ‘Ő beep les

KÜLOD LEGES INTEZMEN Ter,e:esi eru cl halma
TERÜLET Kozinuvek

_________ ‘ amos energ a e las
VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLEr sapadéh»z-elvezeto csatom

. . Gave:etek
. . ________ S:enn z-ve:e e

KOZLEKEDESI TERULET _______

.. . . iz e..etek
JELENLEGI OVEZETI ELOIRASOK SESZ-bet’ szab~!yona
~
b)~okn~patca~a,
c) a 6i~ówd±a, kdedna reté4at&ba még rm ‚~~k
dl a k&~ nyt csardi me,*e ét pam ~-i&
e) a ‚&zbeszméo ~d&

ly . Oalita&13 g)avt~a. vsnta b6~6wS ~i rst&deli

JAVASO T- ke~zine~ szabilyozó”aI EPTÉSI ÓVEZEti E OiRÁSOK
erepszint a!an V vag&da!kod~s’ lenalet SESZ 42.5 I) bekezdése czerml, lerepszinten
erepszintenV-lOS62Iesz ahol

-beépités’ ád zirto
-teleknagysag adonságtá f~gg6 atkxalaic’Mesz
-beep’leneg:m 80%
- ző4dfeLkt a be nan épile tendet5O %‘a- epuleanagassóg max 45 m ahol a megengedem legnagyobb
hoxrdokzatmagasság 5 Sm
VNt’e~ övezetben a gép5áas.~-várakozéb&yek (pad’oIálc tetekimaiMbI mm, kgfejebb 50 rn-en baM, más zeD~en
paikokban padiol&sázba’ agy a k&lemle cl’ közlekedésre szant tetulele egy részének ‚!lelve közt,g Ian cé%ara
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] 7. melléklet a 242/2025. (XII. ] 7.) számú képviseló’-testületi határozathoz

Főépítészi feljegyzés

Készült a 419/2021.(VII.l5.) Korm. rendelet (továbbiakban Kr.) 7. ~ (7) bekezdésében
foglaltaknak megfelelően Sárvár Város településrendezési eszközeinek módosításához.
A város hatályos településfejlesztési koncepcióval és településrendezési eszközökkel
rendelkezik, mint a 269/2016.(XI.24.) Számú határozattal elfogadott és többször módosított
településszerkezeti terv, valamint Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.)
többször módosított önkormányzati rendelet. Jelen módosítás a 32.

Az önkormányzat kezdeményezi a településrendezési eszközök felülvizsgálatát az alábbi
területeteket érintően:
1. Közlekedési célú közterületbe sorolt 3868/21 (Ikervári út, Ipari park mellen) hrsz-ú terület
átsorolása Ge (egyéb ipari) építési övezetbe
2. Tölgyfa utca, Almáskerti utcát érintő szabályozási tervlapon kijelölt útszélesítés törlése
3. Sárvár, Ujhegy utca szabályozási tervlapon jelölt nyomvonalának felülvizsgálata és a
közlekedési terület kibővítése
4. 0155/5 hrsz-ú ingatlan (88-as számú főút D-i oldalán, az Axiál telephelye mellen) övezeti
átsorolása Má (mezőgazdasági általános) övezetből Ge (egyéb ipari) építési övezetbe
5. A közlekedési terület övezetbe sorolt Sárvár 3343/28 hrsz-ú ingatlan egy területrészének
(Rábasömjén, volt Pagoda épület mögött) Vt (településközponti vegyes) építési övezetbe
történő átsorolása
6. Sárvár, 1224 hrsz-ú ingatlan (ONYX) beépítési mutatóinak módosítása
7. A Sárvár 0239/11 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonása és Mk (mezőgazdasági kertes)
övezetből Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe történő átsorolása
8. A Sárvár 0299/27 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonása és Mk (mezőgazdasági kertes)
övezetből Lf (falusias lakó) építési övezetbe történő átsorolása
9. Aranyos ér Rákóczi úttól induló szakaszának (Sárvár, 1116 és 1106 hrsz egy szakasza) V
(vízgazdálkodási) terület övezetről V/vt építési övezetre történő módosítása (többszintes terület
felhasználás), valamint a Sárvár 115 hrsz-ú ingatlan egy részének Vt (településközponti vegyes)
építési övezetbe történő átsorolása
10. Sárvár, 1181/79-1181/85 hrsz-ú ingatlanok övezeti előírásainak módosítása (Krisztina park)
11. Sárvár 1259/6-7 hrsz-ú ingatlanok övezeti átsorolása Z-kp (zöldterület, közpark) övezetből
különleges, beépílésre nem szánt (lovarda) terület övezetbe
12. Sárvár, 6295 hrsz-ú ingatlan teljes területének átsorolása közlekedési célú közterületté
13. Ikervári útra tervezett kerékpárút helyigényének feltüntetése a szabályozási tervlapon
14. Zártkerti művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben található ingatlanok
beépíthetőségének feltételei
15. Mezőgazdasági kertes övezetben a helyi építési szabályzat hatályba lépése előtt létesült
épületek ingatlannyilvántartási feltüntetésének lehetővé tétele
16. 8415 számú bekötő út (Celli út) melletti ingatlanokról s védő-és korlátozási övezet törlése
17. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi
CXXXIX. törvény 12. ~ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként ajelenleg beépítésre
szánt Gk (kereskedelmi, szolgáltató) építési övezet Sárvár 062/9-11 és 062/17-18 hrsz-ú
ingatlan, valamint a jelenleg beépítésre szánt Ge (egyéb ipari) építési övezet Sárvár 3230/3-6
hrsz-ú ingatlan szükséges mértékű ingatlanrészét javaslom kijelölni, övezeti besorolásaként
„Má” (mezőgazdasági) övezetet javaslom meghatározni az 1., 4., és 5. pontokhoz
kapcsolódóan.



Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX.
törvény 12. ~ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként a jelenleg beépítésre szánt Lke
(kertvárosias lakó) építési övezet Sárvár 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-ú ingatlan ingatlan
szükséges mértékű ingatlanrészét javaslom kijelölni, övezeti besorolásaként „Má”
(mezőgazdasági) övezetetjavasloni meghatározni sz 7. és 8. pontokhoz kapcsolódóan.

A tervezés során a MATRT 12.~ (3) bekezdésében foglalt zöldterületet biztosítani kell, illetve
szükség esetén a biológiai aktivitási értékszámítás szerinti kompenzációt ki kell jelölni.

A szerkezeti terv változásai a hatályos településfejiesztési koncepcióval összhangban vannak.
A koncepció módosítása nem volt indokolt.

A településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és annak mellékleteként a szabályozási
tervlapok a tervezési terület vonatkozásában kerülnek módosításra.

A korábbi megalapozó munkarész a Korm. rendelet 7. ~ (5) bekezdésében foglaltak szerint
felhasználható, mivel készítése teljeskörűen a 26. sorszámú módosításhoz 2024-ben elkészült.
A településrendezési eszközök módosításához a tervezési területek vonatkozásában és azokra
kiterjedően az alátámasztó munkarészeket az OTEK 2021. július 15-én hatályos
településrendezési tartalmi követelményeinek és a korábbi R. jelmagyarázatának megfelelően
kell elkészíteni.
Az elkészítendő munkarészek: tájrendezési, környezetalakítási, közlekedési, közművesítési,
területrendezési tervek és a településszerkezeti terv összehangját igazoló térkép és leírás a
feladat mélységének függvényében.

A telepítési tanulmánytervek összhangban állnak a település településfejlesztési és
településrendezési céljaival.

Sárvár Város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.l 8.) önkormányzati
rendeletével (továbbiakban: Tkr.) a településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás
pontjai közül a 6., 9., 10. 16. módosítási cél esetében releváns a Tkr. szerinti érintettség.

Az egyes módosítási célok vonatkozásában a Tkr. szerinti érintettségről összefoglaló táblázat
készült:

Tervezési feladat Településképi TKR térképi részlete
rendelet szerinti
érintettség

1. Közlekedési célú Nem érint helyi
közterületbe sorolt védett területeket
3868/21 (Ikervári út,
Ipari park mellett)
hrsz-ú terület
átsorolása Ge
(egyéb ipari) építési
övezetbe kialakítása
érdekében
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7. A Sárvár 0239/11 Nem érint helyi
hrsz-ú íngatlan védett területeket
belterületbe vonása
és Mk
(mezőgazdasági
kertes) övezetből Lke
(kertvárosi lakó)
épitési övezetbe
történő átsorolása

8. A Sárvár 0299/27 Nem érint helyi
hrsz-ú ingatlan védett területeket
beiterületbe vonása meghatározó
és Mk területeket
(mezőgazdasági
kertes) övezetből Lf
(falusias lakó) épitési
övezetbe történő
átsorolása

9. Aranyos ér TM-3 megjelölésü
Rákóczi úttól induló Fürdőnegyed és
szakaszának gyógyhelyi
(Sárvár, 1116 és területen
1106 hrsz egy helyezkednek el, a
szakasza) V módositás során a
(vízgazdálkodási) Tkr. előírásainak
terület övezetrői V/Vt megváltoztatása
építési övezetre nem szükséges
történő módosítása
(többszintes terület
felhasználás),
valamint a Sárvár
115 hrsz-ú ingatlan
egy részének Vt
(településközponti
vegyes) építési
övezetbe történő
átsorolása
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10. Sárvár, 1181/79- TM-3 megjelölésű
1181/85 hrsz-ú Fürdőnegyed és
ingatlanok övezeti gyógyhelyi
előírásainak területen
módosítása helyezkednek el, a
(Krisztina park) módosítás során a

Tkr. előírásainak
megváltoztatása
nem szükséges.

11. Sárvár 1259/6-7 HT megjelölésű
hrsz-ú ingatlanok Fürdőnegyed és
övezeti átsorolása Z- gyógyhelyi
kp (zöldterület, területen
közpark) övezetből helyezkednek el, a
különleges, módosítás során a
beépitésre nem Tkr. előírásainak
szánt (lovarda) megváltoztatása
terület ővezetbe nem szükséges.

12. Sárvár, 6295 Nem érint helyi
hrsz-ú ingatlan teljes védett területet
területének
átsorolása
közlekedési célú
közterületté

13. Ikervári útra
tervezett kerékpárút
helyigényének
feltüntetése a
szabályozási
tervlapon

14. Zártkerti művelés
alól kivont Mk
(mezőgazdasági
kertes) övezetben
található ingatlanok
beépithetőségének
feltételei

Nem érint helyi
védett területet

Nem érint helyi
védett területeket
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15. Mezőgazdasági
kertes övezetben a
helyi építési
szabályzat hatályba
lépése előtt létesült
épületek
ingatlannyilvántartási
feltüntetésének
lehetővé tétele

16. 8415 számú
bekőtő út (Celli út)
melletti ingatlanokról
s védő-és korlátozási
övezet törlése

17. Magyarország és
egyes kiemelt
térségeinek
területrendezési
tervéről szóló 2018.
évi CXXXIX. törvény
12. 5(3) bekezdés a)
pontja szerinti
csereterűletként a
jelenleg beépitésre
szánt Gk
(kereskedelmi,
szolgáltató) építési
övezet Sárvár 062/9-
11 és 062/17-18
hrsz-ú ingatlan,
valamint a jelenleg
beépitésre szánt Ge
(egyéb ipari) építési
övezet Sárvár
3230/3-6 hrsz-ú
ingatlan szükséges
mértékű
ingatlanrészét
javaslom kijelölni,
övezeti
besorolásaként ‚Má”
(mezőgazdasági)
övezetet javaslom
meghatározni az 1.,
4., és 5. pontokhoz
kapcsolódóan.

Nem érint helyi
védett területeket

TM-i megjelőlésű
1-legyközségi
területen
helyezkednekel, a
módosítás során a
Tkr. előírásainak
megváltoztatása
nem szükséges

Nem érint helyi
védett területeket
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Fentiek alapján a Tkr. módosítása nem vált szükségessé.

Sárvár, 2025. december 8.

Czigány
önkormányzati

Magyarország és
egyes kiemelt
térségeinek
területrendezési
tervéről szóló 2018.
évi CXXXIX. törvény
12. ~ (3) bekezdés a)
pontja szerinti
csereterületként a
jelenleg beépítésre
szánt Lke
(kertvárosias lakó)
építési övezet Sárvár
0231, 0233/23-24,
0235/1-22 hrsz-ú
Ingatlan Ingatlan
szükséges mértékű
ingatlanrészét
javaslom kijelölni,
övezeti
besorolásaként „Má’
(mezőgazdasági)
övezetet javaslom
meghatározni az 7.
és 8. pontokhoz
kancsolódóan.



SÁRVÁRI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
CÍMZETES FŐJEGYZŐJE
9600 Sárvár, Várkerület u. 2.

KIVONAT
a képviselő-testület 2025. december 17-i nyilvános ülésének jegyzőköny’véből

245/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozat

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C.
törvény 8.* (3) bekezdése alapján jelen döntéssel igazolja, hogy a Sárvár 3868 21 hrsz-ú
ingatlan közlekedési terület övezetből Ge (egyéb ipari) építési övezetbe történő átsorolása során
- csereterületként a Sárvár 062 9-12, 062 17-18 hrsz-ú jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgáltató)
és a Sárvár, 3230 3-6 hrsz-ú jelenleg Ge (egyéb ipari) építési övezetbe tartozó ingatlan azonos
területrésze kerül visszasorolásra „Má” övezetbe
- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül összességében nem
csökken
- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár város beépítésre szánt területének 3
százalékánál
- a biológiai aktivitásérték az Új beépítésre szánt terület kijelölésével, valamint a
településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás valamennyi módosítási céljának
vonatkozásában nem csökken. A kiinduló, változás előtti állapot biológiai aktivitásértéke
61,37655 pontérték, valamennyi módosítás figyelembevételével számított biológiai
aktivitásérték 61,70682 pontérték. A településrendezési eszközök módosításának
eredményeként a biológiai aktivitási értékszámítás szerinti aktivitási érték növekedett, melyet
az önkormányzat határozat mellékletét képező számítással igazol

Új lakóterület kijelölése nem történik
- a település már beépítésre szánt területén belül nincs olyan szabad, építési tevékenységgel
nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az Új beépítést előirányzó Ge (egyéb ipari)
építési övezetet előirányzó rendeltetésnek és használatnak megfelel
- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi
CXXXIX. törvény 12.* -ban foglaltak teljesülnek, mert az Új beépítésre szánt terület a település
közigazgatási határától 250 méteren túl van, csereterület a Sárvár 062 9-12, 062 17-18 hrsz-ú
és a Sárvár, 3230 3-6 hrsz-ú ingatlanon biztosított.

Határidő: azonnal
Felelős: Kondora István polgármester

Sárvár, 2025. december 18.

Dr. Szijártó Valé ~a
címzetes főjegyző “-,



Melléklet a 245!2 025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozathoz

BIoiógiai aktivitási &tékszántás etedménye az Új beép~tésre szánt tenile(ek vonatkozásában
Matt 7~ (2) bet szeég

s.*~~e a~ás&t&__ án~d&~
módos~tással ‘k . .

édr,tez terület te~~~áat r~ terület érték jelenlegi teülethasználat ert~~~ terület érték

3883121 hrsz
(I mód) eqvéb oar~ terület 0.4 0.366 0.1464 köz~ekedési terület 0.6 0366 0,2196
015515 hisz általános niezósazdasój
(4 mód) eo”b~oad terükt 0,4 9.2035 3,6314 terület 3,7 9,2035 34,05295
0239111 brar kertet ntezőgazdasáo~ terület
(S’B mód) Kerwároslas lak&erület 2.7 02411 2,27097 5 0,8411 4 2055
1116 hisz ás
sz 1106 hrsz Településközport
(6 mód’) veayes terület 0.5 0.0176 0,0038 vizaazdáikodásl terület 7 0.0176 0.1232

Knleges beép~tésre
125913 ás nem szánt b,arda
1259’? hisz terület 1.5 09933 1,48995 zőldterület 6 0,9933 59593
029927 hrsz Lffabjs~as lakóterűlet 2.4 0.3755 0.9012 Mk kertes terület 5 0.3755 1,8775

8,49372 46,43855
M~

062~~-062112, általános Gkkereskedelmj szolgáltató
062,1 7-18. mezőgazdasági terület területból
3e,~2”3-6hrsz 00851 . 0092
(1, csere 0.023 ‘ Ge e’zyéb ipart zarületból .

területe) 0,4 0.023
0523062112, általános Gk kereskedelmi szolgáltató
062’17-18, mez6gazdasági terület területből
323013-6 krsz 3.7
(4.csere 9.3 34,41 Geegyábipariterijletbáj “
területe) 0.4 9,3
0231. általános
0233’23-24, mezőgazdasági terület Lke kerwárcstas
0235’1-22 3.7 1.95 7,215 lakóterületből 2.7
hrsz (023911 1

hisz csere .~‘

területe)
06219-06212, általános Gk kereskedelmi szolgáltató
052’17-18. mezőgazdasági terület területb5l
3230,”3-6hrsz 3.7 n~ n
(5 mód csere “ “ ~ Ge egyéb pad területbEl 0.04 0,016
területe) 0,4
0231, 02351- általános Lke kerrvárosias
22, 0233~23- mezőgazdasági terület lakóterületből
24 hisz 3,7 1
(029927 hisz 3.7 1 2,7
csere területe) 2,7
032222,
0320!40~51
hrsz(125913-7
hrsz csere Eg ~azdaságt erdő Aitalános mezőgazdasági 0,85 3,145
területe) terüiet 9 0.85 L65 terület 3.7

53.2081 14.938

Űssztisai 61,78602 61.37656

I Sáivárváms 31 te4egűtés’endezésj eszk&eiiek nújosítása



SÁRVÁRI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
CÍMZETES FŐJEGYZŐJE
9600 Sárvár, Várkerület ii. 2.

KIVONAT
a képviselő-testület 2025. december 17-i nyilvános ülésének jegyzőkönyvéből

246/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozat

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C.
törvény 8.~ (3) bekezdése alapján jelen döntéssel igazolja, hogy a Sárvár 0155 5 hrsz-ú ingatlan
Má (mezőgazdasági általános) övezetből Ge (egyéb ipari) építési övezetbe történő átsorolása
során
- csereterületként a Sárvár 062 9-12, 062 17-18 hrsz-ú jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgáltató)
és a Sárvár, 3230 3-6 hrsz-újelenleg Ge (egyéb ipari) építési övezetbe tartozó Ingatlan azonos
területrésze kerül visszasorolásra „Má” övezetbe
- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül összességében nem
csökken
- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár város beépítésre szánt területének 3
százalékánál
- a biológiai aktivitásérték az Új beépítésre szánt terület kijelölésével, valamint a
településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás valamennyi módosítási céljának
vonatkozásában nem csökken. A kiinduló, változás előtti állapot biológiai aktivitásértéke
31,37655 pontérték, valamennyi módosítás figyelembevételével számított biológiai
aktivitásérték 61,78602 pontérték. A településrendezési eszközök módosításának
eredményeként a biológiai aktivitási értékszámítás szerinti aktivitási érték növekedett, melyet
az önkormányzat határozat mellékletét képező számítással igazol

Új lakóterület kijelölése nem történik
- a település már beépitésre szánt területén belül nincs olyan szabad, építési tevékenységgel
nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az Új beépítést előirányzó Ge (egyéb ipari)
építési övezetet előirányzó rendeltetésnek és használatnak megfelel
- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi
CXXXIX. törvény l2.* -ban foglaltak teljesülnek, mert az Új beépítésre szánt terület a település
közigazgatási határától 250 méteren túl van, csereterület a Sárvár 062 9-12, 062 17-18 hrsz-ú
és a Sárvár, 3230 3-6 hrsz-Ú ingatlanon biztosított.

Határidő: azonnal
Felelős: Kondora István polgármester

Sárvár, 2025. december 18.
~. j’~\

- Dr. Szijártó Valéria
címzetes főjegyző

N.: \R”



Melléklet a 246/2025. (XII. 17) számú képviselő-testületi határozathoz

B~4óg~i akfMtási érI~ébzámitás eredménye az r~ beép&éwe szánt tenie(ek vonatkozásában
Méatv. 7,~ (2) bet szerW

Sáiv&v&vs 3Z ~e~xiésrendezés~ eszJ&ek~ek módosítása
~&~t~í____ ás~&~S d&Ű

nSdos~tássaI er’r.~zc~tt ér’~k- . . . . érték- . .

enntett terutet . . . terulet ertek jelenlegi teruletnastna~at . terulet eitt’.
~záma teruethasznalat mutate mutate

3883-21 hrsz
(1 mód) e~yébipariterület 0.4 0.386 0,1464 koz~eked4siterúlet 0,6 0,366 02196
0155.5 bin álta!éncs mezőgazdasági
(4 mód~ eavébípar,tenMe: 0,4 9.2035 3.6314 terü!e’ 3,7 9.2035 34,05295
0289111 hisz kenesrnez&gazdaság~zerYet
(51~ mód) Ke’tvárosiaslakó:erÚle~ 2,7 0.3411 2,27097 5 0.8411 4,2055
1116 hisz ás
sz 1108 bras Telepúlésközport
(6 más) veayes terü~et 0,5 0.0176 0.0068 ~taazdá!kodá~ tenMet 7 0.0176 0.1232

Kű~dr1egcs beip~tésre
125916 ás nen’ szánt ~ovarda
125917 bras terü!et 1,5 0.9933 1,48995 zó~dterület 6 0,9933 5,9598
0299127 hisz Lf fa~stas lakéterútet 2,4 0,3755 0.9012 t4k kertes terü~et 5 0.3755 1,8775

8,49372 45,43355
M~

062/9-062112, általános 6k kereskedelmi szolgáltató
062/17-18, mezőgazdaskherület terúletből
.i.sO!3-6 hisz ü 0851 0 Cr32
(1. csere 0.023 ‘ Ge ecyéb Ipari terúletből ‘

terü!ete) 0,4 0,023
062306112, általános 6k kereskedelmi szolgáltató
062/17-18, mezőgazdasági terú let terCdetből
323313-6 bras 3,7 3
(4.csere 9,3 34.41 Geegyébipariterúletbői
terulete, 0.4 9,3
0231. általános
0233,23~24. rnezőgazdasá’ai terolet Lke kerwárcsias
0235J1~22 3,7 1,95 7,215 lákóteroletből 2,?
hisz (0239-11 1 95 5 265
bras csere ‘

területe)
0629-062/12, általános Gkkereskedeln’i szolgáltató
062/17-13, mezőgazdasági terület tűletbó~
3230/3•Shrsz 00’ 0148
(5. rr4d csere ‘ ‘ ‘ 6e egyéb Ipari terúletb5~ 0.04 0,016
területe) 0.4
0231, 02351- általános Lke kert~árcsIas
22, 023322- mezőgazdasági terület iakóterületb’5l
24 bras 3,? 1
(0299127 bras 3,? 1 2.7
csere területe) 2.7
0320/21,
032349-si
hisz (1259-6-7
hrszcsere Fggazdasáckrdő .&Jtalános mezőgazdasági 0.35 3.145
területe’) ter&t “ 9 0.35 7,65 terület 3.7

53.2081 14338

O~sen 61,78&32 61,376~



SÁRVÁRI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
CÍMZETES FŐJEGYZŐJE
9600 Sárvár, Várkerület u. 2.

KIVONAT
a képviselő-testület 2025. december 17-i nyilvános ülésének jegyzőkönyvéből

247/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozat

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C.
törvény 8.~ (3) bekezdése alapján jelen döntéssel igazolja, hogy a Sárvár 3343 28 hrsz-ú
ingatlan közlekedési célú közterület övezetből Vt (településközponti vegyes) építési övezetbe
történő átsorolása során
- csereterületként a Sárvár 062 9-12, 062 17-18 hrsz-ú jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgáltató)
és a Sárvár, 3230 3-6 hrsz-ú jelenleg Ge (egyéb ipari) építési övezetbe tartozó ingatlan azonos
területrésze kerül visszasorolásra „Má” övezetbe
- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül összességében nem
csökken
- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár Város beépítésre szánt területének 3
százalékánál
- a biológiai aktivitásérték az Új beépítésre szánt terület kijelölésével, valamint a
településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás valamennyi módosítási céljának
vonatkozásában nem csökken. A kiinduló, változás előtti állapot biológiai aktivitásértéke
61,37655 pontérték, valamennyi módosítás hgyelembevételével számított biológiai
aktivitásérték 61,78602 pontérték. A településrendezési eszközök módosításának
eredményeként a biológiai aktivitási értékszámítás szerinti aktivitási érték növekedett, melyet
az önkormányzat határozat mellékletét képező számítással igazol
- a 3343 28 hrsz-ú ingatlan Vt (településközpont) építési övezetbe sorolásával valójában Új
lakóterület kijelölése nem történik, csak az eddig lakóterületként kijelölt településközpont
építési övezet bővül minimális nagysággal, mely a telektömb egészét tekintve egységesebb
területhasználatot eredményez
- az 3343 28 hrsz-ú ingatlan jelenleg is szilárd burkolatú úton megközelíthető, a közművek
kiépítettek, rendelkezésre állnak
- az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen rendelkezésre áll
- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi
CXXXIX. törvény 12.* -ban foglaltak teljesülnek, csereterület a Sárvár 062 9-12, 062 17-18
hrsz-ú és a Sárvár, 3230 3-6 hrsz-ú ingatlanon biztosított.

Határidő: azonnal
Felelős: Kondora István polgármester

Sárvár, 2025. december 18. ( ________

7;~ \
Dr. Szijártó Valéria
címzetes főjegyző



Melléklet a 247/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozatlioz

Sidógiai aktMtási &té~számaás eredménye az Új beaéste szánt teriile(ek ‚ivnalkcrásában
M~*t7,E2)bcksze&it

S&vár város 321 WJevű~edezési eszl&siiek módodtása
á~in~aés~ á~in&&& d~~

módoskással ~ 4C’~IC. . . . - . . ‘rték. . .

erinteit terület . terulet crick ~eIe~legt terulethasznalat ~. terulet crick
száma ten~etnasznaIat mutate mutate

38632 1 hrsz
(t mód) eg-’4b ~an terület 0,4 0.366 01464 közlekedési terület 0.6 0266 02196
01555 hisz általános mezőgazdasági
(4. mód) egvábwanterület CA 9 2Q35 36814 terütet 3.7 92035 34,05295
0239/11 h~sz keriesmzőgazdaság~ terület
(516 mód) Kerrvárosias lak&ectjlet 2.7 02411 227097 5 08411 42055
1116 hrszás
as 1166 hrsz Tele-püléskózport
(6.mód) ‚reqyes terület OS 0,0176 0.0038 Ázgazdálkodás terület 7 0.0176 0.1232

Kü’önleges beép/tésre
125916 ás nem szint bvarda
1259~7 hiss terület 1.5 0,9933 1.43995 záldterület 5 0,9933 5,9593
0299:27 h~z Lf alus~as iak&erúlet 14 03755 0.9012 Mk kertes terü~et 5 0.3755 1.8775

8,49372 46,43855
84 ka,per~5

062”9-06212. általános Gkkereskedelmi szolgáltató
062117-18. rnezőgazdasáqi terúlet területből
~ bras ~-‘~ 0 0851 0 092
(1. csere 0,023 Ge egyéb Ipari területbői
területe) 0.4 0,023
0623062112, általános Gk kereskedelmi szolgáltató
062/17-13, mezőgazdasági terület területbil
3230/3-6 hisz 17 ‚—

(4. csere 9,3 34,41 Geegyábipaúterúletből “
területe) 0,4 9,3
0231, általános
023323-24, niezőgazdasáqi terület Lke kertvárcsias
023511-fl 3.7 1,95 7,215 lakóterületből 2,7
bras (0239,11 .-‘.

hrszcsere 1,95 e,z65
területe)
062306212. általános Gk kereskedelmi szolgáltató
06217-18. mezőgazdasági terület területból
323013-Shrsz 004 0148
(5. mód csere ‘ ‘ Ge egyéb Ipari területból 0.04 0.016
területe) 0.4
0231. 02351- általános Urn kerwárosias
22, 023323- mezőgazdasági terület lak&erületből
24 hisz 3,7 1
(020927 F-sn 3,7 1 2.7
csere területe) 2.7
032321,
0320149-51
hisz (125916-7
hisz csere ~g qazdasági erdő Aitaláncs mezőgazdasági 0,85 3,145
területe) terület 9 0.85 7.65 terület 3,7

532(X~1 14$38

Ossz,tsen 6138602 61,37566



SÁRVÁRI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
CÍMZETES FŐJEGYZŐJE
9600 Sárvár, Várkerület u. 2.

KIVONAT
a képviselő-testület 2025. december 17-i nyilvános ülésének jegyzőkünyvéből

248/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozat

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C.
törvény 8.* (3) bekezdése alapján Jelen döntéssel igazolja, hogy a Sárvár 0239 11 hrsz-ú
ingatlan (Mk) mezőgazdasági kertes övezetből Lke (kertvárosias lakó) építési övezetbe történő
átsorolása során
- csereterületként a Sárvár 0231,0233 23-24, 0235 1-22 hrsz-ú jelenleg Lke (kertvárosias lakó)
építési övezetbe tartozó ingatlan azonos területrésze kerül visszasorolásra „Má” övezetbe
- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül összességében nem
csökken
- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár város beépítésre szánt területének 3
százalékánál
- a biológiai aktivitásérték az Új beépítésre szánt terület kijelölésével, valamint a
településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás valamennyi módosítási céljának
vonatkozásában nem csökken. A kiinduló, változás előtti állapot biológiai aktivitásértéke
61,37655 pontérték, valamennyi módosítás figyelembevételével számított biológiai
aktivitásérték 61,70682 pontérték. A településrendezési eszközök módosításának
eredményeként a biológiai aktivitási értékszámítás szerinti aktivitási érték növekedett, melyet
az önkormányzat határozat mellékletét képező számítással igazol
- település már beépítésre kijelölt területén belül nincs olyan szabad, építési tevékenységgel
nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az Új beépítést előirányzó rendeltetésnek és
használatnak megfelel, tekintettel arra, hogy a fejlesztés helyhez kötött beruházás
- a 0239 11 hrsz-ú ingatlan jelenleg is szilárd burkolatú Úton megközelíthető, a közművek
kiépítettek, rendelkezésre állnak
- az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen rendelkezésre áll
- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi
CXXXIX. törvény 12. ~ -ban foglaltak teljesülnek, mert az új beépítésre szánt terület a település
közigazgatási határától 250 méteren tÚl van, csereterület a Sárvár 0231, 0233 23-24, 0235 1-22
hrsz-ú ingatlanon biztosított.

Határidő: azonnal
Felelős: Kondora István polgármester

Sárvár, 2025. december 18.

— főjegyző ‘t..



Melléklet a 248/2025. (XII! 7.) számú képviselő-testületi határozathoz
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SÁRVÁRI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
CÍMZETES FŐJEGYZŐJE
9600 Sárvár, Várkerület u. 2.

KIVONAT
a képviselő-testület 2025. december 17-i nyilvános ülésének jegyzőkönyvéből

249/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozat

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C.
törvény 8.* (3) bekezdése alapján jelen döntéssel igazolja, bogy a Sárvár 0299/27 hrsz-ú
ingatlan (Mk) mezőgazdasági kertes övezetből Lf (falusias lakó) építési övezetbe történő
átsorolása során
- csereterületként a Sárvár 0231,0233 23-24, 0235 1-22 brsz-ú jelenleg Lke (kertvárosias lakó)
építési övezetbe tartozó ingatlan azonos területrésze kerül visszasorolásra „Má” övezetbe
- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül összességében nem
csökken
- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár város beépítésre szánt területének 3
százalékánál
- a biológiai aktivitásérték az Új beépítésre szánt terület kijelölésével, valamint a
településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás valamennyi módosítási céljának
vonatkozásában nem csökken. A kiinduló, változás előtti állapot biológiai aktivitásértéke
61,37655 pontérték, valamennyi módosítás figyelembevételével számított biológiai
aktivitásérték 61,70682 pontérték. A településrendezési eszközök módosításának
eredményeként a biológiai aktivitási értékszámítás szerinti aktivitási érték növekedett, melyet
az önkormányzat határozat mellékletét képező számítással igazol
- a 029927 hssz-ú ingatlan Lf (falusias lakó) építési övezetbe sorolásával az ingatlan a 6610
hrsz-ú ingatlannal összevonásra kerül, így valójában Új lakóterület kijelölése nem történik, csak
az eddig lakóterületként kijelölt falusias lakó építési övezet bővül
- a 0299 27 hrsz-ú ingatlan jelenleg is szilárd burkolatú Úton megközelíthető, a közművek
kiépítettek, rendelkezésre állnak
- az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen rendelkezésre áll
- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervéről szóló 2018. évi
CXXXIX. törvény 12.~ -ban foglaltak teljesülnek, mert az Új beépítésre szánt terület a település
közigazgatási határától 250 méteren túl van, csereterület a Sárvár 0231, 0233 23-24, 0235 1-22
hrsz-ú ingatlanon biztosított.

Határidő: azonnal
Felelős: Kondora István polgármester

j~1.

Sárvár, 2025. december 18.

Dr. Sz~ó Valéria
öímz4t~es főjegyző



Melléklet a 249/2025. (Xli 17) számú képviselő-testületi határozathoz
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SÁRVÁRI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
CÍMZETES FŐJEGYZŐJE
9600 Sárvár, Várkerület u. 2.

KIVONAT
a képviselő-testület 2026. február 11-i nyilvános ülésének jegyzőkönyvéből

22/2026. (II. 11.) számú képviselő-testületi határozat

1. Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete megállapítja, hogy a 242/2025. (Xlii?.)
számú képviselő-testületi határozattal (a továbbiakban: Határozat) kezdeményezett
településrendezési eszközök 32. módosítása során a környezeti hatás eldöntésére irányuló 2026.
január 16-án elektronikus úton kezdeményezett eljárásban a Vas Vármegyei Kormányhivatal
Állami Főépítészi Iroda, a Vas Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály
valamint a Vas Vármegyeri Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály
úgy nyilatkozott, hogy a „Sárvár Településrendezési eszközök 32. sz. módosítás — Á várható
környezeti hatás jelentőségének eldöntése Sárvár város településrendezési eszközeinek
módosítása” című egyeztetési dokumentációban meghatározott 2.11. módosítási cél
tekintetében környezeti értékelés elkészítését tartja szükségesnek. Az egyeztetési
dokumentációban rögzített 2.11’ módosítási cél a településrendezési eszközök 32.
módosításának kezdeményezésére irányuló Határozat 2.11. pontjának felel meg, mely szerint
„az önkormányzat kezdeményezi a jelenleg Z-kp (zöldterület, közpark) övezetbe sorolt Sárvár
1259/6 és 1259/7 hrsz-ú, természetben a volt Tizenháromváros utcai hulladéklerakó mellett
található ingatlanok különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe történő átsorolását.”

2. Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Határozatot a következők szerint
módosítja jelen módosító határozat elfogadásának napjával:
Á Határozat 2.11. pontja hatályát veszti, törlésre kerül, ennek megfelelően a településrendezési
eszközök módosítására irányuló eljárás a Határozat 2.1.-től 2.10.-ig és a 2.12.-től - 2.16.-ig
terjedő pontjaiban meghatározott célok vonatkozásában folytatódik.

3. Á Sárvár, 1259/6 és 1259/7 hrsz-ú ingatlanok övezeti besorolásának módosítása tárgyában
szükséges környezeti értékelés dokumentációjának elkészíttetése a kérelmezők (Pitzinger Lajos
és Pitzingerné Szalai Ramóna, Sárvár, Szent Imre herceg u. 6.) feladata. Á környezeti értékelés
dokumentációjának rendelkezésre állását követően kerülhet sor a jelen eljárásból törölt
módosítási cél - Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) önkormányzati
rendelet soron következő módosítására irányuló eljárás keretében - ismételt képviselő-testület
elé terjesztésére.

Határidő: azonnal
Felelős: Kondora István polgármester

Sárvár, 2026. február 12. ‚Á
Szijártó Valéria

címzetes főjegyző



SÁRVÁm KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
CÍMZETES FŐJEGYZŐJE
9600 Sárvár, Várkerület u. 2.

KIVONAT
a képviselő-testület 2026. február 11-i nyilvános ülésének jegyzőkönyvéből

23/2026. (II. 11.) számú képviselő-testületi határozat

Sárvár város Önkormányzata Képviselő-testülete megállapítja, hogy a 242 2025. (XII.1’7.)
Számú képviselő-testületi határozattal kezdeményezett településrendezési eszközök 32.
módosítása során a környezeti hatás eldöntésére irányuló 2026. január 16-án elektronikus úton
kezdeményezett eljárásban, figyelemmel a 24 2026. (II. 11.) számú képviselő-testületi
határozatban módosított módosítási célokra is a környezet védelméért felelős szervek jelen
határozat mellékletét képező nyilatkozatai alapján környezeti értékelés elkészítésére nines
szükség.

Határidő: azonnal
Felelős: Kondora István polgármester

Sárvár, 2026. február 12.

~eímzetes főjegyző
_fl
.-..



Melléklet a 23/2026. (if 11.) számú képviselő-testületi határozathoz

(~k~ Va: V~r r~3ycl Kc’fl’)n~vat33
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Konclora István polgármester Úr részére Iktatószám: VNÁFLtQ7.2/202’3.
Sárvár Város Önkormányzata Ogyintéző: Takácsné Frnizner Beáta

Telefonszám: +3830 463-8079
9G0’OSárvár Hivatkozási szám: SRVIO4-212026.
Várkeriilet ii. 2. Melléklet -

Tárgy: Sárvár város településrendezési eszközeinek 32. módositása, várható környezeti hatás
jelentőségének eldöntése
Ez a levét Wzár&ac eleWrco&ua útc’t keni? me~süldézre.

Tisztelt Polgármester Úr!

Sárvár város tetepölésrendezési eszközeinek médositásával összefüggésben a környezeti értékelés
készítése szCiksógességének eldöntésére rrányuló SRVIg4-22028. számú. lwatalomhoz hivatali kapon
2026. január 16-án beérkezett megkereséséra válaszolva az egyes ter’rek. illetve programok környezeti
vtsgálatáról szóló 2’2005 (Ill.) F(orm. rendelet (a továbbiakban: R.) 4. g (2) bekezdésének, illetve a
tetepüléstervek tartalmáról, elkészítésének éselfogadásának rendjéről. valamintegyes telepütésrendezési
sajátos jogintézminyekról szóló 4192021. (1111.15.) Konn. rendelet (a továbbiakban: újR.) 60. 5 (3)
bekezdésének F~gyelernbevételével, a R. 3. mellékletének II. 2 6) pontjában foglaltak alapján az épített
környezet védelmére kitejedően álláspontom a k&jetkező:

A tervrnódositás céljai:
I. A Sáriár 3388121 hrsz..ú ingatlan jelenleg közlekedési célú közterület övezeti besorolású

ingadant az önkcnnányzat a szomszédos ingatlannal azonos Ge (egyéb Ipari) építési övezetbe
sorolja, azonos beépitési mutatók (Ge-58878) előirása mellett.

2. A l4egyközségben lévő Tölgyfa utca (6484 hrsz.) és Aimáskerti utca (8524 hrsz. ésöS2O hrsz.)
szabályozási vonalak felüMzsgálata az úttal határos ingatlanok beépithetóségének optintalizálása
végett és tényieges. ingatlan-nyiivántartási telekhatárhoz Igazodó szélességi méret hatályban
tartása.

3. A Sárvár Újbegy utca (6295 hrsz) szabályozási tervtapcn jelölt nycrnvonalának felüMzsgálata és
a közlekedési célú közterület övezet határának az utca kialakdt természetbeni nyomvonalához
igazítása. ennek keretében a Sárvár, 4993. 4999 és 6451 hrsz,-ú ingatlanok eselében a SÉSZ
melékletét képez8 szabályozási tervlapon szabályozási vonal feltüntetésével a magántulajdonú
ingatlanokból közlekedési cé~ közterület céljára Igénybe veendő területrészek kijelölése.

4. Sárvár 0155/5 hrsz,-ú ingatlannak Új beéphésre szánt terület kijelölése keretében Má általános
mezőgazdasági területból Ge (egyéb ipari) építési övezetbe történő átsorolása és a belterúleti
határ kitelesztése az ingatlan határáig.

5. Sárvár 3343/28 hrsz-ú jelenleg közlekedési célú közterületbe sorolt ingatlan területrészének új
beépítésre szánt terület kijelölése keretében történő átsorolása VI (településkö~onti vegyes)
építési övezetbe a szomszédos Vt építési övezettel azonos beépitési mutatök előírásával.

ÁLLnal FC€PlT!sz IROOA

9700 Szcntathyser7senyl or4el tor 1—9701 Szcntr~e4yPt 105— Feletti’ +26 20716 6589
E.nut at lSoeptesz~ns.govJzi — KRi0 768576923— Hortaa: ~wtoiwai)t~zarotriu



8. Sán,ár, Rákóczi u. 32. (1224 hrsz) alatti ingatlan bépitési mutatóinak módosítása az alább~ak
szerint Vt (településközpont) építési övezet szabadon álló beépítési mód. megengedett
legnagyobb beépíthetóség 80 %. legkisebb zeldzefület 10 %. épciletmagasság 9.0 m. ahol a
legnagyobb homlokzatmagasság 10.5 m.

7. Sárvár 0239111 hrsL-ú ingatlan b erCiletbe vonása és ezzel egyidejűleg az ingatlan 14k
(mezőgazdasági kertes) övezetből Új beépités’e szánt terület k~e1&ése keretében Lke Q<eitzárosi
Lakó) építési övezetbe történő átseroósa szabadon álló beépítési mód, mirmurn 1500 m2
teleknagysig, 30% legnagyobb beépithetóség, 00% minimum zöldten3let 4.5 m megengedett
épúletmagasság meghatározása megett

8. Sáivár 0299127 hrsz~ 14k (mez&gazdasági kertes) terület belterületbe vonása és Lf jelű falusias
Lakóövezetbe secolása.

9. Sár,’ár, Aranyos ér fedett szakaszán, a 1118 hrsz-ú és 1106 hrsz.-ú ingatlan telepitési
tanultnánytervbeo bernutatca részén. V jelű vízgazdálkodási terület övezet módosítása
tabbszlntes terület felhasználásra. terepszlnt aLatt változatlan vízgazdálkodási terület övezet.
tereps~nten (elette Vt (településkö~ont vegyes) építési övezetbe töjténó átsorolása’ valamint az
1115 hrsz-ú ingatlan telepitési anulmányter~en ábrázolt ingatlanrészének sdntén Vt
(településközponti vegyes) építési övezetbe történő átserolása.

10. A Krisztina park Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe sorolt 11815945 h’sz.-ú ingatlanai által
alkotott telektömbbena lakó (Lakás) rendeltetési egységek esetében az egy telken elhelyezhető
Lakások számának 4 lakó rendeltetési egységben történő meghatározása oly módon’ hogy az egy
telken elhelyezhető lakóépületek száma legfeljebb 2 do. és az egy lakóépületben elhelyezhető
lakás rendeltetési egységek száma legfeljebb 2db lehet

11. A Z-kp (zöldterület. közpark) övezetbe sorolt Sárvár 125918 és 125917 lwsz-ú ingatlanok
kúlőnleges beépitésre nem szánt lovarda övezetbe történő átsorciása.

12. A Sáivár 8295 hrsz.-ú ingatlan az UJhegy utca egységes szabályozásának érdekében annak
vizsgálata, hogy a Jelenleg zöldterületi övezet; besorolás módosítható-e közlekedési célű
közterület besorolásra, kialakítható-e közlekedési célú közterület.

13. A turisztikai célú közlekedési területek - kerékpárutak - további fejlesztése. megvalósítása
érdekében annak vi~gálata. hogya batósági&kteéseérdekébenaziker’táriútmetetti
kerékpárút céljára szolgáló közlekedési terület szabályozási szélessége megfelelő-e.

14. A SESZ módosítása a zártkertl mGvelés alól k~ont ?~ (mezőgazdasági kertes) övezetben
található ingatlanok beépithetósógével kapeselatosan. A beépitési mód szabadon ótó beépitési
módban, az oldalkert mérete 3 m-ben, a telekszélesség pedLg az építési hely közterület felőli
határán 14 m-ben történó megállapítása.

15. A helyi építési szabályzat módosítása ely módon, bogy a SESZ hatályba lépése (2017’január 1.)
előtt az 14k (mez&gazdasági kertes) övezetben Létesített építmények vcnatozásában a SESZ
elóírása~an meghatározott 3 méter cidalkert előírás a alól történő eltekintése és ezzel Lehetővé
tétele egyéb építési előírásoknak megfelelő építmények ingatlan nyitvántartási feltüntetésének.

18. A 84150 számú bekötó Út (Celli Ct) melett található védő-és korlátozási övezettel érintett
ingatlanok esetében a védő-és kcdátozási övezet törtóse a szabályozási teMapréL

17. Új beépítésre szánt terület kijelólés 1.. 4, 5.. 7.. 8.. pont szerinti csereterület kijelölés a MaTrt. 12.
~ (2)-(3) bekezdése alapján. tetve a Méptv. 7’~ (2) szerint beépítésre nem szánt különleges
terület esereterületének ~azolása II. pont szerint

A R. 1. 5 (3) bekezdése értelmében a település egy részére kés~ló szabályozási tennél. illetve helyi
építési szabályzatnál a várható környezeti hatás jelentőségének eseti meghatározása alapján dönthetó cl
a környezeti vizsgálat szükségessége. A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntéséhez a terv.
Illetve program kidclg’azásáért felelős szerv (a továbbiakban: kidolgozó) kikéri a Ft 3. számú mellékletben
meghatározottkömyezetvédelméénfelelós közlgazgatási szervek véleményét arról. hogya hatáskörükbe
tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterúletet illetően várható-ejelentós környezeti hatás.

‚



AR. 2. mellékletében fcglatt szempontok vizsgálata alapján a következőket átlapftottam meg:
1. Az L. 4,. 5.. 7. és 8. pontok tekintetében meg-~tsgiltam, hegy az r~ beép~tésre szánt területek

miként iteszkednek Sár-jár tervezett terüte’J’aszpátatába. llletve a mér kialakult építési
rendszerébe. Megállapítottam. hogy az I. és 5. pont esetében települési térségen beICrl
közlekedési területből kerül át a szomszédos Geje4t~ egyéb ipari építési övezetbe. illetve Vtjdú
telepCitésközp.onti vegyes építési övezetbe az adott útszakasz mellyel az épített környezetet
jelentősen nem károsítja.
A 4., 7. és 8. pontok esetében Ma ős Mk jelű mezőgazdasági területek átsetotása történik.
Mt~dhárom esetben az Új beépitésre szánt terület felhasználása igazodik a kapcsolódó -a7. pent
esetében a szomszédos — terüle elhasználásokhoz. A 8. pont esetében a módosítással érintett
terület tájképvédelrni terült övezetében van. azonban a kialakult állapot alapján jelentős változás
nem történik a tájban, ezért környezeti vizsgálat lefolytatását e pontok tekintetében nem
tartjuk szükségesnet

2. A 2.. 3.. 12. és 13. pontok esetében közlekedési terület felülvizsgálata történik a meglévő
állapotok. ~letve felmerülő igények -p1. kerékpárút - alapján. Bár a területek tájképvédelmiterület
övezetét érmtik. a módosítások csekélymértéke miattfetehetően Új környezeti hatások vástiatóan
nem fognak fellépni. ezért a bekövetkező környezeti hatásokat nem itélem jelentésnek

3. AS.. 10., 14.és 15.pontokbeépitésimód.iletveépitésieóWáscicmódesitásáradnyulnak.mely
módosítások átaspontunk szerint nem okoznak jelentős beépitési intenzitást, illetve nem terhellk
jelentősen a város közlekedését és infrastruktúráját A bekövetkező környezeti hatásokat nem
ítélet” jelent6snek.

4. 9. és 10. pontban szereplő módosítások n’~eglévó állapot lekövetésére. vagy hatályon ki~ül került
védelmi övezet törtésére irányulnak. ezért a bekövetkező környezeti hatásokat nem itélem
jelentősnek

5. A ii. pent esetében, zöldterület helyett különleges beépitésre nem szánt lovardaterület kerülne
kijelölésre Sárvár rekreációs központjában. kertjárosias lakóterületek. rekreációs. idegenforgalmi.
erdő-. és zőldterületek szomszépjában. a tájképvédelrni terület n,etett. A tervezett módosítás
alátámasztásához szükségesnek tartom környezeti értékelés készítését. különös tekintettel
a szomszédos övezetek és építési övezetek zavartalan használhatóságának tiztositása
érdekében, a tervezett rendeltetés általi hatások vizsgálata (p1. zaj-és szag hatás) tekintetében!

8 A cseretetületek tekintetében megállapítottam. hogyniivel azönkormán)zatGk jelű kereskedelmi,
szolgáltató gazdasági terCrletbil és Lkejelű kertvárosias lakóterületbél lép vissza Má jelű általános
mezőgazdasági területe, valamint Má2 jelű mezőgazdasági területtől Eg jelű gazdasági
erditerúletbe 45 igy a terület beépitési intenzitása csökken. ezért a bekövetkező környezeti
hatásokat nem ítélet” jelent6snek.

A benyújtottak alapján a stratégiai környezeti vizsgálat lefolytatásának szükségességéről az épített
környezet védelmére kiteejedően az alábbiak szerint nyilatkozom:

Fentiek alapján a módosítási poritokkal összefüggésben — a ii. számú módosítási pont krjételével — az
épített környezet védelmére kiterjedóen a bekövetkező környezeti hatásokat nem ítélet” jelentősnek, a
II. számú módosítással összefüggésben azonban a környezeti értékelés elkészítését
szükségesnek tartom.

Tájékoztator» Tisztelt Polgármester Urat arról. hogy a R. 8.5(7) bekezdés, az ú1R. 7.5(4) bekezdése
és 00. 5(3) bekezdése értelmében a környezeti értékelést az újR. 2. melléklet 2. pontja szerint kell
elkészíteni.

Tájékoztatcrn arróL hogy a R. 5. 5 (1) bekezd~ésében foglaltak szerint ha a kidolgozó véleménye a
környezeti vizsgálat szükségességéről eltéra környezet védfltéért felelős szervek 4.5 szerint megkapott
véleményétől, a kidolgozó végleges döntésétmegelőzően az indokok tisztázása érdekében megbeszélést
tart az érintett szervekkel.
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AR. 5. ~(2)és (3) bekezdéseiben foglaltak szenntak ozóhivatalos értesFt~ébenvagymás.
a n~,*vánosság tMékoztatására alkalmas egyéb módon. továbbá. ha van hantapja. azon is
n~vánosságra hozza döntését és annak indoka& tovább& ha a környezet védebnéért felelős
szervek 4. ~ szerint megkapott véleményétől eltérően Úgy döntött bagya környezeti vizsgálat nem
szükséges. az eltérés tényét is. Döntéséről és indokairól a kidolgozó értesíti a várható környezeti
hatások jelentőségének eldöntésébe bevont környezet védelméért felelős szerveket többek
közölt az állami főépítészi hatáskörben eljáró megyei komiánytiivatalt

Kérem a fenti döntést és a beérkezet véleményeket a telepúlősrendezési eszköz módositására iránMó
egyeztetési eljárásban a vélerrényezési dokumentációhoz esatolni.

Hatáskörön,etés itetékességemeta roé~k&zi tevékenységről szóló 1~O,2OOe. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.
~ (I) bekezdése ős 7. ~ h) pon~a. továbbá a fővárosi és vármegyei ko iányhr~atalokről. valamint a járási
(fővárosi kerületi) hi’atatokról szóló 5S812022. (XII. 23.) Krxm. rendelet 2. ~ (I) bekezdése MIapi~a meg.

A kiadmányozás jogát a Vas Vármegyei Korn’ányhivatalt vezető főispán a kiadmányozás rendjéról szólő
3’2023.al.3.) számúutasitás IIL’4. pon~ában ésAz egyest ósze vezet, egyzógek fe(adatköróbe tartozó
kúlönöo (szaksnas) határkörök gyakodka cogán a iiacknányo:áss jag gyakcdáa aloini 2. pon~ában
foglaltak szerint ruhára át.

Szcntathely. elektronikus isóbélyegzó szerint

Tisztelettel:

Ván,os Zoltán főispán
nevében ős megbízásából

Csermelyi Andrea
állami főépitész
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Sivár Város ónkc’mányzata

Iktatószám: BP/FNEF/0C649-2t2026.
Úg$r’tóző: Németh Róka
Telefcaszám: •3$-1-4853586
E-maI: kczeg1~nfo.bM’.gov.hu
TávoT Véleményezés természetes gyógytényezó

érintettsóge szempcn4á~ól
Hwatkczási szám: SRV/94-2/2026.

Ez a Le’41 kizáróLac elek&onlcusan kerül me~úldésr&

Tisztelt Polgármester Úr!

Sivár Város telepűLósrendezési eszközeinek 32. számú móos~ásához kapcsolódó környezeti
v~sgá!at szúkségességének eldöntése kapcsán, hivatkozott számú tevetében történt megkeresésére a
népgészs4güg~ retadaU~arében eljáró Budapest Főváros Kc’mányhivatala (tcwábbiakban: BFKI-3) az
&ábti tájékoztatást a4a:

A város közigazgatási határain belül az alábbi természetes gyógytényezők találhatók:

Gyóqvhet~:
1. Sárvár-Gyógyvarázs - engedélyszám: KEF-12g53-512012.
2. Sárwár-Astorétum - engedétyszám: KEF-12052-5/2012.

A természetes gyégylényező$nől szóló 503/2023. (Xl. 20.) Kor” rendelet 9. ~ szerint:
Gyógyhelyen és annak környékén a betegek gyágy*ezelését hábáltaté, tiltott tevékenység minda; ami

ar éghajlaU viszonyokat és a tájeileget tartósan hátrányosan befolyásoja, a növényálományl és a
donto,zatot megváltoztatja vagy a betegek nyugaMiát zava4a~ gyágyviását hátráltatja, Igy kül~5nősen a
viz-, per-, t~lst- és gázsze.-myezéss$ a leveg’5 kémiai vagybkaágiaiszennyezéséveí, btz ke/etkezésével
vagy zajal járó tevékenység, amely által a kiemelten védett területre ekőkt a 6. melléklet szerimi
levegőlisztaság 45 a fokozottan védett területnek megfelelő zajszét nem ta.tható.’

Gvóayvizes kút:

Kútkataszteii szám OK)< Felhasználási mód Engedélyszám

BPIFNEF-TKIsV2O54-K-53 K (b~dési célú)
17/2010.

K-38 K(fZirdé&célú) KEF-11312-212012.

K-07 K (fürdési célú) KEF-1814-1512013.

Kőzegésnkgtlg)l Oszt4ly 1.
1138 Eudapest. Vhci Út 174,— 1550 C~, Pt 203 — Telrtoiz -36(1) 465-38S6 — Fa .3’ (1) 465-3853

lOratali kapu KPJO axoazd’S: 42709495$

E-ml: kocgl®nt W’goviiri -HonlaIx „wnkcnr~h}ntd&hu
l”tj~ AflhJas . 2026~ 130. 1O:Ct1~
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B-85 K (fürdési célú) 40-4107l-U2012.

B-7 K (fürdési célú) 84-310TH1201 O.

B-3Wa K (fürdési célú) 85-3107K12012.

B-44 K (fürdési célú) B VOTR’201 O.

B-Cő K (fúrdési célú) 38-.L0TH12012.

Ásványvizes kút:

Kútkataszteri szám OKK Felhasználási mód Engedétyszám

B-82 K (fúrdési célú) KEF-7450-0t2013.

B-CS B (ivási célú) KEF-7414-7~2O13.

B-CS PC (palackozási célú) KEF-892-312015.

B-CS B (ivási célú) KEF-902-212015.

Gyónyfiirdő:
L Sárvári Gyégy- és Welnessfúrdó - engedély-szám: 376ÍGyfI2003

Gyógvszálló:
1. Spirit Hotel Thenpal Spa - engeiélyszám: KEF-22g80-3,2013
2 Danubius Thermál Hotel Sán’ár - engedély-szám: KEF-17C~4-2/2O1C

A BFKH a renőekezésire áló. a teotésze’es gyógytényezékkel kapcsolatos b5czkönyri nyiváotartásiban
felletető. a kutakra vonat.ozó védettségvcsgálati dckutentáziák áuanulrnányozása al~ján niegélbphctta.
bogy a kutak védett vízadó réteget csapolnak meg, mely értelmében a kötelezően kijelölendő belső
védőterületen (a kutak körüli IG m sugads kör) kívül a felszínen külső, valamint hidrogeológiai
»A” és „B~’ védéövezet kijelölése nemszükséges.

Fentiek alapján a módositások jellege miatt a környezeti vizsgálat elvégzését nem tartja
szükségesnek, ugyanakkor felhi”ja a figyelmet, bogy a vízbázis védelme szempontjából a város
településrendezési eszközeinek készítése során szükséges a kijelölt bels& védóterületek, továbbá
a felszín alatti térrész — a védőidom által érintett területek — esetében a btbáziSOk, a távlati
vizbázis* valamint az Wóvkellátást szo*áló v&Jéteskniények védekn&& szóló 123/1997. (V’l. IS.)
Korm. rendelet IS. g (I) ős a 14. ~ (I) bekezdéseiben, illetve az 5. számú mellékletben előírt
korlátozások figyelembe vétele, valamint a településrendezési eszközök módosítása kapcsán
szükséges, bogy a betegek nyugalmát biztosító környezeti feltételek ne váltonanak.

É’~tettség esetén a BFKH. mint a környezet véeekuéé’t felelős szerv feladatát a: egyes tervek, iRe/vt
programok kömyeze~ vizsgálatától szóló 212005. (I. 11.) Kom’. rendelet S. számú meuéklete II. 2.
pontJának g) bekezdése állapítja meg.

A BFKH Jelen iratot a digitáío áfamr& Ja a ‚Jigitáflo szolgáltatások n3ijtásínek egyes czahá4~ekéJ szólj
2021 éviG/II. töwény (VAP M) 10. 5-a alapján elektronikus úton küldi meg.

A BFKH feliivja a figyelmet arra. bogy a BFKH-val elektrcelkus úton szükséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZ&Z, KRID azonosítókód: 427004058).

A BFKH kéri a fendeR szíves elfogadását

Közcgé:nigüyi oszti&y 1.
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Budapect, - dáásm a digítá~ a!áká; szerüit

Udvözlettel:
dr. Sára Botond

f&spán niegb&ás~bó~

dr Somc’~4 RozS~a
o5i~’fJezet~

helyett

M&SJet -

Cimzett
1. Sárj.ir Város Onkrsrnányzata — H~vatai kapu
2. Iratár

K6cg*snigUg>i Oszl~ 1.
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Tárgy: Sárvár Város teiepülésrendezósi eszközök 32. módosítása -

Várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése

Címzett
hivatkozási
száma:
SRV/94-2/2026.

Címzett
űgyintézőJe:
Pörneczi Martina

Iktatószám:
044963-0001/2026.

Előadó:
Roxin Anna

Kondora István
Polgármester

Sárvár Város Önkormányzata

Tisztelt Polgármester Úr!

Sárvár Város tárgyi ügyben megküldött megkeresésére az Észak-dunántúli
Vízügyi Igazgatóság (a továbbiakban: Igazgatóság) az alábbi véleményt
adja:

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról Szóló 2/2005. (I.
11.) Kornt rendelet, 4. fj (2) bekezdése értelmében a várható környezeti
hatás jelentőségének eldöntése érdekében a kidolgozó kikéri a 3. számú
mellékletben meghatározott környezet védelméért felelős közigazgatási
szervek véleményét an’ól. hogy a hatáskönikbe tartozó környezet- vagy
természetvédelmi szakten3letet illetően várható-e jelentős környezeti hatás.

Az Igazgatóság nem szerepel a l<ornt rendelet 3. számú melléklete szerinti,
a környezet védelméért felelős szervek között, igy a várható környezeti
hatások vizsgálatával kapcsolatban, valamint a környezeti értékelés
szükségességével kapcsolatban nem áll módunkban nyilatkozni.

Tekintve, bogy a tervezett módosítások nem érintenek Igazgatóságunk
vagyonkezelésben lév$, vagy egyéb vizfolyást, ezért azzal kapcsolatban az
Igazgatóság kifogást nem emel.

Felhivjuk a figyelmet, hogy Sárvár település a Nyugat-dunántúli Vízügyi
Igazgatóság területét is érinti. ezért a teljeskörű véleményhez a társszerv
nyilatkozata is szükséges.

Tájékoztatom, hogy az eljárásban az Országos Vízügyi Fáigazgatóságot
(OVF) is képviseljük.

Dátum:
2026.01.22.

z
:0

(fl
Tisztelettel:

h”J Németh József
Igazgató
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Kémiai Bizton,igi és Kompeten: Hatö:&gi Főosztály
Kémiai Bízcon:~i Kock&zatértékelési Osztály

Iktatószáa NNGYKIOÓ177-2/2026 Tárgy: Településrendezési eszközök
Ugyintézó: Czékus Miklós módositásinak véleményezése
Telefon: 06(1)476-12%

Hivatkozási szám: SRV’94-2/2026.
Ú~yintéz6jük: Pörneczi Martina
Melléklet: -

Kondora István
polzánnester részére

Sárvár Város Polgármesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztül megküldött dokumentum

Tisztelt Polgármester Úr!

Az egyes tervek. illetve prop-amok környezeti vizsgálatától szóló 2/2005. (L iL) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete Uf2. pontja) hatálya alá eső tervek esetében a véleményezésben az
országos tisztif~orvos a kémiai biztonsás-a kitezjedóen ‚.érintettség esetén”. nem .aninden’
esetben vesz részt.

Sár.t Város településrendezési eszközeinek módosítását kiváltó rendezési célok tekintetében
nem azonositottunk olyan elképzelést. melynek kémiai biztonsági szempontból közvetlen
környezeti hatása lenne. igy a környezeti vizsgálat elvégzését nem tartjuk szükségesnek.
Kérem. szíveskedjenek a Nemzeti Népegészségüzvi és Gyógyszerészeti Központot (a
továbbiakban: NNGYK) kifogást nem emeló véleményezónek tekinteni.

Az eljárás további szakaszában az NNGYK csak abban az esetben kíván részt venni.
amennyiben konkrét. a kémiai biztonsápól szóló 2000. éti flV. törvény hatálya alá eső
kérdések merülnek fel. de akkor készséggel állunk rendelkezésükre.

Kel: Budapesten, a: idóbélye~6bn:fogIa& időpontban

Tisztelettel:
Dr. Surján Orsolya
országos tisztifóorvos

nevében és xuegbizásából

Dr. Deim Szilvia
roosztál3~-ezetó

K~nf~k Címzett, rnrtir

Cím 1097 Budapest Albert Hóninút 2-6. Tel: .~36 14761195,
e-mail: kenbizt~nu~vk~ov.hu

Hivatali kapuKRlD azonosító: 163763102
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Dátum:
~.idöbélyegző
sze,int

Címzett
iktatószáma:
SRV/94-2/2026

Címzett
ügyintézője:
Pimeczi Martina

Iktatószám:
0397-027/2026

ügyintéző:
Molnár Viktória

ügyintéző
elérhetősége:
rnolnar.vicori a ~i~nvu
duviz~.hu
•36 94 521 245

Tárgy: Településrendezési eszközök 32. módosítása - Várható környezeti
hatás jelentőségének eldöntése
Melléklet:

Sárvár Város önkormányzata
részére

Sárvár
Várkerület ij. 2.
9600

Tisztelt Cím!

A Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatósághoz (Továbbiakban: Igazgatóság).
érkezett megkeresés „Sárvár - T&epük’srendezési eszközök 32.
módoskása - Várható környezeti hatás jelentőségének eldöntáse~’ tárggyal
kapcsolatban, melyre az alábbi vóleményt adjuk:

Az egyes tervek. illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló
2/2005.(L11.) Korm. rendelet 3. számú melléklet IL 1. d) pontja a
vízvédeln,i ős vízügyi hatóságot jelöli meg véleményezó szervezetként a
várható környezeti hatások eldöntését illetően. A Nyugat-dunánt’~li Vízügyi
Igazgatóság a vizek, vízi létesítmények kezelője. hatósági feladatokat nem
lát eb A hatósági jogkör gyakotlója a Vas Vármegyei Kormányhivatal
Tűzvédelmi, Iparbiztonsági ős Vízügyi Hatósági Főosztály Tűzvédelmi,
Iparbiztonsági, Vízügyi és Vizvédelmi Osztálya.

A településrendezési eszközök módosításaival érintett területek közül a 2.1.
ős a 2.13. számú módosítások területei valamint a 2.17. módositáson belül
a 2.7. ős a 2.8. számú módosítások csereterületei érintik a Sárvár, körzeti
sérülékeny vizbázis hidrogeolégiai VB” védöterületét ős védőidomát, ezért
az érintett területekre a 332-1/10/2011.1. számon kiadott ős a 36800/370-
5/2022. számú határozattal módosított Sárvár, körzeti sérülékeny vízbázis
védőterületeit kijelölő határozat és a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
vonatkozó előírásai az irányadók.

A településrendezési eszközök módosításaival érintett területek közül a 2.1.
ős a 2.13. számú módosítások területei valamint a 2.17. módositáson belül
a 2.7., a 2.8. ős a 2.11 számú módosítások csereterületei az országos
vízminőség-védelmi terület övezetén fekszenek, az érintett területekre a
2018. évi CXXXIX. törvény ős a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet vonatkozó
előírásai az irányadók.

A tervezett módosítások ellen kifogást nem emelünk, egyéb észrevételt
nem teszünk.
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Dátum: Tárgy: Sárvár Város TRE módosítása - tájékoztatás környezeti hatáskör
2026. 01. 22. hiányáról

űgyiratszám:
33066-0011/2026 Kondora István Úr

polgá ‚mester
Előadó: ‚.

Hellenpárt Balázs Sárvár Város Qnkorn,ányzata

Melléklet: Sárvár
- Várkerület u. 2. Pf.78.

9600

Tisztelt Polgármester Úr!

Sárvár Város Önkormányzata az SRV/94-2/2026. számú levelében kérte, bogy
a településrendezési eszközeinek módositásához véleményt adjak a környezeti
hatások jelentőségéről.

Tájékoztatom Polgármester Urat, bogy ax egyes tervek, Illetve programok
környezeti vizsgálatáról szóló 2/200S~ (1. 11.) Kant. rendelet részletezi a
környezet védelrnéért felelös szerveket, melyek között az Országos Vízügyi
Főigazgatóság (a továbbiakban: OVF), mint vízűnv~ p2zo~’t~si szerv nincs
feltüntetve. ezért — hatáskör hiányában — a környezeti vizsgálat
lefolytatásának szükségessége tárgyában nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (L 11.) Korm. rendelet 3. számú mellékletében részletezett
vizvédelmi és vízügyi hatósági jogkórre kijelölt országos hatáskörű szerv a Pest
Vármegyei Kormányhivatal’ a nem országos hatáskörre kijelölt szerv Sárvár
város esetében a Vas Vármegyei Kormányhivatal.

Tisztelettel:

. .
‚.‘ Lang Istvan
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Sárvár Város Ünkorm~n’zata
Sárvár
Várkerület utca 2.
9600

Iktatószám: S RVf94~4l/2026
Túrey: Sárvár ‚árostelepuléNrendezési

e’,,közeinek 32. mÓdosítása kapcsán
köm’~czcti értékelés szükségn.sége

Tiszteli Polgármester Úr!

Sárvár város tekpülésrendezési eszközeinek 32. niódosutá~ával ö~.szefUggésb3n a kŐrnyezeti
értékelés készítése siükséges~égéiwk eldüntésére irányuló 2026. január lÓ. napján hivatali
kapun érkezett rnrgkcrcs&dre az Egyes tervek. ‚llerre programok környezeti nz~.ga1o;di6I
szóló 212005. (1.1 ).) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm.rendelei 4. ~ (2) hekezdésének,
illetve A te!ept’léslenek t”rtah,,’jrú!. ejkészjjésének űz elfogadás’mnak rend/érdi, valanunt
eg~r~ tciepüMsrendezés’ ‘afómrjoginrézménvekrdi szóló 4)9/202 I. (VII 15a Korm. rendelet
60.~ (3) bekezdésének figyelembe vételével az alábbi véleményt adorn;

A tervezett niódositásokai bemutató dokumentáció alapján megállapitotlam. bogy a tervezett
módosítások nem bírnak jelentős hatással a helyi környezet és természetvédelemre.

Flatásköröm a Künn. rendelet 3. ‘zámú melléklet II. 2. a) pontján, illetéke%sűgem
Magvororsz4i~ hel’.i iőnknrműnvzawínii szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény SI. * (3)
bekezdés a) pontján alapul.

Sárvár. 2026. jw~uár 20.

l’iszteleriel:

dr. Szijártó Valéria
címlete’ ftkjefwzó ~

t3Ö061

.‘
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Kondon István Iktatászám: VAJAF-EOI 704-212026.
polgóanester Úr részére Ügyintézá: Szatmári Gabriella

Telefonszám:(O6 70)705-1641
Sarvar Varos Onkormanyzata

Hivatkozási szám: SRV/94-212020.

VárkerüJet ~ 2 Me~teklet -

9800

Tárgy Telepútésrendezási eszközök 32. módosítása- várható környezeti hatás jelentőségének
eldöntése

Tisztelt Polgármester Út~

Az egyes tervek. Iletve ~ogramok környezeti vizsgátatáról szóló 212005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. számú
inetéklete 11.2. c) ponlja alapján, mint erdészeti feladatkórben eljáró vármegyei ko’mánytlivatal itetékes
hatósága. ~gyelemrneI a telepútéstervek tartalmáról. elkészkésének ás elfogadásának rendjéról. valamint
egyes telepúlésrendezési sajátos jagintézményekról szóló 41912021. (VII. 15.) Kern,. rendelet 02. g ás 68.
~.ban, továbbá a 10, ás II. melékletekben biztosított »gkörómre. tárgyi ügyben az alábbi vMernényt
adom.

A tervezett midosítás az Országos Erdőállomány Adattártan nyilvánta’tott erdőt vagy
erdógazdálkodási tevékenységet közvetlenül szolgáló földterületet nem érint, ezért környezeti
vizsgálat ás értékelés elkészítését erdészeti szempontból nem tartom szükségesnek

Hatáskörürnet és ~tetékességemet a &nrnelesugyi ‚ósági ás Lgazgatási feladatokat ellátó szervek
kijelöléséról szóló 38312010. (XII. 2.) Korm. rendelet II. ~ (I) bekezdése. 12. ~ (5) bekezdése ás az 2.
számú melléklete rögzib.
A kiadmányozás joga a Vas Vármegyei Komiánybivatalt vezető főispán kiadmányozás rendjéról szóló
312023. (11.3.) számú utasítása alapján került átnsházásra.

SzcmbaŰ~ely. elektronikus idóbélyeg szerint

Vámos Zoltán főispán
nevében ás megblzádból:

Tirnis Norbert
tá~ezet5

Kapják:
1. Címzett
2. Irattár

AGRAROGYI FoosZTÁLv
ERCCSZETI OSZTÁLY

9700 Szc’nbad’ely. 8at~yány tér 2,: 0701 Szontad~ely. P1.: 24. . Telefon: (0670)705-1641
E-mali: eideszet~vasgovhu . KRID: 404l~’B7C4 . Honlap: v.kormyv,t&gatatrkhu

Ogtfogadás:hédőrként@*l2~~.13&I6at
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Kondora István Iktatószám: VPSF-F011170C91212026.
polgármester Úr részére Ugyintéző: Ábért Rita

Telefonszám: +36704698190
Sárvár Város önkormányzata Hivatkozási szám: SRVP34-212026.

Melléklet -

Sár,ár
Várkerület 2.

Tárgy: Sárvár Város önkorniányzata a településreodezési eszközök 3Z módositásinak véieményezési
e~árása. a várható k6myezeti hatás jelent6sógé-~ek eldöntése

Ez a Íe’4t kizáni!ao eőeidmn&us úton ke&I n,eqkü!désre.

Tisztelt Polgármester Úr!

Sárvár város településrendezési eszközeinek módositása kapcsán avárható környezeti hatás jelentősé
gének eldöntéséhez az egyes tervek. illeWe programok k&nyezeti vizsgálatától szóló 212005. (I. 11.)
Kori”. rendelet (továbbiakban: Kori”. rendelet) 3. melléklet 1L2.e) pontjában adott földvéde&ni feladatkö
réten e~áró vármegyei kormánytivatal. azaz a Vas Vármegyei Kormányhivatal Fóldhivatali Főosztály -

Fölt,’atali Osztály I. (tovabbl . ingaUanüg~ hatóság) részéről az alábbi tájékoztatást adorn a ter
mőföld mennyiségi védelmére kiteiedéen:

A termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. tömény (továbbiakban: TNt) 2.519. pontja szeá’t termő
f&ldként kel] ~gyelembe verw~i azt a földrészletet. amely a település küter01et&, fekszik. és az ingatlan
n)%’ántartásban szántó. szőlő. g~mólesös. kert rét legelő (gyep), nádas vagy fásitott terület művelési
ágban van nyllvántartva. kivéve, ha a földrésziet ax erdőgazdálkodásrói szóló 2009. évi XXXV1I. törvény
ben meghatározott erdőnek minősüL
A TM. 618. 5(t) bekezdése alapján a termőföld védelmének érvényesítése érdekében érvényre kel iut
tatni, bogy az engedélyezési eljárás alá eső tevékenység végzése. létesítmény elhelyezése. jogosultság
gyakorlása lehetőség szerint ax átlagosnál gyengébb minőségű terrnőföldeken. a lehető legkisebb mér
tékű termőföld igénytevételével történjen. Figyelemmel kel lenni továbbá arra. hegy az egyeztetési e~árás
tárgyát képező földrészlekekkel szomszédos tem,&öldek megfelelő mezőgazdasági hasznosítását az öve
zeti átsorolás szerinti teröletfelhasználás ne akadályona.
A TM. 6/8.5(2) bekezdése előírja. hegy kifogást kel emelni, ha a településrendezési eszk6z készítése.
vagy módosítása aLapján k~el&lt beépítésre szánt területek többségében átlagosnál jobb minőségű termő-
földeket érintenek és a beépitésre szánt terület óvezeb besorolásának megfelelő, te’Úlede?,asz,ájásra
hasonló körüknőnyek és feltételek esetén átlagosnál gyengébb vagy átlagos minőségű termőföldeken is
sor kerülhet vagy &.‘ezeri besorolásának megfelelő terüleAfelhasználásra kellő nagyságú témtértékben
lehetőség van a település már beépitésre k~elöt de még fel nem hasznáit területén is.

A TM. 15. 5 (5) bekezdése értelmében el kelt utasítani a belterületbe vonás Wánti kérelmet ha a kérelem
benyújtását megelőzően ax önkormányzat részére engedélyezett bármilyen célú belterületbe vonást
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engedé’yezi határozat alapján a tén≠eges f&haszná!ásra 4 éven bela nem került SOt. 45 OZ önkormány
zat nem intézkedett a ten3ret kütterületbe vtsszaosataása dnt

Xcnkrét módositás~ e~épzelése4et is meojetbltek a tetepütésrendezési eszközeiket érint6en~ A csatca
242-2025. (Xll.17). 245-2025. (Xliii)— 24912025. (X1LI7) számú településfejtesztési döntéseken Ma
po!ó dokumentáció szeont Sárvár várcs tetepülósrendezési eszközeinek módositása scrán ÚJ beépt&e
szánt terület kijetölését is tenezik, az átsorolás érint az átlagosnál Jobb miniségú termőföldet

A termif6~d mennyiségi védelmére kiteijedően a környezeti vizsgáLat lefolytatását nem tar~uk szükséges
nek

A kiadmányozási jog a Vas Vármegyei Kcm~ányhivatalt vezeti Főispán kiadmányozás rendjórői szóló
2J2023. (ii 34 számú tnastásában fcgia~akcn alapul.

Szccnbatltely. elektronikus idóbélyeg szerint

Tisztel ettet

Vámos Zoltán főispán
nevében és rnegbzásiból;

Bella Attila
osztátwezetó

‚
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Kondera István Iktatószánt VAMTHF-HQtOIO7-2/2026.
polgármester Úr részére gyintóző: Bertalan gnes

Telefonszám: +38 70705 1122
Sáivár Város önkormányzata Hivatkozási szám: SRVIO4-2/2026.
Sá.rvk
Váike’~et u. 2.
0800

Tárgy: Sárvár város teIe~ülésendezési eszközelwk 32. sorszámCi módosítása. vá*rató környezeti hatás
jelentős4gónek eldöotése

Ez a !evJI Wzár6’ao e/el&cn&us úton kerü/ meel’ű(dóare.

Tisztelt Polgármester Úr!

Hivatkozott számú levelével megkereste Osztályc’nat a helyi települósrendezési eszközök
mód3shásának véleményezési eljárása előtt a várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése
érdekében az egyes tervek, iletve programok kőrnyezeti vizsgátatáról szóló 2)2005. (I. l~ Korm. rendelet
(a továbbiakban: 5kw.) 1. ~ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően.

A benyújtottak alapján a környezeti vizsgálat lefolytatásinak szükségességéről a haladékgazdálkodásra
kiterjedően az aLábbiak szerint nyilatkozom:

A tervezett módosítások kapcsán környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges.

Hatáskörőrnet ős illetólességeniet az 3kw. 4. ~ (2) bekezdése ós 3. meMklek 11.1. e) pontja, továbbá a
f6városi ős vármegyei kormáhivatalokról. valamint a járási (fővárosi ken~eti) hivatalokról szóló
588/2022. (XII. 23.) Kornt rendelet 2. 5(l) bekezdése áUapi~a meg.

A kiadrnányozás Joga a Vas Vármegyei Kormán)tivatalt vezető Főispán kiadmányozás rendjóró! szóló
3/2023. (II. 3.) számú utasítás alapján került átiuházásra.

Szcrnbathely. elektrondcus idóbólyeg szerint
Tisztelettel:

Vámos Zoltán
főispán

nevében ős megbízásából

dr. Szentiványi Beatrix
osztálwezető

KORNYEZEWE&aMl, TER&CszelVEeaw ES HUU.AL1€KC*ZOALKOOASI FOOSZTALV
HuLL,eDt iec A2DÁLxOoÁsl OSzTÁLY
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VAS VAR1”EQYLI KQRt’jÁNYIIIVA],’L

Kondora István Iktatószám: VAfl1V/0041 I-2~2026
polgármester Úr részére Ügyintéző: Poós Péter

Telefonszám:+36 30433-1001
Sárvár Város Önkonnányzata Hivatkozási szám: SVR’94-2/2028.

Melléklet:
Sáivár
Várkerúlet 2.
9600

Tárgy: Települósreodezési eszközök 32. módosítása, várható környezeti hatás jelentőségének
eldöntése
F, p levél k~.~an eleldrr’,Pon ‚tnn k~&I

Tisztelt Polgármester Úr!

A Sárvár város telepütésrendezési eszközeinek n~ sitásával kapcsolatos, a telepúléstervek tartalmáról.
elkészitésének ős elfogadásának re’4éról. valamint egyes telepCsésrendezési sajátos jogintézményekról
szóló 41W2021. (VII. 15.) Kan, rendelet (a továbbiakban: 41912021. (VII. 15.) Kan,’, rendelet) 60. 5 (3)
ős (4) bekezdései alapján történt SVRIO4-212026. szánv) megkeresésére a Vas Vármegyei
Kormányhivatal Túr~’édeM,L lpasb~tonsági és Vízúg~i Hatósági Főosztály Túzvédelmi is Iparbiztonsági
Osztály Szombathely (továbbiakban: Iparbiztonsági Hatóság) az alábbi szakmai vélernérry’t adja:

Iparbiztonsági szempontból:

A tervezet módosítások eredményeként a súlyos ipari balesetek megelőzésére vonatkozóan jelentős
kérnyezeb hatás nem várható. ezért az egyes tervek. iHewe programok környezeti vizsgálatáról szóló
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat elvégzését nem tartani szükségesnek.

Indokolás:

A tervezett módos~ások az KR Agrár Kft. (9600 Sárjár~ Ipastelep u. 2. alatti telephelye, mint akó
kCrszöbértékü veszélyes anyagokkal foglalkozó územ) iparbiztonsági hatóság által k~eIölt veszélyességi
övezetét nem étinti. ezért a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módositásáról
szóló 2011. évi CXXVIII. törvény (továbbiakban: Kat) ős a veszélyes anyagokkal kapcsolatos súlyos
balesetek elleni védekezésról szóló 219,2011. (X. 20,) Kort,,, rendelet (továbbiakban: R.) szempcn~ából
figyelembe veendő korlátozás nincs.

Az ipartiztonsági hatóság hatáskörét a Kat. 25. 5 (Ia) bekezdése ős a R. 4. 5. (3) bekezdése határozza

Az iparbiztonsági hatóság illetékességét a f6városi és vármegyei korrnányh~atalokról, valamint a járási
(fővárosi ker,~leti) l*atalc&ról szóló 56.312022, (XII. 234 Korm. rendelet 2. 5(1) bekezdése határoa meg.

TOZvEDELMI, IPAIW1ZYONSAGI Es Vlzüovt HATÓSÁGI FOOszrALY
TOZvEDELMI ES IPARSIZrONSÁGI OszrÁtY SZCMBATMELY

9701 Szocront€y, Asy Er~e teri.— 9701 Sztrnoame~’, FI. 23.—Tel: +3094 503-395
KRI0: 175029327— Mtrtap: ‘Awwttnn3n~t’tat2ic&Po



A kiadmányoz~s~ jog a Vas Virrnegye~ KomúnyNvatalt vezető FőispSn k’a&nányozás rendjóről szótó
3/2023. (11.3.) számú utasitásiban fogLaltakon alapul.

Szccnbathe~y, &ektronlkus id.Stilyeg szednt

Tiszteletet

Vámos Zoltán
főLspán

nevében és megb&isSból

Roboz József
osztály~ezet8

.‚
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Kondera István lktatószárn: VAMEF-KJO/00002-2/2020.
polgármester úr részére Og~nt&ó: Varga Renáta

Telefcnszám: +3830370 8096
Sárvár Város Önkormányzata Hivadozási szám: 3RV194-2.C028.

Metéklet -

Sátvár
Virkerütet u. 2.

Tárgy: Sárvár város - Telepütésrerdezést eszk6zök 32. módosítása - Vámató környezeti hatás
jelentőségének eldöntése — Szakmai vélemény

E: a levő! ki:ár&ac ei$~,co&im úton ken;! me~ii4:re.

Tisztelt Polgármester Úr!

A Vas Vármegyei Kormányhivatal Népeg’észségúg~i Főesztáty Közegészségügyi és Jkván~gyi Osztálya
(továbbiakban: Hivatal). mint a környezet védetméén felelős közigazgatási szerv a 2028. január tO. napján
érkezett megkeresésére - Telepúlésrendezési eszközök 32. módosítása - Várható környezeti hatás
jelentőségének eldöntése tárgyban - a megküldött iratanyag alapján az egyes tervek. it.etve programok
környezeti vizsgálatáról szóló 2)2005. (I. 11.) Kom’. rendelet (továbbiakban: Kern,. rendelet) 4. 5 (2)
bekezdésében n’eghatárowtak alapján az alábbi szakmai véleményt adja:

- A rendelkezésre álló dokumentádóban foglaltak alapján Sárvár Város Onkormányzatának
(továbbiakban: ör*orn,ányzat) közegészségügyi-járványügyi szempontból a ii. módosítási
pontban szereplő tervezett változtatáshoz szükséees környezeti hatás értókelést késziteni.

A Hivatal az Önkormányzat által megküldött iratanyag alapján (Sár.rár - Telepütésrerdezési eszközök 32. sz.
módosítás — A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése — Sárrár város telepűlésrendezési
eszközeinek módosítása -2020. január lB.— ARCIOTERV Mérnöki Iroda K~. @730 Kószeg. Bechtold István
utca 7.) a Ii. módosítás kivételével elégséges válaszokat kapott a hatáskörébe tartozó vizsgálandó
szempontokra vonatkozóan.

Az Önkormányzat 242’2025. (Xll.17.) számú képviseló-testúleti határozatában foglaltak szerint a Ii.
niódositás a következő:

Az önkormányzat kezdeményezi a jelenleg Z-kp (zőldterület kö~ark) övezetbe sorok Sániár 125018 és
125917 hrsz-ú. természetben a volt Tizeriháromváros utcai hulladéklerakó metett taláható ingatlanok
különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe történő átsorolását. A megengedett legnagyobb
beépíthetóséget 10%-ban. az épületmagasságot 7.5 m-ben kezdeményezi megáhapitani. Az ingatlanokon a
különleges lovarda rendeltetés mellett a lovarda rendeltetés kiszolgálását célzó rendeltetésekkel összefüggő
egyéb tétesbrknyek pl garázsok. tárolók, a használó és a személyzet (munkavállalók) lakhatásárra szo4gáló
épületek is elhelyezhetők.

A Hivatal vizsgálta az Önkon-nányzat Képviselő-testülete a 242/2025. (Xll.17.). a 24512025. (Xll.17.). a
24812025. (Xll.17.). a 247,2025 (Xll.17.). a 248/2025. (Xll.17.) és a 249/2025. (Xll.17.) számú képviselő
testületi határozatait a megküldött iratanyagot és a Fóépítészi fe~egyzést

NEPEcEszsEG0G~ FŐ0szr~LY
9700 S~nbame~. Cu~l Ot 9-9701 Szcrttal-Cy. Pt 208.- Ytletrn +~6 202136231
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A módosítások az atábbiak (Főépitészr feljegyzés aLa~án):

I. l-Zözekedési cétú kó~er’Metbe sorolt 3868/21 (lkeivári Út. fl park mellen) hrsz-Ú terület átsorciása Ge
(egyéb ipari) építési övezetba

2. Tölgyfa utca, Ajmáskerli utcát érintő szabályozási tervtapcn kijelölt Útszélesítés törlést
3. Sárvár. Ujhegy utca sabálytzási terviapon jelölt nyomvonalának felülvizsgálata és a közlekedési

terület kibővítése.
4. 015545 hrsz’ú ingatlan (88-as számú főút O-i oldatán. az kdál zelephelye mellen) övezeti átsc’olisa Má

(mezőgazdasági általános) övezetből Ge (egyéb ipari) építési övezetbe.
5. A közlekedési terület övezetbe sorolt Sárvár 3343/28 hrsz-ó ingatlan egyterületrészének (Rábasőmjén.

volt Pagc4a épCslet mögött) \~ (településközponti vegyes) építési óvezetbe történő átsorclása.
O. Sárvár. 1224 lrsz.ú ingatlan (ONYX) beépítési mutatóinak módosítása.
7. A Sárvár 023Wl 1 1w-sz-Ó ingatlan belterületbe vonása és MR (mezőgazdaság kertes) dvezetből Lke

(kertvárosi Iak6) építési övezetbe történő átsorolása.
8. A Sárvár 0296/27 hrsz-ú ingatlan betterúletbe vonása és Mk (mezőgazdasági kertes) óvezetbiól U

(falusias lakó) építési övezetbe történő átsc’olása.
6, Aranyos ér Rákéczi úttól ir4uió szakaszának (Sá’vá~ 1118 és 1106 hisz egy szakasza) V

(vízgazdálkodási) terület &‚‘ezetről VM építési övezetre történő módosítása (tóbbszintes terület
felhasználás). valamint a Sárvár 1115 hrsz’ú ingatlan egy részének ‘4’ (településközponti vegyes)
építési övezetbe történő átsorclása.

10. Sár-vár, I 181/79-1181/85 hrsz-Ú ingatlanok övezeti előírásainak módosítása (Krisztina park).
Ii. Sárvár 125916.7 hrsz-ú ingatlanok övezet átsorolása Z-kp (zöldteiület, közpark) övezetból

különleges, beépítésre nem szánt (lovarda) terület övezetbe.
12. Sárvár, 8295 hrsz-ú ingatlan teljes területének átsorolása közlekedési célCr kö~erületté.
13. Ikervári Útra tervezett kerékpárút helyigényének feltr~ntetése a szabályozási tenlapon.
14. Zánkerti művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben található ingatlanok

beépíthetőségének feltételeL
15. Mezőgazdasági kettes övezetben a helyi építési szabályzat hatályba lépése elért létesült épületek

ingatlannyilvántar-tási feltüntetésének lel’,etővé tétela
18. 8415 számú bekötő Út (Celli Út) melletti ingatianokról a védő-és korlátozáslövezettörtése.

A ii. módosítás vonatkozásában bemutatásra kerül. hegy az ingatianokcn lovarda építését tervezik, a
lovarda kiszoigálását célzó rendeltetésekkel összef’%gó egyéb létesítmények. p1. garázsok. tárolók, a
használó és a személyzet (munkavállalók) lakhatására szolgáló épületek elhelyezésével.
A tervező a kózműellátás tekintetében rögzíti. hogy a Sárvár 1256/6-7 hrsz-ú ingatlanokon tervezett lovarda
kialakítása során a vizellátás, a szennyvizelvezetés és legalább a villamosenergia ellátás kiépítése

—‘

A dokumentáció nem tér ki a II. módosítás esetében a közegészségügyi hatóság hatáskörébe tartozó
kérdésekre: közmCrvesités (vízellátás. szenr’y~izelvezetés) megoldására, valamint a keletkező hulladékok
kezelésére.
Ali. módosításra vonatkozóan nem kerültek megválaszolásra a várható környezeti hatások tekintetében
a következők:

- A lovarda területe rMyen távolságra van a legközelebbi lakóterülethez?
. A terület beépítése során az ivóvbtinósógű víz biztosítás és a keletkező szenny’íz zárt rendszena

gyújtésének és ártalmatlanításának tervezett mó~a?
- A tevékenység végzése során a talaj, a vizek és a levegő fertőződhet-e. Illetőleg szennyezódhet-e

olyan mértékben, amely közvetlenül vagy közvetve az ember egészségét veszélyeneb?
- Jár-e a beruházás tégszerinyezéssel?

Fentiekre tekintettel kéri a Hivatal - a Kora rendelet 2. mellékletében megliatározottak
figyelembevételével — a környezet értékelés elkészítését a Ii. pontban megfogalmazott tervezett
módosításra vonatkozóan.

‚



AHr~atal hatáskörét a Korrn. rendelet 3. számú melléklet II. 1. c)pon~a áIlap~a meg, iletékesskge a fővárosi
ős vármegyei kctmányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerüleb) hivatalekról szóLó 568~2C22. (XII. 23.)
Kccm. rend&et 2. ~ (1) bekezdésén alapul.

Akladmányozás~jogaVasVirmegyei Xcanányhivataltvezető Főspán kiadmányozás rendjéról szó4ó312023,
(11.3.) számú utas~tásában k’glattakon alapul.

Szcabathety. elektronikus ~óbélye~g szerint
Tisztelettel:

Vámos Zoltán
főispán

nevében ős megbizáséból

Dr. Király Ildikó Mónika
vármegyei tistifóccvos

főosztályvezető
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Kondora István Iktatószám: VAPAF-NTO/001 08-21202&
polgármester Úr részére Úg~ntéz& ÁgfaM Miklós

Telelonszám: +30704384880
Sárvár Város önkormányzata Hivatkozási szám: SRVIO4-212020.

Melléklet.
Sárvár
Várker0letu. 2.

Tárgy: Sárvár településrendezési eszközök 32. módositása, várható környezeti hatás
jelentőségének eldöntése—szakmai vélemény

Ez a levét WzáróJaq eIe~1rcn&us úton keni’ medaiwésre.

Tisztelt Polgármester Úr!
2026. január 2 l-én érkezett megkeresésükre. aVas Vánnegyei iComiányhivatal tabjvédekni hatáskörében
eljárva

a termőföld minőségi védelmét érintó szakmai véleményt adom:

A tervezett módoskások - tatajvédelmi szempontból - megfelelnek a termőföld védelméről szóló 2007. évi
CXXIX t&vériyben. a vizek mezőgazdasági eredetű r~átszennyezóssel szembeni védelméről szóló
27/2006. (II. 7.) Keen. rendeletben. valamint a vizek mezógazdaság~ eredetű nitrátszennyezéssel
szembeni védeirnéhez szükséges cselekvési program rés2~etes szabályairól, valamint az adatszolgáltatás
és nyilvántartás rendjéröl szóló 50/2008. (IV. 20.) FVM rendeletben foglalt előkásokrtak.

A Gergye Péter vezető településtervező (171-18-0204) által készített tervezet alap~án a bemutatott
javaslatcldcal egyetértünk. a tervezett változtatás eredményekkppen temtőfóldre gyakorelt jelentős
környezeti hatás nem várható, vizsgálata talajvédelmi szempontból meIl.5zhetó.

Szakmai véleményemet a telepCrléstervek tartalmáról. elkészítésének ős elfogadásának reodjéról.
valamint egyes t$epúlésrendezósi sa~átosjogintérnényekról szóló 410/2021. (VII. 15.) Komi. rendelet 11.
melléklet 18. pontja abp3án adtam meg.

Szakmai véleményem az egyes tervek. illetve programok környezeti ‚izsgálatáról szóló 2/2005. (1.1 I.)
Kcrmánwendelet 4. ~ (4) bekezdésében megálapitott IS napos határidőn belül került kiadásra, a 3.
melléklet II. 2!d) pontja alapján.

A kiadmányozási jog a Vas Vármegyei Kor’mányhivatalt vezető FÓispán kiadmányozás rendjéröl szóló
3J2023. (11.3.) számú utasilásában foglaltakon alapul

Szcrnbathely. elekbonikus leóbélyeg szerint
Tisztelettel:

Vámos Zoltán

nevében ás megbzásábél

Moór Adrián
mb. főosztályvezető

AC RAROG VI FŐOSZTÁLY
NÖVÉNY- És flLAJVÉDELMI OSZTÁLY

9700 Szcrreatnely, zanati Óta. -9702 sz#tlhely, Vt. 3&- Tet +36)3751 7972
E-mail: no U~Nasgovk~u - KRID: 612051759- Monl3f~: wawZomanyttaa~zth~



Vat Vt~rn~2yt~ Ktrnarflwafll
Ec~itcjzan atflt;

t~ Snc~r~ c* Et~a
~4 O~OL3C IG;l?~2

VA~ \‘ÁR\IF’;YFI I~C)ltMÁNYHlVAl AL

Kondora István Iktatószám: VPJTIVJCO4O8-2/2028
polgármester részére Tárgy: S.árjár város telepúlésrendezési

.. eszközeinek 32. módosítása - várható
Sárvár Város Onkorrnányzata k&fl»Z® ~ás

. . Nyilatkozat
Sarvar

~. 2. Hivatkozási szám: SRWa4-2~2026.
Melléklet: -

Ügyintéző: Majoros Eszter

Tisztelt Polgármester Úr!

Sárvár város telepúlésrendezési eszközenek 32. módosításával kapcsolatos. az egyec tervek, H/ewe
pro~amok körryeze& ‘tcgá/atáról szóló 212005. (I. 11.) Koim. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 4.5(2)
bekezdése alapján történt. SRV/94-2/2026. számú. 2026. jan’sár le-án érkezett megkeresésére a Vas
Vármegyei Kormányhivatal Túzvédelni. Ipartiztonsági és Vízügyi Hatósági Főosztály Túzvédelrni.
Ipaitiztonsági. Vízügyi és VizvédeWni Osztály (a továbbiakban: Vízügyi Hatóság) az alábbi szakniai
véleményt 343.

Módosítás tárgya:

1. A Sárvár 386€/21 hrsz-ú ingatlan átsorolása közlekedési célú köerúlet övezetból Ge jelű
(egyéb Ipari) építési övezetbe épületek lótesitése érdekében

2. A Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Aknáskeni utca (6524 hrsz és 6529 hrsz) szabályozási
vonalarnak tödése és az ingatlan-nyilvántartási teiekhatáitioz igazodó szélességi méret
hatályban tartása az úttal határos ingatlanok beépithetiségének optimaltzálása érdekében

3. A Sárjár. 4008, 4900 és 6451 hrsz-ú ingatlanok közlekedési célú közterület céljára igénybe
vett terCiletrészeinek átsorolása falusias lakóterületbil közlekedési területbe a Ujhegy utca
(6205 hrsz) szabályozási teMapon jelölt nyom’onaLának az utca kialakult természetbeni
nyomvonalához igazítisa érdekében

4. A Sárvár 015515 hrsz-ü ingatlan betterülette vonása és átsorolása Má (mezőgazdasági
általános) övezetból Ge (egyéb ipari) építési övezetbe iparterület kialakítása érdekében

5. A Sárvár 3343/28 hrsz-ú jelenleg közlekedési célú közterületbe sorolt ingatlan északi részének
átsorolása ~ (településközponti vegyes) építési övezetbe az egységesebb területhasználat
érdekében

6. ASárár. Rákoczj (1224 hrsz) alatu ingatlan beépítési mutatóinak módosítása (növelése
50%-ra) bővítés céljából

7. A Sánzár 0239/ti hrsz-ú Ingatlan belterületbe vonása és átsorolása KIk (mez6gazdasági
kertes) övezetből Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe az ingatlanen üzemeli apartuianház
bővítése érdekében

8. A 0290’27 hrsz KIk (rnezégazdasági kertes) terület better etbe vonása és falusias
lakóövezetbe sorolása. a 6610 hrsz-ú ingatlannal történő összevonás. it. az ingatlanoti 2db
épületben 28 db apartinan. valamint a 0209~27 hrsz-ú földrészleten parkoló Létesitése
érdekében

T~’t’fLMi, lflkazronsÁoi ÉS VIIOOY1 HATÓS&O~ FŐOSZTÁLY
T0ZvÉD€L%’ I#ÁR€irtor~sLotVtOOYi És V1ZVÉOSLMi OSZTÁLY

9703 SzatbatMly. Vorosmany M. tL 2. TeL 707052092
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Ogyterogacas: Hero. Pentekt-12: ozerta 5-12 ÉS 13-16



9. A Sárvár. Psanycs-ér fedett szakaszán. a illS hrsz-ú és I 156 hrsz-ó wtgatlan telepítési
tanulmánytervben bemutatott részén. V jelű vizgazdálkodási terület övezeti módosítása
többszintes terület feliasználásra. terepszint alatt változatlan vízgazdálkodási terület övezet.
terepszinten felette Vt (településközpontvegyes) építési övezetbe történő átserolása. valamint
az 1115 hrsz-ú ingatlan telepitési tanuintinyterren átrázolt ingatlanrészének szintén Vt
(településközponti vegyes) építési övezetbe történő átsorolása a kialakult területhasználatnak
megfelelően (működő üzlet raktár)

10. A Lke (kertvárosi lakó) építési ővezetbe sorolt 1181/79-85 hrsz-ú ingatlanok (Knsztna park)
esetében az egy telken elhelyezhető Iakóépületek száma legfeljebb 2 ~b tehet. és az egy
lajtóépűletben elhelyezhet& lakás rendeltetési egységek száma legfeljebb 2 db ebet, a
megvalósult álapotnak megfelelően

11. A Sár’ár 1259/8 és 125W? hrsz-ú ingatlanok átsorolása Z-kp (zöldterüiet. közpart) övezetból
különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe, a kiszolgáló létesítmények
elhelyezhetősége érdekében

12. A Sár,ár 8295 hrsz-ú ingatlan átsorolása zöldterület közparktél közlekedési terúletbe az
Ujhegy utca felijhása érdekében

13. A 2862/5 hrsz-ú fóldrészietból (Sárvár HU-KE Kft telephely) 189 m2 átsorolása egyéb pad
területből közlekedési területbe az lker’áÁ üt mefleb kerékpárüt növelése érdekében

14. A SESE módosítása, kiegészítése a zártkerti művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes)
övezetben található ingatlanok beépitlietóségével kapcsolatosan

15. A SESZ hatályba lépése (2017. január I;) előtt az P.4k (mezőgazdasági kertes) övezetben
létesített építmények vonatozásában a SE&Z előirásaiban meghatározott 3 méter oldalkert
előírás alól történő eltekintés. ha az egyéb építési előírásoknak megfelel az építmény. az
ingatlan-nyilvántartási térképen történő feltüntetés érdekében.

16. A84lsoszámúbekötóút(Cellút)védő-éskcrlátozásiövezeténektörlésea376t8l53-6169.
84474451.6455-6456.4997-4998.4919.4921 és 8525 hrsz-Ú ingatlar’okr&

17. Új beépítésre szánt terület kljelölés L. 4.5.. 7.. 8.. pont szetinti csereterűlet kljelölés a ktaTrt
I2g (2)43) bekezdése alapján a 06219-12: 062/17-18 és 3230/3-6 hrsz-ú ingatlanokból

A telepünisrendezési eszitözök tervezett módosítása következtében a felszíni és felszín alatti vizek
mennyiségi és minőségi védelmére vonatkozóan nem várható jelentős környezeti hatás, környezeti
vizsgálat nem szCikséges.

A vélemény indckolása:

Sárvár város polgármestere a fent hivatkozott tárgyú megkeresésével az SlWr. 3. melléklet II. I .d) pontja
alapján a várható Jelentós környezeti hatást illetően a Vizúgyl Hatóság véleményét kéne a vizvédelrni és
vízügyi szakterületre vonatkozóan.

Az SKVr. 1. ~ (2) bekezdése határona meg a környezeti vizsgálatra kötelezett terveket, a (3) bekezdése
pedig azokat a tetveket. melyek esetében a várható környezeti hatásuk jelentőségének eseti
meghatározása alapján dönthetó el a környezeti vizsgálat szükségessége. Az SKVr. 3. ~ alapján a terv
kidolgozója állapi~a meg. hogy a terv melyik körbe tartozik. de a döntéséhez a 4. ~ (2) bekezdésének
megfelelően kikéri környezet védelméért felelős szerzek véleményét asról. a hatáskörűkbe tartozó
szakterületet itetően várható-e jelentós környezeti hatás. A szer’ véleménye kialakításában a 2. számú
mellékletben foglaltak közül a hatáskörébe tartozó szempontokat veszi figyelente.

A környezer védelmének éfla/énoc tzabá4’awó/ szóló 1995. évi LIII. törvény (a továbbiakban: Kvt) 43. ~
(4) bekezdésének értelmében a kömyezetre várhatóan jelentős hatást gyakorló tervekre. illetve
rriódosításaira. melyek kidolgozását helyi önkormányzati határozat hja elő. környezeti értékelést magában
foglaló környezeti vizsgálatot kell lefolytatni. Környezeti értékelés nélkül terv. illetve program rem
terjeszthető elő. A Kvt 43. & (S) bekezdése alapján a környezeti vizsgálat kiterJed többek között a
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környezeti értékelés készítésére is azSKVr. 3. mellékletében szereplő környezetvédelméért felelós szerv
véleményének kikérésére. Az 55(4) bekezdése ab~án a hatás jelentőségének eldöntése összevonható
a környezeti értékelés tartalmának a meghatározásával. Az SKVr. 7. 5(1) bekezdésének értelmében a
kidolgozó kikéri a környezetvédelméért felelős szervek szakmai véleményét a környezeti értékelés kor&ét
tartalmának és részletezettskgének megáltapitásához. A környezeti értékelés általános tartalmni
követelményeit a 4. szántó melléklet tartalmazza. A 8.5 (3) bekezdése alapján a kidolgozó a környezeti
értékelést véleményezésre megkúltir a környezet védelméért felelős szerveknek.

A mellékelt tájékoztató áttanulniányozása során a fent hivatkozott szakkérdések tekintetében az
alábeiakat állapítottam meg.

A Q. számú módosítással kapesolatban felhivom a Egyelmet. hogy a nag~ki meder a pesti sáv a viliéfla
és a fakactó ‚teká lveszélyeztetettteniletek basználatár6~ hasznositáséról~ valamint a folyók esetében
a nagyvízi med&cezelési ten’ ké szítésinek rendjére is tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83(2014.
(III. 14.) Kor-m. mendele~en (a továbbiakban: 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet) 2. 5 (8) is 3. 5(2)
bekezdésealapján. valamrnt a v&gazdá&cdácr’ól szóló 1Q05. évi LVII. törvény 20.5(3) bekezdése is 22.
5(l) bekezdés a) pon~a alapján a közcélú vízilétesítmények fenntartási munkálatait nem akadályozhatja.

A 13. számú ntódosltás érinti az Újma1oo-árclt parti sávjátAparti sáva 8312014. (III. 14.) Korm. rendelet
meghatározott feltételekkel hasznosítható. A keresztezéshez a vizek hasznosítását, védelmét és
kástételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és léte:itményekre vonatkozó á/talános szabályokról
szóló 147(2010. (IV. 20.) Korn,. rendelet 73. 5(5) bekezdése alapján a kezelő hozzájárulása sziikséges.

ASárvár2862/Sés a 3808/21 hrsz.ú ingatlanok a Nyugat-dunámúli Környezetvédelmi. Tentészetvédúni
is Vízügyi Felúgyelóség(Q700szontathely. Vörősmartyu. 2.) 332-1110(2011.1 számú határozataalapján
a sérülékeny Sárvár körzeti vizbázis hidrogeológiai .8 védóterületén helyezkednek cl. Az övezete
vonatkozó korlátozásokat a vizbázísck, a távlati vizbázkx.k, valanint a: &óvízellátést szolgáló
vízilétesítmények védeknér’űl szóló 123/IG’07. P/lI. 18.) Kom’ rendelet 5. szántó melléklete tartaknazza.

A Vízügyi Hat6ság hatásk6rét a vízügyi igazgatási és a vízügyi; va!arnkrt a vizvédelrWhatóságifeladatokat
ellátó szen,ekk~eólésér6l szóló 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korn’i. rendelet) 10.5
(1) bekezdés 8. p.on~a. az SKVr. 4. 5(2) bekezdése és 3. melléklet IL id) pontja. itetékességét a
Kcan.rendelet a 10.5(2) bekezdése is a 2. számú melléklet & pon~a Mbpi~a meg.

A kiadmnányozási jog átmuházása a Vas Vármegyei Komiányt’ivatalt vezetó Főispán kiadmányozás
rendjéről szóló 3/2023. (11.3.) számú utasításának megfelelően történt.

Szcmbathely. elekwonlkvs iciSbé4’egző szerint
Vámos Zoltán

főispán
nevében is megbízásából:

Or. Borbély Gábor
osztály~’ezet6

Tem3eoelefn: 20/dal

L sz N°. s.nar VamZS Cntt’~ner~jzza toeco oar-nm. Verte-tud U 2 HK
2.51 (Id.: Inter
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Kondora István Iktatószám: VNKTI-4F.KTO/232.212026.
polgármester Úr részére Ogyint&& Vargáná K’vács Krisztina.

Tetefonszám: 06 70454 0436
SárvárVáros Polgármestere

kvatkozási szám: SRVJ94-2/2026.
VáTReroiet2. Ogyintézó: Porneczi Martina
9600

Tárgy: Sárvárváros telepolósrendezési eszközeinek 32. számú módosítása - Várható kömyoz~i hatás
jetentóségének etd0nté~-

Ez a levd kizÉ’ótai &ektardkus úton kei3! mo’fldésra

Tisztek Polgármester Úri

Tárgyi o~yben ór’rtozett megkeresése alapján Sárvár város tetepálésrendozósi eszkozeinek 32- számú
módosítása kapcsán az alábbi vóleményt adom.
Az elómtények ős a me*ékeh dokumentáció alapján megállapítható. begy a tervezett módosítások
Fetentós környezeti hatással nem járnak a 2.11. pontban tervezett - a Sárvár 125916 Ós 1259f7 tlr&-ú
ingatlanokon a jelenleg Z-kp (zC{dterotet kozpark) övezetbe sorolt különleges teépílésre nem szánt
~ovarda övezetbe történő átsorolása - módosítás kivétef~jel.

A benyújtottak alapján a stratégiai környezeti vizsgálat letolytatásának szoks5gessőgéről az aláttilak
szerint nydatkozc-m:

A telepoléstervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjérM, valamint egyes
telepolésiendezési sajátos jogintézményekről szóló 41912021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(továbbiakban: Korm. rendelet) 7. ~ (4), valamint 60. & (3) bekezdése alapján, a2. számú melléklet
2. pontja szerinti környezeti értél®Iést kellelkésziteni a alábbI tartalommal ás részletességgel, a
2.ii. pontban foglaltakn - a Sárvár i2596 ős i259.7 hrsz-ű ingatlanokon a jelenleg Z-kp
(zbldtert)let, kozpark) Övezetbe sorok kúlőnleges beépitésre nem szánt lovarda Övezetbe történő
átsorolása - vonatkozóan.

. Vizsgálni kell az iReös 2-kpkorrryozetre jelentős hatást gyakorló t-ovarda kiálakitásáből adödö
Cwezeb változás ős az övezetben fdytatbató te,ökenyságek okán Várható z*Ódolmi ős
laveg&isztaság-védetmi hatásokat.

. Vizsgálni kel a kialakítandó övezetben toflható kenysógak b0zhatásál.

. A környezeti elemeknekva~y azok rendszeróreveszélyt jálentóhatásekelenivédatem érdaketen
vizsgáljaaveszólyiorrásjelLegétólloggően szokségesvédekni wezetlúalakithatóságát. Vizsgálni
szükséges, hogy a környező területeken a védelmi övezet kijelölése ti~tosítható-e. A vizsgálatnál
szükséges íigyela,t’e vei-nt begy ~avegóusztasag-vödetmi szempontból kialakrtható vódekni
övezet nagysága legfeljebb 1000 méter tásc~ségban határozható meg.

. Vizsgálni szOksé~s a tervezett Lke ős 2-kp - környezetre jelentős hatást gyakorló Itvarda
kialakitásáb5l adódó hatásokat a környezeti elemek rendszereíre. különösen a klimára. tájra.
természeti (ckol&~iai) rendszerre. földtani ko~we kiterjedő hatásokra.

KöanvÉoswI, TEIwÉsz~rvÉoaw ÉS HULaOEKGAZOÁLX0O&sr FOo&TÁLY
KoeNv~nrvEcaus ÉS TERUE5ZE1vEOEWI OsZTÁLY

37W Sac ate. Vötsnwtj ?Ah07j ttca 2.- O7O2SZOntaflay. Pt. 33-- Tel.:43670-4540436
E-rratzc4iM!o$a~3vas.goitzJ-- KR~D:40l25Z775— Hcp:wnwkflrkaak&tI



. Vizsgálni szokságes az övezet kialakításából aőádő Új komyazeti kcdhktusok megiatenósének.
valamint a raegióvó környezeti konlbktusok kzelőtánok móc~át. 10 kell törni a közvetett hatások
vizsgálatára is.

. Vizsgálni keU. hof~’ a l’iálakítandi ovezetb3n~etan-vane etyan szennyezettség. rna~’at ügyelernbe
kefl vonni a tewezett c’iezeti hasznosítás esetén

A őokurnentáció a 2.11 pontban foglalt változtatás kivótelővel kielégíti a kornyezetvódelmi.
természet’ódőlrni 6s t*ódatmi ~ogszabá);i követelményeket következésképpen a további módosítások
elfogadását javaslom. stra~giai környezeti vizsgálat te(ob’tatásának mellőzésével.

Indokelés

A ~r~’Újtottak alapjáti az alábtiakat állapítottam meg.

Sáivár Város Orkomiányzata megkereste Osztályornat a telepciesrendezósi eszkozök módosításának
vélernényezési eljárása előtt a várható környezeti hatásjelentőségönek eldöntése őrá kébón

A éokurnentádö a 111 pontban foglalt változtatás kivé~Ióvel kielégíti a kőmyozetvédeimi.
temieszetvédatmi ós tájvédeWrd jogszabályi követelményeket kwetkezés?~ppen a módosítások
elfogadását javastcn. stratégiai környezeti vizsgálat efolytatásáriak mellőzésével.

A 2.11 pontban foglalt változtatás - A Sáivár i25W6 és 125W7 hrsz-ú ingatlanokon a Jelenleg Z-kp
(zóldterolet, közpark) övezetbe sorolt különleges beépitésre nem szánt lovarda övezetbe tortönó
átsorolása - a átsorolás és a tervezett lovarda az Lkt ás 2-W konyezelre Jelentős hatást
gyakorolhat. melynek tisztázása szokségességes. ezért döntöttem a rendelkező részben foglaltak szerini

A fentiek alapján a stralégiai környezeti vizsgálat elkészítÓse szükséges. neflk tartaknát a Korm.
rerstlet 2. számú melLéklet 2. pon~a határozza meg. A Mcmi. rendelet 60. ~3) Lxkezdésában foglaltak
szerint rneghatároztam a statágiai környezeti vizsgálat konkrét tartalmát ás résztetezettségát.

Az övezet kialakításából adódó lwegótisztaságvédelrni hatások vizsgálatát a levegő védelméről szőlő
30&2010. (Xli. 23.) L(orni. rendelet (a twábtü}ban: Kormányrendelet) 3.4@.ában foglaltaknak
megfelelően írtam elő.

Az övezet kialakitás z*é~Imí hatásainak részletezését a környezeti zaj és rezgás elerti védelem egyes
szabályairól szőlő 284/2007. (X. 2g.) Konn. rendelet 3.~ában foglaitaknak történő magfetelés érdekében
irtamel&

Az övezet kialakitasból adodo büzkibocsatas vizsgalatat a Komianyrendalet 30. ~-aban foglaltaknak
történő megfelelés érdekóten írtam elő.

A környezet védelmének általános szabáflról szőlő 1005. évi LIII. tt~tvérrj 29. @ (1) bekezdósóben
foglaltak szerint kc.rnyezet~eszélyeztetósset Járó technológiák alkalmazásakor a környezetveszélyeztetós
cso}tkentóse érdekében a veszélyforrás Jellegábez igazodó védóteroletet Iletőleg vóé5t~iclságot kell
kijelölni. ezért a környezeti vizsgálat so’án vizsgálni kelL hegy a megváltozott terdethasznositás esetén a
hasznosítás Jellegótól foggő védótévőlság biztosítható-a

A Vas Vármegyei Kormányhivatal Illotókességót ás hatáskötét a korrwezetvédetnií hatósági ás igazgatási
feladatokat ellátö szervek Idjetölésóról szőlő 62412023. (XII. 303 Korra rendelet 2. ~ (1) bekezdése és sz
5. ~ (1) bekezdes c; pontla. Iletve a természetvédelmi hatösagi es rgazgatas~ feladatokat ellató szervek

et’olés&ől szőlő 625/2022. (XII. 30.) Korm. Rendelet 2. ~ (1) bekezdése ás ~S. ~ I bekezdés c) pon~a
határozza mag.

A kiadmártyozás joga a Vas Váxmegy~ Korrnányl*atalt vezet6 F&spán kiadmártyozás ren~öról szőlő
312023. (II. 3.) számú utasítás III. fejezet (Az egyes belső szervezeti egységek feladatköróbe tartozó
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kO~nos (n~cmai) hatásko~tk gyakorlása s4xán a k~admár~’ozási jog gyakorlása) 12 b.) ponfl &a~fln
koroh átrU~ázásra

Szc*tathaly, obktrorikus k~5b4lyeg szednt.

Tisz~lotiel:

Vámos Zoltán
f&spán

mváben ás megbízásából

Balaton Tihamór
OSZtáI)WQZQtő
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Kondora István Úr
po~g6twester

Sárvár Város őnkerniányzata
9600 Sárvár, Váflceru~et u 2

Tárgy: relepülésrendezési eszközök 32. módosítása, Várható környezeti hatás
jelentőségének eldöntése

TIsztelt Polgármester Úr!

Hivatkozva a fenti űgykatszámú mogkeresésükre, a 2/2005, (i. n,)
Kormányrendelet 4 * alapján, oz őrségi Nemzeti Pork Igazgatöság az alábbi
választ adja:

Az előirányzott módosítások l-3~ valamint 5-17. pontjai természet- illetve

tájképvédelmi értékeket nem sértenek, Igazgazóságunk további kiegészitést nem

főz hozzájuk.

A tervezet 4. „Sárvár 0)55/5 hrsz-ú ingatlannak új beép~tésre szánt terület

kijelölése keretében Ge (egyéb ipari) építési övezetbe történő átsaralása ás a

belterületi határ kiterjesztése az ingatlan határáig.” pontjóhaz a következő
6116sf aglalást tesszük:

A módosítással érintett ingatlant védett természeti-, ifletve Nature 2000 terület

nem érinti. Ezen felül sem ex loge lópot, sem barlang védöövezetét nem érinti Az

ingaHan jelenleg gyep (legelö) besoralású, mely a szomszédos 157/3-7, illetve

555/10 hrsz-ú ingatlanon található gyepekkel egy nagy kiterjedés&, osszefuggó

élöhely-egységet alkot mely több védett ás fokozottan védett madárfaj, Úgy
mint anagy őrgébics (Lonius oxcubitor), a kékes rétihéja (Circus cycineus), a kék

vércse (Faco vosportinus) 6$ O barna kónya (Milvus migrons) számára jelent

táplálkozó- és élőhelyet. Ilosoló kiterjedésű gyepterület Sörvár körzetében

rendkívül ritka, ezért oz élőhely átalakítása természetvédelmi szempontból

visszalépést jelentene, végsö soron a fent említett védett fajok élöhelyénok

beszükúléséhez, állományuk csökkenéséhez vezethet A telopülésrendezési
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eszközök flyen lr6nyú módosítását emiatt természetvédelmi szempontből
Igozgatöságunk nem támogatja. Javaso~uk ehelyett a teljes élőhelykompiexum

gyepként történő megőrzését, ennek érdekében pedig helyi jelentőségű védetté

természeti terúletté nyilvánhását.

Ezúton nyilatkozunt hogy lgazgatóságunk az eljárás további szakaszában is részt

kíván vonni.

Őriszentpéter, 2026’ február 2’

űdvözlettel:

Dr Németh Csaba
igazgat6



SÁRVÁRI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
CÍMZETES FŐJEGYZŐJE
9600 Sárvár, Várkerület u. 2.

KIVONAT
a képviselő-testület 2026. február 11-i nyilvános ülésének jegyzőkönyvéből

24/2026. (II. 11.) számú képviselő-testületi határozat

Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 242/2025. (XII. 17’) számú képviselő
testületi határozatot (a továbbiakban: Határozat) 2026. február 11-i hatállyal a következők
szerint módosítja:

1. A Határozat kiegészül a következő 2.17. ponttal
„2.17. Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár, 3868/65 hrsz-ú ingatlanon kijelölt Kme -

különleges a megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló építési övezet
övezethatárának korrekcióját oly módon, hogy az az északi oldalon a Sárvár 2862/2 hrsz-ú
ingatlannal közös telekhatárral, keleti oldalon a Sárvár 3868/64 hrsz-ú ingatlannal közös
telekhatárral megegyezően kerüljön megállapításra.”
A módosítás indoka: Flextronics Kft., mint a Sárvár, 3868/65 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa
kérelmet juttatott el Sárvár Város Onkormányzatához, melyben kéne, bogy a Sárvár 3868/65
hrsz-ú ingatlanon kijelölt Kme - különleges a megújuló energiaforrás hasznosításának céljára
szolgáló építési övezet övezethatárát az északi oldalon a Sárvár 2862/2 hrsz-ú ingatlannal közös
telekhatárral, keleti oldalon a Sárvár 3868/64 hrsz-ú ingatlannal közös telekhatárral
megegyezően állapítsa meg, figyelemmel arra, hogy a jelenlegi övezeti határok mentén történő
telekalakítás során használhatatlan telekrészek jönnének létre.

2’ A Határozat 17. melléklete helyébe jelen határozat 1. melléklete lép.

3. A Határozat jelen módosító határozattal nem érintett részei változatlan tartalommal
hatályban maradnak.

Határidő: azonnal
Felelős: Kondora István polgármester

Sárvár, 2026. február 12.

főjegyző ‚~_‚. .



I. melléklet a 24/2026. (IL II.) Számú képviselő-testületi határozathoz

Foepiteszi feljnvze

Keszujt a 419 .02 I (WILlS) Korni. rendelet tovabbiakban Kr) 7 * 7) bekezdeseben
foglaltaknak megfeletoen Sarvar varo telepulesrendezesi eszkozemek modos tasahoz
A varos hatalyos települesfe lesztesi koncepcioval es telepulesrendezesi eszkozokkel
rendelkezik, mint a 269120 6.(XL2.) szám hatarozattal elfogadott es többször modositoit
településszeitezett terv. valaimnt Sin’ar ‚210$ epitesi szabalyzataról szóló 37/2016. (XL2S
tobbszor modositott önkonnányzati end Ic Jelen modositas a 32

Az onkormanyzat kezdemenyezi a telepulesrendezesi eszkozok felülnzsgalatát az alábbi
teruleteteket ermtoen.
1 Kozlekedesi cclii 1w erületbe soro t 3868 I (lkeivan itt Ipari park mellett lutz-u terulet
atsorolasa Ge (egyéb ipari epi est övezetbe
... Tölgyfa utca. Almaskeru utcat enuito szabalyozasi ten’Iapon kijelölt utsze esites torlese
3. Sán’ár. Ujhegy u ca szabalyozasi terviapon jelolt nyomvonalanak felülnzsgalata es a
közlekedést terület kibontese
4 0155 5 hrsz-u ingatlan 88-as szamu fóut D-i oldala az Axial telephelye mellett övezett
atsorolasa Ma (mezogazdasagi aha anos ovezetbol Ge egyeb ipari) epites ovezetbe
5 A kozlekedesi terulet o ezetbe sorok Sarvar 3343 .8 hrsz-u mgat an egy teniiletreszenek
(Rabasoinjen. volt Pagoda epulet mogott Vt telepuleskozponti vegyes) ep’ est ovezetbe
torteno atsorolasa
6 San’ar, 1224 hrsz-ú Ingatlan ONYN) beepitesi mutatoinak modosita a

A Saivar 02391 1 z u ingatlan bel eruletbe vonasa es Mk (mezogazdasagi kertes)
ovezetbol Ike Oertvárosi lakó) epitesi övezetbe törteno atsorolasa
S A San’ár 0299127 hrsz-ú ingatlan bel emletbe vonasa es Mk (mezogazdasagi kertes)
ovezetbol U (falusias lakó) építési ovezetbe torteno atsorolasa
9 Aranyos n Rákóczi uttól induló szaka Sarvar. 1116 es 1106 hisz egy szakasza) V
vizgazdalkodási) terület övezetról V/Vt építési övezetre torteno modositása öbbszintes terüle

fe ‘ ‘ ‚valamint a Sárvár 115 hrsz-u ingatlan egy reszenek V telepuleskozponti vegyes)
epitesi övezetbe örténó átso O ása
10. Sarvar. 1181/79- 181(85 sz- ingatlanok ovezeti eloirasainak modositasa (Knsztna park
II. Sárvar. 6295 hrsz-u ingatlan eljes tertiletenek atsorolasa közlekedest telt kozterulette
12 Ikervan utra tervezett kerékpanit helyigenyenek feltüntetese a szabalyozasi tervlapon
13 Zartkexti muve es alól kno t Mk mezogazdasagi kertes ovezetben talalbato ingatlanok
beepithetosegenek feltetelei
14 Mezogazdasagt kertes ovezetben a helyi epitesi szabalyzat hatalyba lepese elott letesult
epuletek mgatlannyilvantartasi fe tuntetesenet lehetove tetele
15 8415 szamu bekoto itt Cdt mellett ingatlanokrol s vedo-es korlatozasi övezet torlese
16 Sarvar 3869 65 hisz-ii ingatlanon ki löl Kme kulonleges a meguj’tlo energiafonras

ositasanak celjara szolgalo epitesi övezet ovezethataranak koirekcioja
17 Magyarorszag es egyes kiemelt tersegemek tezületrendezesi terver I szolo 2018 cvi
CX. ‘ torveny 12 ~ 3) bekezdes a) pontja szerinti csereterületke t j lenleg beepitesre
szant Gk (kereskedelmi. szolgaltato) epitesi övezet Sárvár 062/9-li es 06.. 17-18 hrsz-u
ingatlan.’ t a jelenleg beepitesre szant Ge egyeb ipari epitesi ovezet Sarvar 3230 3-6
hisz-t ingatlan szukseges mertéku ingatlanreszet javaslom kijeloliu. ovezeti besorolasakent
..Ma mezogazdasagi) ovezetet javaslom meghatározni az 1 4. es 5 pontokhoz
kapcsot

Magyarorszag es egyes kiemelt tersegeinek teniletrendezesi erverol szolo 2018 cvi CXXXD~
orveny 2 ~ 3 bekezdes a pontja szerint csereteruletkent a jelenleg beepi esre szant Lke



O~ertvárosias lako) epic ötezet Sarvar 0231. 0233/23-24, 0235 1-22 hisz-ti ingatlan ingatlan
szukseges mertekű ingatlanrészét javaslom kijelolni. övezet besorolasakent Ma~
mezogazdasagi) ötezetetjavaslom megbataroziu az 7 es & pontokhoz kapcsolodoan

A tervezes sorait a MATRT 12 ~ (3) bekezdeseben foglalt zöldteruletet biztositani kell. ii etve
szukseg eseten a bio ogiat aktivitasi ertekszamitas szerinti kompeuzactot La kell e ölni

A szerkezeti ten ‚-altozasai a batalyos telepulesfe;Iesztesi koncepcxo’ iii os zhanzban vannak
A koncepcio modositasa nem volt indokolt.

A e pülésszerkezeti ten’, a helyi epitesi szabalyzat es annak mellekletekent a szabalyozasi
teri-lapok a ten-ezesi terulet vonatkozasaban kerulnek inodositasra

A korabbi megalapozo niunkaresz a Korm rendelet 7 ~ 5 bekezdeseben foglal ak szerint
felbasznalha o. mivel keszitese teljeskozuen a 26 sorszamu modositasboz 2024-ben elkeszült
A telepulesrendezesi eszkozok modositasahoz a tervezesi teruletek vonad’ozasaban es azokra
lateijedoen az alatamaszto munkareszeket az OTEK 2021 julius 15-en hatalyos
elepulesrendezesi taitalnu követelmenyeinek es a korabbi R jelmagyarazatanak megfeleloen

kell elkesziteni
Az elkeszitendo munkareszek tajrendezesi. környezetalakitasi. kozlekedesi. kozmuvesites’.
tenuletrendezesi tervek es a telepulesszeikezeti ten- osszehangjat igazolo teikep es leiras a
feladat melpegenek f~lggvenyeben.

A telepitesi tanulmanyten-ek osszbangban allnak a telepules telepulesfejlesztesi es
telepulesrendezesi celjaival

Sarvar Varos telepuleskepenek vedelinero szolo 3412017 ~‘CU 13 onkonnanyzati
rendeletevel tovabbiakban flr a telepulesrendezesi eszkozök modosatasara iranyulo eljaras
pontjai kozul a 6 . 9. 10 16 modositas, tel eseteben relevans a Tkr szerint enntettseg

Az egyes modosuasi celok vonalkozasaban a Tkr szerinti erintettsegrol sszefoglalo tablazat
keszult

Tetvezési feladat elepuléskép. TKR terkép: részlete
endetet szenn

enrne
1 Közlekedési có Nem errnt h ‚“ ‚-.

Icorterutetbe sorolt yeden te’u telcet ‘. .

3868121 (Ikerviti sit
Ipan ~park meflen ~‚- ‚
bin-u tewtet
átsorolisa Ge ‚

(egyéb span) épitési
ovezetbe kia akitása *

erdekeben
.



2 Tolgyfa utca
Almaslceni utcát
enntó szabalyozási
terviapon k”loh

tszélesités iöilése
sorszamu a Sárva
3864 hisz
ingadanon
megvalósult
e’ékpáru

nyc vonalana
megvalósult állapot
szennti feltuntetése a
SÉSZ mellildetót
kepező szabályozási
terviapon
3 Sárvár. y
utca szabályozási
terviapon jelolt
nyomvonala nak

lata es a
öziekedesi tern et

lubaitese

Nem innt Hely.
védett tenileteket

Nem énnt helyt
védett ten7ileteket.

4 015515 hrsz-ú
ngatlan B8-as

szám Sót D-i
az Axá

telepbelye mellett
Oveze atsotolasa
Ma (mezőgazdasag,
áhalános) övezetből
Ge (egyeb pan
4 ési övezetbe
5. A ozleedés4
en3let zetbe
wait Sárva
3343(28 rsz
ngadan egy

tenileireszének
Rábaso.njen volt

Pagoda de
mogött) Vt
(tekpuléskozpontj
vegyes) ópit’si
övezetbe töiténő
átsorolása
6. r l224hrsz-
ú ingatlan (ONYX)
beéptési inutatómak
modosítása

Nem énnt helyi
vedett tensleteket

Nem énn’ hely’
vedett teruleteltet

A II Z előírás
változása ug’,an
mm Helyi védett
területeket de
nem ellentétes
annak a TKP-ben
fog alt el&rasaival

A

~‚

‚1

VI

S’

TM-~3~



Nem inni helyi
védett tenjleteket

7 A Sárvár 023911
hrsz.u ingatlan
beltenjletbe vonasa
is Mk
(mezőgazda sag,
kettes ovezetbői Ike
kerivaros lako)

epitisi ovezetbe
tojtenő atsoroiasa

8. A Sárvár0 7
hrsz-ő ingatlan
bebenMetbe vonása
is MI’
(mezőgazdasági
kettes) óvezetből Lf
(fa!usias lakó) ipitisi
övezetbe történő
átsotolasa

„

Nem énnt helyt
védett temleteket
‘neghatározo
teruleteke:

4

X
i.

TM-3 mecjetólisü
Fürdőnegyed is
gyigbelyi
teruleten
helyezkednek e a
modositás soran a
Tkz elarásamak
megvaltoztatása
nem sziiksiges

9. Aianyos ir
Rákóczi ~tzóI induló
szakaszának
(Sárvár. 16 es

06 egy
szakasza) V
(vizgazdálkodasi)
teni let övezetről VNt
ipitis óvezetre
töit’nő módositása
(többszsntes tenslet
felhasználás).
valamin a Sárvar

S hrszó ingatlan
egy részének Vt
(telepuliskozponu
vegyes) epitesi
ovezetbe tonenő

_atsoto sa



14. Mezőgazdasag
kertes övezetben a
Helyi é~,a~s
szabályzat hatályba
lépne előtt litesuk
epuletek
ingadannyilvántanasi
feltuntetésének
lehetővé tőte e

i~

•1’. -

10. Sárvár 118i~Ö TM-3 megjelölésú
1181185 hisz-’, Furdónegyed és
ngadanol’ óvezeti gyógybelyi

elakásamak tenileten
módositása helyezkednek cl. a
(Krisztuia park) módosítás Saran a

Tkr előirásainak
megva koztatása
nem szukséges

•. S’

p

I
‚.

..

‘-.-‚‚
—

Sáivár 6295 Nem énni helyi
hrsz-u ingatlan te~es védett területet
teniletének
atsotolasa
koziekedesi célú
őzterüleué

12. Iketvári útra Nem erm: helyt
e,vezen kerékpár’it védett területet

helyigenyének
fela~ntetése a
szabalyozá
tervia pan

13 Zártkemmijvelés Nem é nt kel)
alól kivont Ml’ vedett teruleteket
(mezőgazdasagi
kertes) ovezetben
talaPutó ingatlanok
beépdiet&segének
feketelet

.

C

S—

—

Ne énnt e
védett teruleteke



17.Magya is
egyel kiemel’
tirségeinek
ten3letrendezisi
teiviről szóló 2018.
évi CXXXIX törvény
12. ~ (3) bekezdés a)
pontba szerinti
csereterütetkén’ a
jelenleg beipr.isre
szánt Gk
(kereskedelmi.
szolgáltató) ip~tési
övezet Sárvá 06219-
11 is 062117-18
hrsz-tí inga n.
valamint a elenleg
beipitós’e szánt Ge
(egyéb ipan ip’tésl
övezet Sárvir
323013-6 in
ingatlan szükséges

TM-i n,eoielöliső
Ilegyközségi
területen
helyezkednek el. a
módoshás satin a
Tkr elóirásainak
megvaltoztatasa
nec’ SW seges

5. 8415 szi ü
bekótő Ó’ (Cclii ‚~t)
melletti ingatlanokrói
5 védő-is kodLozisi
ovezet tódese

-.

16. Sárvár 3868165 Nem inn helyi
hisz-a ingatlanon védett teruleteket

Kme -

kulonleges a
megups’o
energiaforrás
hasznosiuásának
ce5ára szolgáló
ipitési ovezet
ovezetbatárinak
korrekciója

Nem énn’ helyi
védett területeket



merte
ingadanreszet
javaslom kijeloln.
ovez
besorolásakónt 315
mezőgazdasági)

övezetet javaslom
meghatározni az 1..
4. ÉS S. ponokboz
kapcsolódoan

agyarország és
egyes kreme
ersegeinek
enMetrendezés
ervéről szóló 208.

CXXXIX. tőnrény
12 *(3 bekezdesa)
po”lja szerint
csereeen4e Ént a
jelenleg be’ ‚lesre
szaru ke
(kenvárosias lakó)
épit&i ovezet Sárvar
0231 0233123-24.
023511-22 hisz
ingadan ingatJa
szukséges ménékú
ingadanreszét
javaslom k~ebln
oveze
besorolasaken Ma

ezógazdasági)
ovezetet javaslom
meghatározn az 7
is S pontokhoz

peselodóan

entek alapjan a fi modosuasa nem vak szuksegesse

Sarnr. 2026 febntar 3
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f~t TÁRHELY

Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépitészi Iroda (WKHAFI)
Dokumentum típusa; megkereses
Fáji neve: 2_Varhato_kornyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 10:09:06
Érkeztetési szám; 768876923202601161008389353

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlödik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, hivd a 1818-as számot (Magyarországról) vagy a +36 1 550 1858-as számot (külföldről), vagy
hje-mailta 1818~1818.hu cimre!

Ez egy automatikus e-maiL Kérjük, ne válaszolj rá!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimális):
dbsb2 I d5e85207f01 d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b06ad552c33502b
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TARHELY

Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: Vas Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály (NYUDUKTVF)
Dokumentum típusa: megkereses
FájI neve: 2_Varhato_kornyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.0116. 10:30:43
Érkeztetési szám: 401253775202601161009393498

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt POF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, hlvd a 1618-as számot (Magyarországról) Vagy a +36 1 550 1858-as számot (külföldről), vagy
Irj e-mail! a l818@l818.hu címre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjük, ne válaszolj rá!

Dokumentum lenyomata (SHA.256, hexadecimális):
db5b21d5e85207f01 d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b06ad552c33502l,
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TARHEIV

Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett; Vas Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály (NYUDUKTVF)
Dokumentum típusa: megkereses
Fáji neve: 2_Varhato_kornyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 10:30:43
Érkeztetési szám: 401253775202601161010397149

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlödik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, hivd a 1818-as számot (Magyarországról) vagy a +36 1 550 1858-as számot (külföldről), Vagy
írj e-mailt a l818@l818.hu címre!

Ez egy automatikus e-mail. Kéiiük, ne válaszolj rá!

Dokumentum lenyomata (SHA.256, hexadecimális):
db5b21d5e85207101 d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b06ad552c33502b
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Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: ŐRSÉGI NEMZETI PARK IGAZGATÓSÁG (ONP)
Dokumentum típusa: megkereses
Fáji neve: 2_Varhato_kornyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 11:38:08
Érkeztetési szám: 346331756202601161014409615

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Odvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, hívd a 1818-as számot (Magyarországról) vagy a +36 1 550 1858-as számot (külföldről), vagy
írj e-mailt a 1818 1818.hu címre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjük, ne válaszolj rá! -

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimális):
db5b21d5e85207f01d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b06ad552c33502b



~j TARHELY

Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett; Vas Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály
(VASMKHNSZ)
Dokumentum típusa: megkereses
FájI neve: 2_Varhato_komyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 10:18:07
Érkeztetési szám: 617031777202601161016415291

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, hívd a 1818-as számol (Magyarországról) vagy a +36 1 550 1858-as számot (külföldről), Vagy
írj e-mailt a 1818@1818.hu címre!

Ez egy automatikus e-mail. Kéliük, ne válaszolj rál

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimális):
db5b2 1 d5e85207f01d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b06ad552c33502b



TÁRHELY

Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság (NYUDUKER)
Dokumentum típusa: megkereses
Fáji neve: 2_Varhato_kornyzetí_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 10:18:26
Érkeztetési szám: 24020334720260116101342101Q

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, blvd a 1818-as számot (Magyarországról) vagy a ±36 1 550 1858-as számot (külföldről), vagy
írj e-.mailt a 1818~1818.hu címre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjük, ne válaszolj rá!

Dokumentum lenyomata (SHA.256, hexadecimális):
db5b21d5e85207f01d8c7ae98e48c7393b8b0fg0bf24d3806b06arJ552c33502L,
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Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünkl

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: Sárvári Közös Önkormányzati Hivatal (KOHSARVAR)
Dokumentum típusa: megkereses
FájI neve: 2_Varhato_kornyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 10:29:45
Érkez.-tetési szám: 327768941202601161019425939

Ha kérdésed van a kü deménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kárdésed van, hlvd a 1818-as számot (Magyarországról) vagy a +35 1 550 1858-as számot (külföldről), vagy
írj e-mail! a l818@l818.hu címre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjük, ne válaszolj rá?

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimális):
dbSb2l d5e85207f01d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b05ad552c33502b
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Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: Vas Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyí Főosztály Erdészet
Osztály (VMMGSZHEI)
Dokumentum típusa: megkereses
Fáj I neve: 2_Varhato_komyzeti_hatas . rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 10:21:09
Érkeztetési szám: 404158764202601161020428685

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került idöpecsét a
tárhelyeri elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, hivd a 1818-as számot (Magyarországról) Vagy a +36 1 550 1858-as számot (külföldről), vagy
írj e-mailt a l818@l818.hu címre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjük, ne válaszolj rá!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimális):
db5b2l d5e85207f01 d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3805b06ad552c33502b



TÁRHELY

Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: Vas Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Föosztály Növény- és
Talajvédelmi Osztály (VASMKHNTI)
Dokumentum típusa: megkereses
FájI neve: 2_Varhato_kornyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 10:24:15
Érkeztetési szám: 612081759202601161021432073

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hívatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, hivd a 1618-as számot (Magyarországról) Vagy a +36 1 550 1858-as számot (külföldről), vagy
írj e-mailt a l818@l818.hu címre!

Ez egy automatikus e-mail. Kéliük, ne válaszolj rá!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimális):
dbSb2l d5e85207f01 d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b06ad552c33502b
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Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: Vas Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali
Osztály 1 - vármegyei földhivatal (VASMKHFOLD)
Dokumentum típusa: megkereses
FájI neve: 2_Varhato_kornyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 10:55:21
Érkeztetési szám: 337630946202601161024441705

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, hivd a 1818-as számot (Magyarországról) vagy a +36 1 550 1858-as számot (külföldről), Vagy
írj e-mailt a l818@l818.hu címre!

Ez egy automatikus e-mail. Kélük, ne vélaszolj rá!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimális):
db5b21d5e85207f01d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b06ad552c33502b



TÁRHELY

Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság (EDUVIZIG)
Dokumentum típusa: megkereses

• FájI neve: 2_Varhato_kornyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 10:40:40
Érkeztetósi szám: 226705941202601161030460838

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlödik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került idöpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, hívd a 1818-as számot (Magyarországról) Vagy 3 361 550 1858-as számot (külföldről), vagy
írj e-mailt a 1818 1818.hu címre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjük, ne válaszolj rá!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimális):
dbSb2l d5e85207f01 d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d381J6b06ad552c33502b



TÁRHELY

Letöltósi igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: Budapest Főváros Kormányhivatala (BUKTHIR)
Dokumentum típusa: megkereses
FájI neve; 2_Varhato_kornyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 10:33:33
Érkeztetési szám; 422374158202601161032464686

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, hlvd a 1818-as számot (Magyarországról) vagy a 36 1 550 1858-as számot (külföldről), vagy
írj e-mailt a 1818 181&hu címre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjük, ne válaszolj rá!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimális):
db5b2 I d5e85207f01 d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b06ad552c33502b
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Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: Nemzeti Népegészségügyi és Gyógyszerészeti Központ Kémiai
Biztonsági és Kompetens Hatósági Főosztály (NNKKEMBIZT)
Dokumentum típusa: megkereses
FájI never 2_Varhato_kornyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 10:36:01
Érkeztetési szám: 163763102202601161033467976

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
táitielyen elérhető Letöltési ígazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, blvd a 1818-as számot (Magyarországról) vagy a +36 1 550 1858-as számot (külföldről), vagy
írj e-mailt a l818@l818.hu címre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjük, ne válaszolj rá!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimális):
db5b21d5e85207f01d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b06ad552c33502b



TÁRHELY

Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldemériyt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: Kormányhivatali Katasztrófavédeimi Hatóság (KHKATHAT)
Dokumentum típusa: megkereses
FájI neve: 2_Varhato_kornyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 10:36:15
Érkeztetési szám: 576058903202601161034471716

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoiáshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, hlvd a 1818-as számot (Magyarországról) vagy a +36 1 550 1858-as számot (külföldről), vagy
iij e-mailt a 1818 1818.hu címre!

Ez egy automatikus e-maiL Kérjük, no válaszol) rá!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimális):
dbSb2l d5e85207f01 d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b06ad552c33502b



TARHELY

Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: Kormányhivatali Katasztrófavédelmi Hatóság (KHKATHAT)
Dokumentum típusa: megkereses
FájI neve: 2_Varhato_kornyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 10:36:23
Érkeztetési szám: 576058903202601161035475488

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérciésed van, hívó a 1818-as számot (Magyarországról) vagy a +381 550 1858-as számot (külföldről), vagy
lij e-mailt a 1818 1818.hu címre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjük, ne válaszalj rál

Dokumentum lenyomata (SHA.256, hexadecimális):
db5b21d5e85207f01d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b06ad552c33502b



TÁRHELY

Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: BFKH Népegészségügyi Főosztály (BFKHNSZSZ)
Dokumentum típusa: megkereses
FájI neve: 2_Varhato_kornyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 2026.01.16. 10:39:15
Érkeztetési szám: 427094958202601161037480046

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdéseci van, hívd a 1818-as számot (Magyarországról) Vagy a +36 1 550 1858-as számot (külföldről), vagy
írj e-mailt a l818@l818.hu címre!

Ez egy automatikus e-maiL Kérjük, ne válaszolj rá!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimális):
db5b2 1d5e85207f01 d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b06ad552c335021,



TÁRHELV

Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: Országos Vízügyi Főigazgatóság (VIZUGY)
Dokumentum típusa: megkereses
Fáji neve: 2_Varhato_kornyzetijiatas. rar
Átvétel időpontja: 2026.01.19. 08:02:28
Érkeztetési szám: 447457988202601161031462797

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan tőrlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, hívd a 1818-as számot (Magyarországról) Vagy a +36 1 550 1858-as számot (külföldről), Vagy
lij e-mailt a l818@l818.hu címre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjük, no válaszolj rá!

Dokumentum lenyomata (SHA-256. hexadecimális):
db5521d5e85207f01d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b06ad552c33502b
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Letöltési igazolás

Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt a címzett átvette.

Küldemény adatai

Feladó: Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)
Címzett: Vas Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi
Főosztály Építésügyi Osztály Szombathely (.JH1SSZEOO)
Dokumentum típusa: megkereses
Fájl neve: 2_Varhato_komyzeti_hatas.rar
Átvétel időpontja: 202601.19. 08:04:34
Érkeztetési szám: 434993368202601161029456339

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Letöltési igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról,
hogy a küldeményt a címzett átvette. A dokumentumra került időpecsét a
tárhelyen elérhető Letöltési igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, hivd a 1818-as számot (Magyarországról) vagy a +36 1 550 1858-as számot (külföldről). Vagy
írj e-mailt a l818@l818.hu címrel

Ez egy automatikus e-mail. Kérjük, ne válaszolj rá!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimális):
dbSb2l d5e85207f01 d8c7ae98e48c7393b8b0f90bf24d3806b06ad552c33502b



 

 

ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI IRODA 
 

9700 Szombathely Berzsenyi Dániel tér 1. – 9701 Szombathely Pf. 208.-- Telefon: +36 30 716 6569 
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu -- KRID: 768876923 – Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 

Kondora István polgármester úr részére 

Sárvár Város Önkormányzata 

 

9600Sárvár 

Várkerület u. 2. 

Iktatószám: VA/ÁFI/97-2/2026. 

Ügyintéző: Takácsné Knizner Beáta 

Telefonszám: +36 30 468-8079 

Hivatkozási szám: SRV/94-2/2026. 

Melléklet: - 

 

 

Tárgy: Sárvár város településrendezési eszközeinek 32. módosítása, várható környezeti hatás 

jelentőségének eldöntése 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

 

Sárvár város településrendezési eszközeinek módosításával összefüggésben a környezeti értékelés 

készítése szükségességének eldöntésére irányuló SRV/94-2/2026. számú, hivatalomhoz hivatali kapun 

2026. január 16-án beérkezett megkereséséra válaszolva az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.) 4. § (2) bekezdésének, illetve a 

településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 

sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: újR.) 60. § (3) 

bekezdésének figyelembevételével, a R. 3. mellékletének II. 2. b) pontjában foglaltak alapján az épített 

környezet védelmére kiterjedően álláspontom a következő:  

 

A tervmódosítás céljai: 

1. A Sárvár 3868/21 hrsz.-ú ingatlan jelenleg közlekedési célú közterület övezeti besorolású 

ingatlant az önkormányzat a szomszédos ingatlannal azonos Ge (egyéb ipari) építési övezetbe 

sorolja, azonos beépítési mutatók (Ge-56876) előírása mellett.  

2. A Hegyközségben lévő Tölgyfa utca (6484 hrsz.) és Almáskerti utca (6524 hrsz. és 6529 hrsz.) 

szabályozási vonalak felülvizsgálata az úttal határos ingatlanok beépíthetőségének optimalizálása 

végett és tényleges, ingatlan-nyilvántartási telekhatárhoz igazodó szélességi méret hatályban 

tartása. 

3. A Sárvár Újhegy utca (6295 hrsz.) szabályozási tervlapon jelölt nyomvonalának felülvizsgálata és 

a közlekedési célú közterület övezet határának az utca kialakult, természetbeni nyomvonalához 

igazítása, ennek keretében a Sárvár, 4998, 4999 és 6451 hrsz.-ú ingatlanok esetében a SÉSZ 

mellékletét képező szabályozási tervlapon szabályozási vonal feltüntetésével a magántulajdonú 

ingatlanokból közlekedési célú közterület céljára igénybe veendő területrészek kijelölése. 

4. Sárvár 0155/5 hrsz.-ú ingatlannak új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Má általános 

mezőgazdasági területből Ge (egyéb ipari) építési övezetbe történő átsorolása és a belterületi 

határ kiterjesztése az ingatlan határáig. 

5. Sárvár 3343/28 hrsz.-ú jelenleg közlekedési célú közterületbe sorolt ingatlan területrészének új 

beépítésre szánt terület kijelölése keretében történő átsorolása Vt (településközponti vegyes) 

építési övezetbe a szomszédos Vt építési övezettel azonos beépítési mutatók előírásával. 
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6. Sárvár, Rákóczi u. 32. (1224 hrsz.) alatti ingatlan beépítési mutatóinak módosítása az alábbiak 

szerint: Vt (településközpont) építési övezet, szabadon álló beépítési mód, megengedett 

legnagyobb beépíthetőség 60 %, legkisebb zöldterület 10 %, épületmagasság 9,0 m, ahol a 

legnagyobb homlokzatmagasság 10,5 m.  

7. Sárvár 0239/11 hrsz.-ú ingatlan belterületbe vonása és ezzel egyidejűleg az ingatlan Mk 

(mezőgazdasági kertes) övezetből új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lke (kertvárosi 

lakó) építési övezetbe történő átsorolása szabadon álló beépítési mód, minimum 1500 m2 

teleknagyság, 30% legnagyobb beépíthetőség, 50% minimum zöldterület, 4,5 m megengedett 

épületmagasság meghatározása mellett. 

8. Sárvár 0299/27 hrsz. Mk (mezőgazdasági kertes) terület belterületbe vonása és Lf jelű falusias 

lakóövezetbe sorolása. 

9. Sárvár, Aranyos ér fedett szakaszán, a 1116 hrsz.-ú és 1106 hrsz.-ú ingatlan telepítési 

tanulmánytervben bemutatott részén, V jelű vízgazdálkodási terület övezet módosítása 

többszintes terület felhasználásra, terepszint alatt változatlan vízgazdálkodási terület övezet, 

terepszinten felette Vt (településközpont vegyes) építési övezetbe történő átsorolása, valamint az 

1115 hrsz.-ú ingatlan telepítési tanulmányterven ábrázolt ingatlanrészének szintén Vt 

(településközponti vegyes) építési övezetbe történő átsorolása. 

10. A Krisztina park Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe sorolt 1181/79-85 hrsz.-ú ingatlanai által 

alkotott telektömbben a lakó (lakás) rendeltetési egységek esetében az egy telken elhelyezhető 

lakások számának 4 lakó rendeltetési egységben történő meghatározása oly módon, hogy az egy 

telken elhelyezhető lakóépületek száma legfeljebb 2 db, és az egy lakóépületben elhelyezhető 

lakás rendeltetési egységek száma legfeljebb 2 db lehet. 

11. A Z-kp (zöldterület, közpark) övezetbe sorolt Sárvár 1259/6 és 1259/7 hrsz.-ú ingatlanok 

különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe történő átsorolása. 

12. A Sárvár 6295 hrsz.-ú ingatlan az Újhegy utca egységes szabályozásának érdekében annak 

vizsgálata, hogy a jelenleg zöldterületi övezeti besorolás módosítható-e közlekedési célú 

közterület besorolásra, kialakítható-e közlekedési célú közterület. 

13. A turisztikai célú közlekedési területek – kerékpárutak – további fejlesztése, megvalósítása 

érdekében annak vizsgálata, hogy a hatósági előírások teljesítése érdekében az Ikervári út melletti 

kerékpárút céljára szolgáló közlekedési terület szabályozási szélessége megfelelő-e. 

14. A SÉSZ módosítása a zártkerti művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben 

található ingatlanok beépíthetőségével kapcsolatosan. A beépítési mód szabadon álló beépítési 

módban, az oldalkert mérete 3 m-ben, a telekszélesség pedig az építési hely közterület felöli 

határán 14 m-ben történő megállapítása. 

15. A helyi építési szabályzat módosítása oly módon, hogy a SÉSZ hatályba lépése (2017. január 1.) 

előtt az Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben létesített építmények vonatozásában a SÉSZ 

előírásaiban meghatározott 3 méter oldalkert előírás a alól történő eltekintése és ezzel lehetővé 

tétele egyéb építési előírásoknak megfelelő építmények ingatlan nyilvántartási feltüntetésének. 

16. A 84150 számú bekötő út (Celli út) mellett található védő-és korlátozási övezettel érintett 

ingatlanok esetében a védő-és korlátozási övezet törlése a szabályozási tervlapról. 

17. Új beépítésre szánt terület kijelölés 1., 4, 5., 7., 8., pont szerinti csereterület kijelölés a MaTrt. 12. 

§ (2)-(3) bekezdése alapján, illetve a Méptv. 7.§ (2) szerinti beépítésre nem szánt különleges 

terület csereterületének igazolása 11. pont szerint. 

 

A R. 1. § (3) bekezdése értelmében a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi 

építési szabályzatnál a várható környezeti hatás jelentőségének eseti meghatározása alapján dönthető el 

a környezeti vizsgálat szükségessége. A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntéséhez a terv, 

illetve program kidolgozásáért felelős szerv (a továbbiakban: kidolgozó) kikéri a R. 3. számú mellékletben 

meghatározott környezet védelméért felelős közigazgatási szervek véleményét arról, hogy a hatáskörükbe 

tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás. 
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A R. 2. mellékletében foglalt szempontok vizsgálata alapján a következőket állapítottam meg: 

1. Az 1., 4., 5., 7. és 8. pontok tekintetében megvizsgáltam, hogy az új beépítésre szánt területek 

miként illeszkednek Sárvár tervezett területhasználatába, illetve a már kialakult építési 

rendszerébe. Megállapítottam, hogy az 1. és 5. pont esetében települési térségen belül 

közlekedési területből kerül át a szomszédos Ge jelű egyéb ipari építési övezetbe, illetve Vt jelű 

településközponti vegyes építési övezetbe az adott útszakasz, mellyel az épített környezetet 

jelentősen nem károsítja.   

A 4., 7. és 8. pontok esetében Ma és Mk jelű mezőgazdasági területek átsorolása történik. 

Mindhárom esetben az új beépítésre szánt terület felhasználása igazodik a kapcsolódó – a 7. pont 

esetében a szomszédos – területfelhasználásokhoz. A 8. pont esetében a módosítással érintett 

terület tájképvédelmi terült övezetében van, azonban a kialakult állapot alapján jelentős változás 

nem történik a tájban, ezért környezeti vizsgálat lefolytatását e pontok tekintetében nem 

tartjuk szükségesnek.  

2. A 2., 3., 12. és 13. pontok esetében közlekedési terület felülvizsgálata történik a meglévő 

állapotok, illetve felmerülő igények – pl. kerékpárút – alapján. Bár a területek tájképvédelmi terület 

övezetét érintik, a módosítások csekély mértéke miatt feltehetően új környezeti hatások várhatóan 

nem fognak fellépni, ezért a bekövetkező környezeti hatásokat nem ítélem jelentősnek. 

3. A 6., 10., 14. és 15. pontok beépítési mód, illetve építési előírások módosítására irányulnak, mely 

módosítások állaspontunk szerint nem okoznak jelentős beépítési intenzitást, illetve nem terhelik 

jelentősen a város közlekedését és infrastruktúráját. A bekövetkező környezeti hatásokat nem 

ítélem jelentősnek. 

4. 9. és 16. pontban szereplő módosítások meglévő állapot lekövetésére, vagy hatályon kívül került 

védelmi övezet törlésére irányulnak, ezért a bekövetkező környezeti hatásokat nem ítélem 

jelentősnek. 

5. A 11. pont esetében, zöldterület helyett különleges beépítésre nem szánt lovardaterület kerülne 

kijelölésre Sárvár rekreációs központjában, kertvárosias lakóterületek, rekreációs, idegenforgalmi, 

erdő-, és zöldterületek szomszédjában, a tájképvédelmi terület mellett. A tervezett módosítás 

alátámasztásához szükségesnek tartom környezeti értékelés készítését, különös tekintettel 

a szomszédos övezetek és építési övezetek zavartalan használhatóságának biztosítása 

érdekében, a tervezett rendeltetés általi hatások vizsgálata (pl. zaj- és szag hatás) tekintetében! 

6.  A csereterületek tekintetében megállapítottam, hogy mivel az önkormányzat Gk jelű kereskedelmi, 

szolgáltató gazdasági területből és Lke jelű kertvárosias lakóterületből lép vissza Má jelű általános 

mezőgazdasági területbe, valamint Má2 jelű mezőgazdasági területből Eg jelű gazdasági 

erdőterületbe és így a terület beépítési intenzitása csökken, ezért a bekövetkező környezeti 

hatásokat nem ítélem jelentősnek. 

 

A benyújtottak alapján a stratégiai környezeti vizsgálat lefolytatásának szükségességéről az épített 

környezet védelmére kiterjedően az alábbiak szerint nyilatkozom: 

 

Fentiek alapján a módosítási pontokkal összefüggésben – a 11. számú módosítási pont kivételével – az 

épített környezet védelmére kiterjedően a bekövetkező környezeti hatásokat nem ítélem jelentősnek, a 

11. számú módosítással összefüggésben azonban a környezeti értékelés elkészítését 

szükségesnek tartom. 

 

Tájékoztatom Tisztelt Polgármester Urat arról, hogy a R. 8. § (7) bekezdés, az újR. 7. § (4) bekezdése 

és 60. § (3) bekezdése értelmében a környezeti értékelést az újR. 2. melléklet 2. pontja szerint kell 

elkészíteni.  

  

Tájékoztatom arról, hogy a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgozó véleménye a 

környezeti vizsgálat szükségességéről eltér a környezet védelméért felelős szervek 4. § szerint megkapott 

véleményétől, a kidolgozó végleges döntését megelőzően az indokok tisztázása érdekében megbeszélést 

tart az érintett szervekkel. 
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A R. 5. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a „kidolgozó” hivatalos értesítőjében vagy más, 

a nyilvánosság tájékoztatására alkalmas egyéb módon, továbbá, ha van honlapja, azon is 

nyilvánosságra hozza döntését és annak indokait, továbbá, ha a környezet védelméért felelős 

szervek 4. § szerint megkapott véleményétől eltérően úgy döntött, hogy a környezeti vizsgálat nem 

szükséges, az eltérés tényét is. Döntéséről és indokairól a kidolgozó értesíti a várható környezeti 

hatások jelentőségének eldöntésébe bevont környezet védelméért felelős szerveket, többek 

között az állami főépítészi hatáskörben eljáró megyei kormányhivatalt. 

 

Kérem a fenti döntést és a beérkezett véleményeket a településrendezési eszköz módosítására irányuló 

egyeztetési eljárásban a véleményezési dokumentációhoz csatolni. 

 

Hatáskörömet és illetékességemet a főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. 

§ (1) bekezdése és 7. § h) pontja, továbbá a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási 

(fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg. 

 

A kiadmányozás jogát a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető főispán a kiadmányozás rendjéről szóló 

3/2023.(II.3.) számú utasítás III/4. pontjában és Az egyes belső szervezeti egységek feladatkörébe tartozó 

különös (szakmai) hatáskörök gyakorlása során a kiadmányozási jog gyakorlása alcím 2. pontjában 

foglaltak szerint ruházta át. 

 

Szombathely, elektronikus időbélyegző szerint. 

 

      Tisztelettel:        

 

 Vámos Zoltán főispán  

 nevében és megbízásából 

 Csermelyi Andrea 

 állami főépítész  
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Sárvár Város Önkormányzata 

 

 

Iktatószám: BP/FNEF/00649-2/2026. 

Ügyintéző: Németh Réka 

Telefonszám: +36-1-4653866 

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu 

Tárgy:  Véleményezés természetes gyógytényező 

érintettsége szempontjából 

Hivatkozási szám: SRV/94-2/2026. 

 

Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre! 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Sárvár Város településrendezési eszközeinek 32. számú módosításához kapcsolódó környezeti 

vizsgálat szükségességének eldöntése kapcsán, hivatkozott számú levelében történt megkeresésére a 

népegészségügyi feladatkörében eljáró Budapest Főváros Kormányhivatala (továbbiakban: BFKH) az 

alábbi tájékoztatást adja: 

 

A város közigazgatási határain belül az alábbi természetes gyógytényezők találhatók: 

 

Gyógyhely: 

1. Sárvár-Gyógyvarázs - engedélyszám: KEF-12953-5/2012. 

2. Sárvár-Arborétum - engedélyszám: KEF-12952-5/2012. 

 

A természetes gyógytényezőkről szóló 509/2023. (XI. 20.) Korm. rendelet 9. § szerint: 

„Gyógyhelyen és annak környékén a betegek gyógykezelését hátráltató, tiltott tevékenység mindaz, ami 

az éghajlati viszonyokat és a tájjelleget tartósan hátrányosan befolyásolja, a növényállományt és a 

domborzatot megváltoztatja vagy a betegek nyugalmát zavarja, gyógyulását hátráltatja, így különösen a 

víz-, por-, füst- és gázszennyezéssel, a levegő kémiai vagy biológiai szennyezésével, bűz keletkezésével 

vagy zajjal járó tevékenység, amely által a kiemelten védett területre előírt, a 6. melléklet szerinti 

levegőtisztaság és a fokozottan védett területnek megfelelő zajszint nem tartható.” 

 

Gyógyvizes kút: 

 

Kútkataszteri szám OKK Felhasználási mód Engedélyszám 

K-53 K (fürdési célú) 
BP/FNEF-TKI/02054-

17/2019. 

K-36 K (fürdési célú) KEF-11312-2/2012. 

K-67 K (fürdési célú) KEF-1814-15/2013. 
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B-65 K (fürdési célú) 40-4/OTH/2012. 

B-7 K (fürdési célú) 64-3/OTH/2010. 

B-35/a K (fürdési célú) 85-3/OTH/2012. 

B-44 K (fürdési célú) 81/OTH/2010. 

B-66 K (fürdési célú) 38-4/OTH/2012. 

 

Ásványvizes kút: 

 

Kútkataszteri szám OKK Felhasználási mód Engedélyszám 

B-62 K (fürdési célú) KEF-7460-9/2013. 

B-63 B (ivási célú) KEF-7414-7/2013. 

B-68 PC (palackozási célú) KEF-892-3/2015. 

B-68 B (ivási célú) KEF-902-3/2015. 

 

Gyógyfürdő: 

1. Sárvári Gyógy- és Wellnessfürdő  - engedélyszám: 376/Gyf/2003   

 

Gyógyszálló: 

1. Spirit Hotel Thermal Spa ***** - engedélyszám: KEF-22980-3/2013 

2. Danubius Thermál Hotel Sárvár - engedélyszám: KEF-17654-2/2016 

 

A BFKH a rendelkezésére álló, a természetes gyógytényezőkkel kapcsolatos törzskönyvi nyilvántartásában 

fellelhető, a kutakra vonatkozó védettségvizsgálati dokumentációk áttanulmányozása alapján megállapította, 

hogy a kutak védett vízadó réteget csapolnak meg, mely értelmében a kötelezően kijelölendő belső 

védőterületen (a kutak körüli 10 m sugarú kör) kívül a felszínen külső, valamint hidrogeológiai 

„A” és „B” védőövezet kijelölése nem szükséges. 

 

Fentiek alapján a módosítások jellege miatt a környezeti vizsgálat elvégzését nem tartja 

szükségesnek, ugyanakkor felhívja a figyelmet, hogy a vízbázis védelme szempontjából a város 

településrendezési eszközeinek készítése során szükséges a kijelölt belső védőterületek, továbbá 

a felszín alatti térrész – a védőidom által érintett területek – esetében a vízbázisok, a távlati 

vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII. 18.) 

Korm. rendelet 13. § (1) és a 14. § (1) bekezdéseiben, illetve az 5. számú mellékletben előírt 

korlátozások figyelembe vétele, valamint a településrendezési eszközök módosítása kapcsán 

szükséges, hogy a betegek nyugalmát biztosító környezeti feltételek ne változzanak. 

 

Érintettség esetén a BFKH, mint a környezet védelméért felelős szerv feladatát az egyes tervek, illetve 

programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. számú melléklete II. 2. 

pontjának g) bekezdése állapítja meg.  

 

A BFKH jelen iratot a digitális államról és a digitális szolgáltatások nyújtásának egyes szabályairól szóló 

2023. évi CIII. törvény (DÁP tv.) 19. §-a alapján elektronikus úton küldi meg.  

 

A BFKH felhívja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus úton szükséges kapcsolatot tartani 

(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosítókód: 427094958). 

 

A BFKH kéri a fentiek szíves elfogadását.  

mailto:kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu


2 
 

Közegészségügyi Osztály 1. 

1138 Budapest, Váci út 174. – 1550 Bp., Pf.: 203  – Telefon: +36 (1) 465-3866 – Fax: +36 (1) 465-3853   

Hivatali kapu KRID azonosító: 427094958 

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 

Budapest, – dátum a digitális aláírás szerint 

 

 

Üdvözlettel: 

dr. Sára Botond 

főispán megbízásából 

 

              dr. Somogyi Rozália 

            osztályvezető 

             helyett       

            

 

Melléklet: – 

 

 

Címzett: 

1. Sárvár Város Önkormányzata – Hivatali kapu 

2. Irattár 
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központi telefonszám: +36 96 500-000 . cím: H-9021 Győr, Árpád út 28-32. . e-mail: titkarsag@eduvizig.hu 
. honlap: www.eduvizig.hu 

Tárgy: Sárvár város településrendezési eszközök 32. módosítása - 

várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése 

 

 

Kondora István 

Polgármester 

 

Sárvár Város Önkormányzata 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Sárvár Város tárgyi ügyben megküldött megkeresésére az Észak-dunántúli 

Vízügyi Igazgatóság (a továbbiakban: Igazgatóság) az alábbi véleményt 

adja: 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 

11.) Korm. rendelet, 4. § (2) bekezdése értelmében a várható környezeti 

hatás jelentőségének eldöntése érdekében a kidolgozó kikéri a 3. számú 

mellékletben meghatározott környezet védelméért felelős közigazgatási 

szervek véleményét arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- vagy 

természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás. 

Az Igazgatóság nem szerepel a Korm. rendelet 3. számú melléklete szerinti, 

a környezet védelméért felelős szervek között, így a várható környezeti 

hatások vizsgálatával kapcsolatban, valamint a környezeti értékelés 

szükségességével kapcsolatban nem áll módunkban nyilatkozni. 

Tekintve, hogy a tervezett módosítások nem érintenek Igazgatóságunk 

vagyonkezelésben lévő, vagy egyéb vízfolyást, ezért azzal kapcsolatban az 

Igazgatóság kifogást nem emel.  

Felhívjuk a figyelmet, hogy Sárvár település a Nyugat-dunántúli Vízügyi 

Igazgatóság területét is érinti, ezért a teljeskörű véleményhez a társszerv 

nyilatkozata is szükséges.  

Tájékoztatom, hogy az eljárásban az Országos Vízügyi Főigazgatóságot 

(OVF) is képviseljük. 

 

 

 Tisztelettel: 

 

 

 Németh József  

 Igazgató 

Dátum: 

2026.01.22. 

 

Címzett 

hivatkozási 

száma:  

SRV/94-2/2026. 

 

Címzett 

ügyintézője: 

Pörneczi Martina 

 

Iktatószám: 

044963-0001/2026. 

 

Előadó: 

Roxin Anna 

IGAZGATÓ 



Cím: 1097 Budapest Albert Flórián út 2-6. Tel: + 36 1 476 1195, 

e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu  

Hivatali kapu KRID azonosító: 163763102 

 
NEMZETI NÉPEGÉSZSÉGÜGYI ÉS GYÓGYSZERÉSZETI KÖZPONT 

Kémiai Biztonsági és Kompetens Hatósági Főosztály 

Kémiai Biztonsági Kockázatértékelési Osztály 

 

Iktatószám: NNGYK/06177-2/2026 

Ügyintéző: Czékus Miklós  

Telefon: 06(1)476-1298 
 

 

Tárgy: Településrendezési eszközök 

módosításának véleményezése 

 

Hivatkozási szám: SRV/94-2/2026. 

Ügyintézőjük: Pörneczi Martina 

Melléklet: - 

Kondora István 

polgármester részére 

 

Sárvár Város Polgármesteri Hivatala 

Hivatali kapun keresztül megküldött dokumentum 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 
 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. 

rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatálya alá eső tervek esetében a véleményezésben az 

országos tisztifőorvos a kémiai biztonságra kiterjedően „érintettség esetén”, nem „minden” 

esetben vesz részt.  

 

Sárvár Város településrendezési eszközeinek módosítását kiváltó rendezési célok tekintetében 

nem azonosítottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsági szempontból közvetlen 

környezeti hatása lenne, így a környezeti vizsgálat elvégzését nem tartjuk szükségesnek. 

Kérem, szíveskedjenek a Nemzeti Népegészségügyi és Gyógyszerészeti Központot (a 

továbbiakban: NNGYK) kifogást nem emelő véleményezőnek tekinteni. 

 

Az eljárás további szakaszában az NNGYK csak abban az esetben kíván részt venni, 

amennyiben konkrét, a kémiai biztonságról szóló 2000. évi XXV. törvény hatálya alá eső 

kérdések merülnek fel, de akkor készséggel állunk rendelkezésükre. 

 

Kelt Budapesten, az időbélyegzőben foglalt időpontban 

 

                                                  Tisztelettel: 

      Dr. Surján Orsolya 

  országos tisztifőorvos 

 nevében és megbízásából 

 

 Dr. Deim Szilvia 

 főosztályvezető 

 

 

 

 

Kapják: Címzett, Irattár  
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Tárgy: Településrendezési eszközök 32. módosítása - Várható környezeti 

hatás jelentőségének eldöntése 

Melléklet:- 

 

Sárvár Város Önkormányzata 

részére 

 

Sárvár 

Várkerület u. 2. 

9600 

 

Tisztelt Cím! 

 

A Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatósághoz (Továbbiakban: Igazgatóság), 

érkezett megkeresés „Sárvár - Településrendezési eszközök 32. 

módosítása - Várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése” tárggyal 

kapcsolatban, melyre az alábbi véleményt adjuk: 

 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 

2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 3. számú melléklet II. 1. d) pontja a 

vízvédelmi és vízügyi hatóságot jelöli meg véleményező szervezetként a 

várható környezeti hatások eldöntését illetően. A Nyugat-dunántúli Vízügyi 

Igazgatóság a vizek, vízi létesítmények kezelője, hatósági feladatokat nem 

lát el. A hatósági jogkör gyakorlója a Vas Vármegyei Kormányhivatal 

Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági Főosztály Tűzvédelmi, 

Iparbiztonsági, Vízügyi és Vízvédelmi Osztálya. 

 

A településrendezési eszközök módosításaival érintett területek közül a 2.1. 

és a 2.13. számú módosítások területei valamint a 2.17. módosításon belül 

a 2.7. és a 2.8. számú módosítások csereterületei érintik a Sárvár, körzeti 

sérülékeny vízbázis hidrogeológiai "B" védőterületét és védőidomát, ezért 

az érintett területekre a 332-1/10/2011.I. számon kiadott és a 36800/370-

5/2022. számú határozattal módosított Sárvár, körzeti sérülékeny vízbázis 

védőterületeit kijelölő határozat és a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 

vonatkozó előírásai az irányadók. 

 

A településrendezési eszközök módosításaival érintett területek közül a 2.1. 

és a 2.13. számú módosítások területei valamint a 2.17. módosításon belül 

a 2.7., a 2.8. és a 2.11 számú módosítások csereterületei az országos 

vízminőség-védelmi terület övezetén fekszenek, az érintett területekre a 

2018. évi CXXXIX. törvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet vonatkozó 

előírásai az irányadók. 

 

A tervezett módosítások ellen kifogást nem emelünk, egyéb észrevételt 

nem teszünk. 

 

 

 

Dátum: 

„időbélyegző 

szerint” 

 

Címzett 

iktatószáma: 

SRV/94-2/2026 

 

Címzett 

ügyintézője: 

Pörneczi Martina 

 

Iktatószám: 

0397-027/2026 

 

Ügyintéző: 

Molnár Viktória 

 

Ügyintéző 

elérhetősége: 
molnar.viktoria@nyu
duvizig.hu 
+36 94 521 245 
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A továbbiakban is kérjük, hogy a településrendezési tervek, valamint a fejlesztési 

koncepciók részleteinek kidolgozásakor – különösen, ha vízgazdálkodási kérdéseket is 

érint – a tervdokumentációk véleményezése céljából keressék meg Igazgatóságunkat. 

 

Tájékoztatjuk, hogy az Igazgatóság a véleményezés során az Országos Vízügyi 

Főigazgatóság képviseletében is eljár. 

 

 

 

Tisztelettel 

             Dr. Engi Zsuzsanna  

             osztályvezető 



 

 

 

 

 

Tárgy: Sárvár Város TRE módosítása - tájékoztatás környezeti hatáskör 

hiányáról  

 

 

Kondora István úr 

polgármester 

 

Sárvár Város Önkormányzata 

 

Sárvár 

Várkerület u. 2. Pf.78. 

9600 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Sárvár Város Önkormányzata az SRV/94-2/2026. számú levelében kérte, hogy 

a településrendezési eszközeinek módosításához véleményt adjak a környezeti 

hatások jelentőségéről. 

 

Tájékoztatom Polgármester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok 

környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a 

környezet védelméért felelős szerveket, melyek között az Országos Vízügyi 

Főigazgatóság (a továbbiakban: OVF), mint vízügyi igazgatási szerv nincs 

feltüntetve, ezért – hatáskör hiányában – a környezeti vizsgálat 

lefolytatásának szükségessége tárgyában nem nyilatkozhatok.  

 

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. számú mellékletében részletezett 

vízvédelmi és vízügyi hatósági jogkörre kijelölt országos hatáskörű szerv a Pest 

Vármegyei Kormányhivatal, a nem országos hatáskörre kijelölt szerv Sárvár 

város esetében a Vas Vármegyei Kormányhivatal. 

 

 

Tisztelettel: 

 

 

Láng István 

Dátum: 

2026. 01. 22. 

 

Ügyiratszám: 

33066-0011/2026 

 

Előadó: 

Hellenpárt Balázs 

 

Melléklet: 

-  
 







Feladási igazolás
Kedves Ügyfelünk!

A küldeményt továbbítottuk a címzettnek.

Küldemény adatai

•  Őrségi Nemzeti Park Igazgatóság (ONPI)Feladó:
• TAMASKÓ-PONGRÁCZ DOROTTYAFeladó ügyintézője: 
•  Sárvár Város Önkormányzata (SARVARONK)Címzett:
•  SRV/94-2/2026.Dokumentum típusa:
•  218-2-26..pdfFájl neve:
•  2026.02.04. 11:04:41Befogadás időpontja:
•  328729101202602041104060861Érkeztetési szám:

Ha kérdésed van a küldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési számra!

Az igazolás 30 naptári nap múlva automatikusan törlődik.

A Feladási igazolás egy elektronikusan hitelesített elektronikus igazolás arról, 
hogy a küldemény feladásra került. A dokumentumra került időpecsét a tárhelyen 
elérhető Feladási igazoláshoz csatolt PDF XML állományában található.

Üdvözlettel,
Tárhely csapata

Ha kérdésed van, hívd a -as számot (Magyarországról) vagy a -as számot (külföldről), vagy 1818 +36 1 550 1858
írj e-mailt a  címre!1818@1818.hu

Ez egy automatikus e-mail. Kérjük, ne válaszolj rá!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimális):
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Sárvár Város Önkormányzata
Sárvár
Várkerület utca 2.
9600

Tisztelt Polgármester Úr!

Iktatószám: SRV/94-4//2026.
Tárgy: Sárvár város településrendezési

eszközeinek 32. módosítása kapcsán
környezeti értékelés szükségessége

Sárvár város településrendezési eszközeinek 32. módosításával összefüggésben a környezeti
értékelés készítése szükségességének eldöntésére irányuló 2026. január 16. napján hivatali
kapun érkezett megkeresésére az Egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról
szóló 2/2005. (1.1 1.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm.rendelet ) 4. * (2) bekezdésének,
illetve A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint
egyes településrendezési Sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
60.* (3) bekezdésének figyelembe vételével az alábbi véleményt adom:

A tervezett módosításokat bemutató dokumentáció alapján megállapítottam, hogy a tervezett
módosítások nem bírnak jelentős hatással a helyi környezet - és természetvédelemre.

Hatásköröm a Korm. rendelet 3. számú melléklet
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011.
bekezdés a) pontján alapul.

II. 2. a) pontján, illetékességem
évi CLXXXIX. törvény 81. * (3)

Sárvár, 2026. január 20.

Tisztelettel:

C
ciii c
——— —
ana
a.

a
CD ‚t

dr. Szíjártó Valéria
címzetes főjegyző



 

AGRÁRÜGYI FŐOSZTÁLY 
ERDÉSZETI OSZTÁLY 

9700 Szombathely, Batthyány tér 2.; 9701 Szombathely, Pf.: 24.  -  Telefon: (06 70) 705-1641 
                          E-mail: erdeszet@vas.gov.hu  -  KRID: 404158764  -  Honlap: www.kormanyhivatalok.hu  

Ügyfélfogadás: hétfőnként 900-1200, 1300-1600 

 
 

Kondora István 
polgármester úr részére 
 
Sárvár Város Önkormányzata 
 
Sárvár 
Várkerület u. 2. 
9600 
 

Iktatószám: VA/AF-EO/ 704-2/2026. 

Ügyintéző: Szatmári Gabriella 

Telefonszám:(06 70) 705-1641 

 

Hivatkozási szám: SRV/94-2/2026. 
Melléklet:  - 
 

 

Tárgy: Településrendezési eszközök 32. módositása– várható környezeti hatás jelentőségének 
eldöntése 
 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. számú 

melléklete II.2. c) pontja alapján, mint erdészeti feladatkörben eljáró vármegyei kormányhivatal illetékes 

hatósága, figyelemmel a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § és 68. 

§-ban, továbbá a 10. és 11. mellékletekben biztosított jogkörömre, tárgyi ügyben az alábbi véleményt 

adom. 

 

A tervezett módosítás az Országos Erdőállomány Adattárban nyilvántartott erdőt vagy 

erdőgazdálkodási tevékenységet közvetlenül szolgáló földterületet nem érint, ezért környezeti 

vizsgálat és értékelés elkészítését erdészeti szempontból nem tartom szükségesnek.  

 

 

Hatáskörömet és illetékességemet a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek 

kijelöléséről szóló 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, 12. § (5) bekezdése és az 2. 

számú melléklete rögzíti.  

A kiadmányozás joga a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető főispán kiadmányozás rendjéről szóló 

3/2023. (II.3.) számú utasítása alapján került átruházásra. 

 

 

Szombathely, elektronikus időbélyeg szerint 

  

Vámos Zoltán főispán 

nevében és megbízásából: 

 

 

Támis Norbert 

osztályvezető 

Kapják: 

1. Címzett 

2. Irattár 

mailto:erdeszet@vas.gov.hu
http://www.kormanyhivatalok.hu/


 

 
 
 

FÖLDHIVATALI FŐOSZTÁLY 
FÖLDHIVATALI OSZTÁLY 1. 

 9700 Szombathely, Welther Károly utca 3.. – 9701 Szombathely, Pf. 9. -- Tel.: +36 70 469 8190 
E-mail: foldhivatal@vas.gov.hu -- KRID: 337630946 – Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 

 
Kondora István 

polgármester úr részére 

 

Sárvár Város Önkormányzata 

 
Sárvár  
Várkerület 2. 
9600 

Iktatószám: VA/FF-FO1/17009/2/2026. 

Ügyintéző: Abért Rita 

Telefonszám: +36 70 469 8190 

Hivatkozási szám: SRV/94-2/2026. 

Melléklet: - 
 

 

Tárgy: Sárvár Város Önkormányzata a településrendezési eszközök 32. módosításának véleményezési 

eljárása, a várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése 

 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Sárvár város településrendezési eszközeinek módosítása kapcsán a várható környezeti hatás jelentősé-

gének eldöntéséhez az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) 

Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 3. melléklet II.2.e) pontjában adott földvédelmi feladatkö-

rében eljáró vármegyei kormányhivatal, azaz a Vas Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály – 

Földhivatali Osztály 1. (továbbiakban: ingatlanügyi hatóság) részéről az alábbi tájékoztatást adom a ter-

mőföld mennyiségi védelmére kiterjedően: 

A termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény (továbbiakban: Tfvt.) 2. § 19. pontja szerint termő-

földként kell figyelembe venni azt a földrészletet, amely a település külterületén fekszik, és az ingatlan-

nyilvántartásban szántó, szőlő, gyümölcsös, kert, rét, legelő (gyep), nádas vagy fásított terület művelési 

ágban van nyilvántartva, kivéve, ha a földrészlet az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény-

ben meghatározott erdőnek minősül.  

A Tfvt. 6/B. § (1) bekezdése alapján a termőföld védelmének érvényesítése érdekében érvényre kell jut-

tatni, hogy az engedélyezési eljárás alá eső tevékenység végzése, létesítmény elhelyezése, jogosultság 

gyakorlása lehetőség szerint az átlagosnál gyengébb minőségű termőföldeken, a lehető legkisebb mér-

tékű termőföld igénybevételével történjen. Figyelemmel kell lenni továbbá arra, hogy az egyeztetési eljárás 

tárgyát képező földrészletekkel szomszédos termőföldek megfelelő mezőgazdasági hasznosítását az öve-

zeti átsorolás szerinti területfelhasználás ne akadályozza.  

A Tfvt. 6/B. § (2) bekezdése előírja, hogy kifogást kell emelni, ha a településrendezési eszköz készítése, 

vagy módosítása alapján kijelölt beépítésre szánt területek többségében átlagosnál jobb minőségű termő-

földeket érintenek, és a beépítésre szánt terület övezeti besorolásának megfelelő, területfelhasználásra 

hasonló körülmények és feltételek esetén átlagosnál gyengébb vagy átlagos minőségű termőföldeken is 

sor kerülhet, vagy övezeti besorolásának megfelelő területfelhasználásra kellő nagyságú térmértékben 

lehetőség van a település már beépítésre kijelölt, de még fel nem használt területén is. 

A Tfvt. 15. § (5) bekezdése értelmében el kell utasítani a belterületbe vonás iránti kérelmet, ha a kérelem 

benyújtását megelőzően az önkormányzat részére engedélyezett bármilyen célú belterületbe vonást 

http://www.kormanyhivatalok.hu/
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engedélyező határozat alapján a tényleges felhasználásra 4 éven belül nem került sor, és az önkormány-

zat nem intézkedett a terület külterületbe visszacsatolása iránt. 

Konkrét módosítási elképzeléseket is megjelöltek a településrendezési eszközeiket érintően: A csatolt 

242-2025. (XII.17.), 245-2025. (XII.17.) – 249/2025. (XII.17.) számú településfejlesztési döntéseken ala-

puló dokumentáció szerint Sárvár város településrendezési eszközeinek módosítása során új beépítésre 

szánt terület kijelölését is tervezik, az átsorolás érint az átlagosnál jobb minőségű termőföldet. 

A termőföld mennyiségi védelmére kiterjedően a környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartjuk szükséges-

nek. 

A kiadmányozási jog a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető Főispán kiadmányozás rendjéről szóló 

3/2023. (II. 3.) számú utasításában foglaltakon alapul. 

 

Szombathely, elektronikus időbélyeg szerint 

 

Tisztelettel: 

 

                                                                                   Vámos Zoltán főispán 

                                                                     nevében és megbízásából: 

 

 

                                                                                         Bolla Attila 

                                                                                          osztályvezető 

 



 

 
 
 

KÖRNYEZETVÉDELMI, TERMÉSZETVÉDELMI ÉS HULLADÉKGAZDÁLKODÁSI FŐOSZTÁLY 
HULLADÉKGAZDÁLKODÁSI OSZTÁLY 

9700 Szombathely, Vörösmarty Mihály utca 2. – 9702 Szombathely, Pf. 38 -- Tel.: +36 70 705-1122 
E-mail: hulladekgazdalkodas@vas.gov.hu -- KRID: 401253775 – Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 

 
Kondora István 

polgármester úr részére 

 

Sárvár Város Önkormányzata 

Sárvár 
Várkerület u. 2. 
9600 
 

Iktatószám: VA/KTHF-HO/00197-2/2026. 

Ügyintéző: Bertalan Ágnes 

Telefonszám: +36 70 705 1122 

Hivatkozási szám: SRV/94-2/2026. 

 

Tárgy: Sárvár város településrendezési eszközeinek 32. sorszámú módosítása, várható környezeti hatás 

jelentőségének eldöntése 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

Tisztelt Polgármester Úr! 

Hivatkozott számú levelével megkereste Osztályomat, a helyi településrendezési eszközök 

módosításának véleményezési eljárása előtt, a várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése 

érdekében az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 

(a továbbiakban: Skvr.) 1. § (3) bekezdés a) pontjának megfelelően. 

A benyújtottak alapján a környezeti vizsgálat lefolytatásának szükségességéről a hulladékgazdálkodásra 

kiterjedően az alábbiak szerint nyilatkozom: 

A tervezett módosítások kapcsán környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges. 

 

Hatáskörömet és illetékességemet az Skvr. 4. § (2) bekezdése és 3. melléklet II.1. e) pontja, továbbá a 

fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 

568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg. 

 

A kiadmányozás joga a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető Főispán kiadmányozás rendjéről szóló 

3/2023. (II. 3.) számú utasítás alapján került átruházásra. 

Szombathely, elektronikus időbélyeg szerint  

Tisztelettel: 

 Vámos Zoltán 

 főispán 

 nevében és megbízásából 

 

 dr. Szentiványi Beatrix 

 osztályvezető 



 

TŰZVÉDELMI, IPARBIZTONSÁGI ÉS VÍZÜGYI HATÓSÁGI FŐOSZTÁLY 
TŰZVÉDELMI ÉS IPARBIZTONSÁGI OSZTÁLY SZOMBATHELY 

9700 Szombathely, Ady Endre tér 1. – 9701 Szombathely, Pf. 23. -- Tel.: +36 94 508-395 
KRID: 175029327 – Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 
Kondora István 

polgármester úr részére 

 

Sárvár Város Önkormányzata 
 
Sárvár 
Várkerület 2. 
9600 

Iktatószám: VA/TIV/00411-2/2026 

Ügyintéző: Poós Péter 

Telefonszám:+36 30 433-1001 

Hivatkozási szám: SVR/94-2/2026. 

Melléklet:  
 

 
 
Tárgy: Településrendezési eszközök 32. módosítása, várható környezeti hatás jelentőségének 

eldöntése 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

 

A Sárvár város településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatos, a településtervek tartalmáról, 

elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet) 60. § (3) 

és (4) bekezdései alapján történt, SVR/94-2/2026. számú megkeresésére a Vas Vármegyei 

Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági Főosztály Tűzvédelmi és Iparbiztonsági 

Osztály Szombathely (továbbiakban: Iparbiztonsági Hatóság) az alábbi szakmai véleményt adja: 

 

Iparbiztonsági szempontból: 

 

A tervezett módosítások eredményeként a súlyos ipari balesetek megelőzésére vonatkozóan jelentős 

környezeti hatás nem várható, ezért az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 

2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat elvégzését nem tartom szükségesnek. 

 

Indokolás: 

 

A tervezett módosítások az IKR Agrár Kft. (9600 Sárvár, Ipartelep u. 2. alatti telephelye, mint alsó 

küszöbértékű veszélyes anyagokkal foglalkozó üzem) iparbiztonsági hatóság által kijelölt veszélyességi 

övezetét nem érinti, ezért a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról 

szóló 2011. évi CXXVIII. törvény (továbbiakban: Kat.) és a veszélyes anyagokkal kapcsolatos súlyos 

balesetek elleni védekezésről szóló 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet (továbbiakban: R.) szempontjából 

figyelembe veendő korlátozás nincs. 

 

 

Az iparbiztonsági hatóság hatáskörét a Kat. 25. § (1a) bekezdése és a R. 4. §. (3) bekezdése határozza 

meg. 

 

Az iparbiztonsági hatóság illetékességét a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási 

(fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése határozza meg. 
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A kiadmányozási jog a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető Főispán kiadmányozás rendjéről szóló 
3/2023. (II.3.) számú utasításában foglaltakon alapul. 
 

 

Szombathely, elektronikus időbélyeg szerint. 

 

 

Tisztelettel: 

 

 

 Vámos Zoltán 

 főispán 

 nevében és megbízásából 

 

 

 

 Roboz József 

 főosztályvezető 
 
  
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 

NÉPEGÉSZSÉGÜGYI FŐOSZTÁLY 
 9700 Szombathely, Sugár út 9. – 9701 Szombathely, Pf. 208.-- Telefon: +36 30 283 6231 

E-mail: nepegeszsegugy@vas.gov.hu -- KRID: 617031777 – Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 

Kondora István 

polgármester úr részére 

 

Sárvár Város Önkormányzata 

 

Sárvár 

Várkerület u. 2. 

9600 

Iktatószám: VA/NEF-KJO/00062-2/2026. 

Ügyintéző: Varga Renáta 

Telefonszám: +36 30 370 6098 

Hivatkozási szám: SRV/94-2/2026. 

Melléklet: - 

 

Tárgy: Sárvár város – Településrendezési eszközök 32. módosítása – Várható környezeti hatás 

jelentőségének eldöntése – Szakmai vélemény 

 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

A Vas Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi és Járványügyi Osztálya 

(továbbiakban: Hivatal), mint a környezet védelméért felelős közigazgatási szerv a 2026. január 16. napján 

érkezett megkeresésére – Településrendezési eszközök 32. módosítása – Várható környezeti hatás 

jelentőségének eldöntése tárgyban – a megküldött iratanyag alapján az egyes tervek, illetve programok 

környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 4. § (2) 

bekezdésében meghatározottak alapján az alábbi szakmai véleményt adja: 

 

− A rendelkezésre álló dokumentációban foglaltak alapján Sárvár Város Önkormányzatának 

(továbbiakban: Önkormányzat) közegészségügyi-járványügyi szempontból a 11. módosítási 

pontban szereplő tervezett változtatáshoz szükséges környezeti hatás értékelést készíteni. 

 

A Hivatal az Önkormányzat által megküldött iratanyag alapján (Sárvár – Településrendezési eszközök 32. sz. 

módosítás – A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése – Sárvár város településrendezési 

eszközeinek módosítása – 2026. január 16. – AKCIÓTERV Mérnöki Iroda Kft. 9730 Kőszeg, Bechtold István 

utca 7.) a 11. módosítás kivételével elégséges válaszokat kapott a hatáskörébe tartozó vizsgálandó 

szempontokra vonatkozóan. 

 

Az Önkormányzat 242/2025. (XII.17.) számú képviselő-testületi határozatában foglaltak szerint a 11. 

módosítás a következő: 

Az önkormányzat kezdeményezi a jelenleg Z-kp (zöldterület, közpark) övezetbe sorolt Sárvár 1259/6 és 

1259/7 hrsz-ú, természetben a volt Tizenháromváros utcai hulladéklerakó mellett található ingatlanok 

különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe történő átsorolását. A megengedett legnagyobb 

beépíthetőséget 10 %-ban, az épületmagasságot 7,5 m-ben kezdeményezi megállapítani. Az ingatlanokon a 

különleges lovarda rendeltetés mellett a lovarda rendeltetés kiszolgálását célzó rendeltetésekkel összefüggő 

egyéb létesítmények pl. garázsok, tárolók, a használó és a személyzet (munkavállalók) lakhatásárra szolgáló 

épületek is elhelyezhetők. 

A Hivatal vizsgálta az Önkormányzat Képviselő-testülete a 242/2025. (XII.17.), a 245/2025. (XII.17.), a 

246/2025. (XII.17.), a 247/2025. (XII.17.), a 248/2025. (XII.17.) és a 249/2025. (XII.17.) számú képviselő-

testületi határozatait; a megküldött iratanyagot és a Főépítészi feljegyzést. 
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A módosítások az alábbiak (Főépítészi feljegyzés alapján): 

1. Közlekedési célú közterületbe sorolt 3868/21 (Ikervári út, Ipari park mellen) hrsz-ú terület átsorolása Ge 

(egyéb ipari) építési övezetbe. 

2. Tölgyfa utca, Almáskerti utcát érintő szabályozási tervlapon kijelölt útszélesítés törlése. 

3. Sárvár, Újhegy utca szabályozási tervlapon jelölt nyomvonalának felülvizsgálata és a közlekedési 

terület kibővítése. 

4. 0155/5 hrsz-ú ingatlan (88-as számú főút D-i oldalán, az Axiál telephelye mellen) övezeti átsorolása Má 

(mezőgazdasági általános) övezetből Ge (egyéb ipari) építési övezetbe. 

5. A közlekedési terület övezetbe sorolt Sárvár 3343/28 hrsz-ú ingatlan egy területrészének (Rábasömjén, 

volt Pagoda épület mögött) Vt (településközponti vegyes) építési övezetbe történő átsorolása. 

6. Sárvár, 1224 hrsz-ú ingatlan (ONYX) beépítési mutatóinak módosítása. 

7. A Sárvár 0239/11 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonása és Mk (mezőgazdasági kertes) övezetből Lke 

(kertvárosi lakó) építési övezetbe történő átsorolása. 

8. A Sárvár 0299/27 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonása és Mk (mezőgazdasági kertes) övezetből Lf 

(falusias lakó) építési övezetbe történő átsorolása. 

9. Aranyos ér Rákóczi úttól induló szakaszának (Sárvár, 1116 és 1106 hrsz egy szakasza) V 

(vízgazdálkodási) terület övezetről V/vt építési övezetre történő módosítása (többszintes terület 

felhasználás), valamint a Sárvár 1115 hrsz-ú ingatlan egy részének Vt (településközponti vegyes) 

építési övezetbe történő átsorolása. 

10. Sárvár, 1181/79-1181/85 hrsz-ú ingatlanok övezeti előírásainak módosítása (Krisztina park). 

11. Sárvár 1259/6-7 hrsz-ú ingatlanok övezeti átsorolása Z-kp (zöldterület, közpark) övezetből 

különleges, beépítésre nem szánt (lovarda) terület övezetbe. 

12. Sárvár, 6295 hrsz-ú ingatlan teljes területének átsorolása közlekedési célú közterületté. 

13. Ikervári útra tervezett kerékpárút helyigényének feltüntetése a szabályozási tervlapon. 

14. Zártkerti művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben található ingatlanok 

beépíthetőségének feltételei. 

15. Mezőgazdasági kertes övezetben a helyi építési szabályzat hatályba lépése előtt létesült épületek 

ingatlannyilvántartási feltüntetésének lehetővé tétele. 

16. 8415 számú bekötő út (Celli út) melletti ingatlanokról a védő- és korlátozási övezet törlése. 

 

A 11. módosítás vonatkozásában bemutatásra kerül, hogy az ingatlanokon lovarda építését tervezik, a 

lovarda kiszolgálását célzó rendeltetésekkel összefüggő egyéb létesítmények, pl. garázsok, tárolók, a 

használó és a személyzet (munkavállalók) lakhatására szolgáló épületek elhelyezésével.  

A tervező a közműellátás tekintetében rögzíti, hogy a Sárvár 1259/6-7 hrsz-ú ingatlanokon tervezett lovarda 

kialakítása során a vízellátás, a szennyvízelvezetés és legalább a villamosenergia ellátás kiépítése 

szükséges. 

 

A dokumentáció nem tér ki a 11. módosítás esetében a közegészségügyi hatóság hatáskörébe tartozó 

kérdésekre: közművesítés (vízellátás, szennyvízelvezetés) megoldására, valamint a keletkező hulladékok 

kezelésére. 

A 11. módosításra vonatkozóan nem kerültek megválaszolásra a várható környezeti hatások tekintetében 

a következők: 

- A lovarda területe milyen távolságra van a legközelebbi lakóterülethez? 

- A terület beépítése során az ivóvízminőségű víz biztosítás és a keletkező szennyvíz zárt rendszerű 

gyűjtésének és ártalmatlanításának tervezett módja? 

- A tevékenység végzése során a talaj, a vizek és a levegő fertőződhet-e, illetőleg szennyeződhet-e 

olyan mértékben, amely közvetlenül vagy közvetve az ember egészségét veszélyezteti? 

- Jár-e a beruházás légszennyezéssel? 

 

Fentiekre tekintettel kéri a Hivatal – a Korm. rendelet 2. mellékletében meghatározottak 

figyelembevételével – a környezeti értékelés elkészítését a 11. pontban megfogalmazott tervezett 

módosításra vonatkozóan. 
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A Hivatal hatáskörét a Korm. rendelet 3. számú melléklet II. 1. c) pontja állapítja meg, illetékessége a fővárosi 

és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) 

Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul. 

 

 

A kiadmányozási jog a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető Főispán kiadmányozás rendjéről szóló 3/2023. 

(II.3.) számú utasításában foglaltakon alapul. 

 

Szombathely, elektronikus időbélyeg szerint. 

 Tisztelettel: 

 

 Vámos Zoltán 

 főispán 

 nevében és megbízásából 

 

 

 Dr. Király Ildikó Mónika 

 vármegyei tisztifőorvos 

 főosztályvezető 
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Kondora István 

polgármester úr részére 

 

Sárvár Város Önkormányzata 

 
Sárvár 
Várkerület u. 2. 
9600 

Iktatószám: VA/AF-NTO/00198-2/2026. 

Ügyintéző: Ágfalvi Miklós 

Telefonszám: +36704364880 

Hivatkozási szám: SRV/94-2/2026. 

Melléklet: - 
 

Tárgy: Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása, várható környezeti hatás 

jelentőségének eldöntése – szakmai vélemény 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

Tisztelt Polgármester Úr! 

2026. január 21-én érkezett megkeresésükre, a Vas Vármegyei Kormányhivatal talajvédelmi hatáskörében 

eljárva 

a termőföld minőségi védelmét érintő szakmai véleményt adom: 

A tervezett módosítások – talajvédelmi szempontból – megfelelnek a termőföld védelméről szóló 2007. évi 

CXXIX. törvényben, a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméről szóló 

27/2006. (II. 7.) Korm. rendeletben, valamint a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel 

szembeni védelméhez szükséges cselekvési program részletes szabályairól, valamint az adatszolgáltatás 

és nyilvántartás rendjéről szóló 59/2008. (IV. 29.) FVM rendeletben foglalt előírásoknak. 

A Gergye Péter vezető településtervező (TTI-18-0204) által készített tervezet alapján a bemutatott 

javaslatokkal egyetértünk, a tervezett változtatás eredményeképpen termőföldre gyakorolt jelentős 

környezeti hatás nem várható, vizsgálata talajvédelmi szempontból mellőzhető. 

Szakmai véleményemet a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. 

melléklet 18. pontja alapján adtam meg. 

Szakmai véleményem az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 

Kormányrendelet 4. § (4) bekezdésében megállapított 15 napos határidőn belül került kiadásra, a 3. 

melléklet II. 2/d) pontja alapján. 

A kiadmányozási jog a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető Főispán kiadmányozás rendjéről szóló 

3/2023. (II.3.) számú utasításában foglaltakon alapul. 

 

Szombathely, elektronikus időbélyeg szerint 

Tisztelettel: 

 Vámos Zoltán 

 főispán 

 nevében és megbízásából  

 

 Moór Adrián 

 mb. főosztályvezető 
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9700 Szombathely, Vörösmarty M. u. 2. Tel.: 70/7052092 

KRID: 175029327 Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

Ügyfélfogadás: Hétfő, Péntek 8-12; Szerda 8-12 és 13-16 

Kondora István 

polgármester részére 

 

Sárvár Város Önkormányzata 

 

Sárvár 

Várkerület u. 2. 

9600 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

Iktatószám: VA/TIV/00408-2/2026 

Tárgy: Sárvár város településrendezési 

eszközeinek 32. módosítása - várható 

környezeti hatás   

Nyilatkozat  

Hivatkozási szám: SRV/94-2/2026. 

Melléklet: – 

Ügyintéző: Majoros Eszter 

 
Sárvár város településrendezési eszközeinek 32. módosításával kapcsolatos, az egyes tervek, illetve 

programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 4. § (2) 

bekezdése alapján történt, SRV/94-2/2026. számú, 2026. január 16-án érkezett megkeresésére a Vas 

Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági Főosztály Tűzvédelmi, 

Iparbiztonsági, Vízügyi és Vízvédelmi Osztály (a továbbiakban: Vízügyi Hatóság) az alábbi szakmai 

véleményt adja. 

 

Módosítás tárgya: 

 

1. A Sárvár 3868/21 hrsz-ú ingatlan átsorolása közlekedési célú közterület övezetből Ge jelű 

(egyéb ipari) építési övezetbe épületek létesítése érdekében 

2. A Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca (6524 hrsz és 6529 hrsz) szabályozási 

vonalainak törlése és az ingatlan-nyilvántartási telekhatárhoz igazodó szélességi méret 

hatályban tartása az úttal határos ingatlanok beépíthetőségének optimalizálása érdekében 

3. A Sárvár, 4998, 4999 és 6451 hrsz-ú ingatlanok közlekedési célú közterület céljára igénybe 

vett területrészeinek átsorolása falusias lakóterületből közlekedési területbe a Újhegy utca 

(6295 hrsz) szabályozási tervlapon jelölt nyomvonalának az utca kialakult, természetbeni 

nyomvonalához igazítása érdekében 

4. A Sárvár 0155/5 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonása és átsorolása Má (mezőgazdasági 

általános) övezetből Ge (egyéb ipari) építési övezetbe iparterület kialakítása érdekében 

5. A Sárvár 3343/28 hrsz-ú jelenleg közlekedési célú közterületbe sorolt ingatlan északi részének 

átsorolása Vt (településközponti vegyes) építési övezetbe az egységesebb területhasználat 

érdekében  

6. A Sárvár, Rákóczi u. 32. (1224 hrsz) alatti ingatlan beépítési mutatóinak módosítása (növelése 

60 %-ra) bővítés céljából 

7. A Sárvár 0239/11 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonása és átsorolása Mk (mezőgazdasági 

kertes) övezetből Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe az ingatlanon üzemelő apartmanház 

bővítése érdekében 

8. A 0299/27 hrsz Mk (mezőgazdasági kertes) terület belterületbe vonása és falusias 

lakóövezetbe sorolása, a 6610 hrsz-ú ingatlannal történő összevonás, ill. az ingatlanon 2 db 

épületben 28 db apartman, valamint a 0299/27 hrsz-ú földrészleten parkoló létesítése 

érdekében 
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9. A Sárvár, Aranyos-ér fedett szakaszán, a 1116 hrsz-ú és 1106 hrsz-ú ingatlan telepítési 

tanulmánytervben bemutatott részén, V jelű vízgazdálkodási terület övezeti módosítása 

többszintes terület felhasználásra, terepszint alatt változatlan vízgazdálkodási terület övezet, 

terepszinten felette Vt (településközpont vegyes) építési övezetbe történő átsorolása, valamint 

az 1115 hrsz-ú ingatlan telepítési tanulmányterven ábrázolt ingatlanrészének szintén Vt 

(településközponti vegyes) építési övezetbe történő átsorolása a kialakult területhasználatnak 

megfelelően (működő üzlet, raktár) 

10. A Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe sorolt 1181/79-85 hrsz-ú ingatlanok (Krisztina park) 

esetében az egy telken elhelyezhető lakóépületek száma legfeljebb 2 db lehet, és az egy 

lakóépületben elhelyezhető lakás rendeltetési egységek száma legfeljebb 2 db lehet, a 

megvalósult állapotnak megfelelően 

11. A Sárvár 1259/6 és 1259/7 hrsz-ú ingatlanok átsorolása Z-kp (zöldterület, közpark) övezetből 

különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe, a kiszolgáló létesítmények 

elhelyezhetősége érdekében 

12. A Sárvár 6295 hrsz-ú ingatlan átsorolása zöldterület közparkból közlekedési területbe az 

Újhegy utca felújítása érdekében 

13. A 2862/5 hrsz-ú földrészletből (Sárvár HU-KE Kft. telephely) 189 m2 átsorolása egyéb ipari 

területből közlekedési területbe az Ikervári út melletti kerékpárút növelése érdekében 

14. A SÉSZ módosítása, kiegészítése a zártkerti művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes) 

övezetben található ingatlanok beépíthetőségével kapcsolatosan 

15. A SÉSZ hatályba lépése (2017. január 1.) előtt az Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben 

létesített építmények vonatozásában a SÉSZ előírásaiban meghatározott 3 méter oldalkert 

előírás alól történő eltekintés, ha az egyéb építési előírásoknak megfelel az építmény, az 

ingatlan-nyilvántartási térképen történő feltüntetés érdekében. 

16. A 84150 számú bekötő út (Celli út) védő-és korlátozási övezetének törlése a 3761, 6153-6169, 

6447-6451, 6455-6456, 4997-4998, 4919, 4921 és 6525 hrsz-ú ingatlanokról  

17. Új beépítésre szánt terület kijelölés 1., 4, 5., 7., 8., pont szerinti csereterület kijelölés a MaTrt 

12§ (2)-(3) bekezdése alapján a 062/9-12; 062/17-18 és 3230/3-6 hrsz-ú ingatlanokból 

 
A településrendezési eszközök tervezett módosítása következtében a felszíni és felszín alatti vizek 

mennyiségi és minőségi védelmére vonatkozóan nem várható jelentős környezeti hatás, környezeti 

vizsgálat nem szükséges.  

 

A vélemény indokolása: 

 
Sárvár város polgármestere a fent hivatkozott tárgyú megkeresésével az SKVr. 3. melléklet II. 1.d) pontja 

alapján a várható jelentős környezeti hatást illetően a Vízügyi Hatóság véleményét kérte a vízvédelmi és 

vízügyi szakterületre vonatkozóan. 

 

Az SKVr. 1. § (2) bekezdése határozza meg a környezeti vizsgálatra kötelezett terveket, a (3) bekezdése 

pedig azokat a terveket, melyek esetében a várható környezeti hatásuk jelentőségének eseti 

meghatározása alapján dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége. Az SKVr. 3. § alapján a terv 

kidolgozója állapítja meg, hogy a terv melyik körbe tartozik, de a döntéséhez a 4. § (2) bekezdésének 

megfelelően kikéri környezet védelméért felelős szervek véleményét arról, a hatáskörükbe tartozó 

szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás. A szerv véleménye kialakításában a 2. számú 

mellékletben foglaltak közül a hatáskörébe tartozó szempontokat veszi figyelembe.  

 

A környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény (a továbbiakban: Kvt.) 43. § 

(4) bekezdésének értelmében a környezetre várhatóan jelentős hatást gyakorló tervekre, illetve 

módosításaira, melyek kidolgozását helyi önkormányzati határozat írja elő, környezeti értékelést magában 

foglaló környezeti vizsgálatot kell lefolytatni. Környezeti értékelés nélkül terv, illetve program nem 

terjeszthető elő. A Kvt. 43. § (6) bekezdése alapján a környezeti vizsgálat kiterjed többek között a 
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környezeti értékelés készítésére és az SKVr. 3. mellékletében szereplő környezet védelméért felelős szerv 

véleményének kikérésére. Az 5. § (4) bekezdése alapján a hatás jelentőségének eldöntése összevonható 

a környezeti értékelés tartalmának a meghatározásával. Az SKVr. 7. § (1) bekezdésének értelmében a 

kidolgozó kikéri a környezet védelméért felelős szervek szakmai véleményét a környezeti értékelés konkrét 

tartalmának és részletezettségének megállapításához. A környezeti értékelés általános tartalmi 

követelményeit a 4. számú melléklet tartalmazza. A 8. § (3) bekezdése alapján a kidolgozó a környezeti 

értékelést véleményezésre megküldi a környezet védelméért felelős szerveknek.  

 

A mellékelt tájékoztató áttanulmányozása során a fent hivatkozott szakkérdések tekintetében az 

alábbiakat állapítottam meg. 

  

A 9. számú módosítással kapcsolatban felhívom a figyelmet, hogy a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta 

és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében 

a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. 

(III. 14.) Korm. rendeletben (a továbbiakban: 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet) 2. § (6) és 3. § (2) 

bekezdése alapján, valamint a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény 20. § (3) bekezdése és 22. 

§ (1) bekezdés a) pontja alapján a közcélú vízilétesítmények fenntartási munkálatait nem akadályozhatja. 

 

A 13. számú módosítás érinti az Újmajori-árok parti sávját. A parti sáv a 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 

meghatározott feltételekkel hasznosítható. A keresztezéshez a vizek hasznosítását, védelmét és 

kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó általános szabályokról 

szóló 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 73. § (5) bekezdése alapján a kezelő hozzájárulása szükséges. 

 

A Sárvár 2862/5 és a 3868/21 hrsz-ú ingatlanok a Nyugat-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi 

és Vízügyi Felügyelőség (9700 Szombathely, Vörösmarty u. 2.) 332-1/10/2011.I számú határozata alapján 

a sérülékeny Sárvár körzeti vízbázis hidrogeológiai „B” védőterületén helyezkednek el. Az övezetre 

vonatkozó korlátozásokat a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló 

vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. számú melléklete tartalmazza.  

 

A Vízügyi Hatóság hatáskörét a vízügyi igazgatási és a vízügyi, valamint a vízvédelmi hatósági feladatokat 

ellátó szervek kijelöléséről szóló 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 10. § 

(1) bekezdés 6. pontja, az SKVr. 4. § (2) bekezdése és 3. melléklet II. 1.d) pontja, illetékességét a 

Korm.rendelet a 10. § (2) bekezdése és a 2. számú melléklet 6. pontja állapítja meg. 

 

A kiadmányozási jog átruházása a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető Főispán kiadmányozás 

rendjéről szóló 3/2023. (II.3.) számú utasításának megfelelően történt. 

 

Szombathely, elektronikus időbélyegző szerint 

 Vámos Zoltán 

 főispán 

 nevében és megbízásából: 

  

 Dr. Borbély Gábor 

 osztályvezető 
Melléklet: - 

Terjedelem: 2 oldal 

Kapják:  

1. sz. pld.: Sárvár Város Önkormányzata (9600 Sárvár, Várkerület u. 2.) HK 

2. sz. pld.: Irattár  
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Tárgy: Sárvár város településrendezési eszközeinek 32. számú módosítása - Várható környezeti hatás 
jelentőségének eldöntése - 
  
Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

Tárgyi ügyben érkezett megkeresése alapján Sárvár város településrendezési eszközeinek 32. számú 
módosítása kapcsán az alábbi véleményt adom. 

Az előzmények és a mellékelt dokumentáció alapján megállapítható, hogy a tervezett módosítások 
jelentős környezeti hatással nem járnak a 2.11. pontban tervezett - a Sárvár 1259/6 és 1259/7 hrsz-ú 
ingatlanokon a jelenleg Z-kp (zöldterület, közpark) övezetbe sorolt különleges beépítésre nem szánt 
lovarda övezetbe történő átsorolása – módosítás kivételével. 

A benyújtottak alapján a stratégiai környezeti vizsgálat lefolytatásának szükségességéről az alábbiak 
szerint nyilatkozom:  

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Korm. rendelet) 7. § (4), valamint 60. § (3) bekezdése alapján, a 2. számú melléklet 
2. pontja szerinti környezeti értékelést kell elkészíteni az alábbi tartalommal és részletességgel, a 
2.11. pontban foglaltakra - a Sárvár 1259/6 és 1259/7 hrsz-ú ingatlanokon a jelenleg Z-kp 
(zöldterület, közpark) övezetbe sorolt különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe történő 
átsorolása - vonatkozóan.  

• Vizsgálni kell az „Lke” és „Z-kp” környezetre jelentős hatást gyakorló lovarda kialakításából adódó 
övezeti változás és az övezetben folytatható tevékenységek okán várható zajvédelmi és 
levegőtisztaság-védelmi hatásokat. 

• Vizsgálni kell a kialakítandó övezetben folytatható tevékenységek bűzhatását.  
• A környezeti elemeknek vagy azok rendszerére veszélyt jelentő hatások elleni védelem érdekében 

vizsgálja a veszélyforrás jellegétől függően szükséges védelmi övezet kialakíthatóságát. Vizsgálni 
szükséges, hogy a környező területeken a védelmi övezet kijelölése biztosítható-e. A vizsgálatnál 
szükséges figyelembe venni, hogy levegőtisztaság-védelmi szempontból kialakítható védelmi 
övezet nagysága legfeljebb 1000 méter távolságban határozható meg. 

• Vizsgálni szükséges a tervezett Lke” és „Z-kp” - környezetre jelentős hatást gyakorló lovarda 
kialakításából adódó hatásokat a környezeti elemek rendszereire, különösen a klímára, tájra, 
természeti (ökológiai) rendszerre, földtani közegre kiterjedő hatásokra.  
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• Vizsgálni szükséges az övezet kialakításából adódó új környezeti konfliktusok megjelenésének, 
valamint a meglévő környezeti konfliktusok kezelésének módját. Ki kell térni a közvetett hatások 
vizsgálatára is.   

• Vizsgálni kell, hogy a kialakítandó övezetben jelen-van e olyan szennyezettség, melyet figyelembe 
kell venni a tervezett övezeti hasznosítás esetén 

A dokumentáció a 2.11 pontban foglalt változtatás kivételével kielégíti a környezetvédelmi, 
természetvédelmi és tájvédelmi jogszabályi követelményeket, következésképpen a további módosítások 
elfogadását javaslom, stratégiai környezeti vizsgálat lefolytatásának mellőzésével. 

Indokolás 

A benyújtottak alapján az alábbiakat állapítottam meg. 

Sárvár Város Önkormányzata megkereste Osztályomat a településrendezési eszközök módosításának 
véleményezési eljárása előtt, a várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése érdekében. 

A dokumentáció a 2.11 pontban foglalt változtatás kivételével kielégíti a környezetvédelmi, 
természetvédelmi és tájvédelmi jogszabályi követelményeket, következésképpen a módosítások 
elfogadását javaslom, stratégiai környezeti vizsgálat lefolytatásának mellőzésével. 

A 2.11 pontban foglalt változtatás - A Sárvár 1259/6 és 1259/7 hrsz-ú ingatlanokon a jelenleg Z-kp 
(zöldterület, közpark) övezetbe sorolt különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe történő 
átsorolása – a átsorolás és a tervezett lovarda az „Lke” és „Z-kp” környezetre jelentős hatást 
gyakorolhat, melynek tisztázása szükségességes, ezért döntöttem a rendelkező részben foglaltak szerint. 

A fentiek alapján a stratégiai környezeti vizsgálat elkészítése szükséges, melynek tartalmát a Korm. 
rendelet 2. számú melléklet 2. pontja határozza meg.  A Korm. rendelet 60. § 3) bekezdésében foglaltak 
szerint meghatároztam a stratégiai környezeti vizsgálat konkrét tartalmát és részletezettségét.  

Az övezet kialakításából adódó levegőtisztaságvédelmi hatások vizsgálatát a levegő védelméről szóló 
306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 3-4.§-ában foglaltaknak 
megfelelően írtam elő.  

Az övezet kialakítás zajvédelmi hatásainak részletezését a környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes 
szabályairól szóló 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 3.§-ában foglaltaknak történő megfelelés érdekében 
írtam elő.  

Az övezet kialakításból adódó bűzkibocsátás vizsgálatát a Kormányrendelet 30. §-ában foglaltaknak 
történő megfelelés érdekében írtam elő. 

A környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény 29. § (1) bekezdésében 
foglaltak szerint környezetveszélyeztetéssel járó technológiák alkalmazásakor a környezetveszélyeztetés 
csökkentése érdekében a veszélyforrás jellegéhez igazodó védőterületet, illetőleg védőtávolságot kell 
kijelölni, ezért a környezeti vizsgálat során vizsgálni kell, hogy a megváltozott területhasznosítás esetén a 
hasznosítás jellegétől függő védőtávolság biztosítható-e.  

A Vas Vármegyei Kormányhivatal illetékességét és hatáskörét a környezetvédelmi hatósági és igazgatási 
feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és az 
5. § (1) bekezdés c) pontja, illetve a természetvédelmi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek 
kijelöléséről szóló 625/2022. (XII. 30.) Korm. Rendelet 2. § (1) bekezdése és a 6. § 1 bekezdés c) pontja 
határozza meg. 

A kiadmányozás joga a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető Főispán kiadmányozás rendjéről szóló 
3/2023. (II. 3.) számú utasítás III. fejezet (Az egyes belső szervezeti egységek feladatkörébe tartozó 
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különös (szakmai) hatáskörök gyakorlása során a kiadmányozási jog gyakorlása) 12. b.) pontja alapján 
került átruházásra. 

Szombathely, elektronikus időbélyeg szerint. 

 
Tisztelettel: 

 
 Vámos Zoltán  
 főispán 
 nevében és megbízásából 
 
 Balaton Tihamér 
                       osztályvezető  
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Iktatószám: SRV/94-33/2026. Tárgy: Hiánypótlás teljesítése

Sárvár Város Polgármesterének
39/2026. (111.9.) számú határozata

a képviselő-testület által átruházott hatáskörben hozott döntésről

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti
és Működési Szabályzatáról szóló 22/2024. (X.24.) önkormányzati rendelete 4. melléklet 20.
pont 20.1 alpontja szerinti — a képviselő-testület által átruházott hatáskörömben eljárva - a
következő határozatot hozom:

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 22/2026. (II. 11.) számú és 24/2026. (II.
11.) számú Képviselő-testületi határozatokkal módosított 242/2025. (XII. 17.) számú
Képviselő-testületi határozattal (továbbiakban: Határozat) megindított Sárvár város építési
szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: SESZ) és
a 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv
(továbbiakban: Szerkezeti terv) módosításával kapcsolatos VAIAFIJ252-212026. iktatószámú,
Vas Vármegyei Kormányhivatal Allami Főépítésze által kiadmányozott hiánypótlásra
(továbbiakban: Hiánypótlás) az alábbi hiánypótlást teszem:

1.1 A „Sárvár településrendezési eszközök módosítása — 32. módosítás Általános
eljárás a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerint — Véleményezési
dokumentáció” (továbbiakban: véleményezési dokumentáció) megnevezésű
dokumentáció szerinti 12. módosítási pontot érintően a Határozat 2.12 pontja az
alábbiak szerint módosul:

A „zöldterületi” szövegrész helyébe „Ev (védelmi rendeltetésű erdő)” szöveg lép az
alábbiak szerint:

Határozat 2.12 pontja a módosítás előtt:

„2.12 Az önkormányzat kezdeményezi - az Újhegy utca egységes szabályozásának érdekében
- a 6295 hrsz-ú ingatlan jelenleg zöldierületi övezeti besorolásának módosítását közlekedési
célú közterület besorolásra, közlekedési célú közterület kialakítására. (A módosítással érintett
területet a határozat 14. melléklete mutatja be.)
A módosítás indoka: A Sárvár 6295 hrsz-ú ingatlan Sárvár Város Önkormányzatának
tulajdonában van, jelenleg a SESZ szabályozási tervlapja szerint zöldterület, fizikailag az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Az ingatlannyilvántartási megnevezése ‘kivett helyi
közút”. Az önkormányzat céljai közt szerepel pályázat benyújtása kapcsán a jelenleg szilárd



burkolattal cl nem látott közlekedési terület szilárd burkolattal történő felújítása, azonban az
egységes ingatlan létrehozásának (telekegyesítés) - mely az építési engedély kiadásának
előfeltétele - akadálya a zöldterületbe sorolt ingatlanrész.
Mivel újonnan beépített terület a módosítással nem kerül kijelölésre, így a MaTrt. 12. *-a
szerint csereterület kijelölésére nines szükség.”

Határozat 2.12 ponija a módosítás után:

„2.l2 Az önkormányzat kezdeményezi - az Újhegy utca egységes szabályozásának érdekében
- a 6295 hrsz-ú ingatlan jelenleg Ev (védelmi rendeltetésú’ erdő) övezeti besorolásának
módosítását közlekedési célú közterület besorolásra, közlekedési célú közterület kialakítására.
(A módosítással érintett területet a határozat 14. melléklete mutatja be.)
A módosítás indoka: A Sárvár 6295 hrsz-ú ingatlan Sárvár Város Önkormányzatának
tulajdonában van, jelenleg a SESZ szabályozási tervlapja szerint Ev (védelmi rendeltetésű
erdő), fizikailag az Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Az ingatlannyilvántartási
megnevezése “kivett helyi közút”. Az önkormányzat céljai közt szerepel pályázat benyújtása
kapcsán ajelenleg szilárd burkolattal el nem látott közlekedési terület szilárd burkolattal történő
felújítása, azonban az egységes ingatlan létrehozásának (telekegyesítés) - mely az építési
engedély kiadásának előfeltétele - akadálya a By (védelmi rendeltetésű erdő) övezetbe sorolt
ingatlanrész.
Mivel újonnan beépített terület a módosítással nem kerül kijelölésre, így a MaTrt. 12. Fa
szerint csereterület kijelölésére nincs szükség.”

A módosítás indoka: A Sárvár, 6295 hrsz-ú ingatlannak a SÉSZ 1. mellékletét képező
szabályozási terv E4-3 szelvényén sötétzöld színnel jelölt ingatlanrésze rajzi feldolgozásból
eredő hiba alapján az övezeti jel feliratát nem tartalmazza, azonban a Jelmagyarázat színkódja
alapján Ev (védelmi rendeltetésű erdő) övezetként azonosítható.

1.2. A Sárvár, 6155 hrsz-ú és 6160 hrsz-ú ingatlanokról rajzi feldolgozásból eredő
hiba alapján az Ev (védelmi rendeltetésű erdő) övezeti jel felirata hiányzik a SESZ
1. mellékletét képező szabályozási tervlap E4-3 szelvényéről, melynek pótlásáról az
önkormányzat a hiánypótlás során a véleményezési dokumentáció pontosításával
gondoskodik.

A Sárvár, 6155 és 6160 hrsz-ú ingatlanok esetében a hatályos településszerkezeti terv az
ingatlanok teljes területére ábrázolja a sötét zöld színű — védelmi rendeltetésű erdőt jelölő -

kitöltést, egyben területfelhasználást. A szabályozási tervlap E4-3 szelvényén a korábbi
Országos közút - mely jelenleg a 84150 számú bekötőút - 50 m-es védőövezetét mutató kitöltés
a rajzi elemek egymásra rakódása okán a szerkezeti tervtől eltérő képet mutatott, amelyet a
védőövezet jelölésének megszüntetésével az ingatlanok teljes területére kiterjedő védelmi
rendeltetésű erdő jelölés vált. A szabályozási terv a településszerkezeti tervvel összhangban
kerül véglegesítésre.



2. A Hiánypótlásban foglalt alábbi javaslathoz kapcsolódó önkormányzati
nyilatkozat

„Egyebek tekintetében felhívom az Önkormányzat figyelmét, hogy az újR. 78/E. * alapján a
folyamatban lévő ügyekre is vonatkoztatható - 78/D. * (4) bekezdés szerint nem számít új
beépítésre szánt területnek, és Így csereterület szempontjából sem kell figyelembe venni az 1.,
5. és 9. módosítási pontban szereplő tartalmakat. Javasoijuk a Szerk.terv. 5. mellékletének
bioaktivitásérték számítás - kiegészítő tervezetében a tárgyi területek felülvizsgálatát.”

A véleményezési dokumentáció 1., 5., 9., pontjaihoz érkezett javaslatot elfogadom, a
biológiai aktivitásérték számítás és az ezzel összefüggő területi mérleg a véleményezési
dokumentációban felülvizsgálatra került a III. Jóváhagyó munkarész fejezetben.

Sárvár, 2026. március 9.
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Tárgy: Sárvár város településrendezési eszközeinek 32. módosítása - általános eljárás – 

véleményezési szakasz - felhívás hiányosságok pótlására 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

 

Sárvár város településrendezési eszközeinek – Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

269/2016.(XI.24.) számú határozatával jóváhagyott településszerkezeti terv, valamint a Sárvár város helyi 

építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelet (a 

továbbiakban: SÉSZ) – módosításával kapcsolatos, Hivatalunkhoz E-TÉR felületen 2026. február 26-án 

érkezett, az AKCIÓTERV Mérnöki Iroda Kft. által készített „Sárvár településrendezési eszközök 

módosítása – 32. módosítás Általános eljárás a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerint – 

Véleményezési dokumentáció” megnevezésű dokumentációkban foglaltakkal kapcsolatban a 

településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 

sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban újR.) 66. § (3a) 

bekezdés alapján az alábbi hiányosságok pótlására hívom fel.  

 

- Kérem a dokumentáció 12. módosítási pontot érintő részeinek javítását, mivel a tárgyi - közterület 

övezetbe vonandó - terület a Szerkezeti terv és a Szabályozási terv E4-3 szelvénye szerint a 

Jelmagyarázatban szereplő sötétzöld Ev jelű véderdőterület övezetben van. A zöldterület övezet 

jele világoszöld és Z-kp illetve Z-kk jelet visel.  

 

Egyebek tekintetében felhívom az Önkormányzat figyelmét, hogy az újR. 78/E. § alapján – a folyamatban 

lévő ügyekre is vonatkoztatható - 78/D. § (4) bekezdés szerint nem számít új beépítésre szánt területnek, 

és így csereterület szempontjából sem kell figyelembe venni az 1., 5. és 9. módosítási pontban szereplő 

tartalmakat. Javasoljuk a Szerk.terv. 5. mellékletének – bioaktivitásérték számítás - kiegészítő 

tervezetében a tárgyi területek felülvizsgálatát. 

 

Az újR.  66.§ (3b) bekezdése alapján a hiánypótlásra biztosítható határidő legfeljebb 30 nap, tehát a 

hiánypótlás végső határidejét 2026. április 01-ben határozom meg. Tájékoztatom, hogy az újR. 66. § 

(3e) bekezdése szerint, amennyiben a hiánypótlási határidő eredménytelenül telik el, hivatalom 8 napon 

belül nem támogató véleményt bocsát ki. A hiányosságok pótlását minden véleményező szervnek 

meg kell küldeni! Az újR. (3d) bekezdésének megfelelően hiánypótlási felhívásomat tájékoztatásul 
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megküldöm minden véleményező szervnek azzal, hogy valamennyi véleményezésre jogosult szerv 

esetében a hiányok pótlását követő naptól kell számítani az eljárás ügyintézési határidejét. 

 

Bár az újR. 63. § (1), és a hivatkozott 66. § (3a) bekezdése a véleményezők, így az állami főépítész 

számára is lehetővé teszi a hiányosságok pótoltatását, az a körülmény, hogy az E-TÉR felület fejlesztése 

várat magára, és a kötelezően használandó rendszer nem felel meg a jogszabályban írtaknak, mert nem 

teszi lehetővé a véleményezési szakaszban a hiánypótlási kiírását, semmilyen körülmények között nem 

hárítható át a jogkövető ügyfélre. 

Az előző E-TÉR hiányosságokra hivatkozással a hivatali kapun keresztül történő kapcsolattartás a digitális 

államról és a digitális szolgáltatások nyújtásának egyes szabályairól szóló 2023. évi CIII. tv. 118. § (2)-(3) 

bekezdésein alapul. 

Fentiek alapján jelen levelemet az E-TÉR-en kívül, hivatali kapun küldöm meg, és az önkormányzat is 

hivatali kapun keresztül tudja teljesíteni a hiányosságok pótlását! Felhívom Tisztelt Polgármester Urat, 

hogy a hiányosságok pótlása és a jogszerű eljárás lefolytathatósága érdekében - amennyiben arra 

technikailag lehetősége van - az E-TÉR-ben az eljárási határidőt állítsa át úgy, hogy az a hiánypótlás 

teljesítésének napját követő 15. nap legyen. 

 

Hatáskörömet és illetékességemet a Méptv 55. § (2) bekezdése, az újR. 62. § (1) bekezdés a) pontja és 

11. melléklet 3. pontja, a főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja, 

továbbá a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 

568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg. 

 

A kiadmányozás jogát a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető főispán a kiadmányozás rendjéről szóló 

3/2023.(II.3.) számú utasítás III/4. pontjában és Az egyes belső szervezeti egységek feladatkörébe tartozó 

különös (szakmai) hatáskörök gyakorlása során a kiadmányozási jog gyakorlása alcím 2. pontjában 

foglaltak szerint ruházta át. 

 

Szombathely, elektronikus időbélyegző szerint. 

 

      Tisztelettel:  

       

 Vámos Zoltán főispán  

 nevében és megbízásából 

 

 Csermelyi Andrea 

 állami főépítész 
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Tájékoztatásul kapják hivatali kapun keresztül: 

 

1. VVKH Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály 

a. Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály 

b. Hulladékgazdálkodási Osztály 

2. Őrségi Nemzeti Park Igazgatóság 

3. Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság, vízügyi igazgatóság 

4. Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság, vízügyi igazgatóság 

5. Országos Vízügyi Főigazgatóság  

6. Vas Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, polgári védelem 

7. Vas Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági Főosztály, vízügyi 

hatóság, iparbiztonság (roboz.jozsef@vas.gov.hu, katved.foosztaly@vas.gov.hu) 

8. Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági 

Főosztály, vízügyi hatóság (tuzvedelem.hatosag@gyor.gov.hu)  

9. Vas Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály  

10. Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály 

11. Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály  

12. Építési és Közlekedési Minisztérium  

a. Vasúti Hatósági Főosztály - közlekedésért felelős miniszter (út, vasút) 

b. Légügyi Felügyeleti Hatósági Főosztály léginavigációs és repülőtéri közlekedési hatóság 

13. VVKH Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály 

Közlekedési és Útügyi Osztály 

14. VVKH Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 

15. VVKH Agrárügyi Főosztály  

a. Növény- és Talajvédelmi Osztály 

b. Erdészeti Osztály  

16. VVKH Földhivatali Főosztály  

17. Honvédelmi Minisztérium  

a. Hatósági Főosztály (honvédelemért felelős miniszter)  

b. Állami Légügyi Főosztály - katonai légügyi hatóság  

18. Vas Vármegyei Rendőr-főkapitányság  

19. Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály Veszprémi 

Bányászati Osztály 

20. Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 

21. Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály 

22. Vas Vármegyei Önkormányzat  

23. Sárvár Város Önkormányzata 

24. Rábapaty Község Önkormányzata 

25. Ostffyasszonyfa Község Önkormányzata 

26. Nagysimonyi Község Önkormányzata 

27. Sitke Község Önkormányzata 

28. Gérce Község Önkormányzata 

29. Sótony Község Önkormányzata 

30. Ikervár Község Önkormányzata 

31. Csénye Község Önkormányzata 

32. Ölbő Község Önkormányzata 

33. Czigány István városi főépítész - istvan.czigany@zalaart.hu 

34. Gergye Péter településtervező – modulor.gergye@t-online.hu  

 

 

 

 

 

mailto:roboz.jozsef@vas.gov.hu
mailto:katved.foosztaly@vas.gov.hu
mailto:tuzvedelem.hatosag@gyor.gov.hu
mailto:istvan.czigany@zalaart.hu
mailto:modulor.gergye@t-online.hu
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I. Megalapozó vizsgálatI. Megalapozó vizsgálatI. Megalapozó vizsgálatI. Megalapozó vizsgálat    
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A A A A településrendezési eszközöktelepülésrendezési eszközöktelepülésrendezési eszközöktelepülésrendezési eszközök    módosításának leírásamódosításának leírásamódosításának leírásamódosításának leírása    
I.I.I.I. 

ELŐZMÉNYEK, KIINDULÁSI ADATOKELŐZMÉNYEK, KIINDULÁSI ADATOKELŐZMÉNYEK, KIINDULÁSI ADATOKELŐZMÉNYEK, KIINDULÁSI ADATOK    
 
 
1.1.      Tervi előzmények: 1.1.      Tervi előzmények: 1.1.      Tervi előzmények: 1.1.      Tervi előzmények:     
 
 

Sárvár Város Önkormányzata a településrendezési eszközök 32. módosításának előzménye: 

A településfejlesztési döntések: 

A tervezési feladatokat a 242/2025. (XII.17.) számú határozattal (továbbiakban: Határozat I.) 

elfogadott településfejlesztési döntés tartalmazza, illetve az új beépítésre szánt területekhez 

kapcsolódó csereterületek vonatkozásában a 245/2025. (XII.17.) a 246/2025. (XII.17.), a 247/2025. 

(XII.17.), a 248/2025. (XII.17.), a 249/2025. (XII.17.), számú határozatok jelen dokumentáció 

mellékletei. 

 

Sárvár Város Önkormányzata a településrendezési eszközök 32. módosításának véleményezési 

eljárása előtt 2026. januárjában megkereséssel élt a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet előírása alapján a 

várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése érdekében. Az eljárás lefolytatása után a 

22/2026.(II.11.) számú képviselő-testületi döntés alapján a 11. sorszámú módosítás jelen eljárásban 

nem kerül kidolgozásra. 

A 23/2026.(II.11.) számú képviselő-testületi döntés alapján a várható környezeti hatás jelentőségének 

eldöntése című eljárás lezárásra került és az eljárásba bevont államigazgatási szervek véleménye 

alapján nem kellett környezeti értékelést elkészíteni az 1-10., illetve a 12-16. módosítási pontokra. 

A 24/2026.(II.11.) számú képviselő-testületi döntés alapján – jelen dokumentáció – 18. sorszámú 

módosításáról született településfejlesztési döntés. 

 

A dokumentáció kiegészítésre került VA/ÁFI/252-2/2026. iktatószámú, Vas Vármegyei Kormányhivatal 

Állami Főépítésze által kiadmányozott hiánypótlási felhívás és a 39/2026. (III.9.) számú polgármesteri 

határozat figyelembevételével. A változásokat a könnyeb áttekintés érdekében kék színű 

szövegkiemeléssel jelöltük. 

 

A településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX. 30.) Korm. 

rendelet 135. § (2) bekezdése alapján a módosításra az országos településrendezési és építési 

követelményekről szóló 253/ 1997. (XII.20.) Korm. rendelet (továbbiakban OTÉK) 2021. július 15-én 

hatályos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. számú melléklete 

figyelembevételével kerül sor. 

 

 

1.2. Hatályos rendezési tervek:1.2. Hatályos rendezési tervek:1.2. Hatályos rendezési tervek:1.2. Hatályos rendezési tervek:    
 
Sárvár város hatályos településrendezési eszközei: 

 Sárvár város Településfejlesztési koncepció  
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175/2003. (X.16.) számú határozattal elfogadva, amelyet legutóbb a 176/2012.(VIII.27.). sz. 

határozat módosított és foglaltak egységes szerkezetbe. 

 Településszerkezeti terv: 

269/2016.(XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal megállapítva, amelyet a 

163/2017.(VI.29.) sz.; a 229/2017./IX.28./, a 8/2018.(I.25.), a 107/2018.(IV26.) a 

204/2018./VIII.27./, a 213/2018./IX.27./, a 282/2018.(XII.13.), a 283/2018.(XII.13.), a 

90/2019.(IV.25.), a 91/2019.(IV.25.), a 92/2019.(IV.25.), a 176/2019.(VIII.15.), a 217/2019. 

(XI.14.), a 219/2019./XI.14./, 53/2020.(VII.9.) a 70/2021. (III.22.), a 12/2021.(VII.29.) a 

69/2021.(XI.4.) a 19/2022.(I.27.), a 91/2022.(IV.28.) a 186/2022. (VIII.26.), a 

146/2023.(VIII.14.), a 84/2024.(V.24.), a 128/2024. (VIII.30.), a 59/2025. (IV.11.), 185/2025. 

(IX. 24.), a 187/2025. (IX.25.), és a 209/2025. (X. 27.) számú határozatokkal módosítottak. 

 

 Sárvár város Szabályozási terve és Helyi építési Szabályzata / AKCIÓTERV KFT./ 

37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelettel elfogadva. A módosítására a 17/2017. (VI.30.), a 

21/2017. (VII.24.), a 27/2017. (IX.29.), a 3/2018.(I.30.) a 12/2018. (IV.27.) a 11/2018. (IV.27.) a 

17/2018. (VIII.28.), a 19/2018.(IX.28.), a 29/2018.(XII.14.), a 30/2018. (XII.14.) 12/2019. 

(IV.26.), 13/2019. (IV.26.), a 14/2019. (IV.26.), a 20/2019. (VIII.16.), a 21/2019. (VIII.16.), a 

29/2019. (XI.15.) a 30/2019.(XI.15.), 15/2020. (VII.10.) a 10/2021. (III.22.), a 23/2021. (VII.29.) 

a 27/2021. (XI. 8.) az 1/2022. (I. 28.), a 10/2022.(IV.29.), 16/2022. (VIII.26.), a 

17/2023.(VIII.14.), a 12/2024.(V.24.), a 15/2024. (VIII. 30.), a 10/2025. (IV.11.), a 

24/2025.(IX.25.), a 25/2025. (IX.25.) és a 29/2025. (X. 27.)  önkormányzati rendeletekkel került 

sor. 

 

 

1.1.1.1.3333....    Területrendezési tervek települést érintő elemeiTerületrendezési tervek települést érintő elemeiTerületrendezési tervek települést érintő elemeiTerületrendezési tervek települést érintő elemei    
 

Sárvár Város Önkormányzata a hatályos településrendezési eszközeinek a 28. sorszámú módosítása 

során a területrendezési terveknek való megfelelés elvégzésre került. Sárvár város igazgatási területét 

érintő országos és térségi fejlesztési elképzelések, övezeti besorolások: 

A 2018. évi CXXXIX. törvény - Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről - 

tartalmazza a városra vonatkozó övezeti rendszereket és infrastrukturális rendszereket: 

 

A térségi szerkezeti terv szerint a tervezési területek közül az 1-3. és az 5-18. sorszámú változás 

települési térségben fekszik. A 4. sorszámú módosítás mezőgazdasági térségben található. 
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Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló tv. 2. sz. melléklet Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló tv. 2. sz. melléklet Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló tv. 2. sz. melléklet Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló tv. 2. sz. melléklet ––––        

Az Ország Szerkezeti terveAz Ország Szerkezeti terveAz Ország Szerkezeti terveAz Ország Szerkezeti terve    
    
    

Térségi Térségi Térségi Térségi 
területfelhasználás területfelhasználás területfelhasználás területfelhasználás 
neveneveneveneve 

MaMaMaMaTrT TrT TrT TrT 
szerkezeti szerkezeti szerkezeti szerkezeti 

tervtervtervterv    
    

Hatályos Hatályos Hatályos Hatályos 
településszerkezeti tervtelepülésszerkezeti tervtelepülésszerkezeti tervtelepülésszerkezeti terv 

(2025.) 

Módosított településszerkezeti Módosított településszerkezeti Módosított településszerkezeti Módosított településszerkezeti 
terv (202terv (202terv (202terv (2026666)))) 

 hahahaha    hahahaha    %%%% hahahaha    %%%% 
Települési térség 

1063,34 ha 
999,378 ha 

 93,98 
998,1057 ha 

(-1,2723) 93,86 

Erdőgazdálkodási 
térség 1851,08 ha 

1826,3605ha 
 98,66 

1826,3605ha 
 98,66 

Mezőgazdasági 
térség 3486,66 ha  

3452,8715 ha 
 99,03 

3454,1438 ha 
(+1,2723 ha) 100,03 

Vízgazdálkodási 
térség 63,25 ha 185,72 ha 293,62 185,72 ha 293,62 

Teir adat: 
6464,33 ha 6464,33 ha  6464,33 ha  

Forrás: teir adatszolgáltatás 
 
A hatályos Országos területrendezési terv és a Vas megyei területrendezési terv előírásai és övezeti 
rendszerének rendezési tervhez való igazolását alább bemutatjuk: 
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2018. évi 2018. évi 2018. évi 2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete CXXXIX. törvény 3/1 melléklete CXXXIX. törvény 3/1 melléklete CXXXIX. törvény 3/1 melléklete ––––Ökológiai hálózat övezete Ökológiai hálózat övezete Ökológiai hálózat övezete Ökológiai hálózat övezete     

    
Ökológiai hálózat magterületének övezete: 832,34 ha. 
Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete: 431,94 ha. 
Ökológiai hálózat pufferterületének övezete: 65,44 ha. 
A város tervezés alá vont tervezési területei közül egyik sem érinti a  térségi övezetet. 

 
 
 
 

A város külterületét érintő kiváló termőhelyi adottságú szántókkiváló termőhelyi adottságú szántókkiváló termőhelyi adottságú szántókkiváló termőhelyi adottságú szántók övezete. Jelen eljárás nem érint kiváló 
termőhelyi adottságú szántó területet. 
 

2018. évi CXXXIX. tv. „2018. évi CXXXIX. tv. „2018. évi CXXXIX. tv. „2018. évi CXXXIX. tv. „16. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
28.28.28.28.    §§§§ (1) Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület – kivéve, ahol az 
Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – csak az állami főépítészi hatáskörében 
eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során kiadott 
területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. 
(2) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek 
megállapítása és bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(3) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 
kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve.” 
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 2018. évi CXXXIX. törvény 3/2018. évi CXXXIX. törvény 3/2018. évi CXXXIX. törvény 3/2018. évi CXXXIX. törvény 3/2222    melléklete melléklete melléklete melléklete –––– KKKKiváló termőhelyi adottságú szántók övezete iváló termőhelyi adottságú szántók övezete iváló termőhelyi adottságú szántók övezete iváló termőhelyi adottságú szántók övezete Sárvár város Sárvár város Sárvár város Sárvár város 

közigazgatási területénközigazgatási területénközigazgatási területénközigazgatási területén 
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A város területét érinti az erdők övezeteerdők övezeteerdők övezeteerdők övezete 1307,89 ha nagyságban. A hatályos településszerkezeti terv a 
térségi övezettel legalább 95 %-ban lehatárolta az erdőterületeket.  
 
Az erdők övezetét nem érintik az 1-18. pont változásai. 

    
 

17. Erdők övezete17. Erdők övezete17. Erdők övezete17. Erdők övezete    
2018. évi CXXXIX. tv. 2018. évi CXXXIX. tv. 2018. évi CXXXIX. tv. 2018. évi CXXXIX. tv. 29. § Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a 

településrendezési eszközében legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell 
sorolnia. Az e törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt beépítésre szánt területek, valamint az 
erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) 
bekezdésében meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti 
Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt 
települési térség területein lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 

30. § Az erdők övezetében külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani és bányászati 
tevékenységet engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint 
lehet. 

 
    
 

 
2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény––––3/3. sz. melléklete 3/3. sz. melléklete 3/3. sz. melléklete 3/3. sz. melléklete ––––    Erdők övezeteErdők övezeteErdők övezeteErdők övezete    
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Erdőtervezett területek SErdőtervezett területek SErdőtervezett területek SErdőtervezett területek Sárvároárvároárvároárváron:n:n:n:    
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A város területét nem érinti a világörökség és világörökség várományos területek övezete. 

 
2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény––––3/4. sz. melléklete 3/4. sz. melléklete 3/4. sz. melléklete 3/4. sz. melléklete ––––    Világörökség és világörökség váromáVilágörökség és világörökség váromáVilágörökség és világörökség váromáVilágörökség és világörökség várományos területek nyos területek nyos területek nyos területek 

övezet által érintett településekövezet által érintett településekövezet által érintett településekövezet által érintett települések    
 

A város területét nem érinti a honvédelmi és katonai célú terület övezete.  
 

 
2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény––––3/5. sz. melléklete 3/5. sz. melléklete 3/5. sz. melléklete 3/5. sz. melléklete ––––    Honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett Honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett Honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett Honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett 

településektelepülésektelepülésektelepülések 
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Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet 
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    
9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 
MvM rendelet MvM rendelet MvM rendelet MvM rendelet 
alapjánalapjánalapjánalapján    

Érintettség, Érintettség, Érintettség, Érintettség, 
hatályosság a hatályosság a hatályosság a hatályosság a 
tervezési terület tervezési terület tervezési terület tervezési terület 
vonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásában    

Területe Területe Területe Területe 
(ha)(ha)(ha)(ha)    

Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet     

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
MATRT szerint 

Érinti a 4. és a 
17. sorszámú 
tervezési 
területet 

1534,91  
Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
(világos barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
 

Érinti a 4. és a 
17. sorszámú 
tervezési 
területet 

1534,91  
Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
(világos barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján a 20-as 
TE 
módosítással 
módosított 
lehatárolás 
szerint (-1,68 
ha) 
 

Érinti a 4. és a 
17. sorszámú 
tervezési 
területet 

1533,23 
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Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete MATRT 

Nem érinti      

516,56  
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján  

Nem érinti. 

516,56  
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 20-as (-
1,08 ha) és 23-
as (-1,1 ha), 29-
es (-0,136667 
TE módosítás 
során 
módosított 
lehatárolás 
szerint 

Nem érinti 

516,3152 
-2,316667 

ha 
513,998533 

ha  
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Tájképvédelmi 
terület övezete 

Érinti a 2., 3. 8., 
10., 12., 14., 
15., 16. 
sorszámú 
tervezési 
területet. 

2566,21  
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Érinti a 1., 13., 
17., 18. 
sorszámú 
tervezési 
területet 

2226,46  
Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti 

1382,59  
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VTT-tározók  
övezete 

Nem érinti - 

 
    

 

1.4. ) Vas megyei Területrendezési terv1.4. ) Vas megyei Területrendezési terv1.4. ) Vas megyei Területrendezési terv1.4. ) Vas megyei Területrendezési terv    
    
Vas megye területrendezési terveVas megye területrendezési terveVas megye területrendezési terveVas megye területrendezési terve (Vas Megyei Közgyűlés 4/2021. (II.15.) önkormányzati rendelete 
Vas megye területrendezési tervéről) Sárvár város területén az alábbi fejlesztéseket határozza el, 
illetve figyelembe veendő meglévő-megmaradó állapotot rögzíti: 
    
A) Területrendezési tervlapA) Területrendezési tervlapA) Területrendezési tervlapA) Területrendezési tervlap    

 
Vas megye TRT 1. sz. tervlap Vas megye TRT 1. sz. tervlap Vas megye TRT 1. sz. tervlap Vas megye TRT 1. sz. tervlap ––––    Térségi SzerkezeTérségi SzerkezeTérségi SzerkezeTérségi Szerkezeti tervti tervti tervti terv    

    
Vas megye térségi szerkezeti terveVas megye térségi szerkezeti terveVas megye térségi szerkezeti terveVas megye térségi szerkezeti terve    
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A hatályos Vas megye szerkezeti terve alapján a tervezési területek közül az 1-3. és az 5-18. 
sorszámú változás települési térségben fekszik. A 4. sorszámú módosítás mezőgazdasági térségben 
található. 
 
1. melléklet a 4/2021. (II.15.) önkormányzati rendelethez  
1. Vas megyei műszaki infrastruktúra-hálózatok és egyedi építmények rendszere 
 
1.1.2.Főutak  
1. Meglevő főutak  
1.4. 84. sz. főút: (Balatonederics (71. sz. főút)) – Sárvár – (Sopron) – (Ausztria)  
1.7. 88. sz. főút: Vát (86. sz. főút) - Sárvár (84. sz. főút)  
1.9. 834. sz. főút: (Pápa (83. sz. főút) – Nemesszalók) – Celldömölk – Sárvár (84. sz. főút)  
 
1.1.4. Mellékutak  
1. Meglévő mellékutak  
1.72. 84150 j. út Sárvár bek. út  
1.73. 84151 j. út Sárvár [Rábasömjén] bek. út  
1.86. 8439 j. út Sárvár – Kám  
1.92. 8446 j. út Sárvár - Szeleste  
1.96. 8451 j. út Sárvár - Ostffyasszonyfa - Kenyeri  
1.96. 8451 j. út Sárvár - Ostffyasszonyfa - Kenyeri  
1.133. 8701 j. út Sárvár – Rum – Rábahidvég  
1.175. 88100 j. út Sárvár – 88. út  
1.199. Sárvár  
 
 
1.2. Vasúthálózat  
1.2.1. Meglevő országos törzshálózat vasúti pályák  
5. 20. sz. (Székesfehérvár) – Szombathely  
 
1.4. Kerékpárút hálózat elemei  
1.4.1. Tervezett országos kerékpárút törzshálózat elemei  
(meglévő szakaszokkal)  
4. 82. Termál kerékpárút:  
- 82.A: (Zalabér) – Kám – Rum – Sárvár – Szeleste – Bük – Csepreg  
5. 83. Rába – Bakonyalja kerékpárút  
- Sárvár – Celldömölk – Mersevát – (Pápa)  
 
1.4.2. Tervezett térségi jelentőségű kerékpárutak  
(meglévő szakaszokkal)  
5. Sárvár [Rábasömjén] - Uraiújfalu  
 
1.9. Nemzetközi és hazai szénhidrogén szállító vezetékek  
1.9.1. Meglévő földgázszállító vezetékek: 
6.  611-01  Meggyeskovácsi – Sárvár  
 
1.9.2. Meglévő földgázelosztó vezetékek: 
17.  Sárvár - Rábapaty  
18.  Sárvár – Ölbő – Szeleste – Vát – Vasszilvágy - Acsád  
19.  Sárvár – Csénye – Bögöt – Porpác - Pecöl  
 
1.10. Országos vízi létesítmények  
1.10.1. Meglévő országos 
vízkár-elhárítási célú tározók: 
Megnevezés  

Vízfolyás  Érintett települések  

1.  Rábamenti  Rába  Sárvár, Ostffyasszonyfa, 
Csönge, Kenyeri, Pápoc  

    
MeMeMeMegyei övezetekgyei övezetekgyei övezetekgyei övezetek    
 
Vas megyei területrendezési terv térségi övezetei a tervezési terület vonatkozásában: 
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Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet 
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    

Érintettség, Érintettség, Érintettség, Érintettség, 
hatályossághatályossághatályossághatályosság    

Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet (készült a téradatok felhasználásával)    

Ökológiai hálózat 
magterület övezet 
 
Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosó 
övezete 
 
Ökológiai hálózat 
pufferterület 
övezete 

Nem érinti 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti.  
 

  
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 
 
 
 
 
 
 
 
Jó termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 
 
 

Nem érinti 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Érinti a 4. és a 17. 
sorszámú tervezési 
területet 

 
 

Erdők övezete 
 
 
 
 
 
 
 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti 
 
 
 
 
 
 
 
Nem érinti  
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Tájképvédelmi 
terület övezete 

Érinti a 2., 3. 8., 
10., 12., 14., 15., 
16. sorszámú 
tervezési területet. 

 
Világörökség és 
világörökség 
várományos 
területek övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Érinti a 1., 13., 17., 
18. sorszámú 
tervezési területet 
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Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti 

 
Honvédelmi és 
katonai célú terület 
övezet által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Ásványi 
nyersanyag vagyon 
övezete által 
érintett települések 

Érinti, bányaterület 
kialakítása nem 
tervezett. 

 
Földtani 
veszélyforrás által 
érintett települések 
övezete 

Nem érinti 
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Innovációs 
technológiai 
fejlesztés 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
 

 
Logisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
 

 
Turisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
 

 
Víztározási 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti. A hatályos 
településrendezési 
eszközök 
tartalmaznak 
intézkedést – a 
tervezési területen 
kívül – víztározás 
vonatkozásában. 
 

 
 
    

Térségi övezet neveTérségi övezet neveTérségi övezet neveTérségi övezet neve VVVVTrT övezeti tervTrT övezeti tervTrT övezeti tervTrT övezeti terv    

    

Javasolt településszerkezeti Javasolt településszerkezeti Javasolt településszerkezeti Javasolt településszerkezeti 

tervtervtervterv 

 hahahaha    hahahaha    %%%% 

Települési térség 1063,34 ha 998,1057 ha 
(-1,2723) 93,86 

Erdőgazdálkodási térség 1851,08 ha 1826,3605ha 98,66 
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Mezőgazdasági térség 

3486,66 ha  

3454,1438 
ha 

(+1,2723 ha) 100,03 

Vízgazdálkodási térség 63,25 ha 185,72 ha 293,62 

Közigazgatási terület 6464,33 ha 6464,33 ha - 

3.1. Ökológiai hálózat 

magterületének övezete 

832,34 832,34 100 

3.2. Ökológiai hálózat ökológiai 

folyosójának övezete 

431,94 431,94 100 

3.3. Ökológiai hálózat 

pufferterületének övezete 

65,44 65,44 - 

3.4. Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete (ha) 

518,1342 518,1342 100 

3.5. Jó termőhelyi adottságú 
szántók övezete (ha) 

1533,23 1533,23 100 

3.6. Erdők övezete  1307,89  1307,89  100 
3.7. Erdőtelepítésre javasolt terület 
övezete (ha) 514,1352 514,1352 

100 

3.8 Tájképvédelmi terület övezete  2566,21 2566,21 100 
3.9. Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete,   - - 

- 

3.10. Vízminőség-védelmi terület 
övezete  2226,46 2226,46 

100 

3.11. Nagyvízi meder övezete  1382,59 1382,59 100 
3.12 Honvédelmi és katonai célú 
terület övezete 

- - - 

Megyei övezetek 

3.13. Ásványi nyersanyagvagyon 

övezete 

6464,33 6464,33 100 

3.14. Földtani veszélyforrás terület 

övezete 

- - - 

Egyedi övezetek 

Innovációs technológiai fejlesztés 

támogatott célterületének övezete 

6464,33 6464,33 100 

Logisztikai fejlesztések támogatott 

célterületének övezete 

6464,33 6464,33 100 

Turisztikai fejlesztések támogatott 
célterületének övezete 

6464,33 6464,33 100 

Víztározási fejlesztések támogatott 
célterületének övezete 

6464,33 6464,33 100 
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II. Alátámasztó munkarészII. Alátámasztó munkarészII. Alátámasztó munkarészII. Alátámasztó munkarész    
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2.2.2.2.    TerületTerületTerületTerületfelhasználás változásaifelhasználás változásaifelhasználás változásaifelhasználás változásai    
 

2.12.12.12.1....    Sárvár 3868/21 hrszSárvár 3868/21 hrszSárvár 3868/21 hrszSárvár 3868/21 hrsz----ú ingatlan ú ingatlan ú ingatlan ú ingatlan Ge (egyéb ipari terület) építési övezetbe történő átsorolásaGe (egyéb ipari terület) építési övezetbe történő átsorolásaGe (egyéb ipari terület) építési övezetbe történő átsorolásaGe (egyéb ipari terület) építési övezetbe történő átsorolása    
    
 
A Sárvár 3868/21 hrsz-ú (természetben az Ikervári útnak az Ipari parkhoz bevezető szakasza mellett 
elhelyezkedő) ingatlan tulajdonosa Csejtei Tamás (2462 Martonvásár, Orgona utca 35.) kérelemmel 
fordul az önkormányzathoz, hogy a tulajdonában álló jelenleg közlekedési célú közterület övezeti 
besorolású ingatlant az önkormányzat a szomszédos ingatlannal azonos Ge (egyéb ipari) építési 
övezetbe sorolja, azonos beépítési mutatók (Ge-56876) előírása mellett.  
 
Az ingatlan eredetileg az Ikervári utca szélesítésének szabályozásaként került a SÉSZ szabályozási 
tervlapján feltüntetésre az Ipari Park építésének kiszolgálása érdekében, azonban az Ipari park 
beépítése során arra szükség nem volt, a SÉSZ-ben történő további fenntartása, közlekedési 
területként történő szabályozása okafogyottá vált. Figyelemmel arra, hogy az önkormányzatnak a 
jelenleg közlekedési területnek minősülő, de évtizedek óta  nem használt ingatlanra közfeladatainak 
ellátásához nincs szüksége, az Ikervári út közlekedési funkciója az érintett ingatlan nélkül is biztosított 
volt és továbbra is biztosított, így nincs akadálya a közlekedési célú ingatlan átminősítésének.  
A fejlesztési célt bemutató telepítési tanulmányterv rendelkezésre áll. A telepítési tanulmányterv 
megelőző eljárásban történő jóváhagyására nincs szükség, mivel településrendezési szerződés 
megkötésére nem került sor.  
 
Az új R. 78/D. § (4) bek. 2026. január 14-től hatályos rendelkezései szerint: 
 
„(4) Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt terület 
kijelölésnek.. 
c) a településszerkezetet meghatározó infrastruktúrának nem minősülő kiszolgáló út, mezőgazdasági 
út, kerékpárút és gyalogút megszűnése vagy területének csökkenése abban az esetben sem, ha az a 
településszerkezeti terven ábrázolásra került.” 
 
Fenti jogszabályhelyek, valamint az új R.78/E. §-a – mely alapján az új R. 78/D. §-a a folyamatban lévő 
ügyekre is vonatkoztatható - a közlekedési célú közterület megszüntetése nem minősül új beépítésre 
szánt terület kijelölésének, így a MaTrt. 12.§ (3) bekezdése szerinti csereterület kijelölése sem 
szükséges. 
 
    
 
A területre telepítési tanulmányterv készült. 
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A területen hatályos jelenlegi SÉSZ előírások: 
„35.§ (1) ab) A közúti, gyalogos és kerékpáros közlekedést kiszolgáló: közlekedési építmények, 
kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület, igazgatási épület, gazdasági 
célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás helyezhető el. 
 
37.§ (1) Védelmi rendeltetésű erdőövezet (Ev) elsődlegesen védelmi (védő, környezet-, ill. 
természetvédelmi) rendeltetésű célokat szolgál, melynek területén csak a természetvédelmet és 
vízgazdálkodást szolgáló létesítmények (feltáró utak, ismertető, eligazító táblák, oktatást, kutatást 
szolgáló létesítmények) helyezhetők el. A területen épület újonnan nem építhető.” 
 
Elkészítettük a terület adottságait figyelembe vevő lehetséges beépítést, amelynek keretében több 
ütemben, összesen akár 4 épület elhelyezésére lenne mód. Mivel az árok felett kötött a bejárás a 
meglévő déli és tervezett északi útcsatlakozás miatt, így ezt is figyelembe vettük. 
 
A javasolt beépítés adatai: 
Beépítési mód: szabadonálló 
Előkert: 5,0 m 
Oldalkert: 3,0, illetve 5,0 m meglévőépülettől (összesen 10 m telepítési távolság) 
Épületmag.: 4,0 m(<10,5 m) 
Telek területe: 3660 m2 (>1500 m2) 
Beépített alapterület: 710 m2 
Belsõ út területe: 1086 m2 
Beépített %: 19,4 % (<60 %) 
Zöldfelület %: 50,92 % (>20 %). 



 
 

Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása 

 30

 
Az OTÉK 7.§ (2) bekezdése alapján az építési övezeteket, övezeteket a meglévő vagy tervezett 
rendeltetésük, beépítettségük és karakterbeli különbségeik alapján úgy kell besorolni, hogy az egy 
övezetbe tartozó, azonos adottságú telkeket azonos értékű építési jogok és kötelezettségek illessék 
meg. Az építési övezeten belül zártsorú beépítés esetén a saroktelekre vonatkozóan, valamint 
kialakult állapotú területen az övezeti sajátosságoktól eltérő adottságú telkekre eltérő építési jog is 
megállapítható.  
A 3868/21 hrsz ingatlan beépítése nem zártsorú, ennek szellemében a szomszédos, tőle délnyugatra 
lévő ingatlanok építési övezeti előírásait kapja meg, azaz közlekedési terület helyett Ge-56876 jelű 
építési övezeti besorolást. 
Ge-56876 építési övezeti jel, ahol 

→ beépítési mód: "szabadonálló" 
→ teleknagyság: 1500 m2 
→ beépítettség: max. 60 % 
→ zöldfelület: 20 %-a 
→ épületmagasság: max. 10,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 12,5 m.  

 
A tervezési területen saját telken belül parkoló kerül biztosításra. 
Előkert 5 m. Mivel sarok telek, hátsókert nincsen. 
 
Az oldalkert mérete legalább 3 m, mely a szabályozási tervlapon kerül feltüntetésre. 
 
A Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt követelményeknek való megfelelést az Önkormányzat külön 
határozattal igazolta. 
 
 
    
A területfelhasználás változása:A területfelhasználás változása:A területfelhasználás változása:A területfelhasználás változása:    

• A 3868/21 hrsz ingatlan területe 3660 m2 nagyságban közlekedési területből egyéb ipari 
területbe kerül átsorolásra. 
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HatályosHatályosHatályosHatályos    településszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    

        
Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete (szelvényszám E2-
2)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E2-2) 
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A 3868/21 hrsz fényképeiA 3868/21 hrsz fényképeiA 3868/21 hrsz fényképeiA 3868/21 hrsz fényképei    

    
 
    
A javasolt legnagyobb beépítettség mértéke 60 %, amely eltér az OTÉK 25.§ (1) bekezdése szerint Ge 
jelű egyéb ipari gazdasági területek esetében a megengedett legnagyobb beépítettség 50 %-tól, ezért 
szükséges az állami főépítész hozzájárulásának megkérése. 
 
A Vas megyei Állami főépítész 2016. november 24-én elfogadott településrendezési eszközök 
esetében hozzájárulást adott Sárvár város egyéb iparterületire a 60 %-os beépítési intenzitás, és a 20 
% minimális zöldfelületi mutató alkalmazására. 
 
Jelen településrendezési eszköz módosítása a 3868/21 hrsz ingatlant is magába foglaló Ge (egyéb 
ipari) építési övezetet érinti. 
 
Az érintett ingatlanokat magába foglaló tömbterületek egyéb ipari (Ge jelű) építési övezeteiben az 
országos településrendezési és építési követelményekről szóló (továbbiakban: OTÉK) 111.§ (2) 
bekezdése adta felhatalmazás alapján kérjük a kialakult helyzet és településrendezési okokból, a 
közérdek sérelme nélkül a település támogatásával megvalósuló beruházás érdekében a kialakult 
gazdasági terület fejlesztésének egységes biztosítását. A tervezési területekkel kiegészült egyéb ipari 
területek egységes szabályozási elvek szerint lefedik Sárvár város teljes ipari célú területeit. Az itt 
kialakult vállalkozások területi bővítéssel már nem tudnak tovább fejlődni, szükséges az építési övezet 
bővítése. 
Az OTÉK 25.§ (1) bekezdése szerint Ge jelű egyéb ipari gazdasági területek esetében a megengedett 
legnagyobb beépítettség 50 %. Ahhoz, hogy a területen belül a fejlődést biztosítani lehessen 
lehetőségként vizsgáltuk a terület átsorolását kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területbe. Azonban 
ez ellentétes a területen folyó gyártó jellegű – tipikusan ipari – funkciókkal és tevékenységi körrel. Ezért 
kérjük az egyéb ipari gazdasági terület terület-felhasználás megtartását.  
 
A településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 
135.§ (6) bekezdése alapján és az OTÉK 111.§ (2) bekezdése adta felhatalmazással eltéréssel 
szeretnénk élni az OTÉK 25.§-ban meghatározott egyéb ipari gazdasági terület esetében 
meghatározott 50 %-os legnagyobb beépítettségtől. Sárváron a zavaró hatású ipar alatt a 
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hagyományos ipari területeket kell érteni, ahol jelentős zavaró hatású tevékenység továbbra sem 
helyezhető el.  
 
Az OTÉK 111. § (1) „Az e rendelet II–III. fejezetében meghatározott településrendezési 
követelményeknél szigorúbb követelményeket – a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és beépítési 
szabály, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti követelmény kivételével – a helyi építési szabályzat 
megállapíthat. 
(2) A II–III. fejezetben meghatározott követelményeknél megengedőbb követelményeket a 
településrendezési eszköz akkor állapíthat meg, ha 
a) azt különleges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, továbbá 
b) közérdeket nem sért, valamint 
c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt követelmények teljesülnek.” 
 
Az eltérést az a különleges településrendezési ok idézte elő, hogy a tervezési területen vannak Sárvár 
és térsége legnagyobb és dinamikusan fejlődő munkáltatóinak telephelyei is. A kialakult beépítettség 
sok esetben elérte a Kormányrendeletben maghatározott érték felső határát. A meglévő kialakult 
üzemegységek további működéséhez szükségessé vált a telephelyek fejlesztése. A használatokon 
kívüli épületrészek bontásával sem elégíthető ki az új építési igény. Ezért szükségessé vált az egyéb 
ipari területek kijelölése és egységesítése az egymással szomszédos területek esetében. A 60 %-os 
beépítettség közérdeket nem sért, sőt a munkahelyekhez megőrzése és bővítése éppen, hogy 
közérdeknek számít. A telephelyek fejlesztését a Magyar Kormány és az Európai Unió is támogatja a 
különféle pályázati források nyújtásával.  
A megnövelt beépítési mérték megfelel az OTÉK 31.§ (1) bekezdésében foglaltaknak, mivel azok 
együttesen is megfelelnek a településrendezési, településképi, illeszkedési, a környezetvédelemi 
követelményeknek. Teljesítik a rendeltetési, az egészség-, a tűz-, a köz- és más biztonsági, az 
akadálymentességi követelményeket, és nem befolyásolják károsan a geológiai, éghajlati, a terep, a 
talaj és a talajvíz fizikai, kémiai, hidrológiai adottságokat. 
Az eltérés során szintén egységesítésre kerül a minimális zöldfelületi mutató, melynek értéke az 
eltérési engedély birtokában 20 %. 
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2.2. 2.2. 2.2. 2.2. A Hegyközségben lévő Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca (6524 hrsz és 6529 A Hegyközségben lévő Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca (6524 hrsz és 6529 A Hegyközségben lévő Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca (6524 hrsz és 6529 A Hegyközségben lévő Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca (6524 hrsz és 6529 
hrsz) szabályozási vonalainak felülvizsgálata az úttal határos ingatlanok beépíthetőségének hrsz) szabályozási vonalainak felülvizsgálata az úttal határos ingatlanok beépíthetőségének hrsz) szabályozási vonalainak felülvizsgálata az úttal határos ingatlanok beépíthetőségének hrsz) szabályozási vonalainak felülvizsgálata az úttal határos ingatlanok beépíthetőségének 
optimalizálása végett és a tényleges, ingatlanoptimalizálása végett és a tényleges, ingatlanoptimalizálása végett és a tényleges, ingatlanoptimalizálása végett és a tényleges, ingatlan----nyilvántartási telekhatárhoz igazodó nyilvántartási telekhatárhoz igazodó nyilvántartási telekhatárhoz igazodó nyilvántartási telekhatárhoz igazodó 
szélességi méret hatályban tartásaszélességi méret hatályban tartásaszélességi méret hatályban tartásaszélességi méret hatályban tartása    
    

 
A Méptv. 88.§ (5) bekezdése szerint „(5) A helyi építési szabályzatban – szabályozási vonalként 
megjelenő – szabályozási elem a szabályozási elem megvalósulásáig, de legfeljebb hét évig érvényes. 
A települési önkormányzatnak legalább hétévente felül kell vizsgálnia a szabályozási elemet, és annak 
hétévenként történő meghosszabbítására csak a közérdekű elrendelési indok fennállása esetében van 
lehetőség. Amennyiben a közérdekűség már nem áll fenn, a települési önkormányzatnak Amennyiben a közérdekűség már nem áll fenn, a települési önkormányzatnak Amennyiben a közérdekűség már nem áll fenn, a települési önkormányzatnak Amennyiben a közérdekűség már nem áll fenn, a települési önkormányzatnak 
gondoskodnia kell a szabályozási vonalnak a helyi építési szabályzatbólgondoskodnia kell a szabályozási vonalnak a helyi építési szabályzatbólgondoskodnia kell a szabályozási vonalnak a helyi építési szabályzatbólgondoskodnia kell a szabályozási vonalnak a helyi építési szabályzatból, valamint az azzal 
összefüggő korlátozás vagy tilalom ingatlan-nyilvántartásból való törlésérőlvaló törlésérőlvaló törlésérőlvaló törléséről…”. 
A felülvizsgálat a lakóA felülvizsgálat a lakóA felülvizsgálat a lakóA felülvizsgálat a lakó----és kiszolgáló utak vonatkozásában a  szabályozási terv teljes egészének és kiszolgáló utak vonatkozásában a  szabályozási terv teljes egészének és kiszolgáló utak vonatkozásában a  szabályozási terv teljes egészének és kiszolgáló utak vonatkozásában a  szabályozási terv teljes egészének 
tekintetében a 156/2023. (IX.29.) számú képviselőtekintetében a 156/2023. (IX.29.) számú képviselőtekintetében a 156/2023. (IX.29.) számú képviselőtekintetében a 156/2023. (IX.29.) számú képviselő----testületi határozattal megtörtént, ettől függetlenül testületi határozattal megtörtént, ettől függetlenül testületi határozattal megtörtént, ettől függetlenül testületi határozattal megtörtént, ettől függetlenül 
az önkormányzat fontosnak tartja, folyamatosan vizsgálja az egyes szabályozási vonalak, ehhez az önkormányzat fontosnak tartja, folyamatosan vizsgálja az egyes szabályozási vonalak, ehhez az önkormányzat fontosnak tartja, folyamatosan vizsgálja az egyes szabályozási vonalak, ehhez az önkormányzat fontosnak tartja, folyamatosan vizsgálja az egyes szabályozási vonalak, ehhez 
kötődően a magántulajdonú ingatlanok, illetve ingatlanrészek közérdekű igénybevételének kötődően a magántulajdonú ingatlanok, illetve ingatlanrészek közérdekű igénybevételének kötődően a magántulajdonú ingatlanok, illetve ingatlanrészek közérdekű igénybevételének kötődően a magántulajdonú ingatlanok, illetve ingatlanrészek közérdekű igénybevételének 
szükségességét, és azokban az esetekben, amelyekben már nem, vagy csak részben áll fenn a szükségességét, és azokban az esetekben, amelyekben már nem, vagy csak részben áll fenn a szükségességét, és azokban az esetekben, amelyekben már nem, vagy csak részben áll fenn a szükségességét, és azokban az esetekben, amelyekben már nem, vagy csak részben áll fenn a 
közérdekű indok, ott szükséges módosításokra mielőbb sor kerüljön.közérdekű indok, ott szükséges módosításokra mielőbb sor kerüljön.közérdekű indok, ott szükséges módosításokra mielőbb sor kerüljön.közérdekű indok, ott szükséges módosításokra mielőbb sor kerüljön.    
A Hegyközségben lévő Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca (6524 hrsz és 6529 hrsz) 
szabályozási vonalát az úttal határos ingatlanok beépíthetőségének optimalizálása végett az 
önkormányzat felülvizsgálta. Megállapítást nyert, hogy a szabályozási vonallal érintett utak 
ingatlanjainak szélessége 3,6 m és 4,5 m között változó. A szabályozási vonallal 5 m szélességre 
szabályozott közlekedési célú közterület ezen szélességgel sem elégíti ki a kétirányú forgalmi rendet 
lebonyolító úttal kapcsolatos követelményeket, így a cca. 1 m-el történő szélesítéssel ez a cél nem is 
érhető el. Az út forgalmi, közlekedési helyzetén az útszélesítés említett fenntartása érdemben nem 
segít. Ezek alapján az útszélesítés fenntartása nem indokolt. Az érintett szakaszon a közművek a 
jelenlegi közlekedési területen már rendelkezésre állnak, további szélesítés, szabályozás a közművek 
elhelyezése miatt sem indokolt. A Tölgyfa utca aszfaltburkolattal ellátott, az Almáskerti utca jelenleg 
még burkolat nélküli javított út. 
A Hegyközség történetileg kialakult településszerkezetéhez viszonyítva, különösen az utak státuszára, 
ezáltal forgalmára (kizárólag lakótelkek megközelítésére szolgál, kereskedelmi, szolgáltató 
tevékenység nem alakult ki) tekintettel az ingatlan nyilvántartási szélesség fenntartása elégséges, a 
szabályozási vonallal történő szélesítés fenntartása nem indokolt. Az utcák beépítettségét, ezzel 
együtt a gépjármű forgalom növekedését az önkormányzat folyamatosan figyelemmel kíséri, és 
amennyiben indokolt lesz, úgy, mint a helyi közutak kezelője a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. 
Tv-ben biztosított feladat és hatáskörében eljárva a forgalmi rendet felülvizsgálja, és ha szükséges, 
akkor megfontolja az utak egyirányúsítását és/vagy a közúti közlekedés szabályairól szóló 1/1975. 
(II.5.) KPM-BM együttes rendelet 39/A §-ban meghatározott lakó-pihenő övezet kijelölését.  

A R. 78/D § (4) A R. 78/D § (4) A R. 78/D § (4) A R. 78/D § (4) bekezdése szerint 

„ Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt „ Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt „ Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt „ Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt terület terület terület terület 
kijelölésnekkijelölésnekkijelölésnekkijelölésnek    
(...)    
ha a közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a beépíthető terület ha a közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a beépíthető terület ha a közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a beépíthető terület ha a közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a beépíthető terület 
nagysága.”nagysága.”nagysága.”nagysága.” (4a)(4a)(4a)(4a)        ****        A (4) bekezdésA (4) bekezdésA (4) bekezdésA (4) bekezdés    b)b)b)b)    pontjának alkalmazása esetén, a helyi építési szabályzattal pontjának alkalmazása esetén, a helyi építési szabályzattal pontjának alkalmazása esetén, a helyi építési szabályzattal pontjának alkalmazása esetén, a helyi építési szabályzattal 
összefüggő településszerkezeti terv módosítása sem függő új beépítésre szánt terület kijelölésének.összefüggő településszerkezeti terv módosítása sem függő új beépítésre szánt terület kijelölésének.összefüggő településszerkezeti terv módosítása sem függő új beépítésre szánt terület kijelölésének.összefüggő településszerkezeti terv módosítása sem függő új beépítésre szánt terület kijelölésének.””””    
 
A fentiekre tekintettel az önkormányzat megvizsgálta a Sárvár Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti 
utca (6524 hrsz és 6529 hrsz) szabályozási szélességét biztosító a SÉSZ mellékletét képező 
szabályozási tervlapon feltüntetett szabályozási vonalak szükségességét. Az Almáskerti utca 
szabályozási szélessége kialakult módon jellemzően 4,0 m most és marad is. A Tölgyfa utca 
szabályozási szélessége kialakult módon változatlanul 4-4,5 m marad. 
 
A területfelhasználás változása során: 

→ Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca (6524 hrsz) esetében közlekedési területből 
falusias lakóterület kerül kijelölésre 2430 m2 nagyságban. 
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Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    

    
    

    

 
Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete (szelvényszám E4-
1, E4-3)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám E4-1, E4-
3) 

        
    



 
 

Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása 

 36

            
Az Almáskerti utca fényképeiAz Almáskerti utca fényképeiAz Almáskerti utca fényképeiAz Almáskerti utca fényképei    

            

A Tölgyfa utca fényképeiA Tölgyfa utca fényképeiA Tölgyfa utca fényképeiA Tölgyfa utca fényképei    

    

    

    

2.3. A Sárvár Újhegy utca (6295 hrsz) szabályozási tervlapon jelölt nyomvonalának 2.3. A Sárvár Újhegy utca (6295 hrsz) szabályozási tervlapon jelölt nyomvonalának 2.3. A Sárvár Újhegy utca (6295 hrsz) szabályozási tervlapon jelölt nyomvonalának 2.3. A Sárvár Újhegy utca (6295 hrsz) szabályozási tervlapon jelölt nyomvonalának 
felülvizsgálata és a közlekedési célú közterület módosítása a 4998, 4999 és 6451 felülvizsgálata és a közlekedési célú közterület módosítása a 4998, 4999 és 6451 felülvizsgálata és a közlekedési célú közterület módosítása a 4998, 4999 és 6451 felülvizsgálata és a közlekedési célú közterület módosítása a 4998, 4999 és 6451 
hhhhrszrszrszrsz----ú ingatlanok esetében ú ingatlanok esetében ú ingatlanok esetében ú ingatlanok esetében     
 
A Hegyközségben lévő, Sárvár 6295 hrsz-ú ingatlan Sárvár Város Önkormányzatának tulajdonában 
van, természetben a Tölgyfa utca és Almáskerti között az Újhegy utca egy szakasza halad rajta. 
Megállapítást nyert, hogy az út természetbeni nyomvonala egy szakaszon eltér a SÉSZ szabályozási 
tervlapján közlekedési célú közterületként szabályozott ingatlanon jelölt nyomvonaltól, és a Sárvár 
4998, 4999 és 6451 hrsz-ú magántulajdonú ingatlanok területét (mindösszesen cca. 68 m2 
nagyságban) érinti, mely a magántulajdonú ingatlanok telekhatárainak kitűzése és esetleges 
bekerítése során problémát jelent. Az út nyomvonala az ingatlan-nyilvántartási telekhatárhoz nem 
igazítható, mivel a 84150-es számú bekötőút mellett található autóbusz megállóhely és támfala az út 
területébe benyúlik, annak áthelyezése mind fizikailag mind költségét tekintve aránytalanul nagy 
ráfordítást igényel. 
Mindezen indokokra tekintettel a közlekedési közterült kibővítése szükséges az út természetbeni 
állapotához igazodóan. 
 
Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár, Újhegy utca (6295 hrsz) szabályozási tervlapon jelölt 
nyomvonalának felülvizsgálatát és a közlekedési célú közterület övezet határát az utca kialakult, 
természetbeni nyomvonalához igazítását, ennek keretében a Sárvár 4998, 4999, 6451 hrsz-ú 
ingatlanok esetében a SÉSZ mellékletét képező szabályozási tervlapon szabályozási vonal 
feltüntetésével kijelöli a magántulajdonú ingatlanokból közlekedési célú közterület céljára igénybe 
veendő területrészeket. A módosítás szükségességét megerősítette egy geodéziai felmérés és kitűzés 
a helyszínen. 
 
A falusias lakóterület nagysága az alábbiak szerint változik. Falusias lakóterületből közlekedési terület 
kerül kijelölésre a 4998, 4999 és 6451 hrsz-ú ingatlanok esetében 68 m2 nagyságban. 
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Hatályos településszerkezeti terv Hatályos településszerkezeti terv Hatályos településszerkezeti terv Hatályos településszerkezeti terv részleterészleterészleterészlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    

    
    

    

 
Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E4-3)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám E4-
3) 
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Az Az Az Az Újhegy utca 6295 hrszÚjhegy utca 6295 hrszÚjhegy utca 6295 hrszÚjhegy utca 6295 hrsz    fényképei a kitűzéssel együttfényképei a kitűzéssel együttfényképei a kitűzéssel együttfényképei a kitűzéssel együtt    

    
    
2.4. A Sárvár2.4. A Sárvár2.4. A Sárvár2.4. A Sárvár    0155/5 hrsz0155/5 hrsz0155/5 hrsz0155/5 hrsz----ú ingatlanú ingatlanú ingatlanú ingatlannaknaknaknak    új beépítésre szánt terület kijelölése új beépítésre szánt terület kijelölése új beépítésre szánt terület kijelölése új beépítésre szánt terület kijelölése 
keretében Ge (egyéb ipari) építési övezetbe történő átsoroláskeretében Ge (egyéb ipari) építési övezetbe történő átsoroláskeretében Ge (egyéb ipari) építési övezetbe történő átsoroláskeretében Ge (egyéb ipari) építési övezetbe történő átsorolásaaaa    és a belterületi határ és a belterületi határ és a belterületi határ és a belterületi határ 
kiterjesztéskiterjesztéskiterjesztéskiterjesztéseeee    az ingatlan határáig.az ingatlan határáig.az ingatlan határáig.az ingatlan határáig.    

    
A SÁRVÁR-HÁZ Kft. (9600 Sárvár, Kiss J. Alt. 2/a) kérelemmel fordult az önkormányzathoz, hogy a 
88-as főút D-i oldalán, az Axiál telephelye mellett található, jelenleg Má (mezőgazdasági általános) 
övezetbe sorolt 0155/5 hrsz-ú ingatlant sorolja át Ge (egyéb ipari) építési övezetbe, és a belterületi 
határt is az ingatlan telekhatáránál jelölje ki. 

    
Sárvár 0155/5 hrsz. telek az ESárvár 0155/5 hrsz. telek az ESárvár 0155/5 hrsz. telek az ESárvár 0155/5 hrsz. telek az E----közmű térképenközmű térképenközmű térképenközmű térképen    

 
Megrendelő itt szeretne egy új – a település jelenlegi iparterületeinél minden ágazati szempontból 
kedvezőbb beruházási lehetőséget nyújtó iparterületet kialakítani. Ehhez a rendezési terv módosítása 
szükséges. 
A fejlesztési célt bemutató telepítési tanulmányterv rendelkezésre áll. A telepítési tanulmányterv 
megelőző eljárásban történő jóváhagyására nincs szükség, mivel településrendezési szerződés 
megkötésére nem került sor. 
 
A teleA teleA teleA telek és a környezet vizsgálati bemutatása k és a környezet vizsgálati bemutatása k és a környezet vizsgálati bemutatása k és a környezet vizsgálati bemutatása ––––    a döntéshez szükséges mértékbena döntéshez szükséges mértékbena döntéshez szükséges mértékbena döntéshez szükséges mértékben    
 
A terület jelenlegi előírásai (HÉSZ előírásai):A terület jelenlegi előírásai (HÉSZ előírásai):A terület jelenlegi előírásai (HÉSZ előírásai):A terület jelenlegi előírásai (HÉSZ előírásai):    
A változtatással érintett ingatlan beépítésre nem szánt területbe tartozik, MáMáMáMá – általános általános általános általános 
mezőgazdasági területmezőgazdasági területmezőgazdasági területmezőgazdasági terület – területfelhasználásban van. Itt a mezőgazdasági hasznosítást 



 
 

Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása 

 39

(növénytermesztést és állattenyésztést) szolgáló lakó-, és gazdasági épületek, illetve földdel borított 
pince helyezhető el. 
 
Meglévő övezeti előírások: 

- szabadonálló beépítési mód 
- épület a telket kiszolgáló út tengelyétől legalább 20 m-re helyezhető el (Az érintett telek az 

országos főutak tengelyétől számított védőtávolsága 50 m. (OTÉK)) 
- oldalkert szélessége: legalább 3 m 
- szomszédos telken álló épületek között legalább 15 m távolságnak kell lenni 
- lakóépület 20 ha telekterület felett építhető 
- gazdasági épület 5 ha telekterület felett építhető 
- beépíthetőség gazdasági épület esetén legfeljebb 10% (lakóépület esetén legfeljebb 5%) 
- telkenként legfeljebb 1200 m2 alapterületű épület építhető (lakóépület alapterülete legfeljebb 

300 m2 lehet) 
- épületmagasság legfeljebb 5,5 m (sajátos funkció miatt legfeljebb 25 m lehet) 

 
A terület környezetének bemutatása:A terület környezetének bemutatása:A terület környezetének bemutatása:A terület környezetének bemutatása:    
A vizsgált területet északról a 88-as számú országos főút – Sárvár elkerülő – nyugatról egy árok – 
rendezési terven kerékpárútként jelölt – határolja. Kelet és dél felől egyéb iparterületek szegélyezik. A 
határos iparterületek fejlesztései már megkezdődtek. Ezen területekhez csatlakozva készül a tervezett 
új iparterület, a jelenlegi megkezdett fejlesztésekhez kapcsolódó társberuházások, beszállítók és 
raktárak számára fejlesztve. A területek közelsége biztosíthatja a könnyű és gyors átjárást a 
különböző területek között a városi közutak használata nélkül. 
    
A módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás módosítaA módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás módosítaA módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás módosítaA módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás módosítandó elemeinek bemutatásandó elemeinek bemutatásandó elemeinek bemutatásandó elemeinek bemutatása    
   
A meglévő környező iparterületek kiszolgálása és fejlődése érdekében javasolt a tervezett terület 
átsorolása beépítésre szánt egyéb ipari területbe, és a belterületi határnak a beépítésre szánt terület 
határához történő kiterjesztését. Ezzel a terület olyan hasznosításba kerül, ami a jelenlegi szomszédos 
iparterületek bővítését és kiszolgálását tudja majd várhatóan biztosítani. Lehetőség nyílik akár egy 
összetett ipari fejlesztési koncepció kialakítására is több szereplő bevonásával. 
A módosítás során változik a város településszerkezeti terve és a HÉSZ 1. melléklete (szabályozási 
tervlap). 
 
A terület tervezett előírásai:A terület tervezett előírásai:A terület tervezett előírásai:A terület tervezett előírásai:    
Megrendelő a változtatással érintett ingatlant beépítésre szánt területre szeretné módosítani, GeGeGeGe – 
egyéb iparegyéb iparegyéb iparegyéb ipari területi területi területi terület – területfelhasználással. 
 
A terület javasolt új besorolása: 
Az önkormányzat kezdeményezte a fentiek alapján a Sárvár 0155/5 hrsz-ú, természetben a 88-as főút 
D-i oldalán, az Axiál telephelye mellett található ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése 
keretében Ge (egyéb ipari) építési övezetbe történő átsorolását és a belterületi határ kiterjesztését az 
ingatlan határáig.  
 
Az ingatlan beépítési mutatóit az alábbiakban határoztuk meg: Ge-26845 

→ oldalhatáron beépítési mód 
→ legkisebb építési telek nagysága: 1500 m2 
→ legnagyobb beépíthetőség: 60% 
→ legkisebb zöldfelület: 40% 
→ legnagyobb épületmagasság: 9,0 m (legnagyobb homlokzatmagasság: 10,5 m) 

 
 

Előkert legkisebb mérete: 5,0 m 
Hátsókert legkisebb mérete 6,0 m. 
 
A szükséges parkoló ellátást minden esetben saját területen kell biztosítani. 
 
A terület tervezett kialakításaA terület tervezett kialakításaA terület tervezett kialakításaA terület tervezett kialakítása    
A tervezéssel érintett terület megközelítése a jelenleg épülő ipari feltáróútról lehetséges. A területen 
belül kialakított magánutak segítségével a teljes ingatlan feltárható. A kialakuló közlekedési utakról 
lehet az önálló telkeken lévő tervezett épületeket és azok parkolóit is megközelíteni. 
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A telekosztás a magánutakra felfűzve a befektetői igények szerint alakítható. Várhatóan 1500-2500 
m2 méretű telkek alakulhatnak ki. Ezt modellezi a beépítési koncepció is. Igy ~50 db önálló ipari telket 
lehet kialakítani a területen. 
 
A terület beépítési lehetősége: 

   
LátványtervLátványtervLátványtervLátványterv    

 
A MaTrt. előbbiekben idézett rendelkezései alapján a mezőgazdasági övezetbe sorolt területrésszel A MaTrt. előbbiekben idézett rendelkezései alapján a mezőgazdasági övezetbe sorolt területrésszel A MaTrt. előbbiekben idézett rendelkezései alapján a mezőgazdasági övezetbe sorolt területrésszel A MaTrt. előbbiekben idézett rendelkezései alapján a mezőgazdasági övezetbe sorolt területrésszel 
megegyező nagysmegegyező nagysmegegyező nagysmegegyező nagyságú un. csereterület visszasorolása is szükséges a településrendezési eszközök ágú un. csereterület visszasorolása is szükséges a településrendezési eszközök ágú un. csereterület visszasorolása is szükséges a településrendezési eszközök ágú un. csereterület visszasorolása is szükséges a településrendezési eszközök 
módosítása soránmódosítása soránmódosítása soránmódosítása során. 
A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt Sárvár, 062/9-12; 062/17-
18 és 3230/3-6 hrsz-ú ingatlanokból az újonnan beépítésre szánt terület nagyságával azonos mértékű 
ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő átsorolása megfelel az ingatlan jelenlegi 
használati módjának (szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási megnevezésének (szántó). Az új 
beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglaltakat önkormányzati 
határozattal igazolni kell.  
A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapján „…A települési önkormányzat a helyi építési szabályzatát 
legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal való hatályban tartásáról vagy 
módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt ingatlanrész vonatkozásában felülvizsgálatra 
került, hogy Gk (kereskedelmi, szolgáltató) és Ge (egyéb ipari) építési övezet fenntartása továbbra is 
indokolt-e.  
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) és Ge (egyéb 
ipari) építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési övezeti 
besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges előkészítési (pl: 
közművesítés, fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az önkormányzatnak nincs tudomása, a 
terület jelenleg is beépítetlen. Az említett tények, körülmények és jogszabályok alapján megállapítható, 
hogy a visszasorolásnak akadálya nincs. 
 
Csereterületként a jelenleg beépítésre szánt Gk (kereskedelmi, szolgáltató) építési övezetbe sorolt 
Sárvár, 062/9-12; 062/17-18 hrsz-ú és Ge (egyéb ipari) építési övezetbe sorolt Sárvár 3230/3-6 hrsz-ú 
ingatlanokból azonos nagyságú területrész övezeti visszasorolása történik Má (mezőgazdasági 
általános) övezetbe. 
 
A területfelhasználás változása:A területfelhasználás változása:A területfelhasználás változása:A területfelhasználás változása:    

• A 0155/5 hrsz ingatlan területe 92.035 m2 nagyságban általános mezőgazdasági területből 
egyéb ipari területbe kerül átsorolásra. 
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Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete    Javasolt Javasolt Javasolt Javasolt településszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részlete    

        
 
 

Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete (szelvényszám D2-
2, D3-1)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám 
D2-2, D3-1) 

    
    
Az önkormányzat Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. 
évi CXXXIX. törvény 12. § (3) bekezdése szerinti csereterületként a jelenleg beépítésre szánt Gk 
(kereskedelmi, szolgáltató) építési övezetbe sorolt Sárvár, 062/9-12; 062/17-18 hrsz-ú és Ge (egyéb 
ipari) építési övezetbe sorolt Sárvár 3230/3-6 hrsz-ú ingatlanokból azonos nagyságú területrészt, 
övezeti besorolásaként Má (mezőgazdasági általános) övezetet határoz meg 9,2035 ha nagyságban. 
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Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    

        
Hatályos szabáHatályos szabáHatályos szabáHatályos szabályozási terv részlete lyozási terv részlete lyozási terv részlete lyozási terv részlete (szelvényszám 
D3-1)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám, 
D3-1) 
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A MATRT 12. §A MATRT 12. §A MATRT 12. §A MATRT 12. §----a alapján általános mezőgazdasági területen kijelölendő új egyéb ipari a alapján általános mezőgazdasági területen kijelölendő új egyéb ipari a alapján általános mezőgazdasági területen kijelölendő új egyéb ipari a alapján általános mezőgazdasági területen kijelölendő új egyéb ipari építési építési építési építési 
övezetnek meg kell felelnieövezetnek meg kell felelnieövezetnek meg kell felelnieövezetnek meg kell felelnie    
    
A    Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény 12.§-a alapján a tervezett változás megfelel az alábbiak szerint:    

MATRT 12. §MATRT 12. §MATRT 12. §MATRT 12. §----ának előírásaának előírásaának előírásaának előírása    Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben 
való teljesülésevaló teljesülésevaló teljesülésevaló teljesülése    

MegfelelMegfelelMegfelelMegfelel    
Igen/NemIgen/NemIgen/NemIgen/Nem    

(1) Új beépítésre szánt terület a 
település közigazgatási határához 
250 méternél közelebb nem 
jelölhető ki. 

A 0155/5 hrsz-ú ingatlanok 2230 m-
re van a legközelebbi közigazgatási 
határtól 

 
Igen 

(2) Ha az új beépítésre szánt terület 
kijelölése zöldterület vagy erdőterület 
átsorolásával jár, csereterületként a 
megszűnő zöldterület vagy erdőterület 
kiterjedésével megegyező kiterjedésű 
zöldterületet vagy erdőterületet kell kijelölni, 
továbbá az új beépítésre szánt 
területnövekmény legkevesebb 25%-ának 
megfelelő kiterjedésű további új 
zöldterületet vagy erdőterületet is ki kell 
jelölni. Csereterületként nem vonhatók be 
védett természeti területek, Natura 2000 
területek és természetközeli területek. 

Zöldterületet/erdőterületet nem 
érintő változás 

 
 

Igen 

(3) A zöldterületen és az erdőterületen 
kívüli egyéb beépítésre nem szánt – 
jellemzően mezőgazdasági – területet csak 
abban az esetben lehet újonnan beépítésre 
szánt területbe sorolni, ha 

a) az új beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejűleg a korábban 
beépítésre szánt területként kijelölt, de még 
be nem épített területet csereterületként a 
településrendezési terv zöldterület, 
erdőterület, mezőgazdasági terület, 
vízgazdálkodási terület vagy 
természetközeli terület övezetbe sorolja 
vissza azzal, hogy a visszasorolt terület 
nagysága eléri vagy meghaladja az újonnan 
kijelölt terület kiterjedését, vagy 

b) az a) pont szerinti csereterület nem áll 
rendelkezésre, de a településrendezési 
tervben az új beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 25%-ának 
megfelelő kiterjedésű, új zöldterületet vagy 
erdőterületet is egyidejűleg kijelölnek azzal, 
hogy gazdasági terület övezet kijelölése 
esetén ez a szabály nem alkalmazható. 

Csere terület rendelkezésre áll: az 
új egyéb ipari terület csere 
területeként kereskedelmi, 
szolgáltató területből általános 
mezőgazdasági területbe kerül 
átsorolásra Sárvár, 062/9-12; 
062/17-18 hrsz-ú és Ge (egyéb 
ipari) építési övezetbe sorolt Sárvár 
3230/3-6 hrsz-ú ingatlanokból 
azonos nagyságú területrész 
övezeti visszasorolása Má 
(mezőgazdasági általános) 
övezetbe. 
 
 

 
 

Igen 

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az új 
beépítésre szánt területtel egyidejűleg 
kijelölésre kerülő zöldterületnek a települési 
önkormányzat tulajdonában kell állnia, vagy 
a települési önkormányzati tulajdonba 
adásról az önkormányzat képviselő-
testületének településrendezési szerződést 
kell kötnie azzal, hogy a településrendezési 
szerződésnek a településrendezési terv 
elfogadásával egy időben kell hatályba 
lépnie. 

-  
 

Igen 

 

A tervezett változás megfelel a MATRT 13.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az alábbi 
igazolások szerint sem érint borvidéki település borszőlő termőhelyi katasztere I–II. osztályú 
területeihez tartozó földrészlet, illetve nem érint az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. 
osztályú területeihez tartozó földrészlet. 
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0155/5 hrsz terület és környezetének fényképei0155/5 hrsz terület és környezetének fényképei0155/5 hrsz terület és környezetének fényképei0155/5 hrsz terület és környezetének fényképei    

    
A javasolt legnagyobb beépítettség mértéke 60 %, amely eltér az OTÉK 25.§ (1) bekezdése szerint Ge 
jelű egyéb ipari gazdasági területek esetében a megengedett legnagyobb beépítettség 50 %-tól, ezért 
szükséges az állami főépítész hozzájárulásának megkérése. 
 
A Vas megyei Állami főépítész 2016. november 24-én elfogadott településrendezési eszközök 
esetében hozzájárulást adott Sárvár város egyéb iparterületire a 60 %-os beépítési intenzitás, és a 20 
% minimális zöldfelületi mutató alkalmazására. 
 
 Jelen településrendezési eszköz módosítása a 0155/5 hrsz ingatlant is magába foglaló Ge (egyéb 
ipari) építési övezetet érinti. 
 
Az érintett ingatlanokat magába foglaló tömbterületek egyéb ipari (Ge jelű) építési övezeteiben az 
országos településrendezési és építési követelményekről szóló (továbbiakban: OTÉK) 111.§ (2) 
bekezdése adta felhatalmazás alapján kérjük a kialakult helyzet és településrendezési okokból, a 
közérdek sérelme nélkül a település támogatásával megvalósuló beruházás érdekében a kialakult 
gazdasági terület fejlesztésének egységes biztosítását. A tervezési területekkel kiegészült egyéb ipari 
területek egységes szabályozási elvek szerint lefedik Sárvár város teljes ipari célú területeit. Az itt 
kialakult vállalkozások területi bővítéssel már nem tudnak tovább fejlődni, szükséges az építési övezet 
bővítése. 
Az OTÉK 25.§ (1) bekezdése szerint Ge jelű egyéb ipari gazdasági területek esetében a megengedett 
legnagyobb beépítettség 50 %. Ahhoz, hogy a területen belül a fejlődést biztosítani lehessen 
lehetőségként vizsgáltuk a terület átsorolását kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területbe. Azonban 
ez ellentétes a területen folyó gyártó jellegű – tipikusan ipari – funkciókkal és tevékenységi körrel. Ezért 
kérjük az egyéb ipari gazdasági terület terület-felhasználás megtartását.  
 
A településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 
135.§ (6) bekezdése alapján és az OTÉK 111.§ (2) bekezdése adta felhatalmazással eltéréssel 
szeretnénk élni az OTÉK 25.§-ban meghatározott egyéb ipari gazdasági terület esetében 
meghatározott 50 %-os legnagyobb beépítettségtől. Sárváron a zavaró hatású ipar alatt a 
hagyományos ipari területeket kell érteni, ahol jelentős zavaró hatású tevékenység továbbra sem 
helyezhető el.  
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Az OTÉK 111. § (1) „Az e rendelet II–III. fejezetében meghatározott településrendezési 
követelményeknél szigorúbb követelményeket – a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és beépítési 
szabály, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti követelmény kivételével – a helyi építési szabályzat 
megállapíthat. 
(2) A II–III. fejezetben meghatározott követelményeknél megengedőbb követelményeket a 
településrendezési eszköz akkor állapíthat meg, ha 
a) azt különleges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, továbbá 
b) közérdeket nem sért, valamint 
c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt követelmények teljesülnek.” 
 
Az eltérést az a különleges településrendezési ok idézte elő, hogy a tervezési területen vannak Sárvár 
és térsége legnagyobb és dinamikusan fejlődő munkáltatóinak telephelyei is. A kialakult beépítettség 
sok esetben elérte a Kormányrendeletben maghatározott érték felső határát. A meglévő kialakult 
üzemegységek további működéséhez szükségessé vált a telephelyek fejlesztése. A használatokon 
kívüli épületrészek bontásával sem elégíthető ki az új építési igény. Ezért szükségessé vált az egyéb 
ipari területek kijelölése és egységesítése az egymással szomszédos területek esetében. A 60 %-os 
beépítettség közérdeket nem sért, sőt a munkahelyekhez megőrzése és bővítése éppen, hogy 
közérdeknek számít. A telephelyek fejlesztését a Magyar Kormány és az Európai Unió is támogatja a 
különféle pályázati források nyújtásával.  
A megnövelt beépítési mérték megfelel az OTÉK 31.§ (1) bekezdésében foglaltaknak, mivel azok 
együttesen is megfelelnek a településrendezési, településképi, illeszkedési, a környezetvédelemi 
követelményeknek. Teljesítik a rendeltetési, az egészség-, a tűz-, a köz- és más biztonsági, az 
akadálymentességi követelményeket, és nem befolyásolják károsan a geológiai, éghajlati, a terep, a 
talaj és a talajvíz fizikai, kémiai, hidrológiai adottságokat. 
Az eltérés során szintén egységesítésre kerül a minimális zöldfelületi mutató, melynek értéke az 
eltérési engedély birtokában 20 %. 
 

    
    
2.52.52.52.5. . . . A Sárvár 3343/28 hrszA Sárvár 3343/28 hrszA Sárvár 3343/28 hrszA Sárvár 3343/28 hrsz----ú jelenleg közlekedési célú közterületbe sorolt ingatlan ú jelenleg közlekedési célú közterületbe sorolt ingatlan ú jelenleg közlekedési célú közterületbe sorolt ingatlan ú jelenleg közlekedési célú közterületbe sorolt ingatlan 
területrészének területrészének területrészének területrészének átsorolásátsorolásátsorolásátsorolásaaaa    Vt jelű (teleVt jelű (teleVt jelű (teleVt jelű (településközponti vegyes) építési övezetbepülésközponti vegyes) építési övezetbepülésközponti vegyes) építési övezetbepülésközponti vegyes) építési övezetbe        

    
2025 novemberében Sárvár, Rábasömjén városrész területén, az Orgona utcától keletre 

kezdeményezés indult Sárvár város településrendezési eszközeinek módosítására. 

 

A módosítás célja a 3343/28 hrsz ingatlanon lévő kiszolgáló út közlekedési terület szükségességének 

felülvizsgálatára és ezekkel összefüggésben a telektömb egészét nézve az egységesebb 

területhasználatot elősegítő településközpont vegyes terület kialakítása. 

 

A tervezéssel érintett területet nyugatról az Orgona utca 3343/18-21 hrsz lakótelkei, északról a 

3343/26 és 081 hrsz út, keletről a 3343/29 hrsz településközpont vegyes területbe sorolt autós 

kiszolgáló egység, délkeletről a 3343/30 hrsz kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület, délről a 

3343/28 hrsz út közlekedésben maradó része határolja. 

A településszerkezeti terv változása érinteni fogja a jogszabályi előírásokkal összhangban a 3343/17 

és 3343/28 hrsz ingatlanokat. Az övezeti előírás változása érinteni fogja a 3343/28 hrsz északi 

3343/27 hrsz-el határos szakaszát. 

 

A terület beépítése az 1913-ban átadott vasútállomással kezdődően beépült. A vasút megszűnte után 

a vasútállomás lakóházzá alakult át. A közelmúltban az Orgona utcában családiházas beépítéssel új 

lakóterület és lakóházak létesültek.  Keletre halad el a 84-es főút nyomvonala, amely mentén a főút 

kedvező adottságát kihasználva a 3343/29 hrsz ingatlanon településközpont vegyes terület létesült 
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beépítéssel, illetve alatta a 3343/30 hrsz ingatlanokon telephely számára kereskedelmi szolgáltató 

gazdasági terület lett kijelölve. 

 

A kialakult beépítések alapján ma már látszódik, hogy az Orgona utca 3343/18-21 hrsz ingatlanjainak 

keletről közlekedési területtel való feltárása nem indokolt.  

Úthálózata kialakult telektömböknek. A 3343/29 hrsz terület a 081 és 03343/6 hrsz út felől két jól 

kiépített útkapcsolattal is rendelkezik, nem igényel egy 16 m szabályozási szélességű kiszolgáló út 

kialakítását. 

A 3343/30 hrsz telek megközelítését a 3343/28 hrsz út déli szakasza biztosítja a 3343/21 és 3343/22 

hrsz között. Ez az út darab a jövőben is megmarad közlekedési területként, viszont az északi kikötése 

megszűnik. 

Az Orgona utca végfordulóval ellátott jelenleg murvás kiszolgáló út, az ott lévő 16 db építési telek 

megközelítése nem igényli keletioldalon egy párhuzamos új, 16 m szélességű út kialakítását a 

jövőben.   

A módosítási célt bemutató telepítési tanulmányterv rendelkezésre áll. A telepítési tanulmányterv 

megelőző eljárásban történő jóváhagyására nincs szükség, mivel településrendezési szerződés 

megkötésére nem került sor. 

 

    
Településrendezési eszközökTelepülésrendezési eszközökTelepülésrendezési eszközökTelepülésrendezési eszközök    módosításamódosításamódosításamódosítása::::    

A 269/2016.(XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadott településszerkezeti terv és a 

37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelettel elfogadott szabályozási terv Ev jelű véderdőként van a 

3343/27 hrsz telek besorolva. 

A 3343/28 hrsz északra menő ága jelenleg kiszolgáló út, közlekedési terület besorolással. 

    

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati rendelete Sárvár 

város építési szabályzatáról a közlekedési területet szabályozza 

 

SÉSZ „35.§ (1) Általános közlekedési övezet (Köá) közúti közlekedés céljára kijelölt terület: út, 

gyalogos út, kerékpárút. (1) ab) A közúti, gyalogos és kerékpáros közlekedést kiszolgáló: közlekedési 

építmények, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület, igazgatási épület, 

gazdasági célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás 

helyezhető el.” 

 

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati rendelete Sárvár 

város építési szabályzatáról a területet Ev jelű véderdőt szabályozza: 

 

SÉSZ „37.§ (1) Védelmi rendeltetésű erdőövezet (Ev) elsődlegesen védelmi (védő, környezet-, ill. 

természetvédelmi) rendeltetésű célokat szolgál, melynek területén csak a természetvédelmet és 

vízgazdálkodást szolgáló létesítmények (feltáró utak, ismertető, eligazító táblák, oktatást, kutatást 

szolgáló létesítmények) helyezhetők el. A területen épület újonnan nem építhető.” 
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Sárvár város településszerkezeti tervét 269/2016.(XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal 

fogadták el. A készítésének megfelelő időállapotú az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 

1997. évi LXXVIII. törvény 11.§-a - a településszerkezeti terv elfogadáskori időállapota szerint a 

településszerkezeti tervre az alábbi kötelezettségek és előírások vonatkoztak. 

 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. melléklet 1. Fejezet „Nyomvonalas elemek, objektumok” 

elnevezésű táblázat 4.1 Közúti közlekedés elemei táblázat tartalma alapján – csak a helyi gyűjtő út és 

annál magasabb rendű utak ábrázolhatók, kiszolgáló utak nem, ezért jelen módosítási tartalomban 

szereplő utak feltüntetése nem vált szükségessé. 

Ennek megfelelően a 3343/17 hrsz Orgona utca és a 3343/28 hrsz út kiszolgáló közlekedési 

területként való jelölése nem szükséges, sőt ellent mond a hatályos előírásoknak, mivel nem hálózati 

értékű közlekedési területet a településszerkezeti terv nem ábrázol.  

 

Az új R. 78/D. § (4) bek. 2026. január 14-től hatályos rendelkezései szerint: 
 
„(4) Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt terület 
kijelölésnek.. 
c) a településszerkezetet meghatározó infrastruktúrának nem minősülő kiszolgáló út, mezőgazdasági 
út, kerékpárút és gyalogút megszűnése vagy területének csökkenése abban az esetben sem, ha az a 
településszerkezeti terven ábrázolásra került.” 
 
Fenti jogszabályhelyek, valamint az új R.78/E. §-a – mely alapján az új R. 78/D. §-a a folyamatban lévő 
ügyekre is vonatkoztatható - a közlekedési célú közterület megszüntetése nem minősül új beépítésre 
szánt terület kijelölésének, így a MaTrt. 12.§ (3) bekezdése szerinti csereterület kijelölése sem 
szükséges. 
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Telepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmányterv    

 

 

Településszerkezeti terv szerinti változások: 

→ Javasoljuk a 3343/28 hrsz út északi részét ingatlant közlekedési területből településközpont 

vegyes területbe sorolni ~1470 m2 nagyságban. 

 

A 3343/27 hrsz véderdő átsorolása nem lehetséges, mivel a 2018. évi CXXXIX. tv – MATRT – 12.§ (1) 

bekezdése alapján a közigazgatási határtól 250 m-en belül van (100 m-re). 

 

Javasolt Javasolt Javasolt Javasolt településközpont vegyes településközpont vegyes településközpont vegyes településközpont vegyes területterületterületterületkéntkéntkéntként    új új új új építési övezeti előírása, mely megegyezik a tőle építési övezeti előírása, mely megegyezik a tőle építési övezeti előírása, mely megegyezik a tőle építési övezeti előírása, mely megegyezik a tőle 

keletre lévő 3343/29 hrsz ingatlan építési övezeti előírásával.keletre lévő 3343/29 hrsz ingatlan építési övezeti előírásával.keletre lévő 3343/29 hrsz ingatlan építési övezeti előírásával.keletre lévő 3343/29 hrsz ingatlan építési övezeti előírásával.    

Vt-56552 lesz, ahol beépítési mód: "szabadonálló telepszerű" 

teleknagyság: minimum 1500 m2 

beépítettség: max. 30 % 

zöldfelület: min. 30 % 

épületmagasság: max. 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 5,5 m. 
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Hatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti terv Javasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti terv 

  
Hatályos szabályozási terv (Hatályos szabályozási terv (Hatályos szabályozási terv (Hatályos szabályozási terv (BBBB3)3)3)3) Javasolt szabályozási terv (Javasolt szabályozási terv (Javasolt szabályozási terv (Javasolt szabályozási terv (BBBB3)3)3)3) 

  
 
Hatályos szabályozási terv (C3Hatályos szabályozási terv (C3Hatályos szabályozási terv (C3Hatályos szabályozási terv (C3----1)1)1)1)    Javasolt szabályozási terv (C3Javasolt szabályozási terv (C3Javasolt szabályozási terv (C3Javasolt szabályozási terv (C3----1)1)1)1)    
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A tervezési terület fényképeiA tervezési terület fényképeiA tervezési terület fényképeiA tervezési terület fényképei    

    
    
2.62.62.62.6....    A A A A SárváSárváSárváSárvárrrr, Rákóczi u. 32. (1224 hrsz) alatti ingatlan beépítési mutatóinak , Rákóczi u. 32. (1224 hrsz) alatti ingatlan beépítési mutatóinak , Rákóczi u. 32. (1224 hrsz) alatti ingatlan beépítési mutatóinak , Rákóczi u. 32. (1224 hrsz) alatti ingatlan beépítési mutatóinak 
módosításmódosításmódosításmódosításaaaa    

    
Az önkormányzat kiemelt céljai között szerepel az város turisztikai, idegenforgalmi vonzerejének 
bővítése különféle szolgáltatások bevezetésével, a meglévő szolgáltatások bővítési lehetőségének 
biztosításával, a befektetők ösztönzése a jogi háttér megteremtésével. 
    
Az érintett terület – Sárvár, Rákóczi F. u. 32 hrsz.: 1224 – Sárvár központi részén fekszik a város fő 
utcájában, a Rákóczi utcában. Az érintett ingatlan a Szent László Kórház és a Termálfürdő között 
található. A terület könnyen elérhető és jó csatlakozással rendelkezik a közterülethez. 
A terület teljes közművel ellátott. 
A terület beépített. A telken álló két különálló épületben az Onyx Luxury szálloda – apartman és 
kiszolgáló egységei, például az Onyx Garden étterem áll. A szálloda 93 apartmannal rendelkezik. Az 
üzemeltetés a sárvári Gyógy- és Wellnessfürdő idegenforgalmi vonzerejére alapozva történik. 
A terület nagysága: 3.203 m2 
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Sárvár Rákóczi F. u. 32. hrsz.: 1224 telek az ESárvár Rákóczi F. u. 32. hrsz.: 1224 telek az ESárvár Rákóczi F. u. 32. hrsz.: 1224 telek az ESárvár Rákóczi F. u. 32. hrsz.: 1224 telek az E----közmű térképenközmű térképenközmű térképenközmű térképen    

 
 
A terület jelenlegi előírásai (HÉSZ előírásai):A terület jelenlegi előírásai (HÉSZ előírásai):A terület jelenlegi előírásai (HÉSZ előírásai):A terület jelenlegi előírásai (HÉSZ előírásai):    
A változtatással érintett ingatlan beépítésre szánt területbe tartozik, VtVtVtVt – településközponti vegyes településközponti vegyes településközponti vegyes településközponti vegyes 
területterületterületterület – területfelhasználásban van. Itt a település működését biztosító, a lakórendeltetést nem zavaró, 
jellemzően vegyes rendeltetésű épületek helyezhetők el (pl. lakó, iroda, kereskedelmi, szolgáltató, 
szállásjellegű) 
 
Meglévő övezeti előírások (Vt-50655) 

- szabadonálló beépítési mód 
- legkisebb építési telek nagysága: adottságoktól függő 
- legnagyobb beépíthetőség: 40% 
- legkisebb zöldfelület: 30% 
- legnagyobb épületmagasság: 9,0 m (legnagyobb homlokzatmagasság: 10,5 m) 

 
A terület környezetének bemutatása:A terület környezetének bemutatása:A terület környezetének bemutatása:A terület környezetének bemutatása:    
A vizsgált területet észak-nyugatról a Szent László Kórház, dél-keletről lakóterület, dél-nyugatról egy 
szálloda, észak-keletről pedig a Rákóczi utca határolja. 
A kórház és a szomszédos szálloda különleges intézmény területfelhasználásban áll, a lakóterület 
jellemzően kisvárosias lakó területfelhasználást kapott, az utca túloldalán jellemzően 
településközponti vegyes területfelhasználás található. 
Ezekhez a területekhez szervesen csatlakozik a tervezéssel érintett településközponti vegyes terület. 
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A tervezési terület fényképeiA tervezési terület fényképeiA tervezési terület fényképeiA tervezési terület fényképei    

    
A módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás módosítandó elemeinek bemutatásaA módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás módosítandó elemeinek bemutatásaA módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás módosítandó elemeinek bemutatásaA módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás módosítandó elemeinek bemutatása    
A szálloda-apartman tulajdonosai kapacitásukat és lehetőségeiket a piaci igényekhez igazodva 
szolgáltatásaikat – saját vendégeik részére - wellnes épületrésszel bővíteni szeretnék, mert ezen 
szolgáltatás hiánya tapasztalható. Az új épületrészt a jelenlegi épületek közé építenék be, ezt azonban 
terület övezeti előírásai gátolják. A földszinti parkolók a mélygarázsban kerülnének elhelyezésre. 
A módosítás során változik a HÉSZ 1. melléklete (szabályozási tervlap). 
 
A fejlesztési célt bemutató telepítési tanulmányterv rendelkezésre áll. A telepítési tanulmányterv 
megelőző eljárásban történő jóváhagyására nincs szükség, mivel településrendezési szerződés 
megkötésére nem került sor. 
 
    
Szabályozási koncepció Szabályozási koncepció Szabályozási koncepció Szabályozási koncepció ––––    javaslat a szabályozás módosítására javaslat a szabályozás módosítására javaslat a szabályozás módosítására javaslat a szabályozás módosítására     
 
A terület tervezett előírásai:A terület tervezett előírásai:A terület tervezett előírásai:A terület tervezett előírásai:    
A változtatással érintett ingatlant továbbra is Vt – településközponti vegyes területfelhasználásba 
marad, csak a terület övezeti előírásai változnának. 
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A terület tervezett kialakításaA terület tervezett kialakításaA terület tervezett kialakításaA terület tervezett kialakítása    
A tervezéssel érintett terület megközelítése továbbra is a Rákóczi F. utcából lehetséges. A területen 
belül kialakított és kialakuló belső út segítségével a szükséges parkolók megközelíthetők. 
A két meglévő épület közé ékelődik be a tervezett új épület. Ennek bruttó alapterülete ~550 m2. A 
helyszínrajzon a zöldterületek és a burkolt felületek is jelölve vannak. 
 

A terület tervezett helyszínrajza: 

 
 
 

 
Látványterv a tervezett épületrőlLátványterv a tervezett épületrőlLátványterv a tervezett épületrőlLátványterv a tervezett épületről    

 
    

A Sárvár, Rákóczi u. 32. szám (1224 hrsz) alatt üzemeltett ONYX Luxury szálloda tulajdonosai az 
épületegyüttest bővíteni szeretnék. Kapacitásukat és lehetőségeiket a piaci igényekhez igazodva  - 
saját vendégeik részére - wellness szolgáltatásokkal szeretnék bővíteni, melyhez új épületrész 
építését tervezik  A bővíteni kívánt épületrész engedélyezését a jelenlegi beépítési mutatók nem teszik 
lehetővé, ezért kérelemmel fordultak az önkormányzathoz, hogy az ingatlan jelenlegi beépítési 
mutatóit (Vt (településközpont) építési övezet, szabadon álló beépítési mód, legnagyobb 
beépíthetőség 40%, legkisebb zöldterület 30%, legnagyobb épületmagasság 9,0 m) a telepítési 
tanulmánytervben szereplő előírásokra változtassa meg. A területfelhasználás nem változna, maradna A területfelhasználás nem változna, maradna A területfelhasználás nem változna, maradna A területfelhasználás nem változna, maradna 
Vt (településközpont) építési övezet, szintén nem változna szabadon álló beépítési mód. A legnagyobb Vt (településközpont) építési övezet, szintén nem változna szabadon álló beépítési mód. A legnagyobb Vt (településközpont) építési övezet, szintén nem változna szabadon álló beépítési mód. A legnagyobb Vt (településközpont) építési övezet, szintén nem változna szabadon álló beépítési mód. A legnagyobb 
beépíthetőség növekedne 60%beépíthetőség növekedne 60%beépíthetőség növekedne 60%beépíthetőség növekedne 60%----ra, a legkisebb zöldterület pedig csökkenne 10 %ra, a legkisebb zöldterület pedig csökkenne 10 %ra, a legkisebb zöldterület pedig csökkenne 10 %ra, a legkisebb zöldterület pedig csökkenne 10 %----ra. Az ra. Az ra. Az ra. Az 



 
 

Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása 

 54

éééépületmagasság szintén nem változna. pületmagasság szintén nem változna. pületmagasság szintén nem változna. pületmagasság szintén nem változna. Az OTÉK előírásai szerint az övezetben a legnagyobb 
megengedett beépíthetőség 80% lehet, a legkisebb zöldterület 10%. 
A hatályos helyi építési szabályzat szerinti építési övezeti jel: Vt-50655 településközpont vegyes 
terület, ahol: 

→ szabadonálló- telepszerű beépítési mód,  
→ legkisebb teleknagyság adottságtól függő 
→ megengedett legnagyobb beépíthetőség 40%, 
→ legkisebb zöldfelület 30%,  
→ épületmagasság 9,0 m, ahol a homlokzatmagasság 10,5 m.  

    
A legnagyobb beépíthetőség növekednA legnagyobb beépíthetőség növekednA legnagyobb beépíthetőség növekednA legnagyobb beépíthetőség növekedne 60%e 60%e 60%e 60%----ra, a legkisebb zöldterület pedig csökkenne 10 %ra, a legkisebb zöldterület pedig csökkenne 10 %ra, a legkisebb zöldterület pedig csökkenne 10 %ra, a legkisebb zöldterület pedig csökkenne 10 %----ra. Az ra. Az ra. Az ra. Az 
épületmagasság szintén nem változna. épületmagasság szintén nem változna. épületmagasság szintén nem változna. épületmagasság szintén nem változna. Az OTÉK előírásai szerint az övezetben a legnagyobb 
megengedett beépíthetőség 80% lehet, a legkisebb zöldterület 10%. 
 
A javasolt új építési övezeti jel: Vt-50888888885 településközpont vegyes terület, ahol: 

→ szabadonálló- telepszerű beépítési mód,  
→ legkisebb teleknagyság adottságtól függő 
→ megengedett legnagyobb beépíthetőség 60%megengedett legnagyobb beépíthetőség 60%megengedett legnagyobb beépíthetőség 60%megengedett legnagyobb beépíthetőség 60%    
→ legkisebb zöldfelület 10%, legkisebb zöldfelület 10%, legkisebb zöldfelület 10%, legkisebb zöldfelület 10%,     
→ épületmagasság 9,0 m, ahol a homlokzatmagasság 10,5 m.  
→ Az előkert legkisebb mérete: kialakult 
→ Legkisebb oldalkert mérete 4,5 m. 
→ Hátsókert legkisebb mérete 6,0 m. 
→ A szükséges parkoló ellátást a HÉSZ 24.§-a szerint kell biztosítani. 

A módosítási célt bemutató tanulmányterv rendelkezésre áll. A korábban idézett jogszabályi helyek 
alapján a telepítési tanulmányterv megelőző eljárásban történő jóváhagyására nincs szükség, mivel 
településrendezési szerződés megkötésére nem került sor.    
 

Hatályos Hatályos Hatályos Hatályos és változatlanul maradó és változatlanul maradó és változatlanul maradó és változatlanul maradó településszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részlete    
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Hatályos szHatályos szHatályos szHatályos szabályozási terv részlete abályozási terv részlete abályozási terv részlete abályozási terv részlete (szelvényszám 
E3-2)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E3-2) 
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2.7. A Sárvár 0239/11 hrsz2.7. A Sárvár 0239/11 hrsz2.7. A Sárvár 0239/11 hrsz2.7. A Sárvár 0239/11 hrsz----ú ingatlan belterületbe vonású ingatlan belterületbe vonású ingatlan belterületbe vonású ingatlan belterületbe vonásaaaa    és ezzel egyidejűleg az és ezzel egyidejűleg az és ezzel egyidejűleg az és ezzel egyidejűleg az 
ingatlan Mk (mezőgazdasági kertes) övezetből új beépítésre szánt terület kijelölése ingatlan Mk (mezőgazdasági kertes) övezetből új beépítésre szánt terület kijelölése ingatlan Mk (mezőgazdasági kertes) övezetből új beépítésre szánt terület kijelölése ingatlan Mk (mezőgazdasági kertes) övezetből új beépítésre szánt terület kijelölése 
keretében Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe történő átsorolásakeretében Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe történő átsorolásakeretében Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe történő átsorolásakeretében Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe történő átsorolása    
    
    
A 0239/11 hrsz-ú ingatlan tulajdonosainak meghatalmazásából Tischler Balázs (9600 Sárvár, Hársfa 
u. 36.) kérelemmel fordult az önkormányzathoz, hogy a tulajdonukban álló ingatlant Mk 
(mezőgazdasági kertes) övezetből sorolja Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe és vonja belterületbe. 
A legkisebb teleknagyságot 1500 m2-ben, a beépítési módot szabadon álló beépítéssel, a beépítési 
százalékot 30%-ban, a legkisebb zöldfelület 50%-ban, az épületmagasságot 4,5 m-ben kéri 
megállapítani. Egy telken belül legfeljebb 5 épület elhelyezését, egy épületen belül az üdülőegységek 
számát maximum 2 egységben szeretné meghatározni. Az ingatlanon jelenleg is apartman házat 
üzemeltet, melyet további külön épületekben további apartmanokkal szeretne bővíteni. A jelenlegi 
övezeti besorolás beépítési százalékát már maximálisan kihasználta, továbbá külterületi besorolású 
ingatlanokra egyéb források igénybevétele sem lehetséges, így a további bővítésnek ez akadálya. Az 
idegenforgalmi célokat kielégítő beruházás a már üzemelő apartmanházak bővítését szolgálja, 
helyhez kötött beruházás.  
 
A fejlesztési célt bemutató telepítési tanulmányterv rendelkezésre áll. A telepítési tanulmányterv 
megelőző eljárásban történő jóváhagyására nincs szükség, mivel településrendezési szerződés 
megkötésére nem került sor. 
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A MaTrt. 12.§ (3) bekezdése szerint „A zöldterületen és az erdőterületen kívüli egyéb beépítésre nem 
szánt – jellemzően mezőgazdasági – területet csak abban az esetben lehet újonnan beépítésre szánt 
területbe sorolni, ha 
a) az új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a korábban beépítésre szánt területként 
kijelölt, de még be nem épített területet csereterületként a településrendezési terv zöldterület, 
erdőterület, mezőgazdasági terület, vízgazdálkodási terület vagy természetközeli terület övezetbe 
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terület nagysága eléri vagy meghaladja az újonnan kijelölt 
terület kiterjedését, 
A MaTrt. idézett rendelkezései alapján a mezőgazdasági övezetbe sorolt területrésszel megegyező 
nagyságú un. csereterület visszasorolása is szükséges a településrendezési eszközök módosítása 
során. 
A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt ingatlanrészek Má 
(általános mezőgazdasági) övezetbe történő átsorolása megfelel az ingatlanok jelenlegi használati 
módjának (szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási megnevezésének (rét), emellett az ingatlanok Lke 
(kertvárosi lakó) övezetkén történő igénybevételére 2005 óta nem került sor. 
 
Az önkormányzat kezdeményezte a Sárvár 0239/11 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonását és ezzel 
egyidejűleg az ingatlan Mk (mezőgazdasági kertes) övezetből új beépítésre szánt terület kijelölése 
keretében Lke3-46532 jelű építési övezetben, ahol Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe történő 
átsorolását szabadon álló beépítési mód, minimum 1500 m2 teleknagyság, 30% legnagyobb 
beépíthetőség, 50% minimum zöldterület, 4,5 m megengedett épületmagasság meghatározása mellett. 
Az Lke3 jelű építési övezetben kizárólag az üdülőház, magánszálláshely és az egyéb szálláshely céljára 
szolgáló épület helyezhető el azzal, hogy ingatlanonként legfeljebb 5 db épület, és egy épületen belül a 
szobák vagy rendeltetési egységek száma maximum 2 db. 
 
Csereterületként a jelenleg beépítésre szánt Lke (kertvárosias lakó) építési övezet Sárvár 0231, 
0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-ú ingatlanokból azonos nagyságú területrész övezeti visszasorolását 
kezdeményezi Má (mezőgazdasági általános) övezetbe. 
 
 
Területfelhasználás változása: 

→ Kertes mezőgazdasági területből kertvárosias lakóterület kerül kijelölésre a 0239/11 hrsz 
ingatlanon 8411 m2 nagyságban. A 0239/11 hrsz belterületbe vonásra javasolt földrészletként 
kerül jelölésre. 

    
 

Hatályos települHatályos települHatályos települHatályos településszerkezeti terv részleteésszerkezeti terv részleteésszerkezeti terv részleteésszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    
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Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E2-2, E2-4)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E2-2, E2-4) 

    
    

            

            

A 0A 0A 0A 0232323239/9/9/9/11111111    hrsz ingatlan fényképeihrsz ingatlan fényképeihrsz ingatlan fényképeihrsz ingatlan fényképei    
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A MATRT 12. § (3) bekezdés szerinti csereterület a 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-ú ingatlanon 
kerül kijelölésre, ahol kertvárosias lakóterületből általános mezőgazdasági terület kerül visszasorolásra 
1,95 ha nagyságban. A csereterület nagyságát nem az azonos területméret, hanem a BIA számítás 
alapján kellett meghatározni, amely miatt nem volt elég szimplán a 8411 m2 csereterület alkalmazása.  
 

Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    

        
 

Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E3-2, E2-4)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám E3-2, 
E2-4) 
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A MATRT 12. §A MATRT 12. §A MATRT 12. §A MATRT 12. §----a alapján kertesa alapján kertesa alapján kertesa alapján kertes    mezőgazdasági területen kijelölendő új kertvárosias lakóterületi mezőgazdasági területen kijelölendő új kertvárosias lakóterületi mezőgazdasági területen kijelölendő új kertvárosias lakóterületi mezőgazdasági területen kijelölendő új kertvárosias lakóterületi 
építési övezetnek meg kell felelnieépítési övezetnek meg kell felelnieépítési övezetnek meg kell felelnieépítési övezetnek meg kell felelnie    
    
A    Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény 12.§-a alapján a tervezett változás megfelel az alábbiak szerint:    

MATRT 12. §MATRT 12. §MATRT 12. §MATRT 12. §----ának előírásaának előírásaának előírásaának előírása    Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben 
való teljesülésevaló teljesülésevaló teljesülésevaló teljesülése    

MegfelelMegfelelMegfelelMegfelel    
Igen/NemIgen/NemIgen/NemIgen/Nem    

(1) Új beépítésre szánt terület a 
település közigazgatási határához 
250 méternél közelebb nem 
jelölhető ki. 

A 0239/11 hrsz-ú ingatlan 607 m-re 
van a legközelebbi közigazgatási 
határtól 

 
Igen 

(2) Ha az új beépítésre szánt terület 
kijelölése zöldterület vagy erdőterület 
átsorolásával jár, csereterületként a 
megszűnő zöldterület vagy erdőterület 
kiterjedésével megegyező kiterjedésű 
zöldterületet vagy erdőterületet kell kijelölni, 
továbbá az új beépítésre szánt 
területnövekmény legkevesebb 25%-ának 
megfelelő kiterjedésű további új 
zöldterületet vagy erdőterületet is ki kell 
jelölni. Csereterületként nem vonhatók be 
védett természeti területek, Natura 2000 
területek és természetközeli területek. 

Zöldterületet/erdőterületet nem 
érintő változás 

 
 

Igen 

(3) A zöldterületen és az erdőterületen 
kívüli egyéb beépítésre nem szánt – 
jellemzően mezőgazdasági – területet csak 
abban az esetben lehet újonnan beépítésre 
szánt területbe sorolni, ha 

a) az új beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejűleg a korábban 
beépítésre szánt területként kijelölt, de még 
be nem épített területet csereterületként a 
településrendezési terv zöldterület, 
erdőterület, mezőgazdasági terület, 
vízgazdálkodási terület vagy 
természetközeli terület övezetbe sorolja 
vissza azzal, hogy a visszasorolt terület 
nagysága eléri vagy meghaladja az újonnan 
kijelölt terület kiterjedését, vagy 

b) az a) pont szerinti csereterület nem áll 
rendelkezésre, de a településrendezési 
tervben az új beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 25%-ának 
megfelelő kiterjedésű, új zöldterületet vagy 
erdőterületet is egyidejűleg kijelölnek azzal, 
hogy gazdasági terület övezet kijelölése 
esetén ez a szabály nem alkalmazható. 

Csere terület rendelkezésre áll: az 
új kertvárosias lakóterület csere 
területeként  
kertvárosias lakóterületből 
általános mezőgazdasági területbe 
kerül átsorolásra a 0231, 0233/23-
24, 0235/1-22 hrsz-ú ingatlanokon 
BIA számítás szerint 1,95 ha 
nagyságban. 
 

 
 

Igen 

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az új 
beépítésre szánt területtel egyidejűleg 
kijelölésre kerülő zöldterületnek a települési 
önkormányzat tulajdonában kell állnia, vagy 
a települési önkormányzati tulajdonba 
adásról az önkormányzat képviselő-
testületének településrendezési szerződést 
kell kötnie azzal, hogy a településrendezési 
szerződésnek a településrendezési terv 
elfogadásával egy időben kell hatályba 
lépnie. 

-  
 

Igen 

 

A tervezett változás megfelel a MATRT 13.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az alábbi 
igazolások szerint sem érint borvidéki település borszőlő termőhelyi katasztere I–II. osztályú 
területeihez tartozó földrészlet, illetve nem érint az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. 
osztályú területeihez tartozó földrészlet. 
 
Méptv. 8. § (2) bek a) pont, és 8.§ (3) bek. c) pont megfelelés igazolása: 
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Méptv Méptv Méptv Méptv 8888. § (2) bek. a) pont . § (2) bek. a) pont . § (2) bek. a) pont . § (2) bek. a) pont 
előírásaelőírásaelőírásaelőírása    

Településrendezési eszközökben való Településrendezési eszközökben való Településrendezési eszközökben való Településrendezési eszközökben való 
teljesüléseteljesüléseteljesüléseteljesülése    

MegfelelMegfelelMegfelelMegfelel    
Igen/NemIgen/NemIgen/NemIgen/Nem    

a) a lakóterület építési 
övezeteknek és a vegyes 
terület építési övezeteknek 
csatlakozniuk kell a meglévő 
települési területhez, 
 

A tervezési területtől északra Sárvár 
Kertváros városrésze található, amely 
közvetlenül határos a Hársfa és Jókai utca 
környezetének meglévő, több évtizedes 
beépítésével. 

 
 

 
Igen 

Méptv 8. § (3) bek. c) pont Méptv 8. § (3) bek. c) pont Méptv 8. § (3) bek. c) pont Méptv 8. § (3) bek. c) pont 
előírásaelőírásaelőírásaelőírása    

Településrendezési eszközökben való Településrendezési eszközökben való Településrendezési eszközökben való Településrendezési eszközökben való 
teljesüléseteljesüléseteljesüléseteljesülése    

MegfelelMegfelelMegfelelMegfelel    
Igen/NemIgen/NemIgen/NemIgen/Nem    

c) hogy új lakóterület kijelölése 
esetén a szilárd burkolatú úton való 
megközelítés biztosított lesz, a 
közműkapacitás a közműszolgáltató 
nyilatkozata szerint rendelkezésre áll – 
vagy ha nem áll rendelkezésre, a 
közműpótló műtárgyak az ingatlanon 
belül biztosítottak lesznek –, valamint 
az óvodai, általános iskolai és 
egészségügyi alapellátás a 
településen vagy a kijelölt új 
lakóterület legfeljebb 5 km-es 
környezetében a kijelölést követő 3 
éven belül biztosított lesz, 

 

A területen a Zuhogó utca kialakítása 
megtörtént: 

 
 
Az ekozmu.hu nyilvántartása alapján a 
terület közművel teljesen ellátott, 
rácsatlakozás kiépített: víz, szennyvíz, 
elektromos, gáz, csapadékvíz-elvezetés, 
hírközlés 

 
 
Óvodai ellátás a központi belterületen 6 
helyen érhető el: 

 
 

Igen 
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-általános iskolák 3 db: 

 
  
-egészségügyi alapellátás a településen 
(Kassa utca 6., Széchenyi utca 13. körzeti 
orvosi rendelők)  
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2.2.2.2.8888. Az önkormányzat kezdeményez. Az önkormányzat kezdeményez. Az önkormányzat kezdeményez. Az önkormányzat kezdeményeziiii    a jelenleg Mk (mezőgazdasági kertes) övezetbe a jelenleg Mk (mezőgazdasági kertes) övezetbe a jelenleg Mk (mezőgazdasági kertes) övezetbe a jelenleg Mk (mezőgazdasági kertes) övezetbe 
sorolt 0299/27 hrszsorolt 0299/27 hrszsorolt 0299/27 hrszsorolt 0299/27 hrsz----ú ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lf ú ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lf ú ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lf ú ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lf 
(falusias lakó) építési övezetbe történő átsorolását a belterületi határ kiter(falusias lakó) építési övezetbe történő átsorolását a belterületi határ kiter(falusias lakó) építési övezetbe történő átsorolását a belterületi határ kiter(falusias lakó) építési övezetbe történő átsorolását a belterületi határ kiterjesztéséveljesztéséveljesztéséveljesztésével    
    
A Sárvár 0299/27 hrsz-ú, természetben a Sótonyi út nyugati oldalán található ingatlan tulajdonosa dr. 
Deák György András (1141 Budapest, Vadvirág u. 17.) kérelemmel fordult az önkormányzathoz, hogy 
a szintén a tulajdonát képező 6610 hrsz-ú ingatlanával határos, jelenleg Mk (mezőgazdasági kertes) 
övezeti besorolású ingatlant az önkormányzat vonja belterületbe, és a határoló ingatlanokkal azonos 
Lf (falusias lakóterület) építési övezetbe sorolja, azonos beépítési mutatók előírása mellett, továbbá 
kéri, hogy az ingatlanra a SÉSZ 27.§ (4) bekezdésétől eltérően 2 épületben 14-14 db szálláshely 
elhelyezését tegye lehetővé. Kérelmének indokaként előadta, hogy a tulajdonában lévő szomszédos 
ingatlanon beruházást tervez, melyhez az övezeti előírások betartása mellett az ingatlan mérete nem 
megfelelő, így a szintén a tulajdonában lévő 0299/27 hrsz-ú ingatlannal szeretné azt összevonni, 
melyet a különböző övezeti besorolás akadályoz. Az övezeti átsorolás helyhez kötött beruházás 
megvalósulását segítené elő. A két érintett ingatlan területe 7090 m2, mely az övezeti besorolás 
szerinti 900 m2 minimális teleknagyág közel nyolcszorosa. A Sótonyi út ezen szakasza jelenleg is laza 
beépítésű. Az ingatlan egyedi elhelyezkedése, területnagysága egy egyéb adottságai miatt a turisztikai 
fejlesztés elősegítése érdekében az ingatlanra egyedi szabályozás – 4-nél több szálláshely 
elhelyezésének lehetősége – megállapítása indokolt. 
 
A falusias lakóterület bővítése és meglévő belterületi lakótelek kiegészítéseként történő átminősítés 
szorosan kapcsolódik a város lakóterület fejlesztési koncepciójához is. A módosítás azért 
támogatandó, mert korábbi anyagbányaterület kerül hasznosításra, így ingatlan-nyilvántartás szerint 
nem érint mezőgazdasági, sem zöldterületet, sem erdőterületet. A 0299/27 hrsz kivett anyagbánya. 
 
A hatályos településszerkezeti terven a terület besorolása kertes mezőgazdasági terület. Ez nem a 
tényleges mezőgazdasági használat miatt került kijelölésre, hanem épp a korábbi helyi igényeket 
kiszolgáló, anyagbánya terület rekultivációja és lehetséges újrahasznosítása érdekében. 
 
A fejlesztési célt bemutató telepítési tanulmányterv rendelkezésre áll. A telepítési tanulmányterv 
megelőző eljárásban történő jóváhagyására nincs szükség, mivel településrendezési szerződés 
megkötésére nem került sor. 
 
Időközben a 6610 hrsz-en elkészültek egy 2x14 szálláshelyet tartalmazó épület tervei, amelynek 
kidolgozása során cél volt a saját telken belüli parkoló kialakítása. Ehhez a területtel nyugatról 
szomszédos 0299/27 hrsz megfelelő területnek látszott. 
  
     

            

A terület műholdképe. 2000 és 2005 (ekozmu.hu)A terület műholdképe. 2000 és 2005 (ekozmu.hu)A terület műholdképe. 2000 és 2005 (ekozmu.hu)A terület műholdképe. 2000 és 2005 (ekozmu.hu)    
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A terület műholdképe. 20A terület műholdképe. 20A terület műholdképe. 20A terület műholdképe. 2015151515    és és és és legfrissebblegfrissebblegfrissebblegfrissebb    (ekozmu.hu)(ekozmu.hu)(ekozmu.hu)(ekozmu.hu)    

 
A műholdképek mutatják, hogy a 0299/27 hrsz ingatlan vonatkozásában 25 év alatt a terület használat 
megváltozott és területrendezése után a takart terület növényzettel fedett lett, de beépítésre a feltöltés 
miatt nem alkalmas. Viszont parkoló és zöldfelületi funkciót kiválóan be tud tölteni. 
 
A területen hatályos jelenlegi SÉSZ előírások: 
„38. § (1) Mezőgazdasági kertes területbe (Mk) a jellemzően kistelkes, kisüzemi művelésű, 
hagyományosan kertgazdálkodású területrészek (többségében volt zártkerti területek) tartoznak. A 
területen – a (2) (6) bekezdésben foglaltak szerint - földszintes lakó-, és gazdasági épület (présház, 
szerszám-, vegyszer-, kisgép-, terménytároló), illetve földdel borított pince helyezhető el. Állattartó 
épület, (kivéve: méhészet, illetve a már meglévő, vagy létesülő lakóépület telkén saját szükségletű 
állattartást is szolgáló építmény) az övezetben nem létesíthető. 
(2) A termőföldnek minősülő ingatlanok esetén a beépíthetőség szempontjából említett művelési ágak 
(szőlő, gyümölcsös, szántó, kert) abban az esetben vehetők figyelembe, ha a telek területének 
legalább 75%-a a földhivatali nyilvántartásban az említett művelési ágban nyilvántartott. 
(3) A telken újonnan létesülő épület szabadonállóan, a már kialakult előkerthez igazodóan, ennek 
hiányában a telekhatártól 5 méterre és 3,0 m oldalkert biztosításával helyezhető el. 
(4) Termőföldnek minősülő ingatlan új lakóépülettel (és hozzá tartozó gazdasági épülettel) akkor 
építhető be, ha 
a) művelési ága szőlő, gyümölcsös, szántó, intenzív hasznosítású kert, vagy ezek vegyesen 
b) telekszélessége az építési helyen legalább 14 m, 
c) telekterülete legalább 6.000 m2, 
d) a beépítettsége legfeljebb 5 % azzal, hogy azon a telken, melynek csak egy része tartozik a (2) a 
bekezdés szerinti művelési ágba, az egyéb művelési ágú (szántó, gyep, erdő) telekrész területe a 
beépíthetőség számításnál nem vehető figyelembe, 
e) épületmagassága legfeljebb 4.5 m. 
(5) Termőföldnek minősülő ingatlan gazdasági épülettel akkor beépíthető, ha 
a) művelési ága kert, szőlő, gyümölcsös, vagy ezek vegyesen 
b) telekszélessége az építési helyen legalább 8 m, 
c) épületmagassága legfeljebb 3,5 m. 
Azon telken, melynek csak egy része tartozik a beépítés szempontjából megfelelő művelési ágba, az 
egyéb művelési ágú (szántó, gyep, erdő) telekrész területe a beépíthetőség számításánál nem vehető 
figyelembe. 
(6) A beépíthetőség szempontjából mezőgazdasági kertes területen lévő, zártkerti művelés alól kivett 
területek esetén: 
a) lakó- és mezőgazdasági építmény, 
b) külön jogszabály szerint építési engedély nélkül végezhető tevékenységek közé tartozó 
növénytermesztésre szolgáló üvegház, 
c) növénytermesztést szolgáló fóliasátor, 
d) nettó 20 m2 alapterületnél nem nagyobb vendég látóépület, 
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e) park, játszótér, sportpálya megfelelőségi igazolással - vagy 2013. július 1-je után gyártott 
szerkezetek esetében teljesítménynyilatkozattal - rendelkező műtárgyainak építése, egyéb építési 
tevékenység végzése, 
f) ideiglenes fedett lovarda, 
g) külön jogszabály előírásainak megfelelő meghatározott rendeltetéssel rendelkező és legfeljebb 50 
fő egyidejű tartózkodására alkalmas vagy nettó 20 m2 alapterületet meg nem meghaladó - az 
Országos Tűzvédelmi Szabályzat szerinti - állvány jellegű építmény, 
h) bruttó 50,0 m3-nél nem nagyobb térfogatú vagy a 1,5 m-nél nem mélyebb magánhasználatú kerti 
víz-, fürdőmedence, kerti tó, 
i) sport szabadidős célú építmény 
helyezhető el, 4,5 m-es épületmagassággal és gazdasági épület esetén legfeljebb 10 %-os, a 
lakóépület esetén legfeljebb 5 %-os beépítettséggel.” 
 
A javasolt falusias lakóterület előírásai és annak kiegészítése, amely lehetővé teszi a Sótonyi út 
nyugati oldalán a szálláshely kialakítását is a 6610 hrsz-en: 
SÉSZ „27.§ (4) A falusias lakóterületen (Lf) az OTÉK 14. §-a szerinti építmények helyezhetők el azzal, 
hogy 
a) az ingatlanon legfeljebb két önálló lakás rendeltetési egység, továbbá a terület rendeltetésszerű 
használatát nem zavaró kézműipari és a környezetre jelentős hatást nem gyakorló, a telepengedély, 
illetve a telep létesítésének bejelentése alapján gyakorolható egyes termelő és egyes szolgáltató 
tevékenységekre, valamint a telepengedélyezés rendjére és a bejelentés szabályaira vonatkozó 
rendelkezések alapján bejelentéshez kötött ipari tevékenység céljára szolgáló építmény helyezhető el, 
b) az ingatlanon a szálláshely a szálláshely-szolgáltatási tevékenység folytatásának részletes 
feltételeiről és a szálláshely-üzemeltetési engedély kiadásának rendjéről szóló Korm. rendeletben 
meghatározottak közül kizárólag az üdülőház, magánszálláshely, panzió és az egyéb szálláshely 
céljára szolgáló épület helyezhető el - a Sótonyi út 0299/3-0299/19 hrsz közötti építési övezett 
területének kivételével - azzal, hogy ingatlanonként legfeljebb 2 db épület, és egy épületen belül a 
szobák vagy rendeltetési egységek száma maximum 2 db,  
c) az egyéb (üzlet, iroda) rendeltetési egységek száma 
ca) a lakó vagy szálláshely rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén összesen legfeljebb 4 
db, 
cb) a lakó vagy szálláshely rendeltetési egységgel érintett ingatlan esetén a lakó vagy szálláshely 
rendeltetési egységek számával csökkentve kerülhet megállapításra. 
(5) A falusias, a kertvárosi lakó építési övezetekben munkásszállás rendeltetésű épület nem 
helyezhető el.” 
 
Annak érdekében, hogy 4-nél több szálláshely itt lehelyezhető legyen kiegészítő szabályozásként 
lehetőséget írnánk elő a Sótonyi út 6603/1 -0299/19 hrsz ingatlanok által körülzárt építési övezetben 
arra, hogy rendeltetési egység megkötése nélkül 4-nél több szálláshely is elhelyezést kaphasson. 
 
A javasolt beépítés adatai  

→ Beépítési mód: oldalhatáron álló 
→ Előkert: 5,0 m 
→ Oldalkert: 4,0 m 
→ Épületmag.: 4,5 m (> 4,42 m) 
→ Beépítettség: 14,77 % <25% 
→ 0299/27 hrsz telek területe: 3755 m2 (>900 m2) 
→ 0299/27 és 6610 hrsz összevont telek területe: (3755+3335=) 7090 m2 
→ Beépített alapterület a 6610 és 0299/27 hrsz összevonása után: 492,56 m2 
→ Belső út területe: 930 m2 
→ Beépített %: 19,4 % (<25 %) 
→ Zöldfelület %: 76,4 % (>40 %). 
→ Épületmagasság: < 4,50 m 4,42 m 
→ Alapterület bruttó földszint: 492,56 m2 

 
Az OTÉK 7.§ (2) bekezdése alapján az építési övezeteket, övezeteket a meglévő vagy tervezett 
rendeltetésük, beépítettségük és karakterbeli különbségeik alapján úgy kell besorolni, hogy az egy 
övezetbe tartozó, azonos adottságú telkeket azonos értékű építési jogok és kötelezettségek illessék 
meg.  
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A 0299/27 hrsz ingatlan beépítése a tőle keletre lévő falusias lakóterület építési övezeti előírását fogja 
kapni, mivel szükség van a 6610 hrsz-en tervezett szálláshely kiszolgálására. Az Mk jelű kertes 
mezőgazdasági övezet helyett az új építési övezet jele Lf-24442 építési övezeti jel lesz, ahol 

→ beépítési mód: "oldalhatáron álló" 
→ teleknagyság: 900 m2 
→ beépítettség: max. 25 % 
→ zöldfelület: 40 %-a 
→ épületmagasság: max. 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 5,5 m.  

 
A tervezési területen saját telken belül parkoló kerül biztosításra. A 28 db szálláshelyhez előíráson felül 
minden apartman kap egy-egy parkolót. Ez saját területen belül nem biztosítható, erre a zöldfelület 
biztosítása mellett a 6610 hrsz-en nincsen lehetőség. A 6610 hrsz-en a teraszok előtt pedig olyan 
hasznos, sportolásra is alkalmas terület alakulhat ki, amely összefüggő és egyben jól használható 
lesz. 
Előkert 5 m. Hátsókert 6 m. 
A 0299/27 hrsz ingatlan területe 3755 m2 nagyságban kertes mezőgazdasági területből falusias 
lakóterületbe kerül átsorolásra.    
 

 
A 6610 hrsz és a vele szomszédos 0299/27 hrsz ingatlanokon tervezett kereskedelmiA 6610 hrsz és a vele szomszédos 0299/27 hrsz ingatlanokon tervezett kereskedelmiA 6610 hrsz és a vele szomszédos 0299/27 hrsz ingatlanokon tervezett kereskedelmiA 6610 hrsz és a vele szomszédos 0299/27 hrsz ingatlanokon tervezett kereskedelmi    szálláshely épszálláshely épszálláshely épszálláshely épületületületület    
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A 0299/27 hrsz ingatlan fényképeiA 0299/27 hrsz ingatlan fényképeiA 0299/27 hrsz ingatlan fényképeiA 0299/27 hrsz ingatlan fényképei    a Sótonyi útróla Sótonyi útróla Sótonyi útróla Sótonyi útról    

 
 
Területfelhasználás változása: 

• Kertes mezőgazdasági területből falusias lakóterület kerül kijelölésre a 0299/27 hrsz ingatlanon 
3755 m2 nagyságban. A 0299/27 hrsz belterületbe vonásra javasolt földrészletként kerül 
jelölésre. 

 
Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    

        
 



 
 

Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása 

 70

 
Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E4-3)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E4-3) 

        
    
A MATRT 12. §A MATRT 12. §A MATRT 12. §A MATRT 12. §----a alapján általános mezőgazdasági területen kijelölendő a alapján általános mezőgazdasági területen kijelölendő a alapján általános mezőgazdasági területen kijelölendő a alapján általános mezőgazdasági területen kijelölendő falusias lakófalusias lakófalusias lakófalusias lakó    építési építési építési építési 
övezetnek meg kell felelnieövezetnek meg kell felelnieövezetnek meg kell felelnieövezetnek meg kell felelnie    
    
A    Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény 12.§-a alapján a tervezett falusias lakóterület bővítés megfelel az alábbiak szerint:    

MATRT 12. §MATRT 12. §MATRT 12. §MATRT 12. §----ának előírásaának előírásaának előírásaának előírása    Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben 
való teljesülésevaló teljesülésevaló teljesülésevaló teljesülése    

MegfelelMegfelelMegfelelMegfelel    
Igen/NemIgen/NemIgen/NemIgen/Nem    

(1) Új beépítésre szánt terület a 
település közigazgatási határához 
250 méternél közelebb nem 
jelölhető ki. 

A 0299/27 hrsz-ú ingatlan 1730 m-
re van a legközelebbi közigazgatási 
határtól 

 
Igen 

(2) Ha az új beépítésre szánt terület 
kijelölése zöldterület vagy erdőterület 
átsorolásával jár, csereterületként a 
megszűnő zöldterület vagy erdőterület 
kiterjedésével megegyező kiterjedésű 
zöldterületet vagy erdőterületet kell kijelölni, 
továbbá az új beépítésre szánt 
területnövekmény legkevesebb 25%-ának 
megfelelő kiterjedésű további új 
zöldterületet vagy erdőterületet is ki kell 
jelölni. Csereterületként nem vonhatók be 
védett természeti területek, Natura 2000 
területek és természetközeli területek. 

Zöldterületet/erdőterületet nem 
érintő változás 

 
 

Igen 

(3) A zöldterületen és az erdőterületen 
kívüli egyéb beépítésre nem szánt – 
jellemzően mezőgazdasági – területet csak 
abban az esetben lehet újonnan beépítésre 
szánt területbe sorolni, ha 

a) az új beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejűleg a korábban 
beépítésre szánt területként kijelölt, de még 
be nem épített területet csereterületként a 
településrendezési terv zöldterület, 
erdőterület, mezőgazdasági terület, 
vízgazdálkodási terület vagy 
természetközeli terület övezetbe sorolja 
vissza azzal, hogy a visszasorolt terület 
nagysága eléri vagy meghaladja az újonnan 
kijelölt terület kiterjedését, vagy 

b) az a) pont szerinti csereterület nem áll 
rendelkezésre, de a településrendezési 
tervben az új beépítésre szánt terület 

Csere terület rendelkezésre áll: az új 
falusias lakóterület csere 
területeként a jelenleg beépítésre 
szánt Lke (kertvárosias lakó) építési 
övezet Sárvár 0231, 0233/23-24, 
0235/1-22 hrsz-ú ingatlanból azonos 
nagyságú területrész övezeti 
visszasorolását javaslom Má 
(mezőgazdasági általános) 
övezetbe. 
 

 
 

Igen 
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kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 25%-ának 
megfelelő kiterjedésű, új zöldterületet vagy 
erdőterületet is egyidejűleg kijelölnek azzal, 
hogy gazdasági terület övezet kijelölése 
esetén ez a szabály nem alkalmazható. 

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az új 
beépítésre szánt területtel egyidejűleg 
kijelölésre kerülő zöldterületnek a települési 
önkormányzat tulajdonában kell állnia, vagy 
a települési önkormányzati tulajdonba 
adásról az önkormányzat képviselő-
testületének településrendezési szerződést 
kell kötnie azzal, hogy a településrendezési 
szerződésnek a településrendezési terv 
elfogadásával egy időben kell hatályba 
lépnie. 

-  
 

Igen 

 

    
Méptv. 8. § (2) bek a) pont, és 8.§ (3) bek. c) pont megfelelés igazolása: 
 
Méptv 8. § (2) bek. a) pont Méptv 8. § (2) bek. a) pont Méptv 8. § (2) bek. a) pont Méptv 8. § (2) bek. a) pont 
előírásaelőírásaelőírásaelőírása    

Településrendezési eszközökben való Településrendezési eszközökben való Településrendezési eszközökben való Településrendezési eszközökben való 
teljesüléseteljesüléseteljesüléseteljesülése    

MegfelelMegfelelMegfelelMegfelel    
Igen/NemIgen/NemIgen/NemIgen/Nem    

a) a lakóterület építési 
övezeteknek és a vegyes 
terület építési övezeteknek 
csatlakozniuk kell a meglévő 
települési területhez, 
 

A 0299/27 hrsz ingatlan keletről a 6609 és 
6610 hrsz falusias lakóterületbe sorolt és 
belterületbe is vont területhez kapcsolódik, 
azokra rásimul. 

 
 

 
Igen 

Méptv 8. § (3) bek. c) pont Méptv 8. § (3) bek. c) pont Méptv 8. § (3) bek. c) pont Méptv 8. § (3) bek. c) pont 
előírásaelőírásaelőírásaelőírása    

Településrendezési eszközökben való Településrendezési eszközökben való Településrendezési eszközökben való Településrendezési eszközökben való 
teljesüléseteljesüléseteljesüléseteljesülése    

MegfelelMegfelelMegfelelMegfelel    
Igen/NemIgen/NemIgen/NemIgen/Nem    

c) hogy új lakóterület kijelölése 
esetén a szilárd burkolatú úton való 
megközelítés biztosított lesz, a 
közműkapacitás a közműszolgáltató 
nyilatkozata szerint rendelkezésre áll – 
vagy ha nem áll rendelkezésre, a 
közműpótló műtárgyak az ingatlanon 
belül biztosítottak lesznek –, valamint 
az óvodai, általános iskolai és 
egészségügyi alapellátás a 
településen vagy a kijelölt új 
lakóterület legfeljebb 5 km-es 
környezetében a kijelölést követő 3 
éven belül biztosított lesz, 

 

A területen a Sótonyi utca kialakítása 
megtörtént, állami közút. 
 
 
A 0299/27 hrsz, mint falusias lakóterület 
összevonásra és egyesítésre kerül a 6610 
hrsz ingatlannal, amely így a szilárd 
burkolatú útként kiépített, az állami 
közúthálózat részét képező 8439 jelű 
összekötő útról érhető el. Közművek a 
terület előtt rendelkezésre állnak: 
vízellátás, szennyvíz-elvezetés, 
elektromos és hírközlési hálózat, 
gázvezeték, csapadékvíz-elvezetés. 

 
 

Igen 
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Óvodai ellátás a központi belterületen 6 
helyen érhető el: 

 
 
-általános iskolák 3 db: 

 
  
-egészségügyi alapellátás a településen 
(Kassa utca 6., Széchenyi utca 13. körzeti 
orvosi rendelők)  
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A város beépítésre kijelölt területein belül nincs olyan szabad, építési tevékenységgel nem érintett 
terület vagy barnamezős terület, amely az új beépítést előirányzó rendeltetésnek és használatnak 
jobban megfelel. A falusias lakóterület bővítése és meglévő belterületi lakótelek kiegészítéseként 
történő átminősítés szorosan kapcsolódik a város lakóterület fejlesztési koncepciójához is. A módosítás 
azért támogatandó, mert korábbi anyagbányaterület kerül hasznosításra, így ingatlan-nyilvántartás 
szerint nem érint mezőgazdasági, sem zöldterületet, sem erdőterületet. A 0299/27 hrsz kivett 
anyagbánya. 
A MATRT 12. § (3) bekezdés szerinti csereterület a 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-ú ingatlanon 
kerül kijelölésre, ahol kertvárosias lakóterületből általános mezőgazdasági terület kerül visszasorolásra 
1 ha nagyságban. A csereterület nagyságát a BIA számítás figyelembevételével határoztuk meg, amely 
nagyobb területet igényelt, mint az új beépítésre szánt terület kijelölése (a kertes mezőgazdasági terület 
szorzója nagyobb, mint az általános mezőgazdasági területbe visszasorolandó terület BIA szorzójának 
értéke) 
A tervezett változás megfelel a MATRT 13.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az alábbi 
igazolások szerint sem érint borvidéki település borszőlő termőhelyi katasztere I–II. osztályú területeihez 
tartozó földrészlet, illetve nem érint az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. osztályú 
területeihez tartozó földrészlet. 
 
 

Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    
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Hatályos szabályozási terv rHatályos szabályozási terv rHatályos szabályozási terv rHatályos szabályozási terv részlete észlete észlete észlete (szelvényszám 
E3-2, E2-4)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám E3-2, 
E2-4) 
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2.92.92.92.9. . . . A Sárvár, 1106 hrszA Sárvár, 1106 hrszA Sárvár, 1106 hrszA Sárvár, 1106 hrsz----ú és 1116 hrszú és 1116 hrszú és 1116 hrszú és 1116 hrsz----ú ingatlanokat érintően kétszintű övezeti ú ingatlanokat érintően kétszintű övezeti ú ingatlanokat érintően kétszintű övezeti ú ingatlanokat érintően kétszintű övezeti 
besorolás meghatározásabesorolás meghatározásabesorolás meghatározásabesorolás meghatározása    
 
A módosítás célja a Rákóczi Ferenc utca keleti oldalán lévő üzlethelyiségek és telkének kialakult állapot 
szerinti rendezése. 
A területet észak felől a Fekete-híd utca, keletről a Szatmár utca, délről, délnyugatról a Rákóczi Ferenc 

utca határolja. 

 

A településszerkezeti terv változása érinteni fogja az 1116 hrsz ingatlant, illetve az 1106 hrsz ingatlant, 

mindkettő önkormányzati tulajdonban van és az Aranyos-ér medrét jelenti, amely természetben 

lefedett csatorna. 

 

A terület beépítése 1991-ben kezdődött, amikor az 1115 hrsz ingatlanon, az Aranyos ér jobb partján 

kis üzlethelyiség kapott jogerős építési engedélyt az építési hatóságtól. 

   
Részlet az 1991. februári építési engedélyezési tervdokumentációbólRészlet az 1991. februári építési engedélyezési tervdokumentációbólRészlet az 1991. februári építési engedélyezési tervdokumentációbólRészlet az 1991. februári építési engedélyezési tervdokumentációból    

 

 

1993-ban építési engedélyezési terv készült fémszerkezetű raktár és eladó tér kialakítására az 

Aranyos ér feletti szakaszra, amelynek megvalósítása után az önkormányzat 1993. december 21-én 

fennmaradási engedélyt adott. 
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1993199319931993----as építésas építésas építésas építési engedélyezési terv részleteii engedélyezési terv részleteii engedélyezési terv részleteii engedélyezési terv részletei    

 

A fennmaradási engedélyhez kapcsolódóan az önkormányzat előírta, hogy az Aranyos ér tisztítását 

lehetővé tevő aknát szabaddá kell tenni.  2003-ban a Magyar Közút NZrt. előírta a közútkezelői 

szolgalmi jog bejegyzését, a tisztítás és lejárás lehetővé tételét, a híd felújítása során a zaj, a por és 

rezgés okozta hatások tűrését, a hídpályaszerkezet felújítása esetén az üzlet megközelítésének 

akadályozását. 
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A Rákóczi utcai Aranyos ér híd 1942-ben épült a hidadatok.hu adatbázisa szerint: felsőpályás, a nyílás 

statikai rendszere: gerenda (lemez, rácsos gerenda főtartó is), a nyílás felszerkezete: monolit 

vasbeton lemez. A híd jelenleg a „Sárvári Aranyos-ér-híd” néven van nyilvántartva és a 84150 Sárvár 

II. bekötő út 2+466 k szelvényében található. 

A híd nyomai a közút területén alig láthatóak, mivel az Aranyos ér befedésre került több szakaszon, a 

hídkorlátokat pedig elbontották. 

         

Híd korlát helye a Rákóczi utca déli olHíd korlát helye a Rákóczi utca déli olHíd korlát helye a Rákóczi utca déli olHíd korlát helye a Rákóczi utca déli oldalándalándalándalán    

 

A 84150A 84150A 84150A 84150    Sárvár II. bekötő útSárvár II. bekötő útSárvár II. bekötő útSárvár II. bekötő út    az Aranyos érnélaz Aranyos érnélaz Aranyos érnélaz Aranyos érnél    

 

Az Aranyos ér mentén két tisztító nyílást, lebúvó nyílást találtunk, a Rákóczi utca déli oldalán és a 

821/2 hrsz mögött, a jövőbeni telekhatáron kívül, az árok területén. 
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Az Aranyos ér tisztító nyAz Aranyos ér tisztító nyAz Aranyos ér tisztító nyAz Aranyos ér tisztító nyílása balra a Rákóczi úton az 1189 hrsz ingatlanon, illetve jobbra a 821/2 ílása balra a Rákóczi úton az 1189 hrsz ingatlanon, illetve jobbra a 821/2 ílása balra a Rákóczi úton az 1189 hrsz ingatlanon, illetve jobbra a 821/2 ílása balra a Rákóczi úton az 1189 hrsz ingatlanon, illetve jobbra a 821/2 
hrsz ingatlan mögött az 1106 hrszhrsz ingatlan mögött az 1106 hrszhrsz ingatlan mögött az 1106 hrszhrsz ingatlan mögött az 1106 hrsz----en.en.en.en.    

 

Az árok megközelítését az 1116 hrsz-en álló kis üzlet és a 821/1 hrsz között meglévő gyalogos bejárat 

is biztosítja.    

 

Gyalogos megközelítése Gyalogos megközelítése Gyalogos megközelítése Gyalogos megközelítése aaaaz z z z udvarnakudvarnakudvarnakudvarnak    

    

A fejlesztési célt bemutató telepítési tanulmányterv rendelkezésre áll. A telepítési tanulmányterv 

megelőző eljárásban történő jóváhagyására nincs szükség, mivel településrendezési szerződés 

megkötésére nem került sor. 

    

Településrendezési eszkTelepülésrendezési eszkTelepülésrendezési eszkTelepülésrendezési eszközöközöközöközök    módosításamódosításamódosításamódosítása::::    

A 269/2016.(XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadott településszerkezeti terv és a 

37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelettel elfogadott szabályozási terv V jelű vízgazdálkodási 

területként van az 1106 és 1116 hrsz telek besorolva. 

Az 1116 hrsz és részben érintve az 1106 hrsz az Aranyos ér területét a meglévő üzlethez igazodóan a 

vízgazdálkodási terület besorolás módosítását kezdeményezzük. 

 

Területfelhasználás változása 

→ Az 1116 hrsz és az 1106 hrsz egy részén, ~176 m2 nagyságban az Aranyos ér már lefedett 

szakaszán vízgazdálkodási területből többszintű területfelhasználás kijelölésével - (OTÉK 6.§ 
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(6) bek. alapján) - a fedett csatorna területén terepszint alatt változatlan vízgazdálkodási 

terület, terepszinten felette Vt településközpont vegyes területbe kerül átsorolásra. 

    

A településközpont vegyes terület kijelölése illeszkedik a Szatmár utca már kialakult beépítéséhez és 

településközpont vegyes terület besorolásához. A Rákóczi Ferenc utca ezen szakaszán a 

településközpont vegyes terület a jellemző az itt elhelyezett szolgáltatások, kereskedelem, 

szálláshelyek és lakások együttese alapján. A tulajdoni viszonyok alapján az 1115 hrsz ingatlanon 

lévő dohánybolt területe és az Aranyos ér felett létesült üzlet, raktár  

 

A jelenleg használt telekrész és a kialakult beépítettséget is vizsgáltuk: 

→ kialakult beépítési mód zártsorú, a nyílások és tető kialakítások ennek megfelelnek 

→ a használt telekrész nagysága: ~176 m2 

→ a meglévő beépített alapterület: 90 m2 üzlet+raktár, 16 m2 fedett tároló = 106 m2 

→ a meglévő beépítettség 106/176 = 60,2 %.  

→ a meglévő zöldfelület nagysága: 31 %. 

→ A meglévő építménymagasság: 3-4 m között változik 

→ előkert kialakult 0 m 

→ oldalkert nincsen (zártsorú jelleg) 

→ hátsókert 6 m biztosítható. 

 

 

A többszintes területA többszintes területA többszintes területA többszintes területfelhasználás mellett a vízgazdálkodási terület övezete mellett a településközpont felhasználás mellett a vízgazdálkodási terület övezete mellett a településközpont felhasználás mellett a vízgazdálkodási terület övezete mellett a településközpont felhasználás mellett a vízgazdálkodási terület övezete mellett a településközpont 

vegyes vegyes vegyes vegyes területterületterületterületbe bevonandó új terület abe bevonandó új terület abe bevonandó új terület abe bevonandó új terület a    tőle keletre lévő Szatmár utcai ingatlanok hasonlóan, de a tőle keletre lévő Szatmár utcai ingatlanok hasonlóan, de a tőle keletre lévő Szatmár utcai ingatlanok hasonlóan, de a tőle keletre lévő Szatmár utcai ingatlanok hasonlóan, de a 

speciális telekhez és többszintes területfelhasználáshoz igazodóan egyedi építési övezeti előírását speciális telekhez és többszintes területfelhasználáshoz igazodóan egyedi építési övezeti előírását speciális telekhez és többszintes területfelhasználáshoz igazodóan egyedi építési övezeti előírását speciális telekhez és többszintes területfelhasználáshoz igazodóan egyedi építési övezeti előírását 

kapja:kapja:kapja:kapja:    

Terepszint alatt "V" vízgazdálkodási terület SÉSZ 42.§ (1) bekezdése szerint, terepszinten: 

Terepszinten Vt-10992 lesz, ahol 

→ beépítési mód: "zártsorú" 

→ teleknagyság: adottságtól függő, itt kialakult lesz. 

→ beépítettség: max. 80 % 

→ zöldfelület: a be nem épített terület 50 %-a 

→ épületmagasság: max. 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 5,5 m.  

 

A tervezési területen saját telken belül parkoló nem található, parkolásra a Rákóczi Ferenc utcán az 

utcával párhuzamosan kialakított felszíni parkolók szolgálnak. Gépjárművel a telek hátsó része – 

udvara – nem közelíthető meg, Az üzlet kialakítását követően a Rákóczi utcában az üzlet előtt saját 

költségfordítás mellett létesült úttal párhuzamos parkoló, jelenleg is ezt használják. 

A SÉSZ kiegészítését javasoljuk ezért azzal, hogy a V/Vt jelű övezetben a gépjármű-várakozóhelyek 

(parkolók) a telekhatártól mért, legfeljebb 150 m-en belüli más telken parkolóban, parkolóházban vagy 
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a közterületek közlekedésre szánt területe egy részének, illetve a közforgalom céljára átadott magánút 

egy részének felhasználásával kialakíthatók. 

A V/Vt-10992 és a Vt-12654 jelű építési övezetek határát a 1115 hrsz telek esetében a meglévő üzlet 

északi határa mentén kívánjuk meghúzni kissé délebbre, mint az Aranyos ér telekhatára (eltérés 

mértéke kb. 1 m). 

 
Hatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti terv Javasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti terv 

 
Hatályos szabályozási terv (Hatályos szabályozási terv (Hatályos szabályozási terv (Hatályos szabályozási terv (E3E3E3E3----2222)))) Javasolt szabályozási terv (Javasolt szabályozási terv (Javasolt szabályozási terv (Javasolt szabályozási terv (E3E3E3E3----2222)))) 

 
 
A tervezett változás megfelel a MATRT 13.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az alábbi 
igazolások szerint sem érint borvidéki település borszőlő termőhelyi katasztere I–II. osztályú 
területeihez tartozó földrészlet, illetve nem érint az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. 
osztályú területeihez tartozó földrészlet. 
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A tervezési terület Rákóczi Ferenc utca felőli fényképeiA tervezési terület Rákóczi Ferenc utca felőli fényképeiA tervezési terület Rákóczi Ferenc utca felőli fényképeiA tervezési terület Rákóczi Ferenc utca felőli fényképei    

            

A tervezési terület udvar felőli fényképeiA tervezési terület udvar felőli fényképeiA tervezési terület udvar felőli fényképeiA tervezési terület udvar felőli fényképei    
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2.10. A Sárvár Krisztina park Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe sorolt 1181/792.10. A Sárvár Krisztina park Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe sorolt 1181/792.10. A Sárvár Krisztina park Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe sorolt 1181/792.10. A Sárvár Krisztina park Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe sorolt 1181/79----85 85 85 85 
hrszhrszhrszhrsz----ú ingatlanai által alkotott telektömbben a lakó (lakás) rendeltetési egységek ú ingatlanai által alkotott telektömbben a lakó (lakás) rendeltetési egységek ú ingatlanai által alkotott telektömbben a lakó (lakás) rendeltetési egységek ú ingatlanai által alkotott telektömbben a lakó (lakás) rendeltetési egységek 
esetében az egy telken elhelyezhető lakások számának 4 lakó rendeltetési egységben esetében az egy telken elhelyezhető lakások számának 4 lakó rendeltetési egységben esetében az egy telken elhelyezhető lakások számának 4 lakó rendeltetési egységben esetében az egy telken elhelyezhető lakások számának 4 lakó rendeltetési egységben 
történő meghatározásatörténő meghatározásatörténő meghatározásatörténő meghatározása    
    

A város Lke (kertvárosias lakó) építési övezeteiben az egyes építési telkeken elhelyezhető 
lakóépületek, illetve rendeltetési egységek száma a SÉSZ 2016-ban történt elfogadása óta már 
többször változott. A 2025.04.12-től hatályos módosítás során a kertvárosias lakó építési övezetben a 
lakó rendeltetési egységek esetében egységesen került korlátozásra a szabályozás, az egyes építési 
telkeken legfeljebb 2 lakóépület (telkenként legfeljebb kettő lakás) helyezhető el, azzal, hogy azokhoz 
lakásonként egy különálló tároló is tartozhat. 
 
A Krisztina park déli területén elhelyezkedő 1181/79-85 hrsz-ú 7 ingatlanból álló telektömbben a Vas 
Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi Osztály tájékoztatása alapján 4 ingatlanon már megvalósult az 
építkezés, további 2 ingatlanra már van bejelentés 2 illetve 3 lakás megvalósítására még a régi 
szabályozás előírásai alapján, mely szerint az övezetben a lakóépületek (lakások) száma nem került 
korlátozásra, egy ingatlan vonatkozásában még sem építési engedélyezési sem bejelentési eljárást 
nem kezdeményeztek. A telektömbben a megépült épületek közül a legtöbb rendeltetési   egységet 
tartalmazó ingatlanon álló lakóépület 4 lakást tartalmaz.  
 
Megfontolandó, hogy a telektömbön belül a még be nem épített ingatlanokat is megillessék a már 
beépített ingatlanokat megillető építési jogok, az eddig megépült legtöbb rendeltetési egységet 
tartalmazó építési telken elhelyezett lakásszámmal maximalizálva. 
 
Az önkormányzat kezdeményezi a Krisztina park Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe sorolt 1181/79-
85 hrsz-ú ingatlanai által alkotott telektömbben a lakó (lakás) rendeltetési egységek esetében az egy 
telken elhelyezhető lakások számának 4 lakó rendeltetési egységben történő meghatározását úgy, 
hogy az egy telken elhelyezhető lakóépületek száma legfeljebb 2 db, és az egy lakóépületben 
elhelyezhető lakás rendeltetési egységek száma legfeljebb 2 db. 
 

A hatályos SÉSZ 27.§ (3) bekezdés szerint Lke4 jelű építési övezetben: 

da)33 az Lke és Lke4 jelű építési övezetben kizárólag az üdülőház, magánszálláshely és az egyéb 
szálláshely céljára szolgáló épület helyezhető el azzal, hogy ingatlanonként legfeljebb 2 db épület, és 
egy épületen belül a szobák vagy rendeltetési egységek száma maximum 2 db 
 

A javasolt SÉSZ 27.§ (3) bekezdés szerinti új Lke6 jelű építési övezetben, egy új dd) pont előírásával: 

„dd) Lke6 jelű kertvárosias lakó építési övezetben, telkenként legfeljebb 4 lakás rendeltetési egység 
helyezhető el úgy, hogy az egy telken elhelyezhető lakóépületek száma legfeljebb 2 db, és az egy 
lakóépületben elhelyezhető lakás rendeltetési egységek száma legfeljebb 2 db.” 
 

Hatályos Hatályos Hatályos Hatályos és változatlanul maradó és változatlanul maradó és változatlanul maradó és változatlanul maradó településszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részlete    
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Hatályos szabályozási Hatályos szabályozási Hatályos szabályozási Hatályos szabályozási terv részlete terv részlete terv részlete terv részlete (szelvényszám E3-3)
     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám E3-
3) 
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1181/791181/791181/791181/79----85 hrsz85 hrsz85 hrsz85 hrsz----ú ingatlanok fényképeiú ingatlanok fényképeiú ingatlanok fényképeiú ingatlanok fényképei    
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2.2.2.2.11111111. A Sárvár 1259/6 és 1259/7 hrsz. A Sárvár 1259/6 és 1259/7 hrsz. A Sárvár 1259/6 és 1259/7 hrsz. A Sárvár 1259/6 és 1259/7 hrsz----ú ingatlanokon a jelenleg Zú ingatlanokon a jelenleg Zú ingatlanokon a jelenleg Zú ingatlanokon a jelenleg Z----kp (zöldterület, kp (zöldterület, kp (zöldterület, kp (zöldterület, 
közpark) övezetbközpark) övezetbközpark) övezetbközpark) övezetbe sorolt különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe történő e sorolt különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe történő e sorolt különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe történő e sorolt különleges beépítésre nem szánt lovarda övezetbe történő 
átsorolásátsorolásátsorolásátsorolásaaaa 
    
A A A A 22222222/2026.(/2026.(/2026.(/2026.(II.11.II.11.II.11.II.11.) számú képviselő) számú képviselő) számú képviselő) számú képviselő----testületi határozat alapján testületi határozat alapján testületi határozat alapján testületi határozat alapján jelen eljárásban jelen eljárásban jelen eljárásban jelen eljárásban nem kerül kidolgozásra.nem kerül kidolgozásra.nem kerül kidolgozásra.nem kerül kidolgozásra.    
    
2.122.122.122.12....    A Sárvár 6295 hrszA Sárvár 6295 hrszA Sárvár 6295 hrszA Sárvár 6295 hrsz----ú ingatlannak az Újhegy utca egységes szabályozáú ingatlannak az Újhegy utca egységes szabályozáú ingatlannak az Újhegy utca egységes szabályozáú ingatlannak az Újhegy utca egységes szabályozása sa sa sa 
érdekében jelenleg zöldterületi övezeti besorolás módosítása közlekedési célú érdekében jelenleg zöldterületi övezeti besorolás módosítása közlekedési célú érdekében jelenleg zöldterületi övezeti besorolás módosítása közlekedési célú érdekében jelenleg zöldterületi övezeti besorolás módosítása közlekedési célú 
közterület besorolásraközterület besorolásraközterület besorolásraközterület besorolásra    
 
A Sárvár 6295 hrsz-ú ingatlan Sárvár Város Önkormányzatának tulajdonában van, jelenleg a SÉSZ 
szabályozási tervlapja szerint – bár övezeti jelölést és megírást nem tartalmazott véderdőként 
azonosítható a színkód alapján, fizikailag az Újhegy utca egy szakasza halad rajta. Az 
ingatlannyilvántartási megnevezése "kivett helyi közút". Az önkormányzat céljai közt szerepel pályázat 
benyújtása kapcsán a jelenleg szilárd burkolattal el nem látott közlekedési terület szilárd burkolattal 
történő felújítása, azonban az egységes ingatlan létrehozásának (telekegyesítés) - mely az építési 
engedély kiadásának előfeltétele - akadálya a véderdőterületbe sorolt ingatlanrész.  
 
Mivel újonnan beépített terület a módosítással nem kerül kijelölésre, így a MaTrT    12.   §-a szerint 
csereterület kijelölésére nincs szükség. 
A terület egységes közlekedési területbe való besorolása a közterület jellegen nem változtat, azonban 
biztosítja a közlekedési terület kialakítását és használatát, az ingatlanok gépjárművel való 
megközelítését. 
A rajzi feldolgozásból eredő hiba okán a 84150 számú bekötőút déli oldalán a 6155 és 6160 hrsz -ú 
ingatlanok hiányzó övezeti jele helyesen a színkód alapján „Ev” védelmi rendeltetésű erdő. Az 
ingatlanok területét eddig részben kitakarta a korábbi országos közút – jelenleg 84150 számú bekötőút 
- 50 m-es védőtávolságának jelölése, azonban a két ingatlan teljes területére kiterjed a védelmi 
rendeltetésű erdő nagysága. A 6155 és 6160 hrsz-ú ingatlanok esetében a hatályos 
településszerkezeti terv a teljes telekterületre ábrázolta a sötét zöld színű – véderdőként azonosított 
kitöltést, egyben területfelhasználást. A szabályozási tervlap E4-3 szelvényén a korábbi országos 
közút 50 m-es védősávját mutató kitöltés a rajzi elemek egymásra rakódása okán a szerkezeti tervtől 
eltérő képet mutatott, amelyet a kitöltés megszüntetésével az ingatlanok teljes területére kiterjedő 
véderdő vált. A szabályozási terv a településszerkezeti tervvel összhangban kerül véglegesítésre. 
 
Területfelhasználás változása: 

→ Véderdőterületből közlekedési terület kerül kijelölésre a 6295 hrsz ingatlan területén ~790 m2 
nagyságban. 

Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkeJavasolt településszerkeJavasolt településszerkeJavasolt településszerkezeti terv részletezeti terv részletezeti terv részletezeti terv részlete    
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Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete (szelvényszám E3-4)
     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete 
(szelvényszám E3-4) 
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2.13. 2.13. 2.13. 2.13. A turisztikai célú közlekedési területek A turisztikai célú közlekedési területek A turisztikai célú közlekedési területek A turisztikai célú közlekedési területek ––––    kerékpárutak kerékpárutak kerékpárutak kerékpárutak ––––    további fejlesztése, további fejlesztése, további fejlesztése, további fejlesztése, 
megvalósítása érdekében annak vizsgálata, hogy a hatóságmegvalósítása érdekében annak vizsgálata, hogy a hatóságmegvalósítása érdekében annak vizsgálata, hogy a hatóságmegvalósítása érdekében annak vizsgálata, hogy a hatósági előírások teljesítése i előírások teljesítése i előírások teljesítése i előírások teljesítése 
érdekében az Ikervári út melletti kerékpárút céljára szolgáló közlekedési terület érdekében az Ikervári út melletti kerékpárút céljára szolgáló közlekedési terület érdekében az Ikervári út melletti kerékpárút céljára szolgáló közlekedési terület érdekében az Ikervári út melletti kerékpárút céljára szolgáló közlekedési terület 
szabályozási szélessége megfelelőszabályozási szélessége megfelelőszabályozási szélessége megfelelőszabályozási szélessége megfelelő----eeee    
    
A módosítás indoka: A módosítás indoka: A módosítás indoka: A módosítás indoka: Az Ikervári útfolytatásaként a 8701 számú Rábahídvég- - Sárvár összekötő út és 
a vele szomszédos Má (mezőgazdasági általános) területek igénybevételével a Csényei bekötő útig a 
SÉSZ tervlapjai kerékpárút céljára szolgáló közlekedési terület nyomvonalát tartalmazzák. A 
Versenyképes járások pályázat során merült fel, hogy a korábbi tervekhez képest – a hatóság 
előírásainak teljesítése érdekében - plusz helyigény keletkezett a kerékpárút nyomvonalának kijelölése 
során, melyet a szabályozási tervlapon is fel kell tüntetni. A területigény szaktervező bevonásával 
került meghatározásra, pontosításra. A területigényt a felszámolás alatt álló HUKE telephely 
területéből lehetne biztosítani. Itt a meglévő és megtartandó árok, buszmegálló, illetve 
közművezetékek és útügyi előírások alapján vált kismértékben szükségessé a közlekedési terület 
bővítése északi irányban. A bővítés csak a legszükségesebb nagyságra terjed ki. 
 
Területfelhasználás változása:Területfelhasználás változása:Területfelhasználás változása:Területfelhasználás változása:    
A módosítás során a 2862/5 hrsz Sárvár HU-KE Kft. telephely területből kerül sor a megtervezett 
kerékpárút terület növelésére 189 m2 nagyságban, azaz egyéb ipari területből közlekedési terület 
kerül kijelölésre 189 m2 nagyságban. 
    

 
ÚTMESTEREK Kft kerékpárút építési engedély részleteÚTMESTEREK Kft kerékpárút építési engedély részleteÚTMESTEREK Kft kerékpárút építési engedély részleteÚTMESTEREK Kft kerékpárút építési engedély részlete    

 
A 189 m2A 189 m2A 189 m2A 189 m2----es terület igény a 2862/5 hrszes terület igény a 2862/5 hrszes terület igény a 2862/5 hrszes terület igény a 2862/5 hrsz----bőlbőlbőlből    

    
    

    



 
 

Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása 

 88

 
Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    

        
Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete (szelvényszám E2-
2)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E2-2) 
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2.12.12.12.14444. A SÉSZ módosítás. A SÉSZ módosítás. A SÉSZ módosítás. A SÉSZ módosításaaaa    a zártkerti művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes) a zártkerti művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes) a zártkerti művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes) a zártkerti művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes) 
övezetben található ingatlanok beépíthetőségövezetben található ingatlanok beépíthetőségövezetben található ingatlanok beépíthetőségövezetben található ingatlanok beépíthetősége e e e tárgyábantárgyábantárgyábantárgyában    
 

Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvényt (a továbbiakban: Inytv.) legutóbbi módosítása 
lehetővé tette a zártkerti ingatlanok zártkerti művelés alól történő kivonását. 
Az Inytv. 72/E. §-a szerint: 72/E. § (1) bekezdés: „Ha az önkormányzat rendeletben lehetővé teszi, a 
tulajdonos – e törvény és az e törvény végrehajtására kiadott jogszabályban meghatározottak szerint 
– kérheti az ingatlan-nyilvántartásban zártkertként nyilvántartott ingatlana művelési ágának művelés 
alól kivett területként történő bejegyzését. „ 
Az Inytv. 91. § (5) bekezdése alapján felhatalmazást kap a települési önkormányzat képviselő- 
testülete, hogy rendeletben meghatározza a település azon részét, ahol a zártkerti ingatlan művelési 
ágának művelés alól kivett területként történő bejegyzése kérelmezhető. 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a rendeletet 2025. novemberi ülésén megalkotta. 
A SÉSZ szabályozási tervlapjai alapján a zártkerti művelés alól kivonható ingatlanok nagy része Mk 
(mezőgazdasági kertes) övezetbe tartozik, a kivonással beépítésre nem szánt övezetben marad. A 
SÉSZ előírásai alapján a zártkerti művelés alól történő kivonással az egyes ingatlanok 
beépíthetősége azonban pozitívan változik, lakó és mezőgazdasági építmény is elhelyezhetővé válik 
teleknagyságtól függetlenül. Gazdasági épület esetén legfeljebb 10%-os beépíthetőséggel, 
lakóépület esetén 5%-os beépítéssel és 4,5 m-es épület magassággal. A mezőgazdasági kertes 
övezetben szabadon álló beépítés az előírás, 3 m oldalkert biztosításával. 
A SÉSZ a mezőgazdasági kertes övezetben a termőföldnek minősülő ingatlanok esetében 
lakóépülettel történő beépítés esetén 14 méter minimális telekszélességet ír elő az építési helyen, a 
zártkerti művelés alól kivett területek esetében ugyanakkor a minimális telekszélesség jelenleg nincs 
szabályozva.  
A zártkerti ingatlanok egy része jellemzően kisparcellás, az egyes telkek keskeny szélességűek. 
Annak érdekében, hogy a zártkerti művelés alól kivonásra kerülő ingatlanok beépítettsége ne 
eredményezzen nagyon keskeny „vonatszerű” építményeket, célszerű annak meghatározása, - a 
beépítésre szánt területekhez hasonlóan – hogy milyen beépítési móddal építhető be az ingatlan, 
mekkora oldalkert biztosításával, és mi az a telekszélesség az építési hely közterület felőli határánál, 
melyre építmény helyezhető el. 

 
A hatályos SÉSZ 38.§ (6) bekezdésének előírásai:  
(6) A beépíthetőség szempontjából mezőgazdasági kertes területen lévő, zártkerti művelés alól kivett 
területek esetén: 
a) lakó- és mezőgazdasági építmény, 
b) külön jogszabály szerint építési engedély nélkül végezhető tevékenységek közé tartozó 
növénytermesztésre szolgáló üvegház, 
c) növénytermesztést szolgáló fóliasátor, 
d) nettó 20 m2 alapterületnél nem nagyobb vendég látóépület, 
e) park, játszótér, sportpálya megfelelőségi igazolással - vagy 2013. július 1-je után gyártott 
szerkezetek esetében teljesítménynyilatkozattal - rendelkező műtárgyainak építése, egyéb építési 
tevékenység végzése, 
f) ideiglenes fedett lovarda, 
g) külön jogszabály előírásainak megfelelő meghatározott rendeltetéssel rendelkező és legfeljebb 50 
fő egyidejű tartózkodására alkalmas vagy nettó 20 m2 alapterületet meg nem meghaladó - az 
Országos Tűzvédelmi Szabályzat szerinti - állvány jellegű építmény, 
h) bruttó 50,0 m3-nél nem nagyobb térfogatú vagy a 1,5 m-nél nem mélyebb magánhasználatú kerti 
víz-, fürdőmedence, kerti tó, 
i) sport szabadidős célú építmény 
helyezhető el, 4,5 m-es épületmagassággal és gazdasági épület esetén legfeljebb 10 %-os, a 
lakóépület esetén legfeljebb 5 %-os beépítettséggel. 
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A SÉSZ 38. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki: 
„(7) A beépíthetőség szempontjából mezőgazdasági kertes területen lévő, zártkerti művelés alól 
kivett területek esetén a beépítési mód szabadon álló, ahol az oldalkert mérete 3 m, a telekszélesség 
az építési hely közterület felöli határán minimum 14 m.” 
    
 

    
2.15. Mezőgazdasági kertes övezetben a helyi építési szabályzat hatályba lépése 2.15. Mezőgazdasági kertes övezetben a helyi építési szabályzat hatályba lépése 2.15. Mezőgazdasági kertes övezetben a helyi építési szabályzat hatályba lépése 2.15. Mezőgazdasági kertes övezetben a helyi építési szabályzat hatályba lépése 
előtt létesült épületek ingatlannyilvántartási feltüntetésének lehetővé tételeelőtt létesült épületek ingatlannyilvántartási feltüntetésének lehetővé tételeelőtt létesült épületek ingatlannyilvántartási feltüntetésének lehetővé tételeelőtt létesült épületek ingatlannyilvántartási feltüntetésének lehetővé tétele    
    

 

A Sárvár, 4475/24 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa Horváth József (9600 Sárvár, Százszorszép u. 3.) 
azzal a kérelemmel fordult az  Önkormányzathoz, hogy a tulajdonában álló ingatlanon a meglévő 
épület feltüntetését tegye lehetővé, mivel az épület annak elkészülte után az ingatlan-
nyilvántartásban nem került feltüntetésre.  A Sárvár, 4475/24 hrsz-ú ingatlan Mk (mezőgazdasági 
kertes) övezetben helyezkedik el. Az Mk (mezőgazdasági kertes) övezetben a SÉSZ előírásai szerint 
lakóépület szabadonállóan, a már kialakult előkerthez igazodóan, ennek hiányában a telekhatártól 5 
méterre és 3 méter oldalkert biztosításával helyezhető el. A meglévő épület a 3 méteres oldalkert 
biztosításának előírását nem biztosítja, ezért az épület ingatlannyilvántartásban történő 
feltüntetéshez az Építésügyi Hatóság a szükséges hatósági bizonyítványt nem tudja kiállítani. 
Ugyanakkor megállapítást nyert, hogy a szóban forgó épület már a SÉSZ 2017. január 1-i hatályba 
lépése előtt is létezett, ezért a SÉSZ hatályba lépése előtt létesült épületek vonatkozásában a 3 
méter oldalkert biztosításának szükségességétől az önkormányzat eltekint, ha a meglévő épület az 
egyéb építési előírásoknak egyébként megfelel. 
 
A módosítás érinti a többi kialakult beépítéssel bíró hasonló adottságú területet is. 

 
Az önkormányzat kezdeményezi a SÉSZ hatályba lépése (2017. január 1.) előtt az Mk 
(mezőgazdasági kertes) övezetben létesített építmények vonatozásában a SÉSZ előírásaiban 
meghatározott 3 méter oldalkert előírásának alkalmazása alól a SÉSZ módosítása révén adjon 
felmentést, és ezzel tegye lehetővé az egyéb építési előírásoknak megfelelő építmények ingatlan 
nyilvántartási feltüntetését. 
 

A hatályos SÉSZ 38. § (3) bekezdésének előírása: 

„(3) A telken újonnan létesülő épület szabadonállóan, a már kialakult előkerthez igazodóan, ennek 
hiányában a telekhatártól 5 méterre és 3,0 m oldalkert biztosításával helyezhető el.” 
 

A javasolt SÉSZ 38.§ (3) bekezdésének javasolt kiegészítése: 

„(3) A telken újonnan létesülő épület szabadonállóan, a már kialakult előkerthez igazodóan, ennek „(3) A telken újonnan létesülő épület szabadonállóan, a már kialakult előkerthez igazodóan, ennek „(3) A telken újonnan létesülő épület szabadonállóan, a már kialakult előkerthez igazodóan, ennek „(3) A telken újonnan létesülő épület szabadonállóan, a már kialakult előkerthez igazodóan, ennek 
hiányában a telekhatártól 5 méterre és 3,0 m oldalkert biztosításával helyezhető el. hiányában a telekhatártól 5 méterre és 3,0 m oldalkert biztosításával helyezhető el. hiányában a telekhatártól 5 méterre és 3,0 m oldalkert biztosításával helyezhető el. hiányában a telekhatártól 5 méterre és 3,0 m oldalkert biztosításával helyezhető el. Az oldalkertre 
vonatkozó előírást nem kell alkalmazni a rendelet hatályba lépése (2017. január 1.) előtt az Mk 
(mezőgazdasági kertes) övezetben létesített építmények vonatkozásában.” 
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2.16. a 84150 számú bekötő út (Celli út) mellett található védő2.16. a 84150 számú bekötő út (Celli út) mellett található védő2.16. a 84150 számú bekötő út (Celli út) mellett található védő2.16. a 84150 számú bekötő út (Celli út) mellett található védő----és korlátozási és korlátozási és korlátozási és korlátozási 
övezettel érintett ingatlanok esetében a védőövezettel érintett ingatlanok esetében a védőövezettel érintett ingatlanok esetében a védőövezettel érintett ingatlanok esetében a védő----és korlátozási övezet törlésés korlátozási övezet törlésés korlátozási övezet törlésés korlátozási övezet törléseeee    a a a a 
szabályozási tervlapról. szabályozási tervlapról. szabályozási tervlapról. szabályozási tervlapról.     
    
A Sárvár 3761 hrsz-ú, 6153-6169 hrsz-ú, 6447-6451 hrsz-ú, 6455-6456 hrsz-ú, 4997-4998 hrsz-ú, 
4919 hrsz-ú, 4921 hrsz-ú és 6525 hrsz-ú ingatlanokat – természetben a Celli út mellett található 
ingatlanok – a SÉSZ szabályozási tervlapján a volt 84-es számú főút védő-és korlátozási övezete 
érinti.  A szabályozási tervlapon feltüntetett korlátozás idejében a Celli út még az országos 
közúthálózat részeként, annak kétszemjegyű útjaként (volt 84-es) funkcionált. A MaTrt. és Vas Megyei 
Területrendezési Terv is taxative felsorolja mely utakat kell főútnak tekinteni Sárvár város területén. 
Fenti ingatlanokat a 84-es főút védőtávolsága nem érinti, mint a MaTrt-ben is rögzített országos főút. A 
Celli út a 84150 számú bekötő út, melyre az OTÉK 38.§ (8) bekezdésében nincs meghatározott 
védőtávolság, mivel az csak a főúthoz és a gyorsforgalmi úthoz rendel védőtávolságot. Fentiek 
értelmében a védő-és és korlátozási övezet feltüntetése okafogyottá vált.  
A fentiek alapján a 84150 számú bekötő út (Celli út) mellett található védő-és korlátozási övezettel 
érintett ingatlanok esetében a védő-és korlátozási övezet törlésre kerül a szabályozási tervlapról.  
 

Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    
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Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete (szelvényszám E4-3)
     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E4-3) 

        
    
    

2.12.12.12.17777. Új beépítésre szánt . Új beépítésre szánt . Új beépítésre szánt . Új beépítésre szánt terület kijelölés terület kijelölés terület kijelölés terület kijelölés 4444....    7. 8. 7. 8. 7. 8. 7. 8. pont szerinti csereterület kijelölés a pont szerinti csereterület kijelölés a pont szerinti csereterület kijelölés a pont szerinti csereterület kijelölés a 
MaTrt 12§ (2)MaTrt 12§ (2)MaTrt 12§ (2)MaTrt 12§ (2)----(3) bekezdése alapján(3) bekezdése alapján(3) bekezdése alapján(3) bekezdése alapján    
    
Az Önkormányzat Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. 
évi CXXXIX. törvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként a jelenleg beépítésre szánt 
Gk (kereskedelmi, szolgáltató) építési övezet Sárvár 062/9-11 és 062/17-18 hrsz-ú ingatlan, valamint a 
jelenleg beépítésre szánt Ge (egyéb ipari) építési övezet Sárvár 3230/3-6 hrsz-ú ingatlan szükséges 
mértékű ingatlanrészét jelöli ki, övezeti besorolásaként „Má” (mezőgazdasági) övezetet határozza 
meg a 4.4.4.4.        pontpontpontponthhhhoooozzzz kapcsolódóan. 
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Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    

        
Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete (szelvényszám 
D3-1)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám, 
D3-1) 
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Az Önkormányzat Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként a jelenleg beépítésre szánt Lke 
(kertvárosias lakó) építési övezet Sárvár 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-ú ingatlan szükséges 
mértékű ingatlanrészét jelöli ki, övezeti besorolásaként „Má” (mezőgazdasági) övezetet határozza meg 
az 7. és 8. pontokhoz7. és 8. pontokhoz7. és 8. pontokhoz7. és 8. pontokhoz kapcsolódóan.    
 

Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    

        
HaHaHaHatályos szabályozási terv részlete tályos szabályozási terv részlete tályos szabályozási terv részlete tályos szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E3-2, E2-4)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám E3-2, 
E2-4) 
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2.18. Flextronics Kft. napelempark építési övezeti lehatárolás módosítása2.18. Flextronics Kft. napelempark építési övezeti lehatárolás módosítása2.18. Flextronics Kft. napelempark építési övezeti lehatárolás módosítása2.18. Flextronics Kft. napelempark építési övezeti lehatárolás módosítása    
    
A SÉSZ 29. módosítási eljárása során a Flextronics területére Kme -56643 jelű különleges a megújuló 

energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló építési övezet került kijelölésre több ingatlant 

érintően. Az Állami Főépítész egyedi, építési engedélyezési eljárása során megállapította, hogy a 

Sárvár 3868/65 hrsz-ú ingatlanra ábrázolt Kme jelű építési övezet építési övezethatára a keleti oldalon 

nem a Sárvár, 3868/64 hrsz alatti ingatlannal, illetve az északi oldalon nem a Sárvár 2862/2 hrsz-ú 

ingatlannal közös telekhatáron került ábrázolásra, így egy esetleges telekalakítás során – mivel az új 

telekhatárok az övezethatárnak megfelelően kerülnének kialakításra – használhatatlan telekrészek 

jönnének létre. 

 

Az Állami Főépítész szakmai javaslatát figyelembe véve a Flextronics Kft., mint a Sárvár 3868/65 hrsz-

ú ingatlan tulajdonosa kérelmet juttatott el Sárvár Város Önkormányzatához, melyben kérte, hogy a 

Sárvár 3868/65 hrsz-ú ingatlanon kijelölt Kme - különleges a megújuló energiaforrás hasznosításának 

céljára szolgáló építési övezet övezethatárát az északi oldalon a Sárvár 2862/2 hrsz-ú ingatlannal 

közös telekhatárral, keleti oldalon a Sárvár 3868/64 hrsz-ú ingatlannal közös telekhatárral 

megegyezően állapítsa meg. 

A kérést az önkormányzat a 24/2026.(II.11.) számú településfejlesztési döntésében támogatta. 

A területfelhasználás változása során egyéb ipari területből különleges a megújuló energiaforrások 

hasznosításának céljára szolgáló területbe kerül besorolásra a 3868/65 hrsz ingatlan északi és keleti 

szegélye mentén 1924 m2 nagyságú terület. 

 
Hatályos teleHatályos teleHatályos teleHatályos településszerkezeti terv részletepülésszerkezeti terv részletepülésszerkezeti terv részletepülésszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    
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Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete (szelvényszám E2-
2)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E2-2) 
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2.2. A tájrendezés és természetvédelem2.2. A tájrendezés és természetvédelem2.2. A tájrendezés és természetvédelem2.2. A tájrendezés és természetvédelem    

    
    
A munkarész 2016A munkarész 2016A munkarész 2016A munkarész 2016----ban az településrendezési eszközök elfogadásakor és Sárvár 26. sorszámú ban az településrendezési eszközök elfogadásakor és Sárvár 26. sorszámú ban az településrendezési eszközök elfogadásakor és Sárvár 26. sorszámú ban az településrendezési eszközök elfogadásakor és Sárvár 26. sorszámú 
módosítás a során elkészítésre kerültek. módosítás a során elkészítésre kerültek. módosítás a során elkészítésre kerültek. módosítás a során elkészítésre kerültek.     
Jelen munkarész csak jelen eljárásban érintett területek változásait tartalmazza.Jelen munkarész csak jelen eljárásban érintett területek változásait tartalmazza.Jelen munkarész csak jelen eljárásban érintett területek változásait tartalmazza.Jelen munkarész csak jelen eljárásban érintett területek változásait tartalmazza.    
    
    
    
Tájhasználat értékeléseTájhasználat értékeléseTájhasználat értékeléseTájhasználat értékelése    
 

Sárvár igazgatási területe a következők szerint oszlik meg: 

közigazgatási terület: 6464,5031 haközigazgatási terület: 6464,5031 haközigazgatási terület: 6464,5031 haközigazgatási terület: 6464,5031 ha    

belterület:  933,7084 ha 

külterület:           5440,8582 ha 

zártkert:  89,9365 ha 

 

A közigazgatási területen a művelési ágak jelenlegi megoszlását a következő táblázat foglalja össze: 

művelési ágművelési ágművelési ágművelési ág    2022022022025555    évi területnagyság (ha)évi területnagyság (ha)évi területnagyság (ha)évi területnagyság (ha)    %%%%----os arányos arányos arányos arány    

szántó 3231,1460 49,98 

gyep (legelő) 219,5994 3,40 

gyep (rét) 73,0983 1,13 

gyümölcsös 44,9041 0,69 

kert 10,4030 0,16 

szőlő 9,5858 0,15 

erdő 1305,2280 20,19 

fásított terület 26,1038 0,40 

kivett 1540,0403 23,82 

halastó 4,3944 0,07 

összesenösszesenösszesenösszesen    6464,50316464,50316464,50316464,5031    100,00100,00100,00100,00    

forrás: https://www.takarnet.hu/pls/tknet/hivatalok_p2.kozseg_adat?kozsegkod=3692 (2025.06.30.) 

 

    

Mezőgazdasági területekMezőgazdasági területekMezőgazdasági területekMezőgazdasági területek    

A mezőgazdasági területek országos viszonylatban közepes minőségűnek tekinthetők. A szántó 

művelési ágú területek az igazgatási területnek közel felét alkotják. A szántóterületen a gazdálkodók 

általában kalászosokat (őszi búzát, őszi árpát), repcét, kukoricát és egyebet (lucernát, vörösherét stb.) 

termesztenek. A szántók nagyrésze monokultúrás, nagykiterjedésű tábla. Mezővédő erdősávok a 

belterülettől délre, délkeletre kisebb foltokban találhatók, másutt nem jellemző. 
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Sárvár városban pl. a szántók hektáronkénti aranykorona átlaga 28,29 AK (ami annyit jelent, hogy – az 

előző bekezdést figyelembevéve – 4. minőségi osztályú szántók tartoznak az átlagosnál jobbak közé).  

A gyepművelésű területek aránya a történeti időkben jelentős kiterjedésével szemben napjainkra 

szinte elenyésző mértékű: 4,53 %-ot mondhatnak magukénak. A gyümölcsös, szőlő és kert művelésű 

területek szinte teljesen eltűntek a település területéről. A három kategória összesen 1%-os 

részesedésben van jelen a településen.   

A mezőgazdasági területek földutakon megközelíthetők. 

 

Az új beépítésre szánt területek borszőlő termőhelyi és Gyümölcs termőhelyi Az új beépítésre szánt területek borszőlő termőhelyi és Gyümölcs termőhelyi Az új beépítésre szánt területek borszőlő termőhelyi és Gyümölcs termőhelyi Az új beépítésre szánt területek borszőlő termőhelyi és Gyümölcs termőhelyi 

kataszter érintettségének vizsgálatakataszter érintettségének vizsgálatakataszter érintettségének vizsgálatakataszter érintettségének vizsgálata::::    

 

A tervezett változás megfelel a MATRT 13.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az alábbi 

igazolások szerint sem érint borvidéki település borszőlő termőhelyi katasztere I–II. osztályú 

területeihez tartozó földrészlet, illetve nem érint az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. 

osztályú területeihez tartozó földrészlet. 
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BorvidéBorvidéBorvidéBorvidéki települések ki települések ki települések ki települések ––––    Sárvár nem érintettSárvár nem érintettSárvár nem érintettSárvár nem érintett    
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Gyümölcs termőhelyi kataszterGyümölcs termőhelyi kataszterGyümölcs termőhelyi kataszterGyümölcs termőhelyi kataszter    érintettségének vizsgálataérintettségének vizsgálataérintettségének vizsgálataérintettségének vizsgálata    

• Sárvár város területén a Sárvár város területén a Sárvár város területén a Sárvár város területén a Termőhelyi kataszter a Nébih által bejegyzett területekrőlTermőhelyi kataszter a Nébih által bejegyzett területekrőlTermőhelyi kataszter a Nébih által bejegyzett területekrőlTermőhelyi kataszter a Nébih által bejegyzett területekről    (2014. (2014. (2014. (2014. 

március március március március ----    2021. december 31.) nyilvántartása alapján nincsen ingatlan nyilvántartva2021. december 31.) nyilvántartása alapján nincsen ingatlan nyilvántartva2021. december 31.) nyilvántartása alapján nincsen ingatlan nyilvántartva2021. december 31.) nyilvántartása alapján nincsen ingatlan nyilvántartva    

 

• Termőhelyi kataszter a NAIK adatai alapjánTermőhelyi kataszter a NAIK adatai alapjánTermőhelyi kataszter a NAIK adatai alapjánTermőhelyi kataszter a NAIK adatai alapján a sárvári új beépítésre szánt terület kijelölésével 

érintett 062/1; 063/4; 064/46; 064/38; 064/58 és 064/59 hrsz-ú ingatlanok nem részei a 

gyümölcs termőhelyi kataszternek. (2014. március előtt felvett területek) (Forrás: 

https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny) 

ssz_x TELEPÜLÉSTELEPÜLÉSTELEPÜLÉSTELEPÜLÉS    
Helyrajzi Helyrajzi Helyrajzi Helyrajzi 
számszámszámszám    

Régi 
helyrajzi 
szám Ter_teljesTer_teljesTer_teljesTer_teljes    Ter_alkalmasTer_alkalmasTer_alkalmasTer_alkalmas    

Ter_Ter_Ter_Ter_    
feltételesenfeltételesenfeltételesenfeltételesen    FajokFajokFajokFajok    Forrás_év 

2761 SÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁR    0473047304730473    0 66666666    66666666    0000    

ALMA, KÖRTE, 
SZILVA, 
MÁLNA, 
PIROS 
RIBISZKE, 
FEKETE 
RIBISZKE 1981 

2762 SÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁR    0475047504750475    0 19191919    19191919    0000    

ALMA, KÖRTE, 
SZILVA, 
MÁLNA, 
PIROS 
RIBISZKE, 
FEKETE 
RIBISZKE 1981 

2763 SÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁR    0488048804880488    0 22222222    22222222    0000    

ALMA, KÖRTE, 
SZILVA, 
MÁLNA, 
PIROS 
RIBISZKE, 
FEKETE 
RIBISZKE 1981 

2764 SÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁR    0489048904890489    0 25252525    25252525    0000    

ALMA, KÖRTE, 
SZILVA, 
MÁLNA, 
PIROS 
RIBISZKE, 
FEKETE 
RIBISZKE 1981 

2765 SÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁR    0497049704970497    0 16161616    16161616    0000    

ALMA, KÖRTE, 
SZILVA, 
MÁLNA, 
PIROS 
RIBISZKE, 
FEKETE 
RIBISZKE 1981 

2755 SÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁR    0193/10193/10193/10193/1    0 36363636    36363636    0000    

ALMA, KÖRTE, 
GESZTENYE, 
MÁLNA, 
PIROS 
RIBISZKE, 
FEKETE 
RIBISZKE 1981 

2756 SÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁR    0196/10196/10196/10196/1    0 56565656    56565656    0000    

ALMA, KÖRTE, 
GESZTENYE, 
MÁLNA, 
PIROS 1981 
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RIBISZKE, 
FEKETE 
RIBISZKE 

2757 SÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁR    0207020702070207    0 21212121    21212121    0000    

ALMA, KÖRTE, 
CSERESZNYE, 
MEGGY, 
MÁLNA, 
PIROS 
RIBISZKE, 
FEKETE 
RIBISZKE 1981 

2759 SÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁR    0305/20305/20305/20305/2----152152152152    
0212, 
0214/1 45454545    45454545    0000    

ALMA, KÖRTE, 
CSERESZNYE, 
MEGGY, 
MÁLNA, 
PIROS 
RIBISZKE, 
FEKETE 
RIBISZKE 2015 

2766 SÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁR    3616/23616/23616/23616/2----3333    0 1,11,11,11,1    1,11,11,11,1    0000    ALMA 2003 

2758 SÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁR    0287/70287/70287/70287/7    0 11,811,811,811,8    11,811,811,811,8    0000    
PIROS 
RIBISZKE 1996 

2760 SÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁRSÁRVÁR    0320/6/50320/6/50320/6/50320/6/5    0 2,52,52,52,5    2,52,52,52,5    0000    DIÓ 1994 
    

 

 

Erdőgazdasági területekErdőgazdasági területekErdőgazdasági területekErdőgazdasági területek    

Sárvár területén összefüggő, nagy kiterjedésű erdőfoltokhoz jellemzően a Rába-menti galériaerdők 

tartoznak, illetve a település északkeleti részén, Lánkapuszta területén vannak kiterjedt erdőségek. 

Ezeken kívül kisebb foltokban több helyen is megjelennek erdők, amelyek egy része védelmi, tagoló 

funkciót tölt be. A belterülettől északra elhelyezkedő, illetve a nyugati közigazgatási határ menti 

területek erdőborítottság szempontjából a legszegényebbek.   

Sárvár üzemtervezett erdőterülete az erdészeti hatóság tájékoztató adatbázisa alapján: 1302,07 ha.  

 

HelységHelységHelységHelység    
ErdőrészletekErdőrészletekErdőrészletekErdőrészletek    

Elsődleges rendeltetés szerint (ha)Elsődleges rendeltetés szerint (ha)Elsődleges rendeltetés szerint (ha)Elsődleges rendeltetés szerint (ha)    

NévNévNévNév    VédelmiVédelmiVédelmiVédelmi    GGGGazdaságiazdaságiazdaságiazdasági    KözjólétiKözjólétiKözjólétiKözjóléti    ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen    
Egyéb Egyéb Egyéb Egyéb 

részletekrészletekrészletekrészletek    
MindösszesenMindösszesenMindösszesenMindösszesen    

SárvárSárvárSárvárSárvár    481,49 609,96 14,43 1105,88 196,19 1302,07 

 

Az erdők meghatározó többsége, közel 80%-a (1038,21 ha) állami tulajdonú, csaknem 20%-a (258,96 

ha) magántulajdonú, míg négy erdőrészlet közösségi tulajdonban van, amelyek összterülete 4,9 ha. 

Az erdőterületek a Vas Vármegyei Kormányhivatal illetékességi köréhez tartoznak. Az erdőtervezett 

területeken a Sárvár-Celldömölki Erdőtervezési Körzet erdőterve szerint folytatják az 

erdőgazdálkodást.  

 

EEEErdőterületek érintő változásrdőterületek érintő változásrdőterületek érintő változásrdőterületek érintő változás        
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A tervezett váltrozások nem érintenek erdő művelési ágba sorolt, üzemtervezett, vagy a 

településrendezési eszközökben erdőterületeket. 

 

Az erdők övezeteAz erdők övezeteAz erdők övezeteAz erdők övezete    

 

 

Az erdők övezete (MATrTAz erdők övezete (MATrTAz erdők övezete (MATrTAz erdők övezete (MATrT    és VTRTés VTRTés VTRTés VTRT))))    

 

2.22.22.22.2.3. Védett, védendő táji.3. Védett, védendő táji.3. Védett, védendő táji.3. Védett, védendő táji----, természeti értékek, területek, természeti értékek, területek, természeti értékek, területek, természeti értékek, területek    

 
2.22.22.22.2.3.1. tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek.3.1. tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek.3.1. tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek.3.1. tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek    

A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. 

(VI.14.) MvM rendelet, 3. számú melléklete alapján Sárvár közigazgatási területét érinti a 

tájképvédelmi terület övezete, amelybe főként a vízfolyások menti, így kiemelten a Rába és a Lánka-

patak menti területek, valamint a város keleti részén enyhén magasodó Hegyközség területe 

sorolható. 
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VTRT tájképvédelmi övezet területeVTRT tájképvédelmi övezet területeVTRT tájképvédelmi övezet területeVTRT tájképvédelmi övezet területe    

    

A tájképvédelmi területek a 2., 3. 8., 10., 12., 14., 15., 16. sorszámú tervezési területek 
vonatkozásában érint. 

2. sorszám: Tölgyfa 
utca és Almáskerti utca 
szabályozásának 
felülvizsgálata 

3. sorszám Sárvár, 4998, 4999 
és 6451 hrsz-ú ingatlanokat 
érintő Újhegy utcai 
útszabályozás 

8. sorszám. 0299/27 hrsz Mk kertes 
mezőgazdasági terület belterületbe 
vonása és falusias lakóövezetbe 
sorolása 

 



 
 

Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása 

 105

   
10. sorszám A Krisztina park Lke 
(kertvárosi lakó) építési övezetbe 
sorolt 1181/79-85 hrsz-ú 
ingatlana 

12. sorszám: A Sárvár 6295 hrsz-
ú ingatlan az Újhegy utca 
egységes szabályozása 

14. sorszám: SÉSZ 
módosítás a zártkerti 
művelés alól kivont Mk 
(mezőgazdasági kertes) 
övezetben található 
ingatlanok beépíthetőségével 
kapcsolatosan 

 

  
15. sorszám A Mk 
(mezőgazdasági kertes) 
övezetben létesített építmények 
vonatozásában a SÉSZ 
előírásainak módosítása 

16. sorszám: a 84150 számú 
bekötő út (Celli út) mellett 
található védő-és korlátozási 
övezet törlése 

 

A tervezett módosítások nem ellentétesek a 9/2019.(VI.14.) MVM rendelet 4.§-ának előírásaival, 

bányaterület létesítése nem tervezett, a változások a beépítés magasságát nem növelik, új tájképi 

elem megjelenésével nem járnak. A jogszabályi meghatározás így szól: 

„4. § (1) * A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének 
megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a 
település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata 
keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi 
egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit.  
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(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat 
fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a településkép védelméről szóló 
törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában – 
meg kell határozni a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi 
rendjének egyedi szabályait, b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) 
bekezdése szerinti településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 
követelményeket.  
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 
kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető.  
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos 
tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell 
megvalósítani.” 
    
    

    

2.2.2.2.2.2.2.2.3.2. nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre 3.2. nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre 3.2. nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre 3.2. nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre tervezett terület, tervezett terület, tervezett terület, tervezett terület, 

érték, emlékérték, emlékérték, emlékérték, emlék    

Az 1-18. sorszámú tervezési területet a hazai vagy nemzetközi jogszabály alapján védett 

természetvédelmi területek, ökológiai hálózat övezeteit nem érintik. 

    

VTRT ökológiai hálózat övezeteiVTRT ökológiai hálózat övezeteiVTRT ökológiai hálózat övezeteiVTRT ökológiai hálózat övezetei    
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Országos jelentőségű, egyedi jOrszágos jelentőségű, egyedi jOrszágos jelentőségű, egyedi jOrszágos jelentőségű, egyedi jogszabállyal védett természeti területekogszabállyal védett természeti területekogszabállyal védett természeti területekogszabállyal védett természeti területek    

A város belterületén, a Várkerület utcából, illetve annak folytatásaként a Rákóczi utcából 

megközelíthető arborétum természetvédelmi terület. 1952-ben nyilvánították védetté Sárvári 

arborétum Természetvédelmi Terület néven, területe mintegy 9,2 ha. Az 579, 599/1 és 605/1 hrsz-ú 

telkek tartoznak a természetvédelmi területhez.  

A település az Őrségi Nemzeti Park Igazgatóság működési területéhez tartozik.  

 

 
Sárvári arborétum Természetvédelmi Terület 

    
A Sárvári arborétum TT természetvédelmi területet a változások nem érintik. 

  Törzskönyvi szám: 39/TT/52 
  Megye: Vas 
  Település: Sárvár 
  Védettségi szint: országos jelentőségű, egyedi
  Védelmi kategória: TT 
  Kiterjedése: 9,2 hektár 
  Ebből fokozottan védett: 0 hektár 
  Hatályba lépés éve: 1952 
 

114/2007. (XII. 27.) KvVM rendelet - a Sárvári arborétum természetvédelmi terület védettségének 

fenntartásáról a Sárvári arborétum természetvédelmi terület - Sárvár 579, 599/1, 605/1 helyrajzi 

számú területekre jelölte ki. 

1. „Sárvár- Arborétum” - engedély szám: KEF-12952-5/2012 

2. „Sárvár-Gyógyvarázs” - engedély szám: KEF-12953-5/2012 

    

    

Ex lege védett területekEx lege védett területekEx lege védett területekEx lege védett területek     

A település északi részén, külterületen, a Rába jobb partján elterülő erdő határában Saroltamajor 

néven tart nyilván a Nemzeti Park Igazgatóság egy földvárat (0415 és 0417 hrsz-ú telkek határán).   
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Saroltamajor elnevezésű ex lege védett földvár  

    

NATURA NATURA NATURA NATURA 2000 területek2000 területek2000 területek2000 területek    

Sárvár esetében a HUON20008 azonosítószámú Rába és Csörnöc-völgy nevű különleges 

természetmegőrzési terület fedi le a Rába-menti galériaerdők nagy részét. Jelölőfajait tekintve számos 

halfajta, mint például a selymes durbincs, kétéltűek, emlősök – köztük a közönséges vidra – illetve 

lepkefajok találhatóak meg a területen.  

 

HUON20008 Rába és Csörnöc-völgy Natura 2000 különleges természetmegőrzési területek 

 
 
Egyéb, kiemelt oltalom alatt álló természeti területekEgyéb, kiemelt oltalom alatt álló természeti területekEgyéb, kiemelt oltalom alatt álló természeti területekEgyéb, kiemelt oltalom alatt álló természeti területek    

A táji és természeti örökség megőrzését elősegítő területi kategóriák közül a Ramsari terület érinti 

Sárvárt. A Rába-völgy elnevezésű mintegy 9552,13 ha-os területet fed le, Sárvár Rába-menti 

galériaerdeit fedi le. Kijelölése 2006-ban történt. A Ramsari területek a nemzetközi jelentőséggel bíró 
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vadvizek védelmét szolgálják, a Rába-völgy terület annak természetessége, a folyó ezen szakaszon 

tapasztalható közel eredeti állapota, szabályozatlansága, erős meanderezése miatt került a kiemelt 

oltalom kategóriába. Jelen eljárás nem érinti a védett területeket. 

 

Rába-völgy Ramsari területek 

    
Egyedi tájértékekEgyedi tájértékekEgyedi tájértékekEgyedi tájértékek    

Sárvár területén az Őrségi Nemzeti Park Igazgatóság még nem készített egyedi tájérték katasztert. 

A hazai tájérték kataszterezés egyik eredményeként elkészült TÉKA egyedi tájérték rendszerben több 

értékes épített örökségelem is feltüntetésre kerül Sárváron, amelyeket az alábbi térkép jelenít meg. Jól 

látható, hogy a felvett értékek többsége a jelentős történelmi múlttal rendelkező települési belterületen 

koncentrálódik.  

A tervezési terület közelében lévő, azon kívül lévő álló kút és Sárvár külső kereszt egyedi tájértéket 

nem érinti a beruházás. 
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A TÉKA adatbázis által Sárváron felvételezett egyedi tájértékek 

 

A TÉKA adatbázis nyilvántartásából, illetve online adatbázisokból összefoglalóan az alábbi értékeket 

emeljük ki jelen Megalapozó dokumentumban. A településrendezési eszközök felülvizsgálatakor 

javasolt ezen értékek áttekintése, aktualizálása.  

 
Kultúrtörténeti egyedi tájértékKultúrtörténeti egyedi tájértékKultúrtörténeti egyedi tájértékKultúrtörténeti egyedi tájérték    
Településsel kapcsolatos egyedi tájértékTelepüléssel kapcsolatos egyedi tájértékTelepüléssel kapcsolatos egyedi tájértékTelepüléssel kapcsolatos egyedi tájérték    
Mindennapi élettel kapcsolatos építmény, állandó (művészeti) alkotás 
1. Anya gyermekével szobor 
2. Gyászoló nő szobra 
3. Állatfigurás szökőkút 
 
Kultikus, szakrális építmény, alkotás, helyszín 
4. Lovas ház keresztje (Rábasömjén) 
5. Temető kereszt (Rábasömjén) 
6. „Kanyar-kereszt” (Rábasömjén) 
7. Szent Márk római katolikus templom (Rábasömjén) 
8. Missio-kereszt (Rábasömjén) 
9. Kupi-kereszt (Rábasömjén) 
10. Csipkebogyós-kereszt (Rábasömjén) 
11. Sárvári elkerülő kereszt 
12. Álló-kúti kereszt 
13. Szalai-kereszt 
14. Temető kereszt 
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Egyéb emberi tevékenységhez, eseményhez kapcsolódó egyedi tájértékEgyéb emberi tevékenységhez, eseményhez kapcsolódó egyedi tájértékEgyéb emberi tevékenységhez, eseményhez kapcsolódó egyedi tájértékEgyéb emberi tevékenységhez, eseményhez kapcsolódó egyedi tájérték    
Történelmi vagy kulturális eseménnyel, illetve jelentős személlyel kapcsolatos egyedi tájérték 
15. Mindszenty-szobor (Rábasömjén) 
16. Szent Imre szobra (Rábasömjén) 
17. Hősi emlékmű (Rábasömjén) 
18. Szent Flórián szobra 
19. Batthyány-szobor 
20. Petőfi-mellszobor 
21. Hősi emlékmű (belváros) 
22. Tinódi Lantos Sebestyén szobor 

 
Álló-kúti kereszt 

 
Gyászoló nő szobra 

 
Szent Flórián szobra 

 
Mindszenty szobor 

 
Petőfi Sándor mellszobra 

 
Állatfigurás szökőkút 

 
    
    
2.2.2.2.2222.3.3. Ökológiai hálózat.3.3. Ökológiai hálózat.3.3. Ökológiai hálózat.3.3. Ökológiai hálózat    
    

 

 
Ökológiai hálózat övezete  

    
Sárvár közigazgatási területét érinti az ökológiai hálózat övezete.  
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Az 1-18. sorszámú tervezési területeket nem érintik az ökológia hálózat övezetei. 

A vízfolyások, így különösen a Rába-menti, valamint a Gyöngyös-patak, a Lánka-patak és Csörnöc-

Herpenyő menti területek tartoznak a magterület övezetbe. A település északkeleti határában elterülő 

erdők, délen, a Csörnöc-Herpenyő és a Hegyközség közötti területek, valamint a belterületet nyugatról 

határolva a vasút mentén egy nagyobb erdőfolt az ökológiai folyosó részét képezi. Pufferterület kisebb 

arányban van jelen a város területén, a Rába folyó és a Csörnöc-Herpenyő közötti kisebb erdők és 

művelt területek alkotják.  

Ökológiai hálózat magterületének övezete: 832,33 ha 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 65,44 ha 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete: 432 ha 

    

GyógyhelyGyógyhelyGyógyhelyGyógyhely    

A tervezési területet a gyógyhely területe nem érinti. 

    

A természetes gyógytényezőkről szóló 74/1999. (XII.25.) EüM rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 

„Gyógyhelyen és annak környékén a betegek gyógykezelését hátráltató, tiltott tevékenység mindaz, 

ami az éghajlati viszonyokat és a tájjelleget tartósan hátrányosan befolyásolja, vagy a betegek 

nyugalmát zavarja, gyógyulását hátráltatja. Ilyenek különösen a víz-, por-, füst- és gázszennyezéssel, 

a levegő kémiai vagy biológiai szennyezésével, bűz keletkezésével, zajjal, valamint a növényállomány 

és domborzat megváltoztatásával járó tevékenységek”  

 

Gyógyvizes kutak:Gyógyvizes kutak:Gyógyvizes kutak:Gyógyvizes kutak:    

Kútkataszteri szám Kútkataszteri szám Kútkataszteri szám Kútkataszteri szám 
OKK OKK OKK OKK     

Felhasználási mód Felhasználási mód Felhasználási mód Felhasználási mód     Engedélyszám Engedélyszám Engedélyszám Engedélyszám     

K-53 K (fürdési célú) BP/FNEF-TKI/02054-17/2019. 

K-36 K (fürdési célú) KEF-11312-2/2012. 

K-67 K (fürdési célú) KEF-1814-15/2013. 

B-65 K (fürdési célú) 40-4/OTH/2012. 

B-7 K (fürdési célú) 64-3/OTH/2010. 

B-35/a K (fürdési célú) 85-3/OTH/2012. 

B-44 K (fürdési célú) 81/OTH/2010. 

B-66 K (fürdési célú) 38-4/OTH/2012. 

Ásványvizes kút:Ásványvizes kút:Ásványvizes kút:Ásványvizes kút: 

Kútkataszteri szám OKK Kútkataszteri szám OKK Kútkataszteri szám OKK Kútkataszteri szám OKK  Felhasználási mód Felhasználási mód Felhasználási mód Felhasználási mód  Engedélyszám Engedélyszám Engedélyszám Engedélyszám  

B-62  K (fürdési célú)  KEF-7460-9/2013.  

B-63  B (ivási célú)  KEF-7414-7/2013.  
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B-68  PC (palackozási célú)  KEF-892-3/2015.  

B-68  B (ivási célú)  KEF-902-3/2015.  

Gyógyfürdő: Gyógyfürdő: Gyógyfürdő: Gyógyfürdő:  

1. Sárvári Gyógy- és Wellnessfürdő - engedélyszám: 376/Gyf/2003  

 

Gyógyszálló: Gyógyszálló: Gyógyszálló: Gyógyszálló:  

1. Spirit Hotel Thermal Spa ***** - engedélyszám: KEF-22980-3/2013  

2. Danubius Thermál Hotel Sárvár - engedélyszám: KEF-17654-2/2016  

 

A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 

123/1997. (V123/1997. (V123/1997. (V123/1997. (VII. 18.)II. 18.)II. 18.)II. 18.) Korm. rendelet szerint a gyógyvizes és ásványvizes kutak védőterületét, védőidomát a 

módosítás során figyelembe kell venni. 

A területen a 74/1999.(XII.25.) EüM. rendelet előírásai érvényesek. 

    
 

2.3. 2.3. 2.3. 2.3. Zöldfelületi rendszer Zöldfelületi rendszer Zöldfelületi rendszer Zöldfelületi rendszer     

2.2.2.2.3.3.3.3.1111....    A települési zöldfA települési zöldfA települési zöldfA települési zöldfelületi rendszer elemeielületi rendszer elemeielületi rendszer elemeielületi rendszer elemei    

A tervezett módosítások zöldterületbe sorolt területet nem érintenek. 

A Méptv A Méptv A Méptv A Méptv 8.8.8.8.    §§§§ [Új beépítésre szánt területekre vonatkozó követelmények] (1) bekezdése a) pontja 

alapján az új beépítésre szánt területek kijelölése során általános mezőgazdasági terület, kertes 

mezőgazdasági terület és vízgazdálkodási terület esetében került sor egyéb ipari terület, 

településközpont vegyes terület, kertvárosias lakóterület és falusias lakóterület kijelölésére. 

A változás nem érint zöldterületet, erdőterületet és természetközeli területet sem. A csereterületek 

nagysága nagyobb, mint az újbeépítésre szánt területek nagysága, ez a BIA számítás és szintentartás 

miatt fordulhatott elő. 

    
TSZT módosításTSZT módosításTSZT módosításTSZT módosítás    Terület (ha)Terület (ha)Terület (ha)Terület (ha)    

TerületTerületTerületTerület    Hatályos TSZTHatályos TSZTHatályos TSZTHatályos TSZT    Javasolt TSZTJavasolt TSZTJavasolt TSZTJavasolt TSZT    
BeBeBeBeépítésre szánt terület növekménye:építésre szánt terület növekménye:építésre szánt terület növekménye:építésre szánt terület növekménye:    10,881210,881210,881210,8812    

Tölgyfa utca (6484 
hrsz) és Almáskerti 
utca (6524 hrsz (2. 
mód) 

Közlekedési terület 

falusias lakóterület 0,243 
4998, 4999 és 
6451 hrsz (3. mód) 

falusias lakóterület 
közlekedési terület 0,0068 

0155/5 hrsz (4. 
mód) 

általános 
mezőgazdasági 

terület egyéb ipari terület 9,2035 
0239/11 hrsz (7. 
mód) 

Mk mezőgazdasági 
kertes terület Kertvárosias lakóterület 0,8411 

    

3868/65 hrsz (18. 
mód) egyéb ipari terület 

Különleges energiaforrások 
hasznosításának céljára 

szolgáló 0,1924 
0299/27 hrsz 
(8.mód) 

 
 Lf falusias lakóterület 0,3755 
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Mk mezőgazdasági 

kertes terület 

2862/5 hrsz 
(13.mód) 

 
 
 

Egyéb ipari terület Közlekedési terület 0,0189 
Csereterület kijelölése Csereterület kijelölése Csereterület kijelölése Csereterület kijelölése ----    beépítésre nem szánt kijelölésebeépítésre nem szánt kijelölésebeépítésre nem szánt kijelölésebeépítésre nem szánt kijelölése: : : : 12,12,12,12,1535153515351535    hahahaha    

062/9-062/12, 
062/17-18, 3230/3-
6 hrsz (4. csere 
területe) 

Gk kereskedelmi 
szolgáltató területből 

általános mezőgazdasági 
terület 

 
 
 

9,2035 
0231, 0233/23-24, 
0235/1-22 hrsz 
(0239/11 hrsz 
csere területe) 

Lke kertvárosias 
lakóterületből 

általános mezőgazdasági 
terület 

 
 

1,95 

0231, 0233/23-24, 
0235/1-22 hrsz 
(0299/27 hrsz 
csere területe) 

Lke kertvárosias 
lakóterületből 

általános mezőgazdasági 
terület  

1 

    
A Méptv A Méptv A Méptv A Méptv 8.8.8.8.    §§§§ [Új beépítésre szánt területekre vonatkozó követelmények] (1) bekezdése b) pontja 

alapján a településen – ha törvény ennél szigorúbb szabályt nem állapít meg – a zöldterület nagysága 

nem lehet kevesebb a település beépítésre szánt területének 3 százalékánál. A 419/2021.(VII.15.) 

korm. rendelet 18.§ (2a) bekezdése alapján zöldterület beépítésre szánt területhez viszonyított 

százalékának megállapítása során, a zöldterület övezet mellett az erdőterület övezetét és a 

természetközeli terület övezetét lehet figyelembe venni. Sárvár város területén a zöldterületnagysága 

ennek megfelelően a beépítésre szánt területhez képest 188,34 % mértékű – megfelel. (>3 %). 

Beépítésre szánt terület Beépítésre szánt terület Beépítésre szánt terület Beépítésre szánt terület 
nagyságanagyságanagyságanagysága    

Zöldterület Zöldterület Zöldterület Zöldterület (közpark, (közpark, (közpark, (közpark, 
közkert)közkert)közkert)közkert)    

Zöldterület Zöldterület Zöldterület Zöldterület 
nagysága nagysága nagysága nagysága 
(419/2021.(VII.15.) (419/2021.(VII.15.) (419/2021.(VII.15.) (419/2021.(VII.15.) 
korm. rendelet 18.§ korm. rendelet 18.§ korm. rendelet 18.§ korm. rendelet 18.§ 
(2a) szerint(2a) szerint(2a) szerint(2a) szerint    

Zöldterület % aránya a Zöldterület % aránya a Zöldterület % aránya a Zöldterület % aránya a 
beépítésre szánt beépítésre szánt beépítésre szánt beépítésre szánt 
területekhez képestterületekhez képestterületekhez képestterületekhez képest    

998,1057 ha 

 
57,17074 ha (5,7 %>3%) 1885,85534 ha 3 % < 188,188,188,188,99994444    %%%%  

Megfelel!Megfelel!Megfelel!Megfelel!    
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Zöldterület Zöldterület Zöldterület Zöldterület kiterjedése Sárváronkiterjedése Sárváronkiterjedése Sárváronkiterjedése Sárváron    (419/2021.(VII.15.) korm. rendelet 18.§ (2a) szerint(419/2021.(VII.15.) korm. rendelet 18.§ (2a) szerint(419/2021.(VII.15.) korm. rendelet 18.§ (2a) szerint(419/2021.(VII.15.) korm. rendelet 18.§ (2a) szerint)))) 

 

    

2.2.2.2.3333....2. Zöldfelületi ellátottság értékelése2. Zöldfelületi ellátottság értékelése2. Zöldfelületi ellátottság értékelése2. Zöldfelületi ellátottság értékelése    

A városi zöldfelületi rendszere sokrétű. Összességében elmondható mind a belterületi rész, mind a 

külterület gazdag zöldfelületekben, amelyek a vízfolyásokat kísérő galériaerdők révén 

zöldinfrastruktúra hálózatba is kapcsolódnak. Az elmúlt években számos zöldterületi fejlesztés indult 

meg a városban, amelyek eredményeként megújultak korábbi közparkok, játszóterek, fásított 

közterek és intézményi zöldterületek. A település jelentős közösségi használatú zöldfelületeinek 

összessített területe 525.400 m2. A 13591 fő lakónépességgel (2025. január 1-jei adat) számolva 35 

m2 közkert jut, amely rendkívül kedvező érték. Ebbe a számadatba nem is tartoznak be a lakókertek 

zöldfelületei, illetve a külterületi galériaerdők területe, ami tovább növeli Sárvár zöldfelületi mutatóját.  

 

    

2.2.2.2.3.3.3.3.3333....    BBBBiológiai aktivitási értékiológiai aktivitási értékiológiai aktivitási értékiológiai aktivitási érték    számítás (számítás (számítás (számítás (33332222. sorszámú módosítás). sorszámú módosítás). sorszámú módosítás). sorszámú módosítás)    

    
A biológiai aktivitási érték a változást követően nem csökkenhet Sárvár város közigazgatási területén.  

A 419/2021.(VII.15.) korm. rendelet 18. § (1) bekezdése alapján az egy hektár területnagyságot 

meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével járó településterv készítése vagy módosítása 

során, ideértve azt az esetet is, ha az új beépítésre szánt részterületek nagysága összesen haladja 

meg az egy hektárt, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjában meghatározott követelmény teljesülése 

érdekében, az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásértéket fenn kell 
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tartani. 

 

    
Az itt felsorolásra kerülő táblázatok a korábbi településrendezési eszközök módosításai során 

keletkezett biológiai aktivitási érték számítás eredményeit tartalmazza. 

 
    
Sárvár 2Sárvár 2Sárvár 2Sárvár 2----es módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számítása    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

  LakóterületLakóterületLakóterületLakóterület            
4. kertvárosias 2,7 0,77 2,079 zöldterület 6,0 0,77 4,62 

  
BA BA BA BA 
kompenzációkompenzációkompenzációkompenzáció                  

Ungvár utca 
déli 
szakasza 

Egyoldali - nagy 
lombkoronájú - 
fasorral kísért 
közút 

1,5 1,7 2,55     

ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen          4,6294,6294,6294,629              
A A A A 2222----eeees módosítás többlet pontértéks módosítás többlet pontértéks módosítás többlet pontértéks módosítás többlet pontérték    nem keletkezett.nem keletkezett.nem keletkezett.nem keletkezett.    

 
A A A A 3333----aaaas településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  s településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  s településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  s településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  
többlet pontérték többlet pontérték többlet pontérték többlet pontérték nem keletkezett.nem keletkezett.nem keletkezett.nem keletkezett.    

    

Sárvár 4Sárvár 4Sárvár 4Sárvár 4----es módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számítása    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

  LakóterületLakóterületLakóterületLakóterület            
3. kertvárosias 2,7 0,13 0,351 zöldterület 6,0 0,13 0,78 

  
BA BA BA BA 
kompenzációkompenzációkompenzációkompenzáció                  

XIII. Város 
utca déli 
szakasza 

Egyoldali - nagy 
lombkoronájú - 
fasorral 70 fm 
hosszan kísért 
közút 

1,5 0,286 0,43     

ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen          0,7810,7810,7810,781          0,780,780,780,78    
A A A A 4444----eeees módosítás többlet pontértéks módosítás többlet pontértéks módosítás többlet pontértéks módosítás többlet pontérték    nem keletkezett.nem keletkezett.nem keletkezett.nem keletkezett.    

 
Sárvár 5Sárvár 5Sárvár 5Sárvár 5----ös módosítás biológiai aktivitási érték számításaös módosítás biológiai aktivitási érték számításaös módosítás biológiai aktivitási érték számításaös módosítás biológiai aktivitási érték számítása    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

  LakóterületLakóterületLakóterületLakóterület            
1. kertvárosias 2,7 0,0644 0, 174 zöldterület 6,0 0,0644 0,38 
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2. kertvárosias 2,7 0,1076 0, 29 zöldterület* 2,7* 0,1076 0,29 

3. 

különleges 
intézményi 
terület 
nagykiterjedésű 
zöldfelülettel 3,0 0,1520 0,456 közjóléti erdő** 3** 0,1520 0,456 

  
BA BA BA BA 
kompenzációkompenzációkompenzációkompenzáció                  

XIII. Város 
utca déli 
szakasza 

Egyoldali - nagy 
lombkoronájú - 
fasorral 35 fm 
hosszan kísért 
közút 

1,5 0,138 0,207     

ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen          1,1271,1271,1271,127          1,1261,1261,1261,126    
AAAAzzzz    5555----öööös módosítás többlet pontértéks módosítás többlet pontértéks módosítás többlet pontértéks módosítás többlet pontérték    nem keletkezett.nem keletkezett.nem keletkezett.nem keletkezett.    

 
    

 
A A A A 6666----oooos településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  s településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  s településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  s településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  
többlet pontérték többlet pontérték többlet pontérték többlet pontérték nem keletkezett.nem keletkezett.nem keletkezett.nem keletkezett.    

    

Sárvár 7Sárvár 7Sárvár 7Sárvár 7----es módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számítása    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

  LakóterületLakóterületLakóterületLakóterület            

1. falusias 2,4 0,95 2,28 

kertes 
mezőgazdasági 
terület 5,0 0,95 4,75 

2. kertvárosias 2,7 0,023 0,0621 közlekedési terület 0,6 0,023 0,0138 
3 ipari 0,4 2,98 1.192 közjóléti erdőterület 9,0 2,98 26,82 

  
BA BA BA BA 
kompenzációkompenzációkompenzációkompenzáció        3,5341        31,558 

0427/3 hrsz 
Sz6: 4,87 ha 
0428/12 hrsz 
„b” erdő 
alrészlete és 
további 
~0,63 ha 
nagyságú 
terület. 

Erdőterület 
kijelölése 
 

9 5,5 49,5 
általános 
mezőgazdasági 
terület 

3,7 5,5 20,35 

ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen          53,034153,034153,034153,0341          51,90851,90851,90851,908    
A A A A 7777----eeees módosítás többlet pontértéke s módosítás többlet pontértéke s módosítás többlet pontértéke s módosítás többlet pontértéke 0 pontértékről kiindulva: 0 pontértékről kiindulva: 0 pontértékről kiindulva: 0 pontértékről kiindulva: ++++1,12611,12611,12611,1261    
A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +1,1261+1,1261+1,1261+1,1261    
    

 
 
A A A A 8888----aaaas településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  s településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  s településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  s településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  
többlet pontérték többlet pontérték többlet pontérték többlet pontérték nem keletkezett. A 7nem keletkezett. A 7nem keletkezett. A 7nem keletkezett. A 7----es módosításról áthozott többletpontérték: es módosításról áthozott többletpontérték: es módosításról áthozott többletpontérték: es módosításról áthozott többletpontérték: ++++1,12611,12611,12611,1261    

    

Sárvár 9Sárvár 9Sárvár 9Sárvár 9----es módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számítása    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
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módosítással 
érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

  LakóterületLakóterületLakóterületLakóterület            

1. 
Kisvárosias 
lakóterület 1,2 0,9953 1,19436 

különleges intézmény 
terület 1,5 0,9953 1,49295 

2. 
kertvárosias 
lakóterület 2,7 4,1269 11,14263 

különleges intézmény 
terület 1,5 4,1269 6,19 

3 
közlekedési 
terület 0,6 2,67 1,602 

különleges intézmény 
terület 1,5 2,67 4,005 

4 

zöldterület 
1181/7 hrsz-en 
belül 6 1,33 7,98 

különleges intézmény 
terület 1,5 1,33 1,995 

ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen          22,6689922,6689922,6689922,66899          13,683313,683313,683313,6833    
A A A A 9999----eeees módosítás többlet pontértéke s módosítás többlet pontértéke s módosítás többlet pontértéke s módosítás többlet pontértéke ––––    7777----es pontértékből kiindulóan (es pontértékből kiindulóan (es pontértékből kiindulóan (es pontértékből kiindulóan (+1,1261+1,1261+1,1261+1,1261) pontértékről kiindulva: ) pontértékről kiindulva: ) pontértékről kiindulva: ) pontértékről kiindulva: 
++++10,1117910,1117910,1117910,11179    
A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: 10,11179A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: 10,11179A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: 10,11179A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: 10,11179    
a 7-es módosításból eredően (+1,1261), a Sárvár 8-as (változatlan), illetve a 9-es módosítással együtt: 
(+8,98569+1,1261=+10,11179) 
    

    
A 10A 10A 10A 10----es településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  es településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  es településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  es településrendezési eszköz módosítás során nem kellett biológiai aktivitási értékszámítást elvégezni,  
többlet pontérték változatlantöbblet pontérték változatlantöbblet pontérték változatlantöbblet pontérték változatlan    maradt: +maradt: +maradt: +maradt: +10,1117910,1117910,1117910,11179    
A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +10,1117910,1117910,1117910,11179    
    

 
Sárvár 11Sárvár 11Sárvár 11Sárvár 11----es módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számítása    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

1. kertvárosias 2,7 0,075 0,2025 Közjóléti erdő 9,0 0,075 0,675 

2. 
falusias 
lakóterület 2,4 1,1 2,64 Véderdő terület 5,0* 1,1 5,5 

3. ipari 0,4 0,44 0,176 közlekedési terület 0,6 0,44 0,264 

3. ipari 0,4 0,3 0,12 
vízgazdálkodási 
terület 6,0 0,3 1,8 

4. 
kereskedelmi, 
szolgáltató 0,4 0,53 0,212 

általános 
mezőgazdasági 
terület 3,7 0,53 1,951 

5. 
településközpont 
terület 0,5 0,0022 0,0011 közlekedési terület 0,6 0,0022 0,00132 

5. 
településközpont 
terület 0,5 0,0204 0,0102 zöldterület 6,0 0,0204 0,1224 

ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen         3,36183,36183,36183,3618          10,3137210,3137210,3137210,31372    
        BA kompenzációBA kompenzációBA kompenzációBA kompenzáció                                            
10101010----es es es es 
módosítás módosítás módosítás módosítás 
többlet többlet többlet többlet 
értékéből értékéből értékéből értékéből 
figyelembe figyelembe figyelembe figyelembe 
vett pontértékvett pontértékvett pontértékvett pontérték                        6,951926,951926,951926,95192                                
Kompenzációt Kompenzációt Kompenzációt Kompenzációt 
követően követően követően követően 
összesenösszesenösszesenösszesen                        +3,15987+3,15987+3,15987+3,15987                                
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A A A A 11111111----eeees módosítás többlet pontértéke s módosítás többlet pontértéke s módosítás többlet pontértéke s módosítás többlet pontértéke 0 pontértékről kiindulva: 0 pontértékről kiindulva: 0 pontértékről kiindulva: 0 pontértékről kiindulva: ++++3,3,3,3,15987159871598715987    
A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +3,3,3,3,15987159871598715987    
a Sárvár 7-es módosítás (+1,1261), a Sárvár 8-as (változatlan), a Sárvár 9-es (+8,98569) a Sárvár 10-es 
(változatlan) településrendezési eszköz módosítás során keletkezett többlet pontérték, a Sárvár 11-es 
módosításánál felhasznált (-6,95192) többlet pontértéke = +3,15987+3,15987+3,15987+3,15987    

 
 
 
 
 
Sárvár 13Sárvár 13Sárvár 13Sárvár 13----as módosítás biológiai aktivitási érték számításaas módosítás biológiai aktivitási érték számításaas módosítás biológiai aktivitási érték számításaas módosítás biológiai aktivitási érték számítása    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

1. 
Lf (falusias 
lakóterület) 2,4 4,4 10,56 

Mk (kertes 
mezőgazdasági 
terület) 5 4,4 22 

         
  BA kompenzációBA kompenzációBA kompenzációBA kompenzáció              
0427/3 és 
0428/12 hrsz 

Erdőterület 
kijelölése 

9 2,2 19,8 
általános 
mezőgazdasági 
terület 

3,7 2,2 8,14 

ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen         30,3430,3430,3430,34          30,1430,1430,1430,14    
A 13A 13A 13A 13----as módosítás többlet pontértéke 0,20.as módosítás többlet pontértéke 0,20.as módosítás többlet pontértéke 0,20.as módosítás többlet pontértéke 0,20.    
A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +3,35987+3,35987+3,35987+3,35987    
a Sárvár 7-es módosítás (+1,1261), a Sárvár 8-as (változatlan), a Sárvár 9-es (+8,98569) a Sárvár 10-es 
(változatlan) településrendezési eszköz módosítás során keletkezett többlet pontérték, a Sárvár 11-es 
módosításánál felhasznált (-6,95192), továbbá a Sárvár 13-as módosítás többlet pontértéke (+0,20) = 
++++3,359873,359873,359873,35987    

 

Sárvár 12Sárvár 12Sárvár 12Sárvár 12----es módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számítása    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 
érintett terület 

száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

1. ipari 0,4 0,1458 0,05832 falusias lakóterület 2,4 0,1458 0,034992 
1, ipari 0,4 0,11 0,044 zöldterület 6 0,11 0,66 
1. ipari 0,4 0,0305 0,122 közlekedési terület 0,6 0,0305 0,0183 
2. ipari 0,4 0,4715 0,1886 falusias lakóterület 2,4 0,4715 1,1316 

2. 
közlekedési 
terület 0,6 0,0205 0,0123 falusias lakóterület 2,4 0,0205 0,0732 

  BA kompenzációBA kompenzációBA kompenzációBA kompenzáció              
EredményEredményEredményEredmény         0,425220,425220,425220,42522          1,92181,92181,92181,9218    
13-as 
módosítás 
többlet 
értékéből 
figyelembe 
vett pontérték      1,496581,496581,496581,49658          ----    
Kompenzációt Kompenzációt Kompenzációt Kompenzációt 
követően követően követően követően 
öööösszesensszesensszesensszesen         1,92181,92181,92181,9218          1,92181,92181,92181,9218    
ÚjÚjÚjÚj    többlet pontértéke többlet pontértéke többlet pontértéke többlet pontértéke nem keletkezett.nem keletkezett.nem keletkezett.nem keletkezett.    
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AAAA    többlet pontértéktöbblet pontértéktöbblet pontértéktöbblet pontértékből felhasználásra került 1,49658.ből felhasználásra került 1,49658.ből felhasználásra került 1,49658.ből felhasználásra került 1,49658.    
A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +1,863291,863291,863291,86329    
a Sárvár 7-es módosítás (+1,1261), a Sárvár 8-as (változatlan), a Sárvár 9-es (+8,98569) a Sárvár 10-es 
(változatlan) településrendezési eszköz módosítás során keletkezett többlet pontérték, a Sárvár 11-es 
módosításánál felhasznált (-6,95192), továbbá a Sárvár 13-as módosítás többlet pontértéke (+0,20), majd a 
Sárvár 12-es módosítás során felhasznált -1,49658 pontértéket követően ++++1,86329 1,86329 1,86329 1,86329 (+3,35987-1,49658 = 
+1,86329)    

 
Sárvár 14Sárvár 14Sárvár 14Sárvár 14----es módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számítása    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

8. 

Vt 
(településközpont 
terület) 0,5 0,0072 0,0036 Közlekedési terület 0,6 0,0072 0,00432 

6. 
Ge (egyéb ipari 
terület) 0,4 0,356 0,1424 

Köv kötöttpályás 
vasúti terület 0,6 0,356 0,2136 

4. 
Közlekedési 
terület 0,6 0,054 0,0324 

Vt (településközpont 
terület) 0,5 0,054 0,027 

    0,1784    0,24492 
  BA kompenzációBA kompenzációBA kompenzációBA kompenzáció              
12-es 
módosítás 
többlet 
értékéből 
figyelembe 
vett 
pontérték 

   0,06652     

ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen         0,244920,244920,244920,24492          0,244920,244920,244920,24492    
ÚjÚjÚjÚj    többlet pontértéke többlet pontértéke többlet pontértéke többlet pontértéke nem keletkezett.nem keletkezett.nem keletkezett.nem keletkezett.    
AAAA    többlet pontértéktöbblet pontértéktöbblet pontértéktöbblet pontértékből felhasználásra került 0,06652ből felhasználásra került 0,06652ből felhasználásra került 0,06652ből felhasználásra került 0,06652    
A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +1,791,791,791,79677677677677    
a Sárvár 7-es módosítás (+1,1261), a Sárvár 8-as (változatlan), a Sárvár 9-es (+8,98569) a Sárvár 10-es 
(változatlan) településrendezési eszköz módosítás során keletkezett többlet pontérték, a Sárvár 11-es 
módosításánál felhasznált (-6,95192), továbbá a Sárvár 13-as módosítás többlet pontértéke (+0,20), majd a 
Sárvár 12-es módosítás során felhasznált -1,49658 pontértéket, a Sárvár 14-es módosítás során felhasznált -
0,06652 pontértéket követően ++++1,791,791,791,79677677677677    (1,86329-0,06652=+1,79677)    

 
 

Sárvár 15Sárvár 15Sárvár 15Sárvár 15----ös módosítás biológiai aktivitási érték számításaös módosítás biológiai aktivitási érték számításaös módosítás biológiai aktivitási érték számításaös módosítás biológiai aktivitási érték számítása    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

6. 
Lk, Kisvárosias 
lakóterület terület 1,2 0,032 0,0384 

Közlekedési terület  
0,6 0,032 0,0192 

Összesen    +0,0064     
ÚjÚjÚjÚj    többlet pontértéketöbblet pontértéketöbblet pontértéketöbblet pontértéke    keletkezett: keletkezett: keletkezett: keletkezett: +0,0064+0,0064+0,0064+0,0064    
AAAA    többlet pontértéktöbblet pontértéktöbblet pontértéktöbblet pontértékből felhasználásra nem került.ből felhasználásra nem került.ből felhasználásra nem került.ből felhasználásra nem került.    
A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: +1,1,1,1,80317803178031780317    
a Sárvár 7-es módosítás (+1,1261), a Sárvár 8-as (változatlan), a Sárvár 9-es (+8,98569) a Sárvár 10-es 
(változatlan) településrendezési eszköz módosítás során keletkezett többlet pontérték, a Sárvár 11-es 
módosításánál felhasznált (-6,95192), továbbá a Sárvár 13-as módosítás többlet pontértéke (+0,20), majd a 
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Sárvár 12-es módosítás során felhasznált -1,49658 pontértéket, a Sárvár 14-es módosítás során felhasznált -
0,06652 pontértéket követően, a 15-ös módosítás során további +0,0064 pontértékkel növekedett és összesen 
++++1,803171,803171,803171,80317    pontérték lettpontérték lettpontérték lettpontérték lett    (+1,79677+0,0064=+1,80317)    

 

Sárvár 18Sárvár 18Sárvár 18Sárvár 18----as módosítás biológiai aktivitási érték számításaas módosítás biológiai aktivitási érték számításaas módosítás biológiai aktivitási érték számításaas módosítás biológiai aktivitási érték számítása    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    

módosítással 
érintett terület 

száma 

tervezett 
területhasz

nálat 

érték-
mutató 

terület érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

1. 

Gk 
kereskedel
mi, 
szolgáltató 
terület 0,4 0,5 0,2 

Eg jelű 
gazdasági 
erdőterület 
  

 
 

9  0,5 
 

4,5 

3. 

Gá 
általános 
gazdasági 
terület  0,4 5,355 2,142 

általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
3,7 

5,355 19,8135 
    2,342    24,3135 

  

BA BA BA BA 
kompenzákompenzákompenzákompenzá
cióciócióció              

Zöldterület 
kijelölése MaTrT 
alapján 1. 
sorszámú terület 

Z-Kp  6 0,025 0,15 
Eg jelű 
gazdasági 
erdőterület 

9 0,025 0,225 

Zöldterület 
kijelölése MaTrT 
alapján 3. 
sorszámú terület 

Z-kp 6 0,2678 1,6068 
általános 
mezőgazdasági 
terület 

3,7 0,2678 0,99086 

Javasolt védelmi 
célú erdőterület 
0314/2 hrsz-ú 
ingatlanon (Ev) 

Ev 9 
 

3,704 
 

33,336 
általános 
mezőgazdasági 
terület 

3,7 3,704 13,7048 

Sárvár 1-17. 
sorszámú 
településszerkezeti 
terv 
módosításainak 
biológiai aktivitási 
érték többlete 

   +1,80317     

ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen         
    

39,2379739,2379739,2379739,23797          39,2341639,2341639,2341639,23416    
A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: A Sárvár város településszerkezeti terveinek többlet pontértéke, amely a jövőben felhasználható: 0,003810,003810,003810,00381    
a Sárvár 7-es módosítás (+1,1261), a Sárvár 8-as (változatlan), a Sárvár 9-es (+8,98569) a Sárvár 10-es 
(változatlan) településrendezési eszköz módosítás során keletkezett többlet pontérték, a Sárvár 11-es 
módosításánál felhasznált (-6,95192), továbbá a Sárvár 13-as módosítás többlet pontértéke (+0,20), majd a 
Sárvár 12-es módosítás során felhasznált -1,49658 pontértéket, a Sárvár 14-es módosítás során felhasznált -
0,06652 pontértéket követően, a 15-ös módosítás során további +0,0064 pontértékkel növekedett és 
összesen +1,80317 pontérték lett (+1,79677+0,0064=+1,80317). A 18-as módosítás során felhasználásra 
került a +1,80317 pontérték. Új többlet pontérték: 0,003810,003810,003810,00381    maradt, amely felhasználható a soron következő 
módosítások esetén.    

    
Sárvár 19Sárvár 19Sárvár 19Sárvár 19----es módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számításaes módosítás biológiai aktivitási érték számítása    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítás
sal érintett 

terület 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 



 
 

Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása 

 122

száma 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

2. 

Gk kereskedelmi, 
szolgáltató 
terület 0,4 0,7927 0,31708 Véderdő terület 9  0,7927 7,1343 

4. 

Vt 
településközpont 
terület  0,5 0,4063 0,20315 

 
Közlekedési 
terület 

 
0,6 

0,4063 0,24378 

4. 

Vt 
településközpont 
terület  0,5 0,4296 0,2148 

 
Zöldterület 

 
6,0 

0,4296 2,5776 

5. 
Ge egyéb ipari 
terület  0,4 0,0422 0,01688 

 
Közlekedési 
terület 

 
0,6 

0,0422 0,02532 

6. 
Ge egyéb ipari 
terület  0,4 0,1013 0,04052 

 
Közlekedési 
terület 

 
0,6 

0,1013 0,06078 

8. 

Vt 
településközpont 
terület  0,4 0,0092 0,00368 

 
Közlekedési 
terület 

 
0,6 

0,0092 0,00552 

9. 
Lk kisvárosias 
lakóterület  1,2 0,0005 0,0006 

 
Közlekedési 
terület 

 
0,6 

0,0005 0,0003 

10. 
Lf falusias 
lakóterület   2,4 0,1164 0,27936 

 
Közlekedési 
terület 

 
 

0,6 0,1164 0,06984 

11. 

Vt 
településközpont 
terület  0,4 0,2224 0,08896 

 
Zöldterület 

 
6,0 

0,2224 1,344 

12. 

Vt 
településközpont 
terület  0,4 0,0765 0,0306 

 
Közlekedési 
terület 

 
0,6 

0,0765 0,0459 

16. 
Ge egyéb ipari 
terület  0,4 2,1095 0,8438 

 
Általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
3,7 

2,1095 7,80515 

19. 

Vi intézmény 
terület  
(Intézményterület 
10% 
zöldfelülettel 
értéket 
figyelembe véve) 

 
 

0,5 
 1,71 0,855 

 
 
Ek közjóléti erdő 

 
 
 

9 

1,71 15,39 
    2,89443    34,70249 
  BA kompenzációBA kompenzációBA kompenzációBA kompenzáció              
Zöldterület 
kijelölése 
MaTrT 
alapján a 
1104/24 
hrsz 
területen 

Z-Kp  6 0,0555 0,333 

 
Vt 
településközpon
t terület 

 
0,4 

0,0555 0,0222 

Zöldterület 
kijelölése 
MaTrT 
alapján a 
0315/13 és 
0314/2 

Z-Kp  6 0,21995 1,3197 

 
általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
3,7 

0,2199
5 

0,813815 
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hrsz 
területen 
Javasolt 
gazdasági 
célú 
erdőterület 
0421 hrsz-
ú 
ingatlanon 
(Eg) 

Eg 9 
 

1,3** 
 

11,7 
általános 
mezőgazdasági 
terület 

3,7 1,3** 
4,81 

 

Javasolt 
védelmi 
célú 
erdőterület 
0440 hrsz-
ú 
ingatlanon 
(Ev)* 

Ev 9 
 

1,8663* 
16,7967 

általános 
mezőgazdasági 
terület 

3,7 1,8663 6,90531 

0262/1 
hrsz 
területének 
15 %-án 
Kétszintű 
(gyep és 
40 db 
cserje/150 
m2, vagy 
gyep és 1 
db nagy 
lombkoron
ájú fa/150 
m2) 
növényzet 

Kétszintű (gyep 
és 40 db 
cserje/150 m2, 
vagy gyep és 1 
db nagy 
lombkoronájú 
fa/150 m2) 
növényzet 

6 
0,2565 

 
1,539     

Javasolt 
gazdasági 
célú 
erdőterület 
0449 hrsz-
ú 
egészben 
és a 0446 
hrsz 
részben 
ingatlanon 
(Eg) 

Eg 9 
 

2,4 
21,6 

általános 
mezőgazdasági 
terület 

3,7 2,4 8,88 

Sárvár 1-
19. 
sorszámú 
településs
zerkezeti 
terv 
módosítás
ainak 
biológiai 
aktivitási 
érték 
többlete 

   0,00381     

ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen        

56,1866456,1866456,1866456,18664    
    
         

56,13381556,13381556,13381556,133815    
    

    
A többlet pontérték összege: 0,052825, amely a soron következő településszerkezeti terv módosítása során A többlet pontérték összege: 0,052825, amely a soron következő településszerkezeti terv módosítása során A többlet pontérték összege: 0,052825, amely a soron következő településszerkezeti terv módosítása során A többlet pontérték összege: 0,052825, amely a soron következő településszerkezeti terv módosítása során 
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felhasználható.felhasználható.felhasználható.felhasználható.    
A Sárvár 7-es módosítás (+1,1261), a Sárvár 8-as (változatlan), a Sárvár 9-es (+8,98569) a Sárvár 10-es 
(változatlan) településrendezési eszköz módosítás során keletkezett többlet pontérték, a Sárvár 11-es 
módosításánál felhasznált (-6,95192), továbbá a Sárvár 13-as módosítás többlet pontértéke (+0,20), majd a 
Sárvár 12-es módosítás során felhasznált -1,49658 pontértéket, a Sárvár 14-es módosítás során felhasznált -
0,06652 pontértéket követően, a 15-ös módosítás során további +0,0064 pontértékkel növekedett és összesen 
+1,80317 pontérték lett (+1,79677+0,0064=+1,80317). A 18-as módosítás során felhasználásra került a 
+1,80317 pontérték. A 2018-as módosításából eredő többlet pontérték: 0,00381 a 19-es sorszámú módosításnál 
beszámításra került, a számítás eredményeként keletkezett többlet pontérték: 0,0528250,0528250,0528250,052825 felhasználható a soron 
következő módosítások esetén.     

 

    
Sárvár 20Sárvár 20Sárvár 20Sárvár 20----as módosítás biológiai aktivitási érték számításaas módosítás biológiai aktivitási érték számításaas módosítás biológiai aktivitási érték számításaas módosítás biológiai aktivitási érték számítása    
        átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosításmódosításmódosításmódosítás
sal érintett sal érintett sal érintett sal érintett 
terület terület terület terület 
számaszámaszámaszáma    

tervezett tervezett tervezett tervezett 
területhasználatterülethasználatterülethasználatterülethasználat    

értékértékértékérték----
mutatmutatmutatmutat
óóóó    

területterületterületterület    értékértékértékérték    
jelenlegi jelenlegi jelenlegi jelenlegi 
területhasználatterülethasználatterülethasználatterülethasználat    

értékértékértékérték----
mutatómutatómutatómutató    

területterületterületterület    értékértékértékérték    

        Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

1. Gip ipari terület 0,4 11,1516 4,46064 Véderdő terület 9  
11,151
6 100,3644 

1. Gip ipari terület 0,4 5,6026 2,24104 

 
általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
3,7 

5,6026 20,72962 

1. Gip ipari terület 0,4 0,0946 0,03784 

 
közlekedési 
terület 

 
0,6 

0,0946 0,05676 

2. 

általános 
mezőgazdasági 
terület 3,7 9,323 34,4951 

 
különleges 
temető terület 

 
 
3 9,323 27,969 

    41,23462    149,11978 
  BA kompenzáció           
Zöldterület 
kijelölése 
MaTrT 
alapján a 
0320/78 
hrsz 
területen 

Z-Kp  6 0,4213 2,5278 

 
különleges 
temető terület 

 
 
 
3 0,4213 1,2639 

 
    

  
  

 
   47,55412    

151,64575
8 

Javasolt 
gazdasági 
célú 
erdőterület 
030/5, 
027/12, 
0400/1-2, 
0320/17, 
0320/36, 
0320/47; 
0324/78; 
0324/67-
68 hrsz-ú 
ingatlanon 
(Eg) 

Eg 9 19,7 177,3 
általános 
mezőgazdasági 
terület 

3,7 19,7 72,89 



 
 

Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása 

 125

Sárvár 1-
20. 
sorszámú 
településs
zerkezeti 
terv 
módosítás
ainak 
biológiai 
aktivitási 
érték 
többlete 

   
0, 
371187 

    

Összesen    
224,9069
45    

224,53575
8 

A többlet pontérték összege: 0,371187. 
A Sárvár 7-es módosítás (+1,1261), a Sárvár 8-as (változatlan), a Sárvár 9-es (+8,98569) a Sárvár 10-es 
(változatlan) településrendezési eszköz módosítás során keletkezett többlet pontérték, a Sárvár 11-es 
módosításánál felhasznált (-6,95192), továbbá a Sárvár 13-as módosítás többlet pontértéke (+0,20), majd a 
Sárvár 12-es módosítás során felhasznált -1,49658 pontértéket, a Sárvár 14-es módosítás során felhasznált -
0,06652 pontértéket követően, a 15-ös módosítás során további +0,0064 pontértékkel növekedett és összesen 
+1,80317 pontérték lett (+1,79677+0,0064=+1,80317). A 18-as módosítás során felhasználásra került a 
+1,80317 pontérték. A 2018-as módosításából eredő többlet pontérték: 0,00381 a 19-es sorszámú módosításnál 
beszámításra került, a számítás eredményeként keletkezett többlet pontérték 2019-ben: 0,052825 
felhasználható a soron következő módosítások esetén. A Sárvár 20 módosítása után a során következő 
településrendezési eszköz módosítása során felhasználható többlet pontérték: 0,371187.  

 

 

Sárvár 2Sárvár 2Sárvár 2Sárvár 21111----eeees módosítás biológiai aktivitási érték számításas módosítás biológiai aktivitási érték számításas módosítás biológiai aktivitási érték számításas módosítás biológiai aktivitási érték számítása    
        átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosításmódosításmódosításmódosítás
sal érintett sal érintett sal érintett sal érintett 
terület terület terület terület 
számaszámaszámaszáma    

tervezett tervezett tervezett tervezett 
területhasználatterülethasználatterülethasználatterülethasználat    

értékértékértékérték----
mutatmutatmutatmutat
óóóó    

területterületterületterület    értékértékértékérték    
jelenlegi jelenlegi jelenlegi jelenlegi 
területhasználatterülethasználatterülethasználatterülethasználat    

értékértékértékérték----
mutatómutatómutatómutató    

területterületterületterület    értékértékértékérték    

        Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

10. Gksz terület 0,4 0,1674 0,06696 
Közlekedési 
terület 0,6  0,1674 0,10044 

Összesen:    0,1081    0,1497 
  BA kompenzáció           
3.sorszám
ú terület 
Patkó tó 
Zöldterület 
kijelölése Z-Kp 6 0,1192 0,7152 

különleges 
intézményi 
strand-kemping 
terület* 1,5 0,1192 0,1788 

Sárvár 1-
20. 
sorszámú 
településs
zerkezeti 
terv 
módosítás
ainak 
biológiai 
aktivitási 
érték 
többlete 

   0,371187     

Összesen    1,261447    0,42894 
A többlet pontérték összege: 0,832507. 
A Sárvár 7-es módosítás (+1,1261), a Sárvár 8-as (változatlan), a Sárvár 9-es (+8,98569) a Sárvár 10-es 
(változatlan) településrendezési eszköz módosítás során keletkezett többlet pontérték, a Sárvár 11-es 
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módosításánál felhasznált (-6,95192), továbbá a Sárvár 13-as módosítás többlet pontértéke (+0,20), majd a 
Sárvár 12-es módosítás során felhasznált -1,49658 pontértéket, a Sárvár 14-es módosítás során felhasznált -
0,06652 pontértéket követően, a 15-ös módosítás során további +0,0064 pontértékkel növekedett és összesen 
+1,80317 pontérték lett (+1,79677+0,0064=+1,80317). A 18-as módosítás során felhasználásra került a 
+1,80317 pontérték. A 2018-as módosításából eredő többlet pontérték: 0,00381 a 19-es sorszámú módosításnál 
beszámításra került, a számítás eredményeként keletkezett többlet pontérték 2019-ben: 0,052825 
felhasználható a soron következő módosítások esetén. A Sárvár 20 módosítása során keletkezett és 
felhasználható többlet pontérték: 0,371187, amely a 21-es módosítás során 2021-ben beszámításra került. A 
többletpontérték a 21-es módosítás eredményeként: 0,832507 többlet pontértékre változott, amely a soron 
következő eljárásokban vehető majd figyelembe.   

    
A biológiai aktivitási érték számítás eredménye a 2021-es 22. számú módosításhoz, MaTrT szerinti 

zöldterület kijelölésének figyelembevételével: 

Sárvár város 22. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 22. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 22. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 22. településrendezési eszközeinek módosítása    
  átmin ősítés utáni aktivitásérték  átmin ősítés el őtti aktivitásérték  

módosítással érintett 
terület 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató terület /ha/ érték 

jelenlegi 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület 
/ha/ érték 

  Beépítésre szánt terület Beépítésre nem szánt terület 
1225/4-5 hrsz 
ingatlanon 
különleges 
intézményi kórház, 
szanatórium 
terület 
kijelölése (1.ssz)  

különleges 
(egészségügyi) 
terület  
 

3 0,016 0,048 
közlekedési 
területből 

 
0,6 

 
0,016 0,0096 

1224 hrsz ingatlan 
településközpont 
terület kijelölése 
(1.ssz)  

településközpont 
terület  
 

0,5 0,014 0,007 
közlekedési 
területből 

 
0,6 

 
0,014 0,0084 

3213 hrsz út egyéb 
ipari terület 
kijelölése  (3.ssz)  

egyéb ipari 
terület  
 

0,4 0,0737 0,02948 
közlekedési 
területből 

 
0,6 

 
0,0737 0,04422 

3232/5-24 hrsz 
ingatlan keleti 
oldalán egyéb 
ipari terület 
kijelölése  (4.ssz)  

egyéb ipari 
terület  
 

0,4 1,828 0,7312 
véderdő 
területből 

 
9 

 
1,828 16,452 

3232/16-24 hrsz 
ingatlan nyugati 
oldalán egyéb 
ipari terület 
kijelölése  (4.ssz)  

egyéb ipari 
terület  
 

0,4 0,3314 0,13256 
közlekedési 
területből 

 
0,6 

 
0,3314 0,19884 

779/5 hrsz 
ingatlanon 
zöldterület 
kijelölése (5.ssz)  zöldterület 

6 0,1506 0,9036 
nagyvárosias 
lakóterület 

0,6 0,1506 0,09036 

1205 hrsz 
ingatlanon 
különleges 
intézményi 
funkciójú, 
szálloda, hotel 
terület kijelölése 
(7.ssz)  

különleges 
(egyéb, helyi 
sajátosságot 
hordozó) terület  
 

1,5 0,0021 0,00315 
nagyvárosias 
lakóterület 

0,6 0,0021 0,00126 

 1,85499 16,80468 
BA kompenzáció  
Többlet pontérték    0,832507     
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a 2021-ben 
elfogadott „21”-es  
településrendezési 
eszközökb ől 
Javasolt 
gazdasági célú 
erdőterület 
0287/12 
hrsz-ú ingatlanon 
(Eg)  

9 2,7 24,3 
általános 

mezőgazdasági 
terület 

3,7 2,7 
9,99 

 
 

Összesen        26,98749726,98749726,98749726,987497          26,726,726,726,79468946894689468    
A többlet pontérték összege: 0,244077 
A Sárvár 7-es módosítás (+1,1261), a Sárvár 8-as (változatlan), a Sárvár 9-es (+8,98569) a Sárvár 10-es (változatlan) 
településrendezési eszköz módosítás során keletkezett többlet pontérték, a Sárvár 11-es módosításánál felhasznált (-
6,95192), továbbá a Sárvár 13-as módosítás többlet pontértéke (+0,20), majd a Sárvár 12-es módosítás során 
felhasznált -1,49658 pontértéket, a Sárvár 14-es módosítás során felhasznált -0,06652 pontértéket követően, a 15-ös 
módosítás során további +0,0064 pontértékkel növekedett és összesen +1,80317 pontérték lett 
(+1,79677+0,0064=+1,80317). A 18-as módosítás során felhasználásra került a +1,80317 pontérték. A 2018-as 
módosításából eredő többlet pontérték: 0,00381 a 19-es sorszámú módosításnál beszámításra került, a számítás 
eredményeként keletkezett többlet pontérték 2019-ben: 0,052825 felhasználható a soron következő módosítások 
esetén. A Sárvár 20 módosítása során keletkezett és felhasználható többlet pontérték: 0,371187, amely a 21-es 
módosítás során 2021-ben beszámításra került. A többletpontérték a 21-es módosítás eredményeként: 0,832507 
többlet pontértékre változott, amely a 22-es eljárásban figyelembevételre került. A Sárvár 22-es módosítási eljárás 
többlet pontérték: 0,192817, amely a soron következő településrendezési eszközök módosítás során felhasználható. 
    

 
Erdősíteni kell 2,7 ha nagyságú mezőgazdasági területet annak érdekében, hogy a biológiai aktivitási 
érték szinten maradjon Sárvár közigazgatási területén az új beépítésre szánt területek kijelölését 
követően is. 
 

Sárvár város 23. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 23. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 23. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 23. településrendezési eszközeinek módosítása    
  átmin ősítés utáni aktivitásérték  átmin ősítés el őtti aktivitásérték  

módosítással érintett 
terület 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület /ha/ érték jelenlegi 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület 
/ha/ 

érték 

  Beépítésre szánt terület  Beépítésre nem szánt terület  
074/1 hrsz 
ingatlanon zavaró 
hatású ipari terület  
kijelölése (5.ssz)  

ipari terület  
 

0,2 3,79 0,758 
általános 
mezőgazdasági 
területből 

 
3,7 

 
3,79 14,023 

1487/28, 1488 hrsz 
ingatlan 
zöldterület 
kijelölése (7.ssz)  

zöldterület  
 

6 5,388 32,328 

különleges 
intézményi 
jelentős 
zöldfelülettel 
sportterületből* 

 
3 

 
5,388 16,164 

 33,086 30,187 
BA kompenzáció  
Többlet pontérték 
a 2022-ben 
elfogadott „22”-es  
településrendezési 
eszközökb ől  

  0,192817 

 

  

 
Összesen        33,33,33,33,278817278817278817278817       30,18730,18730,18730,187    
A többlet pontérték: A többlet pontérték: A többlet pontérték: A többlet pontérték: 3,1430773,1430773,1430773,143077, , , ,     
A Sárvár 7-es módosítás (+1,1261), a Sárvár 8-as (változatlan), a Sárvár 9-es (+8,98569) a Sárvár 10-es (változatlan) 
településrendezési eszköz módosítás során keletkezett többlet pontérték, a Sárvár 11-es módosításánál felhasznált (-
6,95192), továbbá a Sárvár 13-as módosítás többlet pontértéke (+0,20), majd a Sárvár 12-es módosítás során 
felhasznált -1,49658 pontértéket, a Sárvár 14-es módosítás során felhasznált -0,06652 pontértéket követően, a 15-ös 
módosítás során további +0,0064 pontértékkel növekedett és összesen +1,80317 pontérték lett 
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(+1,79677+0,0064=+1,80317). A 18-as módosítás során felhasználásra került a +1,80317 pontérték. A 2018-as 
módosításából eredő többlet pontérték: 0,00381 a 19-es sorszámú módosításnál beszámításra került, a számítás 
eredményeként keletkezett többlet pontérték 2019-ben: 0,052825 felhasználható a soron következő módosítások 
esetén. A Sárvár 20 módosítása során keletkezett és felhasználható többlet pontérték: 0,371187, amely a 21-es 
módosítás során 2021-ben beszámításra került. A többletpontérték a 21-es módosítás eredményeként: 0,832507 
többlet pontértékre változott, amely a 22-es eljárásban figyelembevételre került. A Sárvár 22-es módosítási eljárás 
többlet pontérték: 0,192817, volt, amelyet a 23-as módosításnál beszámítottak. A 23-as módosítás többletpontértéke 
végezetül: 3,091817, amely a soron következő módosításnál vehető figyelembe. 

* „Nagy kiterjedésű sportolási célú terület” értékét vettük figyelembe 
 

Sárvár város 25. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 25. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 25. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 25. településrendezési eszközeinek módosítása    
  átmin ősítés utáni aktivitásérték  átmin ősítés el őtti aktivitásérték  

módosítással érintett 
terület 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató terület /ha/ érték jelenlegi 

területhasználat 
érték-
mutató 

terület 
/ha/ érték 

  Beépítésre szánt terület  Beépítésre nem szánt terület  
3185/5 hrsz 
ingatlanon 
nagyvárosias 
lakóterület 
kijelölése (1.ssz)  

nagyvárosias 
lakóterület  
 

0,6 0,45 0,27 
kereskedelmi, 
szolgáltató 
területből 

 
0,4 

 
0,45 0,18 

3185/5 és 3185/6 
hrsz ingatlan 
területén 
nagyvárosias 
lakóterület 
kijelölése (1.ssz)  

nagyvárosias 
lakóterület  
 

0,6 4,8874 2,93244 ipari területből 0,2 4,8874 0,97748 

 3.63244 1.15748 
BA kompenzáció  
Többlet pontérték 
a 2022-ben 
elfogadott „23”-as  
településrendezési 
eszközökb ől  

  3,091817 

 

  

 
Erdőterület 
kijelölése részben 
a 0320/50 hrsz 
ingatlanon  

Gazdasági 
erdőterület 

9 0,4409 3,9681 
általános 
mezőgazdasági 
terület 

3,7 0,4409 1,63133 
 
 

Összesen        10101010,6923507,6923507,6923507,6923507       2.788812.788812.788812.78881    
A többlet pontérték: +A többlet pontérték: +A többlet pontérték: +A többlet pontérték: +7.957.957.957.9503547035470354703547 

    

 

Sárvár város 26. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 26. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 26. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 26. településrendezési eszközeinek módosítása    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    

módosítással 
érintett terület 

száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

091/4 hrsz 

Gip ipari 
gazdasági 
terület  0,2 18,1586 3,63 

általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
 

3,7 18,1586 67,19 
         

  
BA BA BA BA 
kompenzációkompenzációkompenzációkompenzáció              

Megszűnő Gk 
gazdasági terület 
052/15, 052/16, 

Má  3,7 18,4 68,08 
Gk kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági 
és  

 
 

0,4 

18,4 
 
 

7,36 
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052/17, 052/47, 
052/48, 052/49, 
052/50, 052/23, 
052/22, Ge egyéb 
ipari 3230/3, 
3230/4, 3230/5, 
3230/6, 3230/7, 
3230/8 hrsz-ú 
ingatlanok 
területén. 

Ge jelű egyéb ipari  
területből 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

MaTrT 12.§ 
alapján az új 
beépítésre szánt 
terület 25 %-a 
szerinti Eg jelű 
erdőterület, 
egyben a 25 m 
széles véderdő 
sáv (1605 m2-el 
nagyobb is) 

Eg 9 4,62 41,58 

 
 
 
 
 
általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
 
 
 
 
 
 

3,7 

4,62 
 
 
 
 
 
 
 

17,094 

Sárvár 1-25 
településszerkezeti 
terv 
módosításainak 
biológiai aktivitási 
érték többlete 

   7.9503547     

ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen         121,121,121,121,193547193547193547193547       99991111,,,,644644644644    
 

 
A biológiai aktivitási értékszámítás alapján a 26. sorszámú módosítás után a többletpontértéke 

+29,549547., amely a soron következő településrendezési eszköz módosításakor majd figyelembe 

vehető. 

 

Sárvár 27Sárvár 27Sárvár 27Sárvár 27----es számú módosítása során nem változott a biológiai aktivitási értékes számú módosítása során nem változott a biológiai aktivitási értékes számú módosítása során nem változott a biológiai aktivitási értékes számú módosítása során nem változott a biológiai aktivitási érték, a 26, a 26, a 26, a 26----os módosításból os módosításból os módosításból os módosításból 

áthozott többletpontérték: áthozott többletpontérték: áthozott többletpontérték: áthozott többletpontérték: +29,549547+29,549547+29,549547+29,549547....    

    

    
Sárvár város 28. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 28. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 28. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 28. településrendezési eszközeinek módosítása    

  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

2933/4 hrsz 
(4.) 

Vt 
település- 
központ terület  0,5 0,0358 0,0179 

 
 
közlekedési terület 

 
 

0,6 0,0358 0,02148 

3343/6 hrsz 
(10.) 

Ge egyéb ipari 
terület  0,4 0,0066 0,002644 

 
 
közlekedési terület 

 
 

0,6 0,0066 0,00396 

3868/74 hrsz 
(12.) 

KMe 
Különleges a 
megújuló 
energiaforrás 
hasznosításának 
céljára szolgáló 2,2 1,72 3,784 

 
 
általános 
mezőgazdasági terület 

 
 
 
 

3,7 
1,72 6,364 
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terület   

1186/3 hrsz 
(19.) 

Kiz 
különleges 
zöldfelületes 
intézményi 
terület 1,5 0,1075 0,16125 

 
 
Z-Kp zöldterület 

 
 
 
 

6 0,1075 0,645 

1189 hrsz 
(19.) 

Kiz 
különleges 
zöldfelületes 
intézményi 
terület 1,5 0,1518 0,2277 

 
 
Vízgazdálkodási 
terület 

 
 
 
 

7 0,1518 1,0626 
 
 
1186/3 hrsz 
(19.) 

Kiz 
különleges 
zöldfelületes 
intézményi 
terület 

1,5 0,0755 0,11325 
Vt településközpont 
terület  

 
0,5 

 

 
 

0,0755 
 

 
0,03775 

         
  BA kompenzációBA kompenzációBA kompenzációBA kompenzáció              
Megszűnő 
Ge egyéb 
ipari terület 
0159/2 hrsz-
ú ingatlan 
területén. 
(12.) 

Eg 9 1,72 15,48 Ge egyéb ipari terület  
 
 
 

0,4 
 
 
 

1,72 
 
 

 

0,688 

 
 
1182/6 hrsz 
(19.) 

Z-Kp 6 0,2005 1,203 

 
Kiz különleges 
zöldfelületes 
intézményi terület 
 

 
 

1,5 
 

 
 

0,2005 
 

 
0,3075 

 
 
6037 hrsz 
(3.) 

Közlekedési 
terület 

0,6 0,029 0,0174 
Lf falusias lakóterület 
 

 
2,4 

 

 
 

0,029 
 

 
0,0696 

 
 
608/2 hrsz 
(6.) 

Közlekedési 
terület 

0,6 0,0593 0,03558 

Kiz különleges 
zöldfelületes 
intézményi terület 
 

 
1,5 

 

 
 

0,0593 
 

 
0,08895 

 
 
608/2 hrsz 
(6.) 

Zöldterület 6 0,0159 0,0954 

Kiz különleges 
zöldfelületes 
intézményi terület 
 

 
1,5 

 

 
 

0,0159 
 

 
0,02385 

 
 
608/2 hrsz 
(6.) 

Közlekedési 
terület 

0,6 0,0055 0,0033 Zöldterület 6 

 
 

0,0055 
 

 
0,033 

 
 
608/2 hrsz 
(6.) 

Kisvárosias 
lakóterület 

1,2 0,0781 0,09372 

Kiz különleges 
zöldfelületes 
intézményi terület 
 

1,5 

 
 

0,0781 
 

 
0,111715 

 
 
614 hrsz 
(2.)  

Közlekedési 
terület 

0,6 0,0157 0,00942 Kisvárosias lakóterület 1,2 

 
 

0,0157 
 

 
0,01884 

 
608/1 és 
617/4  
hrsz 
(6.)  

Közlekedési 
terület 

0,6 0,016 0,0096 Zöldterület 6 0,016 
 

 

0,096 
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1247/1-2, 
1251 hrsz 
(8.) 

Közlekedési 
terület 

0,6 0,22 0,132 

 
 
Z-Kp zöldterület 

 
 
 

6 0,22 

 
 

1,32 
 

6443, 6463 
hrsz 
(9.) 

Közlekedési 
terület 

0,6 0,019 0,0114 Lf falusias lakóterület 
 

 
2,4 

 
0,019 
 

 
0,0456 

 
1104/47 hrsz 
(15.) 

Közlekedési 
terület 

0,6 0,1162 0,06972 
Vt 
település- 
központ terület  0,5 0,1162 

 
0,581 

 
1104/47 hrsz 
(15.) 

Vt 
településközpont 
terület 

0,5 0,1162 0,581 Közlekedési terület 0,6 
0,1162 

 
0,06972 

3868/73, 
3868/63 
hrsz-ú és 
3868/65 hrsz 
(12.) 

KMe 
Különleges a 
megújuló 
energiaforrás 
hasznosításának 
céljára szolgáló 

1,5 3,634 5,451 

Ge 0,4 3,634 

1,4536 

Sárvár 26. 
módosítás 
után többlet 
pontérték      29,549547     

ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen         
57,04883157,04883157,04883157,048831    

       
13,04216513,04216513,04216513,042165    

    
 

A biológiai aktivitási érték többletpontszáma csak a 26. sorszámú módosítást alapul véve 29,549547 

pontérték. 

 

Sárvár város 29. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 29. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 29. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 29. településrendezési eszközeinek módosítása    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték jelenlegi területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

062/1; 063/4; 
064/46; 
064/38; 
064/58 hrsz 
(1.) 

különleges 
kereskedelmi terület 1,5 2,0655 3,09825 

 
 
 
 
általános mezőgazdasági 
terület 

 
 
 
 
 

3,7 2,0655 7,64235 

062/1; 063/4; 
064/46; 
064/38; 
064/58 hrsz 
(1.) 

különleges 
kereskedelmi terület 1,5 0,0245 0,03675 

 
 
 
 
 
 
közlekedési terület 

 
 
 
 
 
 

0,6 0,0245 0,0147 

062/1; 063/4; 
064/46; 
064/38; 
064/58 hrsz 
(1.) közlekedési terület 0,6 0,93 0,558 

 
 
 
 
 
általános mezőgazdasági 
terület 

 
 
 
 
 
 

3,7 0,93 3,441 

3864 hrsz 
(2.) Zöldterület   6 0,0056 0,0336 

 
 
Közlekedési terület 

 
 
 0,0056 0,00336 
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0,6 

3864 hrsz 
(2.) Közlekedési terület   0,6 0,0198 0,01188 Zöldterület   

 
 

6 0,0198 0,1188 
Szatmár 
utca és 
környezet 
(6.) 

Kertvárosias 
lakóterület 2,7 

 
2,3584  

 
6,36768 

 

 
Településközpont vegyes 
terület 

 
 
 

0,5 
2,3584  

 1,1792 
Szatmár 
utca és 
környezet 
(6.) 

Kertvárosias 
lakóterület 2,7 2,224 6,0048 

 
 
Kisvárosias lakóterület 

 
 

1,2 
2,224 2,6688 

805  
hrsz (7.)  

Kisvárosias 
lakóterület  1,2 0,0335 0,0402 

Közlekedési terület  
0,6 

0,0335 
0,0201 

 

 
 
805 hrsz (7.)  

 
 
kisvárosias 
lakóterület 

 
 
 

1,2 

 
 
 

0,0057 

 
 

0,00684 

 
 
Nagyvárosias lakóterület 

 
 
 
 

0,6 

 
 
 

0,0057 

 
 
 

0,00342 
1154/2 hrsz 
(8.) 

Településközpont 
vegyes terület 

 
0,5 0,0251 0,01255 

 
Közlekedési terület 

 
0,6 0,0251 0,01506 

1484/3 - 
1484/6 hrsz-
ú és 
1484/26-33 
hrsz (10.) 

Kertvárosias 
lakóterület 

2,7 11,074 29,8998 
Ki 
különleges idegenforgalmi 
és rekreációs építmény és 
területből 

1,5 
 

11,074 
 

16,611 

1484/30 hrsz 
(10.) 

Vízmű 
vízgazdálkodási 
terület 

7 0,043  0,301 

Ki 
különleges idegenforgalmi 
és rekreációs építmény és 
területből 

1,5 
 

0,043 
 

0,0645 

1484/3 - 
1484/6 hrsz-
ú és 
1484/26-33 
hrsz (10.) 

Zöldterület 
terület 

6 
0,3366 

 
2,0196 

Ki 
különleges idegenforgalmi 
és rekreációs építmény és 
területből 

1,5 
 

0,3366 
 

 
0,5049 

1484/3 - 
1484/6 hrsz-
ú és 
1484/26-33 
hrsz (10.) 

Vízgazdálkodási 
terület  

7 0,5613  
3,9291 

 

Ki 
különleges idegenforgalmi 
és rekreációs építmény és 
területből 

1,5 
 

0,5613 
  

0,84195 
 

4999 
hrsz (13.) Lf falusias lakóterület  2,4 0,151 0,3624 

 
 
közlekedési terület 

 
 

0,6 0,151 0,0906 
 
 
27 hrsz 
(14.) 

Lk kisvárosias 
lakóterület 

1,2 0,035 0,042 

 
 
közlekedési terület 

 
 

0,6 

 
 
0,035 
 

 
0,021 

    52,72445    33,32234 
  BA kompenzációBA kompenzációBA kompenzációBA kompenzáció              
062/11 hrsz 
(1. csere 
területe) 

általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
 

3,7 

 
2,09 

7,733 Gk kereskedelmi 
szolgáltató területből 0,4 2,09 

0,836 

062/11 hrsz 
(8. csere 
területe) 

általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
 

3,7 

 
0,0251 

0,09287 Gk kereskedelmi 
szolgáltató területből 0,4 0,0251 

0,01004 

062/11 hrsz 
(4999 hrsz 
csere 
területe) 

általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
 

3,7 
 

0,151 
0,5587 

Gk kereskedelmi 
szolgáltató területből 0,4 

 
0,151 

0,0604 
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062/11 hrsz 
(Árpád utca 
csere 
területe) 

általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
 

3,7 

 
 

0,035 

 
0,1295 Gk kereskedelmi 

szolgáltató területből 0,4 

 
 

0,035 

 
0,014 

062/11  
805 hrsz 
csereterülete 

általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
 

3,7 

 
 

0,0335 
0,12395 Gk kereskedelmi 

szolgáltató területből 0,4 

 
0,0335 
 

0,0134 

ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen        
61,61,61,61,36247362473624736247    

       34,2561834,2561834,2561834,25618    
 

A biológiai aktivitási értékszámítás alapján a 29. sorszámú módosítás többletpontértéke 27,10629. 

 
A biológiai aktivitási értékszámítás alapján a 26. sorszámú módosítás többletpontértéke 29,549547, 

amelyet együttesen a 28-as módosítással 44,006666, ehhez jön a 29-es módosítás 27,10629 értéke. 

44,006666 + 27,10629 = 71,11295 többlet pontérték nagyságban használható fel. 

 
Sárvár 30. és 31-es számú módosítása a biológiai aktivitási érték számítást nem kellett elvégezni, 

mivel új beépítésre szánt terület kijelölése nem történt. 

 

Biológiai aktivitási értékszámítás eredménye Biológiai aktivitási értékszámítás eredménye Biológiai aktivitási értékszámítás eredménye Biológiai aktivitási értékszámítás eredménye 33332222. . . . ––––    jelen jelen jelen jelen eljáráshozeljáráshozeljáráshozeljáráshoz        

Biológiai aktivitási értékszámítás eredménye az új beépítésre szánt területek vonatkozásában a Méptv. 
7.§ (2) bek. szerint. 
    

Sárvár város 32. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 32. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 32. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 32. településrendezési eszközeinek módosítása    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték jelenlegi területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

0155/5 hrsz  egyéb ipari terület 0,4 9,2035 3,6814 
általános mezőgazdasági 
terület 

 
3,7 9,2035 34,05295 

0239/11 hrsz  
Kertvárosias 
lakóterület 2,7 0,8411 2,27097 

kertes mezőgazdasági 
terület 

 
5 0,8411 4,2055 

0299/27 hrsz Lf falusias lakóterület  2,4 0,3755 0,9012 

 
 
 
Mk kertes terület 

 
 
 

5 0,3755 1,8775 
       6,85357    40,13595 
  BA kompenzációBA kompenzációBA kompenzációBA kompenzáció              
062/9-
062/12, 
062/17-18, 
3230/3-6 
hrsz  

általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
 

3,7 
 
 

9,2035 

 
 

34,05295 Gk kereskedelmi 
szolgáltató területből 0,4 9,2035 

 
3,6814 

0231, 
0233/23-24 
0235/1-22 
hrsz  

általános 
mezőgazdasági 
terület  

 
 

3,7 

 
 

1,95 

 
7,215 Lke kertvárosias 

lakóterületből 2,7 

 
 

1,95 

 
 

5,265 

062/9-
062/12, 
062/17-18, 
3230/3-6 
hrsz  

általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
 

3,7 
 

0,04 
 

0,148 
Gk kereskedelmi 
szolgáltató területből 0,4 

 
 

0,04 

 
 

0,016 

0231, 
0233/23-24  

általános 
mezőgazdasági 

 
 

 
1 

 
 

Lke kertvárosias 
lakóterületből 2,7 
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0235/1-22 
hrsz 

terület 3,7 3,7 1 2,7 

         44445,115955,115955,115955,11595       11111,66241,66241,66241,6624    
ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen         55551,969521,969521,969521,96952       55551,798351,798351,798351,79835    

 

 
A biológiai aktivitási értékszámítás alapján a 32. sorszámú módosítás többletpontértéke 0,17117 

 

A biológiai aktivitási értékszámítás alapján a 26. sorszámú módosítás többletpontértéke 29,549547, 

amelyet együttesen a 28-as módosítással 44,006666, ehhez jön a 29-es módosítás 27,10629 értéke. 

71,11295 + 0,17117= 71,28412 többlet pontérték nagyságban használható fel. 

 

 
2.4. Örökségvédelem2.4. Örökségvédelem2.4. Örökségvédelem2.4. Örökségvédelem    
2.4.1. Régészeti lelőhelyek2.4.1. Régészeti lelőhelyek2.4.1. Régészeti lelőhelyek2.4.1. Régészeti lelőhelyek    
 
 

A tervezési területen régészeti érintettség áttekintésre került és a következő megállapításokat tettük: 

Sárvár város hatályos régészeti örökségvédelmi hatástanulmánnyal rendelkezik (Készült: Kőszeg, 

2016. május 12. Ilon Gábor régész (diploma: ELTE 1554/1986. sz.) szakértő (névjegyzéki eng. 

sorszáma: Sz-56/2001) 9730 Kőszeg, Várkör 18. Tel: 06-20/354-70-90). A régészeti örökség védelme 

érdekében Előzetes régészeti dokumentáció készült 2025. január 31-én a Magyar Nemzeti Múzeum 

Közgyűjteményi Központ közreműködésével.  

A régészeti adatszolgáltatás 2026. február 20-án frissítésre került. 

 

Régészeti örökség 
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Sárvár város régészeti lelőhelyeiSárvár város régészeti lelőhelyeiSárvár város régészeti lelőhelyeiSárvár város régészeti lelőhelyei    (ETÉR téradata alapján)(ETÉR téradata alapján)(ETÉR téradata alapján)(ETÉR téradata alapján)    

 

Régészet  

Az 1. sorszámú1. sorszámú1. sorszámú1. sorszámú 3868/21hrsz ingatlanokat érintő közlekedési terület változása régészeti lelőhelyet nem 

érint. A szintén itt fekvő 13. sorszámú13. sorszámú13. sorszámú13. sorszámú Ikervári út menti területek esetében régészeti lelőhely érinti a 

kijelölt kerékpárút nyomvonalat. A 18. sorszámú 3868/65 hrsz-t érintő változás lelőhelyet nem érint. 

2025-ben a Magyar Nemzeti Múzeum a Pannonway Kft megbízásából készítette el az 1. és 13. 

sorszámú területek környékét feltáró, a Sárvár, iparterületet elkerülő út fejlesztéséhez kapcsolódó 

tanulmánytervet, amely alapján régészeti lelőhely itt nem található. 
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Régészeti lelőhelyek Régészeti lelőhelyek Régészeti lelőhelyek Régészeti lelőhelyek az Ikervári út menti ipari parkbanaz Ikervári út menti ipari parkbanaz Ikervári út menti ipari parkbanaz Ikervári út menti ipari parkban    

    

Sárvár, iparterületet elkerülő út fejlesztéséhez kapcsolódó tanulmányterv,Sárvár, iparterületet elkerülő út fejlesztéséhez kapcsolódó tanulmányterv,Sárvár, iparterületet elkerülő út fejlesztéséhez kapcsolódó tanulmányterv,Sárvár, iparterületet elkerülő út fejlesztéséhez kapcsolódó tanulmányterv,    előzetes vizsgálati előzetes vizsgálati előzetes vizsgálati előzetes vizsgálati 
dokumentációdokumentációdokumentációdokumentáció    régészet (részlet)régészet (részlet)régészet (részlet)régészet (részlet) 

 
A 4. sorszámú A 4. sorszámú A 4. sorszámú A 4. sorszámú 0155/5 hrsz terület a 88-es főút kialakítása során nyilvántartásba vett 34931 
azonosítójú régészet lelőhely érinti északról. A tervezéssel érintett terület régészeti lelőhelyen fekszik. 
Védett örökség neve: Dombai kereszt. Azonosító: 34931. Védés éve: 2002 
 
 

 

 

 

        

Régészeti lelőhely érintettsége ETÉR és az ÖHT alapjánRégészeti lelőhely érintettsége ETÉR és az ÖHT alapjánRégészeti lelőhely érintettsége ETÉR és az ÖHT alapjánRégészeti lelőhely érintettsége ETÉR és az ÖHT alapján    
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Az 5. sorszámú Az 5. sorszámú Az 5. sorszámú Az 5. sorszámú Rákóczi u. 32. szám (1224 hrsz) alatt üzemeltett Onyx Luxury szálloda déli részét 

érinti a Sárvár-Arrabona közötti római út egy darabja. A terület beépült, és az építési övezeti előírás 

változása nem érinti a régészeti lelőhelyet.    

    

    

    

 

A 17. sorszámú17. sorszámú17. sorszámú17. sorszámú kertvárosias lakóterület visszasorolást általános mezőgazdasági területbe, mint 

csereterülete az új beépítésre szánt területeknek ismert régészeti lelőhelyet érint: 101918 

azonosítóval. 

 

Érintett helyrajzi számok: 

0228, 0235/10, 0235/11, 0235/12, 0235/13, 0235/14, 0235/15, 0235/16, 0235/17, 0235/20, 0235/21, 

0235/22, 0235/23, 0235/5, 0235/6, 0235/7, 0235/8, 0235/9 hrsz. 

 

 

    

2.4.2. Építészeti értékek védelme2.4.2. Építészeti értékek védelme2.4.2. Építészeti értékek védelme2.4.2. Építészeti értékek védelme    
 

Műemlék – nemzeti emlék 

A tervezési területeken konkrét fejlesztési elképzeléssel járó építési övezeti vagy területfelhasználási 

változás az egyes ingatlanok vonatkozásban nem érint műemléki értéket. 

 

 

Műemlék – helyi emlék 

A tervezett beruházások megfelelnek a 34/2017. (XII.18.) önkormányzati rendelettel elfogadott 

településkép-védelmi rendelet (TKR) előírásainak. Az 1.-18. sorszámú területekre településképi 

követelményeket nem határoz meg a TKR. 
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Az egyes módosítási célok vonatkozásában a Tkr. szerinti érintettségről összefoglaló táblázat készült: 
 
Tervezési feladat Településképi 

rendelet szerinti 
érintettség 

TKR térképi részlete 

1. Közlekedési célú 
közterületbe sorolt 
3868/21 (Ikervári út, 
Ipari park mellett) 
hrsz-ú terület 
átsorolása Ge 
(egyéb ipari) építési 
övezetbe kialakítása 
érdekében  

Nem érint helyi 
védett területeket 

 
2. Tölgyfa utca, 
Almáskerti utcát 
érintő szabályozási 
tervlapon kijelölt 
útszélesítés törlése 
sorszámú a Sárvár, 
3864 hrsz-ú 
ingatlanon 
megvalósult 
kerékpárút 
nyomvonalának 
megvalósult állapot 
szerinti feltüntetése 
a SÉSZ mellékletét 
képező szabályozási 
tervlapon 

Nem érint helyi 
védett területeket 

 
3. Sárvár, Újhegy 
utca szabályozási 
tervlapon jelölt 
nyomvonalának 
felülvizsgálata és a 
közlekedési terület 
kibővítése 

Nem érint helyi 
védett területeket. 

 
4. 0155/5 hrsz-ú 
ingatlan (88-as 
számú főút D-i 
oldalán, az Axiál 
telephelye mellett) 
övezeti átsorolása 
Má (mezőgazdasági 
általános) övezetből 
Ge (egyéb ipari) 
építési övezetbe  

Nem érint helyi 
védett területeket 

 

5. A közlekedési 
terület övezetbe 
sorolt Sárvár 
3343/28 hrsz-ú 
ingatlan egy 
területrészének 
(Rábasömjén, volt 
Pagoda épület 
mögött) Vt 

Nem érint helyi 
védett területeket 
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(településközponti 
vegyes) építési 
övezetbe történő 
átsorolása  

 
6. Sárvár, 1224 hrsz-
ú ingatlan (ONYX) 
beépítési mutatóinak 
módosítása 

A HÉSZ előírás 
változása ugyan 
érint helyi védett 
területeket, de 
nem ellentétes 
annak a TKR-ben 
foglalt előírásaival 
A tervezéssel 
érintett ingatlan 
szomszédságában 
a kórház épülete 
és telke egyedi 
védelem (HE1) 
alatt áll.  
 

 

7. A Sárvár 0239/11 
hrsz-ú ingatlan 
belterületbe vonása 
és Mk 
(mezőgazdasági 
kertes) övezetből 
Lke (kertvárosi lakó) 
építési övezetbe 
történő átsorolása 

Nem érint helyi 
védett területeket 

 
8. A Sárvár 0299/27 
hrsz-ú ingatlan 
belterületbe vonása 
és Mk 
(mezőgazdasági 
kertes) övezetből Lf 
(falusias lakó) építési 
övezetbe történő 
átsorolása 

Nem érint helyi 
védett területeket 
meghatározó 
területeket 
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9. Aranyos ér 
Rákóczi úttól induló 
szakaszának 
(Sárvár, 1116 és 
1106 hrsz egy 
szakasza) V 
(vízgazdálkodási) 
terület övezetről V/Vt 
építési övezetre 
történő módosítása 
(többszintes terület 
felhasználás), 
valamint a Sárvár 
115 hrsz-ú ingatlan 
egy részének Vt 
(településközponti 
vegyes) építési 
övezetbe történő 
átsorolása 

TM-3 megjelölésű 
Fürdőnegyed és 
gyógyhelyi 
területen 
helyezkednek el, a 
módosítás során a 
Tkr. előírásainak 
megváltoztatása 
nem szükséges 

 

10. Sárvár, 1181/79-
1181/85 hrsz-ú 
ingatlanok övezeti 
előírásainak 
módosítása 
(Krisztina park) 

TM-3 megjelölésű 
Fürdőnegyed és 
gyógyhelyi 
területen 
helyezkednek el, a 
módosítás során a 
Tkr. előírásainak 
megváltoztatása 
nem szükséges. 
 

 
11. Sárvár 1259/6-7 
hrsz-ú ingatlanok 
övezeti átsorolása Z-
kp (zöldterület, 
közpark) övezetből 
különleges, 
beépítésre nem 
szánt (lovarda) 
terület övezetbe 

- Nem kerül kidolgozásra 

12. Sárvár, 6295 
hrsz-ú ingatlan teljes 
területének 
átsorolása 
közlekedési célú 
közterületté 

Nem érint helyi 
védett területet 

 
13. Ikervári útra 
tervezett kerékpárút 
helyigényének 
feltüntetése a 
szabályozási 
tervlapon 

Nem érint helyi 
védett területet 
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14. Zártkerti művelés 
alól kivont Mk 
(mezőgazdasági 
kertes) övezetben 
található ingatlanok 
beépíthetőségének 
feltételei 

Nem érint helyi 
védett területeket 

 
15. Mezőgazdasági 
kertes övezetben a 
helyi építési 
szabályzat hatályba 
lépése előtt létesült 
épületek 
ingatlannyilvántartási 
feltüntetésének 
lehetővé tétele 

 
Nem érint helyi 
védett területeket 

 

 
16. 8415 számú 
bekötő út (Celli út) 
melletti ingatlanokról 
s védő-és 
korlátozási övezet 
törlése 

TM-1 megjelölésű 
Hegyközségi 
területen 
helyezkednek el, a 
módosítás során a 
Tkr. előírásainak 
megváltoztatása 
nem szükséges 

 
17. Magyarország és 
egyes kiemelt 
térségeinek 
területrendezési 
tervéről szóló 2018. 
évi CXXXIX. törvény 
12. § (3) bekezdés 
a) pontja szerinti 
csereterületként a 
jelenleg beépítésre 
szánt Gk 
(kereskedelmi, 
szolgáltató) építési 
övezet Sárvár 062/9-
11 és 062/17-18 
hrsz-ú ingatlan, 
valamint a jelenleg 
beépítésre szánt Ge 
(egyéb ipari) építési 

Nem érint helyi 
védett területeket 
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övezet Sárvár 
3230/3-6 hrsz-ú 
ingatlan szükséges 
mértékű 
ingatlanrészét 
javaslom kijelölni, 
övezeti 
besorolásaként „Má” 
(mezőgazdasági) 
övezetet javaslom 
meghatározni az 1., 
4., és 5. pontokhoz 
kapcsolódóan. 
 
Magyarország és 
egyes kiemelt 
térségeinek 
területrendezési 
tervéről szóló 2018. 
évi CXXXIX. törvény 
12. § (3) bekezdés 
a) pontja szerinti 
csereterületként a 
jelenleg beépítésre 
szánt Lke 
(kertvárosias lakó) 
építési övezet Sárvár 
0231, 0233/23-24, 
0235/1-22 hrsz-ú 
ingatlan szükséges 
mértékű 
ingatlanrészét 
javaslom kijelölni, 
övezeti 
besorolásaként „Má” 
(mezőgazdasági) 
övezetet javaslom 
meghatározni az 7. 
és 8. pontokhoz 
kapcsolódóan. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
18. Flextronics Kft 
napelempark 

Nem érint helyi 
védett területet 
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2.52.52.52.5....    KKKKözlekedésözlekedésözlekedésözlekedés    
 

A közlekedési vizsgálat és fejlesztési javaslat az „A településrendezési tervek közúti közlekedési 

munkarészei – Tartalmi követelmények” megnevezésű, e-UT 02.01.41 sz. útügyi műszaki előírásban 

foglaltak szerint készült, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Közutak tervezése útügyi műszaki 

előírásban foglaltakat, és összhangban a további kapcsolódó előírásokkal, jogszabályokkal. 

Az alátámasztó munkarész 2016-ban és a 26. sorszámú módosításnál 2024-ben elkészítésre kerültek. 

Jelen eljárásban csak a kiegészítéseket tettük meg. 

 

A tervezési területek közlekedési kapcsolataiA tervezési területek közlekedési kapcsolataiA tervezési területek közlekedési kapcsolataiA tervezési területek közlekedési kapcsolatai    

Az egyes közlekedési területek változásait az 1., 2. 3., 5., 9., 12., 13., 16., sorszámú tervezési 

területek vonatkozásában fejezetenként ismertettük. Egyik közlekedési terület sem jár országos 

közúthálózati elem módosításával.  

A 4. sorszámú tervezési terület a 88. számú Sárvár – Vát másodrendű főút déli odalán található. A 88-

as főút ezen szakasza 2009. október 15-én került átadásra Sárvár északi elkerülőjének az építését 

követően. A 0155/5 hrsz területet egy vízelvezető árokrendszer és szervizút választja el a 88-as 

főúttól. Új útcsatlakozás nem kerül a főút felé kialakításra. 

A 2021. július 15-ei OTÉK 38.§ (8) és (9) bekezdései alapján új beépítésre szánt területet a közút 

tengelyétől mért 250 m-en belül gazdasági terület kijelölhető. 

Az országos közút főúthoz tartozó csomóponti ág esetében az út tengelyétől számított 50–50 méter 

széles területen, illetve az országos közút mellett, külterületen nem jelölhetők ki új rekreációs 

erdőterület és új zöldterület övezetek a főút tengelyétől számított 50–50 méter széles területen. A  

 

 
88888888----as főút forgalomszámlálási adatai és fényképeas főút forgalomszámlálási adatai és fényképeas főút forgalomszámlálási adatai és fényképeas főút forgalomszámlálási adatai és fényképe    a tervezési terület közelébena tervezési terület közelébena tervezési terület közelébena tervezési terület közelében    
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Úthálózat: a telepítési tanulmány szerint 12 m szabályozási szélességű kiszolgáló szintű közforgalom 
számára megnyitott magánút hálózat épül. Az utak aszfaltozottak, egyoldali 1,50 m széles járdával, 
zárt csapadékvíz-elvezetéssel. Az utak vonalában zöldfelületi elválasztás készül és egyoldali fasort 
ültetnek. 
 
    
A 9. sorszámúA 9. sorszámúA 9. sorszámúA 9. sorszámú tervezési terület a lakott területen belül, a Rákóczi utcai Aranyos ér híd mentén 
található. Az itt lévő üzlethelyiség kialakítása az 1942-ben épült „Sárvári Aranyos-ér-híd” és Aranyos ér 
lefedésével jött létre. A területen az Magyar Közút NZrt előírási szerintiek figyelembevételével és a 
vízfolyás tisztásának biztosításával van lehetőségével a területen kialakult állapot rendezésére. 
 
 
A 16. sorszámú16. sorszámú16. sorszámú16. sorszámú módosítás során a 84150 jelű Sárvár II. bekötő út mentén az OTÉK 38.§ (8) 
bekezdésében nincs meghatározott védőtávolság, mivel az csak a főúthoz és a gyorsforgalmi úthoz 
rendel védőtávolságot. Fentiek értelmében a védő-és és korlátozási övezet feltüntetése okafogyottá 
vált.  

 
84150 jelű Sárvár II. bekötő út forgalomszámlálási adatai és fényképe84150 jelű Sárvár II. bekötő út forgalomszámlálási adatai és fényképe84150 jelű Sárvár II. bekötő út forgalomszámlálási adatai és fényképe84150 jelű Sárvár II. bekötő út forgalomszámlálási adatai és fényképe    a tervezési terület közelébena tervezési terület közelébena tervezési terület közelébena tervezési terület közelében    

    
    
    

2.5.3.1. Kötöttpályás2.5.3.1. Kötöttpályás2.5.3.1. Kötöttpályás2.5.3.1. Kötöttpályás    közlekedésközlekedésközlekedésközlekedés    

Sárvár területén a GYSEV ZRT 20 sz. Székesfehérvár – Szombathely fővonala halad át.  

A vasútvonal a Dunántúl egyik legjelentősebb vasútvonala, legnagyobb részén egyvágányú, 

villamosított kiépítéssel. A vonal rendkívül túlterhelt, az óránként közlekedő IC vonatok mellett 

Szombathely – Veszprém személyvonatok is közlekednek. A Rábán vasúti híd található.  

 

2.5.4. Kerékpáros és gyalogos közlekedés2.5.4. Kerékpáros és gyalogos közlekedés2.5.4. Kerékpáros és gyalogos közlekedés2.5.4. Kerékpáros és gyalogos közlekedés    

Az Ikervári út esetében és a 88-as főút déli oldalán meglévő kerékpárút körforgalmi csomópont 

kijelölésével egyetemben kismértékben módosul, követve az új úthálózat kialakítását és a szükséges 

szintbeni útátvezetések létesítését. 

 

2.5.5. Parkolás2.5.5. Parkolás2.5.5. Parkolás2.5.5. Parkolás    

A lakó- és gazdasági területek parkolási igényei telken belül kielégítettek, kielégíthetőek. 
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2.6. Közműellátás2.6. Közműellátás2.6. Közműellátás2.6. Közműellátás    
    
A közműalátámasztó munkarész 2016-ban készült, majd a Sárvár 26. számú módosításnál 2024-ben 

a munkarész ismételten elkészítésre került. 

Jelen eljárásban csak a változásokat ismertetjük. 

Az 1. sorszámúAz 1. sorszámúAz 1. sorszámúAz 1. sorszámú    és a és a és a és a 18. sorszámú 18. sorszámú 18. sorszámú 18. sorszámú A tervezési terület jelenleg közművel teljesen ellátott. A közművek 

a környező városrészek és az ipari park igényeit szolgálják. 

    

Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)    

A tervezéssel érintett a vele párhuzamos Ikervári út 2849 hrsz és annak bővítésével létrejövő 

rendezett terület az alábbi közművel ellátott: 

- Vízbekötés: D110-es gerincvezetékről D63 méretű leágazó vezeték, a bekötővezeték végpontján 

0,80x1,00x1,20 m méretű előregyártott vízmérőakna. 

- Nyomott szennyvízbekötés: D110-es gerincvezetékről D63 méretű leágazó vezetékkel, telephatáron 

belül szakaszoló elzáró beépítéssel. 

A villamosenergia ellátás lecsatlakozással biztosítható. 

Csapadékvíz-elvezetés a meglévő önkormányzati vízelvezető árokra csatlakozással (olaj és iszapfogó 

beépítésével) megoldható. 

   

Villamosenergia és vízellátás, tűcsap kialakítás a 2849 hrsz Ikervár utca felőlVillamosenergia és vízellátás, tűcsap kialakítás a 2849 hrsz Ikervár utca felőlVillamosenergia és vízellátás, tűcsap kialakítás a 2849 hrsz Ikervár utca felőlVillamosenergia és vízellátás, tűcsap kialakítás a 2849 hrsz Ikervár utca felől    
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A terület csapadékvíz-elvezetését egy önkormányzati árok rendszer biztosítja, amely a 2849 hrsz 

nyugati oldalán van kialakítva és a 3868/3, 3868/20 hrsz alatt találhatóak. Az árok felett egy meglévő 

áteresszel útcsatlakozás van, illetve SRV/8000-5/2024 ügyiratszámon egy tervezett és önkormányzati 

tulajdonosi hozzájárulással rendelkező kapubejáró építési engedélye a 139/2024./VII.7./ számú 

bizottsági döntés alapján rendelkezésre áll. 

A tervezési területet nem érinti a Rába nagyvízi meder területe és a Rába elöntési területe sem. 

 

A 2. sorszámú2. sorszámú2. sorszámú2. sorszámú Hegyközségben fekvő Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca (6524 hrsz és 6529 

hrsz) utcák szabályozási vonalának kialakult állapot szerinti rögzítése a meglévő és tervezett 

közműellátást nem érinti hátrányosan. A területen a villamosenergia ellátás, a vízellátás, a szennyvíz-

elvezetés kiépült, az Almáskerti utcában továbbá a gázellátás is kiépült. 

 
Tölgyfa és Almáskerti utcák közműellátásaTölgyfa és Almáskerti utcák közműellátásaTölgyfa és Almáskerti utcák közműellátásaTölgyfa és Almáskerti utcák közműellátása (ekozmu.hu) 

 

A 3. sorszámú3. sorszámú3. sorszámú3. sorszámú Hegyközségben fekvő Újhegy utca menti Sárvár, 4998, 4999 és 6451 hrsz-ú ingatlanok 

esetében a kialakult közlekedési terület rendezése, és ugyanitt 12. sorszámú12. sorszámú12. sorszámú12. sorszámú az Újhegy utca nyugati 

szakaszának egységes szabályozásának érdekében a jelenleg erdőterületi övezeti besorolás 

módosítása és közlekedési célú közterületbe való átsorolása besorolásra, továbbá a 16. sorszámú16. sorszámú16. sorszámú16. sorszámú 

Celli út menti védőtávolság törlése a közműellátást nem érinti hátrányosan. A területen a teljes 

közműellátás rendelkezésre áll. Az Újhegy utca érintett szakaszán a villamosenergia, a gázellátás, a 

hírközlés, a vízellátás épült ki az út alatt. 
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Újhegy és Celli Újhegy és Celli Újhegy és Celli Újhegy és Celli utcák közműellátásautcák közműellátásautcák közműellátásautcák közműellátása (ekozmu.hu) 

 

 
A 4. sorszámú4. sorszámú4. sorszámú4. sorszámú Sárvár 0155/5 hrsz-ú ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Ge 

(egyéb ipari) építési övezetbe történő átsorolása és a belterületi határ kiterjesztése az ingatlan 

határáig. A szennyvíz-elvezető rendszer a 84-es főút keleti oldalán és a 88-as főút déli oldalának 

mentén is ki van alakítva, amelyre az Axiál telephely felől lehetne csatlakozást kialakítani. 

Vízvezeték a tervezési területtől keletre a 3212/17 hrsz út felől érhető el a legközelebb. A tervezési 

területtől nyugatra lévő gázvezeték nagyközépnyomású. A Rábasömjéni út mentén középnyomású 

hálózat elérhető a gázvezeték tekintetében. Elektromos ellátás az energia igény ismeretében a 

környező utcák meglévő hálózatának bővítésével biztosítható, vagy új hálózat fejlesztés 

végrehajtásával. 

 

Várhatóan szükséges közmű kapacitások: 

- Villamos-energia: telkenként – 1500 m2 - 3×20 A. 

- Ivóvíz hálózat: telkenként 4 m3-es vízóra az utcai meglévő D110 KPE gerincre csatlakoztatva. 

- Szennyvíz-hálózat: a meglévő utcai D 200 KG szennyvíz hálózatra csatlakoztatva. Szennyvíz-

átemelő szükséges. 

- Csapadékvíz-elvezetés: Összegyűjtve és a meglévő árokba – hrsz.: 3212/5 – elvezetve. 

A csapadékvizek befogadója a Rába vízrendszeréhez tartozó, a tervezési területtől délre mintegy 185 

fm-re található Szaput árok, amely nyugat-kelet irányban folyik és vezeti le a területek csapadékvizeit. 
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A terület meglévő közműhálózataiA terület meglévő közműhálózataiA terület meglévő közműhálózataiA terület meglévő közműhálózatai (ekozmu.hu) 
 
 
Az 5. sorszámú5. sorszámú5. sorszámú5. sorszámú tervezési terület Rábasömjén északkeleti oldalán található. A tervezési terület jelenleg 

közművel ellátott. A közművek az Orgona utcai lakóterületet és a szomszédos ingatlanokat is 

szolgálja. 

A 3343/28 hrsz ingatlan módosítással érintett északi részét légvezetékes kifeszültségű hálózat 23 db 

beton oszlop alkalmazásával kiépített villamos hálózat érinti. A hálózat átépíthető, vagy a szükségtelen 

elemei bonthatóak. 

A 3343/28 hrsz-t érinti földgázellátást szolgáló középnyomású hálózat, amely a 3343/29 hrsz beépítés 

energia ellátást biztosítja. A 3343/28 hrsz beépítése esetén a földgázvezeték nyomvonalába eső 

beépítések miatt a meglévő vezeték áthelyezése szükséges közterületre. 

    

Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)    

 

Vízellátás a terület határa mentén kiépült, a rákötés biztosítható. Szennyvíz-elvezetés a környező 

3343/26 hrsz út mentén elérhető, a meglévő hálózat bővítésével és arra való rácsatlakozással. 
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A csapadékvizek befogadója a Rábavízgyűjtő bal oldali mellékvízfolyása a területtől délre folyó 

Rábasömjéni csatorna. 

 

A tervezési területet nem érinti a Rába nagyvízi meder területe és a Rába elöntési területe sem. 

Vízminőségvédelmi terület, vízbázis és védőtávolsága nem érinti a tervezési területet. 

  
Kékkel jelölt terület a Rába nagyvízi meder területe, piros nyíl jelöli a tervezési területetKékkel jelölt terület a Rába nagyvízi meder területe, piros nyíl jelöli a tervezési területetKékkel jelölt terület a Rába nagyvízi meder területe, piros nyíl jelöli a tervezési területetKékkel jelölt terület a Rába nagyvízi meder területe, piros nyíl jelöli a tervezési területet    

 

A 6. sorszámú6. sorszámú6. sorszámú6. sorszámú Rákóczi Ferenc utca 32. szám alatti tervezési terület közművel teljesen ellátott, 

közműfejlesztést nem okoz az építési övezeti előírás módosítása. 

 

Az 1224 hrsz terület közműellátásaAz 1224 hrsz terület közműellátásaAz 1224 hrsz terület közműellátásaAz 1224 hrsz terület közműellátása (ekozmu.hu) 

 

A 7. sorszámú7. sorszámú7. sorszámú7. sorszámú 0239/11 hrsz tervezési terület a Zuhogó utca déli végén található. A terület a 

szomszédos kertvárosias lakóterülettel együtt jelenleg is teljes körűen ellátott közművel. A 

csapadákvizeket a terület mellett a Gyöngyös műcsatorna közelmúltban felújított műtárgyainak 

segítségével gyűjtik és vezetik le a befogadóig. 
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A 0239/11 hrsz terület közműellátásaA 0239/11 hrsz terület közműellátásaA 0239/11 hrsz terület közműellátásaA 0239/11 hrsz terület közműellátása (ekozmu.hu) 

 
 
A 8. sorszámú8. sorszámú8. sorszámú8. sorszámú 0299/27 hrsz ingatlan kertes mezőgazdasági területből falusias lakóterületbe sorolása 

a Sótonyi út mentén közművel teljesen ellátott. A közművek a környező városrészek és az 

Hegyközség mezőgazdasági területeinek igényeit szolgálják. 

    
Sótonyi út kSótonyi út kSótonyi út kSótonyi út közműellátásözműellátásözműellátásözműellátásaaaa    (elozmu.hu)    

    

A tervezéssel érintett a vele párhuzamos Sótonyi út és annak bővítésével létrejövő rendezett terület az 

alábbi közművel ellátott: 

- Vízbekötés a Sótonyi út mentén kiépült a 6282 hrsz út nyomvonalát követve. Vízbázis nem érintett. 

 

- Gravitációs szennyvíz-elvezető rendszer a Hegyközségi hálózat részeként kiépült. 

A villamosenergia ellátás biztosított csatlakozással (Mérőóra gyártási száma: 900 1319 2461 7391; 

felhasználó azonosító 2002054527; 37873370 számú felhasználási hely). 

Csapadékvíz-elvezetés a meglévő közút árka szolgál, amelynek befogadója a Herpenyő és a Rába 

folyó. 
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A tervezési területet nem érinti a Rába nagyvízi meder területe és a Rába elöntési területe sem. 

 

Nagyvízi meder területe, nyíllal jelölve a tervezési területNagyvízi meder területe, nyíllal jelölve a tervezési területNagyvízi meder területe, nyíllal jelölve a tervezési területNagyvízi meder területe, nyíllal jelölve a tervezési terület    

 
A 9. sorszámú9. sorszámú9. sorszámú9. sorszámú Rákóczi Ferenc utcai tervezési terület jelenleg közművel teljesen ellátott. A közművek a 

környező városrészek lakóterületeinek és környező szolgáltatásoknak, szálláshelyeknek az ellátást 

szolgálják. 

    

Rákóczi Ferenc utca kRákóczi Ferenc utca kRákóczi Ferenc utca kRákóczi Ferenc utca közműellátásözműellátásözműellátásözműellátása a a a (ekozmu.hu)    

A tervezéssel érintett 1116 hrsz és annak bővítésével létrejövő rendezett terület közművel ellátott. 

Az Aranyos ér a terület csapadékvíz elvezetését biztosítja. A Rákóczi Ferenc út alatt egy monolit 

vasbeton híddal, más szakaszom csapadék csatorna kialakításával. Az Aranyos ér a Rába balparti 

mellékvízfolyása, amely a volt cukorgyár mellett keresztezi a Rába védtöltést és folyik a Rába folyóba. 

A tervezési területet nem érinti a Rába nagyvízi meder területe és a Rába elöntési területe sem. 

 
 
A 10. sorszámú10. sorszámú10. sorszámú10. sorszámú Krisztina park 1181/79-85 hrsz-ú ingatlanai által alkotott déli telektömbjének 

közműellátása kiépült. A telkek nagy része beépült, két telek esetében várható a jelenlegihez képest 

két-két lakás eredményező fejlesztés. A meglévő teljeskörű közműellátás ezt biztosítani tudja. 



 
 

Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása 

 152

 

A Krisztina lakópark déli végének kA Krisztina lakópark déli végének kA Krisztina lakópark déli végének kA Krisztina lakópark déli végének közműellátásözműellátásözműellátásözműellátásaaaa    (ekozmu.hu)    

 

 

A 13. sorszámú13. sorszámú13. sorszámú13. sorszámú tervezési terület – Ikervári út mentén tervezett kerékpárút – módosítása a meglévő 

közműellátást az alábbi szakágban érinti: gázellátás, vízelvezetés, villamosenergia ellátás, vízellátás. 

A tervezett kerékpárút kialakítása során a konkrét részlettervek ismeretében a közművek 

védőcsövezése, vagy kiváltása szükségessé válhat a műszaki tartalom függvényében. 

 

AAAAz Ikervári út kz Ikervári út kz Ikervári út kz Ikervári út közműellátásözműellátásözműellátásözműellátásaaaa    (ekozmu.hu)    

 

 

Vízminőségvédelmi területek érintettségeVízminőségvédelmi területek érintettségeVízminőségvédelmi területek érintettségeVízminőségvédelmi területek érintettsége    

A település bel- és külterülete érinti az országos vízminőség-védelmi terület övezetét, az érintett 

területekre a 2018. évi CXXXIX. törvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, a vonatkozó előírásai az 

irányadóak.  

 

Sárvár közigazgatási területe a felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 

2. sz. mellékletének 1. pontja és a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő 

települések besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapján a felszín alatti víz 

szempontjából fokozottan érzékeny területnek minősül, a felszín alatti víz szempontjából kiemelten 

érzékeny területen helyezkedik el. 
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A tervezési területek közül érinti az 1. sorszámú 3868/21 hrsz ingatlanon a közlekedési terület 

megszűntetése, a 13. sorszámú Ikervári út melletti kerékpárút céljára szolgáló kiszabályozott terület 

módosítása, a 18. sorszámú napelempark telekhatárrendezése és a 17. sorszámú csereterületként 

kertvárosias lakóterületből általános mezőgazdasági területbe visszasorolandó 0235/5-7, 0235/1-23 

hrsz és a 0231, 0235/1-23, 0233/33-34 hrsz ingatlanok területei. 

 

 

VízminőségVízminőségVízminőségVízminőség----védelmi területek VTRT szerintvédelmi területek VTRT szerintvédelmi területek VTRT szerintvédelmi területek VTRT szerint    

 

A település közigazgatási területét a következő vízgyűjtő-gazdálkodási területek érintik: a felszíni 

víztestek vonatkozásában a Duna részvízgyűjtőn a Gyöngyös-műcsatorna, Csörnöc-Herpenyő alsó, a 

Kőris-patak, a Szaput-árok, a Rába (Kis-Rábától), a Rába (Csörnöc-Herpenyőtől), valamint a Rába 

(ÉDÁSZ-üzemvízcsatornától) víztestek érintettek. A felszín alatti víztestek közül az Ikva-vízgyűjtő, 

Répce-felső vízgyűjtője porózus, az Észak-Dunántúl porózus termál, a Sárvári termálkarszt, valamint 

az Ikva vízgyűjtő, Répce-felső vízgyűjtője sekély porózus felszín alatti víztestek érintettek, ezekre a 

víztestekre a 1155/2016. (III.31.) Korm. határozatban kihirdetett Magyarország felülvizsgálat 2015. évi 

vízgyűjtő-gazdálkodási tervében foglaltak az irányadók. A településrendezési eszközök módosítása a 

következő vízgyűjtő-gazdálkodási területek érintik: a felszíni víztestek vonatkozásában a Duna 

részvízgyűjtőn Szaput árok, a Rába (Kis-Rábától), a Rába (Csörnöc-Herpenyőtől), valamint a 

Gyöngyös-műcsatorna víztestek érintettek. A felszín alatti víztestek közül az Ikva-vízgyűjtő, Répce 

felső vízgyűjtője porózus, az Északnyugat-Dunántúl porózus termál, Sárvári termálkarszt, valamint az 

Ikva-vízgyűjtő, Répce felső vízgyűjtője sekély porózus felszín alatti víztestek érintettek.  

Az érintett terület a Rába folyó vízgyűjtő területén fekszik. A Rába folyó vízgyűjtőgazdálkodási terve 

2021 évben elfogadásra került. 
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AAAA    területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásárólterületrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásárólterületrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásárólterületrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról    ----    9/2019. (VI. 9/2019. (VI. 9/2019. (VI. 9/2019. (VI. 

14.) MvM rendelet14.) MvM rendelet14.) MvM rendelet14.) MvM rendelet    alapján:alapján:alapján:alapján:    

5. Vízminőség5. Vízminőség5. Vízminőség5. Vízminőség----védelmi terület övezetevédelmi terület övezetevédelmi terület övezetevédelmi terület övezete    

„„„„5. §5. §5. §5. §    (1)    ****     A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő 

kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a 

szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési tervében rendelkezni 

kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek 

készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett 

területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet 

területén, az (1)–(3) bekezdésben foglaltak mellett 

a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági 

termelés folytatható; 

b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve – 

nem létesíthető.” 

    
    

2.6.12.6.12.6.12.6.1....    Villamosenergia ellátásVillamosenergia ellátásVillamosenergia ellátásVillamosenergia ellátás, hírközlés, hírközlés, hírközlés, hírközlés    

    

Sárvár város villamos energia ellátása korán kiépült. Az ellátás alapja a szomszédos, 1896-ban épült 

ikervári vízierőmű jelentette korábban és hálózat tekintetében ma is. Az ellátó hálózat kiépítése is ezt 

az erőművet vette figyelembe, illetve az itt húzódó 132 kV-os Szombathely – Ikervár – Celldömölk – 

(Ajka) távvezetéket. 

Sárvár város középfeszültségű hálózatai az ikervári villanytelepről észak felé leágaztatva épületek ki 

és nyugatról az Ipari Parkot, délről a lakóterületet, A Hegyközségtől nyugatra a Rába árterében 

kiépített és Lánkapuszta felé haladó hálózat biztosítja. Rábasömjén ellátása a városrésztől keletre 

kiépített, Rábagyarmat felé is leágazó hálózatról biztosított. 

 

Transzformátor alállomások tekintetében a város jól ellátott. A légvezetékes rendszerű hálózatok 

esetében oszloptranszformátorok állnak rendelkezésre. 

Meglévő és új épített házas transzformátor alállomások a Petőfi Sándor utcai lakótelep, az Alkotmány 

utcai lakótelep, a városközponti tömbök, a Vadkert körút, a Krisztina park, a tervezett Cukorgyári tömb 

esetén található.    

    

Középfeszültségű hálózat SárváronKözépfeszültségű hálózat SárváronKözépfeszültségű hálózat SárváronKözépfeszültségű hálózat Sárváron    

Transzformátor alállomás városközpont belterület környezetében:Transzformátor alállomás városközpont belterület környezetében:Transzformátor alállomás városközpont belterület környezetében:Transzformátor alállomás városközpont belterület környezetében:    

• Szombathelyi út 

• Sárvár IKR 
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• Ipari Parkban 6 db alállomás Ikervári út és Ungvár utca közötti tömbben 

• Batthyány lkt. 

• Petőfi lkt. 

• Vagongyár 

• Vagongyár II. 

• Cipész KTSZ 

• Győr Beton 

• Magyar István utca 

• Jókai utca 

• Vajüzem 

• Kossuth TSZ major 

• BOV 

• BOV új 

• Sárvár MH 

• Esze Tamás utca 

• Hunyadi u. 

• Széchenyi u. 

• Sárvár MÁV 

• Deák utca 

• RÁBACOM 

• Sárvár telepi 

• Alkotmány u. I., II., III., IV. 

• Sárvár XIII. város 

• Thermál 

• Pepsi üzem 

• Fujó üzem 

• Gabonafeldolgozó 

• Gyümölcs feldolgozó 

• Sárvár Gimn. Kertészet 

• Provertha 

• Húsfeldolgozó 

• Óvári u. 

• Szatmár u. 

• Cukorgyár 

• Kodály lkt. 

• Újsziget u. 

• Lidl 

• Gárdonyi  és Gárdonyi II. 

• Fehetehíd 
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• Sárvár vízmű. 

    

Transzformátor alállomások Rábasömjénben: Transzformátor alállomások Rábasömjénben: Transzformátor alállomások Rábasömjénben: Transzformátor alállomások Rábasömjénben:     

• Rábasömjén I. 

• Rábasömjén II 

• Rábasömjén TSZ 

• Rábasömjén TARAVIS 

    

Transzformátor alállomások a Hegyközségben: Transzformátor alállomások a Hegyközségben: Transzformátor alállomások a Hegyközségben: Transzformátor alállomások a Hegyközségben:     

• Hegyközség I. 

• Hegyközség II. 

• Hegyközség III. 

• Sárvár Almáskert 

• Tótmezei major. 

    

            

Középfeszültségű hálózatKözépfeszültségű hálózatKözépfeszültségű hálózatKözépfeszültségű hálózat    RábasömjénRábasömjénRábasömjénRábasömjén    és Hegyközség területénés Hegyközség területénés Hegyközség területénés Hegyközség területén    
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Középfeszültségű hálózatKözépfeszültségű hálózatKözépfeszültségű hálózatKözépfeszültségű hálózat    központi belterületközponti belterületközponti belterületközponti belterület    
    

    

Kisfeszültségű hálózatKisfeszültségű hálózatKisfeszültségű hálózatKisfeszültségű hálózat    

A város központi belterületén, így például Kertvárosban légvezetékes hálózat került kialakításra a 

jellemző kertvárosias beépítések esetében.  

A kisvárosias és nagyvárosias lakóterületei esetében, így városközpont közelmúltban megújult 

közterületei (Hild park, Batthyány utca, vasútállomás környezete, Vadkert körút, Krisztina lakópark, 

Csónakázó tó és térsége) földkábeles kisfeszültségű hálózattal van kialakítva.  

A Hegyközség, a Lánkapuszta, Rábasömjén lakóterületeinek ellátása kiépült, a hálózat légvezetékes, 

ritkábban kötegelt kábeles kialakítású.  

    

Villamosenergia ellátás RábasömjénVillamosenergia ellátás RábasömjénVillamosenergia ellátás RábasömjénVillamosenergia ellátás Rábasömjén    
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Villamos energia ellátás központi belterületVillamos energia ellátás központi belterületVillamos energia ellátás központi belterületVillamos energia ellátás központi belterület    

    
Villamos energia Villamos energia Villamos energia Villamos energia ellátás ellátás ellátás ellátás HegyközségHegyközségHegyközségHegyközség    

    

    
Villamos energia Villamos energia Villamos energia Villamos energia ellátás Lánkapusztaellátás Lánkapusztaellátás Lánkapusztaellátás Lánkapuszta    

 

    

 

KözvilágításKözvilágításKözvilágításKözvilágítás    

A közvilágítás korszerű, részben energiatakarékos LED rendszerű. 
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Jellemzően a meglévő légvezetékes hálózattal kiépített utcákban a meglévő oszlopsorra szerelt 

légvezetékes hálózat került kialakításra.  

A lakótelepek, a városközpont, az újonnan kialakított területek közvilágítása földkábeles, de ennek 

területi kiterjedését tekintve ez csak kisebb része a település összes beépített területeinek.  

    

Elektronikus hírközlésElektronikus hírközlésElektronikus hírközlésElektronikus hírközlés    

Sárváron az elektronikus hírközlés rendelkezésre áll és a beépített területeket le is fedi a vezetékes 

szolgáltatásával. 

A vezeték nélküli szolgáltatások a teljes közigazgatási területen elérhetőek. Adótorony önállóan a 

0324/5 hrsz-en létesült a 84-es főút és 834-es főút körforgalmú csomópontjában lévő magaslaton 

létesült. Ezen túl a város kialakult magasházainak tetején, templomtornyaiban elrejtett átjátszókkal 

biztosítják a teljes lefedettséget. 

A hírközlési szolgáltatás megfelel a város igényeinek. 

    
Elektronikus hírközlés Rábasömjén városrészElektronikus hírközlés Rábasömjén városrészElektronikus hírközlés Rábasömjén városrészElektronikus hírközlés Rábasömjén városrész    

    
Elektronikus hírközlés városközpontElektronikus hírközlés városközpontElektronikus hírközlés városközpontElektronikus hírközlés városközpont    
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Elektronikus hírközlés LánkapusztaElektronikus hírközlés LánkapusztaElektronikus hírközlés LánkapusztaElektronikus hírközlés Lánkapuszta    

    
Elektronikus hírközlés HegyközségElektronikus hírközlés HegyközségElektronikus hírközlés HegyközségElektronikus hírközlés Hegyközség    

 

    

2.6.2. Gázellátás2.6.2. Gázellátás2.6.2. Gázellátás2.6.2. Gázellátás    

Nagynyomású gázszállító vezeték:Nagynyomású gázszállító vezeték:Nagynyomású gázszállító vezeték:Nagynyomású gázszállító vezeték:    

 

A Jánosháza Jánosháza Jánosháza Jánosháza ––––    SzombathelySzombathelySzombathelySzombathely viszonylatú, DN 300-as méretű, nagynyomású (64 bar) gázszállító 

vezetékről Meggyeskovácsi térségében ágazik le a MeggyeskovácsiMeggyeskovácsiMeggyeskovácsiMeggyeskovácsi----    IkervárIkervárIkervárIkervár----SárvárSárvárSárvárSárvár viszonylatú, DN 

200-as méretű, acél anyagú gázszállító vezeték, amely SárvárSárvárSárvárSárvár város közigazgatási területén, É- on, a 

0175/2 hrsz.-ú külterületi ingatlanon elhelyezkedő gázátadóhoz csatlakozik. 

A vezetékre vonatkozó tilalmakat és korlátozásokat a szolgalmi jog bejegyzésének időszakában 

hatályos jogszabályok szerint kell figyelembe venni.  

A gázvezeték biztonsági védőövezete a vezeték tengelyétől 10 – 10 m. A vezeték a MOL MOL MOL MOL 

Földgázszállító Zrt. Gellénházi Földgázszállító ÜzemFöldgázszállító Zrt. Gellénházi Földgázszállító ÜzemFöldgázszállító Zrt. Gellénházi Földgázszállító ÜzemFöldgázszállító Zrt. Gellénházi Földgázszállító Üzem tulajdonában és kezelésében van. 

A MOL Földgázszállító Zrt. Gellénházi Földgázszállító ÜzemMOL Földgázszállító Zrt. Gellénházi Földgázszállító ÜzemMOL Földgázszállító Zrt. Gellénházi Földgázszállító ÜzemMOL Földgázszállító Zrt. Gellénházi Földgázszállító Üzem üzemeltetésében lévő szénhidrogén –

szállító vezetékek biztonsági övezetében idegen cég, építéssel (keresztezés, megközelítés) 

kapcsolatos munkálatokat csak a nevezett ÜzemÜzemÜzemÜzem által engedélyezett terv alapján végezhet, az ÜzemÜzemÜzemÜzem 

szakfelügyelete mellett. 

A nyomvonal jellegű építmények keresztezéséről és megközelítéséről, az ezzel kapcsolatos műszaki 

követelményekre vonatkozó hatósági előírásokról a 79/2005. (X. 11.) GKM79/2005. (X. 11.) GKM79/2005. (X. 11.) GKM79/2005. (X. 11.) GKM számú rendelet intézkedik. 
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A 6/1982. (V. 6.) IpM.6/1982. (V. 6.) IpM.6/1982. (V. 6.) IpM.6/1982. (V. 6.) IpM. számú rendelet rögzíti a gáz-, és kőolajüzemű létesítmények biztonsági 

övezetének mértékét. 

A biztonsági övezetekre vonatkozótilalmakat a 1993. évi XLVlll. Törvény a bányászatról 1993. évi XLVlll. Törvény a bányászatról 1993. évi XLVlll. Törvény a bányászatról 1993. évi XLVlll. Törvény a bányászatról 

(Bányatörvény)(Bányatörvény)(Bányatörvény)(Bányatörvény) egységes szerkezetben a végrehajtásáról szóló 203/1998. (Xll. 19.)Kormány 203/1998. (Xll. 19.)Kormány 203/1998. (Xll. 19.)Kormány 203/1998. (Xll. 19.)Kormány 

RendelettelRendelettelRendelettelRendelettel írja elő.  

A tilalmakat a Vhr 19/A.§ (1) és (2)Vhr 19/A.§ (1) és (2)Vhr 19/A.§ (1) és (2)Vhr 19/A.§ (1) és (2) bekezdés részletezi.  

A nagynyomású gázvezetékkel párhuzamosan, a vezeték tengelyétől 5~6 m távolságra a MOL Nyrt 

Létesítménygazdálkodás tulajdonában lévő bányaüzemi hírközlő kábelek haladnak, melyek kezelője a 

PanTel Technocom Kft.(8601. Siófok Pf. 182.)PanTel Technocom Kft.(8601. Siófok Pf. 182.)PanTel Technocom Kft.(8601. Siófok Pf. 182.)PanTel Technocom Kft.(8601. Siófok Pf. 182.).  

 

Nagyközépnyomású gázelosztó vezeték:Nagyközépnyomású gázelosztó vezeték:Nagyközépnyomású gázelosztó vezeték:Nagyközépnyomású gázelosztó vezeték:    

    

A gázátadó után nagyközépnyomású gázvezeték épült. Üzemi nyomása 6 bar. 

A nagyközépnyomású vezetékre csatlakozva 3 db gázfogadó állomás épült, nagyközépnyomásról, 

középnyomásra (üzemi nyomás 2,5 bar) csökkentve a gáz nyomását.  

A gázfogadó jellemző adatai:A gázfogadó jellemző adatai:A gázfogadó jellemző adatai:A gázfogadó jellemző adatai:    

 

Helye Helyrajzi száma Kapacitása Nyomások 

Rábasömjén 3343/7 600 m3/h 6 bar / 2,5 bar 

Szatmár utca 1101/4 2 000 m3/h 6 bar / 2,5 bar 

Tilosalja 0175/2 5 000 m3/h 6 bar / 2,5 bar 

 

Erről a nagyközépnyomású hálózatról 3 db nagyközépnyomású gázvezeték került kiépítésre a 

környező települések ellátására az alábbiak szerint: 

- DNy- irányban Csénye 

- É és Ny-i irányban Ölbő 

-  É-i irányban Rábapaty felé 

 Ezek a vezetékszakaszok zömében Sárvár közigazgatási területének külterületi szakaszát érintik. A 

Csénye Irányába húzódó nagyközépnyomású gázvezeték (védőövezete: 7-7 m) Csénye, Bögöt, 

Porpác, Megyehid, Pecöl, Kenéz és Bozzai települések ellátását szolgálja. 

Az Ölbő felé húzódó vezeték (védőövezete 7 – 7 m) Ölbő, Szeleste, Pósfa, Vát, Vassurány, Acsád 

községek részére biztosít gázenergiát. Az É-i irányú vezeték (védőövezete: 7-7 m) Rábapaty és Jákfa 

gázellátását szolgálja. 

Ezen szakaszok biztonsági övezetére vonatkozó tilalmak és korlátozások vonatkozásában szintén a 

Földhivatali szolgalmi jog bejegyzéskor hatályos jogszabályok előírásait kell figyelembe venni. 

A biztonsági övezeten belül tilos: 

- az építési tevékenység, bármilyen építmény elhelyezése 

- tűzrakás, bármilyen anyag égetése 

- külszíni szilárdásvány bányászati tevékenység 

- kőolaj-és földgázbányászati létesítmények, a szállító és elosztóvezetékek 

  állagát veszélyeztető maró és tűzveszélyes anyagok kiöntése, kiszórása 
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- robbantási tevékenység 

- anyagok elhelyezése, és tárolása 

- árasztásos öntözés, rizstelep, halastó, víztározó, zagytér létesítése 

- fák, vagy a létesítmények, vezetékek épségét veszélyeztető egyéb növények – ültetése 

- szőlők és egyéb kor egyéb földmunka végzése, kordonok elhelyezése 

- 0,6 m– nél nagyobb mélységű talajművelés 

- kézzel végzett régészeti feltárás kivételével, valamint tereprendezés 

        

Középnyomású és emelt kisnyomású gázelosztó vezetékKözépnyomású és emelt kisnyomású gázelosztó vezetékKözépnyomású és emelt kisnyomású gázelosztó vezetékKözépnyomású és emelt kisnyomású gázelosztó vezeték    

 

Sárvár város vezetékes gázellátása kiépült.     

A gázfogadó állomások utáni középnyomású gázelosztó vezetékek a város gázellátásának jelentős 

részét szolgálja, míg a három körzeti nyomásszabályozó állomás (középnyomásról [2,5 bar] emelt 

kisnyomásra [0,05 bar]) utáni emelt kisnyomású elosztóvezeték a város kisebb részének gázellátását 

szolgálja.    

Körzeti nyomásszabályozó adatai: 

    

Helye Helyrajzi száma Kapacitása Nyomások 

Petőfi ltp. 3138/7 1 500 m3/h 2,5 bar / 0,05 bar 

Városgazdálkodás 518/1 200 m3/h 6 bar / 0,05 bar 

Dévay utca 779/5 1 500 m3/h 2,5 bar / 0,05 bar 

    

    
Gázellátás RábasömjénGázellátás RábasömjénGázellátás RábasömjénGázellátás Rábasömjén    
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Gázellátás központi belterületGázellátás központi belterületGázellátás központi belterületGázellátás központi belterület    

    

    
Gázelelátás HegyközségGázelelátás HegyközségGázelelátás HegyközségGázelelátás Hegyközség    

    
A települést ellátó középnyomású csővezeték egységesen a nyomásfokozatnak megfelelő PE 

műanyagcsőből készült.    

A nagyközépnyomású gázvezeték védőövezete 9-9 m (D160 fölött) 7-7 m (D 160), illetve 5-5 m (D63), 

középnyomásúé 5-5 m, illetve 4-4 m. Az emelt kisnyomású elosztóvezeték védőövezete 3-3. A 

biztonsági övezeten belül az MSZ 7048/1-3 és az MSZ 7487/2 számú szabványokban előírt tilalmakat 

és korlátozásokat is figyelembe kell venni.    

Gázfogyasztás jellemzői a 2007 év végi állapot szerint:    

 - fogyasztók száma: 712 db    

 - fogyasztás: 1506 000 m3    

A szolgáltatást az MVM ÉGÁZ-DÉGÁZ Földgázhálózat Zrt, Északi Gázüzem,  Szombathelyi 

Üzemegység (9700 Szombathely, Rákóczi Ferenc utca 23-25.)végzi.    
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2.6.3. Távhőellátás2.6.3. Távhőellátás2.6.3. Távhőellátás2.6.3. Távhőellátás    

 

Sárvár város távhőellátása még az 1900-as évek végén a lakótelep és a városközpont ellátására 

kezdett kiépülni. Abban az időben még tervpályázatot is írtak ki, melynek magam is egyik tervezője 

voltam. ki, melynek magam is egyik tervezője voltam. A városban 1984 évben kiépült a gázellátó 

rendszer, így a kazánházak primer energiája földgáz. 

A kazánok 90/70 °C hőlépcsőjű melegvizes rendszerrel üzemelnek.  

 

A volt Soproni úti SÁGA telephely kazánja csatlakozott korábban a városi távhőellátó rendszerhez és 

biztosította a teljes városi lakossági és közületi kiszolgálást is. A SÁGA telephelyen belüli kazán 

lebontásra került. A városi távhő szolgáltatást a Petőfi Sándor utcai 3138/4 hrsz fűtőmű biztosítja. A 

távhőellátás a Petőfi Sándor utcán halad és elágazva a Batthyányi utca, illetve a Dózsa György utca 

érintésével a belvároson keresztül az Alkotmány utcai lakótelepig épült ki. 

 

 

Távhő rendszer a belváros környezetébenTávhő rendszer a belváros környezetébenTávhő rendszer a belváros környezetébenTávhő rendszer a belváros környezetében    

Hőtermelők:Hőtermelők:Hőtermelők:Hőtermelők:    

    

KazánházakKazánházakKazánházakKazánházak    Q [MW]Q [MW]Q [MW]Q [MW]    hrsz.:hrsz.:hrsz.:hrsz.:    

Sárvár, Rákóczi utca 30. 9,2 1225/1 

Sárvár, Deák Ferenc utca  0,456 195/8 

Sárvár, Széchenyi utca 0,07 72/3/A/1 

 

HőközpontokHőközpontokHőközpontokHőközpontok    

 

Hőközpontok helye, megnevezéseHőközpontok helye, megnevezéseHőközpontok helye, megnevezéseHőközpontok helye, megnevezése    Q [kW]Q [kW]Q [kW]Q [kW]    hrsz.:hrsz.:hrsz.:hrsz.:    

Sárvár, Alkotmány utca 3. 130,00  

Sárvár, Alkotmány utca 9. 152,00  

Sárvár, Alkotmány utca 21. 143,00  
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Sárvár, Alkotmány utca 33. 137,00  

Sárvár, Alkotmány utca 49. 160,00  

Sárvár, Alkotmány utca 57. 292,00  

Sárvár, Alkotmány utca 65. 166,00  

Sárvár, Malom utca 14. 23,00  

Sárvár, Várkerület 1. (Nádasdy Kulturális Központ) 515,00  

Sárvár, Várkerület 1. (Nádasdy Kulturális Központ II.) 46,00  

Sárvár, Alkotmány utca 22-24. ( Általános Iskola) 575,00  

Sárvár, Várkerület utca 26. (MEZORT ZRT) 59,00  

Sárvár, Várkerület utca 32. (POSTA) 73,00  

Sárvár, Várkerület utca 33. 164,00  

Sárvár, Várkerület utca 2. (Önkormányzati Hivatal) 183,00  

Sárvár, Várkerület utca 2. ( Garázs) 14,50  

Sárvár, Kossuth tér 2. (Földhivatal) 36,00  

Sárvár, Várkerület utca 11. (Vármelléki Óvoda) 178,60  

Sárvár, Széchenyi utca 2. 324,70 72/3/A/1 

Sárvár, Batthyány utca 19-21.. 75,00  

Sárvár, Gyöngyös utca 2. (Gárdonyi Általános Iskola) 216,00  

Deák Ferenc utca 5. 156,00 195/8 

Deák Ferenc utca 7. 69,00  

Hunyadi utca 1. 242,60 105/A/48 

Laktanya utca 2-10 183,70  

Hunyadi utca 16. 83,40 3131/A/1 

Batthyány utca 42. 241,80  

Petőfi utca 1. 548,30 3138/4 

Batthyány utca 47. 367,30  

Laktanya utca 7-9. 115,50 3091/8 

Rákóczi Ferenc utca 30.(Kórház) 620,00  

Alkotmány utca 6. (Orvosi Rendelő) 150,00  

Alkotmány utca 1. 14,00  

Móricz Zsigmond utca 2. (Tinódi Gimnázium) 347,00  

Összesen:Összesen:Összesen:Összesen:    6 802,006 802,006 802,006 802,00        

A kazánházak összes kapacitása csak kevéssel haladja meg a fűtési és HMV készítési hőigényeket, 

ezért a rendszerben jelentés mértékű tartalék nincs. Nem beszélve arról, hogy az SLT típusú kazán a 

korát tekintve is cserére javasolt. 

A korábban épült vezetékek vb. csatornában vezetett, hőszigetelt acélcsövek,  

az újabbak már előszigetelt csővezetékek. 
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2.6.4. Vízellátás2.6.4. Vízellátás2.6.4. Vízellátás2.6.4. Vízellátás    

  

SárvárSárvárSárvárSárvár város vízellátása Sárvár Körzeti vízbázisra épült, amely sérülékenysérülékenysérülékenysérülékeny kategóriába tartozik. A 

NYUDUVIZIG 332-1-/10/2011.1. szám alatt kiadta a vízbázis védőterületére vonatkozó határozatát. 

Sárvár város bel- és külterülete érinti Sárvár Körzeti vízbázis hidrogeológiai BBBB védőterületét, valamint 

Lánkapuszta vízbázis területét is, ezért az érintett területekre a 123/1997.(VII.18.) számú 

kormányrendelet vonatkozó előírásai az irányadók. 

A frontvonalon belüli területen az üzemelő kutak, tározó és szállító vezetékek védőövezeteit a 

vonatkozó rendelet mellékleteiben foglaltak szerint kell kialakítani, és a védőövezetekre vonatkozó 

tilalmakkal együtt.      

A rendszert 8 db, Sárváron található mélyfúrású kút, vas- és mangántlanító, 2 db nyomásfokozó 

(Laktanya utcai hrsz.:3091/8 illetve Hegyközségben a Celli úton), 1 db 500 m3-es vb. víztorony 

(túlfolyószínt: 194,70 mBf) alkotja. 

A kutak adatai: 

Kút jele: Kút helye Telep  Talpmélység 

[m] 

Vízhozam 

[l/min] 

KKKK----19/A19/A19/A19/A    0221/2 Nádasdy u 250 600 

KKKK----    22222222    0221/2 Nádasdy u 160 133 

KKKK----    21212121    0224 Nádasdy u 130 300 

KKKK----    59595959    0223 Nádasdy u 209 600 

K K K K ----42424242    0221/2 Nádasdy u 50 600 

K K K K ----60606060    0315/6 Hegy 171 800 

K K K K ----45454545    0203/3 Újmajor 118 400 

KKKK----50505050    0480/2 Lánkapuszta 116 120 

 

A kiépített vezeték hossza 81 km. 

A vízvezeték kiépítettsége a város egészét lefedi. 

A volt Cukorgyári terület magántulajdon. A terület vízellátására vonatkozó terveket a SZEMES és Fia 

Kft készíti. 

Vízbekötések száma a 2021 év végi állapot szerint 6628 db, a szolgáltatott víz 2022-ben 925 000 m3. 

A szolgáltatott víz 2 minőségű kategóriába tartozik, megfelel az 5/2023. (I.12.) kormányrendeletben 

foglaltaknak. 

Üzemeltető a VASIVÍZ ZRT ,9700 Szombathely, Rákóczi Ferenc utca 19. 

 

A vízellátó rendszer 1960-as évek végén épült csővezeték hálózata a kor lehetőségeinek megfelelően 

azbesztcement és horganyzott acélcsőből készült. Az elöregedett cső- és tömítőanyagok, a fém 

kötőidomok korróziója mind-mind potenciális hibaforrást jelent. Az altalaj tűzcsapok felújításra, illetve 

cserére szorulnak, egyrészt a koruk miatt, másrészt az OTSZ régóta érvényben lévő előírásai  

szerint, mely a föld feletti tűzcsapok létesítését írja elő. 

A horganyzott csőből készült vízbekötések, az utcai főelzárók, az építés idején használt szigetelések 

hiányosságai mind állandó és gyakori hibaforrások.  
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A víztorony, emlékeim szerint, még 1970 körül épült. Építészetileg és gépészetileg egyaránt felújításra 

szorul.  

A sárvári Vízműtelep építészeti, gépészeti és elektromos hálózatának rekonstrukciója 

előkészítés alatt van. 

 

Oltóvíz biztosítás:Oltóvíz biztosítás:Oltóvíz biztosítás:Oltóvíz biztosítás:    

 

A meglévő hálózatra telepített tűzcsapokról az oltóvízellátás megoldott. 

 

Termál és rétegvíz kutak a fürdő területén:Termál és rétegvíz kutak a fürdő területén:Termál és rétegvíz kutak a fürdő területén:Termál és rétegvíz kutak a fürdő területén:    

 

A fürdő területén vízjogi üzemeltetési engedéllyel (368000/895-14/2018.ált. és 368000/4002-

7/2020.ált) rendelkező termál és rétegvíz (hidegvíz) kutak üzemelnek. 

Termálkutak:Termálkutak:Termálkutak:Termálkutak:    

Kút jele: EOV koordináták Talpmélység 

[m] 

Vízhozam 

[l/min] 

KKKK----67    67    67    67        X=4=90970,35 / Y=213445,50 1036 430   T=44°C  

BBBB----35/a 35/a 35/a 35/a     X=491112,03 / Y213319,56 1293 500 T=42,9°C 

BBBB----62                           62                           62                           62                           

        

X=490969,19 / Y=213495,15 670 470 T=32,6°C 

 

Rétegvíz kutak (hideg víz):Rétegvíz kutak (hideg víz):Rétegvíz kutak (hideg víz):Rétegvíz kutak (hideg víz):    

Kút jele: EOV koordináták Talpmélység 

[m] 

Vízhozam 

[l/min] 

BBBB----68 68 68 68 (ásványvíz)    X=490983,48 / Y=213506,04 194 500 T=15,4 °C                             

BBBB----69696969    X=491228,8 / Y=213416,12 187 680 T=15,4 °C                             

BBBB----64646464 (öntöző)    X=491217,25Y= 213217,25 130 500  T=15,2 °C                             

 

2.6.5. Szennyvíz2.6.5. Szennyvíz2.6.5. Szennyvíz2.6.5. Szennyvíz----elvezetéselvezetéselvezetéselvezetés    

    

Sárvár város szennyvízcsatorna hálózata és szennyvíz tisztító rendszere több lépcsőben valósult meg. 

Maga a hálózat 1972-ben épült, míg a tisztító telep 1993-ban került megvalósításra. Mai állapotát 2005 

évi bővítés után nyerte el. A város szennyvízelvezető rendszere 2011-ben Rábasömjén városrész és 

Rábapaty község hálózatával bővült, és nyerte el mai formáját. 

A szennyvíz tisztító telep Sárvár külterületi részén 017/2 hrsz.-ú ingatlanon, a belterületi lakott 

területtől mintegy jó 2 km távolságra kapott helyet. A tisztító  

37 000 LEÉ kapacitású biológiai tisztító, foszfor és nitrogén eltávolítással. A tisztított szennyvíz 

befogadója a teleptől mintegy 700 m-re húzódó Rába folyó. A tisztító telepről NÁ 500 acny csövön, 

gravitációsan jut a szennyvíz a befogadóba. 
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Sárvár város és Rábapaty község kommunális szennyvize elválasztó rendszerű, gravitációs 

csatornahálózat és 22+3 db (Sárvár + Rábapaty) szennyvíz átemelő közbeiktatásával kerül szennyvíz 

a tisztító telepre. 

A szennyvízbekötések száma 4 707 db, ebből 54 db házi beemelővel késszült. 

A gravitációs csatornák korábban épült szakaszai azbesztcement, beton anyaguk,  

a későbbiekben épülteké KG PVC illetve KM PVC, a beépített összes csőhossz 105 580 m. A nyomott 

vezetékek nagy része KPE műanyagcső, beépített csőhossz összesen 20 910 m. 

 

 

A szennyvízátemelők ismertetése:A szennyvízátemelők ismertetése:A szennyvízátemelők ismertetése:A szennyvízátemelők ismertetése:    

Átemelő száma Helye Átemelő típusa Vill. teljesítmény 

Sárvár I. végátemelő 1105/3 hrsz. MOBA 3 x 13,5 kW; 



 
 

Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása 

 169

Szatmár utca 4 db szivattyú 12,5 kW 

Sárvár II. végátemelő 546/1 hrsz. 

Gyöngyös utca 

MOBA 

4 db szivattyú 

2 x 37 kW 

2 x 22 kW 

Sárvár III. 3080/1 hrsz. 

Laktanya utca 

MOBA 

2 db szivattyú 

2 x 3,1 kW 

Sárvár IV. 21226 hrsz. 

Nagyvárad utca 

MOBA 

2 db szivattyú 

2 x 5,9 kW 

Sárvár V. 653 hrsz. 

Attila utca 

MOBA 

2 db szivattyú 

2 x 2,2 kW 

Sárvár VI. 1489/2 hrsz. 

Kató köz 8. 

MOBA 

2 db szivattyú 

2 x 3,1 kW 

Sárvár VII. 2355 hrsz. 

Nádasdy utca 91. 

MOBA 

2 db szivattyú 

2 x 4 kW  

Sárvár VIII. 2978/31 hrsz. 

Kertekalja utca 

MOBA 

2 db szivattyú 

2 x 2,4 kW 

Sárvár IX. 1181/62 hrsz. 

Krisztina lkp 

MOBA 

2 db szivattyú 

2 x 2,4 kW  

Sárvár X. 061/6 hrsz. 

Északi Ipari Park 

MOBA 

2 db szivattyú 

2 x 2,4 kW 

Sárvár X I. 465/1-2. hrsz. 

Kabos uutca 

FLYGT Compit 901 

 2 db szivattyú 

2 x 1,7 kW 

Sárvár XII. 2968/2 hrsz. 

Tilosalja utca 

 MOBA 

2 db szivattyú 

2 x 1,7 kW 

Sárvár XIII. 1247/1 

Tizenháromváros 

MEDIKER 

1 db szivattyú 

1 x 2,4 kW 

Sárvár XIV. 2849 hrsz. 

Ikervári út 

FLYGT Compit 901 

2 db szivattyú 

2 x 1,7 kW 

Sárvár XV. 3162 hrsz. 

Petőfi S. utca 

FLYGT Compit 901 

2 db szivattyú 

2 x 1,7 kW 

Sárvár XVI. 2903/31 hrsz. 

Alsógyep utca 

FLYGT Compit 901 

2 db szivattyú 

2 x 1,7 kW 

Sárvár XVII. 0304 hrsz. 

Hegyközség 

Sótonyi út 

MOBA 

2 db szivattyú 

2x 2,4 kW 

Sárvár XVIII. 4453/2 hrsz. 

Hegyközség 

Sótonyi út 

FLYGT GRP 

2 db szivattyú 

 

2 x 2 kW 

Sárvár-Rábasömjén I. 3343/32 hrsz. 

Diófa utca 

MOBA 

2 db szivattyú 

2 x 1,7 kW 

Sárvár-Rábasömjén II. 3468 hrsz. MOBA 2 x7,3 kW 
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végátemelő Sport utca 2 db szivattyú 

Sárvár-Rábasömjén 

III. 

3423 hrsz. 

Sport utca   

FLYGT GRP 

2 db szivattyú 

2 x 1,7 kW 

Sárvár-Rábasömjén  

IV. 

3388 hrsz  

Szt. Imre herceg u. 

FLYGT GRP 

2 db szivattyú 

2 x 1,7 kW 

 

A szennyvízelvezető rendszer 1972 ben lett beüzemelve, majd 1993 és 2000 közötti években történtek 

fejlesztések, bővítések. 

A hálózat jelentős, meghatározó része azbesztcement, illetve KG PVC és KM PVC anyagú 

műanyagcső. Az újonnan megvalósult részek KPE műanyagcsövek. 

A csatorna rendszerbe jelentős mennyiségű talajvíz és csapadékvíz szivárog be,  

nagyobbrészt köszönhető az 1990-2000 közötti időszakban épült KG PVC pontszerű hibáiból 

(idomtörések), másrészt a z elöregedett  a fém kötőidomok elkorrodálódnak. 

Vezetékek esetén hosszirányú repedések és törések jellemzők. 

A beépített eszközök, szennyvízátemelők építészeti, gépészeti és elektromos rekostrukciója indokolt 

és szükséges. 

  

2.6.6.2.6.6.2.6.6.2.6.6.CCCCsapadékvízsapadékvízsapadékvízsapadékvíz----elvezetéselvezetéselvezetéselvezetés::::    

 

A Sárvár város Nyugat-Dunántúlon, Szombathely és Celldömölk között, a Rába folyó völgyében, 

Kemeneshát Ny-i részén fekszik. Szombathelytől K-re 25 km, Celldömölktől Ny-ra 18 km távolságra 

terül el. 

A Vízgyűjtő-gazdálkodási Terv (VGT) alapján Sárvár város az 1-3 Rába alegységébe tartozik. Az 

alegység névadó folyója a Rába, amelynek vízgyűjtője alkotja az alegység területét. A vízgyűjtőt alkotó 

főbb vízfolyások a Gyöngyös-műcsatorna, a Sorok-Perint, a Pinka, a Strém, az Arany-patak valamint a 

Csörnöc-Herpenyő-patak. Magyarországi nagyobb mellékágai a bal parton a Lapincs, a Pinka, a 

Gyöngyös, a Sorok-Perint és a Répce, jobb parton pedig a Csörnöc-Herpenyő és a Marcal. 

 

A Rába folyó teljes hossza 283 km, Magyarország területére eső szakasza 216 km. Teljes vízgyűjtő 

területe 10.720 km2. Vízgyűjtőjét átmetszi az osztrák-magyar államhatár, így annak egyharmada 

Ausztria, kétharmada Magyarország területére esik.  

A Rába viszonylag nagy esésű, szélsőséges vízjárású folyó. Magyarországi szakaszán a sokévi 

átlagnak megfelelő vízhozamok alapján a kisvízhozama 3-5 m3/s, mértékadó hozama nagyjából 1.000 

m3/s.  

A Rába Győr – Sárvár közötti szakasza (mintegy 87 km-es szakasza) szabályozottnak mondható, 

Sárvár és az országhatár közötti szakasza (129,5 km) pedig többnyire „ősállapotú”, azaz 

szabályozatlan. 

Sárvár D-i, és K-i peremén folyik a Rába, Magyarország egyik legjelentősebb folyója. A Rába 

alegység területének déli Sárvár feletti szakasza a Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság, míg az 

északi, Sárvár alatti része az Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság működési területén található. 
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Rába vízrendszereRába vízrendszereRába vízrendszereRába vízrendszere    

 

A város D-i részén a Herpenyő patak, É-i részén a Gyöngyös-műcsatorna csatlakozik a folyóba. A 

Szaput árok gyűjti össze a város területén található többi árok (Vágóhidi árok; Kertaljai árok; 

Vasútmenti árok) vízét. 

 

Sárvár élővízfolyásaiSárvár élővízfolyásaiSárvár élővízfolyásaiSárvár élővízfolyásai    

Sárvár tavai:Sárvár tavai:Sárvár tavai:Sárvár tavai:    

Vármelléki-tó (Arborétum-tó)    
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Sárváron több állóvíz is található. A település központjában van a Vármelléki-tó, mely a Sárvári 

arborétum Természetvédelmi területén található. A 9,2 ha-os arborétumban található tavak és 

sétányok mesterségesen kerültek kialakításra. A tó létesítése feltételezhetően az abrorétum 

kialakításával egyidejű, mely a múlt század első felére tehető. A tó vizét a park területén áthaladó 

Gyöngyös műcsatorna biztosítja. Kialakítását tekintve K-felől félkörívben öleli át a parkot. A vízfelület 

kb. 0,7 ha.  

 

Csónakázó-tó  

A termálfürdőtől D-re terül el a több tóból álló Csónakázó-tó (és Termál-tó). A kb. 9 hektáron elterülő, 4 

tóból álló tórendszert több kis sziget és félsziget taglalja. A tavat az 1972-73-as években alakították ki, 

az 1969-ig működő téglagyári gödrök helyén.  

A csónakázó tó vízfelülete ~8,4 ha, térfogata kb. 92.400 m3. Vízpótlása a Gyöngyös műcsatorna 

5+663 km szelvényében lévő vízkivételi művön és az Aranyosi éren keresztül (az un. „horgásztó” 

elfolyó vizéből) történik. Befogadója az Aranyosi ér 2+240 km szelvénye.  

A Termál-tó (vízfelülete 0,7 ha) a termálkutak csurgalékvizének befogadója. Vízpótlását, valamint a 

nyári felmelegedésének megakadályozását a Csónakázó-tó túlfolyó vizei biztosítják.  

A Csónakázó-tó rendelkezik vízjogi üzemeltetési engedéllyel, melyet a Nyugat-dunántúli 

Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség adott ki 4131/I/2005 számon. Az 

engedély 2040. február 28-ig érvényes. 

 

Rábasömjéni kavicsbánya tó (Horgász-tó)  

A 84 sz. főúttól keskeny sáv választja el a Rábasömjéni kavicsbánya tavat, melyet 1972-ben 

alakítottak ki egy téglagyár gödör helyén. A több egységből álló tórendszer közül sok része 

elmocsarasodott, így mára már csak 2 tó számít horgászvíznek. A tó vízkészlete a felszín alatti vízből 

származik. Az 1-2 méter mélységű parti sáv hirtelen mélyül és a víz mélysége 1-4 m között változik. A 

bányatóként létrejött tóegyüttes mederfeneke egyenetlen, többségében iszapos és kisebb részben 

kavicsos. A bányatavakra jellemző tulajdonságai az utóbbi időben megszűntek. A tavat halakkal 

telepítették be, így kiváló sporthorgászati hely. A tó felülete kb. 4,4 ha.  

A tó halfaunájából a horgászok a telepített keszegfélékből, pontyból és csukából fogják a legtöbbet. A 

fogási statisztikában még a süllő és amur fordul elő számottevő mennyiségben, de van a tóban 

aranykárász és compó is. 

    

A Rába sárvári szakasza és Csörnöc – völgy NATURA 2000 besorolásba tartozik.  

A folyó 154 mBf körüli magasságban éri el Sárvár térségét. A folyó Sárvár utána Kisalföld mélyebb 

szintjén gátakkal szabályozva folytatja útját. 

A klímaváltozás a térségre is jellemző, felmelegedés és a csapadék csökkenés figyelhető meg. Az 

éves középhőmérséklet 9,5 °C körüli érték, a vegetációs időszakban 16,4°C. A napsütéses órák 

száma 1900 óra. 

A térség évi összes csapadék mennyisége ~650 mm körüli érték, melynek 2/3 része a 

tenyészidőszakban hullik. 



 
 

Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása 

 173

Sárvár térsége közepesen szelesnek mondható.  Az uralkodó szélirány É-Ény-i, az átlagos 

szélsebesség 3 m/s. 

A belterületi csapadékvizek elvezetésére, elsősorban a városközponti részén, zömében zárt 

csapadékcsatornák szolgálnak. A Kertváros D-i részén, Nádasdy utcától D-re 2013-ban, pályázati 

támogatás keretében, épült ki a csapadékelvezető rendszer. A város belterületi csapadékelvezetés 

kivitelezési munkáira 2015-ben, a Szemes és Fia Kereskedelmi és Szolgáltató Kft (9700 Szombathely, 

Szent Flórián krt. 2.) részletes beruházási programot készített, felhasználva a VÍZÉPTEK Bt által 

készített tanulmánytervet is. 

A beruházási program részletesen tartalmazza azokat a műszaki feltételeket, amelyek a megvalósítás 

folyamatában szükségesek. A belterületi csapadékvizek befogadói:  

•  Kertekaljai árok 

Az árok a város Ény-i részéről vezeti el a csapadékvizet. Fenékmélysége és esése kicsi. A 
K-1 jelű árok a vasúti alatt áthaladva vezeti el a 35,1 ha-os területről a vizeket. A Kertalja 
árok a vasúttól É-ra folyik és a Szaput árokba csatlakozik. 

 Újmajori árok 

• Újmajori árok  

Az árok a város Ny-i oldalán lévő mezőgazdasági vizek levezetését szolgálja. Szintén ebbe 
az árokba csatlakozik az Ipari Park csapadékvíz gyűjtője. Az árok a Gyöngyös 
műcsatornába torkollik. Az Újmajori árok egy kis esésű árok, ezért a Gyöngyös magas 
vízállása esetén visszaduzzasztás és feliszapolódás tapasztalható. Az árok csak 
korlátozott mértékben tudja ellátni feladatát.  

 

• Vágóhídi árok  

A Vágóhídi árok vízgyűjtője 31,6 ha, mely a belterületen Ø80 beton csatornában vezeti el a 
csapadékvizet. Óvártól a zárt csatorna átvált nyílt medrű árokra, mely egy kb. 1,5 km-es 
szakaszon a Gyöngyös-műcsatornával párhuzamosan vezet. Egy átemelő szivattyú 
segítségével jut a víz az Gyöngyös műcsatornába. 
 
• Szaput árok 

Az 1904-ben létesült Műselyemgyár használatánál található az első írásos nyoma a Szaput 
árok használatának. 

 

• Gyöngyös műcsatorna 

A Gyöngyös-patak Gencsapátiban az osztóműnél kettéválik a Gyöngyös-műcsatornára és 
a Sorok-Perintre.  A Gyöngyös-műcsatorna egy mesterségesen kialakított létesítmény, 
melyre vízhasználatok (öntöző és ipari vízkivételek, malmok) települtek. A csatorna 
elnevezésből és geomorfológiai viszonyokból adódik, hogy a Gyöngyös-műcsatorna nem 
mindenütt a terület mélyvonulatán folyik, nem gyűjti össze „automatikusan” a környezetébe 
lehulló vizeket. Vízgyűjtő területe csak a medrébe bekötött természetes vízfolyások és a 
mesterséges lecsapoló csatornák, vízelvezető árkok vízgyűjtő területéből tevődik össze, 
saját vízgyűjtője csak egy nagyon keskeny parti sávra korlátozódik. A meder még a római 
korban épült ki, sok helyen mesterséges földmeder agyag szigeteléssel. Ezáltal a felszín 
alatti vizekre gyakorolt leszívó hatása nem működik mindenhol.  

 

• Aranyos ér  

Az Aranyosi-ér a Csónakázó tó DNy-i és ÉK-i részén vezeti el a vizeket. A belterületi 
csapadékvíz elvezetés egyik jelentős befogadójaként tartják számon.  
A DNy-i része a Bagoly-rét alsó részén halad, majd a csónakázó tóban végződik.  
Az ÉK-i elfolyó árok egy kb. 1300 m hosszú beton csatoránban fut a város alatt, majd a 
külterületen már árokban (kb. 880 m) vezeti el a vizet és a 84. sz. főút előtt csatlakozik a 
Rábába.  
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Az Aranyosi ér fogadja a várárok és a város K-i részén található lakóövezet csapadékvizét. 
A családiházas övezetben inkább a csatornás csapadékvíz elvezetés jellemző.  
Az Aranyosi-ér vize az árvízvédelmi töltés után csatlakozik a Rábához zsilipes 
megoldással, így megakadályozzák a visszaduzzasztást a belterület felé, mely egy 
nagyobb árhullám esetén jöhet. Heves esőzések esetén ez a csatorna is megtelik vízzel, 
így a belterületeken elöntéseket okozva.  
 

 

A Kertekaljai árokra csatlakozó utcák (Kertekalja; Tilosalja; Szombathelyi; Damjanich; Ikervári; Katona; 

Katalin) csapadékvíz elvezetésére zömében nyílt árkok, illetve néhány esetben folyókák szolgálnak. 

 

Újmajori árokra csatlakozó utcák (Ungvár; Székely, Csallóköz; Eperjes; Bártfa; Munkácsy) 

csapadékvíz elvezetése zömében folyókákkal, illetve NÁ 300-as, és 

 NÁ 500-as csatornákkal. 

 

Szaput csatornára csatlakozó utcák (Petőfi; Szegedi Körös Ignác; Orsolya; Kanizsa; Pálházi Göncz 

Miklós; Tinódi Lantos Sebestyén; Kinizsi Pál; Erdély; Kazinczy; Csallóköz; Bercsényi; Dorottya; 

Bercsényi; Bocskai; Arad; Laktanya; Sársziget; Munkácsy; Nagyváradi) csapadékvíz elvezetése 

egypár helyen nyílt árokkal, többnyire folyókákkal és zárt csatornákkal.  

 

Gyöngyös műcsatornára csatlakozó utcák (Óvár; Csokonai Vitéz Mihály; 

Péntekfalui; Fekete-híd; Város) csapadékvíz elvezetése nyílt árkokkal, folyókákkal és zárt 

csatornákkal. 

 

Aranyos érre csatlakozó utcák (Szatmár; Óvár; Madách, Csokonai Vitéz Mihály; Vitnyédi; Temető; 

Dévai Bíró Mátyás; Markusovszy Lajos) csapadékvíz elvezetése a Madách utcában nyílt árokkal, 

másutt folyókákkal és zárt csatornákkal. 

 

A Hegyközég városrészen kiépített vízelvezető rendszer nincs. A terület csapadékát a Celli út (régi 84-

es út) és a Sótonyi út útárkai közvetlenül a Rába folyó jobb oldali partján csatlakozva vezetik le a 

folyóba. 

A közelmúltban tapasztalható éghajlatváltozás miatt a folyékony halmazállapotban érkező csapadék 

időbeli eloszlása megváltozott, rövid idő alatt igen jelentős intenzitással is lehullhat, ami miatt a 

beszivárgás nem minden esetben tud teljes mértékben megvalósulni. Ezen okból célszerű a 

csapadékvizeket helyben tartani és megfelelő célokra felhasználni. A tervezett módosítások esetén: a 

keletkező csapadékvizek elszikkadnak, illetve a szomszédos meglévő út menti árokrendszer 

befogadóként szolgál. A tervezett út nyomvonal kijelölés a csapadékvíz elvezetés fejlesztését az út 

építési engedélyezési eljárás és a vízjogi engedély szerint igényli. 

 

    
Nagyvízi meder, árrvízvédelemNagyvízi meder, árrvízvédelemNagyvízi meder, árrvízvédelemNagyvízi meder, árrvízvédelem    
Sárvár Rába bal parti oldalán védtöltés létesült a belterület bevédése érdekében. A védtöltés mentén 

a 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet – a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a fakadó vizek által 

veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvízi 
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mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról – előírásai 

érvényesek. 

A 9. számú módosítással kapcsolatban felhívom a figyelmet, hogy a nagyvízi meder, a parti sáv, a 

vízjárta és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint a 

folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó 

szabályokról szóló 83/2014. (III. 14.) Korm. rendeletben (a továbbiakban: 83/2014. (III. 14.) Korm. 

rendelet) 2. § (6) és 3. § (2) bekezdése alapján, valamint a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. 

törvény 20. § (3) bekezdése és 22. § (1) bekezdés a) pontja alapján a közcélú vízilétesítmények 

fenntartási munkálatait nem akadályozhatja.  

A 13. számú módosítás érinti az Újmajori-árok parti sávját. A parti sáv a 83/2014. (III. 14.) Korm. 

rendelet meghatározott feltételekkel hasznosítható. A keresztezéshez a vizek hasznosítását, védelmét 

és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó általános 

szabályokról szóló 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 73. § (5) bekezdése alapján a kezelő 

hozzájárulása szükséges.  

 

A változások közül egyik terület sem érinti a nagyvízi meder övezetének területét. 

 

A Rába folyó mentén lévő 06.01 Sárvári árvízvédelmi szakaszát a Nyugat-dunántúli VIZIG kezeli. 

Az Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezeli a Rába folyó mentén lévő Rába bal parti 01.10. 

Répcelak-Sárvár és Rába jobb parti 01.13. Mórichida-Sárvár árvízvédelmi szakaszokat, és a délről a 

84. sz. főút és a 20. sz. Székesfehérvár–Szombathely vasútvonal által határolt nagyvízi medret, melyek 

Sárvár külterületét érintik. 

 

A nagyvízi mederkezelési terv a Nyugat-dunántúli és az Észak-dunántúli VIZIG területére elkészült: 

 

Sárvár nagyvízi meder övezete által érintett területeiSárvár nagyvízi meder övezete által érintett területeiSárvár nagyvízi meder övezete által érintett területeiSárvár nagyvízi meder övezete által érintett területei    
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2.72.72.72.7....    KörnyezetalakításKörnyezetalakításKörnyezetalakításKörnyezetalakítás    
 

TájértékelésTájértékelésTájértékelésTájértékelés    

A tervezett módosítások jellegükből és az érintett területek helyzetéből adódóan a hatályos rendezési 

tervben megadottakhoz képest a táj szerkezetében változást kismértékben eredményeznek.  

 

A változások országos jelentőségű természetvédelmi területet a változásokat és helyi jelentőségű 

természetvédelmi területeket sem érintenek.  

 

Tájképi szempontból, a város jellegzetes sziluettjében változás nem várható. 

A tájképvédelmi területek nem érint a körforgalmi csomópont kijelölése. 

A tervezett módosítások nem ellentétesek a 9/2019.(VI.14.) MVM rendelet 4.§-ának előírásaival, 

bányaterület létesítése nem tervezett, a változások a beépítés magasságát nem növelik, új tájképi 

elem megjelenésével nem jár.  

    

Környezetvédelem, környezetalakításKörnyezetvédelem, környezetalakításKörnyezetvédelem, környezetalakításKörnyezetvédelem, környezetalakítás    

Sárvár város rendezési tervét érintő módosítások jelentős változást nem hoznak a környezeti elemek 

tekintetében. A módosítások egyrészt a meglévő hasznosításoknak megfelelő átsorolások, másrészt új 

fejlesztések – mezőgazdasági terület kijelölése, közlekedési területek kialakítása – megvalósulását 

lehetővé tévő területhasználatok kialakításai. 

 

Az érintett területekre a hatályos rendezési terv környezetvédelmi, környezetalakítási munkarészében 

foglaltakat, valamint a hatályos jogszabályokat, előírásokat továbbra is mérvadónak kell tekinteni. 

    

2.7.1. Levegőtisztaság2.7.1. Levegőtisztaság2.7.1. Levegőtisztaság2.7.1. Levegőtisztaság----védelemvédelemvédelemvédelem    

 

A város levegőminősége jónak mondható. A tervezett módosítások között jelentős légszennyező 

tevékenység nem várható, mivel zavaró hatású ipari tevékenység nem helyezhető a jövőben sem el a 

városban, sőt a megújuló energiaforrás hasznosítása során, a kerékpáros és a gyalogos fejlesztések a 

CO2 kibocsátás mérsékléséhez jelentősen hozzájárulhat. 

 

Levegőtisztaság-védelmi szempontból a tervezett beruházáshoz kapcsolódóan jelentős környezeti 

hatások nem várhatók. 

 

 

ÉrtékelésÉrtékelésÉrtékelésÉrtékelés    

Sárvár levegőtisztasági szempontból kedvező környezeti állapottal rendelkezik. Cél, ennek a kedvező 

állapotnak hosszútávú fenntartása. A tervezett módosítások jellegéből, volumenéből adódóan, 

amennyiben betartják a hatályos jogszabályokban előírtakat, jelentős levegőszennyezés nem várható. 
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JavaslatokJavaslatokJavaslatokJavaslatok    

Új területhasználat, új létesítmények kialakításánál, új technológiák üzemeltetésénél teljesíteni kell a 

levegőtisztaság-védelmi követelményeket, előírásokat, határértékeket. A levegő védelmével 

kapcsolatosan a 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet és a végrehajtására kiadott jogszabályok – a 

4/2011. (I.14.), az 5/2011. (I.14.), a 6/2011. (I.14.)  VM rendeletek – előírásait kell alkalmazni. 

 

 

2.7.2. Zaj2.7.2. Zaj2.7.2. Zaj2.7.2. Zaj----    és rezgésvédelemés rezgésvédelemés rezgésvédelemés rezgésvédelem    

    

Üzemi tevékenységből származó zajemisszió Üzemi tevékenységből származó zajemisszió Üzemi tevékenységből származó zajemisszió Üzemi tevékenységből származó zajemisszió     

Üzemi tevékenységből származó zajemisszió szempontjából védett területet a tervezett módosítások 

nem érintenek.  

 A Csónakázó tó – bele értve a Patkó tó – környezetében a Gyöngyös műcsatorna és a Vadkert utca 

közötti ingatlanokat érintően a 74/1999.(XII.25.) EüM. rendelet előírásai érvényesek. A terület része az 

Országos Tisztiorvosi Hivatal KEF-12953-5/2012 számú határozata alapján – Sárvár város 

meghatározott településrészét magába foglaló gyógyhelyének.  

Gyógyhely védőterületének határán belül, az eltérő az üzemi és szabadidős zajforrások zajterhelési 

határértékei a területen belül (LTH) az LAM megítélési szintre (dB) nappal 06-22 óra 40 db, éjjel 22-06 

óra között 30 dB. 

    

ÉrtékelésÉrtékelésÉrtékelésÉrtékelés    

A lakóterületeket érintő változtatásokkal kapcsolatosan, azok jellegéről, volumenéről még nem állnak 

rendelkezésre pontos adatok. Amennyiben betartják a hatályos jogszabályokban előírtakat, jelentős 

terhelés nem várható. 

    

JavaslatokJavaslatokJavaslatokJavaslatok    

Az újonnan létesíteni kívánt, zajt kibocsátó létesítményekre a 2008. január 1-től hatályos, a környezeti 

zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irányadó, a 

kibocsátási határértékek megállapításánál a 27/2008. (XII. 3.) KvVM- EüM rendeletet kell figyelembe 

venni.  

    

2.7.3. Vízvédelem2.7.3. Vízvédelem2.7.3. Vízvédelem2.7.3. Vízvédelem    

 
Felszíni és felszín alatti vizekFelszíni és felszín alatti vizekFelszíni és felszín alatti vizekFelszíni és felszín alatti vizek    

A tervezett módosítások területei felszíni vízfolyásokat közvetlenül nem érintenek. Vízbázisvédelmi, 

valamint vízi közmű szempontból azon módosítások esetében, ha érintik a Sárvár Körzeti vízbázis 

hidrogeológiai B védőterületén a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet vonatkozó előírásai az irányadók. 

 

Sárvár bel- és külterülete érinti a Sárvár Körzeti vízbázis hidrogeológiai B védőterületét, az érintett 

területekre a 123/1997.(VII.18.) korm. rendelet, valamint a 332-1/10/2011.I. számon kiadott Sárvár, 



 
 

Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása 

 182

körzeti sérülékeny vízbázis védőterületének kijelölő határozat vonatkozó előírásai az irányadóak.  A 

településrendezési eszközök módosításai közül az 1. sorszámú út megszűntetés, a 13. sorszámú 

kerékpárút nyomvonal bővítés és a 18. sorszámú napelempark telekhatárrendezése érintik a Sárvár 

Körzeti vízbázis hidrogeológiai B védőterületét, ezért az érintett területekre a 123/1997.(VII.18.) korm. 

rendelet, valamint a 332-1/10/2011.I. számon kiadott Sárvár, körzeti sérülékeny vízbázis védőterületét 

kijelölő határozat vonatkozó előírásai az irányadóak. 

 

Ivóvíz bázisokIvóvíz bázisokIvóvíz bázisokIvóvíz bázisok    

 

A település bel- és külterülete érinti az országos vízminőség-védelmi terület övezetét, az érintett 

területekre a 2018. évi CXXXIX. törvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, a vonatkozó előírásai az 

irányadóak. A településrendezési eszközök módosításai közül a 6. sorszámú – Sárvár-Ikervár 

kerékpárút kialakítása érinti csak az országos vízminőség-védelmi terület övezetét, az érintett 

területekre a 2018. évi CXXXIX. törvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet vonatkozó előírásai az 

irányadók. 

Sárvár közigazgatási területe a felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 

2. sz. mellékletének 1. pontja és a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő 

települések besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapján a felszín alatti víz 

szempontjából fokozottan érzékeny területnek minősül, a felszín alatti víz szempontjából kiemelten 

érzékeny területen helyezkedik el. 

A Sárvár 2862/5 és a 3868/21, 3868/65 hrsz-ú ingatlanok a Nyugat-dunántúli Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség (9700 Szombathely, Vörösmarty u. 2.) 332-1/10/2011.I 

számú határozata alapján a sérülékeny Sárvár körzeti vízbázis hidrogeológiai „B” védőterületén 

helyezkednek el. Az övezetre vonatkozó korlátozásokat a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az 

ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. számú 

melléklete tartalmazza. 
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1.sorszámú1.sorszámú1.sorszámú1.sorszámú    13. sorszámú13. sorszámú13. sorszámú13. sorszámú    17.sorszámú17.sorszámú17.sorszámú17.sorszámú    18. sorszámú18. sorszámú18. sorszámú18. sorszámú    

 

A település közigazgatási területét a következő vízgyűjtő-gazdálkodási területek érintik: a felszíni 

víztestek vonatkozásában a Duna részvízgyűjtőn a Gyöngyös-műcsatorna, Csörnöc-Herpenyő alsó, a 

Kőris-patak, a Szaput-árok, a Rába (Kis-Rábától), a Rába (Csörnöc-Herpenyőtől), valamint a Rába 

(ÉDÁSZ-üzemvízcsatornától) víztestek érintettek. A felszín alatti víztestek közül az Ikva-vízgyűjtő, 

Répce-felső vízgyűjtője porózus, az Észak-Dunántúl porózus termál, a Sárvári termálkarszt, valamint 

az Ikva vízgyűjtő, Répce-felső vízgyűjtője sekély porózus felszín alatti víztestek érintettek, ezekre a 

víztestekre a 1155/2016. (III.31.) Korm. határozatban kihirdetett Magyarország felülvizsgálat 2015. évi 

vízgyűjtő-gazdálkodási tervében foglaltak az irányadók. A településrendezési eszközök módosítása a 

következő vízgyűjtő-gazdálkodási területek érintik: a felszíni víztestek vonatkozásában a Duna 

részvízgyűjtőn Szaput árok, a Rába (Kis-Rábától), a Rába (Csörnöc-Herpenyőtől), valamint a 

Gyöngyös-műcsatorna víztestek érintettek. A felszín alatti víztestek közül az Ikva-vízgyűjtő, Répce 

felső vízgyűjtője porózus, az Északnyugat-Dunántúl porózus termál, Sárvári termálkarszt, valamint az 

Ikva-vízgyűjtő, Répce felső vízgyűjtője sekély porózus felszín alatti víztestek érintettek.  

Az érintett terület a Rába folyó vízgyűjtő területén fekszik. A Rába folyó vízgyűjtőgazdálkodási terve 

2021 évben elfogadásra került. 

 

SzennyvízelvezetésSzennyvízelvezetésSzennyvízelvezetésSzennyvízelvezetés    

A tervezett módosítások esetében – ahol igény van a beépítések jellege alapján erre – új 

szennyvízelvezetés kialakítása megoldható a belterület közelében a meglévő hálózathoz való 

kapcsolódással. Ahol a szennyvíz-elvezetés nem áll rendelkezésre, vagy a csatlakozás a távolság 

miatt nem megoldható, ott korszerű közműpótló elhelyezhető. 

 

Csapadékvíz elvezetéseCsapadékvíz elvezetéseCsapadékvíz elvezetéseCsapadékvíz elvezetése    

Az érintett területek többségének csapadékvíz-elvezetése kiépített árkon keresztül, illetve csapadékvíz 

elvezető hálózaton megoldott, illetve megoldható.  

    

ÉrtékelésÉrtékelésÉrtékelésÉrtékelés    

A tervezett módosítások következtében az érintett területek felszíni vízlefolyási viszonyai jelentősen 

nem változnak meg.  
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JavaslatokJavaslatokJavaslatokJavaslatok    

Cél a felszíni és felszínalatti vizeink megőrzése, mint élettér, mint ivóvízkészlet, mint környezeti 

erőforrás a jelenlegi és az elkövetkezendő generációk számára. A vízkészletek leghatékonyabb 

védelmét a fenntartható területhasználat biztosítja. Kiemelt feladat az élővizek tápanyagterheltségének 

mérséklése. Víztakarékosság, eső- és szürkevíz hasznosítás megvalósítása.  

 

A használt- és szennyvizek kibocsátási határértékeiről és alkalmazásuk szabályairól szóló 27/2005. 

(XII. 6.) KvVM rendelet -a használt és szennyvizek kibocsátásának ellenőrzésére vonatkozó részletes 

szabályokról szóló – rendeletben foglaltakat be kell tartani. Új beépítésre szánt területek 

megvalósításának feltétele a közcsatorna-hálózat, illetve zárt közműpótló kiépítése. Új létesítmények, 

épületek engedélyezése is abban az esetben engedélyezhető, ha a szennyvizek közcsatornába való 

vezetése vagy zárt közműpótlóban való gyűjtése biztosítható. A szennyvizek szikkasztását tiltani kell.  

 

Szennyvizet, illetve egyéb szennyezést vagy mérgezést okozó anyagot (szemetet, vegyszermaradékot 

stb.) nyílt felszínű, illetve zárt csapadékvíz elvezető csatornába, vízfolyásba, holtágba, üzemelő vagy 

használaton kívüli kútba juttatni tilos. 

A csapadékvizek megfelelő elvezetésére gondot kell fordítani. Csapadékvíz elvezetés szempontjából a 

fejlesztések engedélyezési és kiviteli terveinek készítésekor meg kell vizsgálni, hogy a meglévő árkok 

alkalmasak-e a keletkező csapadékvizek befogadására mennyiségi és minőségi szempontból 

egyaránt. Kivitelezés csak jóváhagyott vízjogi engedély alapján végezhető.  

 

HulladékHulladékHulladékHulladék    

A területen a tervezett építkezések során keletkező hulladékok kezelését az építési hulladékok 

kezelésének részletes szabályairól szóló 45/2004.(VII.26.) BM-KvVM közös rendeletben foglaltak 

alapján kell végezni. Az érintett területeken biztosítani kell a szervezett szemétszállítást. Újabb 

szelektív hulladékgyűjtő szigetek építésére is szükség lehet. 

Az üzemeltetés során keletkező hulladékok (jellemzően veszélyes és nem veszélyes csomagolási 

hulladékok) gyűjtésére a 246/2014. (IX. 29.) Korm. rendelet szerint megfelelő műszaki védelemmel 

kialakított zárt, betonozott padozatú helyiségben, üzemi vagy munkahelyi gyűjtőhelyen kerül sor. 

    

2222.7.4. Talajvédelem.7.4. Talajvédelem.7.4. Talajvédelem.7.4. Talajvédelem    

    

Az érintett területek fiatal, nyers öntéstalajokon, réti öntéstalajokon terülnek el. A kivitelezések során 

kisebb földmunkákra kell számítani. A változás művelés alatt mezőgazdasági területet nem érint. 

Nyilvántartott, üzemtervezett erdőterületet csak kismértékben érintenek a változások.  

 

ÉrtékelésÉrtékelésÉrtékelésÉrtékelés    

A más célú hasznosítással érintett területek felhasználását a hatályos településrendezési eszközök 

kijelölték. 
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JavaslatokJavaslatokJavaslatokJavaslatok    

A termőföld védelme érdekében a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX törvény talajvédelmi 

fejezetében a beruházással, üzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kötelezettségek 

előírásait be kell tartani. 

 

Az építkezések során a humuszos réteget külön kell letermelni és megfelelő módon kell deponálni. Az 

építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasználni a talaj legfelső 

rétegeként. A feleslegben maradó humuszos feltalaj felhasználása csak a talajvédelmi hatóság 

nyilatkozata alapján lehetséges.  

 

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében termőföldön a humuszos réteg megbontásával járó 400 

m2-t meghaladó területigényű beruházások megvalósításához talajvédelmi terv szükséges a 

90/2008.(VII.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal. 

    

2.8. Védőterületek és védősávok2.8. Védőterületek és védősávok2.8. Védőterületek és védősávok2.8. Védőterületek és védősávok    

    
A hatályos településrendezési eszközök tartalmazzák, a módosítás ebben változást nem eredményez. 

A tervezett új közút védőtávolsága úttengelytől mért 50-50 m. 

 

    
2.92.92.92.9. . . . Korlátozások Korlátozások Korlátozások Korlátozások ––––    TűzvédelemTűzvédelemTűzvédelemTűzvédelem    
    
    
A Kat. végrehajtásáról szóló 234/2011. (Xl, 10.) Korm. rendelet 22., valamint a települések 

katasztrófavédelmi besorolásáról, valamint a katasztrófák elleni védekezés egyes szabályairól szóló 

62/2011. (XIL 29) BM rendelet módosításáról szóló 61/2012. (XII. I 1.) BM rendelet szerint elvégzett 

kockázatbecslés alapján Sárvár Város a I. katasztrófavédelmi osztályba került besorolásra, több 

kockázati tényező egyidejű jelenléte miatt (árvíz kialakulásának veszélye, a veszélyes áru szállítása, 

alsó küszöbértékű veszélyes anyagokkal foglalkozó üzem, illetve küszöbérték alatti veszélyes 

anyagokkal foglalkozó üzemek). 

Sárvár város területén kettő, a Kat. IV. fejezet hatálya alá tartozó küszöbérték alatti veszélyes 

anyagokkal foglalkozó üzem található: 

 a Sága Foods Élelmiszeripari Zrt (székhelye: 9600 Sárvár, Soproni u. 15.), valamint 

 a Taravis Baromfi és Élelmiszeripari Zrt (székhelye: 9600 Sárvár, Rábasömjéni u. 129.) – 

küszöbérték alatti veszélyes anyagokkal foglalkozó üzem 

Az üzemekben található veszélyes anyagok mennyisége alapján az üzemeltetők súlyos 

káresemény elhárítási terv készítésére kötelezettek. Mindkét üzem katasztrófavédelmi engedéllyel 

rendelkezik. 
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Sárvár város területén egy, a Kat. IV. fejezet hatálya alá tartozó alsó küszöbértékű veszélyes 

anyagokkal foglalkozó ipari üzem található: 

 IKR Agrár Kft – 9600 Sárvár, Ipartelep u.2. A telephelyet érintő zóna kijelölését a Sárvár város 

településrendezési eszközeinek 22. módosítása tartalmazta, így a lehatárolás korábban 

megtörtént. 

Az IKR AGRÁR Kft. (2943 Bábolna IKR Park hrsz: 890) Sárvár, Ipartelepi u. 2. alatti telephelye – mint 

alsó küszöbértékű veszélyes anyagokkal foglalkozó üzem – vonatkozásában a Vas Megyei 

Katasztrófavédelmi Igazgatóság a 2016. május 19-én kelt 36800/1847-5/2016. számú határozattal 

kijelölt „veszélyességi övezetet” módosította. A veszélyes anyagokkal kapcsolatos súlyos balesetek 

elleni védekezésről szóló 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet (továbbiakban: R.) 28.§ (2) bekezdésére 

figyelemmel tájékoztatta Sárvár Város polgármesterét a módosításról és kezdeményezte a módosított 

veszélyességi övezet Sárvár Város településrendezési tervében történő feltüntetését. 

Tűzjelzés, vagyonvédelemTűzjelzés, vagyonvédelemTűzjelzés, vagyonvédelemTűzjelzés, vagyonvédelem    

Tűzivíz ellátás 

Az oltóvíz biztosítását az 54/2014.(XII.5.) BM rendeletben (továbbiakban: OTSZ) leírtakra megfelelően 

kell biztosítani.  

 

Tűztávolság 

Tűzvédelmi szempontból az építmények közötti legkisebb távolságot legalább az OTÉK 36.§-ba 

foglaltak szerint kell megtartani. 

Telek határvonalán a nyílások kialakításának szabályait az OTÉK 37.§ leírtak szerint kell alkalmazni. 

Továbbiakban az OTSZ 17-18.§-ban foglaltakat is be kell tartani. 

 

Tűz kár elhárítás 

Sárvár Város a Sárvári Hivatásos Tűzoltó-parancsnokság működési területéhez tartozik, amelynek a 

riasztási követő 2 percen belül vonulási kötelme van. 

A tűzoltási felvonulási út vonatkozásában az OTSZ 65-70.§-ában foglaltakat meg kell tartani. Tűzoltó 

anyag biztosítása OTSZ 71-78.§ alapján kell kialakítani. Az oltóvíztározók követelményeiről az OTSZ 

82.§ rendelkezik. 

Az OTSZ 75.§ alapján vezetékes vízellátás létesítése esetén az oltóvizet föld feletti tűzcsapokkal kell 

biztosítani. Az oltóvizet biztosító vízvezeték-hálózatfelújítása, átalakítása során érintett meglévő föld 

alatti tűzcsapokat föld feletti tűzcsapokra kell kicserélni. 

Az OTSZ 76. § (1) bekezdése alapján épületek létesítésénél gondoskodni kell arról, hogy föld feletti 

tűzcsap az építménytől a megközelítési útvonalon mért 100 méteren belül legyen, annál távolabb nem 

lehet. Előkertek, szolgalmi utak létesítése, kialakítása esetében különös figyelmet kell fordítani arra, 

hogy a föld feletti tűzcsap tömlőfektetési útvonalon, az építménytől 100 méteren belül legyen. 

Riasztás 

A tűzjelzés telefonon történik. 
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Telepítési tanulmánytervekTelepítési tanulmánytervekTelepítési tanulmánytervekTelepítési tanulmánytervek    
1. sorszámú Sárvár 3868/21 hrsz-ú ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Ge (egyéb 
ipari terület) építési övezetbe történő átsorolása 
4. sorszámú a Sárvár 0155/5 hrsz-ú ingatlannak új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Ge 
(egyéb ipari) építési övezetbe történő átsorolása és a belterületi határ kiterjesztése az ingatlan 
határáig. 
5. sorszámú a Sárvár 3343/28 hrsz-ú jelenleg közlekedési célú közterületbe sorolt ingatlan 
területrészének új beépítésre szánt terület kijelölése keretében történő átsorolása Vt jelű 
(településközponti vegyes) építési övezetbe  
6. sorszámú a Sárvár, Rákóczi u. 32. (1224 hrsz) alatti ingatlan beépítési mutatóinak módosítása 
7. sorszámú a Sárvár 0239/11 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonása és ezzel egyidejűleg az ingatlan Mk 
(mezőgazdasági kertes) övezetből új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lke (kertvárosi lakó) 
építési övezetbe történő átsorolása 
8. sorszámú az önkormányzat kezdeményezi a jelenleg Mk (mezőgazdasági kertes) övezetbe sorolt 
0299/27 hrsz-ú ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lf (falusias lakó) építési 
övezetbe történő átsorolását a belterületi határ kiterjesztésével 
9. A Sárvár, 1106 hrsz-ú és 1116 hrsz-ú ingatlanokat érintően kétszintű övezeti besorolás 
meghatározása 
 
 

    
 
 

 

 
 
 
 





 
 

Telepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmányterv    
Sárvár, Sárvár, Sárvár, Sárvár, 3868/21 hrsz ingatlanon raktározási célú terület kialakítása érdekében 3868/21 hrsz ingatlanon raktározási célú terület kialakítása érdekében 3868/21 hrsz ingatlanon raktározási célú terület kialakítása érdekében 3868/21 hrsz ingatlanon raktározási célú terület kialakítása érdekében 

egyéb ipari terület kijelölése közlekedési területből és aegyéb ipari terület kijelölése közlekedési területből és aegyéb ipari terület kijelölése közlekedési területből és aegyéb ipari terület kijelölése közlekedési területből és a    kapcsolódó kapcsolódó kapcsolódó kapcsolódó 
településrendezési eszközök módosításának elkészítéséheztelepülésrendezési eszközök módosításának elkészítéséheztelepülésrendezési eszközök módosításának elkészítéséheztelepülésrendezési eszközök módosításának elkészítéséhez    

 
    

Előzmények: Előzmények: Előzmények: Előzmények:     

2025 novemberében Sárváron, Csejtei Tamás kezdeményezésére indult Sárvár város 

településrendezési eszközeinek módosítása, illetve azt megalapozó telepítési tanulmányterv 

készítése. 

 

A módosítás célja a 3868/21 hrsz ipari parkban fekvő ingatlan hasznosításának elősegítése az 

önkormányzattal együttműködve. 

 

A tervezési terület az Ikervári út mentén, a 2862/2 hrsz és 2849 hrsz Ikervári utca által határolt, a 

3868/20 hrsz ároktól nyugtra, a 3868/59 hrsz és 3868/612 hrsz telephelyektől (Hirsh Porozell Kft-től) 

keletre fekszik.  

 

    
Településrendezési eszközök módosítása:Településrendezési eszközök módosítása:Településrendezési eszközök módosítása:Településrendezési eszközök módosítása:    
A 3868/21 hrsz ingatlan a 269/2016.(XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadott 

településszerkezeti terv és a 37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelettel elfogadott szabályozási 

terv alapján, közlekedési célú közterület övezeti besorolást kapott. Az övezeti besorolás célja a 

kijelölésekor a 3868/59 hrsz telephely tervezett keleti irányú megközelítésének kialakítása volt.  Az 

azóta eltelt időszakban a tervezett közlekedési célú fejlesztés nem valósult meg. A tulajdonos több 

alkalommal egyeztetett az Önkormányzattal, amely megerősítette, hogy a közlekedési célú 

fejlesztési szándék véglegesen kikerült a városi fejlesztési tervek közül. Ennek megfelelően jelen 

tanulmány célja egy olyan, a település számára is előnyös, a környező ipari és gazdasági 

környezethez illeszkedő hasznosítási irány meghatározása, amely fenntartható módon integrálja a 

területet a városszerkezetbe. 

 

A gazdasági övezetbe történő átminősítés szorosan kapcsolódik a város gazdaságfejlesztési 

koncepciójához is. 

 

A tervek között szerepel kisebb léptékű raktározási célú épületek kialakítása, amelyek jól szolgálnák 

a környező vállalkozások igényeit, és kedvező elhelyezkedésüknek köszönhetően az ipari park 

szívében hatékony logisztikai és kisáru-elosztási funkciót is betölthetnének. 

Összességében a gazdasági övezetbe történő átminősítés mind a település, mind a tulajdonos 

számára előnyös, és hosszú távon fenntartható, a város stratégiai célkitűzéseivel összhangban álló 

fejlesztési irányt képvisel.  

 

A területet egy szennyvízvezeték, egy vízvezeték és egy villamos légvezeték érinti az északi végén. 
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A területen hatályos jelenlegi SÉSZ előírások: 

„35.§ (1) ab) A közúti, gyalogos és kerékpáros közlekedést kiszolgáló: közlekedési építmények, 

kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület, igazgatási épület, gazdasági 

célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás helyezhető el. 

 

37.§ (1) Védelmi rendeltetésű erdőövezet (Ev) elsődlegesen védelmi (védő, környezet-, ill. 

természetvédelmi) rendeltetésű célokat szolgál, melynek területén csak a természetvédelmet és 

vízgazdálkodást szolgáló létesítmények (feltáró utak, ismertető, eligazító táblák, oktatást, kutatást 

szolgáló létesítmények) helyezhetők el. A területen épület újonnan nem építhető.” 

 

Elkészítettük a terület adottságait figyelembe vevő lehetséges beépítést, amelynek keretében több 

ütemben, összesen akár 4 épület elhelyezésére lenne mód. Mivel az árok felett kötött a bejárás a 

meglévő déli és tervezett északi útcsatlakozás miatt, így ezt is figyelembe vettük. 

 

A javasolt beépítés adatai: 

Beépítési mód: szabadonálló 

Előkert: 5,0 m 

Oldalkert: 3,0, illetve 5,0 m meglévőépülettől (összesen 10 m telepítési távolság) 

Épületmag.: 4,0 m(<10,5 m) 

Telek területe: 3660 m2 (>1500 m2) 

Beépített alapterület: 710 m2 

Belsõ út területe: 1086 m2 

Beépített %: 19,4 % (<60 %) 

Zöldfelület %: 50,92 % (>20 %). 

 

Az OTÉK 7.§ (2) bekezdése alapján az építési övezeteket, övezeteket a meglévő vagy tervezett 

rendeltetésük, beépítettségük és karakterbeli különbségeik alapján úgy kell besorolni, hogy az egy 

övezetbe tartozó, azonos adottságú telkeket azonos értékű építési jogok és kötelezettségek illessék 

meg. Az építési övezeten belül zártsorú beépítés esetén a saroktelekre vonatkozóan, valamint 

kialakult állapotú területen az övezeti sajátosságoktól eltérő adottságú telkekre eltérő építési jog is 

megállapítható.  

A 3868/21 hrsz ingatlan beépítése nem zártsorú, ennek szellemében a szomszédos, tőle 

délnyugatra lévő ingatlanok építési övezeti előírásait kapja meg, azaz közlekedési terület helyett 

Ge-56876 jelű építési övezeti besorolást. 

Ge-56876 építési övezeti jel, ahol 

→ beépítési mód: "szabadonálló" 

→ teleknagyság: 1500 m2 

→ beépítettség: max. 60 % 

→ zöldfelület: 20 %-a 

→ épületmagasság: max. 10,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 12,5 

m.  
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A tervezési területen saját telken belül parkoló kerül biztosításra. 

Előkert 5 m. Mivel sarok telek, hátsókert nincsen. 

A SÉSZ kiegészítését javasoljuk az oldalkertek tekintetében azzal, hogy az oldalkert mérete 

legalább 3 m, de a szomszédos telken meglévő épülettől telepítési távolság is vizsgálandó. 

 

Vas megyei területrendezési terv Vas megyei területrendezési terv Vas megyei területrendezési terv Vas megyei területrendezési terv térségi övezeteinek az térségi övezeteinek az térségi övezeteinek az térségi övezeteinek az érintettsége a tervezett új érintettsége a tervezett új érintettsége a tervezett új érintettsége a tervezett új egyéb ipariegyéb ipariegyéb ipariegyéb ipari    
területterületterületterület    kialakítása esetén:kialakítása esetén:kialakítása esetén:kialakítása esetén:    

Térségi övezetTérségi övezetTérségi övezetTérségi övezet    ÉrintettségÉrintettségÉrintettségÉrintettség    Térségi övezeti Térségi övezeti Térségi övezeti Térségi övezeti 
előírásainak megfelelelőírásainak megfelelelőírásainak megfelelelőírásainak megfelel    

Vízminőségvédelmi-terület 
övezete 

 

Igen 

Ásványi nyersanyag vagyon 
övezete által érintett 
települések 

 

Igen 

Innovációs technológiai 
fejlesztés támogatott 
célterületének övezete 

 

Igen 

Logisztikai fejlesztések 
támogatott célterületének 
övezete 

 

Igen 

Turisztikai fejlesztések 
támogatott célterületének 
övezete 

 

Igen 

Víztározási fejlesztések 
támogatott célterületének 
övezete 

 

Igen 
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A területfelhasználás változása:A területfelhasználás változása:A területfelhasználás változása:A területfelhasználás változása:    
• A 3868/21 hrsz ingatlan területe 3660 m2 nagyságban közlekedési területből egyéb ipari 

területbe kerül átsorolásra. 
 

Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    

        
 

Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E2-2)     

Javasolt szJavasolt szJavasolt szJavasolt szabályozási terv részlete abályozási terv részlete abályozási terv részlete abályozási terv részlete (szelvényszám E2-
2) 
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A 3868/21 hrsz fényképeiA 3868/21 hrsz fényképeiA 3868/21 hrsz fényképeiA 3868/21 hrsz fényképei    

    
A MATRT 12. §A MATRT 12. §A MATRT 12. §A MATRT 12. §----a alapján a alapján a alapján a alapján közlekedésiközlekedésiközlekedésiközlekedési    területen kijelölendő új területen kijelölendő új területen kijelölendő új területen kijelölendő új egyéb ipariegyéb ipariegyéb ipariegyéb ipari    építési övezetnek meg kell építési övezetnek meg kell építési övezetnek meg kell építési övezetnek meg kell 
felelniefelelniefelelniefelelnie    aaaa Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény 12.§CXXXIX. törvény 12.§CXXXIX. törvény 12.§CXXXIX. törvény 12.§----a alapján a tervezett változás megfelel az alábbiak szerint:a alapján a tervezett változás megfelel az alábbiak szerint:a alapján a tervezett változás megfelel az alábbiak szerint:a alapján a tervezett változás megfelel az alábbiak szerint: 
MATRT 12. §MATRT 12. §MATRT 12. §MATRT 12. §----ának előírásaának előírásaának előírásaának előírása    Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben 

való teljesülésevaló teljesülésevaló teljesülésevaló teljesülése    
MegfelelMegfelelMegfelelMegfelel    

Igen/NemIgen/NemIgen/NemIgen/Nem    
(1) Új beépítésre szánt terület a 
település közigazgatási határához 
250 méternél közelebb nem 
jelölhető ki. 

A 3868/21 hrsz-ú ingatlan 1285 m-
re van a legközelebbi 
közigazgatási határtól 

 
Igen 

(2) Ha az új beépítésre szánt 
terület kijelölése zöldterület vagy 
erdőterület átsorolásával jár, 
csereterületként a megszűnő 
zöldterület vagy erdőterület 
kiterjedésével megegyező 
kiterjedésű zöldterületet vagy 
erdőterületet kell kijelölni, továbbá 
az új beépítésre szánt 
területnövekmény legkevesebb 
25%-ának megfelelő kiterjedésű 
további új zöldterületet vagy 
erdőterületet is ki kell jelölni. 
Csereterületként nem vonhatók 
be védett természeti területek, 
Natura 2000 területek és 
természetközeli területek. 

Zöldterületet/erdőterületet nem 
érintő változás 

 
 

Igen 

(3) A zöldterületen és az 
erdőterületen kívüli egyéb 
beépítésre nem szánt – jellemzően 
mezőgazdasági – területet csak 
abban az esetben lehet újonnan 
beépítésre szánt területbe sorolni, 
ha 

Közlekedési terület 
megszűntetésére kerül sor és 
egyéb ipari területbe sorolásával. 
Csere terület rendelkezésre áll: az 
csere területeként a biológiai 
aktivitási értékszámítás szerint  
0,0732 pontérték visszapótlásának 

 
 

Igen 
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a) az új beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejűleg a 
korábban beépítésre szánt 
területként kijelölt, de még be 
nem épített területet 
csereterületként a 
településrendezési terv 
zöldterület, erdőterület, 
mezőgazdasági terület, 
vízgazdálkodási terület vagy 
természetközeli terület övezetbe 
sorolja vissza azzal, hogy a 
visszasorolt terület nagysága eléri 
vagy meghaladja az újonnan 
kijelölt terület kiterjedését, vagy 

b) az a) pont szerinti 
csereterület nem áll 
rendelkezésre, de a 
településrendezési tervben az új 
beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 
25%-ának megfelelő kiterjedésű, 
új zöldterületet vagy erdőterületet 
is egyidejűleg kijelölnek azzal, 
hogy gazdasági terület övezet 
kijelölése esetén ez a szabály 
nem alkalmazható. 

biztosításával. 
 

(4) A (2) és (3) bekezdés 
szerinti, az új beépítésre szánt 
területtel egyidejűleg kijelölésre 
kerülő zöldterületnek a települési 
önkormányzat tulajdonában kell 
állnia, vagy a települési 
önkormányzati tulajdonba adásról 
az önkormányzat képviselő-
testületének településrendezési 
szerződést kell kötnie azzal, hogy 
a településrendezési 
szerződésnek a 
településrendezési terv 
elfogadásával egy időben kell 
hatályba lépnie. 

-  
 

Igen 

 

A Méptv. 8.§ (2) bekezdése alapján az egyéb ipari gazdasági terület szívében, ahhoz illeszkedve és 

meglévő kialakult gazdasági területekhez csatlakozik és az ipari parkot feltáró Ikervári út mentén 

helyezkedik el. 

A módosítás nem érint természeti környezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés során 

kiemelt figyelembe vettük a tájkarakter megőrzését, valamint figyeltünk a zöldinfrastruktúra-elemek 

minőségének és összekapcsoltságának javítására. 

Számítással igazoljuk a csereterület alkalmazásával, hogy a település közigazgatási területének 

biológiai aktivitás értéke az új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken. A visszapótlandó 

BIA pontérték 0,0732. 
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Biológiai aktivitási értékszámítás: 

  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték jelenlegi területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

3868/21 
hrsz 

egyéb ipari 
terület  0,4 0,366 0,1464 

 
közlekedési terület 

 
0,6 0,366 0,2196 

Visszapótlás mértéke  +0,0732 
  

  
 

 

A város beépítésre kijelölt területein belül nincs olyan szabad, építési tevékenységgel nem érintett 

terület vagy barnamezős terület, amely az új beépítést előirányzó rendeltetésnek és használatnak 

megfelel. Magán az ipari parkon belül sincsen olyan a területet kiszolgáló raktározás számára 

alkalmas, csomagátadás, kisebb áruszállítást kiszolgáló és jó megközelítéssel bíró, ennél 

alkalmasabb területe a városnak. 

A tervezett változás megfelel a MATRT 13.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az alábbi 

igazolások szerint sem érint borvidéki település borszőlő termőhelyi katasztere I–II. osztályú 

területeihez tartozó földrészlet, illetve nem érint az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és 

II. osztályú területeihez tartozó földrészlet. 

 
 
Közmű ellátás:Közmű ellátás:Közmű ellátás:Közmű ellátás:    

A tervezési terület jelenleg közművel teljesen ellátott. A közművek a környező városrészek és az 

ipari park igényeit szolgálják. 

    

Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)    

A tervezéssel érintett a vele párhuzamos Ikervári út 2849 hrsz és annak bővítésével létrejövő 

rendezett terület az alábbi közművel ellátott: 

- Vízbekötés:  D110-es gerincvezetékről D63 méretű leágazó vezeték, a bekötővezeték végpontján 

0,80x1,00x1,20 m méretű előregyártott vízmérőakna. 
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- Nyomott szennyvízbekötés: D110-es gerincvezetékről D63 méretű leágazó vezetékkel, 

telephatáron belül szakaszoló elzáró beépítéssel. 

A villamosenergia ellátás lecsatlakozással biztosítható. 

Csapadékvíz-elvezetés a meglévő önkormányzati vízelvezető árokra csatlakozással (olaj és 

iszapfogó beépítésével) megoldható. 

   

Villamosenergia és vízellátás, tűcsap kialakítás a 2849 hrsz Ikervár utca felőlVillamosenergia és vízellátás, tűcsap kialakítás a 2849 hrsz Ikervár utca felőlVillamosenergia és vízellátás, tűcsap kialakítás a 2849 hrsz Ikervár utca felőlVillamosenergia és vízellátás, tűcsap kialakítás a 2849 hrsz Ikervár utca felől    

 

A terület csapadékvíz-elvezetését egy önkormányzati árok rendszer biztosítja, amely a 2849 hrsz 

nyugati oldalán van kialakítva és a 3868/3, 3868/20 hrsz alatt találhatóak. Az árok felett egy 

meglévő áteresszel útcsatlakozás van, illetve SRV/8000-5/2024 ügyiratszámon egy tervezett és 

önkormányzati tulajdonosi hozzájárulással rendelkező kapubejáró építési engedélye a 

139/2024./VII.7./ számú bizottsági döntés alapján rendelkezésre áll. 

 

A tervezési területet nem érinti a Rába nagyvízi meder területe és a Rába elöntési területe sem. 

 

A település bel- és külterülete érinti az országos vízminőség-védelmi terület övezetét, az érintett 

területekre a 2018. évi CXXXIX. törvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, a vonatkozó előírásai 

az irányadóak.  

 

Sárvár közigazgatási területe a felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII.21.) Korm. 

rendelet 2. sz. mellékletének 1. pontja és a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny 

területeken levő települések besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapján a felszín 

alatti víz szempontjából fokozottan érzékeny területnek minősül, a felszín alatti víz szempontjából 

kiemelten érzékeny területen helyezkedik el. 

 

A település közigazgatási területét a következő vízgyűjtő-gazdálkodási területek érintik: a felszíni 

víztestek vonatkozásában a Duna részvízgyűjtőn a Gyöngyös-műcsatorna, Csörnöc-Herpenyő alsó, 

a Kőris-patak, a Szaput-árok, a Rába (Kis-Rábától), a Rába (Csörnöc-Herpenyőtől), valamint a 

Rába (ÉDÁSZ-üzemvízcsatornától) víztestek érintettek. A felszín alatti víztestek közül az Ikva-

vízgyűjtő, Répce-felső vízgyűjtője porózus, az Észak-Dunántúl porózus termál, a Sárvári 
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termálkarszt, valamint az Ikva vízgyűjtő, Répce-felső vízgyűjtője sekély porózus felszín alatti 

víztestek érintettek, ezekre a víztestekre a 1155/2016. (III.31.) Korm. határozatban kihirdetett 

Magyarország felülvizsgálat 2015. évi vízgyűjtő-gazdálkodási tervében foglaltak az irányadók. A 

településrendezési eszközök módosítása a következő vízgyűjtő-gazdálkodási területek érintik: a 

felszíni víztestek vonatkozásában a Duna részvízgyűjtőn Szaput árok, a Rába (Kis-Rábától), a Rába 

(Csörnöc-Herpenyőtől), valamint a Gyöngyös-műcsatorna víztestek érintettek. A felszín alatti 

víztestek közül az Ikva-vízgyűjtő, Répce felső vízgyűjtője porózus, az Északnyugat-Dunántúl 

porózus termál, Sárvári termálkarszt, valamint az Ikva-vízgyűjtő, Répce felső vízgyűjtője sekély 

porózus felszín alatti víztestek érintettek.  

Az érintett terület a Rába folyó vízgyűjtő területén fekszik. A Rába folyó vízgyűjtőgazdálkodási terve 

2021 évben elfogadásra került. 

 

AAAA    területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásárólterületrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásárólterületrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásárólterületrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról    ----    9/2019. (VI. 9/2019. (VI. 9/2019. (VI. 9/2019. (VI. 

14.) MvM rendelet14.) MvM rendelet14.) MvM rendelet14.) MvM rendelet    alapján:alapján:alapján:alapján:    

5. Vízminőség5. Vízminőség5. Vízminőség5. Vízminőség----védelmi terület övezetevédelmi terület övezetevédelmi terület övezetevédelmi terület övezete    

„„„„5. §5. §5. §5. §    (1)    ****     A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő 

kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a 

szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési tervében 

rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek 

készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett 

területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet 

területén, az (1)–(3) bekezdésben foglaltak mellett 

a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági 

termelés folytatható; 

b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást 

kivéve – nem létesíthető.” 

 
Vízminőségvédelmi terület övezete az Ikervári utca környékénVízminőségvédelmi terület övezete az Ikervári utca környékénVízminőségvédelmi terület övezete az Ikervári utca környékénVízminőségvédelmi terület övezete az Ikervári utca környékén    
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A terület szennyvíz-elvezető rendszerrel ellátott, csatlakozás kialakítható. Bányászati tevékenység 

nem tervezett. A talaj és a talajvíz védelme biztosított. A település nem része a Balaton Kiemelt 

Üdülőkörzetnek. 

 

KözlekedésKözlekedésKözlekedésKözlekedés    

A terület feltárása a 2849 hrsz helyi önkormányzati tulajdonban és kezelésben lévő Ikervári utca 

felől történne, egy már meglévő és egy új, tervezett kapubejáró kialakításával a 3868/20 hrsz árok 

felett. 

A módosítás nem érinti a 8701 jelű Rábahídvég-Sárvár összekötő utat, amely északról határolja a 

területet. Itt útcsatlakozás jelenleg sincs kialakítva és nem is tervezett a meglévő szintbeni 

útkereszteződés miatt. 

 

 
A 8701 jelű összekötő út forgalmi adatai (kira.gov.hu)A 8701 jelű összekötő út forgalmi adatai (kira.gov.hu)A 8701 jelű összekötő út forgalmi adatai (kira.gov.hu)A 8701 jelű összekötő út forgalmi adatai (kira.gov.hu)    

 

 
Meglévő Meglévő Meglévő Meglévő árok feletti árok feletti árok feletti árok feletti útcsatlakozás a 3868/21 hrsz déli végénélútcsatlakozás a 3868/21 hrsz déli végénélútcsatlakozás a 3868/21 hrsz déli végénélútcsatlakozás a 3868/21 hrsz déli végénél    

 
 

Örökségvédelmi érintettség:Örökségvédelmi érintettség:Örökségvédelmi érintettség:Örökségvédelmi érintettség:    
Műemlék: 

A tervezési területen belül műemlék, vagy műemléknek a műemléki környezete nem található. 
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Településképvédelem: 

A tervezett beruházások megfelelnek a 34/2017. (XII.18.) önkormányzati rendelettel elfogadott 

településkép-védelmi rendelet (TKR) előírásainak.  

A területre településképi követelményeket nem határoz meg a TKR 1. melléklete. 

 

 
1.1.1.1. melléklet a településképvédelmi rendelethezmelléklet a településképvédelmi rendelethezmelléklet a településképvédelmi rendelethezmelléklet a településképvédelmi rendelethez    

 
 

Régészet 

A 3868/21hrsz ingatlanokat érintő közlekedési terület változása régészeti lelőhelyet nem érint. 

2025-ben a Magyar Nemzeti Múzeum a Pannonway Kft megbízásából készítette el a környéket 

feltáró, a Sárvár, iparterületet elkerülő út fejlesztéséhez kapcsolódó tanulmánytervet, amely alapján 

régészeti lelőhely itt nem található. 
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Régészeti lelőhelyek Régészeti lelőhelyek Régészeti lelőhelyek Régészeti lelőhelyek az ipari parkbanaz ipari parkbanaz ipari parkbanaz ipari parkban    

    

Sárvár, iparterületet elkerülő út fejlesztéséhez kapcsolódó tanulmányterv,Sárvár, iparterületet elkerülő út fejlesztéséhez kapcsolódó tanulmányterv,Sárvár, iparterületet elkerülő út fejlesztéséhez kapcsolódó tanulmányterv,Sárvár, iparterületet elkerülő út fejlesztéséhez kapcsolódó tanulmányterv,    előzetes vizsgálati előzetes vizsgálati előzetes vizsgálati előzetes vizsgálati 
dokumentációdokumentációdokumentációdokumentáció    régészet (részlet)régészet (részlet)régészet (részlet)régészet (részlet) 

 
 
Szombathely, 2025. december 8.    
 
 
 
       ……………………………..   
        Gergye Péter    
                TT/1 18-0204 
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Beépítési mód: szabadonálló
Előkert: 5,0 m
Oldalkert: 3,0, illetve 5,0 m meglévő
épülettől (összesen 10 m telepítési
távolság)
Épületmag.: 4,0 m(<10,5 m)
Telek területe: 3660 m2 (>1500 m2)
Beépített alapterület: 710 m2
Belsõ út területe: 1086 m2
Beépített %: 19,4 % (<60 %)
Zöldfelület %: 50,92 % (>20 %)

Tervezett
útcsatlakozás

Meglévő
útcsatlakozás

Javasolt építési hely

Telekhatár

Javasolt beépítés

Meglévő, megtartandó fasor

ZÖLDTERÜLET

KERTVÁROSIAS LAKÓTERÜLET

Közművek
Villamos energia ellátás

Csapadékvíz-elvezető csatorna

Gázvezeték

M E G J E G Y Z É S E K
±0,00 ±0,00 ±0,00 ±0,00 = tervezett földszinti padlószint
- Helyszíni méretellenőrzés kötelező!
- A tervektől eltérni csak a tervező(k) előzetes hozzájárulásával szabad!

MSZ: RSZ:

MÉRETARÁNY:

RAJZ
MEGNEV:

FELELŐS
TERVEZŐ:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐ
MUNKATÁRS:

AKCIÓTERV KFT 9730 KŐSZEG, Bechtold István u. 7.
TEL: +36 70/41-30-431

Csejtei Tamás

M 1:5 000

023/2025.

DÁTUM:

GERGYE PÉTER    TT/1 18-0204/2026

TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV
Sárvár 3868/21 hrsz-ú területen
 egyéb ipari terület szabályozása

32/M-2025.

2025. 12. 05.

Tervezési terület besorolásai

Szennyvíz-vezeték

Vízvezeték
VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET

JAVASOLT ÉPÍTÉSI ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK
31.§ (1) Egyéb ipari terület (Ge) jellemzően ipari, energiaszolgáltatási és településgazdálkodási telephelyek,
kereskedelmi, szolgáltatási épületek, továbbá védőtávolságot nem igénylő mezőgazdasági majorok elhelyezésére
szolgál.
Ge-56876 építési övezeti jel, ahol
�� beépítési mód: "szabadonálló"
�� teleknagyság: 1500 m2
�� beépítettség: max. 60 %
�� zöldfelület: 20 %-a
�� épületmagasság: max. 10,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 12,5 m.

JELENLEGI ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK SÉSZ-ben szabályozva:
35.§ (1) ab) A közúti, gyalogos és kerékpáros közlekedést kiszolgáló: közlekedési építmények, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó,
szálláshely szolgáltató épület, igazgatási épület, gazdasági célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló
lakás helyezhető el.

37.§ (1) Védelmi rendeltetésű erdőövezet (Ev) elsődlegesen védelmi (védő, környezet-, ill. természetvédelmi) rendeltetésű célokat szolgál,
melynek területén csak a természetvédelmet és vízgazdálkodást szolgáló létesítmények (feltáró utak, ismertető, eligazító táblák, oktatást,
kutatást szolgáló létesítmények) helyezhetők el. A területen épület újonnan nem építhető.

EGYÉB IPARI TERÜLET

Tervezési terület határa

Tervezési területen kívüli területek besorolásai

KÖZLEKEDÉSI TERÜLETBŐL EGYÉB IPARI TERÜLETBE
VONANDÓ INGATLAN RAKTÁROZÁSI CÉLLAL

KÖZLEKEDÉSI TERÜLET





 
 
 
 

 
 
 
                                                                                          
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 

 

 

SÁRVÁR 
 

IPARTERÜLET 
KIALAKÍTÁSA 

 

 
 

 
Telepítési tanulmányterv 

 
 

 

Megrendelő: 
 

SÁRVÁR-HÁZ Beruházó és 
Ingatlanforgalmazó Kft. 

9600 Sárvár, 
Kiss János altábornagy utca 2.A. 

 
 

Érintett ingatlan: 
 

Sárvár, külterület 
Hrsz: 0155/5 

 

2025. november 
 

Takács András 
É 18-0057 

TT/1 18-0057 
 

TERVEZŐ 
 

 
Decoterv Kft. 

9700 Szombathely, Győzelem u. 1/F. 
Tel.: +36-20/299-0984 
decoterv@gmail.com 
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SÁRVÁR – IPARTERÜLET KIALAKÍTÁSA 

Sárvár, külterület 
Hrsz.: 0155/5 

Telepítési tanulmányterv településrendezési eszközök 
módosításához 

 
 

Készült a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2019. (VII:15.) Korm. 
rendelet 7. melléklete alapján az önkormányzati főépítész feljegyzésének figyelembe 
vételével. 
 
 
 

A tanulmánytervet készítette: 
 
 
 
 
 
 
 

Takács András 
okl. építészmérnök 

É 18-0057 
TT/1 18-0057 

 
Decoterv Kft. 

9700 Szombathely, Győzelem u. 1/F. 
 

2025. november 
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1.1. Az érintett terület (ingatlan) rövid bemutatása 
 
Az érintett terület – Sárvár, külterület, hrsz.: 0155/5 – Sárvár északi részén fekszik, a 
Sárvár elkerülő út (88-as számú országos közút) déli oldalához csatlakozva. A terület az 
ipartelepi útról könnyen elérhető, ez jó csatlakozást biztosít az országos úthálózathoz. 
A terület közművekkel könnyen és jól ellátható. 
A terület jelenleg beépítetlen. 
A terület nagysága: 92.035 m2 
 

 
Sárvár 0155/5 hrsz. telek az E-közmű térképen 
 
Megrendelő itt szeretne egy új – a település jelenlegi iparterületeinél minden ágazati 
szempontból kedvezőbb beruházási lehetőséget nyújtó iparterületet kialakítani. Ehhez a 
rendezési terv módosítása szükséges. 
Az iparterület kialakítása és közlekedési rendszere a mellékelt beépítési helyszínrajzon 
látható. 
 
1.2. A telek és a környezet vizsgálati bemutatása – a döntéshez szükséges 

mértékben 
 
A terület jelenlegi előírásai (HÉSZ előírásai): 
A változtatással érintett ingatlan beépítésre nem szánt területbe tartozik, Má – általános 
mezőgazdasági terület – területfelhasználásban van. Itt a mezőgazdasági hasznosítást 
(növénytermesztést és állattenyésztést) szolgáló lakó-, és gazdasági épületek, illetve földdel 
borított pince helyezhető el. 
 
Meglévő övezeti előírások: 

- szabadonálló beépítési mód 
- épület a telket kiszolgáló út tengelyétől legalább 20 m-re helyezhető el (Az érintett 

telek az országos főutak tengelyétől számított védőtávolsága 50 m.(OTÉK)) 
- oldalkert szélessége: legalább 3 m 
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- szomszédos telken álló épületek között legalább 15 m távolságnak kell lenni 
- lakóépület 20 ha telekterület felett építhető 
- gazdasági épület 5 ha telekterület felett építhető 
- beépíthetőség gazdasági épület esetén legfeljebb 10% (lakóépület esetén legfeljebb 

5%) 
- telkenként legfeljebb 1200 m2 alapterületű épület építhető (lakóépület alapterülete 

legfeljebb 300 m2 lehet) 
- épületmagasság legfeljebb 5,5 m (sajátos funkció miatt legfeljebb 25 m lehet) 

 

    

Tervezési terület fényképe 

A terület környezetének bemutatása: 
A vizsgált területet északról a 88-as számú országos főút – Sárvár elkerülő – nyugatról egy 
árok – rendezési terven kerékpárútként jelölt – határolja. Kelet és dél felől egyéb 
iparterületek szegélyezik. A határos iparterületek fejlesztései már megkezdődtek. Ezen 
területekhez csatlakozva készül a tervezett új iparterület, a jelenlegi megkezdett 
fejlesztésekhez kapcsolódó társberuházások, beszállítók és raktárak számára fejlesztve. A 
területek közelsége biztosíthatja a könnyű és gyors átjárást a különböző területek között a 
városi közutak használata nélkül. 
 

 

  Hatályos szabályozási tervrészlet 
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1.3. A módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás módosítandó 
elemeinek bemutatása 

   
A meglévő környező iparterületek kiszolgálása és fejlődése érdekében javasolt a tervezett 
terület átsorolása beépítésre szánt egyéb ipari területbe, és a belterületi határnak a 
beépítésre szánt terület határához történő kiterjesztését. Ezzel a terület olyan hasznosításba 
kerül, ami a jelenlegi szomszédos iparterületek bővítését és kiszolgálását tudja majd 
várhatóan biztosítani. Lehetőség nyílik akár egy összetett ipari fejlesztési koncepció 
kialakítására is több szereplő bevonásával. 
A módosítás során változik a város településszerkezeti terve és a HÉSZ 1. melléklete 
(szabályozási tervlap). 
 
 
1.4. Szabályozási koncepció – javaslat a szabályozás módosítására  
(A javaslat nem azonos a tényleges rendezési tervmódosítási dokumentációval, nem 
helyettesíti azt.) 
 
A terület tervezett előírásai: 
Megrendelő a változtatással érintett ingatlant beépítésre szánt területre szeretné módosítani, 
Ge – egyéb ipari terület – területfelhasználással. 
 
Tervezett övezeti előírások: 

- oldalhatáron beépítési mód 
- legkisebb építési telek nagysága: 1500 m2 
- legnagyobb beépíthetőség: 60% 
- legkisebb zöldfelület: 40% 
- legnagyobb épületmagasság: 9,0 m (legnagyobb homlokzatmagasság: 10,5 m) 
 

Az előírások a szabályozási terv övezeti számkódja alapján: Ge – 56875 
Előkert legkisebb mérete: 5,0 m 
Hátsókert legkisebb mérete 6,0 m. 
 
A szükséges parkoló ellátást minden esetben saját területen kell biztosítani. 
 
 
1.5. A terület tervezett kialakítása 
A tervezéssel érintett terület megközelítése a jelenleg épülő ipari feltáróútról lehetséges. A 
területen belül kialakított magánutak segítségével a teljes ingatlan feltárható. A kialakuló 
közlekedési utakról lehet az önálló telkeken lévő tervezett épületeket és azok parkolóit is 
megközelíteni. 
A telekosztás a magánutakra felfűzve a befektetői igények szerint alakítható. Várhatóan 
1500-2500 m2 méretű telkek alakulhatnak ki. Ezt modellezi a beépítési koncepció is. Igy 
~50 db önálló ipari telket lehet kialakítani a területen. 
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A terület beépítési lehetősége: 
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1.6. A módosítás várható infrastukturális igényei – közlekedés, közműfejlesztés, 

humán infrastruktúra fejlesztése 
A tervezéssel érintett területen jelenleg közmű nem található. A fejlesztési területet feltáró 
úton (hrsz.: 3212/17) víz-, szennyvíz- és villamoshálózat biztosított. Innen a módosítással 
érintett terület közművel könnyen ellátható. 
 
Várhatóan szükséges közmű kapacitások: 

- Villamos-energia: telkenként – 1500 m2 - 3×20 A. 
- Ivóvíz hálózat: telkenként 4 m3-es vízóra az utcai meglévő D110 KPE gerincre 

csatlakoztatva. 
- Szennyvíz-hálózat: a meglévő utcai D 200 KG szennyvíz hálózatra csatlakoztatva. 

Szennyvíz-átemelő szükséges. 
- Csapadékvíz-elvezetés: Összegyűjtve és a meglévő árokba – hrsz.: 3212/5 – 

elvezetve. 
 
Úthálózat: 12 m szabályozási szélességű kiszolgáló szintű közforgalom számára megnyitott 
magánút hálózat épül. Az utak aszfaltozottak, egyoldali 1,50 m széles járdával, zárt 
csapadékvíz-elvezetéssel. Az utak vonalában zöldfelületi elválasztás készül és egyoldali 
fasort ültetnek. 
 
Humán infrastruktúra fejlesztése a tervezett módosításhoz nem szükséges. 
 
 
1.7. A javasolt módosítás környezeti hatásai – rövid összefoglaló 
A hatályos HÉSZ alapján a 0155/5 hrsz. telek beépítésre nem szánt általános 
mezőgazdasági területfelhasználásba (Má) tartozik. A terv módosítása során a terület egyéb 
ipari területfelhasználásba (Ge) kerülne. 
 
A terv módosítása – a javasolt változtatás – a terület hasznosítását segítené. A hatályos 
rendezési terv környezetvédelmi, környezetalakítási munkarészében foglaltakat, valamint a 
hatályos jogszabályokat, előírásokat a módosításra is irányadónak kell tekinteni. 
 
Levegőtisztaság-védelem 
A tervezett módosítás következtében - amennyiben betartják a hatályos jogszabályban 
előírtakat - jelentős levegőszennyezés nem várható. 
Új területhasználat, új létesítmények kialakításánál, új technológiák üzemeltetésénél 
teljesíteni kell a levegőtisztaság-védelmi követelményeket, előírásokat, határértékeket. 
 
Zaj- és rezgésvédelem 
A tervezett módosítás következtében - amennyiben betartják a hatályos jogszabályban 
előírtakat - jelentősebb zaj- és rezgésterhelés nem várható. 
Az újonnan létesíteni kívánt, zajt kibocsátó létesítményekre a védelem szabályairól szóló 
előírásokat be kell tartani, a kibocsátási határértékeket átlépni nem lehet. 
 
Talajvédelem 
A termőföld védelme érdekében a beruházással, üzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel 
kapcsolatos kötelezettségeket be kell tartani. 
Az építkezések során a humuszos réteget külön kell letermelni és megfelelő módon 
deponálni. Az építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell 
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felhasználni a talaj legfelső rétegeként. A feleslegesen maradó humuszos feltalajt 
beruházással nem érintett területeken lehet felhasználni talajvédelmi járulék megfizetése 
mellett. 400 m2-t meghaladó területigényű beruházások megvalósításához talajvédelmi terv 
szükséges. 
A szennyvizekkel a környezetet szennyezni nem szabad, a talaj, a talajvíz és a rétegvizek 
védelme érdekében a szennyvizek szikkasztása a módosítással érintett területen tilos. 
 
Felszíni és felszín alatti vízminőség-védelmi terület 
A tervezett módosítás során a tervezéssel érintett terület csapadékvízét összegyűjtve a 
nyugati oldalon lévő, meglévő árokba – hrsz.: 3212/5 – vezetik. 
Csapadékvizek csatlakozásánál vizsgálni kell és ki kell zárni a csapadékvíz szennyezésének 
lehetőségét iszap és műtárgy beépítésével. 
 
 
1.8. Örökségi vagy környezeti érték sérülésének lehetőségei – rövid összefoglaló 
 
Régészeti lelőhely 
A tervezéssel érintett terület régészeti lelőhelyen fekszik. 
Védett örökség neve: Dombai kereszt 
Azonosító: 34931 
Védés éve: 2002 
 
Épített környezet országos és helyi védelme 
A tervezéssel érintett területen és környezetében védett műemléki egyedi és területi 
védelem nem található. 
A tervezéssel érintett területen és környezetében védett helyi egyedi és területi védelem 
nem található. 
 
Településképvédelem 
A tervezett beruházások megfelelnek a 34/2017. (XII.18.) önkormányzati rendelettel 
elfogadott településkép-védelmi rendelet (TKR) előírásainak. A területre településképi 
követelményeket nem határoz meg a TKR. 

 
1. melléklet a településképvédelmi rendelethez 
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1.9. Magyarország területrendezési terv országos övezeteinek érintettsége az új 

egyéb ipari terület kialakításával kapcsolatban: 
 

Az alábbi országos övezetek érintik a település közigazgatási területét: 

Országos övezetek Közigazgatási terület  Tervezési terület  

Ökológiai hálózat magterület igen nem 

Ökológiai hálózat ökológiai 
folyosó 

igen nem 

Ökológiai hálózat 
pufferterület 

igen nem 

Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók 

igen nem 

Jó termőhelyi adottságú 
szántók 

igen nem 

Erdők igen nem 

Erdőtelepítésre javasolt 
terület 

igen nem 

Tájképvédelmi terület igen nem 

Világörökségi és 
világörökségi várományos 
területek 

nem nem 

Vízminőség-védelmi terület igen nem 

Nagyvízi meder igen nem 

VTT-tározók nem nem 

Honvédelmi és katonai célú 
terület 

nem nem 
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1.10. Vas Vármegye területrendezési terv megyei övezeteinek érintettsége a 

módosítással érintett területtel kapcsolatban: 
 
Az alábbi térségi övezetek érintik a település közigazgatási területét: 

Térségi övezetek Közigazgatási terület  Tervezési terület  

Tájképvédelmi terület igen nem 

Ásványi nyersanyag vagyon igen igen 

Innovációs technológiai 
fejlesztés támogatott 
célterülete 

igen igen 

Logisztikai fejlesztések 
támogatott célterülete 

igen igen 

Turisztikai fejlesztések 
támogatott célterülete 

igen igen 

Víztározási fejlesztések 
támogatott célterülete 

igen igen 

 
A tervezett fejlesztés az érintett térségi övezeti előírásoknak megfelel. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Szombathely, 2025. november 12.   
 
 
 
       ……………………………..   
        Takács András    
                É 18-0057 

TT/1 18-0057 
 
 



Czigány István 

önkormányzati főépítész 

 

 

Főépítészi feljegyzés 
 

 

 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról 

és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 

19.§ (2) bekezdése alapján építési beruházás esetén településrendezési eszköz 

módosításának kezdeményezéséhez telepítési tanulmánytervet kell készíteni. 

Sárvár Város Önkormányzatának a településrendezési eszközök 32. módosítása kapcsán 

az alábbi módosítási cél esetében 

- Sárvár, 3343/28 hrsz-ú jelenleg közlekedési célú közterület övezetbe sorolt ingatlan 

új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Vt (településközpont vegyes) építési 

övezetbe történő átsorolása 

a telepítési tanulmányterv tartalmát a Korm. rendelet 7. melléklet szerinti tartalmi 

követelményei közül az alábbiakban állapítom meg: 

- a terület és környezetének, hatásterületének bemutatása (7. melléklet 1. a) pont) 

- a fejlesztési célt, változást szemléltető beépítési terv (7. melléklet 1. b) pont) 

- a településterv változásának, módosításának tartalma (7. melléklet 1.e) pont) 

- beépítési javaslat (7. melléklet 2. a) pont) (javasolt övezeti előírások, jellemző funkciók) 

 

 

 

Sárvár, 2025.november 10. 

       

 



 
 

Telepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmányterv    
Sárvár, Sárvár, Sárvár, Sárvár, Rábasömjén városrész területén funkció nélküli út felülvizsgálata és Rábasömjén városrész területén funkció nélküli út felülvizsgálata és Rábasömjén városrész területén funkció nélküli út felülvizsgálata és Rábasömjén városrész területén funkció nélküli út felülvizsgálata és 

településközpont vegyes településközpont vegyes településközpont vegyes településközpont vegyes terület kialakításához kapcsolódó településrendezési terület kialakításához kapcsolódó településrendezési terület kialakításához kapcsolódó településrendezési terület kialakításához kapcsolódó településrendezési 
eszközök módosításának elkészítéséhezeszközök módosításának elkészítéséhezeszközök módosításának elkészítéséhezeszközök módosításának elkészítéséhez    

 
    

Előzmények: Előzmények: Előzmények: Előzmények:     

2025 novemberében Sárvár, Rábasömjén városrész területén, az Orgona utcától keletre 

kezdeményezés indult Sárvár város településrendezési eszközeinek módosítására. 

 

A módosítás célja a 3343/28 hrsz ingatlanon lévő kiszolgáló út közlekedési terület 

szükségességének felülvizsgálatára és ezekkel összefüggésben a telektömb egészét nézve az 

egységesebb területhasználatot elősegítő településközpont vegyes terület kialakítása. 

 

A tervezéssel érintett területet nyugatról az Orgona utca 3343/18-21 hrsz lakótelkei, északról a 

3343/26 és 081 hrsz út, keletről a 3343/29 hrsz településközpont vegyes területbe sorolt autós 

kiszolgáló egység, délkeletről a 3343/30 hrsz kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület, délről a 

3343/28 hrsz út közlekedésben maradó része határolja. 

A településszerkezeti terv változása érinteni fogja a jogszabályi előírásokkal összhangban a 

3343/17 és 3343/28 hrsz ingatlanokat. Az övezeti előírás változása érinteni fogja a 3343/28 hrsz 

északi 3343/27 hrsz-el határos szakaszát. 

 

A terület beépítése az 1913-ban átadott vasútállomással kezdőden kezdett beépült. A vasút 

megszűnte után a vasútállomás lakóházzá alakult át. A közelmúltban az Orgona utcában 

családiházas beépítéssel új lakóterület és lakóházak létesültek.  Keletre halad el a 84-es főút 

nyomvonala, amely mentén a főút kedvező adottságát kihasználva a 3343/29 hrsz ingatlanon 

településközpont vegyes terület létesült beépítéssel, illetve alatta a 3343/30 hrsz ingatlanokon 

telephely számára kereskedelmi szolgáltat gazdasági terület lett kijelölve. 

 

A kialakult beépítések alapján ma már látszódik, hogy az Orgona utca 3343/18-21 hrsz 

ingatlanjainak keletről közlekedési területtel való feltárása nem indokolt.  

Úthálózata kialakult telektömböknek. A 3343/29 hrsz terület a 081 és 03343/6 hrsz út felől két jól 

kiépített útkapcsolattal is rendelkezik, nem igényel egy 16 m szabályozási szélességű kiszolgáló út 

kialakítását. 

A 3343/30 hrsz telek megközelítését a 3343/28 hrsz út déli szakasza biztosítja a 3343/21 és 

3343/22 hrsz között. Ez az út darab a jövőben is megmarad közlekedési területként, viszont az 

északi kikötése megszűnik. 

Az Orgona utca végfordulóval ellátott jelenleg murvás kiszolgáló út, az ott lévő 16 db építési telek 

megközelítése nem igényli keletioldalon egy párhuzamos új, 16 m szélességű út kialakítását a 

jövőben.   

    



Telepítési tanulmányterv Sárvár, Rábasömjén 3343/28 hrsz ingatlan 
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Településrendezési eszközökTelepülésrendezési eszközökTelepülésrendezési eszközökTelepülésrendezési eszközök    módosításamódosításamódosításamódosítása::::    

A 269/2016.(XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadott településszerkezeti terv és a 

37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelettel elfogadott szabályozási terv Ev jelű véderdőként van a 

3343/27 hrsz telek besorolva. 

A 3343/28 hrsz északra menő ága jelenleg kiszolgáló út, közlekedési terület besorolással. 

    

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati rendelete Sárvár 

város építési szabályzatáról a közlekedési területet szabályozza 

 

SÉSZ „35.§ (1) ab) A közúti, gyalogos és kerékpáros közlekedést kiszolgáló: közlekedési 

építmények, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület, igazgatási 

épület, gazdasági célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló 

lakás helyezhető el.” 

 

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati rendelete Sárvár 

város építési szabályzatáról a területet Ev jelű véderdőt szabályozza 

 

SÉSZ „37.§ (1) Védelmi rendeltetésű erdőövezet (Ev) elsődlegesen védelmi (védő, környezet-, ill. 

természetvédelmi) rendeltetésű célokat szolgál, melynek területén csak a természetvédelmet és 

vízgazdálkodást szolgáló létesítmények (feltáró utak, ismertető, eligazító táblák, oktatást, kutatást 

szolgáló létesítmények) helyezhetők el. A területen épület újonnan nem építhető.” 

 

Sárvár város településszerkezeti tervét 269/2016.(XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal 

fogadták el. A készítésének megfelelő időállapotú az épített környezet alakításáról és védelméről 

szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 11.§-a - a településszerkezeti terv elfogadáskori időállapota szerint 

a településszerkezeti tervre az alábbi kötelezettségek és előírások vonatkoztak. 

„11.„11.„11.„11.    § § § § (1) A településszerkezeti terv a település közigazgatási területére készül és rajzi, valamint 

szöveges munkarészből áll. A településszerkezeti terv – rajzi és szöveges – munkarészei a 

megállapításukról szóló határozat mellékletei. A tízévenkénti szükséges felülvizsgálat során az 

időközben történt módosításokat a felülvizsgált egységes terven át kell vezetni. 

(2) A településszerkezeti tervet a település nagyságának megfelelő méretarányú térképen kell A településszerkezeti tervet a település nagyságának megfelelő méretarányú térképen kell A településszerkezeti tervet a település nagyságának megfelelő méretarányú térképen kell A településszerkezeti tervet a település nagyságának megfelelő méretarányú térképen kell 

ábrázolni. A településszerkezeti tervben meg kell határozni aábrázolni. A településszerkezeti tervben meg kell határozni aábrázolni. A településszerkezeti tervben meg kell határozni aábrázolni. A településszerkezeti tervben meg kell határozni a bel- és külterületeket, a beépítésre 

szánt, illetve a beépítésre nem szánt területeket, azok tagozódását, a település szerkezetét 

meghatározó műszaki infrastruktúraműszaki infrastruktúraműszaki infrastruktúraműszaki infrastruktúra----hálózatokat (főútvonalakat, gyűjtőutakathálózatokat (főútvonalakat, gyűjtőutakathálózatokat (főútvonalakat, gyűjtőutakathálózatokat (főútvonalakat, gyűjtőutakat, közüzemi közmű-

gerincvezetékeket, hírközlő hálózat fő elemeit), a települési szintű és a városrész szintű 

közparkokat, a terv léptékében ábrázolható védett, az e tervvel védelemre tervezett és 

védőterületeket. A településszerkezeti tervben meg kell határozni a rehabilitációra kijelölt, valamint 

a funkciójában megváltoztatásra szánt (fejlesztési) területeket. 

(3) A (2) bekezdésben említett egyes területeken belül fel kell tüntetni a terület felhasználását 

veszélyeztető, illetőleg arra kiható tényezőket, különösen az alábányászottságot (bányatelket), a 

nyilvántartott ásványinyersanyag-vagyont, a szennyezettséget, az árvíz-, a belvíz-, az erózió- és 
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csúszásveszélyt, a földrengés-veszélyeztetettséget, a természetes és mesterséges üregektől 

veszélyeztetett területeket, a közműves szennyvízelvezetéssel ellátatlan területet, továbbá a külön 

jogszabályok alapján előírt minden olyan egyéb tényezőt, amely a terület felhasználását vagy 

beépítését befolyásolja.” 

 

A szerkezeti terven – az országos településrendezési és építési követelményekről szóló – 

253/1997.(XII.20.) kormányrendelet korábbi 2. mellékletének: Területfelhasználási módok, 5. 

Közlekedés 5.1. Közúti közlekedés fejeztének jelkulcsa nem tartalmazza a kiszolgáló utak jelölését. 

Az úthálózat elemeit a gépjármű közlekedésre alkalmas közlekedési területek esetében a helyi 

gyűjtőút annál magasabb hálózati szerepkörű utak esetében határozza csak meg, így a 

településszerkezeti terven is csak a hálózati szerepkörű utak jelölése volt a településszerkezeti terv 

feladata. 

 

 

Részlet aRészlet aRészlet aRészlet az z z z OTÉK 2. mellékletébőlOTÉK 2. mellékletébőlOTÉK 2. mellékletébőlOTÉK 2. mellékletéből    

 

Később a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. melléklet 1. Fejezet „Nyomvonalas elemek, objektumok” 

elnevezésű táblázat 4.1 Közúti közlekedés elemei táblázat tartalma alapján – csak a helyi gyűjtő út 

és annál magasabb rendű utak ábrázolhatók, kiszolgáló utak nem, ezért jelen módosítási 

tartalomban szereplő utak feltüntetése nem vált szükségessé. 
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Ennek megfelelően a 3343/17 hrsz Orgona utca és a 3343/28 hrsz út kiszolgáló közlekedési 

területként való jelölése nem szükséges, sőt ellent mond a hatályos előírásoknak, mivel nem 

hálózati értékű közlekedési területet a településszerkezeti terv nem ábrázol.  

Településszerkezeti terv szerinti változások: 

→ Javasoljuk a 3343/28 hrsz út északi részét ingatlant közlekedési területből településközpont 

vegyes területbe sorolni ~1501 m2 nagyságban. 

 

A 3343/27 hrsz véderdő átsorolása nem lehetséges, mivel a 2018. évi CXXXIX. tv – MATRT – 12.§ 

(1) bekezdése alapján a közigazgatási határtól 250 m-en belül van (100 m-re). 

 

Javasolt Javasolt Javasolt Javasolt településközpont vegyes településközpont vegyes településközpont vegyes településközpont vegyes terület új terület új terület új terület új építési övezeti előírása megegyezik a tőle keletre lévő építési övezeti előírása megegyezik a tőle keletre lévő építési övezeti előírása megegyezik a tőle keletre lévő építési övezeti előírása megegyezik a tőle keletre lévő 

3343/29 hrsz ingatlan építési övezeti előírásával.3343/29 hrsz ingatlan építési övezeti előírásával.3343/29 hrsz ingatlan építési övezeti előírásával.3343/29 hrsz ingatlan építési övezeti előírásával.    

Vt-56552 lesz, ahol beépítési mód: "szabadonálló telepszerű" 

teleknagyság: minimum 1500 m2 

beépítettség: max. 30 % 

zöldfelület: min. 30 % 

épületmagasság: max. 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 5,5 m. 

            

            



Telepítési tanulmányterv Sárvár, Rábasömjén 3343/28 hrsz ingatlan 

 

4 
 

            

A tervezési terület fényképeiA tervezési terület fényképeiA tervezési terület fényképeiA tervezési terület fényképei    

    

    

Vas megyei területrendezési terv Vas megyei területrendezési terv Vas megyei területrendezési terv Vas megyei területrendezési terv térségi övezeteinek az térségi övezeteinek az térségi övezeteinek az térségi övezeteinek az érintettsége a tervezett új érintettsége a tervezett új érintettsége a tervezett új érintettsége a tervezett új kertvárosias kertvárosias kertvárosias kertvárosias 
lakóterületlakóterületlakóterületlakóterület    kialakítása esetén:kialakítása esetén:kialakítása esetén:kialakítása esetén:    

Térségi övezetTérségi övezetTérségi övezetTérségi övezet    ÉrintettségÉrintettségÉrintettségÉrintettség    Térségi övezeti Térségi övezeti Térségi övezeti Térségi övezeti 
előírásainak megfelelelőírásainak megfelelelőírásainak megfelelelőírásainak megfelel    

Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete 
 

 

Nem 

Ásványi nyersanyag vagyon 
övezete által érintett 
települések 

 

Igen 

Innovációs technológiai 
fejlesztés támogatott 
célterületének övezete 

 

Igen 

Logisztikai fejlesztések 
támogatott célterületének 
övezete 

 

Igen 
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Turisztikai fejlesztések 
támogatott célterületének 
övezete 

 

Igen 

Víztározási fejlesztések 
támogatott célterületének 
övezete 

 

Igen 

    
 
Hatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti terv Javasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti terv 

  
Hatályos szabályozási terv (Hatályos szabályozási terv (Hatályos szabályozási terv (Hatályos szabályozási terv (BBBB3)3)3)3) Javasolt szabályozási terv (Javasolt szabályozási terv (Javasolt szabályozási terv (Javasolt szabályozási terv (BBBB3)3)3)3) 
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Hatályos szabályozási terv (C3Hatályos szabályozási terv (C3Hatályos szabályozási terv (C3Hatályos szabályozási terv (C3----1)1)1)1)    Javasolt szabályozási terv (C3Javasolt szabályozási terv (C3Javasolt szabályozási terv (C3Javasolt szabályozási terv (C3----1)1)1)1)    

  
    
Közmű ellátás:Közmű ellátás:Közmű ellátás:Közmű ellátás:    

A tervezési terület jelenleg közművel ellátott. A közművek az Orgona utcai lakóterületet és a 

szomszédos ingatlanokat is szolgálja. 

A 3343/28 hrsz ingatlan módosítással érintett északi részét légvezetékes kifeszültségű hálózat 23 

db beton oszlop alkalmazásával kiépített villamos hálózat érinti. A hálózat átépíthető, vagy a 

szükségtelen elemei bonthatóak. 

A 3343/28 hrsz-t érinti földgázellátást szolgáló középnyomású hálózat, amely a 3343/29 hrsz 

beépítés energia ellátást biztosítja. A 3343/28 hrsz beépítése esetén a földgázvezeték 

nyomvonalába eső beépítések miatt a meglévő vezeték áthelyezése szükséges közterületre. 

    

Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)    

 

Vízellátás a terület határa mentén kiépült, a rákötés biztosítható. Szennyvíz-elvezetés a környező 

3343/26 hrsz út mentén elérhető, a meglévő hálózat bővítésével és arra való rácsatlakozással. 
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A csapadékvizek befogadója a Rábavízgyűjtő bal oldali mellékvízfolyása a területtől délre folyó 

Rábasömjéni csatorna. 

 
A tervezési területet nem érinti a Rába nagyvízi meder területe és a Rába elöntési területe sem. 
Vízminőségvédelmi terület, vízbázis és védőtávolsága nem érinti a tervezési területet. 

  
Kékkel1Kékkel1Kékkel1Kékkel1    jelölt terület a Rába nagyvízjelölt terület a Rába nagyvízjelölt terület a Rába nagyvízjelölt terület a Rába nagyvízi meder területe, i meder területe, i meder területe, i meder területe, pirospirospirospiros    nyíl jelöli a tervezési területetnyíl jelöli a tervezési területetnyíl jelöli a tervezési területetnyíl jelöli a tervezési területet    

 
 
Örökségvédelemi érintettség:Örökségvédelemi érintettség:Örökségvédelemi érintettség:Örökségvédelemi érintettség:    
Műemlék: 
A tervezési területen belül műemlék, műemlék műemléki környezeti nem található. 
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Településképvédelem: 
A tervezett beruházások megfelelnek a 34/2017. (XII.18.) önkormányzati rendelettel elfogadott 
településkép-védelmi rendelet (TKR) előírásainak. A területre településképi követelményeket nem 
határoz meg a TKR. 
 

 
1.1.1.1. melléklet a településképvédelmi rendelethezmelléklet a településképvédelmi rendelethezmelléklet a településképvédelmi rendelethezmelléklet a településképvédelmi rendelethez    

 
 
Régészet 
A 3343/17 és a 3343/28 hrsz ingatlanokat érintő közlekedési terület ábrázolásának változása és a 
és 3343/28 hrsz ingatlant érintő Vt-56552 építési övezet kijelölése régészeti lelőhelyet nem érint.  
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Régészeti lelőhelyek az ÖHT és az ETÉR adatai alapjánRégészeti lelőhelyek az ÖHT és az ETÉR adatai alapjánRégészeti lelőhelyek az ÖHT és az ETÉR adatai alapjánRégészeti lelőhelyek az ÖHT és az ETÉR adatai alapján    

 
 
 
 
 
Szombathely, 2025. november 24.    
 
 
 
       ……………………………..   
        Gergye Péter    
                TT/1 18-0204 
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FALUSIAS LAKÓTERÜLET

TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES
TERÜLET

KÖZLEKEDÉSI TERÜLET

Közművek
Villamos energia ellátás

Csapadékvíz-elvezető csatorna

Gázvezeték

Tervezési terület környezetének besorolásai

M E G J E G Y Z É S E K
±0,00 ±0,00 ±0,00 ±0,00 = tervezett földszinti padlószint
- Helyszíni méretellenőrzés kötelező!
- A tervektől eltérni csak a tervező(k) előzetes hozzájárulásával szabad!

MSZ: RSZ:

MÉRETARÁNY:

RAJZ
MEGNEV:

FELELŐS
TERVEZŐ:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐ
MUNKATÁRS:

AKCIÓTERV KFT 9730 KŐSZEG, Bechtold István u. 7.
TEL: +36 70/41-30-431

EMMER ZSUZSANNA

M 1:5 000

003/2025.

DÁTUM:

GERGYE PÉTER    TT/1 18-0204/2026

TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV
Sárvár 3343/28 hrsz-ú területen településközpont vegyes

terület szabályozása

32/M-2025.

2025. 11. 21.

TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES
TERÜLET  (Kö jelű közlekedési területből)

Tervezési terület besorolásai

Szennyvíz-vezeték

Vízvezeték

Tervezési terület határa

KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ
GAZDASÁGI TERÜLET

JAVASOLT ÉPÍTÉSI ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK
Vt-56552 lesz, ahol beépítési mód: "szabadonálló telepszerű"
teleknagyság: minimum 1500 m2
beépítettség: max. 30 %
zöldfelület: min. 30 %
épületmagasság: max. 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 5,5 m.

JELENLEGI ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK SÉSZ-ben szabályozva:
35.§ (1) ab) A közúti, gyalogos és kerékpáros közlekedést kiszolgáló: közlekedési építmények, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó,
szálláshely szolgáltató épület, igazgatási épület, gazdasági célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló
lakás helyezhető el.

37.§ (1) Védelmi rendeltetésű erdőövezet (Ev) elsődlegesen védelmi (védő, környezet-, ill. természetvédelmi) rendeltetésű célokat szolgál,
melynek területén csak a természetvédelmet és vízgazdálkodást szolgáló létesítmények (feltáró utak, ismertető, eligazító táblák, oktatást,
kutatást szolgáló létesítmények) helyezhetők el. A területen épület újonnan nem építhető.

VÉDERDŐ TERÜLET

ÁLTALÁNOS MEZŐGAZDASÁGI
TERÜLET





 
 
 
 

 
 
 
                                                                                          
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 

 

 

SÁRVÁR 
 

ÖVEZETI EL ŐÍRÁSOK 
MÓDOSÍTÁSA 

 

 
 

 
Telepítési tanulmányterv 

 
 

 

Megrendelő: 
 

SÁRVÁR-HÁZ Beruházó és 
Ingatlanforgalmazó Kft. 

9600 Sárvár, 
Kiss János altábornagy utca 2.A. 

 
 

Érintett ingatlan: 
 

Sárvár, Rákóczi F. u. 32. 
Hrsz: 1224 

 

2025. november 
 

Takács András 
É 18-0057 

TT/1 18-0057 
 

TERVEZŐ 
 

 
Decoterv Kft. 

9700 Szombathely, Győzelem u. 1/F. 
Tel.: +36-20/299-0984 
decoterv@gmail.com 
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SÁRVÁR – ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK MÓDOSÍTÁSA 

Sárvár, Rákóczi F. u. 32. 
Hrsz.: 1224 

Telepítési tanulmányterv településrendezési eszközök 
módosításához 

 
 

Készült a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2019. (VII:15.) Korm. 
rendelet 7. melléklete alapján az önkormányzati főépítész feljegyzésének figyelembe 
vételével. 
 
 
 

A tanulmánytervet készítette: 
 
 
 
 
 
 
 

Takács András 
okl. építészmérnök 

É 18-0057 
TT/1 18-0057 

 
Decoterv Kft. 

9700 Szombathely, Győzelem u. 1/F. 
 

2025. november 
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1.1. Az érintett terület (ingatlan) rövid bemutatása 
 
Az érintett terület – Sárvár, Rákóczi F. u. 32 hrsz.: 1224 – Sárvár központi részén fekszik a 
város fő utcájában, a Rákóczi utcában. Az érintett ingatlan a Szent László Kórház és a 
Termálfürdő között található. A terület könnyen elérhető és jó csatlakozással rendelkezik a 
közterülethez. 
A terület teljes közművel ellátott. 
A terület beépített. A telken álló két különálló épületben az Onyx Luxury szálloda – 
apartman és kiszolgáló egységei, például az Onix Garden étterem áll. A szálloda 93 
apartmannal rendelkezik. Az üzemeltetés a sárvári Gyógy- és Wellnessfürdő 
idegenforgalmi vonzeröjére alapozva történik. 
A terület nagysága: 3.203 m2 
 

 
Sárvár Rákóczi F. u. 32. hrsz.: 1224 telek az E-közmű térképen 
 
Megrendelő szeretné az épületegyüttest bővíteni. Ehhez a rendezési terv módosítása 
szükséges. 
A bővítés helyszínrajza és a tervezett épület látványterve a dokumentációban megtalálható. 
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1.2. A telek és a környezet vizsgálati bemutatása – a döntéshez szükséges 

mértékben 
 
A terület jelenlegi előírásai (HÉSZ előírásai): 
A változtatással érintett ingatlan beépítésre szánt területbe tartozik, Vt  – településközponti 
vegyes terület – területfelhasználásban van. Itt a település működését biztosító, a 
lakórendeltetést nem zavaró, jellemzően vegyes rendeltetésű épületek helyezhetők el (pl. 
lakó, iroda, kereskedelmi, szolgáltató, szállásjellegű) 
 
Meglévő övezeti előírások (Vt-50655) 

- szabadonálló beépítési mód 
- legkisebb építési telek nagysága: adottságoktól függő 
- legnagyobb beépíthetőség: 40% 
- legkisebb zöldfelület: 30% 
- legnagyobb épületmagasság: 9,0 m (legnagyobb homlokzatmagasság: 10,5 m) 

 

 
Tervezési területen lévő utcai épület fényképe 

A terület környezetének bemutatása: 
A vizsgált területet észak-nyugatról a Szent László Kórház, dél-keletről lakóterület, dél-
nyugatról egy szálloda, észak-keletről pedig a Rákóczi utca határolja. 
A kórház és a szomszédos szálloda különleges intézmény területfelhasználásban áll, a 
lakóterület jellemzően kisvárosias lakó területfelhasználást kapott, az utca túloldalán 
jellemzően településközponti vegyes területfelhasználás található. 
Ezekhez a területekhez szervesen csatlakozik a tervezéssel érintett településközponti 
vegyes terület. 
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  Hatályos szabályozási tervrészlet 

 

1.3. A módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás módosítandó 
elemeinek bemutatása 

A szálloda-apartman tulajdonosai kapacitásukat és lehetőségeiket a piaci igényekhez 
igazodva szolgáltatásaikat – saját vendégeik részére - wellnes épületrésszel bővíteni 
szeretnék, mert ezen szolgáltatás hiánya tapasztalható. Az új épületrészt a jelenlegi épületek 
közé építenék be, ezt azonban terület övezeti előírásai gátolják. A földszinti parkolók a 
mélygarázsban kerülnének elhelyezésre. 
A módosítás során változik a HÉSZ 1. melléklete (szabályozási tervlap). 
 
 
1.4. Szabályozási koncepció – javaslat a szabályozás módosítására  
(A javaslat nem azonos a tényleges rendezési tervmódosítási dokumentációval, nem 
helyettesíti azt.) 
 
A terület tervezett előírásai: 
A változtatással érintett ingatlant továbbra is Vt – településközponti vegyes 
terüetfelhasználásba marad, csak a terület övezeti előírásai változnának. 
 
Tervezett övezeti előírások: 

- szabadonálló beépítési mód 
- legkisebb építési telek nagysága: adottságoktól függő 
- legnagyobb beépíthetőség: 60% 
- legkisebb zöldfelület: 10% 
- legnagyobb épületmagasság: 9,0 m (legnagyobb homlokzatmagasság: 10,5 m) 
 

Az előírások a szabályozási terv övezeti számkódja alapján: Vt – 50885 
Az előkert legkisebb mérete: kialakult 
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Legkisebb oldalkert mérete 4,5 m. 
Hátsókert legkisebb mérete 6,0 m. 
 
A szükséges parkoló ellátást a HÉSZ 24.§-a szerint kell biztosítani. 
 
1.5. A terület tervezett kialakítása 
A tervezéssel érintett terület megközelítése továbbra is a Rákóczi F. utcából lehetséges. A 
területen belül kialakított és kialakuló belső út segítségével a szükséges parkolók 
megközelíthetők. 
A két meglévő épület közé ékelődik be a tervezett új épület. Ennek bruttó alapterülete ~550 
m2. A helyszínrajzon a zöldterületek és a burkolt felületek is jelölve vannak. 
 
A terület tervezett helyszínrajza: 

 
 
 

 
Látványterv a tervezett épületről 
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1.6. A módosítás várható infrastukturális igényei – közlekedés, közműfejlesztés, 

humán infrastruktúra fejlesztése 
A tervezéssel érintett terület teljes közműellátása biztosított. A gerincvezetékek a Rákóczi 
Ferenc utcában találhatók. 
 
Várhatóan szükséges közmű kapacitások: 

- Villamos-energia bővítési igénye: 3×50 A. 
- Ivóvíz hálózat: kapacitása megfelelő 
- Szennyvíz-hálózat: kapacitása megfelelő 
- Csapadékvíz-elvezetés: meglévő elvezetés szerint 

 
Úthálózat: A terület megközelítése a jelenlegi útcsatlakozás segítségével biztosított.  
 
Humán infrastruktúra fejlesztése a tervezett módosításhoz nem szükséges. 
 
 
1.7. A javasolt módosítás környezeti hatásai – rövid összefoglaló 
A tervezéssel érintett 1224 helyrajzi számú ingatlan HÉSZ szerinti területfelhasználása (Vt) 
nem változik. Kizárólag az övezeti előírások változtatását javasoljuk. 
A terv módosítása – a javasolt változtatás – a terület hasznosítását segítené. A hatályos 
rendezési terv környezetvédelmi, környezetalakítási munkarészében foglaltakat, valamint a 
hatályos jogszabályokat, előírásokat a módosításra is irányadónak kell tekinteni. 
 
Levegőtisztaság-védelem 
A tervezett módosítás következtében - amennyiben betartják a hatályos jogszabályban 
előírtakat - jelentős levegőszennyezés nem várható. 
Új létesítmények kialakításánál, új technológiák üzemeltetésénél teljesíteni kell a 
levegőtisztaság-védelmi követelményeket, előírásokat, határértékeket. 
 
Zaj- és rezgésvédelem 
A tervezett módosítás következtében - amennyiben betartják a hatályos jogszabályban 
előírtakat - jelentősebb zaj- és rezgésterhelés nem várható. 
Az újonnan létesíteni kívánt, zajt kibocsátó létesítményekre a védelem szabályairól szóló 
előírásokat be kell tartani, a kibocsátási határértékeket átlépni nem lehet. 
 
Talajvédelem 
A termőföld védelme érdekében a beruházással, üzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel 
kapcsolatos kötelezettségeket be kell tartani. 
Az építkezések során a humuszos réteget külön kell letermelni és megfelelő módon 
deponálni. Az építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell 
felhasználni a talaj legfelső rétegeként. A feleslegesen maradó humuszos feltalajt 
beruházással nem érintett területeken lehet felhasználni talajvédelmi járulék megfizetése 
mellett. 400 m2-t meghaladó területigényű beruházások megvalósításához talajvédelmi terv 
szükséges. 
A szennyvizekkel a környezetet szennyezni nem szabad, a talaj, a talajvíz és a rétegvizek 
védelme érdekében a szennyvizek szikkasztása a módosítással érintett területen tilos. 
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Felszíni és felszín alatti vízminőség-védelmi terület 
A tervezett módosítás során a tervezéssel érintett területről a csapadékvizet a jelenleg is 
használt módon vezetik el. Az összegyűjtött csapadékvíz zárt rendszerben a városi 
hálózatba folyik be. 
 
 
1.8. Örökségi vagy környezeti érték sérülésének lehetőségei – rövid összefoglaló 
 
Régészeti lelőhely 
A tervezéssel érintett területen régészeti lelőhely nem található. 
 
Épített környezet országos és helyi védelme 
A tervezéssel érintett területen és környezetében védett műemléki egyedi és területi 
védelem nem található. 
A tervezéssel érintett ingatlan szomszédságában a kórház épülete és telke egyedi védelem 
(HE1) alatt áll.  
 
Településképvédelem 
Az ingatlan Rákóczi F. utcával érintkező területrésze településképi szempontból 
meghatározó területen (TM-3) Fürdőnegyed és gyógyhelyi területen helyezkedik el. A 
tervezett bővítést nem a településképi szempontból meghatározó területrészen tervezik. 
A tervezett beruházás megfelel a 34/2017. (XII.18.) önkormányzati rendelettel elfogadott 
településkép-védelmi rendelet (TKR) előírásainak. 
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1.9. Magyarország területrendezési terv országos övezeteinek érintettsége a 

módosítással érintett területtel kapcsolatban: 
 

Az alábbi országos övezetek érintik a település közigazgatási területét: 

Országos övezetek Közigazgatási terület  Tervezési terület  

Ökológiai hálózat magterület igen nem 

Ökológiai hálózat ökológiai 
folyosó 

igen nem 

Ökológiai hálózat 
pufferterület 

igen nem 

Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók 

igen nem 

Jó termőhelyi adottságú 
szántók 

igen nem 

Erdők igen nem 

Erdőtelepítésre javasolt 
terület 

igen nem 

Tájképvédelmi terület igen nem 

Világörökségi és 
világörökségi várományos 
területek 

nem nem 

Vízminőség-védelmi terület igen nem 

Nagyvízi meder igen nem 

VTT-tározók nem nem 

Honvédelmi és katonai célú 
terület 

nem nem 
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1.10. Vas Vármegye területrendezési terv megyei övezeteinek érintettsége a 

módosítással érintett területtel kapcsolatban: 
 
Az alábbi térségi övezetek érintik a település közigazgatási területét: 

Térségi övezetek Közigazgatási terület  Tervezési terület  

Tájképvédelmi terület igen nem 

Ásványi nyersanyag vagyon igen igen 

Innovációs technológiai 
fejlesztés támogatott 
célterülete 

igen igen 

Logisztikai fejlesztések 
támogatott célterülete 

igen igen 

Turisztikai fejlesztések 
támogatott célterülete 

igen igen 

Víztározási fejlesztések 
támogatott célterülete 

igen igen 

 
A tervezett fejlesztés az érintett térségi övezeti előírásoknak megfelel. 
 
 
Szombathely, 2025. november 12.   
 
 

 
 
 

 
       ……………………………..   
        Takács András    
                É 18-0057 

TT/1 18-0057 





 
 

Telepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmányterv    
Sárvár, Sárvár, Sárvár, Sárvár, 0299029902990299/27/27/27/27    hrsz ingatlanon hrsz ingatlanon hrsz ingatlanon hrsz ingatlanon falusias lakófalusias lakófalusias lakófalusias lakóterület kiterület kiterület kiterület kiegészítése egészítése egészítése egészítése érdekében érdekében érdekében érdekében kerteskerteskerteskertes    

mezőgazdasági mezőgazdasági mezőgazdasági mezőgazdasági területből és aterületből és aterületből és aterületből és a    kapcsolódó településrendezési eszközök kapcsolódó településrendezési eszközök kapcsolódó településrendezési eszközök kapcsolódó településrendezési eszközök 
módosításának elkészítéséhezmódosításának elkészítéséhezmódosításának elkészítéséhezmódosításának elkészítéséhez, építési övezeti előírás módosítása, építési övezeti előírás módosítása, építési övezeti előírás módosítása, építési övezeti előírás módosítása    

 
    

Előzmények: Előzmények: Előzmények: Előzmények:     

2025 novemberében Sárváron, Dr. Deák György kezdeményezésére indult Sárvár város 

településrendezési eszközeinek módosítása, illetve azt megalapozó telepítési tanulmányterv 

készítése. 

 

A módosítás célja a 0299/27 hrsz Sótonyi út nyugati oldalán fekvő ingatlan hasznosításának 

elősegítése az önkormányzattal együttműködve. 

 

A tervezési terület a Sótonyi út mentén, a már belterületbe vont 6608, 6609, 6610 hrsz-től nyugatra, 

a 0299/27 hrsz volt anyagbánya területén helyezkedik el, amely a hatályos településrendezési 

eszközökben kertes mezőgazdasági terület besorolású. 

 

    
Településrendezési eszközök módosítása:Településrendezési eszközök módosítása:Településrendezési eszközök módosítása:Településrendezési eszközök módosítása:    
A 0299/27 hrsz ingatlan a 269/2016.(XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadott 

településszerkezeti terv és a 37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelettel elfogadott szabályozási 

terv alapján, kertes mezőgazdasági övezeti besorolást kapott. Az övezeti besorolás célja a 

kijelölésekor a volt anyagbánya területének utóhasznosításának elősegítése volt. 

Időközben ettől keletre fekvő telkek a hatályos településrendezési eszközökkel összhangban 

belterületbe vonásra kerültek a falusias lakóterületre vonatkozó szabályok mellett.   

 

A falusias lakóterület bővítése és meglévő belterületi lakótelek kiegészítéseként történő átminősítés 

szorosan kapcsolódik a város lakóterület fejlesztési koncepciójához is. A módosítás azért 

támogatandó, mert korábbi anyagbányaterület kerül hasznosításra, így ingatlan-nyilvántartás szerint 

nem érint mezőgazdasági, sem zöldterületet, sem erdőterületet. A 0299/27 hrsz kivett anyagbánya. 

 

A hatályos településszerkezeti terven a terület besorolása kertes mezőgazdasági terület. Ez nem a 

tényleges mezőgazdasági használat miatt került kijelölésre, hanem épp a korábbi helyi igényeket 

kiszolgáló, anyagbánya terület rekultivációja és lehetséges újrahasznosítása. 

 

Időközben a 6610 hrsz-en elkészültek egy 2x14 szálláshelyet tartalmazó épület tervei, amelynek 

kidolgozása során cél volt a saját telken belüli parkoló kialakítása. Ehhez a területtel nyugatról 

szomszédos 0299/27 hrsz megfelelő területnek látszott. 
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A terület műholdképe. 2000 és 2005 (ekozmu.hu)A terület műholdképe. 2000 és 2005 (ekozmu.hu)A terület műholdképe. 2000 és 2005 (ekozmu.hu)A terület műholdképe. 2000 és 2005 (ekozmu.hu)    

   
A terület műholdképe. 20A terület műholdképe. 20A terület műholdképe. 20A terület műholdképe. 2015151515    és és és és legfrissebblegfrissebblegfrissebblegfrissebb    (ekozmu.hu)(ekozmu.hu)(ekozmu.hu)(ekozmu.hu)    

 

A műholdképek mutatják, hogy a 0299/27 hrsz ingatlan vonatkozásában 25 év alatt a terület 

használat megváltozott és területrendezése után a takart terület növényzettel fedett le, de 

beépítésre a feltöltés miatt nem alkalmas. Viszont parkoló és zöldfleületi funkciót kiválóan be tud 

tölteni. 

 

A területen hatályos jelenlegi SÉSZ előírások: 

38.38.38.38.    §§§§ (1) Mezőgazdasági kertes területbe (Mk) a jellemzően kistelkes, kisüzemi művelésű, 

hagyományosan kertgazdálkodású területrészek (többségében volt zártkerti területek) tartoznak. A 

területen – a (2) (6) bekezdésben foglaltak szerint - földszintes lakó-, és gazdasági épület (présház, 

szerszám-, vegyszer-, kisgép-, terménytároló), illetve földdel borított pince helyezhető el. Állattartó 

épület, (kivéve: méhészet, illetve a már meglévő, vagy létesülő lakóépület telkén saját szükségletű 

állattartást is szolgáló építmény) az övezetben nem létesíthető. 
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(2) A termőföldnek minősülő ingatlanok esetén a beépíthetőség szempontjából említett művelési 

ágak (szőlő, gyümölcsös, szántó, kert) abban az esetben vehetők figyelembe, ha a telek területének 

legalább 75%-a a földhivatali nyilvántartásban az említett művelési ágban nyilvántartott. 

(3)52 A telken újonnan létesülő épület szabadonállóan, a már kialakult előkerthez igazodóan, ennek 

hiányában a telekhatártól 5 méterre és 3,0 m oldalkert biztosításával helyezhető el. 

(4) Termőföldnek minősülő ingatlan új lakóépülettel (és hozzá tartozó gazdasági épülettel) akkor 

építhető be, ha 

a) művelési ága szőlő, gyümölcsös, szántó, intenzív hasznosítású kert, vagy ezek vegyesen 

b) telekszélessége az építési helyen legalább 14 m, 

c) telekterülete legalább 6.000 m2, 

d) a beépítettsége legfeljebb 5 % azzal, hogy azon a telken, melynek csak egy része tartozik a (2) a 

bekezdés szerinti művelési ágba, az egyéb művelési ágú (szántó, gyep, erdő) telekrész területe a 

beépíthetőség számításnál nem vehető figyelembe, 

e) épületmagassága legfeljebb 4.5 m. 

(5) Termőföldnek minősülő ingatlan gazdasági épülettel akkor beépíthető, ha 

a) művelési ága kert, szőlő, gyümölcsös, vagy ezek vegyesen 

b) telekszélessége az építési helyen legalább 8 m, 

c) épületmagassága legfeljebb 3,5 m. 

Azon telken, melynek csak egy része tartozik a beépítés szempontjából megfelelő művelési ágba, 

az egyéb művelési ágú (szántó, gyep, erdő) telekrész területe a beépíthetőség számításánál nem 

vehető figyelembe. 

(6) A beépíthetőség szempontjából mezőgazdasági kertes területen lévő, zártkerti művelés alól 

kivett területek esetén: 

a) lakó- és mezőgazdasági építmény, 

b) külön jogszabály szerint építési engedély nélkül végezhető tevékenységek közé tartozó 

növénytermesztésre szolgáló üvegház, 

c) növénytermesztést szolgáló fóliasátor, 

d) nettó 20 m2 alapterületnél nem nagyobb vendég látóépület, 

e) park, játszótér, sportpálya megfelelőségi igazolással - vagy 2013. július 1-je után gyártott 

szerkezetek esetében teljesítménynyilatkozattal - rendelkező műtárgyainak építése, egyéb építési 

tevékenység végzése, 

f) ideiglenes fedett lovarda, 

g) külön jogszabály előírásainak megfelelő meghatározott rendeltetéssel rendelkező és legfeljebb 

50 fő egyidejű tartózkodására alkalmas vagy nettó 20 m2 alapterületet meg nem meghaladó - az 

Országos Tűzvédelmi Szabályzat szerinti - állvány jellegű építmény, 

h) bruttó 50,0 m3-nél nem nagyobb térfogatú vagy a 1,5 m-nél nem mélyebb magánhasználatú kerti 

víz-, fürdőmedence, kerti tó, 

i) sport szabadidős célú építmény 

helyezhető el, 4,5 m-es épületmagassággal és gazdasági épület esetén legfeljebb 10 %-os, a 

lakóépület esetén legfeljebb 5 %-os beépítettséggel. 
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A javasolt falusias lakóterület előírásai és annak kiegészítése, amely lehetővé teszi a Sótonyi út 

nyugati oldalán a szálláshely kialakítását is a 6610 hrsz-en: 

SÉSZ 27.§ (4) A falusias lakóterületen (Lf) az OTÉK 14. §-a szerinti építmények helyezhetők el 

azzal, hogy 

a) az ingatlanon legfeljebb két önálló lakás rendeltetési egység, továbbá a terület rendeltetésszerű 

használatát nem zavaró kézműipari és a környezetre jelentős hatást nem gyakorló, a 

telepengedély, illetve a telep létesítésének bejelentése alapján gyakorolható egyes termelő és 

egyes szolgáltató tevékenységekre, valamint a telepengedélyezés rendjére és a bejelentés 

szabályaira vonatkozó rendelkezések alapján bejelentéshez kötött ipari tevékenység céljára 

szolgáló építmény helyezhető el, 

b) az ingatlanon a szálláshely a szálláshely-szolgáltatási tevékenység folytatásának részletes 

feltételeiről és a szálláshely-üzemeltetési engedély kiadásának rendjéről szóló Korm. rendeletben 

meghatározottak közül kizárólag az üdülőház, magánszálláshely, panzió és az egyéb szálláshely 

céljára szolgáló épület helyezhető el - a Sótonyi út 0299/3a Sótonyi út 0299/3a Sótonyi út 0299/3a Sótonyi út 0299/3----0299/19 hrsz közötti építési övezett 0299/19 hrsz közötti építési övezett 0299/19 hrsz közötti építési övezett 0299/19 hrsz közötti építési övezett 

területének területének területének területének kivételével kivételével kivételével kivételével - azzal, hogy ingatlanonként legfeljebb 2 db épület, és egy épületen belül a 

szobák vagy rendeltetési egységek száma maximum 2 db,     

c) az egyéb (üzlet, iroda) rendeltetési egységek száma 

ca) a lakó vagy szálláshely rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén összesen legfeljebb 

4 db, 

cb) a lakó vagy szálláshely rendeltetési egységgel érintett ingatlan esetén a lakó vagy szálláshely 

rendeltetési egységek számával csökkentve kerülhet megállapításra. 

(5)38 A falusias, a kertvárosi lakó építési övezetekben munkásszállás rendeltetésű épület nem 

helyezhető el. 

 

Annak érdekében, hogy 4-nél több szálláshely itt lehelyezhető legyen kiegészítő szabályozásként 

lehetőséget írnánk elő a Sótonyi út 0299/3 -0299/19 hrsz ingatlanok által körülzárt építési övezetben 

arra, hogy rendeltetési egység megkötése nélkül 4-nél több szálláshely is elhelyezést kaphasson. 

 

A javasolt beépítés adatai  

Beépítési mód: oldalhatáron álló 

Előkert: 5,0 m 

Oldalkert: 4,0 m 

Épületmag.: 4,5 m (> 4,42 m) 

Beépítettség: 14,77 % <25% 

0299/27 hrsz telek területe: 3755 m2 (>900 m2) 

0299/27 és 6610 hrsz összevont telek területe: (3755+3335=) 7090 m2 

Beépített alapterület a 6610 és 0299/27 hrsz összevonása után: 492,56 m2 

Belső út területe: 930 m2 

Beépített %: 19,4 % (<25 %) 

Zöldfelület %: 76,4 % (>40 %). 

Épületmagasság: < 4,50 m 4,42 m 
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Alapterület bruttó földszint: 492,56 m2 

 

Az OTÉK 7.§ (2) bekezdése alapján az építési övezeteket, övezeteket a meglévő vagy tervezett 

rendeltetésük, beépítettségük és karakterbeli különbségeik alapján úgy kell besorolni, hogy az egy 

övezetbe tartozó, azonos adottságú telkeket azonos értékű építési jogok és kötelezettségek illessék 

meg.  

A 0299/27 hrsz ingatlan beépítése a tőle keletre lévő falusias lakóterület építési övezeti előírását 

fogja kapni, mivel szükség van a 6610 hrsz-en tervezett szálláshely kiszolgálására. Az Mk jelű 

kertes mezőgazdasági övezet helyett az új építési övezet jele LfLfLfLf----24442244422444224442    építési övezeti jelépítési övezeti jelépítési övezeti jelépítési övezeti jel lesz, ahol 

→ beépítési mód: "oldalhatáron álló" 

→ teleknagyság: 900 m2 

→ beépítettség: max. 25 % 

→ zöldfelület: 40 %-a 

→ épületmagasság: max. 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 5,5 m.  

 

A tervezési területen saját telken belül parkoló kerül biztosításra. A 28 db szálláshelyhez előíráson 

felül minden apartman kap egy-egy parkolót. Ez saját területen belül nem biztosítható, erre a 

zöldfelület biztosítása mellett a 6610 hrsz-en nincsen lehetőség. A 6610 hrsz-en a teraszok előtt 

pedig olyan hasznos, sportolásra is alkalmas terület alakulhat ki, amely összefüggő és egyben jól 

használható lesz. 

Előkert 5 m. Hátsókert 6 m. 

 

A területfelhasználás változása:A területfelhasználás változása:A területfelhasználás változása:A területfelhasználás változása:    

• A 0299/27 hrsz ingatlan területe 3755 m2 nagyságban kertes mezőgazdasági területből 

falusias lakóterületbe kerül átsorolásra. 

 

A Sárvár 0299/27 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult az önkormányzathoz, hogy a 

szintén a tulajdonát képező 6610 hrsz-ú ingatlanával határos, jelenleg Mk (mezőgazdasági kertes) 

övezeti besorolású ingatlant az önkormányzat vonja belterületbe, és a határoló ingatlanokkal azonos 

Lf (falusias lakóterület) övezetbe sorolja, azonos beépítési mutatók előírása mellett. Kérelmének 

indokaként előadta, hogy a tulajdonában lévő szomszédos ingatlanon kereskedelmi szálláshely 

elhelyezésére irányuló beruházást tervez, melyhez az övezeti előírások betartása mellett az ingatlan 

mérete nem megfelelő, így a szintén a tulajdonában lévő 0299/27 hrsz-ú ingatlannal szeretné azt 

összevonni, melyet a különböző övezeti besorolás akadályoz.   
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A 6610 hrsz és a vele szomszédos 0299/27 hrsz ingatlanokon tervezett kereskedelmiA 6610 hrsz és a vele szomszédos 0299/27 hrsz ingatlanokon tervezett kereskedelmiA 6610 hrsz és a vele szomszédos 0299/27 hrsz ingatlanokon tervezett kereskedelmiA 6610 hrsz és a vele szomszédos 0299/27 hrsz ingatlanokon tervezett kereskedelmi    szálláshely szálláshely szálláshely szálláshely 

épületépületépületépület    

 
Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete    Javasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részleteJavasolt településszerkezeti terv részlete    
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Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete Hatályos szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E4-3)     

Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete Javasolt szabályozási terv részlete (szelvényszám 
E4-3) 

        
    
A MATRT 12. §A MATRT 12. §A MATRT 12. §A MATRT 12. §----a alapján a alapján a alapján a alapján kerteskerteskerteskertes    mezőgazdasági területen kijelölendő mezőgazdasági területen kijelölendő mezőgazdasági területen kijelölendő mezőgazdasági területen kijelölendő faluisas lakófaluisas lakófaluisas lakófaluisas lakó    építési építési építési építési 
övezetnek meg kell felelnieövezetnek meg kell felelnieövezetnek meg kell felelnieövezetnek meg kell felelnie    aaaa Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 12.§szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 12.§szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 12.§szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 12.§----a alapján a tervezett változás megfelel az alábbiak szerint:a alapján a tervezett változás megfelel az alábbiak szerint:a alapján a tervezett változás megfelel az alábbiak szerint:a alapján a tervezett változás megfelel az alábbiak szerint:    
 
MATRT 12. §MATRT 12. §MATRT 12. §MATRT 12. §----ának előírásaának előírásaának előírásaának előírása    Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben 

való teljesülésevaló teljesülésevaló teljesülésevaló teljesülése    
MegfelelMegfelelMegfelelMegfelel    

Igen/NemIgen/NemIgen/NemIgen/Nem    
(1) Új beépítésre szánt terület a 
település közigazgatási határához 
250 méternél közelebb nem 
jelölhető ki. 

A 0299/27 hrsz-ú ingatlan 1730 m-
re van a legközelebbi 
közigazgatási határtól 

 
Igen 

(2) Ha az új beépítésre szánt 
terület kijelölése zöldterület vagy 
erdőterület átsorolásával jár, 
csereterületként a megszűnő 
zöldterület vagy erdőterület 
kiterjedésével megegyező 
kiterjedésű zöldterületet vagy 
erdőterületet kell kijelölni, továbbá 
az új beépítésre szánt 
területnövekmény legkevesebb 
25%-ának megfelelő kiterjedésű 
további új zöldterületet vagy 
erdőterületet is ki kell jelölni. 
Csereterületként nem vonhatók 
be védett természeti területek, 
Natura 2000 területek és 
természetközeli területek. 

Zöldterületet/erdőterületet nem 
érintő változás 

 
 

Igen 

(3) A zöldterületen és az 
erdőterületen kívüli egyéb 
beépítésre nem szánt – jellemzően 
mezőgazdasági – területet csak 
abban az esetben lehet újonnan 
beépítésre szánt területbe sorolni, 
ha 

a) az új beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejűleg a 
korábban beépítésre szánt 
területként kijelölt, de még be 

Csere terület rendelkezésre áll: az 
új falusias lakóterület csere 
területeként a BIA számítás 
szerinti +0,9763 érték 
visszapótlásáról kell gondoskodni. 
 

 
 

Igen 
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nem épített területet 
csereterületként a 
településrendezési terv 
zöldterület, erdőterület, 
mezőgazdasági terület, 
vízgazdálkodási terület vagy 
természetközeli terület övezetbe 
sorolja vissza azzal, hogy a 
visszasorolt terület nagysága eléri 
vagy meghaladja az újonnan 
kijelölt terület kiterjedését, vagy 

b) az a) pont szerinti 
csereterület nem áll 
rendelkezésre, de a 
településrendezési tervben az új 
beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 
25%-ának megfelelő kiterjedésű, 
új zöldterületet vagy erdőterületet 
is egyidejűleg kijelölnek azzal, 
hogy gazdasági terület övezet 
kijelölése esetén ez a szabály 
nem alkalmazható. 

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az új 
beépítésre szánt területtel egyidejűleg 
kijelölésre kerülő zöldterületnek a 
települési önkormányzat tulajdonában kell 
állnia, vagy a települési önkormányzati 
tulajdonba adásról az önkormányzat 
képviselő-testületének településrendezési 
szerződést kell kötnie azzal, hogy a 
településrendezési szerződésnek a 
településrendezési terv elfogadásával egy 
időben kell hatályba lépnie. 

-  
 

Igen 

    
    

Méptv. Méptv. Méptv. Méptv. 7777.§ (.§ (.§ (.§ (2222) bekezdés) bekezdés) bekezdés) bekezdés    a) pontja a) pontja a) pontja a) pontja szerint a lakóterületekre előírt külön feltételek teljesítéseszerint a lakóterületekre előírt külön feltételek teljesítéseszerint a lakóterületekre előírt külön feltételek teljesítéseszerint a lakóterületekre előírt külön feltételek teljesítése    
Méptv. 7.§ (2) bek. a) a lakóterület 

építési övezeteknek és a vegyes terület 
építési övezeteknek csatlakozniuk kell a 
meglévő települési területhez, 

A 0299/27 hrsz ingatlan keletről a 
6609 és 6610 hrsz falusias 

lakóterületbe sorolt és belterületbe 
is vont területhez kapcsolódik, 

azokra rásimul. 

 
 

Igen 

    
Méptv. 8.§ (3) bekezdésMéptv. 8.§ (3) bekezdésMéptv. 8.§ (3) bekezdésMéptv. 8.§ (3) bekezdés    c) pontja c) pontja c) pontja c) pontja szerint a lakóterületekre előírt külön feltételek teljesítéseszerint a lakóterületekre előírt külön feltételek teljesítéseszerint a lakóterületekre előírt külön feltételek teljesítéseszerint a lakóterületekre előírt külön feltételek teljesítése    

Méptv 8.§ (2) bekezdés c) hogy új 
lakóterület kijelölése esetén a szilárd 
burkolatú úton való megközelítés 
biztosított lesz, a közműkapacitás a 
közműszolgáltató nyilatkozata szerint 
rendelkezésre áll – vagy ha nem áll 
rendelkezésre, a közműpótló műtárgyak 
az ingatlanon belül biztosítottak lesznek –, 
valamint az óvodai, általános iskolai és 
egészségügyi alapellátás a településen 
vagy a kijelölt új lakóterület legfeljebb 5 
km-es környezetében a kijelölést követő 3 
éven belül biztosított lesz, 

 

A 0299/27 hrsz, mint falusias 
lakóterület összevonásra és 

egyesítésre kerül a 6610 hrsz 
ingatlannal, amely így a szilárd 

burkolatú útként kiépített, az állami 
közúthálózat részét képező 8439 

jelű összekötő útról érhető el. 
Közművek a terület előtt 

rendelkezésre állnak: vízellátás, 
szennyvíz-elvezetés, elektromos 
és hírközlési hálózat, gázvezeték, 

csapadékvíz-elvezetés. 

 
 

Igen 
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A 0299/27 hrsz ingatlan fényképei a Sótonyi útrólA 0299/27 hrsz ingatlan fényképei a Sótonyi útrólA 0299/27 hrsz ingatlan fényképei a Sótonyi útrólA 0299/27 hrsz ingatlan fényképei a Sótonyi útról    

Biológiai aktivitási értékszámítás: 

  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték jelenlegi területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    

0299/27 hrsz 
Lf falusias 
lakóterület  2,4 0,3755 0,9012 

 
 
 
Mk kertes terület 

 
 
 

5 0,3755 1,8775 

Visszapótlás mértéke  +0,9763 
  

  
 

Vas megyei területrendezési terv Vas megyei területrendezési terv Vas megyei területrendezési terv Vas megyei területrendezési terv térségi övezeteinek az térségi övezeteinek az térségi övezeteinek az térségi övezeteinek az érintettsége a tervezett új érintettsége a tervezett új érintettsége a tervezett új érintettsége a tervezett új kertvárosias kertvárosias kertvárosias kertvárosias 
lakóterületlakóterületlakóterületlakóterület    kialakítása esetén:kialakítása esetén:kialakítása esetén:kialakítása esetén:    

Térségi övezetTérségi övezetTérségi övezetTérségi övezet    ÉrintettségÉrintettségÉrintettségÉrintettség    Térségi övezeti Térségi övezeti Térségi övezeti Térségi övezeti 
előírásainak megfelelelőírásainak megfelelelőírásainak megfelelelőírásainak megfelel    

Tájképvédelmi terület övezete 

 

Igen 

Ásványi nyersanyag vagyon 
övezete által érintett 
települések 

 

Igen 
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Nagyvízi meder övezete 

 

Nem 

Innovációs technológiai 
fejlesztés támogatott 
célterületének övezete 

 

Igen 

Logisztikai fejlesztések 
támogatott célterületének 
övezete 

 

Igen 

Turisztikai fejlesztések 
támogatott célterületének 
övezete 

 

Igen 

Víztározási fejlesztések 
támogatott célterületének 
övezete 

 

Igen 
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Közmű ellátás:Közmű ellátás:Közmű ellátás:Közmű ellátás:    

A tervezési terület jelenleg közművel teljesen ellátott. A közművek a környező városrészek és az 

Hegyközség mezőgazdasági területeinek igényeit szolgálják. 

    

Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)    

A tervezéssel érintett a vele párhuzamos Sótonyi út és annak bővítésével létrejövő rendezett terület 

az alábbi közművel ellátott: 

- Vízbekötés a Sótonyi út mentén kiépült a 6282 hrsz út nyomvonalát követve. Vízbázis nem érintett. 

 

- Gravitációs szennyvíz-elvezető rendszer a Hegyközségi hálózat részeként kiépült. 

A villamosenergia ellátás biztosított csatlakozással (Mérőóra gyártási száma: 900 1319 2461 7391; 

felhasználó azonosító 2002054527; 37873370 számú felhasználási hely). 

Csapadékvíz-elvezetés a meglévő közút árka szolgál, amelynek befogadója a Herpenyő és a Rába 

folyó. 

    

A tervezési területet nem érinti a Rába nagyvízi meder területe és a Rába elöntési területe sem. 

A település bel- és külterülete érinti az országos vízminőség-védelmi terület övezetét, az érintett 

területekre a 2018. évi CXXXIX. törvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, a vonatkozó előírásai 

az irányadóak.  

 

A település közigazgatási területét a következő vízgyűjtő-gazdálkodási területek érintik: a felszíni 

víztestek vonatkozásában a Duna részvízgyűjtőn a Gyöngyös-műcsatorna, Csörnöc-Herpenyő alsó, 

a Kőris-patak, a Szaput-árok, a Rába (Kis-Rábától), a Rába (Csörnöc-Herpenyőtől), valamint a 

Rába (ÉDÁSZ-üzemvízcsatornától) víztestek érintettek. A felszín alatti víztestek közül az Ikva-

vízgyűjtő, Répce-felső vízgyűjtője porózus, az Észak-Dunántúl porózus termál, a Sárvári 

termálkarszt, valamint az Ikva vízgyűjtő, Répce-felső vízgyűjtője sekély porózus felszín alatti 

víztestek érintettek, ezekre a víztestekre a 1155/2016. (III.31.) Korm. határozatban kihirdetett 

Magyarország felülvizsgálat 2015. évi vízgyűjtő-gazdálkodási tervében foglaltak az irányadók. A 
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településrendezési eszközök módosítása a következő vízgyűjtő-gazdálkodási területek érintik: a 

felszíni víztestek vonatkozásában a Duna részvízgyűjtőn Szaput árok, a Rába (Kis-Rábától), a Rába 

(Csörnöc-Herpenyőtől), valamint a Gyöngyös-műcsatorna víztestek érintettek. A felszín alatti 

víztestek közül az Ikva-vízgyűjtő, Répce felső vízgyűjtője porózus, az Északnyugat-Dunántúl 

porózus termál, Sárvári termálkarszt, valamint az Ikva-vízgyűjtő, Répce felső vízgyűjtője sekély 

porózus felszín alatti víztestek érintettek.  

Az érintett terület a Rába folyó vízgyűjtő területén fekszik. A Rába folyó vízgyűjtőgazdálkodási terve 

2021 évben elfogadásra került. 

 

KözlekedésKözlekedésKözlekedésKözlekedés    

A terület feltárása a 0304 hrsz állami közút – Sótonyi utca - felől történne, egy már meglévő és egy 

új, tervezett kapubejáró kialakításával a 6610 hrsz ingatlanon keresztül. 

A módosítás nem érinti a 8439 jelű Kám-Sárvár összekötő utat, amely keletről határolja a területet. 

Itt útcsatlakozás jelenleg telekbejáróként van kialakítva. A Sótonyi út ezen szakaszán a meglévő 

beépítések miatt 60 km/h-s sebességkorlátozás él. 

 

 
A A A A 8439843984398439    jelűjelűjelűjelű    KámKámKámKám----SárvárSárvárSárvárSárvár    összekötő út forgalmi adatai (kira.gov.hu)összekötő út forgalmi adatai (kira.gov.hu)összekötő út forgalmi adatai (kira.gov.hu)összekötő út forgalmi adatai (kira.gov.hu)    
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Meglévő Meglévő Meglévő Meglévő Sótonyi út fényképeSótonyi út fényképeSótonyi út fényképeSótonyi út fényképe    

 
A tervezési területen a jogszabályi előírások szerinti parkoló kerül kialakításra úgy, hogy minden 

szálláshely egység kap egy-egy parkolót. 

Az építmények rendeltetésszerű használatához szükséges kerékpár és motorkerékpár 

várakozóhelyek együttes számának megállapítása során a szálláshely szolgáltató egység minden 

megkezdett 10 vendégszoba egysége után 2 db. A zsákutcás elrendezés esetére való tekintettel a 

visszafordulás lehetőségét biztosítottuk. 

 
 

Örökségvédelmi érintettség:Örökségvédelmi érintettség:Örökségvédelmi érintettség:Örökségvédelmi érintettség:    
Műemlék: 

A tervezési területen belül műemlék, vagy műemléknek a műemléki környezete nem található. 

 

Településképvédelem: 

A tervezett beruházások megfelelnek a 34/2017. (XII.18.) önkormányzati rendelettel elfogadott 

településkép-védelmi rendelet (TKR) előírásainak.  

A területre településképi követelményeket nem határoz meg a TKR 1. melléklete. 
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1.1.1.1. melléklet a településképvédelmi rendelethezmelléklet a településképvédelmi rendelethezmelléklet a településképvédelmi rendelethezmelléklet a településképvédelmi rendelethez    

 
 

Régészet 

A település örökségvédelmi hatástanulmánya és a régészeti nyilvántartás alapján a 0299/27 hrsz 

ingatlanon és környezetében régészeti lelőhely nem található. 
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Régészeti lelőhelyek Régészeti lelőhelyek Régészeti lelőhelyek Régészeti lelőhelyek a Hegyközségben (ETÉR)a Hegyközségben (ETÉR)a Hegyközségben (ETÉR)a Hegyközségben (ETÉR)    

    

 
 
Szombathely, 2025. december 8.    
 
 
 
       ……………………………..   
        Gergye Péter    
                TT/1 18-0204 
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Beépítési mód: oldalhatáron álló
Előkert: 5,0 m
Oldalkert: 4,0 m
Épületmag.: 4,5 m (> 4,42 m)
Beépítettség: 14,77 % <25%
0299/27 hrsz telek területe: 3755 m2 (>
900 m2)
0299/27 és 6610 hrsz összevont telek
területe: (3755+3335=) 7090 m2
Beépített alapterület a 6610 és 0299/27
hrsz összevonása után: 492,56 m2
Belsõ út területe: 930 m2
Beépített %: 19,4 % (<25 %)
Zöldfelület %: 76,4 % (>40 %).
Épületmagasság: < 4,50 m 4,42 m
Alapterület bruttó földszint: 492,56 m2
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Kerékpár,motorparkoló

Parkolófásítás

Telekhatár

Javasolt beépítés

Parkoló férőhellyel

KERTES MEZŐGAZDASÁGI
TERÜLET

EGYÉB IPARI TERÜLET

Közművek
Villamos energia ellátás

Csapadékvíz-elvezető csatorna

Gázvezeték

M E G J E G Y Z É S E K
±0,00 ±0,00 ±0,00 ±0,00 = tervezett földszinti padlószint
- Helyszíni méretellenőrzés kötelező!
- A tervektől eltérni csak a tervező(k) előzetes hozzájárulásával szabad!

MSZ: RSZ:

MÉRETARÁNY:

RAJZ
MEGNEV:

FELELŐS
TERVEZŐ:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐ
MUNKATÁRS:

AKCIÓTERV KFT 9730 KŐSZEG, Bechtold István u. 7.
TEL: +36 70/41-30-431

Dr. Deák György

M 1:5 000

025/2025.

DÁTUM:

GERGYE PÉTER    TT/1 18-0204/2026

TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV
Sárvár 0299/27 hrsz-ú területen
falusias lakóterület szabályozása

32/M-2025.

2025. 12. 08.

Tervezési terület besorolásai

Szennyvíz-vezeték

Vízvezeték
KÖZLEKEDÉSI TERÜLET

JAVASOLT ÉPÍTÉSI ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK

Lf-24442 építési övezeti jel lesz, ahol
�� beépítési mód: "oldalhatáron álló"
�� teleknagyság: 900 m2
�� beépítettség: max. 25 %
�� zöldfelület: 40 %-a
�� épületmagasság: max. 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 5,5 m.

JELENLEGI ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK SÉSZ-ben szabályozva:
38.§ (1) Mezőgazdasági kertes területbe (Mk) a jellemzően kistelkes, kisüzemi művelésű, hagyományosan kertgazdálkodású területrészek (többségében volt zártkerti
területek) tartoznak. A területen – a (2) (6) bekezdésben foglaltak szerint - földszintes lakó-, és gazdasági épület (présház, szerszám-, vegyszer-, kisgép-,
terménytároló), illetve földdel borított pince helyezhető el. Állattartó épület, (kivéve: méhészet, illetve a már meglévő, vagy létesülő lakóépület telkén saját szükségletű
állattartást is szolgáló építmény) az övezetben nem létesíthető.

MEGLÉVŐ FALUSIAS
LAKÓTERÜLET

Tervezési terület határa

Tervezési területen kívüli területek besorolásai

VÉDERDŐ TERÜLET

KERTES MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETBŐL FALUSIAS
LAKÓTERÜLETBE VONANDÓ INGATLAN
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Telepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmányterv    
Sárvár, Sárvár, Sárvár, Sárvár, Rákóczi út Rákóczi út Rákóczi út Rákóczi út területén területén területén területén meglévő üzlet épület rendezése érdekében a meglévő üzlet épület rendezése érdekében a meglévő üzlet épület rendezése érdekében a meglévő üzlet épület rendezése érdekében a 

településközpont vegyes településközpont vegyes településközpont vegyes településközpont vegyes terület kialakításához kapcsolódó településrendezési terület kialakításához kapcsolódó településrendezési terület kialakításához kapcsolódó településrendezési terület kialakításához kapcsolódó településrendezési 
eszközök módosításának elkészítéséhezeszközök módosításának elkészítéséhezeszközök módosításának elkészítéséhezeszközök módosításának elkészítéséhez    

 
    

Előzmények: Előzmények: Előzmények: Előzmények:     

2025 novemberében Sárváron, a Rákóczi Ferenc utca mentén lévő ingatlanokra Emmer Imre 

kezdeményezésére indult eljárás Sárvár város településrendezési eszközeinek módosításának 

végrehajtására. 

 

A módosítás célja a Rákóczi Ferenc utca keleti oldalán lévő üzlethelyiségek és telkének kialakult 

állapot szerinti rendezése. 

A területet észak felől a Fekete-híd utca, keletről a Szatmár utca, délről, délnyugatról a Rákóczi 

Ferenc utca határolja. 

 

A településszerkezeti terv változása érinteni fogja az 1116 hrsz ingatlant, illetve az 1106 hrsz 

ingatlant, mindkettő önkormányzati tulajdonban van és az Aranyos-ér medrét jelenti, amely 

természetben lefedett csatorna. 

 

A terület beépítése 1991-ben kezdődött, amikor az 1115 hrsz ingatlanon, az Aranyos ér jobb partján 

kis üzlethelyiség kapott jogerős építési engedélyt az építési hatóságtól. 

   
Részlet az 1991. februári építési engedélyezési tervdokumentációbólRészlet az 1991. februári építési engedélyezési tervdokumentációbólRészlet az 1991. februári építési engedélyezési tervdokumentációbólRészlet az 1991. februári építési engedélyezési tervdokumentációból    
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1993-ban építési engedélyezési terv készült fémszerkezetű raktár és eladó tér kialakítására az 

Aranyos ér feletti szakaszra, amelynek megvalósítása után az önkormányzat 1993. december 21-én 

fennmaradási engedélyt adott. 

   

1993199319931993----as építési engedélyezési terv részleteias építési engedélyezési terv részleteias építési engedélyezési terv részleteias építési engedélyezési terv részletei    

 

A fennmaradási engedélyhez kapcsolódóan az önkormányzat előírta, hogy az Aranyos ér tisztítását 

lehetővé tevő aknát szabaddá kell tenni.  2003-ban a Magyar Közút NZrt. előírta a közútkezelői 

szolgalmi jog bejegyzését, a tisztítás és lejárás lehetővé tételét, a híd felújítása során a zaj, a por és 

rezgés okozta hatások tűrését, a hídpályaszerkezet felújítása esetén az üzlet megközelítésének 

akadályozását. 
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A Rákóczi utcai Aranyos ér híd 1942-ben épült a hidadatok.hu adatbázisa szerint: felsőpályás, a 

nyílás statikai rendszere: gerenda (lemez, rácsos gerenda főtartó is), a nyílás felszerkezete: monolit 

vasbeton lemez. A híd jelenleg a „Sárvári Aranyos-ér-híd” néven van nyilvántartva és a 84150 

Sárvár II. bekötő út 2+466 k szelvényében található. 

A híd nyomai a közút területén alig láthatóak, mivel az Aranyos ér befedésre került több szakaszon, 

a hídkorlátokat pedig elbontották. 

         

Híd korlát helye a Rákóczi utca déli oldalánHíd korlát helye a Rákóczi utca déli oldalánHíd korlát helye a Rákóczi utca déli oldalánHíd korlát helye a Rákóczi utca déli oldalán    
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A 84150A 84150A 84150A 84150    Sárvár II. bekötő útSárvár II. bekötő útSárvár II. bekötő útSárvár II. bekötő út    az Aranyos érnéaz Aranyos érnéaz Aranyos érnéaz Aranyos érnéllll    

 

Az Aranyos ér mentén két tisztító nyílást, lebúvó nyílást találtunk, a Rákóczi utca déli oldalán és a 

821/2 hrsz mögött, a jövőbeni telekhatáron kívül, az árok területén. 

            

Az Aranyos ér tisztító nyílása balra a Rákóczi úton az 1189 hrsz ingatlanon, Az Aranyos ér tisztító nyílása balra a Rákóczi úton az 1189 hrsz ingatlanon, Az Aranyos ér tisztító nyílása balra a Rákóczi úton az 1189 hrsz ingatlanon, Az Aranyos ér tisztító nyílása balra a Rákóczi úton az 1189 hrsz ingatlanon, illetve jobbra a illetve jobbra a illetve jobbra a illetve jobbra a 
821/2 hrsz ingatlan mögött az 1106 hrsz821/2 hrsz ingatlan mögött az 1106 hrsz821/2 hrsz ingatlan mögött az 1106 hrsz821/2 hrsz ingatlan mögött az 1106 hrsz----en.en.en.en.    

 

Az árok megközelítését az 1116 hrsz-en álló kis üzlet és a 821/1 hrsz között meglévő gyalogos 

bejárat is biztosítja.    
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Gyalogos megközelítése audvarnakGyalogos megközelítése audvarnakGyalogos megközelítése audvarnakGyalogos megközelítése audvarnak    

    
Településrendezési eszközökTelepülésrendezési eszközökTelepülésrendezési eszközökTelepülésrendezési eszközök    módosításamódosításamódosításamódosítása::::    
A 269/2016.(XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadott településszerkezeti terv és a 

37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelettel elfogadott szabályozási terv V jelű vízgazdálkodási 

területként van az 1106 és 1116 hrsz telek besorolva. 

Az 1116 hrsz és részben érintve az 1106 hrsz az Aranyos ér területét a meglévő üzlethez 

igazodóan a vízgazdálkodási terület besorolás módosítását kezdeményezzük. 

 

Az 1116 hrsz és az 1106 hrsz egy részén,~ 176 m2 nagyságban az Aranyos ér már lefedett 

szakaszán vízgazdálkodási területből többszintű területfelhasználás kijelölésével - (OTÉK 6.§ (6) 

bek. alapján) - a fedett csatorna területén terepszint alatt változatlan vízgazdálkodási terület, 

terepszinten felette Vt településközpont vegyes területbe kerül átsorolásra. 

    

A településközpont vegyes terület kijelölése illeszkedik a Szatmár utca már kialakult beépítéséhez 

és településközpont vegyes terület besorolásához. A Rákóczi Ferenc utca ezen szakaszán a 

településközpont vegyes terület a jellemző az itt elhelyezett szolgáltatások, kereskedelem, 

szálláshelyek és lakások együttese alapján. A tulajdoni viszonyok alapján az 1115 hrsz ingatlanon 

lévő dohánybolt területe és az Aranyos ér felett létesült üzlet, raktár  

 

A jelenleg használt telekrész és a kialakult beépítettséget is vizsgáltuk: 

→ kialakult beépítési mód zártsorú, a nyílások és tető kialakítások ennek megfelelnek 

→ a használt telekrész nagysága: ~176 m2 

→ a meglévő beépített alapterület: 90 m2 üzlet+raktár, 16 m2 fedett tároló = 106 m2 

→ a meglévő beépítettség 106/176 = 60,2 %.  

→ a meglévő zöldfelület nagysága: 31 %. 

→ A meglévő építménymagasság: 3-4 m között változik 

→ előkert kialakult 0 m 

→ oldalkert nincsen (zártsorú jelleg) 

→ hátsókert 6 m biztosítható. 
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A többszintes területfelhasználás mellett a vízgazdálkodási terület öA többszintes területfelhasználás mellett a vízgazdálkodási terület öA többszintes területfelhasználás mellett a vízgazdálkodási terület öA többszintes területfelhasználás mellett a vízgazdálkodási terület övezete mellett a vezete mellett a vezete mellett a vezete mellett a 

településközpont vegyes településközpont vegyes településközpont vegyes településközpont vegyes területterületterületterületbe bevonandó új terület abe bevonandó új terület abe bevonandó új terület abe bevonandó új terület a    tőle keletre lévő tőle keletre lévő tőle keletre lévő tőle keletre lévő Szatmár utcai ingatlanokSzatmár utcai ingatlanokSzatmár utcai ingatlanokSzatmár utcai ingatlanok    

hasonlóan, de a speciális telekhez és többszintes területfelhasználáshoz igazodóan egyedi hasonlóan, de a speciális telekhez és többszintes területfelhasználáshoz igazodóan egyedi hasonlóan, de a speciális telekhez és többszintes területfelhasználáshoz igazodóan egyedi hasonlóan, de a speciális telekhez és többszintes területfelhasználáshoz igazodóan egyedi építési építési építési építési 

övezeti előírásáövezeti előírásáövezeti előírásáövezeti előírását kapja:t kapja:t kapja:t kapja:    

Terepszint alatt "V" vízgazdálkodási terület SÉSZ 42.§ (1) bekezdése szerint, terepszinten: 

Terepszinten Vt-10992 lesz, ahol 

→ beépítési mód: "zártsorú" 

→ teleknagyság: adottságtól függő, itt kialakult lesz. 

→ beépítettség: max. 80 % 

→ zöldfelület: a be nem épített terület 50 %-a 

→ épületmagasság: max. 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 5,5 m.  

 

A tervezési területen saját telken belül parkoló nem található, parkolásra a Rákóczi Ferenc utcán az 

utcával párhuzamosan kialakított felszíni parkolók szolgálnak. Gépjárművel a telek hátsó része – 

udvara – nem közelíthető meg, Az üzlet kialakítását követően a Rákóczi utcában az üzlet előtt saját 

költségfordítás mellett létesült úttal párhuzamos parkoló, jelenleg is ezt használják. 

A SÉSZ kiegészítését javasoljuk ezért azzal, hogy a V/Vt jelű övezetben a gépjármű-

várakozóhelyek (parkolók) a telekhatártól mért, legfeljebb 150 m-en belüli más telken parkolóban, 

parkolóházban vagy a közterületek közlekedésre szánt területe egy részének, illetve a közforgalom 

céljára átadott magánút egy részének felhasználásával kialakíthatók. 
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A tervezési terület A tervezési terület A tervezési terület A tervezési terület Rákóczi Ferenc utca felőli Rákóczi Ferenc utca felőli Rákóczi Ferenc utca felőli Rákóczi Ferenc utca felőli fényképeifényképeifényképeifényképei    

            

A tervezési terület udvar felőli fényképeiA tervezési terület udvar felőli fényképeiA tervezési terület udvar felőli fényképeiA tervezési terület udvar felőli fényképei    
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Hatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti terv Javasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti terv 

  
HatályosHatályosHatályosHatályos    szabályozási terv (szabályozási terv (szabályozási terv (szabályozási terv (E3E3E3E3----2222)))) Javasolt szabályozási terv (Javasolt szabályozási terv (Javasolt szabályozási terv (Javasolt szabályozási terv (E3E3E3E3----2222)))) 
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Vas megyei területrendezési terv Vas megyei területrendezési terv Vas megyei területrendezési terv Vas megyei területrendezési terv térségi övezeteinek az térségi övezeteinek az térségi övezeteinek az térségi övezeteinek az érintettsége a tervezett új érintettsége a tervezett új érintettsége a tervezett új érintettsége a tervezett új kertvárosias kertvárosias kertvárosias kertvárosias 
lakóterületlakóterületlakóterületlakóterület    kialakítása esetén:kialakítása esetén:kialakítása esetén:kialakítása esetén:    

Térségi övezetTérségi övezetTérségi övezetTérségi övezet    ÉrintettségÉrintettségÉrintettségÉrintettség    Térségi övezeti Térségi övezeti Térségi övezeti Térségi övezeti 
előírásainak megfelelelőírásainak megfelelelőírásainak megfelelelőírásainak megfelel    

Ásványi nyersanyag vagyon 
övezete által érintett 
települések 

 

Igen 

Innovációs technológiai 
fejlesztés támogatott 
célterületének övezete 

 

Igen 

Logisztikai fejlesztések 
támogatott célterületének 
övezete 

 

Igen 

Turisztikai fejlesztések 
támogatott célterületének 
övezete 

 
 

Igen 

Víztározási fejlesztések 
támogatott célterületének 
övezete 

 

Igen 

    
 
MATRT 12. §MATRT 12. §MATRT 12. §MATRT 12. §----ának előírásaának előírásaának előírásaának előírása    Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben Településrendezési eszközökben 

való teljesülésevaló teljesülésevaló teljesülésevaló teljesülése    
MegfelelMegfelelMegfelelMegfelel    

Igen/NemIgen/NemIgen/NemIgen/Nem    
(1) Új beépítésre szánt terület a 
település közigazgatási határához 
250 méternél közelebb nem 
jelölhető ki. 

Az 1116 és 1106 hrsz-ú ingatlanok 
1615 m-re van a legközelebbi 
közigazgatási határtól (keleti 
irányból) 

 
Igen 

(2) Ha az új beépítésre szánt terület 
kijelölése zöldterület vagy erdőterület 
átsorolásával jár, csereterületként a 
megszűnő zöldterület vagy erdőterület 
kiterjedésével megegyező kiterjedésű 
zöldterületet vagy erdőterületet kell 
kijelölni, továbbá az új beépítésre szánt 
területnövekmény legkevesebb 25%-ának 
megfelelő kiterjedésű további új 
zöldterületet vagy erdőterületet is ki kell 
jelölni. Csereterületként nem vonhatók be 
védett természeti területek, Natura 2000 

Zöldterületet/erdőterületet nem 
érintő változás 

 
 

Igen 
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területek és természetközeli területek. 
(3) A zöldterületen és az erdőterületen 

kívüli egyéb beépítésre nem szánt – 
jellemzően mezőgazdasági – területet csak 
abban az esetben lehet újonnan 
beépítésre szánt területbe sorolni, ha 

a) az új beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejűleg a korábban 
beépítésre szánt területként kijelölt, de 
még be nem épített területet 
csereterületként a településrendezési terv 
zöldterület, erdőterület, mezőgazdasági 
terület, vízgazdálkodási terület vagy 
természetközeli terület övezetbe sorolja 
vissza azzal, hogy a visszasorolt terület 
nagysága eléri vagy meghaladja az 
újonnan kijelölt terület kiterjedését, vagy 

b) az a) pont szerinti csereterület nem 
áll rendelkezésre, de a településrendezési 
tervben az új beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 25%-ának 
megfelelő kiterjedésű, új zöldterületet vagy 
erdőterületet is egyidejűleg kijelölnek 
azzal, hogy gazdasági terület övezet 
kijelölése esetén ez a szabály nem 
alkalmazható. 

Csere területet a biológiai aktivitási 
érték arányában kell pótolni, a 
visszapótlandó BIA pontérték 
0,117 
 

 
 

Igen 

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az új 
beépítésre szánt területtel egyidejűleg 
kijelölésre kerülő zöldterületnek a 
települési önkormányzat tulajdonában kell 
állnia, vagy a települési önkormányzati 
tulajdonba adásról az önkormányzat 
képviselő-testületének településrendezési 
szerződést kell kötnie azzal, hogy a 
településrendezési szerződésnek a 
településrendezési terv elfogadásával egy 
időben kell hatályba lépnie. 

-  
 

Igen 

 

A Méptv. 8.§ (2) bekezdése alapján a vegyes terület meglévő kialakult településközpont vegyes 

területhez csatlakozik és a város egyik fontos ütőere mellett, a Rákóczi Ferenc utca mentén 

helyezkedik el. 

A módosítás nem érint természeti környezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés során 

kiemelt figyelembe vettük a tájkarakter megőrzését, valamint figyeltünk a zöldinfrastruktúra-elemek 

minőségének és összekapcsoltságának javítására. 

Számítással igazoljuk a csereterület alkalmazásával, hogy a település közigazgatási területének 

biológiai aktivitás értéke az új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken, A visszapótlandó 

BIA pontérték 0,117. 

 

Biológiai aktivitási értékszámítás: 

  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték jelenlegi területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt    Beépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szántBeépítésre nem szánt    
1116 és 
részben 
1106 hrsz 
hrsz Vt terület  0,5 0,018 0,009 

 
 
 
V vízgazdálkodási terület 

 
 
 

7 0,018 0,126 

Visszapótlás mértéke  +0,117 
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A város területén beépítésre kijelölt területén belül nincs olyan szabad, építési tevékenységgel nem 

érintett terület vagy barnamezős terület, amely az új beépítést előirányzó rendeltetésnek és 

használatnak megfelel. 

A tervezett változás megfelel a MATRT 13.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az alábbi 

igazolások szerint sem érint borvidéki település borszőlő termőhelyi katasztere I–II. osztályú 

területeihez tartozó földrészlet, illetve nem érint az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és 

II. osztályú területeihez tartozó földrészlet. 

 
 
Közmű ellátás:Közmű ellátás:Közmű ellátás:Közmű ellátás:    

A tervezési terület jelenleg közművel teljesen ellátott. A közművek a környező városrészek 

lakóterületeinek és környező szolgáltatásoknak, szálláshelyeknek az ellátást szolgálják. 

    

Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)Közműellátás (elkozmu.hu)    

A tervezéssel érintett 1116 hrsz és annak bővítésével létrejövő rendezett terület közművel ellátott. 

Az Aranyos ér a terület csapadékvíz elvezetését biztosítja. A Rákóczi Ferenc út alatt egy monolit 

vasbeton híddal, más szakaszom csapadék csatorna kialakításával. Az Aranyos ér a Rába balparti 

mellékvízfolyása, amely a volt cukorgyár mellett keresztezi a Rába védtöltést és folyik a Rába 

folyóba. 

A tervezési területet nem érinti a Rába nagyvízi meder területe és a Rába elöntési területe sem. 

Vízminőségvédelmi terület, vízbázis és védőtávolsága nem érinti a tervezési területet. 

  
 
Örökségvédelemi érintettség:Örökségvédelemi érintettség:Örökségvédelemi érintettség:Örökségvédelemi érintettség:    
Műemlék: 

A tervezési területen belül műemlék, vagy műemlék műemléki környezete nem található. 
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Településképvédelem: 

A tervezett beruházások megfelelnek a 34/2017. (XII.18.) önkormányzati rendelettel elfogadott 

településkép-védelmi rendelet (TKR) előírásainak.  

A területre településképi követelményeket határoz a TKR 22.§-a. A Rákóczi Ferenc utca kialakult 

beépítése a településkép-védelmi rendelettel összhangban az egységes térfalat és utcaképet szem 

előtt tartva a területet „Fürdőnegyed és gyógyhelyi területek” meghatározó településrészbe sorolta. 

A kialakult beépítés a tervezési területen megfelel a TKR előírásainak, azzal összhangban van. 

 
„„„„22.22.22.22.    §§§§ (1) Az 1. mellékletben lehatárolt, TM-3 megjelölésű Fürdőnegyed és gyógyhelyi területen 

belül a gyógyhely területén az idegenforgalmi és rekreációs célokra kijelölt építési övezetek 

területén a (2)-(6) bekezdésekben meghatározott további településképi követelményeket kell 

alkalmazni. 

(2) Új beépítés esetén az épületek főtengelyét az 1. mellékletben idegenforgalmi körútként jelölt 

útvonalra merőlegesen kell szervezni, az úttal párhuzamosan, a látványfeltárulást elzáró térfal nem 

alakítható ki. 

(3)8 Az idegenforgalmi körút mentén kerítés nem létesíthető. 

(4) Az épületeket a természetes környezetbe illesztetten, minél nagyobb növénytakarással kell 

kialakítani. 

(5) Melléképítmény, valamint a fő rendeltetést kiszolgáló egyéb építmény kizárólag az 

idegenforgalmi körútról nem látható helyen létesíthető, valamint a melléképítmény legmagasabb 

pontját úgy kell meghatározni, hogy a főépület takarásában legyen. 

(6)9” 

 
 

     
1.1.1.1. melléklet a településképvédelmi rendelethezmelléklet a településképvédelmi rendelethezmelléklet a településképvédelmi rendelethezmelléklet a településképvédelmi rendelethez    
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Régészet 

Az 1106 és 1116 hrsz ingatlanokat érintő vízgazdálkodási terület változása régészeti lelőhelyet nem 

érint.  

 

 

Régészeti lelőhelyek az ÖHT és az ETÉR adatai alapjánRégészeti lelőhelyek az ÖHT és az ETÉR adatai alapjánRégészeti lelőhelyek az ÖHT és az ETÉR adatai alapjánRégészeti lelőhelyek az ÖHT és az ETÉR adatai alapján    
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Szombathely, 2025. november 21.    
 
 
 
       ……………………………..   
        Gergye Péter    
                TT/1 18-0204 
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Tervezési terület határa

Meglévő beépítés

KÜLÖNLEGES INTÉZMÉNYI
TERÜLET

TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES
TERÜLET

Tervezési terület környezetének besorolásai

M E G J E G Y Z É S E K
±0,00 ±0,00 ±0,00 ±0,00 = tervezett földszinti padlószint
- Helyszíni méretellenőrzés kötelező!
- A tervektől eltérni csak a tervező(k) előzetes hozzájárulásával szabad!

MSZ: RSZ:

MÉRETARÁNY:

RAJZ
MEGNEV:

FELELŐS
TERVEZŐ:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐ
MUNKATÁRS:

AKCIÓTERV KFT 9730 KŐSZEG, Bechtold István u. 7.
TEL: +36 70/41-30-431

EMMER IMRE

M 1:5 000

003/2025.

DÁTUM:

GERGYE PÉTER    TT/1 18-0204/2026

TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV
Sárvár 3343/28 hrsz-ú területen településközpont vegyes

terület szabályozása

30/M-2025.

2025. 11. 21.

Tervezési terület besorolásai

KISVÁROSIAS LAKÓTERÜLET

JAVASOLT - kétszintű szabályozással ÉPÍTÉSI ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK
Terepszint alatt "V" vízgazdálkodási terület SÉSZ 42.§ (1) bekezdése szerint, terepszinten:
Terepszinten Vt-10962 lesz, ahol
- beépítési mód: "zártsorú"
- teleknagyság: adottságtól függő, itt kialakult lesz.
- beépítettség: max. 80 %
- zöldfelület: a be nem épített terület 50 %-a- épületmagasság: max. 4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb
homlokzatmagasság 5,5 m.
V/Vt jelű övezetben a gépjármű-várakozóhelyek (parkolók) a telekhatártól mért, legfeljebb 150 m-en belüli más telken
parkolóban, parkolóházban vagy a közterületek közlekedésre szánt területe egy részének, illetve a közforgalom céljára
átadott magánút egy részének felhasználásával kialakíthatók.

JELENLEGI ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK SÉSZ-ben szabályozva:
42.§ (1) A vízgazdálkodási övezet (V) területébe a) a folyóvizek (folyók, állandó és időszakos vízfolyások) medre és parti sávja,
b) állóvizek medre és parti sávja,
c) a folyóvizekben keletkezett nyilvántartásba még nem vett szigetek,
d) a közcélú nyílt csatornák medre és parti sávja,
e) a vízbeszerzési területek,
f) a hullámterek,
g) a vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett területek
tartoznak.

KÖZLEKEDÉSI TERÜLET

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET

TÖBBSZINTES TERÜLETFELHASZNÁLÁS VÍZGAZDÁLKODÁSI
TERÜLET/TELEPÜLÉSKÖZPOTN VEGYES TERÜLETV/Vt

V
/V

t-
10

86
2

A jelenleg használt telekrész és a kialakult beépítettséget is
vizsgáltuk:

�� kialakult beépítési mód zártsorú, a
nyílások és tető kialakítások ennek megfelelnek

�� a használt telekrész nagysága: ~176 m2
�� a meglévő beépített alapterület: 90 m2

üzlet+raktár, 16 m2 fedett tároló = 106 m2
�� a meglévő beépítettség 106/176 = 60,2 %.
�� a meglévő zöldfelület nagysága: 31 %.
�� A meglévő építménymagasság: 3-4 m

között változik
�� előkert kialakult 0 m
�� oldalkert nincsen (zártsorú jelleg)
�� hátsókert 6 m biztosítható.
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III. Jóváhagyó munkarész III. Jóváhagyó munkarész III. Jóváhagyó munkarész III. Jóváhagyó munkarész     
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III/1. Településszerkezeti tervIII/1. Településszerkezeti tervIII/1. Településszerkezeti tervIII/1. Településszerkezeti terv    határozati javaslathatározati javaslathatározati javaslathatározati javaslataaaa    
    

 
 

 
 

…/2026. (….) számú képviselő-testületi határozat 
Sárvár város településszerkezeti tervének módosításáról 

 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Sárvár város településszerkezeti tervéről 
szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozatát 
(továbbiakban: Határozat) a 242/2025. (XII.17.) , a 245/2025. (XII.17.), a 246/2025. (XII.17.), 
a 247/2025. (XII.17.), a 248/2025. (XII.17.), a 249/2025. (XII.17.) és a 24/2026.(II.11.) számú 
képviselő-testületi határozatok, a 39/2026. (III.9.) számú polgármesteri határozat, mint 
településfejlesztési döntés a véleményezési eljárás lefolytatását követően, az Állami Főépítész 
VA/ÁFI/…./2026 számon kiadott, 2026………-án kelt záró szakmai véleményében megadott 
hozzájárulásával a kihirdetést követő ötödik napi hatállyal az alábbiak szerint módosítja: 

1. A Határozat 1. melléklete (településszerkezeti tervlap) helyébe jelen határozat 1. 
melléklete lép. 

2. A Határozat 2. melléklete (szerkezeti terv leírása) jelen határozat 2. melléklete szerint 
kiegészítéssel módosul. 

3. A Határozat 3. melléklete (változások ütemezése) jelen határozat 3. melléklete szerint 
kiegészítéssel módosul. 

4. A Határozat 4. melléklete (területrendezési tervvel való összhang igazolása) jelen 
határozat 4. melléklete szerint kiegészítéssel módosul. 

5. A Határozat 5. melléklete (biológiai aktivitásérték számítása) jelen határozat 5. 
melléklete szerint kiegészítéssel módosul. 

6. A Határozat 6. melléklete (területi mérleg változása) jelen határozat 6. melléklete 
szerint kiegészítéssel módosul. 
 

 
Határidő:      azonnal 
Felelős:        Kondora István polgármester 
        
 
Sárvár, 2026. ………… 
 
        Kondora István 
          polgármester 
 
Kihirdetve: 2026.  ……..…… 
 
 
 
                        Dr. Szijártó Valéria 
                 címzetes főjegyző 
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1. melléklet a ../2026.(….) számú képviselő-testületi határozathoz 
 

 
„Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. 
(XI.24.) számú képviselő-testületi határozat 1. melléklete  
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1. számú melléklet a ../2026. (....)  számú Képviselő-testületi határozathoz
A településszerkezeti tervet a 269/2016.(XI.24.) számú határozattal fogadták el.

Készült az állami alapadatok felhasználásával.

Kkö

KizKiz
Kiz

Kke

Kiz

Ki

Kkö

Kiz

Khu

Különleges közlekedési terület (Kkö)

Intézményi terület (Vi)

Kereskedelmi, szolgáltató terület (Gksz)

Településközpont terület (Vt)

Falusias lakóterület (Lf)

Kertvárosias lakóterület (Lke)

Kisvárosias lakóterület (Lk)

Közlekedési terület - kötöttpályás (Köv)

Zöldterület (Z)

Vízbeszerzési terület

Ipari terület - környezetre jelentős hatást
gyakorló terület (Gip)

Vízgazdálkodási terület árvízvédelmi töltés

Vízgazdálkodási terület (V)

Nagyvárosias lakóterület (Ln)

Jelmagyarázat:
Beépítésre szánt terület

Véderdőterület (Ev)

Gazdasági erdőterület (Eg)

Közlekedési terület - közúti (Köá)

Különleges bányászati terület (Kb)

Különleges hulladék elhelyezésére szolgáló
terület (Khu)

Különleges zöldfelületes intézményi terület (Kiz)

Kertes mezőgazdasági terület (Mk)

Beépítésre nem szánt terület

Közjóléti erdőterület (Ek)

Különleges kereskedelmi terület (Kke)

Ipari terület - egyéb  terület (Ge)

Országos főút

Kerékpárút

Gyalogút

Belterület határa meglévő/terveztt

Települési főút

Védőtávolság határa

0,20 Műemlék jelentősségű terület határaSzintterület-sűrűség

Települési mellékút

Egyéb rajzi elemek

Hidrogeológiai védőidom határa

Natura 2000 terület határa

Gyógyhely
védőterület határa

Országos mellékút

Árvízvédelmi terület

KbnLb
Különleges beépítésre nem szánt légibázis
terület

Kke

Kkö

Általános mezőgazdasági terület korlátozott
használattal (Mák)

Általános mezőgazdasági terület (Má)

Különleges intézményi terület (Ki)

Régészeti lelőhely határa
Régészeti azonosító

Veszélyességi övezet sérülés egyéni kockázat
 görbéi (A,B,C)

Általános gazdasági terület (Gá)

Ökológiai hálózat pufferterületének
övezete /MaTrT/

Nagyvízi meder övezete (9/2019.
(VI.14.) MvM rendelet)

Tájképvédelmi terület övezete (9/2019.
(VI.14.) MvM rendelet

Országos vízminőségvédelmi terület övezete
(9/2019.(VI.14.) MvM rendelet)

Ökológiai hálózat ökológiaia folyosójának
övezete /MaTrT/

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete
(9/2019.(VI.14.) MvM rendelet)

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete
(9/2019.(VI.14.) MvM rendelet)

Ökológiai hálózat magterületének övezete
/MaTrT/

Kiváló termőhelyi adottságú szántók
övetezet /MATrT/

KbnHt
Különleges beépítésre nem szánt horgásztó
terület

Kbnme

Különleges beépítésre nem szánt megújuló
energiaforrások hasznosításának céljára
szolgáló terület

Különleges munkásszálló terület (Kmu)

Kg

Különleges gépjárműtároló terület (Kg)

Kbnme

KMe

KMe

KMe

Különleges a megújuló energiaforrás hasznosításának
 céljára szolgáló terület  terület (KMe)

KMe

V/Kiz

V/Kiz

Többszintes területfelhasználás: Vízgazdálkodási
terület (fedett árok)/Különleges zöldfelületes
intézményi terület (Kiz)

Kke
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2. melléklet a ../2026.(…..) számú képviselő-testületi határozathoz 
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 2. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul: 

 
    
    

2. SZERKEZETI TERV 2. SZERKEZETI TERV 2. SZERKEZETI TERV 2. SZERKEZETI TERV VÁLTOZÁSÁNAK VÁLTOZÁSÁNAK VÁLTOZÁSÁNAK VÁLTOZÁSÁNAK LEÍRÁSALEÍRÁSALEÍRÁSALEÍRÁSA 
 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C. 
törvény előírásainak megfelelően Sárvár város településszerkezeti tervének módosítását 
elfogadja az alábbiak szerint: 
 
Területfelhasználás változása:  

 
Kertvárosias lakóterület 
a) Kertes mezőgazdasági területből kertvárosias lakóterület kerül kijelölésre a 0239/11 

hrsz ingatlanon 8411 m2 nagyságban. A 0239/11 hrsz belterületbe vonásra javasolt 
földrészletként kerül jelölésre  
 

 
Falusias lakóterület 
a) Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca (6524 hrsz) esetében közlekedési területből 

falusias lakóterület kerül kijelölésre 2430 m2 nagyságban  
b) Kertes mezőgazdasági területből falusias lakóterület kerül kijelölésre a 0299/27 hrsz 

ingatlanon 3755 m2 nagyságban. A 0299/27 hrsz belterületbe vonásra javasolt 
földrészletként kerül jelölésre  

 

Településközpont terület 
a) A 3343/28 hrsz út északi részén közlekedési területből településközpont vegyes 

terület kerül kijelölésre  ~1470 m2 nagyságban 
b) Az 1116 hrsz és az 1106 hrsz egy részén, ~176 m2 nagyságban az Aranyos ér már 

lefedett szakaszán vízgazdálkodási területből többszintű területfelhasználás 
kijelölésével - (OTÉK 6.§ (6) bek. alapján) - a fedett csatorna területén terepszint 
alatt változatlan vízgazdálkodási terület, terepszinten felette Vt településközpont 
vegyes területbe kerül átsorolásra 

 
Egyéb ipari terület 

• A 3868/21 hrsz ingatlan területe 3660 m2 nagyságban közlekedési területből egyéb 
ipari területbe kerül átsorolásra 

• A 0155/5 hrsz ingatlan területe 92.035 m2 nagyságban általános mezőgazdasági 
területből egyéb ipari területbe kerül átsorolásra. 

• A 3868/65 hrsz ingatlan északi és keleti szegélye mentén egyéb ipari területből 
különleges a megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló területbe kerül 
átsorolásra 1924 m2 nagyságú terület 
 

 
Közlekedési terület 

a) Falusias lakóterületből közlekedési terület kerül kijelölésre a 4998, 4999 és 6451 hrsz-
ú ingatlanok esetében 68 m2 nagyságban 
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b) Zöldterület közparkból közlekedési terület kerül kijelölésre a 6295 hrsz ingatlan 
területén ~790 m2 nagyságban  

c) A 2862/5 hrsz Sárvár HU-KE Kft. telephely területből kerül sor a megtervezett 
kerékpárút terület növelésére 189 m2 nagyságban, azaz egyéb ipari területből 
közlekedési terület kerül kijelölésre 189 m2 nagyságban  

 

Általános mezőgazdasági terület 

a) A Gk (kereskedelmi, szolgáltató) területből átsorolásra kerül a Sárvár, 062/9-12; 
062/17-18 hrsz-ú és Ge (egyéb ipari) építési övezetbe sorolt Sárvár 3230/3-5 hrsz-ú 
ingatlanokból Má (mezőgazdasági általános) övezetbe 92.035 m2 nagyságban 

b) Az Lke (kertvárosias lakó) területből átsorolásra kerül a 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 
hrsz-ú ingatlanokból (Má) általános mezőgazdasági terület 2,95 ha nagyságban 
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3. melléklet a …/2026.(…..) számú képviselő-testületi határozathoz 

Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 3. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 

    
    

3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE    
 
 
Rövidtávon megvalósuló változások:  
A szerkezeti terv és a helyi építési szabályozás elfogadása lehetőséget teremt a 
településfejlesztési döntés alapján kidolgozott településszerkezeti tervben kijelölt célok építési 
szabályozási előírások mentén történő megvalósítására. 
 
Folyamatos jogalkalmazás során érvényesülő változások:  
A településkép védelmére külön jogszabályi előírások alapján önálló rendelet előírásai 
alkalmazandó. 
 
Országos és helyi értékvédelem során kijelölt épületek és építmények, lelőhelyek megőrzése, 
fejlesztése, megújítása, a rendezési tervet érintő elemeinek esetében a változások átvezetése. 
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4. melléklet a ../2026.(….) számú Képviselő-testületi határozathoz  
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 4. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 

 
    

4444. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
    
a.) Országos Területrendezési Tervvel a.) Országos Területrendezési Tervvel a.) Országos Területrendezési Tervvel a.) Országos Területrendezési Tervvel  
Az Országos Területrendezési Tervről (MaTrT) szóló, többször módosított törvény több vonatkozásban 
is érinti Sárvárt.  

A MaTrT Sárvárt érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák: 
MaTrT Érintettség területe 

Ország szerkezeti 
terve 

Települési térség és 
Mezőgazdasági 

térséget érint 

 
Ökológiai hálózat 
magterület övezet 
 
Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosó 
övezete 
 
Ökológiai hálózat 
pufferterület 
övezete 

Nem érinti 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti.  
 

 
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 

Nem érinti 
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Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete (sötét 
barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján módosítva 

 

Nem érinti 
 

 
Erdők övezete Nem érinti 

 

 
Világörökség és 

világörökség 
várományos 

területek övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 
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Honvédelmi és Honvédelmi és Honvédelmi és Honvédelmi és 
katonai célú terület katonai célú terület katonai célú terület katonai célú terület 
övezet által érintett övezet által érintett övezet által érintett övezet által érintett 

településektelepülésektelepülésektelepülések 

Nem érinti 

 
    
    
    

Térségi Térségi Térségi Térségi 
területfelhasználás területfelhasználás területfelhasználás területfelhasználás 
neveneveneveneve 

MaTrT MaTrT MaTrT MaTrT 
szerkezeti szerkezeti szerkezeti szerkezeti 

tervtervtervterv    
    

Hatályos Hatályos Hatályos Hatályos 
településszerkezeti tervtelepülésszerkezeti tervtelepülésszerkezeti tervtelepülésszerkezeti terv 

(2025.) 

Módosított településszerkezeti Módosított településszerkezeti Módosított településszerkezeti Módosított településszerkezeti 
terv (202terv (202terv (202terv (2026666)))) 

 hahahaha    hahahaha    %%%% hahahaha    %%%% 
Települési térség 

1063,34 ha 
999,378 ha 

 93,98 

998,1057 ha 
(-1,2723) 

93,86 

Erdőgazdálkodási 
térség 

1851,08 ha 

1826,3605ha 

 98,66 

1826,3605ha 
 

98,66 

Mezőgazdasági 
térség 

3486,66 ha  

3452,8715 ha 

 99,03 

3454,1438 ha 
(+1,2723 ha) 

100,03 

Vízgazdálkodási 
térség 63,25 ha 185,72 ha 293,62 185,72 ha 293,62 

Teir adat: 
6464,33 ha 6464,33 ha  6464,33 ha  

Forrás: teir adatszolgáltatás 
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Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet 
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    
9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 
MvM rendelet MvM rendelet MvM rendelet MvM rendelet 
alapjánalapjánalapjánalapján    

Érintettség, Érintettség, Érintettség, Érintettség, 
hatályosság a hatályosság a hatályosság a hatályosság a 
tervezési terület tervezési terület tervezési terület tervezési terület 
vonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásában    

Területe Területe Területe Területe 
(ha)(ha)(ha)(ha)    

Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet     

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
MATRT szerint 

Érinti a 4. és a 
17. sorszámú 
tervezési 
területet 

1534,91  
Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
(világos barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
 

Érinti a 4. és a 
17. sorszámú 
tervezési 
területet 

1534,91  
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Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
(világos barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
módosított 
lehatárolás 
szerint (-1,68 
ha) 
 

Érinti a 4. és a 
17. sorszámú 
tervezési 
területet 

1533,23  
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete MATRT 

Nem érinti      

516,56  
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján  

Nem érinti. 

516,56  
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Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 20-as (-
1,08 ha) és 23-
as (-1,1 ha), 29-
es (-0,136667 
TE módosítás 
során 
módosított 
lehatárolás 
szerint 

Nem érinti 

516,3152 
-2,316667 

ha 
513,998533 

ha  

Tájképvédelmi 
terület övezete 

Érinti a 2., 3. 8., 
10., 12., 14., 
15., 16. 
sorszámú 
tervezési 
területet. 

2566,21  
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Érinti a 1., 13., 
17., 18. 
sorszámú 
tervezési 
területet 

2226,46  
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Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti 

1382,59  
VTT-tározók  
övezete 

Nem érinti - 

 
    

b.) Vas megye területrendezési tervének térségi lehatárolása 
c.) Vas megye területrendezési tervének övezeti előírásai  

 
A VTrT Sárvár várost érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák:  

VTrT övezete: érintettség területe 
VTrT térségi 
szerkezeti 
terve 

Érinti, tv előírásoknak 
megfelelő lehatárolás 
mellett 
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Vas megyei területrendezési terv térségi övezetei a tervezési terület vonatkozásában: 
 
Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet 
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    

Érintettség, Érintettség, Érintettség, Érintettség, 
hatályossághatályossághatályossághatályosság    

Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet (készült a téradatok felhasználásával)    

Ökológiai hálózat 
magterület övezet 
 
Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosó 
övezete 
 
Ökológiai hálózat 
pufferterület 
övezete 

Nem érinti 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti.  
 

  
Kiváló termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
 
 
 
 
 
 
 
Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
 
 

Nem érinti 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Érinti a 4. és a 17. 
sorszámú tervezési 
területet 

 
Erdők övezete 
 
 
 
 
 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti 
 
 
 
 
 
Nem érinti  
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Tájképvédelmi 
terület övezete 

Érinti a 2., 3. 8., 10., 
12., 14., 15., 16. 
sorszámú tervezési 
területet. 

 
Világörökség és 
világörökség 
várományos 
területek övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Érinti a 1., 13., 17., 
18. sorszámú 
tervezési területet 
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Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti 

 
Honvédelmi és 
katonai célú 
terület övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Ásványi 
nyersanyag 
vagyon övezete 
által érintett 
települések 

Érinti, bányaterület 
kialakítása nem 
tervezett. 
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Földtani 
veszélyforrás által 
érintett 
települések 
övezete 

Nem érinti 

 
Innovációs 
technológiai 
fejlesztés 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
 

 
Logisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
 

 
Turisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
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Víztározási 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti. A hatályos 
településrendezési 
eszközök 
tartalmaznak 
intézkedést – a 
tervezési területen 
kívül – víztározás 
vonatkozásában. 
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5. melléklet a ../2026.(….)számú Képviselő-testületi határozathoz  
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 5. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 

    
Sárvár város 32. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 32. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 32. településrendezési eszközeinek módosításaSárvár város 32. településrendezési eszközeinek módosítása    

  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    
módosítással 

érintett 
terület 
száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték jelenlegi területhasználat 
érték-

mutató 
terület érték 

0155/5 hrsz  egyéb ipari terület 0,4 9,2035 3,6814 
általános mezőgazdasági 
terület 

 
3,7 9,2035 34,05295 

0239/11 hrsz  
Kertvárosias 
lakóterület 2,7 0,8411 2,27097 

kertes mezőgazdasági 
terület 

 
5 0,8411 4,2055 

0299/27 hrsz Lf falusias lakóterület  2,4 0,3755 0,9012 

 
 
 
Mk kertes terület 

 
 
 

5 0,3755 1,8775 
       6,85357    40,13595 
  BA kompenzációBA kompenzációBA kompenzációBA kompenzáció              
062/9-
062/12, 
062/17-18, 
3230/3-6 
hrsz  

általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
 

3,7 
 
 

9,2035 

 
 

34,05295 Gk kereskedelmi 
szolgáltató területből 0,4 9,2035 

 
3,6814 

0231, 
0233/23-24 
0235/1-22 
hrsz  

általános 
mezőgazdasági 
terület  

 
 

3,7 

 
 

1,95 

 
7,215 Lke kertvárosias 

lakóterületből 2,7 

 
 

1,95 

 
 

5,265 

062/9-
062/12, 
062/17-18, 
3230/3-6 
hrsz  

általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
 

3,7 
 

0,04 
 

0,148 
Gk kereskedelmi 
szolgáltató területből 0,4 

 
 

0,04 

 
 

0,016 

0231, 
0233/23-24  
0235/1-22 
hrsz 

általános 
mezőgazdasági 
terület 

 
 

3,7 
 

1 

 
 

3,7 
Lke kertvárosias 
lakóterületből 2,7 

 
 

1 

 
 

2,7 

         44445,115955,115955,115955,11595       11111,66241,66241,66241,6624    
ÖsszesenÖsszesenÖsszesenÖsszesen         55551,969521,969521,969521,96952       55551,798351,798351,798351,79835    

 

 
A biológiai aktivitási értékszámítás alapján a 32. sorszámú módosítás többletpontértéke 0,17117 

 

A biológiai aktivitási értékszámítás alapján a 26. sorszámú módosítás többletpontértéke 29,549547, 

amelyet együttesen a 28-as módosítással 44,006666, ehhez jön a 29-es módosítás 27,10629 értéke. 

71,11295 + 0,17117= 71,28412 többlet pontérték nagyságban használható fel. 
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6. melléklet a ../2026.(….) számú Képviselő-testületi határozathoz  
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 6. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul: 

    
6. 6. 6. 6. Területi mérlegTerületi mérlegTerületi mérlegTerületi mérleg    

(Változással érintett területek vonatkozásában) 
    
    
Területi mérleg (1.Területi mérleg (1.Területi mérleg (1.Területi mérleg (1.----11118888. sorszámú területre). sorszámú területre). sorszámú területre). sorszámú területre)    
    

    
TSZT módosításTSZT módosításTSZT módosításTSZT módosítás    Terület (ha)Terület (ha)Terület (ha)Terület (ha)    

TerületTerületTerületTerület    Hatályos TSZTHatályos TSZTHatályos TSZTHatályos TSZT    Javasolt TSZTJavasolt TSZTJavasolt TSZTJavasolt TSZT    

3868/21 hrsz  
 

közlekedési terület egyéb ipari terület 0,366 
Tölgyfa utca (6484 
hrsz) és Almáskerti 
utca (6524 hrsz ) 

Közlekedési terület 

falusias lakóterület 0,243 
4998, 4999 és 
6451 hrsz  

falusias lakóterület 
közlekedési terület 0,0068 

0155/5 hrsz  

általános 
mezőgazdasági 

terület egyéb ipari terület 9,2035 

3343/28 hrsz  
közlekedési terület településközpont vegyes 

terület 0,147 

0239/11 hrsz  
Mk mezőgazdasági 

kertes terület Kertvárosias lakóterület 0,8411 
1116 hrsz és az 
1106 hrsz 
 

vízgazdálkodási 
terület 

V vízgazdálkodási /  
Vt Településközpont vegyes 

terület 0,0176 

3868/65 hrsz  egyéb ipari terület 

Különleges energiaforrások 
hasznosításának céljára 

szolgáló 0,1924 

0299/27 hrsz  

 
 
 

Mk mezőgazdasági 
kertes terület Lf falusias lakóterület 0,3755 

2862/5 hrsz  

 
 
 

Egyéb ipari terület Közlekedési terület 0,0189 
062/9-062/12, 
062/17-18, 3230/3-
5 hrsz  

Gk kereskedelmi 
szolgáltató és Ge 

egyéb ipari 
területből 

általános mezőgazdasági 
terület 

 
 
 

9,2035 
0231, 0233/23-24, 
0235/1-22 hrsz  Lke kertvárosias 

lakóterületből 

általános mezőgazdasági 
terület 

 
 

1,95 
0231, 0233/23-24, 
0235/1-22 hrsz 

Lke kertvárosias 
lakóterületből 

általános mezőgazdasági 
terület 

 
1 
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III. FejezetIII. FejezetIII. FejezetIII. Fejezet    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

    
    
    
    
    
    
    
    

Helyi építési szabályzatHelyi építési szabályzatHelyi építési szabályzatHelyi építési szabályzat    
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Eltérés az OTÉK 25.§ (1) bekezdésében meghatározott országos 
településrendezési és építési követelményektől  

 
A Vas megyei Állami főépítész 2016. november 24-én elfogadott településrendezési eszközök 
esetében hozzájárulást adott Sárvár város egyéb iparterületire a 60 %-os beépítési intenzitás, 
és a 20 % minimális zöldfelületi mutató alkalmazására. 
 
Jelen településrendezési eszköz módosítása a 0155/5 hrsz és 3868/21 hrsz ingatlanokat 
magába foglaló Ge (egyéb ipari) építési övezetet érinti. 
 
Az érintett ingatlanokat magába foglaló tömbterületek egyéb ipari (Ge jelű) építési 
övezeteiben az országos településrendezési és építési követelményekről szóló (továbbiakban: 
OTÉK)  111.§ (2) bekezdése adta felhatalmazás alapján kérjük a kialakult helyzet és 
településrendezési okokból, a közérdek sérelme nélkül a település támogatásával megvalósuló 
beruházás érdekében a kialakult gazdasági terület fejlesztésének egységes biztosítását. A 
tervezési területekkel kiegészült egyéb ipari területek egységes szabályozási elvek szerint 
lefedik Sárvár város teljes ipari célú területeit. Az itt kialakult vállalkozások területi bővítéssel 
már nem tudnak tovább fejlődni, szükséges az építési övezet bővítése. 
Az OTÉK 25.§ (1) bekezdése szerint Ge jelű egyéb ipari gazdasági területek esetében a 
megengedett legnagyobb beépítettség 50 %. Ahhoz, hogy a területen belül a fejlődést 
biztosítani lehessen lehetőségként vizsgáltuk a terület átsorolását kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági területbe. Azonban ez ellentétes a területen folyó gyártó jellegű – tipikusan ipari – 
funkciókkal és tevékenységi körrel. Ezért kérjük az egyéb ipari gazdasági terület terület-
felhasználás megtartását.  
 
A településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról 280/2024. (IX. 30.) Korm. 
rendelet 135.§ (6) bekezdése alapján és az OTÉK 111.§ (2) bekezdése adta felhatalmazással 
eltéréssel szeretnénk élni az OTÉK 25.§-ban meghatározott egyéb ipari gazdasági terület 
esetében meghatározott 50 %-os legnagyobb beépítettségtől. Sárváron a zavaró hatású ipar 
alatt a hagyományos ipari területeket kell érteni, ahol jelentős zavaró hatású tevékenység 
továbbra sem helyezhető el.  
 
Az OTÉK 111. § (1) „Az e rendelet II–III. fejezetében meghatározott településrendezési 
követelményeknél szigorúbb követelményeket – a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és 
beépítési szabály, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti követelmény kivételével – a helyi 
építési szabályzat megállapíthat. 
(2) A II–III. fejezetben meghatározott követelményeknél megengedőbb követelményeket a 
településrendezési eszköz akkor állapíthat meg, ha 
a) azt különleges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, továbbá 
b) közérdeket nem sért, valamint 
c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt követelmények teljesülnek.” 
 
Az eltérést az a különleges településrendezési ok idézte elő, hogy a tervezési területen vannak 
Sárvár és térsége legnagyobb és dinamikusan fejlődő munkáltatóinak telephelyei is. A 
kialakult beépítettség sok esetben elérte a Kormányrendeletben maghatározott érték felső 
határát. A meglévő kialakult üzemegységek további működéséhez szükségessé vált a 
telephelyek fejlesztése. A használatokon kívüli épületrészek bontásával sem elégíthető ki az 
új építési igény. Ezért szükségessé vált az egyéb ipari területek kijelölése és egységesítése az 
egymással szomszédos területek esetében. A 60 %-os beépítettség közérdeket nem sért, sőt a 
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munkahelyekhez megőrzése és bővítése éppen, hogy közérdeknek számít. A telephelyek 
fejlesztését a Magyar Kormány és az Európai Unió is támogatja a különféle pályázati források 
nyújtásával.  
A megnövelt beépítési mérték megfelel az OTÉK 31.§ (1) bekezdésében foglaltaknak, mivel 
azok együttesen is megfelelnek a településrendezési, településképi, illeszkedési, a 
környezetvédelemi követelményeknek. Teljesítik a rendeltetési, az egészség-, a tűz-, a köz- és 
más biztonsági, az akadálymentességi követelményeket, és nem befolyásolják károsan a 
geológiai, éghajlati, a terep, a talaj és a talajvíz fizikai, kémiai, hidrológiai adottságokat. 
Az eltérés során szintén egységesítésre kerül a minimális zöldfelületi mutató, melynek értéke 
az eltérési engedély birtokában 20 %. 
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TERVEZET 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének /2026. (….) önkormányzati 
rendelete 

Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

 

[1] A rendelet megalkotásának célja Sárvár város helyi építési szabályzatáról szóló rendelet 
módosításával az épített környezet és a település tervszerű alakítása Sárvár város 
közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével lakóterületi és gazdasági 
fejlesztések elősegítése, közlekedési infrastruktúra-beruházás megvalósíthatóságának 
elősegítése, a telkekhez fűződő sajátos helyi követelmények településfejlesztési és 
településrendezési feladatokkal történő összhangjának biztosítása. 

[2] Sárvár Város Önkormányzata a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) 
bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) 
pontjában és a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22. § (2) bekezdés a) pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 75. § 
(2) bekezdésében meghatározott helyi önkormányzatok, államigazgatási szervek és civil 
szervezetek véleményének kikérésével a következőket rendeli el. 

1. § 

(1) A SÁRVÁR VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című 37/2016. (XI. 28.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SÉSZ) 27. § (3) bekezdés d) pontja helyébe a 
következő rendelkezés lép: 

(Kertvárosias lakóterületen) 
„d) a szálláshely-szolgáltatási tevékenység folytatásának részletes feltételeiről és a 

szálláshely-üzemeltetési engedély kiadásának rendjéről szóló Korm. rendeletben 
meghatározottak közül 
da) az Lke és Lke4 jelű építési övezetben kizárólag az üdülőház, magánszálláshely és 

az egyéb szálláshely céljára szolgáló épület helyezhető el azzal, hogy 
ingatlanonként legfeljebb 2 db épület, és egy épületen belül a szobák vagy 
rendeltetési egységek száma maximum 2 db 

db) az Lke3 jelű építési övezetben kizárólag az üdülőház, magánszálláshely és az egyéb 
szálláshely céljára szolgáló épület helyezhető el azzal, hogy ingatlanonként 
legfeljebb 5 db épület, és egy épületen belül a szobák vagy rendeltetési egységek 
száma maximum 2 db 

dc) Lke5 jelű kertvárosias lakó építési övezetben, csak lakás rendeltetési egység 
helyezhető el, az egy telken elhelyezhető lakások száma legfeljebb 2 db, 
kialakításuk egy épületben lehetséges 

dd) Lke6 jelű kertvárosias lakó építési övezetben, telkenként legfeljebb 4 lakás 
rendeltetési egység helyezhető el úgy, hogy az egy telken elhelyezhető lakóépületek 
száma legfeljebb 2 db, és az egy lakóépületben elhelyezhető lakás rendeltetési 
egységek száma legfeljebb 2 db” 

(2) A SÉSZ 27. § (4) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 
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[A falusias lakóterületen (Lf) az OTÉK 14. §-a szerinti építmények helyezhetők el azzal, hogy] 
„b) az ingatlanon a szálláshely a szálláshely-szolgáltatási tevékenység folytatásának 

részletes feltételeiről és a szálláshely-üzemeltetési engedély kiadásának rendjéről szóló 
Korm. rendeletben meghatározottak közül kizárólag az üdülőház, magánszálláshely, 
panzió és az egyéb szálláshely céljára szolgáló épület helyezhető el azzal, hogy 
ingatlanonként legfeljebb 2 db épület, és egy épületen belül a szobák vagy rendeltetési 
egységek száma maximum 2 db, mely korlátozás a Sótonyi út 6603/1-0299/19 hrsz 
közötti építési övezet területére nem vonatkozik,” 

2. § 

(1) A SÉSZ 38. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) A telken újonnan létesülő épület szabadon állóan, a már kialakult előkerthez igazodóan, 
ennek hiányában a telekhatártól 5 méterre és 3,0 m oldalkert biztosításával helyezhető el. Az 
oldalkertre vonatkozó előírást nem kell alkalmazni a rendelet hatályba lépése (2017. január 1.) 
előtt az Mk (mezőgazdasági kertes) építési övezetben létesített építmények vonatkozásában.” 

(2) A SÉSZ 38. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki: 

„(7) A beépíthetőség szempontjából mezőgazdasági kertes területen lévő, zártkerti művelés 
alól kivett területek esetén a beépítési mód szabadon álló, ahol az oldalkert mérete 3 m, a 
telekszélesség az építési hely közterület felöli határán minimum 14 m.” 

 

3. § 

(1) A SÁRVÁR VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL szóló 37/2016. (XI.28.) 
önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.  
 
(2) A SÁRVÁR VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL szóló 37/2016. (XI.28.) 
önkormányzati rendelet 2. melléklete helyébe az 2. melléklet lép.  
 

4. § 
 

 
Ez a rendelet a kihirdetését követő 5. napon lép hatályba. 
 
Sárvár, 2026……… 
 
 Kondora István                                                          dr. Szijártó Valéria 
 polgármester                                                               címzetes főjegyző 
 
 Kihirdetve: Sárvár, 2026…….  
 
dr. Szijártó Valéria 
  címzetes főjegyző 
 
 



1. melléklet a …/2026. (….) önkormányzati rendelethez Belterület szabályozási tervlapok  

Hatályos:  2026. ……….-től 
(32. módosítás) 



Közterületi fásítás

Településszerkezeti jelentősségű közlekedési célú
közterület

Tervezett telekhatár

Tervezett szabályozási vonal

Geodéziailag nem bemért meglévő épület

Település-
szerkezeti

jelentősségű

Szabályozási szélesség

Nem település-
szerkezeti

jelentősségű

FELÜLETKÉNT MEGJELENŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Keretezőfásítás, telken belüli fasor-ültetési kötelezettség

RAJZI ELEMEK

Mesgyefásításhatára

Helyileg védett épület telke

Műemlék épület telke

Utca, gyalogos tér díszburkolattal

Építési hely

Közhasználatra megnyitott telekterület

Általános szabályoktól eltérő (nagyobb) hátsókert ill. a telek
valamilyen okból nem beépíthető része

Helyi településszerkezeti védettség

Kötelező beépítési vonal

Intézménykert területe

Vízgazdálkodási terület: vízbeszerzési, vízmű

Csak a tömb egészére érvényes SZT alapján
beépíthető telekrész

Ökológiai hálózat

Védett, értékes fa, fasor

A védő- és korlátozási területek összevont területe nem közterületen

Gazdasági rendeltetésű erdőterület

Telken belüli védőfásítás (beültetési kötelezettség)

Vasút területe

Magánút

Településszerkezeti jelentősségű gépjármű út tengely

Zöldfelületi rendeltetésű közterület (köztér)

Zöldterület (közterület)
22

SÁRVÁR, TÉRINFORMATIKAILAG FELDOLGOZOTT SZABÁLYOZÁSI TERV JELMAGYARÁZATA

Ásványvagyont tartalmazó - megkutatott - terület határa

VONALKÉNT MEGJELENŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Árvízvédelmi korlátozás területének határa

Megtartandó fa

Véderdő

VONALAS ELEMEK ÁBRÁZOLÁSI HIERARCHIÁJA (FEDETTSÉGI SORRENDJE)

Jelentős védőterületet igénylő elektromos távvezeték

Gyógyhely védőterülete

Gyógyhely területe és határa

Árvízvédelmi töltés (vízgazdálkodási terület
szárazulaton)

Vízfelület

Közjóléti erdő

Közlekedési célú közterület (belterületen és külterületi
beépítésre szánt területen belül)

Önálló vagy kijelölt kerékpárút tengelye

Meglévő belterületi határa

Tervezett híd (döntési szint nem települési, ha a híd számozott országos
útvonalon van)

Jelentős védőterületet igénylő gázvezeték

Közterületi, magánúti áthajtó gépjármű és gyalogos számára

TÁJÉKOZTATÓ ELEMEK

Termálkút, vízműkút

PONTSZERŰ VAGY JELKÉPESEN MEGJELENŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Híd, felüljáró

Hidrogeológiai és nyílt karsztterület védelmi zónájának határa

Geodéziailag nem bemért meglévő parkoló

Helyi jelentősségű természetvédelmi terület határa

FÖLDHIVATALI ALAPTÉRKÉPI ELEMEK

Meglévő közigazgatási határa

2. Belterületi határ

3. beépítésre szánt terület határa külterületen

Telekhatár

Épületkontúr

Útburkolat

1. Települési közigazgatási határ

4. Szabályozási vonal

5. Művi védelmi ill. táj- és természetvédelmi határvonal

6. Építési övezeteket, övezeteket elválasztó határvonal

7. Telekhatár

HATÁRVONALKÉNT MEGJELENŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Vegyes használatú csillapított ill. korlátozott forgalmú gépjárműút tengelye

SZÖVEGES SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Kke

Kb

kisvárosias lakó

falusias lakó

településközpont

Lk, Lk1

Lf

Beépítésre szánt területen belül

zavaró hatású ipari

nagyvárosias lakó

Vt

Vi

Gip, Gip1

Rendeltetési területegységek jele és megnevezése
(amelyek településszerkezeti jelentősségűek)

kereskedelmi, szolgáltató

Ln

Khu

különleges intézményi a funkció megjelölésével

Kkö

különleges kereskedelmi

különleges intézményi jelentős zöldfelülettel, a funkció megjelölésével

különleges közlekedési

különleges bányászati

Beépítésre nem szánt területen belül

különleges hulladék elhelyezésére szolgáló

kertvárosias lakó

intézményterület

Gk

Ge egyéb ipari

Ki

Kiz

Ln 57557 Építési övezet jele

Ln
a betű azt jelzi, hogy az építési övezet melyik rendeltetési egységbe
esik (melyik területfelhasználási egységbe tartozik)

Önálló vagy kijelölt gyalogút tengelye

gazdasági erdő

Mk mezőgazdasági kertes

közjóléti erdő

védelmi rendeltetésű erdő

Ek

Eg

Ev

mezőgazdasági általános

Z-Kk

Z-kp

zöldterület: közkert

zöldterület: közpark

Lke, Lke3, Lke4, Lke5, Lke6

helyi építési szabályzatban rögzített előkert
mértezéstől eltérő előkert mérete

-10--3-

Megszűntető jel

Má, Má1, Má2, Má3

vízgazdálkodási (vízmű)

5.  szabadonálló- telepszerű

2.  10 %
3.  20 %

3.  ikres
4.  szabadonálló- általános

4.  25 %
5.  30 %

a harmadik szám, vagy betű azt jelzi, hogy az építési övezetben mennyi a megengedett
legnagyobb beépítettség mértéke

0.  adottságtól függően

0.  adottságtól függően

6.  40 %

0.  adottságtól függően

0.  adottságtól függően

7.  50 %

Ln.7....

1.  3 %

8.  60 %
9.  80 %

a második szám azt jelzi, hogy az építési övezetben mennyi a megengedett legkisebb
építési telek nagysága

1.  300 m2

8.  10000 m2

2.  500 m2
3.  720 m2
4.  900 m2
5.  1100 m2

9.  20000 m2

7.  5000 m2
6.  1500 m2

Ln.....7

4.  40 %

Ln..5...

Ln5..... az első szám azt jelzi, hogy az építési övezetben milyen beépítési mód alkalmazható

1.  zártsorú

Ln....5. a negyedik szám azt jelzi, hogy az építési övezetben mennyi a legkisebb zöldfelületi % mértéke

2.  60 %
3.  50 %

2.  oldalhatáron álló

6.  25 %

8.  10 %
9.  a be nem épített terület 50 %-a

7.  20 %

5.  30 %

1.  80 %

az ötödik  szám azt jelzi, hogy az építési övezetben mi a megegedett épületmagasság

1.  3,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 3,5 m
2.  4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 5,5 m
3.  6,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 7,5 m
4.  7,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 8,5 m
5.  9,0 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 10,5 m
6.  10,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 12,0 m
7.  12,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 14,5 m
8.  16,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 18,5 m
9.  20 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 22,0 m
0.  adottságtól függően

KbnLb különleges beépítésre nem szánt légimentési terület

Kbniz különleges beépítésre nem szánt intézmény terület jelentős zöldfelülettel

V

HATÁRVONALKÉNT MEGJELENŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Beépítésre szánt terület határa külterületen

Készítendő szabályozási terv (változtatási tilalom) határa

Építési övezet, övezetek határa és jele (a színek határa egyben övezet-határ is,
ilyenkor nem kerül külön jelölésre az övezethatár)

Régészeti terület határa

Műemléki környezet határa

Tájképvédelmi terület határa

Műemléki jelentősségű terület határa

Natura 2000 hálózat határa

Országos jelentősségű
természetvédelmi terület határa

Belterület

Tervezett belterület határa

A telek be nem építhető része

Vasúti átjáró látóháromszögének védőtávolságának
határa

Gá általános

KbnHt különleges beépítésre nem szánt horgásztó terület

A.  35 %

Kbnme különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások hasznosításának céljára
szolgáló terület

Kmu különleges munkásszállás

Kg különleges gépjárműtároló

Z Z Z Környezeti zajterhelés tekintetében
feltétellel beépíthető terület 

KMe különleges a megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló terület

helyi építési szabályzatban rögzített oldalkert
mértezéstől eltérő oldalkert méreteoldalkert minimum 3 m-

A.  45 %

A.  800 m2

Javasolt telekhatár (magánút mellett)
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2. melléklet a …/2026. (….) önkormányzati rendelethez Külterület szabályozási tervlapok  

Hatályos:  2026. ………-től  
(32. módosítás) 



Közterületi fásítás

Településszerkezeti jelentősségű közlekedési célú
közterület

Tervezett telekhatár

Tervezett szabályozási vonal

Geodéziailag nem bemért meglévő épület

Település-
szerkezeti

jelentősségű

Szabályozási szélesség

Nem település-
szerkezeti

jelentősségű

FELÜLETKÉNT MEGJELENŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Keretezőfásítás, telken belüli fasor-ültetési kötelezettség

RAJZI ELEMEK

Mesgyefásításhatára

Helyileg védett épület telke

Műemlék épület telke

Utca, gyalogos tér díszburkolattal

Építési hely

Közhasználatra megnyitott telekterület

Általános szabályoktól eltérő (nagyobb) hátsókert ill. a telek
valamilyen okból nem beépíthető része

Helyi településszerkezeti védettség

Kötelező beépítési vonal

Intézménykert területe

Vízgazdálkodási terület: vízbeszerzési, vízmű

Csak a tömb egészére érvényes SZT alapján
beépíthető telekrész

Ökológiai hálózat

Védett, értékes fa, fasor

A védő- és korlátozási területek összevont területe nem közterületen

Gazdasági rendeltetésű erdőterület

Telken belüli védőfásítás (beültetési kötelezettség)

Vasút területe

Magánút

Településszerkezeti jelentősségű gépjármű út tengely

Zöldfelületi rendeltetésű közterület (köztér)

Zöldterület (közterület)
22

SÁRVÁR, TÉRINFORMATIKAILAG FELDOLGOZOTT SZABÁLYOZÁSI TERV JELMAGYARÁZATA

Ásványvagyont tartalmazó - megkutatott - terület határa

VONALKÉNT MEGJELENŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Árvízvédelmi korlátozás területének határa

Megtartandó fa

Véderdő

VONALAS ELEMEK ÁBRÁZOLÁSI HIERARCHIÁJA (FEDETTSÉGI SORRENDJE)

Jelentős védőterületet igénylő elektromos távvezeték

Gyógyhely védőterülete

Gyógyhely területe és határa

Árvízvédelmi töltés (vízgazdálkodási terület
szárazulaton)

Vízfelület

Közjóléti erdő

Közlekedési célú közterület (belterületen és külterületi
beépítésre szánt területen belül)

Önálló vagy kijelölt kerékpárút tengelye

Meglévő belterületi határa

Tervezett híd (döntési szint nem települési, ha a híd számozott országos
útvonalon van)

Jelentős védőterületet igénylő gázvezeték

Közterületi, magánúti áthajtó gépjármű és gyalogos számára

TÁJÉKOZTATÓ ELEMEK

Termálkút, vízműkút

PONTSZERŰ VAGY JELKÉPESEN MEGJELENŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Híd, felüljáró

Hidrogeológiai és nyílt karsztterület védelmi zónájának határa

Geodéziailag nem bemért meglévő parkoló

Helyi jelentősségű természetvédelmi terület határa

FÖLDHIVATALI ALAPTÉRKÉPI ELEMEK

Meglévő közigazgatási határa

2. Belterületi határ

3. beépítésre szánt terület határa külterületen

Telekhatár

Épületkontúr

Útburkolat

1. Települési közigazgatási határ

4. Szabályozási vonal

5. Művi védelmi ill. táj- és természetvédelmi határvonal

6. Építési övezeteket, övezeteket elválasztó határvonal

7. Telekhatár

HATÁRVONALKÉNT MEGJELENŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Vegyes használatú csillapított ill. korlátozott forgalmú gépjárműút tengelye

SZÖVEGES SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Kke

Kb

kisvárosias lakó

falusias lakó

településközpont

Lk, Lk1

Lf

Beépítésre szánt területen belül

zavaró hatású ipari

nagyvárosias lakó

Vt

Vi

Gip, Gip1

Rendeltetési területegységek jele és megnevezése
(amelyek településszerkezeti jelentősségűek)

kereskedelmi, szolgáltató

Ln

Khu

különleges intézményi a funkció megjelölésével

Kkö

különleges kereskedelmi

különleges intézményi jelentős zöldfelülettel, a funkció megjelölésével

különleges közlekedési

különleges bányászati

Beépítésre nem szánt területen belül

különleges hulladék elhelyezésére szolgáló

kertvárosias lakó

intézményterület

Gk

Ge egyéb ipari

Ki

Kiz

Ln 57557 Építési övezet jele

Ln
a betű azt jelzi, hogy az építési övezet melyik rendeltetési egységbe
esik (melyik területfelhasználási egységbe tartozik)

Önálló vagy kijelölt gyalogút tengelye

gazdasági erdő

Mk mezőgazdasági kertes

közjóléti erdő

védelmi rendeltetésű erdő

Ek

Eg

Ev

mezőgazdasági általános

Z-Kk

Z-kp

zöldterület: közkert

zöldterület: közpark

Lke, Lke3, Lke4, Lke5, Lke6

helyi építési szabályzatban rögzített előkert
mértezéstől eltérő előkert mérete

-10--3-

Megszűntető jel

Má, Má1, Má2, Má3

vízgazdálkodási (vízmű)

5.  szabadonálló- telepszerű

2.  10 %
3.  20 %

3.  ikres
4.  szabadonálló- általános

4.  25 %
5.  30 %

a harmadik szám, vagy betű azt jelzi, hogy az építési övezetben mennyi a megengedett
legnagyobb beépítettség mértéke

0.  adottságtól függően

0.  adottságtól függően

6.  40 %

0.  adottságtól függően

0.  adottságtól függően

7.  50 %

Ln.7....

1.  3 %

8.  60 %
9.  80 %

a második szám azt jelzi, hogy az építési övezetben mennyi a megengedett legkisebb
építési telek nagysága

1.  300 m2

8.  10000 m2

2.  500 m2
3.  720 m2
4.  900 m2
5.  1100 m2

9.  20000 m2

7.  5000 m2
6.  1500 m2

Ln.....7

4.  40 %

Ln..5...

Ln5..... az első szám azt jelzi, hogy az építési övezetben milyen beépítési mód alkalmazható

1.  zártsorú

Ln....5. a negyedik szám azt jelzi, hogy az építési övezetben mennyi a legkisebb zöldfelületi % mértéke

2.  60 %
3.  50 %

2.  oldalhatáron álló

6.  25 %

8.  10 %
9.  a be nem épített terület 50 %-a

7.  20 %

5.  30 %

1.  80 %

az ötödik  szám azt jelzi, hogy az építési övezetben mi a megegedett épületmagasság

1.  3,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 3,5 m
2.  4,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 5,5 m
3.  6,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 7,5 m
4.  7,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 8,5 m
5.  9,0 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 10,5 m
6.  10,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 12,0 m
7.  12,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 14,5 m
8.  16,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 18,5 m
9.  20 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 22,0 m
0.  adottságtól függően

KbnLb különleges beépítésre nem szánt légimentési terület

Kbniz különleges beépítésre nem szánt intézmény terület jelentős zöldfelülettel

V

HATÁRVONALKÉNT MEGJELENŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Beépítésre szánt terület határa külterületen

Készítendő szabályozási terv (változtatási tilalom) határa

Építési övezet, övezetek határa és jele (a színek határa egyben övezet-határ is,
ilyenkor nem kerül külön jelölésre az övezethatár)

Régészeti terület határa

Műemléki környezet határa

Tájképvédelmi terület határa

Műemléki jelentősségű terület határa

Natura 2000 hálózat határa

Országos jelentősségű
természetvédelmi terület határa

Belterület

Tervezett belterület határa

A telek be nem építhető része

Vasúti átjáró látóháromszögének védőtávolságának
határa

Gá általános

KbnHt különleges beépítésre nem szánt horgásztó terület

A.  35 %

Kbnme különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások hasznosításának céljára
szolgáló terület

Kmu különleges munkásszállás

Kg különleges gépjárműtároló

Z Z Z Környezeti zajterhelés tekintetében
feltétellel beépíthető terület 

KMe különleges a megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló terület

helyi építési szabályzatban rögzített oldalkert
mértezéstől eltérő oldalkert méreteoldalkert minimum 3 m-

A.  45 %

A.  800 m2

Javasolt telekhatár (magánút mellett)
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Általános indokolás 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (továbbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése 
szerint a jogszabály tervezetéhez a jogszabály előkészítője indoklást csatol, amelyben 
bemutatja azokat a társadalmi, gazdasági, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt 
szabályozást szükségessé teszik, továbbá ismerteti a jogi szabályozás várható hatásait, és az 
álláspontját az indoklás közzétételéről. 
 
Az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi önkormányzat a helyi 
közügyek intézése körében törvény keretei között rendeletet alkot. 
 
A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 
bekezdése alapján a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében 
ellátandó helyi önkormányzati feladatnak minősül a településfejlesztés és a településrendezés. 
A településrendezés eszközei közé tartozik a helyi építési szabályzat megalkotása. 

 
A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 81. § (1) bekezdése értelmében Az építés 
helyi rendjének biztosítása érdekében a települési önkormányzat az általános 
településrendezési követelményeknek megfelelően, illetve az azokban megengedett 
eltérésekkel a település közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, a 
településkép védelmével, továbbá a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével 
kapcsolatos, a telkekhez fűződő sajátos helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket 
helyi építési szabályzatban állapítja meg.  
 
A rendelet-tervezet előkészítése során figyelembe vettük a Jat. 3. §-át, mely szerint: „Az 
azonos vagy hasonló életviszonyokat azonos vagy hasonló módon, szabályozási szintenként 
lehetőleg ugyanabban a jogszabályban kell szabályozni. A szabályozás nem lehet 
indokolatlanul párhuzamos vagy többszintű. A jogszabályban nem ismételhető meg az 
Alaptörvény vagy olyan jogszabály rendelkezése, amellyel a jogszabály az Alaptörvény 
alapján nem lehet ellentétes.” 
 
Figyelembe vettük a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. IRM rendeletben foglalt 
szabályokat, így a jogszabály formai tagolását, a fejezetek és alcímek számozását a 
hivatkozott rendeletnek megfelelően tartalmazza a rendelet-tervezet. 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 245/2025. (XII.17.), a 246/2025. 
(XII.17.), a 247/2025. (XII.17.), (a 248/2025. (XII.17.), a 249/2025. (XII.17.) és a 
24/2026.(II.11.) számú képviselő-testületi határozatával kezdeményezte a településrendezési 
eszközök módosítását. 
 
 



 
 

Sárvár településrendezési eszközök 32. módosítása 

 214

 
Részletes indokolás 
 
Tekintettel arra, hogy az önkormányzati rendelet módosítása 2026. január 1. után kerül 
elfogadásra, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 18. § (1) bekezdése alapján már 
preambulumot is tartalmaz a rendelet tervezet. 
 
Az 1.§ a kertvárosias lakóterületen elhelyezhető rendeltetési egységek számának 
meghatározása egy új Lke6 jelű lakó építési övezettel egészül ki, valamint a falusias 
lakóterületen elhelyezhető szálláshelyek számának eltérő szabályozását tartalmazza a 6603/1 
hrsz-tól a 0299/19 hrsz-ig terjedő ingatlanok vonatkozásában. 
 
A 2.§ a Mk (mezőgazdasági kertes) építési övezetben a rendelet hatályba lépése előtt létesített 
építmények vonatkozásában az oldalkertre előírt szabályozás figyelmen kívül hagyásáról 
rendelkezik és a mezőgazdasági művelés alól kivont ingatlanokra vonatkozó beépítési 
előírásokat tartalmaz. 
 
A 3.§ a SÉSZ 1. melléklet– szabályozási tervlapok belterületi szelvényeinek, C3-1, D2-2, D3-
1, E2-2, E3-2, E2-4, E3-3, E4-1, E4-3 módosulásáról rendelkezik, valamint a SÉSZ 2. 
melléklet– szabályozási tervlapok külterületi szelvényeinek B3, C3, D2, E2, - módosulásáról 
rendelkezik. A LocLex rendeletszerkesztő felület miatt technikailag az 1. és 2. melléklet újra 
szabályozásra kerül. 
Az egyeztetési anyagban csak a változással érintett szelvények szerepelnek, a rendelet 
módosításának elfogadása során a nem érintett szelvények is szerepelnek, amint ezt a részletes 
indoklás is tartalmazza. 
 
 A 4. § a rendelet hatályba lépéséről rendelkezik 
 
 
Várható hatások: 
 
1. Társadalmi hatások 
A rendelet módosítása a változó társadalmi és gazdasági feltételek kielégítése céljából készült, 
elfogadásával kedvezőbb jogi környezetet biztosít a város területén a természetes és a jogi 
személyek számára. 
 
2. Gazdasági, költségvetési hatások 
A vállalkozást segítő, beruházást ösztönző  városfejlesztési célok elérését elősegítő hatásai 
várhatóak. A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével 
elfogadható új rendeletnek közvetlen költségvetési hatásai nincsenek. 
 
3. Környezeti hatások 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet környezeti hatása a meglévő területek ésszerű és célszerű felhasználásának 
elősegítése, a belső tartalékok hatékonyabb kihasználása, a meglévő be nem épített 
területekkel való hatékony gazdálkodás megvalósításával.  
 
4. Egészségügyi következmények 
A rendeletnek egészségügyi következményei nincsenek. 
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5. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet a lakosság adminisztratív terheit nem növeli, az építéshatósági munkát elősegíti. 
 
6. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményei 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet szükségességét a folyton változó társadalmi igények és a magasabb szintű építési 
előírásokhoz való alkalmazkodás indokolja. 
Várható következménye új munkahelyek teremtése, életminőség javulása. 
 
7. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételek 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet végrehajtásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
rendelkezésre állnak.  
 
 
Sárvár, 2026. ……….. 
                                                                                    Kondora István 
            polgármester   
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Tisztelt Állami Főépítész Asszony!

Fenti iktatószámú felhívásra való hivatkozással — melyben Sárvár Város településrendezési
eszközeinek 32. módosítása során hiányosságok pótlását kérték - a 39/2026. (111.9.) számú
polgármesteri határozatot és a javított véleményezési dokumentációt mellékelten megküldöm.

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(továbbiakban: új R.) alapján 2025. december 17-én, azaz a településrendezési eszközök
32. módosítására irányuló eljárás kezdeményezése időpontjában az alábbi szabályozások
voltak hatályban:

Új R. 78/D. * (4) bekezdése, mely szerint:
„(4) Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt
terület kijelölésnek
b) ha a közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a beépíthető
terület nagysága.”,

- az országos főépítész EPAT/2752-5/2025/TEFO számú szakmai álláspontja, mely
szerint: „a területcsökkenés alatt az út szabályozási szélességének változása érthető...”

Az Önkormányzat fenti szabályozások alapján a Sárvár, 3868/21 hrsz-ú (véleményezési
dokumentáció 2.1 pontja), valamint a Sárvár 3343/28 hrsz-ú (véleményezési
dokumentáció 2.5 pontja) ingatlanok közlekedési célú közterület övezeti besorolásának
megszüntetése eseteit Új beépítésre szánt terület kijelölésének minősítette, tekintettel arra,
hogy mindkét esetben nem csak az utak szabályozási szélességének változtatása volt a
módosítás tárgya.
Az Új beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg az önkormányzat a megszűnő
közlekedési célú közterület övezetbe sorolt területrészekkel megegyező nagyságú un.
csereterület visszasorolását is kezdeményezte Magyarország egyes kiemelt térségeinek
területrendezési tervéről szóló 2018.évi CXXXIX törvény (továbbiakban: MaTrt.) 12. *
(3) bekezdés a) pontja alapján



A jogszabályi háttér a településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás kezdete
óta megváltozott. Az Új It. 78/D. * (4) bek. 2026. január 14-től hatályos rendelkezései
szerint:

„(4) Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül Új beépítésre szánt
terület kijelölésnek..
c) a településszerkezetet meghatározó infrastruktúrának nem minősülő kiszolgáló Út,
mezőgazdasági út, kerékpárút és gyalogút megszűnése vagy területének csökkenése abban
az esetben sem, ha az a településszerkezeti terven ábrázolásra került.”

Fenti jogszabályhelyek, valamint az Új R.781E. *-a — mely alapján az Új R. 78/D. *-a a
folyamatban lévő ügyekre is vonatkoztatható — a véleményezési dokumentáció 2.1 és 2.5
pontja szerinti közlekedési célú közterület megszüntetése nem minősül Új beépítésre szánt
terület kijelölésének, így a MaTrt. 12.* (3) bekezdése szerinti csereterület kijelölése sem
szükséges.

Fentiek alapján a véleményezési dokumentáció módosításra került.

A dokumentáció módosítással érintett részei eltérő, kék színnel kerületek jelölésre a
könnyebb áttekinthetőség érdekében.

Tájékoztatom továbbá, bogy az E TÉR felületen az eljárási határidő
megváltoztatásáralátáuítására nem volt lehetőség, ezért az Összes véleményező szerv felé
elektronikusan került megküldésre a hiánypótlás, valamint a véleményezésre is elektronikus
úton van lehetőség.

A partnerek/lakosság véleményének megismerése céljából ismételten lakossági fórum kerül
meghirdetésre.

Sárvár, 2026. március 9. !. S
((
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Tisztelettel: . c~’

Kondora István
polgármester



Kapja:

1. VVKH — Állami Főépítész
2. VVKH Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály

a. Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály
b. Hulladékgazdálkodási Osztály

3. Orségi Nemzeti Park Igazgatóság
4. Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság
5. Eszak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság, vízügyi igazgatóság
6. Országos Vízügyi Főigazgatóság
‘7. Vas Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság — polgári védelem
8. Vas Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági Főosztály — vízügyi
hatóság, iparbiztonság
9. Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági
Főosztály, vízügyi hatóság
10. Vas Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály
11. Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály
12. Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály
13. Epítési és Közlekedési Minisztérium

a. Vasúti Hatósági Főosztály - közlekedésért felelős miniszter (út, vasút)
b. Légügyi Felügyeleti Hatósági Főosztály léginavigációs és repülőtéri közlekedési hatóság

14. VVKI-I Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály
Közlekedési és Utügyi Osztály
15. VVKFI Epítésügyi és Örökségvédelmi Főosztály
16. VVKH Agrárügyi Főosztály

a. Növény- és Talajvédelmi Osztály
b. Erdészeti Osztály

17. VVK}I Földhivatali Főosztály
18. Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály (honvédelemért felelős miniszter)
19. Vas Vármegyei Rendőr-főkapitányság
20. Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály Veszprémi
Bányászati Osztály
21. Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság
22. Vas Vármegyei Onkormányzat
23. Rábapaty Község Onkormányzata
25. Ostffyasszonyfa Község Önkormányzata
26. Nagysimonyi Község Önkormányzata
27. Sitke Község Onkormányzata
28. Gérce Község Onkormányzata
29. Sótony Község Önkormányzata
30. Ikervár Község Onkormányzata
31. Csénye Község Önkormányzata
32. Ölbő Község Önkormányzata
33. Czigány István városi főépítész - istvan.czigany@zalaart.hu
34. Gergye Péter településtervező modulor.gergye @t-online.hu
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SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sárvár, Várkertilet u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230
hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

Ügyiratszám: SRVI94-2312026. Tárgy: Településrendezési eszközök 32.
Üi: Pörneczi Martina módosítása -

Tel: 95/523-169 véleményezési szakasz
e-mail: porneczi.martjna@sarvar.hu

Tisztelt Véleményező Szerv!

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a településrendezési eszközök
(többszörösen módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadott
Sárvár város településszerkezeti terv és Sárvár Város Onkormányzata Képviselő-testületének
Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelet és a
mellékletét képező szabályozási terv) 32. módosítására vonatkozó eljárást kezdeményezett
a 22/2026. (II. 11.) számú és 24/2026. (II. 11.) számú Képviselő-testületi határozatokkal
módosított 242/2025. (XII. 17.) számú Képviselő-testületi határozatával.

Az Önkormányzat 2026. január 16-án elektronikus úton kezdeményezte a környezeti értékelés
szükségességének eldöntésére irányuló eljárást. Az érintett szervek nyilatkozatai alapján a
23/2026. (11.11.) számú Képviselő-testületi határozatával döntött arról, hogy környezeti
értékelés elkészítésére nincs szükség.

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(továbbiakban Korm. rendelet) 62. *-a szerint:” (1) A településtervet, a kézikönyvet, a
településképi rendeletet és azok módosításait a polgármester az elfogadás előtt az E-TÉR
felületen egyeztetési eljárásban véleményezteti
a) a 11. melléklet szerinti érintett államigazgatási, önkormányzati és egyéb szervekkel (a
továbbiakban együtt: véleményezésre jogosult szerv) és
b) a lakossággal, érdekképviseleti, civil és gazdálkodó szervezetekkel, vallási közösségekkel
(a továbbiakban együtt: partnerek).

A Korm.rendelet 66.*-a szerint: „(1) Az általános egyeztetési eljárásban a véleményezési
szakasz kezdeményezéséhez az önkormányzat az E-TER felületre feltölti a véleményezendő
tervezetet .pdf/A formátumban.
(2) A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv — ideértve e *

alkalmazásában a környezet védelméért felelős szerveket is —

a) tervkészítés esetén a véleményezési szakasz kezdetétől számított 30 napon belül,
b) településterv módosítása esetén a véleményezési szakasz kezdetétől számított 15
napon belül
tölti fel írásos véleményét.
(3) A véleményét a véleményezésre jogosult szerv a 64. *-ban, a partner a 65. *-ban foglaltak

szerint adja meg.’



Ezúton kérem Önöket, bogy a megküldött dokumentáció alapján fenti Kornt rendeletnek
megfelelően szíveskedjenek véleményüket az E-TER felületre feltölteni.

Sárvár, 2026. február ....


