TAJEKOZTATAS

Az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl szolé 384/2016.(XI11.2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) a telekalakitasi eljarast érint6, 2024. oktober 1.
napjatol, illetve 2025. januar 15-i médositasat is magaban foglalo, hatalyos jogszabaly valtozasokrol

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. tv. (a tovabbiakban. Méptv.) normaszévege nagy részének 2024. oktdber 1-t8l torténd hatalyba lépésével egyitt
- a Méptv. hatalyon kivil helyezte az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. tv.-t;
- 2024. oktober 1-én, illetve 2025. januar 15-t6l modosult az egyes foldugyi eljarasok részletes R.

Az alabbi tablazatban a R. 2024. szeptember 30-ig hatalyos és 2024. oktdber 1-tél, illetve 2025. januar 15-t6l mddosult rendelkezései kerllnek bemutatasra (a
januar 15-t6l hatalyos valtozasokkal érintett allapot z6ld szinnel kerlt jeldlésre):

2024. szeptember 30-an hatalyos R. 2024. oktéber 1-t6l hatalyos R. 2025. januar 15-t6l hatalyos R.
21.§ 21.§
(1) A telekalakitasi eljaras kérelemre induld (1) A telekalakitasi engedélyezési eljaras
eljaras. A kérelem tartalma szerint a telekalakitasi kérelemre indul6 eljaras.

eljaras tipusai a kdvetkezdk:

a) telekalakitasi engedélyezési eljaras, és
b) egyesitett telekalakitasi eljaras.

(2) Az egyesitett telekalakitasi  eljaras (2) Hatalyon kiviil helyezve
lefolytatédsara vonatkozé kérelem alapjan

a) a telekalakitds engedélyezésére, és

b) a telekalakitasi engedély véglegessé valasat
kovetéen a foldrészlet adataiban, tovabba a
bejegyzett  jogok és  feljegyzett tények
vonatkozasaban a telekalakitdssal bekdvetkezd
valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezetésére (e fejezet alkalmazasaban a
tovabbiakban: valtozasatvezetési eljaras)

irdnyuld eljaras indul meg.

(3) A telekalakitas engedélyezése iranti kérelmet (3) A telekalakitas engedélyezése iranti kérelmet
benyujthat: benyujthat:
a) a telekalakitassal érintett barmelyik foldrészlet a) a telekalakitassal érintett barmelyik foéldrészlet

barmelyik tulajdonosa, barmelyik tulajdonosa,




b) kozos tulajdonban allé foldrészlet esetén
barmelyik tulajdonostars,

c) aki a telekalakitassal érintett
tekintetében tulajdoni igényt érvényesit,
d) az elbirtoklas megallapitasa irant polgari peres
eljarast kezdeményezé,

e) a tulajdonostarsaknak a  foldrészlet
terliletnagysag szerinti  tobbsége, ha a
telekalakitas soran legalabb nyolc Uj épitési telek
keletkezik, valamint

f) az a személy, aki a telekalakitasrol a
tulajdonossal irasban megallapodott.

(4) Egyesitett telekalakitasi eljaras iranti kérelmet
az — a (3) bekezdés szerinti kérelem benyujtasara
jogosult — nyujthat be, aki az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo térvényben foglaltak szerint
az ingatlan-nyilvantartasi eljaras meginditasara
egyébként jogosult.

(5) A telekalakitasi eljaras meginditasa iranti
kérelemnek az altalanos kbézigazgatasi
rendtartasrol sz6lé 2016. évi CL. térvényben (a
tovabbiakban: Akr.) meghatarozottakon tul a
kovetkezd adatokat kell tartalmaznia: *

a) természetes személy kérelmezb esetén a
természetes személyazonositd adatokat;

b) gazdalkodd szervezet kérelmezd esetén a
gazdalkodo szervezet statisztikai szamjelét;

c) a telekalakitdssal érintett foldrészlet vagy
foldrészletek helyrajzi szamat, a foldrészlet vagy
foldrészletek fekvése szerinti telepllés
megjeldlésével;

d) a kérelmezett telekalakitasi eljaras tipusanak
(telekalakitasi  engedélyezési eljaras  vagy
egyesitett telekalakitasi eljaras) megjelolését;

foldrészlet

21. § (5) bekezdés e) pontja helyébe a kbvetkez6
rendelkezés lép: [A telekalakitasi eljaras
meginditasa iranti kérelemnek az altalanos
kbzigazgatasi rendtartasrél szol6 2016. évi
CL. térvényben (a tovabbiakban: Akr.)
meghatarozottakon tul a kbvetkezé adatokat kell
tartalmaznia:]

b) kbézbs tulajdonban all6 féldrészlet esetén
barmelyik tulajdonostars,

c) aki a telekalakitassal érintett foldrészlet
tekintetében tulajdoni igényt érvényesit,

d) Hatalyon kiviil helyezve

e) a tulajdonostarsaknak a  foldrészlet
terlletnagysag szerinti tébbsége, ha a
telekalakitas soran legalabb nyolc Uj épitési telek
keletkezik, valamint

f) az a személy, aki a telekalakitasrél a
tulajdonossal irasban megallapodott.

(4) Hatalyon kiviil helyezve

(5) A telekalakitasi eljaras meginditasa iranti
kérelmet papir alapon irdsban, vagy az ingatlan-
nyilvantartas vezetését tamogaté informatikai
rendszerben kitbltendd elektronikus Crlapon lehet
eléterjeszteni az E-lgyintézési tv. 10. §-anak
megfeleléen. A kérelemnek (a tovabbiakban:
telekalakitasi kérelem) a kbvetkez6 adatokat kell
tartalmaznia:

a) természetes személy kérelmez6 esetén a
természetes személyazonosité adatokat;

b) gazdalkodd szervezet kérelmez6 esetén a
gazdéalkodo szervezet statisztikai szamjelét;

c) a telekalakitassal érintett foldrészlet vagy
foldrészletek helyrajzi szamat, a féldrészlet vagy
féldrészletek fekvése szerinti teleplilés
megjeldléesével;

d) a kérelmezett telekalakitasi eljaras tipusanak
(telekalakitasi  engedélyezési  eljaras  vagy
egyesitett telekalakitasi eljaras) megjellését;




e) a telekalakitas céljat, amely lehet:

ea) telekcsoport Ujraosztasa,

eb) telekfelosztas,

ec) telekegyesités,

ed) telekhatarrendezés;

f) az igazgatasi szolgaltatasi dij befizetésének
igazolasat.

(6) Az egyesitett telekalakitasi  eljaras
meginditasara iranyulé kérelemnek az (5)
bekezdésben foglaltakon tul meg kell felelnie az
ingatlan-nyilvantartasrél szold térvény szerinti
el6irasoknak is.

(7) A telekalakitasi eljaras meginditasa iranti
kérelmet a miniszter altal rendszeresitett, az altala
irdnyitott minisztérium, valamint a féldugyi
szakigazgatas hivatalos honlapjan kozzétett
formanyomtatvanyon kell benyuijtani. A
telekalakitasi eljaras meginditasa iranti
kérelemhez mellékelni kell a telekalakitasi
dokumentaciét, mely a 2. melléklet 1. pontjaban
felsorolt munkarészeket tartalmazza, a
telekalakitas céljanak fuggvényében.
(8) Telekalakitasi dokumentaciot

a) ingatlanrendezd  foldmérd
rendelkezd foéldmérd, vagy

minodsitéssel

,€) a telekalakitasnak a magyar épitészetrél szolo
2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.)
89. § (1) bekezdésében meghatarozott céljat,”

Megjegyzés:

A Méptv. 89. § (1) A telekalakitas lehet:
a) telekcsoport Ujraosztasa,

b) telekfelosztas,

c) telekegyesités,

d) telekhatar-rendezés vagy

e) vasuti telekalakitas.

A 384/2016. (XIl. 2.) Korm.rendelet 21. §-a
a kévetkez6 (6a) bekezdéssel egésziil ki:
»(6a) Az ingatlan-nyilvantartas szerint

a honvédelemért felel6s miniszter altal vezetett
minisztérium vagyonkezelésében allo féldrészlet
(a tovabbiakban: honvédelmi és katonai célu
ingatlan) esetén  egyesitett  telekalakitasi
eljarasnak nincs helye.

21. § (7) A telekalakitasi eljaras meginditasa iranti
kérelmet a miniszter altal rendszeresitett, az altala
irdnyitott minisztérium, valamint a féldigyi
Szakigazgatas hivatalos honlapjan kézzétett
formanyomtatvanyon kell benydjtani. A
telekalakitasi eljaras meginditasa iranti
kérelemhez mellékelni kell a telekalakitasi
dokumentaciét, mely a 2. melléklet 1. pontjaban
felsorolt munkarészeket tartalmazza, a
telekalakitas céljanak fiiggvényében, tovabba a
telepiilési 6nkormanyzatnak a Méptv. 81. § (10)
bekezdése szerinti tajékoztatasat az érintett

e) a telekalakitas céljat, amely lehet

ea) telekcsoport tjraosztasa,

eb) telekfelosztas,

ec) telekegyesiteés,

ed) telekhatar-rendezés;

f) az igazgatasi szolgaltatasi dij befizetésének
igazolasat.

(6) Hatalyon kiviil helyezve

(6a) Az ingatlan-nyilvantartas szerint a
honvédelemért felelés miniszter altal vezetett
minisztérium vagyonkezelésében all6 foldrészlet
(a tovabbiakban: honvédelmi és katonai célu
ingatlan)  esetén  egyesitett telekalakitasi
eljarasnak nincs helye.

(7) A telekalakitasi kérelemhez mellékelni kell a
telekalakitasi dokumentaciot, amely a 2. melléklet
1. pontjaban felsorolt munkarészeket tartalmazza,
a telekalakitas céljanak fliggvényében.

(8) Telekalakitasi dokumentaciot
a) ingatlanrendezd  foldmérd
rendelkez6 foldmérd, vagy

mindsitéssel




b) az a) pont hatalya ala nem tartozd, de a
foldmérési és térképészeti tevekenységrdl szold
jogszabalyokban meghatarozott féldmérési és
térképészeti szakképzettséggel rendelkezd
személy a (9) bekezdésben  foglaltak
figyelembevételével

készithet.

(9) Ha a telekalakitasi dokumentaciét a (8)
bekezdés b) pontja szerinti szakképzettséggel
rendelkez6 személy késziti, a dokumentaciéd
mindségét, valamint a tartalmi és pontossagi
eléirasoknak valéo megfeleléségét a (8) bekezdés
a) pontja szerinti jogosultsaggal rendelkezd
szakember tanusitja a valtozasi vazrajzon és a
telekalakitasi helyszinrajzon.

(10) Azokra az ingatlanokra, amelyek a kisajatitast
kérd tulajdonaban vannak és a kisajatitasi tervben
szerepelnek, az (1) bekezdés  szerinti
telekalakitasi eljaras helyett a kisajatitasi terv
elkészitésérdl, felllvizsgalatardl, zaradékolasardl,
valamint a kisajatitassal kapcsolatos
értékkulonbozet megfizetésének egyes
kérdéseirdl sz0l16 kormanyrendeletben
meghatarozott eljarasrendet kell alkalmazni és e
kormanyrendelet szerint zaradékolt valtozasi
vazrajz alapjan keril sor a valtozas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésére.

(11) Egy vagy tobb mez6- és erd6gazdasagi
hasznositasu féldnek mindsuld, 6nallé helyrajzi
szamu ingatlant érint6 telekalakitas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésekor, ha a telekalakitas
kovetkeztében valamelyik tulajdonos tulajdoni
hanyadat képez6 foldteriilet nagysaga meghaladja
az ingatlan-nyilvantartasban a kiindul6é allapot

ingatlanokkal kapcsolatos helyi teleplilésrendezési
kévetelményekrdl.

Megjegyzés:
Ez minden telekalakitas esetében kotelezd,
flggetlenil attdl, hogy van-e helyi szabalyozasi
hiany. Az illeszkedést, az 6nkormanyzat altal a
Meéptv. szerint megallapitott paramétereknek valé
megfelelést, az AFI vizsgélja

b) az a) pont hatalya ala nem tartozo, de a
foldmérési és térképészeti tevékenységrdl szoélo
jogszabalyokban meghatarozott féldmérési és
térképészeti szakképzettséggel rendelkez6
személy a (9) Dbekezdésben foglaltak
figyelembevételével

készithet.

(9) Ha a telekalakitasi dokumentaciot a (8)
bekezdés b) pontja szerinti szakképzettséggel
rendelkez6 személy késziti a dokumentacio
mindségét, valamint a tartalmi és pontossagi
el6irasoknak valé megfeleléségét a (8) bekezdés
a) pontja szerinti jogosultsaggal rendelkezé
szakember tanusitja.

(10) Azokra az ingatlanokra, amelyek a kisajatitasi
hatésag hatarozata alapjan a kisajatitast kérd
tulajdonédba kerlilnek és a kisajatitasi tervben
szerepelnek, az (1) bekezdés  szerinti
telekalakitasi eljaras helyett a kisajatitasi terv
elkészitéserdl, feliilvizsgalatarol, zaradékolasarol,
valamint a kisajatitassal kapcsolatos
értékkilbnbozet megfizetésének egyes
kérdéseirdl sz0Ilo kormanyrendeletben
meghatarozoftt eljarasrendet kell alkalmazni.

(11) Hatalyon kiviil helyezve




szerinti tulajdoni hanyadbdl szamithaté
tertletnagysagot, igazolni kell, hogy a tobblet
terulet megszerzésére vonatkozdan a
Foldforgalmi tv. szerinti hatésagi jovahagyas
megtortént.

23.§

(1) Atelekalakitasi eljaras meginditasat az eljaras
iranti kérelem benyujtasat kovet6é munkanapon
valamennyi érintett tulajdoni lapon széljegyezni
kell. A telekalakitasi eljaras meginditasa tényét a
széljegyzést kdveté 8 napon belll hivatalbdl kell
feliegyezni, kivéve, ha a kérelem visszautasitasara
kerll sor. Az err6l szol6 végzésben a széliegy
torlésérél rendelkezni kell, és annak véglegessé
valasat kovetd napon azt az Ugyfelek értesitése
nélkul térdini kell a tulajdoni laprol.

(2) A telekalakitasi eljaras meginditas tényét
hivatalbdl kell térdIni az ingatlan-nyilvantartasbal:
a) az engedély iranti kérelem Ugyében folytatott
eljarast lezar6 érdemi dontés vagy az azt
megsziintetd végzés véglegessé valasat kovetd
napon,

b) egyesitett telekalakitasi eljarasban a (6), illetve
a (7) bekezdés szerinti széljegyzéssel egyidejileg,
c) egyesitett telekalakitasi eljaras esetén az a)
pontban meghatérozott napon.

(3) A telekalakitasi eljaras meginditas ténye (1) és
(2) bekezdésben foglaltak szerinti feliegyzésének,
illetve torlésének ingatlan-nyilvantartasi

23. §

A 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23. §-a
helyébe a kbvetkezb rendelkezés lép:

(1) Ha az ingatlan-nyilvantartasban a kérelem
targyat képezd foldrészletet vagy foldrészleteket
érintéen valtoztatasi vagy telekalakitasi tilalom van
bejegyezve, a telekalakitasi kérelmet vissza kell
utasitani.

(2) A telekalakitasi engedély és a hozza tartozé
telekalakitasi dokumentaci6 az engedélyezé
hatarozat véglegessé valasatol szamitott eqy évig
érvényes. A telekalakitasi hatosag a telekalakitas
engedélyezése esetén a valtozasi vazrajzot ,A
telekalakitast a ... szamu hatarozatban foglaltak
szerint engedélyeztem. Az engedély a hozza
tartozo valtozasi vazrajzzal egyltt a hatarozat
véglegessé valasatél szamitott egy évig
érvényes.” zaradékszbveggel latia el. A
telekalakitasi engedély véglegessé valasaval
egyidejlleg a valtozasi vazrajzot az ingatlanligyi
hatésag ujrazaradékolja.

(3) Ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése folyamatban lévé birdsagi eljaras miatt
nem tértént meg, az Ugyfél kérelmére a




foganatositasarol az lgyfeleket — ha jogszabaly
masként nem rendelkezik — kulén értesiteni nem
kell.

(3a) Ha az ingatlan-nyilvantartdsban a kérelem
targyat képez6 foldrészletet vagy foldrészleteket
érintéen valtoztatasi vagy telekalakitasi tilalom van
feljegyezve, akkor a telekalakitasi kérelmet vissza
kell utasitani.

(4) A telekalakitasi engedély és a hozza tartozo
telekalakitasi dokumentacid6 az engedélyezd
hatérozat véglegessé valasatol szamitott egy évig
hatalyos. A telekalakitasi eljarasban a valtozasi
vazrajzot a kormanyhivatal — ha ennek miszaki és
jogi akadalya nincs — Gjra zaradékolja.

(5) Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-
nyilvantartasi  atvezetése folyamatban 1év§
birésagi eljaras miatt nem tértént meg, az tgyfeél
kérelmére a kormanyhivatal — ha ennek miszaki
és jogi akadalya nincs — hatélyosséagi idején belll
egy alkalommal a telekalakitdsi engedélyt egy
évre meghosszabbitja, valamint a valtozasi
vazrajzot Ujra zaradékolja. A kérelemhez a birésag
altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

(6) Az egyesitett telekalakitasi eljaras iranti
kérelem esetén a valtozasatvezetési eljaras a
beadvany széljegyzésével a telekalakitasi
engedély véglegesseé valasat kdveté munkanapon
indul meg.

()

23.§

A 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet
a kévetkezb (3b) bekezdéssel egésziil ki:
»(3b) A honvédelmi és katonai célu ingatlant érinté
telekalakitas engedélyezésére iranyulo eljarasban
a széljegyzés és a széljegy torlése
az engedélyez6 hatésag megkeresése alapjan
toérténik.”

23. §-a

telekalakitasi hatosag — ha ennek mUiszaki és jogi
akadalya nincs — érvényességi idején bellil egy
alkalommal a telekalakitasi engedélyt egy évre
meghosszabbitja, valamint a valtozasi vazrajzot
ujrazaradékolja. A kérelemhez a birosag altal
érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

(4) Ha a telekalakitas vasutként nyilvantartott
foldrészletet érint, a telekalakitasi kérelemhez
mellékelni kell a vasut — a vasuti k6zlekedésrél
sz0lo  torvéeny  szerinti -  palyahalozat-
mUikddtetéjenek a hozzajarulasat.

(5) Ha a telekalakitas az ingatlan-nyilvantartasrol
8z0l6 2021. évi C. tbérvény végrehajtasarol szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 19. § 10. pont
c)-n) alpontjaban meghatarozott kdézérdekd
hasznalati joggal terhelt féldrészletet érint, a
telekalakitasi kérelemhez mellékelni kell a
bejegyzett jog jogosultianak a hozzajarulasat. A
hozzajarulo vagy hozzéajarulast megtagado
nyilatkozatot a telekalakitas alapjaul szolgalo,
zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan kell kiadni.

(6) Ha a kérelmezé igazolja, hogy a jog jogosultjat
15 napos hatarid6 tlizésével nyilatkozattételre
felhivta, és nyilatkozik arrdl, hogy a jog jogosultja
a Kkitlizétt hataridén beliil nem nyilatkozott, a
nyilatkozatot megadottnak kell tekinteni.

(7) Ha az (5) bekezdésben meghatarozott jognak
a telekalakitas céljara késziilt valtozasi vazrajzon
térténd feltlintetése megfelel a jog ingatlan-
nyilvantartasi  bejegyzése alapjaul  szolgalo




(8) Egyesitett telekalakitasi eljaras esetén a
valtozasatvezetési eljarasi szakasz Ugyintézési
hatarideje 15 nap.

(9) Ha egyesitett telekalakitasi eljaras esetén a
valtozasatvezetési eljarasra iranyuld kérelem
elutasitasra kertl, a telekalakitdsi engedély
jogosultja a szikséges okiratok benyujtasaval a
(4) bekezdésben megjeldlt idén beldl kilén
ingatlan-nyilvantartasi  eljards  meginditasaval
kérheti a foldrészlet adataiban térténd, tovabba a
bejegyzett jogok és feliegyzett tények
vonatkozasaban a telekalakitdssal bekdvetkezd
véltozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezetését.

(10) A  telekalakitasi  eljarasokban, ha a
telekalakitas vasutként nyilvantartott foldrészletet
érint, akkor a kérelemhez szikséges mellékelni a
vasut — a vasuti kdzlekedésrdl szolé 2005. évi
CLXXXIII.  torvény szerinti — palyahaldzat-
mikddtetéjének a hozzajarulasat.

(11) A telekalakitasi eljardsokban, ha a
telekalakitas az ingatlan-nyilvantartdsrél szél6
1997. évi CXLI. torvény 16. § f) pontjaban
meghatarozott villamos berendezések
elhelyezését  biztositd hasznalati  joggal,
vezetékjoggal vagy vizvezetési és banyaszolgalmi
joggal, tovabba vasuti hasznalati joggal, illetve

okiratnak, az (5) bekezdésben meghatarozott
hozzajarulast nem lehet megtagadni.

(8) Ha a telekalakitassal érintett ingatlan
tekintetében az (5) bekezdésben meghatarozott
Jog valtozasara vonatkozo kérelmet nyujtanak be
az ingatlaniigyi hatésaghoz, az érintett jogot a
telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
soran a jog valtozasara iranyuld eljaras alapjat
képezé valtozasi vazrajz szerint  kell
tovabbvezetni.

(9) Ha a telekalakitas meglévé kézut teriiletét érinti,
a telekalakitasi kérelemhez mellékelni kell a kbzut
kezelbjének hozzajarulasat.

(10) Ha a telekalakitas meglévé allando, ideiglenes
mikodésd repllbtér teriiletét érinti, a telekalakitasi
kérelemhez  mellékelni  kell a reptlétér
lzemeltetéjének hozzajarulasat.

(11) A telekalakitasi engedélyezési eljarasban a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a 23/B—
23/D. §-ban meghatarozott szakkérdéseket is
vizsgalnia kell.




allamhatarjelek elhelyezését biztositd kozérdeki
haszndlati joggal terhelt foldrészletet érint, a
kérelemhez mellékelni sziikséges ezen bejegyzett
jog jogosultjanak a hozzajarulasat. A hozzajaruld
vagy hozzajaruldst megtagadd nyilatkozatot a
telekalakitas  alapjaul  szolgald, zaradékolt
valtozasi vazrajz alapjan kell kiadni.

(12) A (1)  bekezdésben meghatarozott (12) Az ingatlaniigyi hatésag altal zaradékolt
nyilatkozatot a kérelem beérkezését kdveté 15 valtozasi vézrajz és a hozza tartozo
napon beldl kell kiadni. Ha a kérelmezd igazolja, tertiletkimutatas, valamint —a  telekalakitasi
hogy a jog jogosultiat 15 nap kitlizésével helyszinrajz  hiteles  masolata  képezi a
nyilatkozattételre felhivta, és nyilatkozik arrdl, Szakkérdések vizsgalatanak alapjat.

hogy a jog jogosultja a kitlizétt hataridén beliil nem
nyilatkozott, abban az esetben a nyilatkozatot
megadottnak kell tekinteni.

(13) Ha a (11) bekezdésben meghatarozott jognak
a telekalakitas céljara készilt valtozasi vazrajzon
torténd feltiintetése megfelel a jog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése alapjaul szolgald
okiratnak, akkor a (11)  bekezdésben
meghatarozott hozzajarulast nem lehet
megtagadni.

(14)Ha a telekalakitassal érintett ingatlan
tekintetében a (11) bekezdésben meghatarozott
jog valtozasara vonatkozo kérelmet nyujtanak be
az ingatlanugyi hatésaghoz, az érintett jogot a
telekalakitas ingatlan- nyilvantartasi atvezetése
soran a jog valtozasara iranyuld eljaras alapjat
képezb valtozasi vazrajz  szerint kell
tovabbvezetni.

(15) Ha a telekalakitds meglévd kozut terlletét
érinti, akkor a kérelemhez szikséges mellékelni a
kdzut kezel6jének hozzajarulasat.




(16) Ha a telekalakitas meglévé allando,
ideiglenes mikddéslt repllétér terlletét érinti,
akkor a kérelemhez szikséges mellékelni a
repulétér Gzemeltetdjének hozzajarulasat.

23/A. §(1)A telekalakitasi engedélyezési
eljgrasokban a  f6varosi és  varmegyei
kormanyhivatalnak a 23/B-23/D. §-ban

meghatarozott szakkérdéseket is vizsgalnia kell. *
(2) A févarosi és varmegyei kormanyhivatal altal
zaradékolt valtozasi vazrajz és a hozza tartozé
terllet-kimutatds, valamint a telekalakitasi
helyszinrajz  hiteles masolata képezi a
szakkérdések vizsgalatanak alapjat.

23/B. §(1) A telekalakitdsi engedélyezési
eljarasokban vizsgalni kell — a (2) bekezdésben
meghatarozott esetet kivéeve —, hogy a
telekalakitas

a) az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 23. és 24. §-aban foglaltaknak,

b) a 23/E-23/H. §-ban foglaltaknak, valamint

c) a telekméretre, telekmélységre,
telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, elé-, oldal- és hatsokertre, a
telken elhelyezhetd épliletek szamara, valamint az
épuletek kozotti legkisebb tavolsagra vonatkozd
telepulésrendezési és épitési kdvetelményeknek

megfelel-e.

23/B.§ (1) A telekalakitasi engedélyezési
eljarasokban vizsgalni kell — a (2) bekezdésben
meghatarozott  esetet  kivéve - hogy
a telekalakitas

»,a) a Méptv. valamint a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo
térvény telekalakitasra és telekméretre vonatkozo
elbirasainak,

b) a telepllésrendezési és épitési
kbvetelményekrdl szolo kormanyrendeletben és
a 23/E-23/J. §-ban foglaltaknak, valamint

c) a telekméretre, telekmélyseégre,
telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, a telken elhelyezhetd épliletek
szamara, valamint az épliletek tervezett
telekhatartol val6 tavolsagara vonatkozd helyi
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek”
megfelel-e.

Megjegyzés:

23/A. § Hatalyon kiviil helyezve




23/E. §

(1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése
és telekhatar-rendezése, valamint erd6 muvelési
ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport
Ujraosztasa kivételével — ugy kell kialakitani, hogy

a kialakulo telkek kozterlletnek gépjarmi-
kézlekedésre alkalmas részér8l az adott
kozterlletre vonatkozd jogszabalyi elbirasok

szerint vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott
maganutrol gépjarmuvel kodzvetlendl
megkozelithetbek legyenek.

(3) Meglévd telkek esetében a telekegyesités,
valamint a telekhatar-rendezés abban az esetben
is engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetve telkek
terlletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége
nem felel meg a teriletre vonatkozé jogszabalyok
el6irasainak. Ez az el8iras telekhatar-rendezés
esetén csak akkor alkalmazhato, ha a kialakuld
telkek méretei a korabbiakhoz képest az
épitésligyi eléirasoknak jobban megfelelnek.

Az a) ponttal kapcsolatban az orszagos
teriiletrendezési terv a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet esetén allapit meg telekalakitasi
szabalyokat.

A Méptv. 85.-87. §§ a tilalmakat, a 88.-89. §§
a telekalakitas szabalyozzak.

23/E. §

(1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése
és telekhatar-rendezése, erdé miivelés ag esetén
a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa,
valamint a vizgazdalkodasi terlilet 6vezetbe esé
telkek kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a

kialakul6  telkek  kézteriiletnek  gépjarmi-
kbzlekedésre alkalmas részérél az adoftt
kdzterliletre vonatkozé jogszabalyi elGirasok

szerint vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott
maganutrol gépjarmiivel kézvetlentil, vagy hidon
illetve atereszen keresztlil megkézelithetéek
legyenek.

Megjegyzés:
A megkézelithetéség kedvezébb és a
tényleges helyzeteknek megfelel6bb.

#(3) Meglévé telkek esetében a telekalakitas
abban az esetben is engedélyezhets, ha az uj
telek, illetve telkek terliletnagysaga, egyéb mérete,
beépitettsége a korabbiakhoz képest
a teleplilésrendezési és épitési kbvetelIményeknek
jobban megfelel.

(4) Meglévd telkek esetében a telekegyesités —
a (3) bekezdésben foglaltakon tul — abban az
esetben is engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve
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(4) A telekalakitas — a (3) bekezdésben foglaltakon
tul — abban az esetben is engedélyezhetd, ha a
telekalakitasi engedély iranti kérelemben szerepld
Uj telekméretek — a telekalakitas el6tti allapothoz
képest — a helyi épitési szabalyzat szerinti
jogszerl allapotnak vald jobb megfelelést segitik
eld.

23/E.§ (6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy
a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek
esetében a helyi épitési szabalyzat részét képezé
szabalyozasi terven jelolt épitési dvezethatar és
Ovezethatar — a miemlék telke kivételével —
kotelez8en kialakitando telekhatart jeldl

23/G. §(1) Ha a telek terllete a vonatkozo
el6irasok szerint megoszthato, de
homlokvonaldnak hossza ezt masként nem teszi
lehetévé, — a terlletre vonatkozd helyi épitési
szabalyzat eltér6 rendelkezése hianyaban -
nyulvanyos telek is kialakithato.

(2) A nyulvanyos telek teriletének a nyulvany
nélkul is meg kell felelnie a helyi épitési szabalyzat
legkisebb telekterlletre vonatkozo eléirasanak.
(3) A nyulvany — a helyi épitési szabalyzat eltéré
rendelkezése  hianyaban - 3 méternél
keskenyebb, épitési telek esetén — helyi épitési
szabalyzat eltér§ rendelkezése hianyaban — 50
méternél hosszabb nem lehet.

(4) Ketténél tobb nydlvanyos telek egymas melletti
nyulvannyal nem alakithato ki.

telkek teriiletnagysaga, egyéb meérete,
beépitettsége nem felel meg a tertiletre vonatkoz6
jJjogszabalyi elbirasoknak.”

23/E. § (6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy
a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek
esetében a helyi épitési szabalyzat részét képezd
szabalyozasi terven jelblt épitési 6vezethatar és
Ovezethatar — a miiemlék telke, az erdéterliletek,
a mezbgazdasagi terliletek, a vizgazdalkodasi
teriiletek, a honvédelmi és katonai célu, valamint a
természetkozeli terliletek hatara kivételével —
kételezben kialakitando telekhatart jeldl.

23/G. § Nyulvanyos telek a telepliilésrendezési és
épitési kévetelményekrél szolé kormanyrendelet
elbirasai szerint alakithato ki.

Megjegyzés:

A hivatkozott kormanyrendelet
telekalakitasok vonatkozasaban 2025. julius
1-t6l lép hatalyba, addig a helyi épitési
Szabalyzatok szerint alakithaté/nem
alakithaté ki nyudlvanyos telek.
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23/1. § (1) Amennyiben az Etv. 23. § (1) bekezdése
szerinti jogszabalyi vizsgalat soran megallapitasra
kerul, hogy a telekalakitassal érintett terlletre
vonatkozéan nincs hatalyban helyi épitési
szabalyzat — vagy ha a helyi épitési szabalyzat a
telekalakitasi kdvetelményeket nem tartalmazza
teljeskorien —, telket alakitani csak ugy lehet, ha
a) teljesiiinek az Etv. 23. és 24. §-aban, valamint a
IV. Fejezetben foglalt el6irasok, és

b) érvényesilnek a kialakult allapothoz illeszkedés
(3) bekezdésben foglalt kdvetelményei.

(2) A (3) bekezdésben foglalt esetben
telepllésrendezési szakkérdésként vizsgalni kell a
telekalakitassal érintett telek kialakult allapothoz
torténd illeszkedését.

(3) A kialakult allapothoz torténé illeszkedés a
telekalakitas soran akkor teljesul, ha

a) a szomszeédos telkek jellemzd telekméreteit a
kialakitani kivant telek, telkek méretei elérik,
tovabba a szomszédos telkek jellemzé
beépitettségét a kialakitani kivant telek, telkek
beépitettsége nem haladja meg,

b) a telekalakitas a telekalakitassal érintett és a
szomszédos telken, telkeken meglévd épllet f6
rendeltetése szerinti hasznalatot nem korlatozza
és nem lehetetleniti el, és

c) az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé kormanyrendelet el6-,
oldal- és hatsokertre, valamint az éplletek kdzotti
legkisebb  tavolsagra  vonatkozé  elGirasai
teljesulnek.

23/l. § (1) Amennyiben a Méptv. 88. § (1)
bekezdése szerinti jogszabalyi vizsgalat soran
megallapitasra keriil, hogy a telekalakitassal
érintett teriiletre vonatkozbéan nincs hatalyban
helyi épitési szabalyzat — vagy ha a helyi épitési
Szabalyzat a telekalakitasi kbvetelményeket nem
tartalmazza teljeskériien —, telket alakitani csak
ugy lehet, ha

a) teljestlilnek a Méptv. 88. és 89. §-aban, valamint
a V. Fejezetben foglalt elbirasok, és

b) érvényestlilnek a kialakult allapothoz illeszkedés
Méptv. 83. §-aban foglalt kbvetelményei.

(20 A (3) bekezdésben foglalt esetben
teleplilésrendezési szakkérdésként vizsgalni kell a
telekalakitassal érintett telek kialakult allapothoz
térténd illeszkedését.

3)

(4) Az illeszkedésnél az allami  ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazisban mar feltiintetett
vagy jogszeriinek tekintendd éplleteket kell
figyelembe venni.

(5) A helyi épitési szabalyzat vagy annak
rendelkezése nem helyezheté hatalyon kiviil a
kialakult allapotra vonatkozé (1)—(4) bekezdés
Szerinti  szabalyok kbzvetlen érvényesitése
érdekében.

Megjegyzés:

Az (1) bekezdésben hivatkozott IV. Fejezet a
R. IV. Fejezete!

A (2) bekezdés altal hivatkozott (3) bekezdés
2024. oktober 1-tél nincs hatalyban, de az (1)
és (4) bekezdések alapjan el lehet jarni.
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(4) Az illeszkedésnél az ingatlan-nyilvantartasban
mar feltintetett vagy jogszerlinek tekintendé
épuleteket kell figyelembe venni.

(5) A helyi épitési szabalyzat vagy annak
rendelkezése nem helyezhetd hatdlyon kivll a
kialakult allapotra vonatkozd (1)-(4) bekezdés
szerinti  szabalyok koOzvetlen érvényesitése
érdekében.

A Méptv. hivatkozott 83. § (3) értelmében az
illeszkedés  szempontjabél  azokat a
paramétereket, amiknek meg kell felelni, az
Onkormanyzat allapita meg és az
illeszkedés akkor teljestil, ha:

a) a telek mérete és zoldfelliletének mértéke
a telektémb vagy a szomszédos telkek
atlagos telekméretét és atlagos zéldfeliileti
meértékét eléri, vagy azt meghaladja, a telek
beépitettsége és beépitési magassaga a
telektébmb vagy a szomszédos telkek atlagos
beépitettségénél és atlagos beépitési
magassaganal kisebb vagy azt nem haladja
meg, fovabba a @ tervezett éplilet
legmagasabb pontia a telektémbben
elhelyezked6 épliletek vagy a szomszédos
telkek legmagasabb pontja atlaganal kisebb
vagy azt nem haladja meg,

b) a telek beépitési modja a telektébmb vagy
a szomszédos telkek jellemz6 — egyszerii
tobbségi — beépitési médjaval azonos, és

c) a tervezett éplilet f6 rendeltetése
megegyezik a telektomb szerinti épliletek
vagy a Szomszédos telkek jellemzé -
egyszerli tobbségi — rendeltetésével.

A R. kiegésziil egy uj 23/J. §-sal:

,23/d. § (1) A Kormany altal rendeletben kiemelt
Jelentéséglvé nyilvanitott (gy targyat képezdé
kézlekedési infrastruktura-beruhazasok
megvalosulasat kbvetéen, a megvalosult allapotot
roégzitd térképi adatvaltozas soran a beruhazassal
érintett foldrészletek telekalakitasa, telekcsoport
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Ujraosztasa esetében a helyi épitési
Szabalyzatnak valé megfelelést nem kell vizsgalni.
(2) A telekalakitasi eljarasban érintett foldrészletek
valtozas utani mivelési agat — kivett terlletnél
megnevezését — a terllet rendeltetésével
O0sszhangban kell megvalasztani és bejegyezni.
(3) A telekalakitas nem iranyulhat Gj beépitésre
szant tertilet kijelolésére.”

Megjegyzés:

Ez nem jelenti azt, hogy az épitésiigyi
jogszabalyoknak valoé megfelelés vizsgalata
érdekében szakkérdés vizsgalatot nem kell
lefolytatni (R. 23/B. § (1) bekezdés b) pont).

R. 2. melléklet

2024. szeptember 30-an hatalyos R.

2024. oktober 1-t6l hatalyos R.

2025. januar 15-t61 hatalyos R.

1. A telekalakitasi dokumentacio tartalma:

1.1. az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és
térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl
sz6l6 miniszteri rendeletben meghatarozott
zaradeékolt valtozasi vazrajz,

1.2. a telekalakitasi helyszinrajz,

1.3. a digitadlis adatallomanyok (telekalakitasi
helyszinrajz PDF formatumban) nem Ujrairhaté
adathordozén.

2. A telekalakitasi helyszinrajz tartalmazza:

2.1. a méretarany-tényez6t,

2.2. a telekalakitassal érintett foldrészleteket,

2.3. a telekalakitas utani allapotot,

2.4. a telekalakitassal érintett foldrészleteken
meglévd épitményeket,

2. A telekalakitasi helyszinrajz tartalmazza:

1. A telekalakitasi dokumentacio tartalma:
1.1. Hatalyon kiviil helyezve

1.2. a telekalakitasi helyszinrajz,

1.3. a digitalis adatallomanyok (telekalakitasi
helyszinrajz PDF formatumban) nem djrairhaté
adathordozén.

2. A telekalakitasi helyszinrajz tartalmazza:

2.1. a méretarany-tényezdt,

2.2. a telekalakitassal érintett foldrészleteket,

2.3. a telekalakitas utani allapotot,

2.4. a telekalakitassal érintett féldrészleteken
meglévé épitményeket,
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2.5. az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telki
szolgalmi joggal és egyéb joggal terhelt teriletek
hatarvonalat,

2.6. a bontas alatt all6 éplletek vonatkozasaban
,bontas alatt” megjegyzést,

2.7. a telekalakitassal érintett foldrészleten 1évé
Osszes épitmény tavolsagat a tervezett foldrészlet
hatartol,

2.8. a létrejovo foldrészlet méreteit,

2.9. a beépitett foldrészlet esetén a foldrészlet
eredeti és a telekalakitas utani beépitési
szazalékat.

3. * A telekalakitasi zaradék:

A kormanyhivatal a telekalakitas engedélyezése
esetén a valtozasi vazrajzot az »A telekalakitast a
...l....120... szamu hatarozatomban foglaltak szerint
engedélyeztem. Az engedély a hozza tartozd
valtozasi vazrajzzal egyitt a hatarozat véglegessé
valasatol szamitott egy évig hatalyos.«
zaradékszoveggel latja el.,

2.8. a létrejové foldrészlet méreteit, nyulvanyos
telek esetén a foldrészlet nyulvany nélkili méretét,

Megjegyzés:
A nyulvanyos telek orszagos szabalyai 2025. jdlius
1-t6l Iépnek hatélyba, addig a HESZ szabélyai
szerint alakithatok ki.

2.5. az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telki
szolgalmi joggal és egyéb joggal terhelt teriiletek
hatarvonalat,

2.6. a bontas alatt all6 épliletek vonatkozasaban
sbontas alatt” megjegyzést,

2.7. a telekalakitassal érintett foldrészleten lévé
Osszes épitmény tavolsagat a tervezett féldrészlet
hatartol,

2.8. a létrejévé foldrészlet méreteit, nyulvanyos
telek esetén a foldrészlet nydlvany nélkiili méretét,
2.9. a beépitett foldrészlet esetén a foldrészlet
eredeti és a telekalakitdés utani beépitési
Szazalékat.

3. Hatalyon kivil helyezve

Szombathely, 2024. oktober 1.
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