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26501/24, 26501 /26, 26501/27, 26501 /28, 26501 /29, 26501/30 hrsz.-t ingatlanokbdl telekegyesitést
kovetSen) 26501 /30 hrsz. alatti ingatlanokon mar kialakitott ipari-logisztikai csarnokok bévitése és
4j ipari-logisztikai csarnok kialakitasa, illetve a Bacs-Kiskun Megyei Korméanyhivatal
BK/KTF/06543-24/2021. szamu el6zetes vizsgélati eljardsban kiadott hatdrozatdnak jelent&s
modositasa targyu el6zetes vizsgalati eljarast lezard hatarozat

HATAROZAT

Az IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhely: 6000
Kecskemét, Kadafalva-Heliport; adészam: 27774504-2-03; roviditett elnevezése: IGPark Kecskemét
Kft.) képviseletében a "CSUVAR" Mérnoki Iroda Korlatolt Feleldsségti Tarsasag (székhely: 6000
Kecskemét, Bihar u. 2.; adészam: 11803560-2-03; roviditett elnevezése: "CSUVAR" Kft.) altal 2024.
majus 10. napjan elGterjesztett — a Kecskemét 26501/25 hrsz. és a (jelenleg telekalakitds alatt dllo:
26501/24, 26501/26, 26501/27, 26501/28, 26501/29, 26501/30 hrsz.-ii ingatlanokbdl telekegyesitést
kovetden) 26501/30 hrsz. alatti ingatlanokon mdr kialakitott ipari-logisztikai csarnokok bévitése és
j ipari-logisztikai csarnok kialakitdsa, illetve a Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal
BK/KTE/06543-24/2021. szdmii elézetes vizsgdlati eljardsban kiadott hatdrozatdnak jelentds
modositdsa tirqyi - a kornyezeti hatdsvizsgilati és az egységes kirnyezethasznilati engedélyezési
eljardsrol szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) szerinti el¢zetes
vizsgalati dokumentacié alapjan megallapitom, hogy a tervezett tevékenység megvaldsulasa
esetén nem feltételezhetd jelentGs kornyezeti hatas, ezért a tevékenység megkezdéséhez nem
kell kornyezeti hatasvizsgalatot végezni.

A tervezett beruhazas a Rendelet 3. szama mellékletének

128. a) pontja - ,,EQyéb, az 1-127. pontba nem tartozé épitmény vagy épitmény egyiittes beépitett
vagy beépitésre szdnt teriileten - 2 ha teriiletfoglalistél” - alapjan el6zetes vizsgalat koteles
tevékenység, a hatosag dontésétdl fiigg, hogy hatasvizsgalat koteles-e.

A dokumentaciot attanulmanyozva a kornyezetvédelmi hatésdg megallapitotta, hogy a
tevékenység levegétisztasag-védelmi, zaj- és rezgésvédelmi és foldtani kozeg védelmi
szempontbol nem okoz jelentés kornyezeti hatast, igy a Rendelet 5. § (2) bekezdés ac) pontja
alapjan, a kornyezet védelmének altaldnos szabalyairél szolé 1995. évi LIII. torvény 66. § (1)
bekezdés e) pontja szerint a tevékenység csak a sziikséges épitési és hasznélatbavételi engedélyek,
valamint érvényes vizjogi engedély birtokdban kezdhet meg.

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
Jogi és Hat6sagi Nyilvantarté Osztaly
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A Rendelet 5. § (2) bekezdés cb) pontja alapjan egyidejiileg megallapitom, hogy a tervezett
tevékenység megvaldsitaisa a telepiilésrendezési eszkozokkel (Kecskemét telepiilésre
vonatkozdan) nincs 6sszhangban, azonban az 6sszhang legkésébb a tervezett tevékenységhez
sziikséges létesitési, épitési engedély iranti kérelem elGterjesztéséig megteremthetd.

*

Szakkérdés vizsgalata:

1. természetvédelmi igy kiilondsen a természet és a tdj védelmére vonatkozo nemzeti és kozdsségi jogi
kovetelményeknek valo megfelelés elbirdldsira vonatkozo feladatkdrében a hatdsig azt vizsgilja, hogy az
engedélyeztetni kivint tevékenység, épitmény, létesitmény megfelel-e a) a védett természeti értékek és
teriiletek megorzése, fenntartdsa, fejlesztése, helyredllitisa, kiemelt oltalmuk biztositdsa, b) a kozdsségi és a
kiemelt kozosségi jelentdségii fajok, tovdbba éldhelytipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megdrzése,
fenntartdsa, fejlesztése és helyredllitasa, a Natura 2000 teriiletek egységességének biztositdsa, valamint c) a
természeti értékek és teriiletek, a tdjak és az egyedi tdjértékek, valamint azok természeti rendszereinek,
jellegzetességének, biologiai sokféleségének, természetes vagy természetkozeli dllapotinak megdrzése,
fenntarthato haszndlatinak és helyredllitdsinak eldsegitése jogszabdlyokban és az Eurdpai Unid dltaldnos
hatdlyi, kozvetleniil alkalmazando jogi aktusdban rogzitett kdvetelményeinek:

A természetvédelmi hatésag hatasvizsgdlati eljaras lefolytatasat nem kéri, az el6zetes vizsgalati
dokumentaciéban foglaltakat természet- és tajvédelmi szempontbdl el6irdsok nélkiil elfogadja.

2. kornyezet-egészségiigyi  szakkérdésben,  igy  kiilondsen a  kdérnyezet- és  telepiilés-
egészségqiigyre, az egészségkirosito kockdzatok és esetleges hatdsok felmérésére, a felszin alatti vizek
mindségét, egészségkdrositds nélkiili fogyaszthatosigit, felhasznilhatésigat befolydsolo kériilmények,
tényez6k vizsgalatdra, lakott teriilettdl (lakoépiilettdl) szamitott védbtivolsigok véleményezésére, a talajjal, a
szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos kozegészségiigyi kdvetelmények érvényesitésére, az
emberi haszndlatra szolgadlo felszini vizek védelmére kiterjedden:

A Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jardsi Hivatal Népegészségligyi Osztalya
(a tovdbbiakban: Osztaly) az IGPark Kecskemét Kft. (székhelycim: 6000 Kecskemét, Kadafalva
Heliport; adészam: 27774504-2-03; a tovébbiakban: Kérelmezs) &ltal elSterjesztett Kecskemét
26501/25 hrsz. és a (jelenleg telekalakitas alatt allo: 26501/24, 26501/26, 26501/27, 26501/28,
26501/29, 26501/30 hrsz.-t ingatlanokbdl telekegyesitést kovetéen) 26501/30 hrsz. alatti
ingatlanokon mar kialakitott ipari-logisztikai csarnokok bévitése és 1j ipari-logisztikai csarnok
kialakitasa, illetve a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal BK/KTF/06543-24/2021. szama
eldzetes vizsgalati eljarasban kiadott hatarozatinak jelentés médositisa targyud, eldzetes
vizsgalati dokumentacio elbiralasahoz kozegészségiigyi szempontbol

hozzajarul.
3. kulturdlis orokség (nyilvintartott miiemléki értékek, miiemlékek, miiemléki teriiletek védelme,

nyilvintartott  régészeti lelhelyek, régészeti véddovezetek) védelmére kiterjedden (a kiegészitett
dokumentdciora is figyelemmel):

3.1. A beruhézéssal kapcsolatban a hatalyos jogszabdlyi el6irasoknak megfelelé Elézetes
Régészeti Dokumentaciét (ERD) kell készittetni, és azt a beruhdzas kivitelezésének
megkezdése el6tt legalabb 30 nappal jovahagyasra az 6rokségvédelmi hatosdgnak be kell
nyUjtani. A beruhdzéssal kapcsolatban sziikségessé valo régészeti szakmunkdk tekintetében
az el6zetes régészeti dokumentacioban, illetve a hat6sagi jovahagyasban foglaltakat be kell
tartani.



4. foldvédelmi szakkérdésben, igy kiilondsen a termdfold mennyiségi védelmének kovetelményeinek
vizsgdlata:

A Bacs-Kiskun Véarmegyei Korméanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdélkodasi Féosztaly Jogi és Hatosagi Nyilvantarté Osztdlyanak hivatkozott szamu
megkeresésére

»a Kecskemét 26501/25 hrsz. és a (jelenleg telekalakités alatt allo: 26501/24, 26501/26, 26501 /27,
26501/28, 26501 /29, 26501 /30 hrsz.-t ingatlanokbdl telekegyesitést kovetden) 26501/30 hrsz. alatti
ingatlanokon mar kialakitott ipari-logisztikai csarnokok bévitése és 1j ipari-logisztikai csarnok
kialakitasa, illetve a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal BK/KTF/06543-24/2021. szama
el6zetes vizsgalati eljarasban kiadott hatirozatinak jelent6s moédositisa targya - el6zetes
vizsgélati tervdokumentéci6 elbiralasa”

targydban a Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali Osztaly

4. (Kecskemét) részérél a

termo6fold mennyiségi védelme tekintetében hatiskorrel nem rendelkeziink,
az elGzetes vizsgalati eljarashoz kapcsoléoddan kifogast nem emeliink.

A benytjtott dokumentaci6 alapjan a tervezett beruhazas féoldvédelmi érdekeket nem sért.

Dontésem ellen 6nall6 fellebbezésnek nincs helye.
Végzésem csak az {igy érdemében hozott hatdrozat, ennek hidanyadban az eljarast megsziintetd
végzés ellen benytjtott jogorvoslati kérelemben tdmadhaté meg.

5. novény- és talajvédelmi szakkérdésben, igy kiilonosen a termdfoldre gyakorolt hatdsok vizsgilata:

5.1. A megval6sitas és azt kovetSen a teriileten végzett tevékenység a kornyez6 termdéfoldek
mindségére karos hatdssal nem lehet, szennyez6 anyag termé6foldre nem kertilhet.

*

Szakhatosagi allasfoglalasok:

1. A Csongrad-Csandd Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdosag Igazgatd-helyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi  Hatdésagi  Osztilvanak  35600/2568-1/2024.4lt. szamu  szakhatdsagi
allasfoglaldsa az alapkérelemre:

,A Bics-Kiskun Virmegyei Kormdnyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdilkoddsi
Fdosztily Jogi és Hatdsdgi Nyilvintartd Osztily megkeresése alapjin, Kecskemét 26501/25 és 26501/30 hrsz.
alatti ingatlanokon mdr kialakitott ipari-logisztikai csarnokok bévitése és 1j ipari-logisztikai csarnok
kialakitdsa, illetve a Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal BK/KTF/06543-24/2021. szdamu eldzetes
vizsgdlati eljardsban kiadott hatdrozatanak jelentds modositdsa targyu elozetes vizsgalati eljardasban

szakhatésdgi hozzdjdruldsomat megadom

az alabbiak szerint:

1. A kivitelezéssel, tevékenységgel nem okozhatjik a foldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezése
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szembeni védelméhez sziikséges hatdrértékekrdl és a szennyezések mérésérdl szolo jogszabilyban
meghatdrozott (B) szennyezettségi hatirértéknél kedvezotlenebb dllapotot foldtani kdzegben és felszin
alatti vizben.

2. A felszin alatti vizek j6 mindségi dllapotinak biztositisa érdekében a kivitelezés és a tevékenység
végzése sordin szennyezd anyag, illetve lebomlisa esetén ilyen anyagok keletkezéséhez vezetd anyagok
hasznalata, illetve elhelyezése csak miiszaki védelemmel folytathato.

3. Az érintett ingatlanokon megualdsitani tervezett csapadékviz elhelyezd rendszer, esetlegesen a telephely
ellatasihoz sziikséges koziizemi vizikozmii rendszer fejlesztés vonatkozdsaban vizjogi létesitési
engedélyezési eljdrdst kell lefolytatni hatésigomon. A vizjogi létesitési engedélyezési tervdokumenticiot
a vizgazdilkoddsi hatdsdgi jogkdr gyakorldsdrdl alkotott 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet, valamint a
vizjogi engedélyezési eljdrdshoz sziikséges dokumentdcio tartalmdrdl szolo 41/2017. (XII. 29.) BM
rendeletben foglalt tartalmi kovetelményeknek megfelelden kell dsszedllitani.

Felhivom a figyelmet, hogy amennyiben a telephelyen kialakitandé bérleményekben vizigényes
gydrtdsi technolégidval rendelkezd tevékenység végzésére keriil sor, 1igy tovdbbi, a viziigyi és
vizvédelmi hatésdg hatdskorét érintd engedélyezési eljdrdsok lefolytatdsa is sziikségessé vilhat.

Megillapitom tovdbbd, hogy a tervezett tevékenységbdl -a hatdskoromet érintd szakkérdések tekintetében -
nem szdrmazhatnak jelentds kiornyezeti hatdsok, ezért a tevékenység folytatisihoz kornyezeti
hatdsvizsgdlati eljdrds lefolytatdsa nem sziikséges.

Jelen szakhatosagi dlldsfoglalds mds jogszabalyi kotelezettség alol nem mentesit.

Az dltaldnos kozigazgatdsi rendtartdsrol szolé 2016. évi CL. torvény (a tovdbbiakban: Akr.) 55. § (4)
bekezdése értelmében a szakhatdsig dontése az eljardst befejezd dontés elleni jogorvoslat keretében taimadhato

”

meg.

2. Bacs-Kiskun Véarmegyei Korméanvhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodési Féosztily Hulladékgazdalkodasi Osztily BK/HGO/05619-2/2024. szamu
szakhatosagi allasfoglalasa:

,A Bics-Kiskun Virmegyei Kormdnyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdilkoddsi
Féosztily Jogi és Hatosigi Nyilvdantarto Osztdaly (6000 Kecskemét, Bajcsy-Zsilinszky krt. 2.) 2024. mdjus
17. napjin érkezett, fenti azonositd szimii megkeresésében az IGPark Kecskemét Ingatlanfejlesztd
Korldtolt Felel6sségii Tdrsasdg (székhely: 6000 Kecskemét, Kadafalva-Heliport) képviseletében a
"CSUVAR" Mérnéki Iroda Korldtolt Feleldsségii Tdrsasdg (székhely: 6000 Kecskemét, Bihar u. 2.) dltal
eldterjesztett, a Kecskemét 26501/25 hrsz. és a (jelenleg telekalakitds alatt dllo: 26501/24, 26501/26,
26501727, 26501/28, 26501/29, 26501/30 hrsz.-1i ingatlanokbol telekegyesitést kovetden) 26501/30 hrsz.
alatti ingatlanokon mdr kialakitott ipari-logisztikai csarnokok bdvitése és 1ij ipari-logisztikai csarnok
kialakitisa, illetve a Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal BK/KTF/06543-24/2021. szdmii eldzetes
vizsgdlati eljardisban kiadott hatdrozatinak jelentds modositisa targyiu eldzetes vizsgilati eljdrdisban a
hulladékgazdalkoddsi hatdsig szakhatdsdgi dlldsfoglaldsit keérte.

A tdrgyi elbzetes vizsgdlati eljards vonatkozdsdban és az elb6zetes vizsgdlati eljdrdst lezdré
hatdrozat jelentés vdltoztatds miatti médositisa ellen hulladékgazddilkoddsi szempontbél
kifogist nem emeliink, hatdsvizsgdlati eljdrds lefolytatdsa nem indokolt.”

*

A kérelmez6 az eljaras 250.000 Ft igazgatési szolgéltatasi dijat befizette. Egyéb eljarasi koltség nem
meriilt fel.



A hirdetményi tton kozolt dontést a hirdetmény kiftiggesztését kovetd 15. napon kell kozoltnek
tekinteni.

Jelen dontés a kozléssel véglegessé vilik, ellene kozigazgatasi aton fellebbezésnek helye nincs, de
a dontést sérelmez6 fél - kifejezetten jogszabalysértésre hivatkozassal - a dontés birdsagi
feliilvizsgalata érdekében kozigazgatasi pert indithat. A kozigazgatdsi perrendtartasrol szo6l6
torvényben meghatarozott tartalmi kovetelményeknek megfelel6 keresetlevelet a feltilvizsgalni
kért dontés kozlésétsl szamitott 30 napon beliil a dontést hozo szervnél lehet benydjtani, de azt a
Szegedi Torvényszékhez (a tovabbiakban: birosag) kell cimezni.

Az elektronikus kapcsolattartasra kotelezett (pl. jogi képviseld, a belfoldi székhellyel rendelkezd
gazddlkodo szervezet, dllami szerv stb.) és az ilyen kapcsolattartdsi format vélaszté természetes
személy a keresetlevelet joghatalyosan az e-Papir szolgaltatason keresztiil nyajthatja be.

Jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon
is el6terjesztheti.

A kozigazgatasi per eljarasi illetéke 30.000 Ft. A felet - ideértve a beavatkozot és az érdekeltet is -
a kozigazgatasi birosagi eljarasban illetékfeljegyzési jog illeti meg. Akit targyi illetékfeljegyzési jog
illet meg, mentesiil az illeték elézetes megfizetése aldl. Ilyen esetben az fizeti az illetéket, akit a
biroséag erre kotelez.

A dontés végrehajtasara a keresetlevél benytjtisanak nincs halaszté hatalya, azonban a
bir6sagtol az eljaras soran barmikor azonnali jogvédelem kérheté.

A birdsag a pert targyalason kiviil birdlja el, a felek barmelyikének kérelmére, vagy ha
sziikségesnek tartja targyalast tart.

INDOKOLAS

Az IGPark Kecskemét Kft. képviseletében a "CSUVAR" Kft. altal 2024. majus 10. napjan
el6terjesztett — a Kecskemét 26501/25 hrsz. és a (jelenleg telekalakitds alatt dllo: 26501/24, 26501/26,
26501/27, 26501/28, 26501/29, 26501/30 hrsz.-ii ingatlanokbol telekegyesitést kivetden) 26501/30 hrsz.
alatti ingatlanokon mdr kialakitott ipari-logisztikai csarnokok bdvitése és iij ipari-logisztikai
csarnok kialakitdsa, illetve a Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal BK/KTE/06543-24/2021.
szdmii el6zetes vizsgdlati eljdrdsban kiadott hatdrozatinak jelentds modositdsa tirgyii — el6zetes
vizsgalati dokumentacio elbiralasa iranti kérelem alapjan kozigazgatdsi hat6sagi eljaras indult.

A Rendelet 3. § (1) a) pontja értelmében, a kornyezethasznalé el6zetes vizsgélat irdnti kérelmet
koteles benytjtani a hatésagunkhoz, ha olyan tevékenység megvalositasat tervezi, amely a 3.
szamu mellékletben szerepel.

A tervezett beruhdzas a Rendelet 3. szama mellékletének

128. a) pontja - ,Egyéb, az 1-127. pontba nem tartozo épitmény vagy épitmény egyiittes beépitett vagy
beépitésre szant teriileten - 2 ha teriiletfoglaldstol” - alapjan el6zetes vizsgalat koteles tevékenység, a
hatésag dontésétdl fiigg, hogy hatasvizsgalat koteles-e.

A kornyezetvédelmi hatosagi és igazgatdsi feladatokat ellito szervek kijelolésérol szolo 624/2022 (XII. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 2. § (1) bekezdése értelmében tertileti kornyezetvédelmi
hatésdgként varmegyei illetékességgel - e bekezdésben foglalt kivétellel - a varmegyei
korményhivatal - Kecskemeét telepiilés vonatkozdsiban a Bdcs-Kiskun Virmegyei Kormdnyhivatal - jar el.



Az engedélyt kérs azonositd adatai:

Teljes név: IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségti Tarsasag

Roviditett név: IGPark Kecskemét Kft.

Székhelye: 6000 Kecskemét, (Kadafalva) Heliport

Adoészam 27774504-2-03

Cégjegyzékszam: 03-09-135992

KUJ szam: 104 526 176

KTJ szam: 102 922 742 (Daimler ati telephely)

Tevékenység adatai:

Tervezett beruhézas: Ipari-logisztikai csarnokok kialakitdsa (,A” éptlet bovitése, ,C”
épiilet) - 2 ha-nal nagyobb teriiletfoglalassal

Tervezési tertilet: 6000 Kecskemét, Daimler at 2/ A. sz. (26501/30 hrsz.)

Tervezési tertilet mérete: 5 ha (ingatlan tertilete: 10,2302 ha)

Tervezett 1étesitmények sulyponti EOV koordinatéi:
EOV X:170.040 m; EOV Y: 699.530 m

TEAOR-szam: 6820 - Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, tizemeltetése
5210 - Raktarozas, tarolas

Az el6zetes vizsgalati dokumentaciot késziték adatai:

Név: CSUVAR Mérnoki Iroda Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
Székhely: 6000 Kecskemét, Bihar utca 2.
Szakértok: Csuvar Gabor (Nyilvantartasi szam: K-5Z/03-0218)
TH Teleptiléstervezési hirkozlési szaktertilet
TE Teleptiléstervezési energia-k6zm szaktertilet
vV Teleptiléstervezési vizikozm szaktertilet
VZ-TEL Telepiilési vizikozmd tervezése
VZ-VKG Vizkészletgazdalkodéasi épitmények tervezése
VZ-TER Tertileti vizgazdalkodasi épitmények tervezése

SZKV-1.1 Hulladékgazdalkodéasi szakértd

SZKV-1.2 Levegétisztasag-védelem szakért6

SZKV-1.3 Viz- és foldtani kozeg védelem szakérts

SZKV-1.4 Zaj- és rezgésvédelem szakért6

SZVV-3.5 Arvizmentesités, arvizvédelem, folyo- és
tészabalyozas, sik- és dombvidéki vizrendezés,
belvizvédelem, ontdzés

K-SZ Klimavédelmi szakért6

Faggyas Szabolcs (Nyilvantartasi szam: Sz-009/2009.)
SZTV Elévilag védelem
SZTjV Tajvédelem

El6zmény

El6zményként 2021. évben, 11,9703 ha teriiletli ingatlanon ,A”, ,B” és ,C” iitemben tervezett
~20.000 + ~12.000 + ~14.000 m? alapteriileti ipari-logisztikai csarnoképtiletek és kapcsol6do
létesitményeik megvaldsitasdra elézetes vizsgalati eljaras keriilt lefolytatasra (BK/KTE/06543-
24/2021. szamu hatarozat). Az akkori beruhdzoé a Kecskeméti Ipari és Logisztikai Ingatlanfejleszt6
Kft. volt. A tervezett beruhazasbol az , A” jeltd 20.000 m? alapteriiletli csarnok és kapcsol6do
létesitményei megvaldsultak, a ,B” jelti 15.000 m? alapteriiletti - id6kozben a telekmegosztas miatt
kiilon ingatlanra keriilt - ipari-logisztikai csarnoképiiletek és kapcsolodé létesitményeik
megvaldsitasa jelenleg folyamatban van. Id6kdzben beruhdzé véltas tortént, az 4j beruhazoé az
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IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszté Kft. lett. Jelen elézetes vizsgalati eljarasi kérelem a mar
kialakitott ,,A” jelti ipari-logisztikai csarnok bdvitése és ,C” jeli 4j ipari-logisztikai csarnok
kialakitaséra iranyul.

A tevékenység helye

A béviteni tervezett ipari-logisztikai csarnok Kecskemét, Daimler at 26501/30 hrsz. alatti ingatlan
délnyugati részén helyezkedik el. A jelenleg hatdlyos Kecskemét Megyei Jogii Viros
Onkormdnyzatanak Kozgyiilése 33/2015 (XI1.17.) énkormdnyzati rendelete, Helyi Epitési Szabdlyzatdban és
Szabilyozisi Tervében foglaltak alapjan az érintett tertilet besorolasa ,Gip” ipari, gazdasagi tertilet.
A tertilet kornyezetében mezégazdasagi tertiletek taldlhatok. A DNy-i és a DK-i szomszédos
ingatlanok szintén ,Gip”, ipari gazdasagi teriileti 5vezetbe, a Daimler tt tdloldalan az EK-rél és az
54. sz. féut taloldalan az ENy fel6l szomszédos ingatlanok ,Gksz”, kereskedelmi szolgaltato
gazdaségi teriileti 6vezetbe soroltak. A telek ENy-i oldala mellett htiz6d6 54. sz. f6ut, EK-i oldala
mellett htz6dé Daimler at és DK-i oldala mellett htiz6dé iparteriileti feltaré ut ,Kou”,
kozlekedési-, kozmi és hirkozlési teriileti 6vezetbe sorolt.

A tervezett beruhazas jelenleg a kovetkez6 ingatlant érinti:

Ingatlan helyrajzi szama Miivelés aga

Kivett logisztikai kozpont és 4 egyéb épiilet
(ipari logisztikai csarnok, sprinkler alkézpont,
porta épiilet, és pihend épiilet) jelenleg
mezdgazdasagi miivelés alatt allo szant6
tertilet

Daimler at 2/ A. sz.

Kecskemét 26501/30

A tervezett épiiletek és kapcsolodd létesitményeik jelenleg szantoként haszndlt beépitetlen
teriileten keriilnek kialakitdsra, védett természeti teriileteket, er6forrasokat nem érintenek, tovabba
a létesitmények kivitelezésének és karbantartdsanak kornyezeti hatdsaival szembeni védendd
létesitmények sincsenek a tervezett beruhazasok kornyezetében.

A legkozelebbi védends teriiletek az 54. sz. féuttol E-i iranyba 1évé tgynevezett Késafalu
varosrész lakotertilete, mely a teleptiilésrendészeti terv szerint ,Lke”, kertvarosias lakétertilet
Ovezetbe sorolt. A védendd tertilet a vizsgalt telephelytél, ezen beliil a tervezett logisztikai
csarnoképiiletek, illetve a hozzajuk kapcsolédé parkolok, kozlekedési utak szélétsl, 278-310 m
tavolsagra, illetve a védends lakéépiiletek 292-305 m-re (8701/19, /15, /10, /9, /5 hrsz.)
taldlhatéak. A Daimler uttél K-i iranyba 1év6 gazdasagi teriilet azon része, ahol a Kocsis Pl
Mez6gazdasagi és Kornyezetvédelmi kozépiskola tantermeit is magaba foglalé épiilet talalhato, a
teleptilésrendezési terv szerint ,Gksz”, kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi tertilet 6vezetbe sorolt.
A legkozelebbi védendé tertiletek és épiiletek a beruhdzési tertilet, azaz a 26501/25 hrsz.-a
ingatlan telekhataratol, K-i és EK-i iranyba a védendé épiiletet magaba foglalé teriilet esetében 95
m-re, a védend? iskolaépiilet esetében 146 m-re (0794/72 hrsz.) talélhato.

A tevékenység célja
A beruhdzoé a Kecskemét, Daimler at 26501/30 hrsz. alatti ingatlan DNy-i részén a megéptilt ,A”
éptiletet (Ipari-logisztikai csarnok) kivénja béviteni kozel 7.000 m2-el, illetve a telek északnyugati
részén egy kb. 15.550 m? alapteriilet(i Ipari-logisztikai csarnoképtiletet kivan kialakitani egyszerre,
vagy kilon titemenként, igény felmertilésének megfelelé sorrendben, a hozzajuk kapcsolédé
létesitményekkel egytitt, melyeket spekulativ-jelleggel bérbeadassal kivan hasznositani. A meglévé
és tervezett ipari raktarcsarnokok, illetve a kiszolgal6 iroda és szocialis funkciok, a meglévé porta-
és sof6rpihené épiilet, illetve a tervezett teherporta, tovdbba a kapcsol6dé kozlekedési és parkold
tertiletek, valamint a sziikséges infrastruktirak az ipari logisztikai létesitmények jelenlegi
elvarasaihoz igazodoan kertiltek és kertilnek kialakitasra a lehet6 legszélesebb korti raktérozasi
lehetSségek biztositdsaval, hogy az optimalisan hasznosithat6 legyen az aktualis bérlSk részére.
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A (boviteni) tervezett tevékenység célja tehat a Kecskemét Déli iparteriilet, illetve a térség
bérelhet6 Ipari-logisztikai kapacitdsdnak a novelése a jelenlegi igényeknek megfeleld korszerti
létesitmények kialakitdsaval, mely hozzdjarul a térségben miikods, illetve a betelepiilést tervezd
termel6-szolgaltaté véllalkozasok altal igénybe vehet6 raktdrozasi lehet6ségek noveléséhez,
valamint a munkahelyteremtéshez, ezzel javitva a térség foglalkoztatottsdgat és jovedelmezdségét.

Tevékenység volumene
Az Ipari-logisztikai csarnokok kialakitdsahoz kapcsolodéan a tervezett épitési beruhazasok
tertiletigénye 5 ha. A beruhazés gerincét adé logisztikai csarnoképiiletek kialakitdsa mindegyik
esetben:

— jOl oszthato raktarhelyiség (az alapteriilet ~95-98 %-a)

— iroda és szocidlis helyiségek (az alaptertilet ~2-5 %-a)

Az Ipari-logisztikai csarnokok tervezett tarolokapacitdsa:

— ameglévs 20.000 m2-s ,,A” csarnokban 17.500 db

— az épils 15.000 m2-s ,,B” csarnokban 8.000 db

— atervezett kozel 7.000 m2-s ,A” csarnok bévitményben 9.500 db

— a tervezett 15.550 m2-s ,,C” csarnokban 22.000 db atlagosan 1,5 m magas raklapnyi anyag,

aru, termék

A rakodéds 5-6 szint magas allvanyokra torténik 4atlagosan 1,5 m magas raklapokkal. A
megengedett legnagyobb raklapstly az allvanyokon 500 kg/EUR raklap.

Az épiileteken beliili anyagmozgatas, valamint a kamionok dokkolékon keresztiili ki- és
berakodésa kb. 10 db/10.000 m2, azaz épiiletenként a meglévé ,A” esetében kb. 20 db, az épiil6
,B” esetében kb. 14 db, a tervezett ,A” b&vitmény esetében kb. 7 db, a tervezett ,C” esetében kb.
15 db elektromos JET, vagy villds targoncaval, illetve kézi anyagmozgatékkal, raklapemel6kkel
torténik.

A be- és kiszallitis teherforgalma
— a 26501/30 hrsz.-u ingatlanon meglévé (,A”) és tervezett (,A” bovités és ,C")
csarnoképiiletek esetében maximum 360 tehergépjarmd/nap
— a 26501/25 hrsz.-t ingatlanon épilé (,B”) csarnoképiilet esetében maximum 60
tehergépjarmd/nap
Tehat e két telket kiszolgald ttcsatlakozds miatt a vizsgalt Osszetartozé tevékenységek
végkiépitése esetén a varhato druszallité célforgalom maximum 420 tehergépjarmt/nap.

A létesitmények, igy a logisztikai raktarozasi tevékenységek , egész évben fognak tizemelni a hét
minden napjan (hétf6t6l vasarnapig) 3 miiszakban 24 6raban, az ,A” épiilet jelenlegi tizemeléséhez
hasonléan. A napok, illetve az év folyaman a logisztikai tevékenységek volumene nagymértékben
fligg a raktarozott anyagoktodl, termékektdl és azok szallitasi igényétdl, azonban feltételezhetéen a
jelent6sebb be- és kiszallitasi forgalom dontéen a nappali 6rakban, illetve hétkéznapokon varhato.

Tervezett l1étesitmények, illetve tevékenységek

A tervezett beruhdzas 3. titemében épiil6 létesitményei jelen el6zetes vizsgalati eljaras, valamint az
épitésengedélyezési eljards(ok) kimenetelétsl fliggéen 2024. 6szi-2025. tavaszi kivitelezéssel és
2025. év nydri-6szi lizemelés indulassal kalkuldlhaté. A kb. 20.000 m2-es ,A” csarnok és
kapcsol6do létesitményei 2023-ban elkésziiltek, a ,B” csarnok épitése jelenleg folyamatban van, a
dokumentacidban leirtak alapjan, idén (2024 nyardn) az is elkésziil. Az igy megvalosult és
megvaldsulo létesitmények a bérléi igények fiiggvényében kertiltek és keriilnek hasznositasra és
kihasznéldsra. A varos iparteriiletei, kiilonos tekintettel a Déli iparteriiletre feltételezhetd, hogy
folyamatos ,felfutdssal” a teljes (100 %-os) kapacitaskihasznalds mindegyik titem esetében az
indulastol szamitott 1-3 éven beliil varhato.



A 26501/30 hrsz.-t ingatlan DK-i részén az 1. titemben megépiilt, a kb. 20.000 m?2 alapteriiletti
logisztikai csarnoképiilet (,A” titem) 18 db kamion dokkol6 &ll4ssal és az ezt kiszolgélé iroda és
szocidlis funkcidkkal, tovabba az ingatlan északkeleti részén megépiilt a porta- és soférpihend
éptilet, 2. titemben az északr6l szomszédos 26501/25 hrsz.-t ingatlanon jelenleg épiil a ,B” jeld,
mintegy 14.000 m2 (+6.000 m?2 bévitési lehet6ség) alaptertilet(i Ipari-logisztikai csarnoképiilet 10 db
kamion dokkol¢ &lldssal és az ezt kiszolgél6 iroda és szocialis funkciokkal, emellett a 3. itemben a
26501/30 hrsz.-t ingatlan délnyugati részén az ,A” épiilet keriil bévitésre kozel 7.000 m?
alapteriilettel 11 db kamion dokkol6 allassal és az ezt kiszolgél6 iroda és szocialis funkcidkkal,
valamint az ingatlan északnyugati részén tervezik kialakitani a ,C” épiiletet mintegy 15.550 m?
alapteriilettel, 16 db kamion dokkol6 &llassal és az ezt kiszolgal6 iroda és szocialis funkcidkkal.
Epiil tovabba az 1. iitemhez kapcsolédéan kb. 180 db személygépkocsi parkol6 az ,A” épiilettél
északkeletre, a 2. titemhez kapcsoléddéan 136 db személygépkocsi parkold a szomszédos telken a
,B” éptilettsl északkeletre, illetve a 3. titemhez kapcsolédéan mintegy 30 db személygépkocsi
parkolo létesiil a tervezett épiiletek mellett és kozelében, tovabba burkolt kozlekedési feliiletek,
zoldfeliiletek és kozmiivek (beleértve a mitargyakat és a csapadékviz szikkaszt6-tarozo mezoket,
arkokat is).

A kornyez6 logisztikai létesitmények profiljabol kovetkezéen feltételezhetSen leggyakrabban
dontéen az autéiparhoz és egyéb gépgyartashoz kapcsolédé anyagok, alkatrészek, eszkozok,
termékek taroldsa fog torténni a tervezett csarnoképiiletekben is az ,A” épiilet jelenlegi
hasznositasdhoz hasonléan.

Tekintettel arra, hogy a fenti targyu eljarasban az Akr. 41. § (1) bekezdésben meghatarozott
sommas eljards feltételei nem 4&lltak fenn (a tényallas tisztazasa, a szakhatésag megkeresése,
szakkérdések vizsgalata volt sziikséges, ellenérdeki iigyfelek megléte), hatésagunk az Akr. 43. §
(2)-(3) bekezdése alapjan a BK/KTF/05005-2/2024. szdmu levélben tajékoztatta az tigyfeleket az
tigy targyarol, az eljards meginditasdnak napjarol, az iratokba vald betekintés és a nyilatkozattétel
lehet6ségérdl, a kérelmezé tigyfél nevérdl, a teljes eljaras tigyintézési hataridejérdl, az tigyintézési
hatarid6be nem szamit6 id6tartamokroél, a hataridé tallépésének jogkovetkezményeirdl és arrdl,
hogy a hatésag a tovabbiakban a teljes eljaras szabélyai szerint jér el.

Az igazgatasi szolgéltatasi dij mértékét a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosdgi eljardsok
igazgatisi szolgadltatdsi dijairdl szolo 14/2015. (I1I. 31.) FM rendelet 1. szamu mellékletének 1/35. pontja
alapjan hatarozta meg hatésagunk.

A kérelmez6 az eljaras 250.000 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijanak megfizetését igazolta.

Ha az {igyfél nem személyesen jar el, a hatosdg az eljar6 személy képviseleti jogosultsdgat
megvizsgalja. A "CSUVAR" Kft. meghatalmazas csatoldsaval igazolta a fenti targyu eljarasban val6
képviseleti jogosultsagat.

Az elGterjesztett el6zetes vizsgalati dokumentacié elbirdlasa iranti kérelmet érdemben
megvizsgadlva a kornyezetvédelmi hatésag megallapitotta, hogy a dokumentéacié zaj- és
rezgésvédelmi, valamint foldtani-kozeg védelem szempontb6l hianyos. A kérelmezé tigyfél
hatésdgunk 2024. janius 10. napjan kelt, BK/KTF/05005-22/2024. szamu felhivdsara az
el6terjesztett el6zetes vizsgalati dokumentaciot 2024. junius 19. napjan kiegészitette.
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Az Akr. 50. § (5) bekezdése alapjan az iigyintézési hatarid6be nem szamit be az eljaras
felftiggesztésének, sziinetelésének és az tigyfél mulasztasanak vagy késedelmének id6tartama.

Az Akr. 52. § (1) bekezdése szerint a napokban megallapitott hatarid6be nem szamit bele a
hatarid6 kezdetére okot addé cselekmény vagy korilmény bekovetkezésének, a kozlésnek, a
kézbesitésnek, a hirdetmény kifliggesztésének és levételének, valamint a kozhirré tétel napja.

A hidnypotlasi felhivas kozlésétdl a teljesitéséig terjed6 idStartam (mint a kérelmez6 késedelme,
mulasztdsa) az tigyintézési hataridébe nem szamit be.

Hatosagunk a Rendelet 3. § (3) és (4) bekezdése alapjan a hivataldban, valamint honlapjan 2024.
majus 17. napjan kozzétette az eljaras meginditasardl sz6l6 kozleményt, tovdbba a vonatkozo
iratokkal - kozhirré tétel céljdbol - megkiildte a létesitmény helye szerinti cnkorméanyzat
jegyzojének. A kozlemény a helyben szokdsos médon 2024. méjus 21. napjatol kozzétételre kertilt.
A kozlemény levételének napja: 2024. janius 10. napja.

Eszrevétel - az eljaras lezarasaig - nem érkezett.

A kornyezetvédelmi hat6ésag az eljards sordn megkiildstt iratokrél BK/KTF/05005-26/2024.
iktatoszdmon kozleményt tett kozzé honlapjan. Eszrevétel - az eljarés lezarasaig - nem érkezett.

*

Hatésagunk szakkérdésekkel kapcsolatos megkeresése a R. 11. § (1) bekezdés alapjan tortént.
A szakkérdések vizsgalatat tartalmazé szakvéleményben foglaltakat a rendelkez6 részben
el6irtam.

Szakkérdések indokolasa:

1. A természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak indokolésa:

A benyiijtott dokumentdciot dttekintve az alabbiakat dllapitottam meg:

Az IGPark Kecskemét Kft. a telekdsszevondssal kialakitando Kecskemét 26501/30 helyrajzi szamzii ingatlan
DNy-i részén a meglévd ,,A” jelil épiilet bovitését tervezi kozel 7 000 m? alapteriilettel és kapcsolodo
létesitményeivel, valamint az ingatlan ENy-i részén tervezi kialakitani a ,C” épiiletet mintegy 15 550 m?
alapteriilettel és kapcsolodo létesitményeivel. A megépiteni tervezett csarnokok a tervek szerint logisztikai
funkcidval fognak rendelkezni, de a beruhdzé nem zdrja ki annak lehetdségét sem, hogy esetleg ipari termeld
vagy szolgdltato tevékenységet folytatd villalkozdsnak adja bérbe a csarnoképiileteket.

Az ingatlanon tervezett épiiletek, épitmények: 1db logisztikai csarnoképiilet bévitmény (,A” épiilet
bovitmény), 1db logisztikai csarnoképiilet (,C” épiilet), teherporta és ftizemeltetési tdroloépiilet,
személygépkocsi, valamint teherauté és kamionparkold, burkolt iitfeliiletek, valamint kozmiivek (a
miitargyakat és a csapadékviz szikkaszto-tarozo mezdket, drkokat is beleértve). A benyuiijtott dokumentdcio
alapjan a beruhdzdssal érintett teriilet, részben jelenleg is milvelés alatt dllo szdnto teriilet, részben kivett, a
beruhdzds kordbban megualosult iitemeihez igazodoan épitési teriilet. Az érintett ingatlanokon
természetvédelmi szempontbol jelentls értéket képviseld ndvényzet nem taldlhato. A beruhdzdssal érintett
teriileten egyes, a Karpdt-medencében gyakori eléforduldsi madarfajok jelenléte valosziniisitheto.

A Kecskemét 26501/25 helyrajzi szdamii és a Kecskemét 26501/30 helyrajzi szam alatti belteriileti ingatlanok
orszdgos jelentdségii védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet, természeti teriiletet, eqyedi tdjértéket
nem érintenek. A 2024. junius 11. napjan lekérdezett, hivatalos ingatlan-nyilvantartdsi adatok szerint a
Kecskemét 26501/25 helyrajzi szamil ingatlan megnevezése kivett beruhdzasi teriilet, a Kecskemét 26501/30
helyrajzi szamu ingatlan megnevezése kivett logisztikai kozpont és 4 eqyéb épiilet. Az ingatlanokon védett,
fokozottan védett ndvény- és dllatfaj dllomdnya ismereteink szerint nem taldlhato.
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A fentiek alapjdin a tervezett tevékenység nem ellentétes a természet- és tdjvédelemre vonatkozo eldirdsokkal,
vdrhatéan nem jdr jelentls természeti hatdssal, ezért nem kérjiik kdrnyezeti hatdsvizsgdlat lefolytatdsit, az
eldzetes vizsgdlati dokumentdciot természet- és tdajvédelmi szempontbol elfogadjuk.

Hatosdgunk hatdskorét az eljardsban természetvédelmi szakkérdés tekintetében a kdrnyezetvédelmi hatosagi
és igazgatdsi feladatokat ellito szervek kijelolésérdl szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 3. sz. melléklet
5. pontjanak, illetékességét a természetvédelmi hatosigi és igazgatdsi feladatokat ellato szervek kijeldlésérol
sz016 625/2022. (X1I. 30.) Korm. rendelet dllapitja meg.”

2. A kornyezet-egészségiigyi szakkérdés vizsgalatdnak indokolésa:

Kérelmezo Kecskemét 26501/25 hrsz. és a (jelenleg telekalakitds alatt dllo: 26501/24, 26501/26, 26501/27,
26501/28, 26501/29, 26501/30 hrsz.-ii ingatlanokbol telekegyesitést kdvetden) 26501/30 hrsz. alatti
ingatlanokon mdr kialakitott ipari-logisztikai csarnokok bévitése és iij ipari-logisztikai csarnok
kialakitdsa, illetve a Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal BK/KTE/06543-24/2021. szdmii
elozetes vizsgdlati eljdrdsban kiadott hatdrozatinak jelentés médositdsa tirgyi, elbzetes
vizsgdlati _dokumentdcié elbirildsit kérelmezte a Bics-Kiskun Virmegyei Kormdnyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsi Féosztily Jogi és Hatosdgi Nyilvintarto
Osztalytol, mely hatdésig a kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre, az egészségkirosito kockdzatok és esetleges
hatdsok felmérésére, a felszin alatti vizek mindségét, egészségkdrositis nélkiili fogyaszthatosigit,
felhaszndlhatdsigdt befolydsold kériilmények, tényezdk vizsgdlatira, lakott teriilettdl (lakoépiilettdl) szamitott
védotavolsigok véleményezésére, a talajjal, a szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos
kozegészségiigyi kovetelmények érvényesitésére, az emberi haszndlatra szolgdld felszini vizek védelmére
kiterjedd szakkérdések vizsgdlata céljabdl kereste meg Osztilyunkat.

Az iratanyag dtvizsgdldsa sordn megdllapitist nyert, hogy a modositott el0zetes vizsgdlati dokumenticio
elfogaddsdnak kdzegészségiigyi szempontbol akaddilya nincs.

Fentiek alapjan a rendelkezd részben foglaltak alapjin dontottem.

Nyilatkozatunkat a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsirol szolo 27/2008. (X11.3.)
KoVM-EiiM rendelet, a hulladékgazdilkoddsi kozszolgaltatds kirébe tartozo hulladékkal kapcsolatos
kozegészségiigyi kovetelményekrdl szolo 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet, a kémiai biztonsdgrol szolo
2000. évi XXV. torvény, a kémiai koroki tényezdk hatdsinak kitett munkavillalok egészségének és
biztonsdgdanak védelmérdl szolo 5/2020. (II. 7.) ITM rendelet, a felszin alatti vizek védelmérdl szolo
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és az ivéviz mindségi kdvetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl szolo
5/2023. (I. 12.) Korm. rendelet alapjin adtuk ki.

Az 0ndllo jogorvoslatot az dltaldnos kézigazgatdsi rendtartdsrdl szolo 2016. évi CL. torvény 55. § (4)
bekezdése alapjin zdrtuk ki.

Osztalyunk hatdskorét a kirnyezetvédelmi hatosigi és igazgatdsi feladatokat ellito szervek kijelolésérdl
52016 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 3. pontja, valamint a févdrosi és
megyei kormdnyhivatal, valamint a jdrdsi (févdrosi keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai elldtdsdrol,
tovdbba az egészségiigyi dllamigazgatdsi szerv kijelolésérol szolo 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: 385/2016. Korm. rendelet) 7. § (1) bekezdése és a 13. § (1) bekezdése dllapitja meg,
illetékességét a 385/2016. Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése és 5. §-a, wvalamint a févdrosi és megyei
kormanyhivatalokrol, valamint a fovdrosi és virmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovdrosi
keriileti) hivatalokrdl sz0l6 568/2022. (X11. 23.) Korm. rendelet 2. § (4)-(5) bekezdése jeloli ki.”

3. A kulturdlis orokséere (nvilvintartott miemléki értékek, miliemlékek, miiemléki teriiletek
védelme, nvilvantartott régészeti lelGhelyek, régészeti véddovezetek) gyakorolt hatdsok
vizsgélatanak indokolésa:
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,A Bdcs-Kiskun Virmegyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsi
Féosztdly Jogi és Hatdsdgi Nyilvantartd Osztdly, mint engedélyezd hatdsidg a Kecskemét 26501/25 hrsz. és a
(jelenleg telekalakitds alatt allo: 26501/24, 26501/26, 26501/27, 26501/28, 26501/29, 26501/30 hrsz.-ii
ingatlanokbol telekegyesitést kovetden) 26501/30 hrsz. alatti ingatlanokon mdr kialakitott ipari-logisztikai
csarnokok bdvitése és 1j ipari-logisztikai csarnok kialakitdsa, illetve a Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal
BK/KTFE/06543-24/2021. szamui el6zetes vizsgdlati eljardsban kiadott hatdrozatinak jelentds mddositdisa
1igyében orokséguédelmi szakkérdés vizsgalata targydban kereste meg hatdsigomat.

Megillapitottam, hogy a tervezett beruhdzds a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény
(a tovabbiakban: Kétv.) 7. § (20) bekezdés értelmében nagyberuhdzdsnak mindsiil. Nagyberuhdzds esetén a
Kétv. 23/C § (1) bekezdés értelmében eldzetes régészeti dokumentdciot kell késziteni, és ezt a kulturdlis
orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Korm.
rendelet) 40. § (7) bekezdés értelmében az orokséguédelmi hatosignak meg kell kiildeni.

Tajékoztatdsul kozlom, hogy az eldzetes régészeti dokumentdcio illetve a feltdrdsi projektterv készitésére a
Kdtv. 23/C. § (3) bek. és a Korm. rendelet 3.§ (3) bekezdése értelmében a Magyar Nemzeti Miizeum jogosult
(Elérhetéség: Magyar Nemzeti Miizeum 1519 Budapest, Pf.: 365, Telefon: +36 20/259-4952;

regeszetiprojektiroda@hnm.hu).

Ezt figyelembe véve az elbzetes vizsgdlati dokumentdcid elbirdldsdnak orékséguédelmi akaddlya nincsen.
Hatosigom illetékességét a fovirosi és viarmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jdrdsi (fovdrosi keriileti)
hivatalokrol szolo 568/2022. (XI11.23.) Korm. rend. 2. § (1) bekezdése, hataskérét a Korm. rendelet 3. § (1)
bekezdés a) pontja dllapitja meg.

A régészeti orokséquédelmi szakkérdést a kornyezetvédelmi hatosagi és igazgatisi feladatokat ellito szervek
kijelolésérol szolo 624/2022. (X11.30.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdésében, illetve a 3. melléklet 4. pontja

alapjan vizsgdltam, eljardsomban a Korm. rendelet 88. §-ban felsorolt szempontokat vettem figyelembe.”

4. term6£old mennyiséei védelmének kovetelményei tekintetében:

,A Hatésigomhoz érkezett dokumenticio dttanulmdnyozdsa sordn megdllapitist nyert, hogy a tervezett
beruhdzdas a Kecskemét belteriileti 26501/25 hrsz.-1i, és a Kecskemét belteriileti 26501/30 hrsz.-1i
ingatlanok teriiletét érinti.

Az ingatlan-nyilvantartds adataibol megallapitottam, hogy a Kecskemét belteriileti 26501/25 hrsz.-ii
ingatlan teljes tertiletének miivelési aga , kivett - beruhdzdsi teriilet”, a Kecskemét belteriileti 26501/30
hrsz.-1i ingatlan teljes teriiletének miivelési dga , kivett - logisztikai kozpont és 4 egyéb épiilet (ipari-
logisztikai csarnok, sprinkler alkozpont porta épiilet és pihend épiilet) ezdltal az ingatlanok teriilete
nem_mindsiil termdfoldnek, foldvédelmi szempontbol nem tartozik a termdfold védelmérdl szolo

2007. évi CXXIX. torvény (tovdabbiakban: Tfut.) hatilya ala.

Mindezek alapjin megdllapitottam, hogy a tervezett beruhdzds belteriileti fekvésti,
mezdgazdasdgi miivelés alol kivett teriileteket érint, amelyekre vonatkozéan a Tfut-ben
maghatdrozott foldvédelmi hatdskoriink nem terjed ki, ezért az el6zetes vizsgdlati eljdrdsban
kifogdst nem emeltiink.

Végzésemben az dltaldnos kozigazgatdsi rendtartisrol szolo 2016. évi CL. torvény 80. § (1) bekezdés, 81. §
(1) bekezdés, 116. § (4) bekezdés e) pontja, valamint a Tfvt. 7. §, 8. §, 8/A. § és 8/B. § eldirdsai szerint
jartam el, tekintettel a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdésében és a 3. melléklet B
oszlopaban foglaltakra.
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kijelolésérdl szolo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 37. § (1) bekezdése,
mig illetékességét a Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja alapozza meg.”

5. novény- és talajvédelmi szakkérdésben, igy kiilonosen a termdéfoldre gyakorolt hatdsok
vizsgéalata:

LA talajvédelmi hatdsdg dllaspontjdnak kialakitdsa a megkeresés, a rendelkezésre bocsitott dokumentumok,
valamint a termdfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 43.§ (3) bekezdése alapjin tortént. Az
eljards targyat képezd ingatlanok szomszédsigaban lévé Kecskemét 0801/272, 274, 276, 278 hrsz.-ui szdnto
milvelési dgu ingatlanok jelenleg titként hasznosulnak, késébbiekben mezdégazdasigi hasznositdsuk nem
valdszintisithetd. A legkdzelebb fekvd termdfoldnek mindsiild teriiletek a Kecskemét 0801/287 és Kecskemét
0801/285 hrsz.-ii ingatlanok.

Talajvédelmi hatosigként a kormdnyhivatal hatdskérét és illetékességét a foldmiivelésiiqyi hatdsagi és
igazgatdsi feladatokat ellito szervek kijelolésérdl szolo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § 2) bekezdése,
valamint az 52.§ (1) bekezdése dllapitja meg.

A talajvédelmi szakkérdésben torténd megkeresés a kdrnyezetvédelmi hatdsagi és igazgatdsi feladatokat ellito
szervek kijeldlésérdl szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése alapjin tortént.”

*

A szakhatosagokat az dltaldnos kozigazgatisi rendtartdsrol szolo 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban:
Akr) 55. § (1) bekezdése alapjn, az egyes kizérdeken alapulé kényszerité indok alapjin eljdro
szakhatdsdagok kijelolésérdl szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 531/2017. (XII. 29.)
Korm. rendelet) 1. § (1) bekezdése szerint az 1. szamu melléklet 9. szamd, ,Kornyezet- és
természetvédelmi tigyek” megnevezésii tdblazat 2. és 3. pontjaban (viziigy-vizvédelem) valamint 22.
pontjaban (hulladékgazdilkodds) meghatarozott szakkérdések tekintetében kereste meg hatésagunk
a BK/KTE/05005-8/2024. szamd, illetve a BK/KTE/05005-14/2024. szamu levelével.

A viziigyi szakhatosag szakhat6sagi allasfoglalasaban foglaltakat a rendelkez6 részben el6irtam.
A Csongrad-Csanad Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatdé-helyettesi Szervezet

Katasztrofavédelmi Hatoésagi Osztaly 35600/2568-1/2024.4lt. szami szakhatdsagi
allasfoglaldasanak indokolésa:

A Bics-Kiskun Virmegyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodisi
Flosztily Jogi és Hatosigi Nyilvintarto Osztily fenti szdmii - 2024. mdjus 24. napjin érkeztetett -
megkeresésében a Csongrdd-Csandd Virmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdésdg, mint teriileti viziigyi és
vizvédelmi hatdsig szakhatosigi dlldsfoglaldsit kérte az IGPark Kecskemét Ingatlanfejlesztd Korldtolt
Felel0sségii Tdrsasdg (rovid név: 1GPark Kecskemét Kft., székhely: 6000 Kecskemét, Kadafalva-Heliport)
meghatalmazdsa alapjan a "CSUVAR" Mérndki Iroda Korldtolt Feleldsségti Tdrsasdg (székhely: 6000
Kecskemét, Bihar u. 2.) kérelmére indult, Kecskemét 26501/25 és 26501/30 hrsz. alatti ingatlanokon mdr
kialakitott ipari-logisztikai csarnokok bévitése és 1ij ipari-logisztikai csarnok kialakitdsa, illetve a Bics-Kiskun
Megyei Kormanyhivatal BK/KTF/06543-24/2021. szamui eldzetes vizsgdlati eljardsban kiadott hatdrozatanak
jelentds modositdsa targyu elozetes vizsgalati eljardsban.

Az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése és 1. melléklet 9. tablazat 2. és 3. pontja alapjin,
elozetes vizsgalati eljardsban annak elbiraldasara, hogy a tevékenység
— vizelldtdsa, a keletkezd csapadék- és szennyviz elvezetése, valamint a szennyviz tisztitdsa biztositott-
e
— vizbdzis véddteriiletére, véddidomdra, jogszabdlyban, illetve hatdrozatban meghatdrozott eldirdsok
érvényesithetdk-e,
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- az drviz és a jég levonuldsdra, a mederfenntartisra milyen hatdst gyakorol,

— kapcsin a felszini és felszin alatti vizek mindsége, mennyisége védelmére és dllapotromldsira
vonatkozo jogszabdlyban, illetve hatdrozatban meghatdrozott eléirdsok érvényesithetdk-e
az elso fokii eljardsban a teriileti viziigyi hatosagot szakhatosagként jeloli ki.

Hatdsdgom részére elektronikus titon rendelkezésére bocsdtott, "CSUVAR" Mérnoki Iroda Kft. dltal a targyi
témdban kidogozott Eldzetes Vizsgalati Dokumenticio (EVD), valamint az ATIVIZIG 008239-0002/2024.
szamon kiadott nyilatkozata alapjan az aldbbiakat dllapitottam meg:

ELOZMENYEK:

Kecskeméti Ipari és Logisztikai Ingatlanfejleszté Kft. (6000 Kecskemét, Csdnyi Jinos krt. 14. II. em.) a
Kecskemét, Daimler 1it 26501/21 hrsz. alatti ingatlanon Ipari- logisztikai csarnoképiiletek kialakitdsa mellett
dontott, zoldmezos beruhdzdasként. Az épittetd elso iitemben az érintett ingatlan déli részén egy kb. 20 000
m?2 alapteriilett, kb. 30 000 raklapnyi, mdsodik titemben az ingatlan északnyugati részén egy kb. 12 000 m?2
alapteriilettl, kb. 18 000 raklapnyi, emellett harmadik titemben az ingatlan északkeleti részén egy 14 000 m?
alapteriiletii, kb. 21 000 raklapnyi jelenleg ismeretlen anyag, dru, termék befogaddsdra alkalmas ipari
raktdrcsarnokot kialakitdsit tervezte, az ezeket kiszolgdlo iroda és szocidlis funkcidkkal, portaépiilettel,
sof6rpihendvel, tovdbbd a telephely megfeleld kéziitkapcsolatival, parkolokkal és kozmiikapacitdsokkal,
épiiletgépészeti rendszerekkel egyiitt.

A fenti beruhdzdssal kapcsolatban 2021. év dprilisdaban elkésziilt dokumentdcié alapjin lefolytatdsra keriilt az
elézetes vizsgalati  eljards, melynek eredményeként a Bidcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkoddsi Foosztily a 2021. julius 8-dn kiadta az
eldzetes vizsgdlati eljardst lezdro BK/KTF/06543- 24/2021. szdamui hatdrozatit.

A hatdrozat kiaddsit kdvetden épitési engedély birtokiban megépiilt az ,A” jelii csarnoképiilet, illetve a
portaépiilet, soférpihend, kerékpdrtdrolo és kapcsolodo létesitmények, igy a létesitmények csapadékviz elvezetd
rendszere is, mely 35600/2789-9/2023.4dlt. szdmon vizjogi tizemeltetési engedélyt kapott.

Idokdzben a teriilet tulajdonjogdt az IGPark Kecskemét Kft. szerezte meg.

Ezt kiévetden 2023. szeptember 11-én megosztdisra keriilt a 26501/21 hrsz.-ii ingatlan. A megépiilt ,A”
csarnok, és a telek beépitetlen ENy - i része a 26501/24 hrsz.-ii ingatlanra keriilt, 6 6124 ha teriilettel. A telek
EK - i részén 26501/25 hrsz.-on jott létre egy ingatlan, melyre a ,B” jelii, mintegy 15.000 m? (+6.000 m?
bévitési lehetdség) alapteriiletii ipari-logisztikai csarnoképiiletre, a hozzd kapcsolodoé porta épiiletre és
sprinkler géphdzra szerzett épitési engedélyt az IGPark M58 Kft. (1115 Budapest, Bartok Béla 1it 105-113.).
Ezen létesitmények kivitelezési munkdi jelenleg folyamatban vannak. A Kecskemét 26501/25 hrsz. alatti
ingatlanon tervezett csapadékviz elvezetd rendszer kiépitésére az IGPark KD Invest Kft. kapott vizjogi
létesitési engedélyt (szdam: 35600/4825-8/2023.4lt.).

A fentieket kovetden az IGPark Kecskemét Kft. (6000 Kecskemét, (Kadafalva, Heliport) megudsdrolta a
26501/24 hrsz.-ii ingatlan DNy - i szomszédsagaban hiizodo 5 db keskeny telket (26501/26-30 hrsz.),
melyeket dssze kivin vonni a 26501/24 hrsz.-ii ingatlannal. Az dsszevonds utdn az 1ij telek teriilete 10 2302
ha lesz, az 1ij helyrajzi szam a 26501/30 hrsz.

Tervezett beruhdzds fobb jellemzdi:

A tulajdonos IGPark Kecskemét Kft. a telekdsszevondssal kialakulo 26501/30 hrsz.-1i ingatlan DNy - i részén
jelen utolso fazisban (3. titemben) az ,,A” épiilet bovitését tervezi kozel 7 000 m?2 alapteriilettel és kapcsolodo
létesitményeivel, valamint az ingatlan ENy - i részén tervezi kialakitani a ,,C” épiiletet mintegy 15 550 m?
alapteriilettel és kapcsolodo létesitményeivel.

Tervezett tevékenység:

Az egyes csarnokokat bérleményekre osztjdk, jelenleg a bérlok személye nem ismert. A csarnokok az eldzetes

tervek szerint logisztikai funkcioval fognak rendelkezni, de a beruhazo nem zdrja ki annak lehetdségét sem,

hogy esetleg ipari termeld (gydrto, 0sszeszereld), vagy szolgdltato tevékenységet folytato villalkozdsnak adja
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bérbe a csarnoképiileteket. Az EVD a logisztikai funkcié figyelembe vételével keriilt kidolgozdsra.
A telephelyen folytatott és folytatni kivint tevékenységek TEAOR szdmai:

— 6820 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadisa, tizemeltetése
— 5210 Raktdrozds, tirolds (Az ingatlanon meglévd és tervezett létesitmények bérbeaddssal torténd
hasznositisa elsdsorban raktdrozdsi, logisztikai funkcidjii vallalkozdsok szdmdra.)

Az ingatlanon tervezett épiiletek, épitmények:

— 1db logisztikai csarnoképiilet bévitmény (,A” épiilet bévitmény)

— 1db logisztikai csarnoképiilet (,,C” épiilet)

— teherporta és iizemeltetési taroloépiilet

- személygépkocsi, valamint teherautd és kamion parkolo

— burkolt ttfeliiletek, valamint kozmiivek (a miitirgyakat és a csapadékviz szikkasztotdirozo mezdket,
arkokat is beleértve)

Az A" épiilet bovitménye a meglévd csarnok DNy - i irdnyi bévitményeként épiil, tovabbd a ,,C” épiilet az
ingatlan ENy - i részén keriil kialakitdsra mindkét esetben jol oszthato raktirhelyiséggel, benniik targonca
toltéhellyel, illetve hulladék gyiijtéhellyel, 11 és 16 db kamion dokkolo dlldssal és fedett rakodo-tdroloval. Az
A" épiilet bévitmény ENy - i sarkaban, emellett a ,,C” épiilet EK-ia,C” éptilet DNy - i sarkdban és DK -
i szélén kertilnek kialakitdsra az adott raktdrépiiletet kiszolgalo kétszintes iroda és szocidlis helyiségek.

Az ,A” jelii csarnok bévitménytél ENy - ra épiil tovdbbd 10 db, a ,,C” jelii csarnok DNy - i és DK - i oldala
mellett ugyancsak 10-10 db személygépkocsi parkold, a ,,C” csarnoktdl EK - re kb. 8 féréhelyes teherauto és
kamionparkolo. Tovdbbd az ,A” csarnoktdl EK - re kb. 180 db szemeélygépkocsi parkolo keriil megépitésre. A
telephely meglévs-megmaradd bejdratindl kordbban kialakitdsra keriilt a porta- és sofdrpihend épiilet,
ezenfeliil az ,,A” csarnok ENy - i sarka mellett az ,,A” épiilethez kapcsolddd sprinkler tartdly és géphdz, mely
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az ,A” épiilet bovitményének és a ,C” épiiletnek is biztositja az elldtdsdt.

1. VIZELLATAS

Uzemeltetési idGszakban a csarnokok esetében csak szocidlis vizhaszndlattal szdmoltak.

A telephely EK - i oldala melletti Daimler titon hizédé 0 315 KPE ivéviz gerincvezetékrél mdr kiépiilt az
ingatlan vizbekdtd vezetéke 0 225 KPE csdvel. A végkiépitésre méretezett vizora akna és szerelvényei utdin
kiilon dgak épiiltek az ingatlanon meglévd és tervezett létesitmények szocidlis, tiiziviz (a sprinkler rendszert
is figyelembe véve) és locsoloviz elldtdsdra. Az ingatlanon beliili vizvezetékek 1igy kertiltek kialakitdsra, hogy
az ingatlanon tervezett eqyéb létesitmények is ezen vezetékek tovibbépitésével ellithatoak legyenek.

A szomszédos 26501/25 hrsz.-u ingatlanra ondllo vizbekités épiilt ugyancsak a Daimler 1iti 0 315 KPE
ivoviz gerincvezetékrdl szintén 0 225 KPE csével.

A tervezett ,A” épiilet bovités és ,,C” épiilet kiépitésével virhatoan mintegy 40 %-kal_(azaz kb. a tervezett
épiilet alapteriilet és dolgozoi létszdam novekedés aranydban) novekszik a vizsgdlt ingatlanok vizigénye.

A boviteni tervezett létesitmények, a telephely végkiépités utini 0sszes napi vizigénye: ~15 525 1/d
A béviteni tervezett létesitmények, telephely végkiépités utini dsszes éves vizigénye: ~5 434 m3/év
2. SZENNYVIZ ELVEZETES

Az tizemeltetési iddszakban ingatlanon kizarolag kommundlis szennyviz keletkezését prognosztiziljak. A
keletkezd szennyviz a virosi kdziizemi szennyviz elvezetd rendszerbe keriil.

A Daimler vton hizodo 0 200 KG-PVC gravitdcios szennyvizcsatornatol épiilt ki a 26501/30 hrsz.-il
ingatlan szennyvizbekdtd csatorndja 0160 KG-PVC csdvel. A végkiépitésre méretezett, de a befogado
kapacitdsit is figyelembe vevd csédtmérd és tisztito akna utdn épiilt a graviticids szennyvizcsatorna az
ingatlanon meglévd és tervezett létesitmények szocidlis szennyvizeinek elvezetésére. Az ingatlanon beliili
gravitdcios szennyvizcsatornak 1igy keriiltek kialakitdsra, hogy az ingatlanon tervezett eqyéb létesitmények is

15



16

ezen vezetékek tovabbépitésével elldthatoak legyenek.

A Kecskemét hrsz.: 26501/25 alatti ingatlan szennyvizelvezetése szintén a 26501/30 hrsz.-ra kiépitett
gravitdcids szennyvizcsatorndn keresztiil fog torténni, melybe szennyviz nyomovezetékkel érkezik az
ingatlan szennyvize.

A tervezett ,A” csarnok bévitmény és ,,C” csarnok szennyvizelvezetése virhatoan (ha minden feltétel adott
lesz) a telephelytdl DK - re hiizodo iparteriileten beliili feltdrd titon megépiilt 0 315 PP Pragma gravitdcios
szennyvizcsatorna utolso tisztito akndjiba kétéssel keriil biztositdsra egy 1ij szennyvizbekotésen keresztiil.
Ezen kozteriileti szennyvizcsatorna befogadoja a Daimler 1it - Barényi it - 54. sz. foit dltal hatdrolt teriilet
szennyvizeinek, jelentds tartalékkapacitdssal —rendelkezik, igy elkeriilhetd6 a Daimler 1iti érdemi
kapacitdstartalékkal mdr nem rendelkezd befogado tovabbi terhelése.

A telephelyen a végkiépités utin vdrhatoan keletkezé szocidlis szennyvizek mennyisége naponta a
vizigényekbol: 15 525 I/nap.
Evente virhatoan keletkezd kommunalis szennyvizmennyiség: 5 434 m3/év

3. CSAPADEKVIZ ELVEZETES/ELOTISZTITAS

A meglévd és tervezett épiiletek tetdfeliileteirdl lefolyd tiszta csapadékvizek el6tisztitdas nélkiil, azonban a
kamion dokkoldk és a nagyobb parkoldk burkolt feliileteirdl lefolyo feltételesen szennyezett csapadékuvizek
megfeleléen méretezett, EME engedéllyel, vagy CE megfeléségi jeloléssel rendelkezd iszapfogd és
olajlevilaszto elGtisztito berendezésekben torténd eldtisztitdast kivetden keriilnek elszikkasztisra a telephely (a
26501/25 hrsz.-ii ingatlant is beleértve) teriiletén kialakitott és kialakitando csapadékviz szikkaszto-tdrozo
mez6kon, szikkasztd drkokban. A szikkaszto-tdrozé mezék a telephely DK - i, DNy - i és ENy - i szélén
keriiltek és keriilnek kialakitdasra. A zoldfeliiletekre hullo csapadékvizek a zoldfeliileteken szikkadnak el. Az
elszikkasztist a csapadékviz elvezetd csatorna hidnya, a csapadékvizek helyben tartdsinak az elve, valamint a
teriilet alatti kézepes és mély talajvizszintek és a térség talajainak megfeleld szikkaszto képessége indokolja,
illetve teszi lehetdvé.

A tervezett épiiletek, épitmények tetdfeliileteirdl, illetve a burkolt ttfeliiletekrdl lefolyo tiszta csapadékviz
mennyiség:

Intenzitds: Q = 556 l/sec

10 perc alatt lefolyo csapadékviz: V= 334 m3

40 mm-s csapadékmagassig esetén: V =1 102 m3

A tervezett kamion dokkolok, illetve a személygépkocsi- és kamionparkolok burkolt feliileteirdl lefolyo
feltételesen szennyezett csapadékviz mennyiség:

Intenzitds: Q = 113 I/sec
10 perc alatt lefolyo csapadékviz: V=600 x 113/1000 = 68 m3
40 mm-s csapadékmagassig esetén: V = 7000 x 0,04 x 0,80 = 224 m3

A tervezett létesitmények esetében kb. 120 I/sec kapacitdsii iszapfogd és olajlevilaszto berendezés(ek)
telepitése sziikséges a szikkaszto-tdrozo mezd elé. (Az ,,A” épiilethez kapcsolodoan 2 db 65 /s, ezenfeliil a
szomszédos ingatlanon épiild ,,B” épiilethez kapcsolodéan 1 db 100 I/s és 1 db 50 I/s kapacitisii iszapfogo és
olajlevilaszto berendezést mar letelepitettek a szikkaszto-tdrozo mezdk elé.

A tervezett létesitményekhez kapcsolodoan a zirt csatorndkkal dsszeqyiijtott tiszta és eldtisztitott
csapadékvizek a tervezési teriilet ENy - i és DNy - i szélén kialakitand6 dsszesen ~3500 m? alapteriiletii
szikkaszto-tarozo mezore keriilnek bevezetésre, ahol elszikkadnak. Az ,,A” épiilet bovitmény teriiletére es0
meglévd szikkaszto-tdrozo mezd megsziintetésre, illetve a bovitmény DNy - i oldaldra kiviltdsra keriil. A
tervezett szikkaszto-tdrozo mezdkre bekotd csatornik folydsi fenékszintje alatti tirozo térfogata min. 2000 m3
kell legyen - a telephely végkiépitését figyelembe véve.

A csapadékviz szikkasztdssal érintett teriilet felszin alatti viz dllapota szempontjabol torténd besoroldsa:

219/2004. (VI1I1.21.) Kormdny rendelet 7. § (4) bekezdés szerint orszdgos teriileti érzékenységi térkép alapjin
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a rendelet 2. sz. melléklet 2. e. pont szerinti érzékeny teriilet.

Talajviz viszonyok:

A nyugalmi talajvizszint 2024 februdrjaban 111,90-112,10 mBf. (a vdrhato rendezett terepszinthez (~116,50
mBf.) képest ~-4,40 - -4,60 m) szinten jelentkezett. A beruhdzdshoz késziilt talajmechanikai
szakvéleményben a vdirhaté maximalis talajvizszint 114,20 mBf. szinten (a vdrhatd rendezett terepszinthez
képest ~-2,30 m) keriilt megaddsra.

A szikkaszto-tdrozo mezdk dltaldban a sirga homokos iszap, iszapos homoktalajban keriilnek kialakitdsra. A
szikkasztisban résztvevd talajok T = 65-104 sec/cm szikkasztisi koefficiense ezen talajokban kozepesen
kedvezd szikkaddst biztosit - varhatoan rovidebb idejil tirozds és pdrolgds mellett.

Kornyezeti hatdsok:
Felszini viz:

A létesitmény kozvetlen kornyezetében felszini vizfolyds nem taldlhato.

Felszin alatti viz:

Hatasok a kivitelezés iddszakaban:

Haviria eseményként a munkagépek, tehergépjarmiivek meghibdsoddsa feltételezhetd. Ilyen esetekben a talaj
és felszin alatti viz hidraulika olaj-, vagy tizemanyag szennyezése lehetséges. A kirnyezetterhelés
megakaddlyozdsa érdekében a szennyezd forrds megsziintetését, hibaelhdritds, szennyezéanyag felitatdsit, a
szennyezddott talaj eltdvolitdsdt, cseréjét sziikséges haladéktalanul megkezdeni.

A felszin alatti viz és a foldtani kizeg szennyezddésének megeldzése érdekében sziikséges a kivitelezési
munkdlatok sordn keletkezé hulladékok megfeleld tdroldsa, gyiijtése, drtalmatlanito szervezetnek torténd
dtaddsa.

Hatdsok az tizemeltetés iddszakaban:

A tervezési teriileten Osszegyiijtott, megfelelden eldtisztitott és elszikkasztott csapadékvizek a jelenlegihez
képest nem tobblet csapadékvizek, csak a jelenlegihez képest koncentriltabban (a maximdlis talajvizszint
folotti szikkasztdsi fenékszinten) elszikkasztott vizek. Ugyancsak nem viltozik a zoldfeliileteken elszikkasztott
csapadékvizek mindsége sem a tervezett beruhdzdssal, a feltételesen szennyezett csapadékvizek megfeleld
el6tisztitdsanak a kdvetkeztében a jelenleg a teriileten elszikkasztott csapadékvizek mindségéhez képest. Ebbol
kovetkezden a tervezett létesitmények érdemben nem befolydsoljik a sekély pordzus viztest mennyiségi és
mindségi dllapotdt.

ViZBAZIS VEDOIDOM, VEDOTERULET ERINTETTSEGE:

A tervezett beruhdzds kijeldlt, vagy tavlati vizbdzis védéteriiletet, véddidomot nem érint.

A szakhatosigi megkeresés mellékleteként megkiildott engedélyezési tervdokumentdcioban foglaltak alapjin
megdllapitottam, hogy a tervezett tevékenység - a hatdskoromet érintd szakkérdések tekintetében - nem okoz
jelentds kornyezeti hatdst, ezért a tevékenység végzéséhez kornyezeti hatdsvizsgdlati eljdrds
lefolytatisa nem sziikséges.

A dontést megalapozo jogszabalyhelyek:

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés b) pontja alapjin a felszin alatti vizek jo mindségi
dllapotinak biztositisa érdekében a tevékenység csak a felszin alatti viz, foldtani kézeg (B) szennyezettségi
hatarértéknél kedvezdbb dllapotinak lehetdség szerinti meglrzésével végezheto.

A felszin alatti vizre vonatkozo (B) szennyezettségi hatdrértékeket a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatdrértékekrol és a szennyezések mérésérdl szolo 6/2009. (IV. 14.) KvVM-EiiM-FVM
egyiittes rendelet hatdrozza meg.

A tevékenység a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) a) bekezdés értelmében a tevékenység végzése
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sordn szennyezd anyag, illetve lebomldsa esetén ilyen anyagok keletkezéséhez vezetd anyagok haszndlata
illetve elhelyezése csak kdrnyezetvédelmi megel6zd intézkedéssel, és - az engedélyezhetd kozvetlen bevezetések
kivételével - miiszaki védelemmel folytathato.

A vizgazdilkoddsrol szolo 1995. évi LVII. tv. 28/A § (1) bekezdés alapjin bejelentéshez kotott
tevékenységektol eltekintve - a termdlviz kitermeléssel torténd geotermikus energia kinyerését és
hasznositdsit kivéve -, vizjogi engedély sziikséges
a) a vizimunka elvégzéséhez, a vizilétesitmény megépitéséhez és dtalakitisihoz (vizjogi létesitési
engedély),
b) a vizilétesitmény haszndlatbavételéhez és tizemeltetéséhez, a vizhaszndlathoz (vizjogi tizemeltetési
engedély) és
C) a vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedély).a) a vizimunka elvégzéséhez, a
vizilétesitmény megépitéséhez és dtalakitdsahoz (vizjogi létesitési engedély),
Az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjin eljiré szakhatdsigok kijelolésérdl szolo 531/2017.

megadni.

A szakhatosagi megkeresés 2024. mdjus 24. napjan érkezett hatésigomra.
Hatosdgom szakhatdsdgi dlldsfoglaldsdt a fenti tigyintézési hatdriddn beliil adta ki.
Jelen szakhatdsdgi dlldsfoglaldst az Akr. 55. §-a (1), (2) bekezdése alapjin adtam.

A szakhatdsdgi dlldsfoglalds elleni 6ndllg fellebbezés Akr. 55. § (4) bekezdése zdrja ki.

A viziigyi hatdsdg illetékességét a viziigyi igazgatisi, valamint a viziigyi hatosigi feladatokat ellito szervek
kijelolésérdl szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet 11. pontja dllapitotta meg.

s s+ 2

kijelolésérol szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint 1. szdmii melléklet 9.
tabldzat 2. és 3. pontjaban foglaltak alapjdn, a hatdlyos jogszabdlyok figyelembe vételével adtam ki.

Kérem a Tisztelt Eljdré Hatdsdgot, hogy az Akr. 85. § (1) bekezdésére figyelemmel az érdemi hatdrozatot
sziveskedjen részemre megkiildeni.”

A hulladékgazdélkodési hatosag szakhatdsagi allasfoglaldsaban foglaltakat a rendelkez6 részben
el6irtam.

2. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodési Féosztily Hulladékgazdalkodasi Osztidly BK/HGO/05619-2/2024. szamu
szakhatosagi allasfoglalasanak indokolasa:

A Bics-Kiskun Virmegyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdilkoddsi
Féosztily Jogi és Hatosdgi Nyilvdantarto Osztdaly (6000 Kecskemét, Bajcsy-Zsilinszky krt. 2.) 2024. mdjus
17. napjin érkezett, fenti azonosité szimii megkeresésében az IGPark Kecskemét Ingatlanfejlesztd
Korldtolt Felel6sségii Tdrsasdg (székhely: 6000 Kecskemét, Kadafalva-Heliport) képviseletében a
"CSUVAR" Meérnoki Iroda Korldtolt Feleldsségii Tdrsasdg (székhely: 6000 Kecskemét, Bihar u. 2.) dltal
elterjesztett, a Kecskemét 26501/25 hrsz. és a (jelenleg telekalakitds alatt dllo: 26501/24, 26501/26,
26501727, 26501/28, 26501/29, 26501/30 hrsz.-1i ingatlanokbol telekegyesitést kovetden) 26501/30 hrsz.
alatti ingatlanokon mdr kialakitott ipari-logisztikai csarnokok bévitése és 1j ipari-logisztikai csarnok
kialakitdsa, illetve a Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal BK/KTF/06543-24/2021. szdmu eldzetes
vizsgdlati eljdrdsban kiadott hatdrozatinak jelentds modositisa tarqyiu eldzetes vizsgdlati eljdrdisban a
hulladékgazdalkodasi hatosig szakhatosagi alldsfoglalasat kerte.
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A rendelkezésre dlld adatok alapjdn hatésigunk az aldbbiakat dllapitotta meg:

A tervezett ,,A” épiilet bovités és ,,C” épiilet kiépitésével virhatoan minteqy 40 %-kal (azaz kb. a tervezett
épiilet alapteriilet novekedés ardnydban) ndvekszik a vizsgdlt ingatlanok tizemeltetése sordin keletkezd
hulladékok mennyisége, azonban fajtdi vdrhatoan nem vidltoznak a 2021-ben vizsgalt dllapot szerint
megualdsult és épiild létesitmények (Osszetartozo tevékenységek) tizemeltetése sordn keletkezd hulladékokhoz
képest.

Telephelyen tervezett tevékenység

A beruhdzo IGPark Kecskemét Kft. a telekosszevondssal kialakulo 26501/30 hrsz.-1i ingatlan DNy - i részén
jelen utolso fazisban az ,A” épiilet bovitését hatirozta el kozel 7.000 m? alapteriilettel és kapcsolodo
létesitményeivel, valamint az ingatlan ENy — i részén tervezi kialakitani a ,,C” épiiletet mintegy 15.550 m?
alapteriilettel és kapcsolodo létesitményeivel.

2021-ben a 11,9703 ha teriiletd ingatlanon ,A”, ,B” és ,C” iitemben tervezett ~20.000 + ~12.000 +
~14.000 m?2 alapteriiletii ipari-logisztikai csarnoképiiletek és kapcsolodo létesitményeik megualositdsira
elézetes vizsgdlati eljdrds keriilt lefolytatisra. Ebbol az ,A” jelii 20.000 m?2 alapteriileti csarnok és
kapcsolodo létesitményei megualdsultak, a ,B” jelii 15.000 m?2 (+6.000 m?2) alapteriiletii — idokdzben a
telekmegosztis miatt kiilon ingatlanra keriilt - ipari- logisztikai csarnoképiiletek és kapcsolodo létesitményeik
megualdsitisa jelenleg folyamatban van. 2021. évi vizsgilt teriilet dsszesen ~46.000 m? ipari-logisztikai
csarnokbol ~41.000 m? megualdsult, megualdsitdsa tervezett (+6000 m?2 bévités), vagy folyamatban van a
kivitelezés, a hozzdjuk kapcsolodo létesitményekkel eqyiitt, melyeket bérbeaddssal kivin hasznositani.

Az ipari raktdircsarnokok az ipari logisztikai létesitmények jelenlegi elvdrdsaihoz igazodoan keriilnek
kialakitdsra a lehetd legszélesebb korii raktdirozdsi lehetdségek biztositisdval, hogy az optimdlisan
hasznosithato legyen az aktudlis bérldk részére.

A raktdrozando anyagok, druk, termékek kire még nem ismert, de a kérnyezd logisztikai létesitmények
profiljabol kovetkezden feltételezhetden az autdiparhoz és egyéb gépgyirtishoz kapcsolodo anyagok,
alkatrészek, eszkozok, termékek tdroldsa fog torténni a tervezett csarnoképiiletekben. A tirolds virhatéan
megfelelden csomagolva, raklapos dllvinyos rendszerben tirténik az épiiletben. Omlesztett anyag, termék
tarolds nem vdrhato.

Telepités sordn keletkezd hulladékok
Az épitési tevékenység sordn jelentls mennyiségii bontdsi anyag és hulladék keletkezéssel nem kell szdamolni,
mivel az ingatlan teriiletén jelenleg semmilyen épiilet, létesitmény nem taldlhato, beépitetlen, jelenleg
mezdgazdasigi miivelés alatt dllo teriilet.
A tervezett létesitmények kivitelezése kapcsin az alibbi nem veszélyes termelési hulladékok keletkeznek:

- 1501 01 papir és karton csomagoldsi hulladékok: kb. 5.000 kg.

- 1501 02 miianyag csomagoldsi hulladékok: kb. 5.000 kg.

- 1501 03 fa csomagoldsi hulladékok: kb. 100 kg.

- 1501 04 fém, csomagoldsi hulladékok: kb. 50 kg.
Ezen hulladékok a kivitelezés sorin felhasznilt anyagok, berendezések kicsomagoldsa sordn keletkeznek.

Az épitési munkdlatok végzése sorin veszélyes hulladékok - az épitéshez és az épitési tormelékek
elszdllitdsahoz haszndlt gépek, berendezések meghibdsoddsait leszamitva — nem képzddnek. A meghibdsodott,
soron kiviili karbantartdsra, olajutantiltésre szorulo épitd gépek, szallito gépjarmiivek olaj utantéltésekor, az
elcsdppend olaj felitatisakor azonban képzddhetnek zomében veszélyes hulladékok (olajos rongyok 15 02 02%,
olajos flakonok 15 01 10%, olajos talaj 17 05 03%, stb.), melyek gyiijtését, taroldasit ugyancsak a vonatkozo
rendeletek el6irdsai szerint fogjik végezni az ingatlanon. Ezen hulladékok dtlagos mennyisége az épités sordn
vdrhatéan nem haladja meg a 100 kg-ot.

A tervezett létesitmények kivitelezési munkdlatai sordn esetlegesen keletkezé veszélyes hulladékokat az
ingatlanon nem gyiijtik. Zart helyiségben, burkolt feliileteken, egymastol és az egyéb hulladékoktol
elkiilonitve, a megfeleld szallito jarmii megérkezéséig atmenetileg taroljak a teriileten.
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Uzemelés sordn keletkezd hulladékok
Az épiiletek kiilonbozd helyiségeiben keletkezd telepiilési szildrd hdztartdsi hulladékokat és nem veszélyes
termelési hulladékokat (a tdrolds és anyagmozgatds sorin megsériilt druk papir csomagoloanyagai, az
irodakban keletkezd papir hulladékok, az irodakban keletkezdé miianyag csomagoldsi hulladékok, a tdrolds és
anyagmozgatds sordn keletkezd egy utas, illetve sériilt, selejt fa raklapok, tovdbbd a tdrolds és anyagmozgatds
sordn keletkezd sériilt, selejt fém tdrolok) munkahelyi gyiijtéhelyeken kivinjik gyiijteni egymdstol
elkiilonitve, az eldirdsoknak megfelelden zdart edényekben a levegdterhelés kizdrdsdval.
A tervezett létesitmények iizemelése kapcsin az aldbbi nem veszélyes termelési hulladékok keletkeznek:

- 1501 01 Papir és karton csomagoldsi hulladékok: 40.000 kg/év.

- 1501 02 Miianyag csomagoldsi hulladékok: 10.000 kg/év.

- 1501 03 Fa csomagoldsi hulladékok: 40.000 kg/év.

- 1501 04 Fém, csomagoldsi hulladékok: 4.000 kg/év.
A munkahelyi termelési hulladék gyiijtéhelyek a logisztikai csarnoképiiletek kamiondokkolokkal szemkozti
oldala melletti fedett, eqy oldalrol nyitott tarolok teriiletén kijeldlt burkolt teriilet.
A gyiijtéhelyek alapteriilete épiiletenként ~200,0 m2.
A gytijtohelyek aljzata teherbiro, folyadékziro beton, mely a tdrolt nem veszélyes termelési hulladékok kémiai
hatdsainak ellendllo feliileti.

Az ingatlanon kialakitani tervezett létesitményekben keletkezd kommunidlis (telepiilési) szildrd hulladékok
mennyisége:

- 2003 01 EgQyéb telepiilési hulladékok ideértve a kevert telepiilési hulladékot is: kb. 77 t/év.
A gyiijtés zdrt 1.100 l-es, illetve 4.000 I-es hulladékgyiijté edényekben torténik az ingatlanon beliil.

A telephelyen virhatdan keletkezd veszélyes hulladékok:

- 13 05 06* Olaj-viz szepardtorokbol szarmazo olaj: 150 kg.
A szennyezett csapadékviz eldtisztitdsihoz kapcsolodoan  kialakitando iszapfogo és  olajlevdlaszto
berendezésekben feliiszo levilasztott szénhidrogének tartoznak ebbe a csoportba.

- 13 05 02* Olaj-viz szepardtorokbdl sziarmazo iszapok: 3.000 kg.
A szennyezett csapadékviz elltisztitdsihoz kapcsolodoan  kialakitando iszapfogd és  olajlevdlaszto
berendezésekben leiilepedett iszapok tartoznak ebbe a csoportba.
Az olaj-viz szeparitorokbol szdrmazoé olaj, valamint iszapok gyiijtésérdl nem kell kiilon gondoskodni (egy
meghatdrozott mennyiségig az iszapfogo és olajlevdlaszto berendezésekben gyiilnek), azokat a berendezések
tisztitdsakor azonnal elszallitjik.
A meghibdsodott, soron kiviil karbantartdsra, olajutintéltésre szorulo épitd gépek, szallité gépjarmiivek olaj
utdntéltésekor, az elcsdppend olaj felitatisakor képzédhetnek veszélyes hulladékok (olajos rongyok 15 02 02%,
olajos flakonok 15 01 10% olajos talaj 17 05 03%), melyek gyiijtését, tdroldsit ugyancsak a vonatkozo
rendeletek elirdsai szerint végzik az ingatlanon. A hulladékok virhaté mennyisége az épités sordin nem
haladja meg a 100 kg-ot.

A felhagyds iddszakdban keletkezd hulladékok
A felhagydskor a bontdssal keletkezd hulladékokat a hulladékjegyzék szerinti csoportositds utin elkiilonitik,
majd azt engedéllyel rendelkezd kezel6nek adjdk dt.

Havdria kivetkeztében vdirhatéan kialakuld hatétényezdk

Havidria a telepités sordn a veszélyes hulladékok dtmeneti tdroldsa sordn kovetkezhet be. Havdria esemény
kialakuldsa esetén az illetékes hatosigokat azonnal értesitik, illetve a sziikséges intézkedéseket a szennyezodés
tovdbb terjedésének a megakadalyozdsa érdekében meg kell tenni.

A hulladékgazdidlkoddsi hatdsdg kijelolésérol szolo 124/2021. (III. 12.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése
alapjan a teriileti hulladékgazdalkodasi hatosag illetékessége a székhelye szerinti virmegyére terjed ki azzal az
eltéréssel, hogy a Pest Virmegyei Kormdnyhivatal illetékessége Pest virmegyére és Budapest foviros
tertiletére terjed ki.
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Az egqyes kizérdeken alapulo kényszeritd indok alapjin eljdrd szakhatdsigok kijeldlésérdl szolo 531/2017.
(XI1.29.) Korm. rendelet 1. sz. melléklet 9. tabldzat 22. sorban megnevezett eldzetes vizsgdlati, kdrnyezeti
hatdsvizsgalati, dsszevont kdrnyezeti hatdsvizsgdlati, valamint eqységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljardsok sordan a hulladékgazddlkoddsi hatdsig szakhatdsagi dlldsfoglaldsa sziikséges.

s s e s

2016. évi CL. torvény (a tovdbbiakban: Akr.) 55. § (1) - (2) bekezdése alapjdn adta ki.

Az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjin a szakhatosdg dontése az eljdrdst befejezé dontés elleni jogorvoslat
keretében tamadhato meg.

A hulladékgazddlkoddsi hatésig az Akr. 85. § (1) bekezdésére figyelemmel kéri az érdemi hatdrozat
megkiildését.”

Hivatalunk a BK/KTF/05005-6/2024. szdmu levelével - figyelemmel a R. 1. § (6b) és (6c) bekezdésére -
megkereste a tevékenység telepitési helye szerinti teleptilési onkormanyzatot.

Kecskemét Megvei Jogt Varos Jegyzbie a megkeresésre 11431-3/2024. szdmon és 11.542-3/2024.
szédmon, az aldbbi nyilatkozatokat tette:

,IGPark Kecskemét Kft. (6000 Kecskemét, Kadafalva-Heliport) kérelme alapjin hatosaga el6tt folyamatban
lévd kizigazgatdsi eljardsban a kérnyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljardsrol szolo 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet alapjin a helyi természet- és kdrnyezetvédelemmel

kapcsolatos ~ dnkormdnyzati  szabdlyozdssal wvalo 0Osszhang tekintetében kéri dlldsfoglaldsomat a
BK/KTE/05005-6/2024. szamu megkeresése szerint.

A benyujtott dokumenticiot meguizsgdltam és megillapitottam, hogy a tervezett beruhdzis Kecskemét
Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata Kozgyiilésének a kirnyezetvédelem helyi szabdlyairdl szolé 8/2002. (1.
11.) onkormdnyzati rendeletében foglaltakkal Osszhangban van, az helyi jelentdségii védett természeti
teriiletet nem érint, a tevékenységgel érintett teriilet - a Kecskemét, 26501/24, 26501/25, 26501/26,
26501727, 26501/28, 26501/29, 26501/30 hrsz.-1i ingatlan - nem dll helyi jelentdségii természetvédelmi
oltalom alatt.”

,2024. mdjus 24. napjdn érkezett fenti szamii megkeresésében az IGPark Kecskemét Kft. - a Kecskemét
26501/25 hrsz. és a (jelenleg telekalakitds alatt dllé: 26501/24, 26501/26, 26501/27, 26501/28,
26501/28 26501/29, 26501/30 hrsz.-1i ingatlanokbdl telekegyesitést kovetden) 26501/30 hrsz. alatti
ingatlanokon mdr kialakitott ipari-logisztikai csarnokok bdévitése és az 1ij ipari - logisztikai
csarnok kialakitdsa, illetve a Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal BK/KTE/06543-24/2021 szdmii
elozetes vizsgdlati eljardsban kiadott hatdrozatinak jelentés modositdsa tdargyii el6zetes
vizsgdlati eljardsban, a kirnyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljardsrol szolo 314/2005 (XII. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdés alapjin az dltaldnos kézigazgatdsi
rendtartdsrol szolo 2016. évi CL. torvény 25. § (1) bekezdés szerinti megkeresés keretében kérte
tdjékoztatdsomat a telepiilésrendezési eszkdzokkel kapcsolatos esetleges kizdrd okokra, melyre az aldbbiak
szerint adom meg a vdlaszt:

A jelzett ingatlan Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogii

Viros Helyi Epitési Szabdlyzatdrol szolé 33/2015 (XII. 17.) 6nkormdnyzati rendelete (tovibbiakban: HESZ)
mellékletét képezd Szabalyozisi Terv 49-33, 49, 56 szamil tervlapjain talalhato.
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Az ingatlan beépitésre szdnt teriileten beliil helyezkedik el, telekalakitdsi kitelezettséggel érintett teriileten,
kozteriilet szabdlyozdassal nem érintett, de beiiltetési kotelezettséggel érintett.

A Szabidlyozisi Terv szerint a telek épitési Gvezeti besoroldsa Gip-9159, melyre a HESZ Gazdasdgi
teriiletek 43. § (1-6) bekezdései vonatkoznak.

Az Gip-7159 dvezeti kod magyardzata:

Ovezet Gip ipari gazdasdgi
Legkisebb kialakithato telek méret 9 3.000 m?
Beépitési mod 1 szabadon allo
Max. beépithetdség 5 50%
Max. épiiletmagassig

A HESZ 43. § (2) a) alapjdn 10.000 m? felett 9 16,0 m

A HESZ 9. § (1) bekezdés d) pont alapjdn telepiilésrendezési szerzédést kell ktni a telekcsoport tijraosztdssal
érintett teriileteken torténd telekalakitdsndl, belteriilet bevondsndl, telekhasznositisndl valamint gazdasdgi
teriileten a 40 %-ot meghalado beépités esetén is.

Targyi ingatlanokra tébb telepiilésrendezési szerzddés is megkitésre keriilt, melyek tartalmazzik a fejlesztdi
vdllaldsokat. A vdllalt feladatok megualdsuldsa nem minden esetben fejezodott be, melyek megléte sziikséges a
tervezett fejlesztéshez.

A megkiildétt elzetes vizsgdlati dokumentdcio tartalmazza a beépitési mutatéknak valo megfelelést, azonban
a 40 %-ot meghalado beépitésre vonatkozoan tijabb telepiilésrendezési szerzddést kell kotni.

A tervezett létesitményekben ipari - logisztikai és a hozzd kapcsolodo funkciok, valamint raktirozds és
Osszeszerelési tevékenység tervezett, melyek az dvezetben elhelyezhetd funkciok korébe illeszthetdek.

A tervezett épités a szabadon dllo beépitési helyen beliil tervezett, mely megfeleld.

A dokumentdcié nem tartalmaz parkolohely szdmitdst, a beépitési helyszinrajzon van parkolo teriilet, kb. 180
autonak. A HESZ 59. § (4) elbirisa:

“(4)Telken beliil négynél tobb felszini parkolot, amennyiben annak csapadékviz elhelyezése,
elvezetése nem biztosithato, viziteresztd burkolattal kell megépiteni.”

A HESZ 11. § tartalmazza a zoldfeliileti el6irdsokat. A 11. § (2) bekezdés d) pontja értelmében gazdasdgi
teriileten minden beépités esetén kornyezetrendezési tervet kell késziteni, tovabbd a beiiltetési kitelezettséggel
érintett teriiletrészre vonatkozoan a 159/2023 (VI1.22.) Telepiilésrendezési Szerzdédés (TSZ) tartalmaz
vdllaldsokat. Ezen kérnyezetrendezési terv bemutatdsra nem keriilt, s jelen anyag sem réQziti ezen tartalmi
részeket.

A telken nagyfesziiltségii tavvezeték halad dt, aminek a nyomvonaldt érinti a tervezett “A” épiilet 6.912 m2-
es bovitése. A léguezeték kivdltdsdval kapcsolatban a TSZ szintén tartalmaz vdllaldst.

Fentiek alapjan a 40 %-ot meghalado beépitésre telepiilésrendezési szerzddés megkdtése, kirnyezetrendezési
terv jovahagydsa valamint az egyéb hidnyzo elbirdsoknak valé megfeleltetés igazoldsit kdvetden feleltethetd
meg a HESZ-nek. ”

A fent hivatkozott nyilatkozat alapjan megallapitom, hogy Kecskemét telepiilés vonatkozasaban a
tervezett tevékenység megvalositdsa jelenleg nincs dsszhangban teleptilésrendezési eszkozokkel,
azonban az dsszhang jovébeli megteremtése nem zérhat6 ki.

*

Hivatalunk a BK/KTF/05005-8/2024. szamu levelével - az Akr. 10. §-dra tekintettel — az Als6-Tisza-
vidéki Vizuigyi Igazgatdsdgot, mint tigyfelet értesitette az eljaras meginditasarol és tdjékoztatta az
ugyféli jogairél, koztik a nyilatkozattételi jogrol.
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Az Als6-Tisza- vidéki Viziigyi Igazgatosag (a tovabbiakban: ATIVIZIG) a 008329-0002/2024.
szamon az aldbbi kezel6i nyilatkozatot adta:

,Az 1GPark Kecskemét Ingatlanfejleszté Korlitolt Feleldsségii Tdrsasig (székhely: 6000 Kecskemét,
Kadafalva-Heliport) képviseletében a "CSUVAR" Mérndki Iroda Korldtolt Felel§sségii Tdrsasdg (székhely:
6000 Kecskemét, Bihar u. 2) — a Kecskemét 26501/25 hrsz. és a (jelenleg telekalakitds alatt dllo: 26501/24,
26501/26, 26501/27, 26501/28, 26501/29, 26501/30 hrsz.-ii ingatlanokbdl telekegyesitést kovetden)
26501/30 hrsz. alatti ingatlanokon mdr kialakitott ipari-logisztikai csarnokok bévitése és 1j ipari-logisztikai
csarnok kialakitdsa, illetve a Bidcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal BK/KTF/06543-24/2021. szamu eldzetes
vizsgdlati eljardsban kiadott hatdrozatinak jelentds modositisa targyi eldzetes vizsgdlati dokumentdcio
elbirdldsa irdnti kérelmet terjesztett el6 a hatosiagnal.

A Kecskemét, Daimler 1it - 54. sz. foit keresztezodésének a DNy - i oldaldn lévé mintegqy 12 ha nagysagu
ingatlanon (26501/21 hrsz.) 2021 tavaszin az akkori tulajdonos (beruhizo) Kecskeméti Ipari és Logisztikai
Ingatlanfejleszté Kft.) (székhely: 6000 Kecskemét, Csdnyi Janos krt. 14. 1I. em.) Ipari-logisztikai
csarnoképiiletek kialakitdsdat hatdrozta el zoldmezds beruhdzdsként, melyeket anyagtdroldsi, raktdrozdsi célra
torténd bérbeadassal kivdan hasznositani.

A beruhdzo elsé, ,A” iitemben az érintett ingatlan déli részén egy kb. 20.000 m? alapteriiletti, kb. 30.000
raklapnyi, mdsodik, ,B” iitemben az ingatlan északnyugati részén egy kb. 12.000 m? alapteriileti, kb. 18.000
raklapnyi,tovabbd harmadik, ,,C” titemben az ingatlan északkeleti részén egy 14.000 m?2 alapteriiletii, kb.
21.000 raklapnyi jelenleg ismeretlen anyag, dru, termék befogaddsdra alkalmas ipari raktdrcsarnok
kialakitdsit tervezte az ezeket kiszolgdld iroda és szocidlis funkcidkkal, portaépiilettel, soférpihendvel, tovibbd
a telephely megfeleld koziitkapcsolatiaval, parkolokkal és kdzmiikapacitdsokkal, épiiletgépészeti rendszerekkel,
hogy az optimalisan hasznosithato legyen az aktudlis bérld részére.

Az IGPark Kecskemét Kft.-2022-ben 1ij tulajdonos- (6000 Kecskemét, (Kadafalva) Heliport) megudsdrolta a
26501/24 hrsz.-i ingatlan DNy - i szomszédsigiban hiizodo 5 db keskeny telket (26501/26-30 hrsz.),
melyeket dssze kivin vonni a 26501/24 hrsz.-u ingatlannal. Az dsszevonds utdin az 1j telek teriilete 10.2302
ha lesz, az 1j helyrajzi szam a 26501/30 hrsz.

A tulajdonos, engedélyes IGPark Kecskemét Kft. a telekdsszevondssal kialakulo 26501/30 hrsz.-u ingatlan
DNy - i részén jelen utolso fizisban az ,,A” épiilet bovitését hatdrozta el kézel 7.000 m?2 alapteriilettel és
kapcsol6dé 1étesitményeivel, valamint az ingatlan ENy - i részén tervezi kialakitani a ,C” épiiletet mintegy

15.550 m2 alapteriilettel és kapcsolodo étesitményeivel.

A meglévd és tervezett csarnoképiiletek és telephely mérete behatdrolja a raktdrozidsi tevékenységek
volumenét. A raktirozando anyagok, druk, termékek kore jelenleg nem ismert, de a Mercedes gyar
kozelségébdl és a kornyezd logisztikai létesitmények profiljabol kdvetkezden feltételezhetden leggyakrabban
ddontden az autdiparhoz és eQyéb gépgyartishoz kapcsolodo anyagok, alkatrészek, eszkdzok, termékek tdroldsa
fog torténni a tervezett csarnoképiiletekben is az ,A” épiilet jelenlegi hasznositdsdhoz hasonloan.

A tervezett ,,A” épiilet bévités és ,C” épiilet kiépitésével virhatoan mintegy 40 %-kal (azaz kb. a tervezett
épiilet alapteriilet novekedés ardnydban) ndévekszik az ingatlanok (6sszetartozo tevékenységek) célforgalma, a
jelen beruhdzasban tervezett létesitmények nélkiili célforgalomhoz képest.

Az ingatlanon tervezett éviiletek, épitmények:
- 1db logisztikai csarnoképiilet bévitmény (,A" épiilet bévitmény)
- 1db logisztikai csarnokeépiilet (,C” épiilet)

- teherporta és tizemeltetési taroloépiilet

- szemeélygépkocsi, valamint teherauto és kamion parkolo

- burkolt utfeliiletek, valamint kézmiivek (a miitdrgyakat és a csapadékviz szikkaszto-tirozo mezdket,
drkokat is beleértve)
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Vizelldtds, szennyvizelvezetés:

A telephely EK - i oldala melletti Daimler titon hiizédé 0 315 KPE ivdviz gerincvezetékrdl épiilt ki az
ingatlan vizbekotd vezetéke 0 225 KPE csdvel. A végkiépitésre méretezett vizora akna és szerelvényei utin
kiilon dgak épiiltek az ingatlanon meglévd és tervezett létesitmények szocidlis, tiiziviz (a sprinkler rendszert
is figyelembe véve) és locsoloviz elldtdsdra. Az ingatlanon beliili vizvezetékek 1igy keriiltek kialakitdsra, hogy
az ingatlanon tervezett eqyéb létesitmények is ezen vezetékek tovdbb épitésével elldthatoak legyenek.

A Daimler iiton hizédé 0 200 KG-PVC graviticids szennyvizcsatorndtol épiilt ki az ingatlan
szennyvizbekdtd csatorndja 0 160 KG-PVC csovel. A végkiépitésre méretezett, de a befogado kapacitdsit is
figyelembe vevd cséatmérd és tisztito akna utdn épiilt a graviticids szennyvizcsatorna az ingatlanon meglévd
és tervezett létesitmények szocidlis szennyvizeinek elvezetésére. Az ingatlanon beliili gravitdcids
szennyvizcsatorndk 1igy keriiltek kialakitdsra, hogy az ingatlanon tervezett egyéb létesitmények is ezen
vezetékek tovabb épitésével ellithatoak legyenek.

Csapadékviz elvezetés és elhelyezés:

A meglévd és tervezett épiiletek tetdfeliileteirdl lefolyd tiszta csapadékvizek eltisztitds nélkiil, azonban a
kamiondokkolok és a nagyobb parkolok burkolt feliileteirdl lefolyo feltételesen szennyezett csapadékvizek
megfeleléen méretezett iszapfogo és olajlevilaszto el6tisztité berendezésekben torténd eldtisztitdst kdvetden
keriilnek elszikkasztdsra a telephely (a 26501/25 hrsz.-ii ingatlant is beleértve) teriiletén kialakitott és
kialakitando csapadékviz szikkaszto-tirozo mezdkon, szikkaszto drkokban. A szikkaszto-tirozo mezok a
telephely DK - i, DNy - i és ENy - i szélén keriiltek és keriilnek kialakitdsra. A zoldfeliiletekre hullo
csapadékvizek a zéldfeliileteken szikkadnak el.

Az elszikkasztdst a csapadékviz elvezetd csatorna hidnya, a csapadékvizek helyben tartdsinak az elve,
valamint a teriilet alatti kdzepes és mély talajvizszintek és a térség talajainak megfeleld szikkaszto képessége
indokolja, illetve teszi lehetdveé.

Felszin alatti, felszini vizek

A tervezett beruhdzds teriiletéhez legkizelebb EK - re mintegy 3 km-re - az érintett szakaszdn a BACSVIZ
Zrt. kezelésében 1évd - Csukdséri-fécsatorna, valamint Ny-DNy - ra minteqy 2,6-2,9 km-re - az ATIVIZIG
kezelésében 1évé - Félegyhdzi vizfolyds huzodik, melyek egyben a térség felszini vizeinek a befogaddi is és
iddszakos vizfolydsnak mindstilnek. EQyéb felszini vizelvezetd mii, belvizcsatorna nem talalhato.

A Kormdny 1242/2022. (IV. 28.) Korm. hatdrozata mellékleteként kozzétett Magyarorszag feliilvizsgalt,
2021. évi vizgyiijté-gazddlkodidsi tervében (VGT3) foglaltak szerint Kecskemét érintett teriilete 2-20 szamui
Alsoé-Tisza jobb part tervezési alegqységre esik.

A tervezett beruhdzds teriiletét és kdrnyezetét a vizgyiljté-gazdalkoddsi tervben nevesitett vizfolyds viztest,
illetve dlloviz viztest nem érinti.

A teriilet alatti Duna-Tisza kozi hdtsig - Tisza-vizgyiijté északi rész elnevezésii sekély porozus viztest
(sp.2.10.1) mennyiségi dllapota és kémiai dllapota jo, de fenndll a gyenge dllapot kockdzata.

A tervezett beruhdzissal érintett teriilet és kornyezete beleesik Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben foglaltak szerinti Orszdgos vizmindség-
védelmi teriilet dvezetbe.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjin, a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny
teriileteken levd telepiilések besoroldsdrdl szolo modositott 27/2004. (X1I. 25.) KvVM rendelet mellékletében
foglaltak  szerint  Kecskemét - a wvizsgalt Iétesitménnyel érintett telepiiles -  teriiletének
szennyezédésérzékenységi besoroldsa: Erzékeny teriiletek kozé sorolt (a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg
védelme szempontjabdl).

Tavlati - és a kormdny 2249/1995. (VIII. 31.) sz. hatdrozata szerinti lehatdrolt - sériilékeny tizemeld felszin
alatti vizbazis védoteriilete, véddidoma nem érinti a teriiletet.

A wvizsgdlt ingatlanon bdviteni tervezett létesitmények épitése/felhagydsa, wvalamint iizemelése és
karbantartdsa sordn vdrhatoan jelentds kdrnyezetterheléssel, kirnyezet igénybevétellel nem kell szamolni. A
boviteni tervezett létesitmények megualositiasinak, felhagydsinak, iizemelésének, karbantartisinak a
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kornyezeti hatdsai egyik kdrnyezeti elem szempontjabol sem lesznek jelentdsek.

A benyiijtott vizsgilati dokumentdciot dttekintve javasoljuk az IGPark Kecskemét Ingatlanfejlesztd Kft.
Kecskemét 26501/30 hrsz. alatti ingatlanon ipari-logisztikai csarnokok kialakitdsa (,A” épiilet bévités, ,C”
épiilet) eldzetes vizsgdlati dokumenticio elfogaddsat.”

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Levegétisztasag-védelem

Létesités

Levego6tisztasdg-védelem szempontjabol els6sorban a telepités idején jelentkezhet levegtterhelés.
Az épités alatt a munkateriileten dolgozé munkagépek mikodése nem elhanyagolhato
légszennyezd anyagok kibocsatasaval jar. A bekiildott dokumentécié alapjan a munkateriileten
maximum 4 darab nehézgép és 1-2 szallitéjarmi, vagyis azonos id6ben dsszesen 5-6 darab jarmi
tizemel. A szdllitds végz6 jarmtiveket kisebb sullyal szdmitottdk bele, mivel alkalmanként
maximum néhany percig jar a motorjuk. A szamitdsndl a munkagépeket lokdlisan nem
kiilonitették el. A legmagasabb koncentracié kozvetleniil a kibocsatds helyén lesz tapasztalhato
ettl tdvolodva az iddjarasi viszonyoktdl fiiggben higulni fog. Az épités sordn kibocsatott
légszennyez6 anyagok mennyiségét az alabbi tablazat tartalmazza.

Légszennyez6 anyag Kib9c§ atott
mennyiség (kg/h)
szén-monoxid 1,4994
PAH-ok 0,0286
nitrogén-oxidok 0,2142
szénhidrogének 0,0476
aldehidek 0,0095
kén-dioxid 0,1761
szilard anyag 0,2856

A tervezett beruhdzas teriiletén az A4tszell6zés viszonyai egységesen jok. Az épitéshez
kapcsoléddan kialakitott deponidkat széraz szeles idében locsolni, vagy takarni kell, hogy
megakadalyozzak a kiporzés lehet6ségét. A diffaz kiporzast okozé anyagok szallitasa kizarolag
fedett médon torténhet.

Hatastertilet

A bekuldott dokumenticié a levegétisztasag-védelmi hatésteriiletét az épités esetén 40 m
nagysagban, az tizemeléshez kapcsolddéan 35-45 m nagysdgban hatarozta meg. A szallitas okozta
leveg6terhelés olyan kismértékti, hogy elhanyagolhaté mennyiségli novekményt okoz. A
legkozelebbi védend¢ épiiletek a Kecskemét, 26501/30. hrsz. alatti telephelyen tervezett logisztikai
csarnoképiiletek,valamint a hozzajuk tartozé parkolék, kozlekedési utak szélétsl EK iranyban 260-
280 m tavolsagra, illetve a Kecskemét, 26501/25. hrsz. alatti ingatlanon épuilé parkoloktdl és
kozlekedési utaktol 45-65 Am tavolsdgra, E iranyaban a 54. szamu féut tuloldalan Késafalu
beltertileti lakotertiletének déli szélén 240-350 m tavolsagra kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
éptilet (Gksz) és kertvarosias lakotertilet (Lke) taldlhat6. A lakéhazak az emlitett épiiletek mellett
és mogott helyezkednek el. A vizsgalt objektumoktol a tobbi iranyok esetén 500 m tdvolsagon
beliil védendé teriilet vagy éptilet nem talalhato.
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Uzemelés

Az tzemelés alkalmédval a belsé aru és anyagmozgatast 56 db elektromos JET vagy villas
targoncéval, illetve kézi anyagmozgatokkal, raklapemel6kkel végzik levegéterhelés nélkiil. A
dokumentacidban foglaltak szerint a végkiépitést kovetSen a telephely célforgalma, beleértve a
dolgozok &ltal generalt forgalmat nem lesz nagyobb naponta 800-850 darab gépkocsinal, amelyek
nem okoznak a targyi célforgalmat lebonyolité Daimler tt jelenleg is jelentSs, valamint az 54.
szamu f6ut jelenleg is igen jelentés forgalmédhoz képest szdmottevd forgalomnovekedést, illetve
tobblet leveg6terhelést. Raklapos, allvanyos rendszerben torténik a tarolds a csarnoképiiletekben.
A taroland6 anyagok, termékek, valamint druk beszallitasa zart csomagoléeszkozokben torténik. A
telephelyen legfeljebb a gytjtécsomagolast bontjdk meg, igy a taroldshoz kapcsol6do
leveg6terheléssel, beleértve a btizt is, nem kell szdmolni.

Flités, hiités, légtechnika

Az tizemelés soran a csarnokok f(itése/temperdldsa Osszesen 42 darab egyenként 60 kW
hételjesitményti gaztizemti hélégfavoval, az irodai és szocidlis helyiségek flitése és hasznalati
melegvizellatdsa az ,,A” éptiletben 1 db 24 kW-os gézkazannal, a ,B” épiiletben 2 darab 45 kW
hételjesitményti gazkazénnal torténik. A , C” csarnok esetében tovabbi 6 darab egyenként 32 kW
hételjesitményi gaziizemi sotétsugarzoval tervezett. Egyéb gaziizemi tlizel6berendezés nem
tervezett.

Az irodai és szocidlis épiileteket kb. 12 darab meglév6 és kb. 18 darab tervezett egyenként kb. 3
kW hiitételjesitményi Fisher tipust multisplit klimaberendezéssel kivanjék htiteni. A ,B” csarnok
CLIVET tipust folyadékhtit6 berendezése kb. 70 kW htitSteljesitményti. (A pontos technoldgiai
berendezések, illetve teljesitmény adatuk nem ismert, illetve nem keriilt még kivalasztasra.) A
meglévs és tervezett csarnoképiiletek raktarhelyiségeiben htités nem tervezett. A szell6zést
gravitaciésan biztositjadk a nyildszaréval rendelkez épiiletekben, a teljesen zart helyiségekben
minden esetben gépi kényszerszell6ztetéssel biztositand6 a megfelel6 légcsere, a légelszivast kis
ventildtorokkal biztositjadk, valamint a légutanpétlas az ajtéba épitett rdcsokon keresztiil
gravitaciésan zajlik.

Felhagyés

A felhagyas sordn, a dokumentacioban megallapitottak szerint, jelent6s kornyezetterhelésre,
kornyezet igénybevételre nem kell szdmitani, szamottevo leveg6terheléssel nem kell szamolni. Az
ipari-logisztikai igények esetleges megsztinése utan élet —és vagyonbiztonsagot nem veszélyeztetd
allapotot tart fenn az tizemeltets. A létesitmények esetleges elbontasakor az elbontott anyagok
(nem veszélyes hulladéknak minésiil) a kivitelez6 gyUjtShelyeire szallitjdk be. Az djra
beépithetbeket taroljdk, amelyeket nem tudjak beépiteni az arra jogosult hulladékkezelének adjak
at. Az elbontasi, megsziintetési munkalatokat kovetéen a kornyezet eredeti allapotanak
helyreallitasa torténik.

Havaria

A dokumentéciéban foglaltak szerint a tevékenység soran a természeti értékeket érintéen nem
varhaté havdria esemény bekovetkezése. Egy esetleges tliz esetén annak mértékétsl és
kiterjedésétsl fuiggben bekovetkezhet meghatdrozé tdjvaltozas. A kritikus berendezéseket és
létesitményeket korszerti vezérléssel, tavfeliigyelettel alakitjdk ki. Meghibdsodédst a rendszer
érzékeli és jelzi, igy havéria esetén a lehet6 legrovidebb id6n beliil megkezdhet6 a hibaelharitas és
karmegel6zés.

Eghajlatvaltozas

A dokumentécié vizsgalja a tevékenység és az éghajlatvaltozas kapcsolatat. Az tiveghdzhatasa
gazok kibocsatasdt a korszerti munkagépek és szallitd jarmiivek alkalmazasaval, a jol
megszervezett munkavégzéssel, illetve a rovid szallitasi utakon zajl6 alapanyag beszallitassal és a
hulladékok elszallitdsaval, tovabba korszer( tiizel6berendezések rendeltetésszerti hasznalataval és
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megfelel6 karbantartdsdval csokkentik. A dokumentacioban foglaltak alapjan a tevékenység
érdemben nem befolydsolja a feltételezhet6 hatasteriilet alkalmazkodasi képességét az
éghajlatvéltozdshoz. A csarnokok és a burkolt feliiletek miatt kismértékti atlaghémérséklet
emelkedés véarhaté, ami novelheti a nyéari forré és hShullamos napok kedvezétlen hatasait. A
tervezett beruhdzas csokkenti a viharok, valamint a novekvd szélsebességek elénytelen hatésait,
mivel az épiiletek és a telepitendé fak megtorik a szélirdnyt ennek okdn a szélsebesség is
lecsokken. A rendezett terepszintek és tereplejtések 4altal enyhiil a széler6zio és a talajerdzio
mértéke. A hésziget hatdst erdsiti, hogy a létesitmények kiilsé hatarolo feliilete vilagos szint kap.
Az egy tombben taldlhaté nagy éptilet és burkolt tertiletek jelentés hétarolé kapacitassal
rendelkeznek, de ez nem jelent6s a vérosi hésziget szempontjabol, mert a stirti beépitésii
beltertiletek tdvol talalhatéak. Az egyéb éghajlati tényezSket sem kedvezben, sem kedvezétlen
moédon nem befolyasolja.

Zaj- és rezgésvédelem

A tervezett beruhazas Kecskemét belteriiletének a D-i részén az tgynevezett Déli ipartertilet
Gjonnan kialakitott 54. sz. féut (Daimler at), Barényi Béla tt altal hatarolt teriiletének az EK-i
részén az 54. sz. f6ut és a Daimler Gt keresztez6désében taldlhat6 és kizarolag a telephely 26501/30
hrsz.-a ingatlanat érinti. A tervezett csarnoképiilet bévitmény, illetve Gj csarnoképiilet az ingatlan
DNy-i és ENy i részén, a személygépkocsi parkolok az épiiletek mellett, azonban a szikkaszto-
térozé6 mezdk az ingatlan ENy-i és DNy-i részén keriilnek kialakitdsra. A jelenleg hatalyos
Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata Kozgyiilése 33/2015. (XI1.17.) énkormdnyzati rendelete
alapjan az érintett teriilet besoroldsa ,Gip” ipari, gazdasagi teriilet. A szomszédos ingatlanok
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertilet 6vezetbe soroltak. A telephely kozvetlen szomszédsaga
D-i iranyban dontSen, Ny-i, illetve E-i iranybol, az 54. sz. féut tdloldalan teljes egészében
beépitetlen, jelenleg mezégazdasagi miivelésti gazdasédgi teriiletek. D-i iranyban, tovabba a
Daimler Gt mellett a Duvenbeck Immo Kft. logisztikai telephelye, K-i irdnyban, a Daimler ut
taloldalan E-r6l D felé haladva, autosiskola, szallitmanyoz6 cég telephelye, Kocsis Pal
Mez6gazdasagi és Kornyezetvédelmi kozépiskola tantizeme, illetve a Mercedes Benz
szoftverfejleszt6 tizeme, a Duvenbeck Lopo logisztikai telephelye és a Maschinenring
Magyarorszdg Kft. irodaépiilete talalhaté, a fentebb felsorolt ©vezetekbe sorolva. A
telekmegosztassal kiilon ingatlanra keriilt E-i szomszédos telken jelenleg ipari-logisztikai
csarnoképiilet éptiil. Kecskemét belteriileti lakoteriileteinek a széle a telephely telekhatarahoz
legkozelebb E-i iranyban mintegy 160 m-re talalhatéak.

A legkozelebbi védendé teriiletek az 54. sz. féuttdl E-i irdnyba 1évé ugynevezett Koésafalu
varosrész lakotertilete, mely a teleptiilésrendészeti terv szerint ,Lke”, kertvarosias lakoétertilet
Ovezetbe sorolt. A védendd tertilet a vizsgalt telephelytél, ezen beliil a tervezett logisztikai
csarnoképiiletek, illetve a hozzajuk kapcsol6dé parkolok, kozlekedési utak szélétol, 278-310 m
tavolsdgra, emellett a védendd lakéépiiletek 292-305 m-re (8701/19, /15, /10, /9, /5 hrsz.)
taldlhatéak. A Daimler uttél K-i iranyba 1év6 gazdasagi teriilet azon része, ahol a Kocsis Pl
Mez6gazdasagi és Kornyezetvédelmi kozépiskola tantermeit is magaba foglalo épiilet talalhato, a
teleptilésrendezési terv szerint ,,Gksz”, kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriilet ovezetbe sorolt.
A legkozelebbi védendé teriiletek és épiiletek a beruhdzasi teriilet, azaz a 26501/25 hrsz.-a
ingatlan telekhataratol, K-i és EK-i irdnyba a védendé épiiletet magaba foglal6 teriilet esetében 95
m-re, a védendd iskolaépiilet esetében 146 m-re (0794/72 hrsz.) taldlhaté. A vizsgalt
létesitményektol egyéb iranyokban 500 m-en beliil védends tertiletek és épiiletek (lakéhdzak) nem
taldlhatéak. A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007. (X. 29.)
Korm. rendelet szerinti csendes dvezetek, valamint zajvédelmi szempontbo6l fokozottan védett teriiletek
a beruhdzassal érintett teriileten és kornyezetében nem taldlhatéak.

Epités hatdsai
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Az ingatlan tervezett létesitményekkel érintett teriiletének a nagy részén jelenleg semmilyen
éptilet, létesitmény nem talalhat6, beépitetlen, jelenleg mez&gazdasagi miivelés alatt 4ll6 szanté
tertilet (az ,A” épiilet bévitmény helyét érinté csapadékviz szikkaszté és utburkolat elbontésra
kertil), ahol jelen beruhazas keretében egy titemben, vagy kiilon-kiilon titemezve épiil a kb. 20.000
m? alaptertilet(i ,A” éptilet kozel 7.000 m2-s bévitménye, valamint a mintegy 15.550 m2-es ,C” jel
csarnoképiilet, mindkét esetben ipari-logisztikai funkcioval 11 és 16 db kamion dokkol6 allassal és
az ezeket kiszolgal6 iroda és szocialis funkciokkal, tovabba teherporta épiilet, valamint mintegy 30
db személygépkocsi parkolo, illetve kb. 8 db teherauté és kamionparkolo, tovabba burkolt
kozlekedési feliiletek, zoldfeliiletek és kozmitivek.

A kivitelezés minden esetben kizarélag a nappali 6rdkban fog torténni. Az épitési munkak épitési
titemenként 1 hénapnal hosszabb, de 1 évnél révidebb id6t vesznek igénybe.

A munkalatok elvégzésének ideje alatt a zajt6]l védend® tertileteken a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megdllapitdsirol szolo 27/2008. (XII. 3.) Ko VM-EiiM egyiittes rendelet 2. sz. mellékletének 2.
sorszdamii pontja altal el6irt hatarértékeknek kell teljestilnitik.

Hatarérték (Ltu) az Lam megitélési

Sor- oot oy szintre
SZAm Zajtol védendé teriilet (dB)

Nappal 06-22 6ra | Ejjel 22-06 6ra

Lakotertilet (kisvarosias, kertvarosias,
falusias, telepszerti beépitésti),
2 kilonleges tertiletek koziil az oktatasi 60 45
létesitmények tertiletei, a temetdk, a
zoldtertilet

A kivitelez6 még nincs kivalasztva, igy a pontos géptipusok még nem ismertek. Ezért a
dokumentaciéban az ilyen jellegli munkakhoz hasznalatos géptipusokat nevezték meg, melyeket
nagy val6szintiséggel haszndlnak majd:

— Foldmunkagép (teljesitmény: 105 kW)
- Daru (teljesitmény: 120 kW)

— Markol6 (teljesitmény: 105 kW)

— Széllitéjarmii (teljesitmény: 125 kW)

A tereprendezéshez 1-3 db foldmunkagépet, az épitésnél a munkagodrok foldkiemeléséhez és
visszatoltéséhez 1-3 db markolét, 1 db beton mixert, 1 db tomoritét, vibratort, 1 db vb. oszlop és
gerendaszallit6 trélert hasznalnak. Ezeken kiviil az elemek, szerelvények, eszkozok szallitdsahoz 1
db teherautét, valamint az oszlopok, gerenddk beemeléséhez 1-3 db 7,5-15 t-s darut miikddtetnek,
illetve kisebb kézi eszkozoket (furd, flex, stb.) alkalmaznak. Végiil a dolgozdk széllitasdra
személygépkocsikat, vagy kisbuszt vesznek igénybe.

A vizsgélatban kozolt egyes zajforrdsok zajteljesitmény szintjei:

Munkagép neve Hangteljesitményszint (dB)
Foldmunkagép 94
Daru 100
Markol6 94
Szallitéjarmi 103
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A dokumentéciéban alkalmazott szamitasok szerint a legrosszabb esetet feltételezve (egyszerre
miikdodik 4 db nehéz munkagép és 1 széllitojarmd lesz jelen) az eredd hangteljesitményszint
Lwas=98 dBA. A 240-350 m-re 1évé vizsgdlati vonatkozoan a berendezések 4ltal keltett zaj mértéke:

La=41-44 dBA.

A dokumentécié szerint az épitési munkdk sordn fellépd maximadlis hangnyomadsszintek alatta
maradnak a nappali (60 dB) hatarértéknek. A fenti érték csak addig &ll fenn, amig a kivitelezési

munka tart.

Uzemelés és kozlekedés hatdsai

Az tizemelés ideje alatt a zajtol védend6 teriileteken a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitdsdrol szolo 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet szerint az {izemi és szabadid6s
létesitményektSl szarmazo zajterhelési hatarértékeknek kell teljesiilniiik. Igy nappal L=50 dB,

éjjel Lty=40 dB hatérértéknek kell megfelelni.

Az épiiletekben miikodé zajforrasok:

Zajforras
megnevezése

Mennyiség (db)

Zajforras
elhelyezkedése

Egyenértékii zajszint
(dBA)

60 kW-os Solaronics
MHX60 és Minigaz
MV60 tipusta
hélégfavo

42 (ebbsl 12 db
tervezett)

éptileten beliil

63

32 kW-os SolarHPR
tipusu sotétsugarzo

6 (tervezett)

éptileten beliil

56

24 kW-os Hoval
TopGas 24 tipustu
gazkazan

éptileten beliil

61

45 kW-os Hoval
TopGas Classic 45
tipust gdzkazan

éptileten beliil

63

12.000 m3/h
légszallitast VTS VS-
120-R-M/HC
hévisszanyerds
légkezeld

éptileten kiviil

62

70 kW
htit6teljesitményt
CLIVET WSAT-XEE
302 tipusa
folyadékhtit6

éptileten kiviil

74

3 kW-s Fisher tipusa
multisplit
klimaberendezés

30 (ebbdl 18 db
tervezett)

éptileten beliil

61

elektromos JET, vagy
villas targonca

56

éptleten beluil

71

egyéb kisebb kézi
szerszamok, eszkozok

éptileten beliil

72

Egyéb az épiiletek
miikodéséhez
kapcsolodo
tevékenységek

éptileten beliil

71
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Zajkibocsatas szempontjabol mértékadénak tekintjiik azt az allapotot amikor a legzajosabb gépi
berendezések 80 %-a tizemel. A szdmitasok alapjan az épiiletek vizsgélt helyiségeinek mértékadé
zajszintje Lagpetss= 86,9 dBA.

A logisztikai csarnoképiiletekben folytatott tevékenységek feltételezhetSen tobbnyire csukott ajtok,
kapuk és ablakok mellett folynak. A be- és kitarolas a dokkolo kapukon keresztiil torténik. A zajos
technologidk mindegyike a meglévé és tervezett logisztikai csarnoképiiletek tizemi, technolégiai és
a gépészeti helyiségeiben, valamint az épiiletek tet6szerkezetén, tovabba a telephelyen belili
kozlekedéshez és anyagmozgatashoz kotédden talalhatéak. A tervezett létesitményekkel
kapcsolatosan - egyes multisplit klimaberendezések, illetve a ,,B” épiilet légkezels berendezésének
kiltéri egységei kivételével - gyakorlatilag teljes egészében épiileten beliil vannak és lesznek
elhelyezve a helyhez kotott zajos gépi berendezések. A meglévé és tervezett épiiletek irodak,
targyaldk, 6ltozok, teakonyha, pihend, valamint szocialis helyiségeiben jelentésebb zajkibocsatasa
berendezések nem fognak {izemelni. Az ingatlanon az épiileten kivil - a tet6szerkezetekre kertil6
gépészeti berendezések kivételével - helyhez kotott zajos gépi berendezés nincs és nem is lesz
telepitve.

A létesitmények, igy a logisztikai raktdrozési tevékenységek egész évben fognak tizemelni, a hét
minden napjan (hétf6t6l vasarnapig) 3 mtiszakban 24 6réban, az ,,A” épiilet jelenlegi tizemeléséhez
hasonléan. A napok, illetve az év folyamén a logisztikai tevékenységek volumene nagymértékben
fugg a raktarozott anyagoktol, termékektdl és azok szallitasi igényétdl, azonban feltételezhet6en a
jelentSsebb be- és kiszallitasi forgalom dontéen a nappali 6rakban, illetve hétkéznapokon vérhato.
A telephely célforgalma, a délel6tti mtiszakra érkezék és a délutdni miszakrdl tavozok
személygépkocsi forgalmat kivéve, dontéen a nappali, illetve a hétkéznapi id6szakra korlatozodik.
Az éjjeli id6szakra es6 tehergépjarmi célforgalom kivételével az anyagok, aruk, termékek be- és
kiszallitasa is dontSen a nappali és a hétkdznapi id6szakban torténik.

Az tizemel6 gépek és berendezések, valamint a meglévé és tervezett technolégia miikodése soran
karos rezgésekre nem kell szamitani.

Hatdsteriilet meghatdrozdsa

A dokumentéci6 szdmitdsai alapjan a kivitelezésb6dl szarmazé ered6 zajszint 98,0 dB, ami r=56 m
tavolsdgban teljestil. Az tizemelésbdl ad6dé kiiltéri ered6 zajszint 80,7 dBA. A 284/2007. (X. 29.)
Korm. rendelet 6. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan a hatasteriilet r=97 m-en, azonban a 284/2007. (X.
29.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdésének e) pontja alapjin a hatasteriilet r=24 m-en beliil marad.

A szamitott hatastertileten beliil nincs védend® tertilet, épiilet, vagy helyiség, illetve a hatastertilet
hatarvonala dont6en az ingatlan telekhatéran beliilre esik.

Kozlekedés, szdllitds hatdsai

A tervezett (kibovitett) létesitmények célforgalma a tertiletet K-r6l hatarolé Daimler Gton, illetve az
E-r6l hatarol6 54. sz. féuton bonyolédik, elkeriilve a véros belteriiletét. Emellett a beruhazasi telek
DK- i oldala mellett kiépités alatt 1év¢ iparteriileten beliili feltdrd at is at fog venni, a tervezd
szamitasai alapjan némi teher célforgalmat, mely a Barényi Béla tttal, majd ugyancsak az 54. sz.
féuttal all kapcsolatban. A Barényi Béla at érintett szakasza mentén védendd teriiletek és épiiletek
nincsenek.
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Be- és kiszallitas teherforgalma

Frintet ingatlan Tehergépjarmi szama (db/nap)
26501/30 hrsz. 360
26501/ 25 hrsz. 60
Osszesen 420

A logisztikai csarnoképiiletek dolgozoinak véarhat6é személygépkocsi forgalma 200-230 db/nap. A
tervezett ,A” épiletbsvités és ,C” épiilet kiépitése, a dokumentécié alapjan, mintegy 40 %-kal
(azaz kb. a tervezett épiilet alapteriilet novekedés aranydban) novekszik az ingatlanok
(0sszetartozo tevékenységek) teher célforgalma, a jelen beruhazasban tervezett létesitmények
nélkiili teher célforgalomhoz képest.

A vizsgalt ingatlanra az anyag, aru, termék, illetve a hulladékszallité teherauték, kamionok,
valamint a dolgozoék és vendégek személygépkocsiijai hajtanak be. A telephely (beleértve a
26501/25 hrsz.-t ingatlant is) varhaté célforgalma - a dolgozok személygépkocsiijainak forgalmat
is beleértve - a telephely végkiépitését kovetéen nem lesz nagyobb napi 800-850 db gépkocsinal.

A dolgozok és vendégek személygépkocsiijai az ,A” csarnoktél EK-re tervezett kb. 180 db,
tovabba az ,,A” csarnok bévitménytsl ENy—i iranyban tervezett 10 db, illetve a ,C” csarnok DNy-i
és DK-i oldala mellett tervezett 10-10 db személygépkocsi parkoléban, ezenfeliil a teherautok,
kamionok rakodasig a ,C” csarnoktél EK-i irdnyban tervezett kb. 8 férshelyes teherauté és
kamionparkoléban vérakozhatnak. A 2. titemhez kapcsoléddan a szomszédos 26501/25 hrsz.-a
ingatlanon 136 db személygépkocsi parkol6 épiil a ,B” éptilettsl EK-i iranyban.

Az 54. sz. fout érintett szakaszara rendelkezésre dllnak a Magyar Kozat Zrt. altal kozzétett 2022.
évi forgalomszamlalasi adatok. A szdmlalas adatai szerint a mértékado6 6raforgalom 1053 Ej/6. Az
at kapacitasa 5600 Ej/6, ebbdl kovetkez6éen a kapacitaskihasznéltsdg 19 %. Az Osszes forgalom
9415 j/nap, 11697 Ej/nap. Az akusztikai kozépvonal (attengely) és a mértékadé megitélési pont (a
8701/19 hrsz.-a ingatlanon 1év6 védendd épiilet attal parhuzamos homlokzata) el6tt 2,0 m
tavolsdgban és 1,5 m magassagban 1évé pont) kozotti tavolsag 132 m. A Daimler Gt érintett
szakaszara 2023-2024 évi nem hivatalos forgalmi adatok és forgalombecslések 4llnak
rendelkezésre, melyek az érintett Gtszakasz fejlesztése sordn kertiltek meghatarozasra. Az érintett
utszakasz Osszes tehergépkocsi forgalma 710 jarmiti/nap volt 2023-2024-ben. Az akusztikai
kozépvonal (Gttengely) és a mértékad6 megitélési pont (a 0794/72 hrsz.-t ingatlanon 1év6 védend6
éptilet uttal parhuzamos homlokzata el6tt 2,0 m tavolsagban és 1,5 m magassagban 1év6 pont)
kozotti tavolsag 20 m.

A kozuti kozlekedéstdl szarmazod zajterhelés szamitasa:

A 27/2008. (XIL 3.) KvVM-EuM egydittes rendelete szerint a kozlekedést6l szarmazoé kdrnyezeti zaj
terhelési hatarértékei 4j kozlekedési zajforras létesitése, illetve meglévo korszertsitése, ttkapacitas
bévitése esetén a meglévé védendé teriileteken az épiiletek kornyezetében orszégos
kozathél6zatba tartozé féutak mentén (kertvarosias lakotertiletek esetében) és ugyandgy a helyi
kozathalézatba tartozo gytjtéutak mentén (kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletek esetében)
nappal 65 dB, éjjel 55 dB.

Az elvégzett szamitasok eredményei szerint az utszakaszhoz tartozé ered6 szamitott egyenértéki
A-hangnyomasszint értékei az 54. sz. f6ut esetében nappal 57,6 dB, égjjel 49,1 dB, a Daimler at
esetében nappal 62,8 dB, éjjel 54,3 dB.

Az eredményekbdél lathaté, hogy a mértékadé tatszakaszokon zajlé kozati kozlekedéstdl
szarmaz6 zajterhelési hatarértékek, a bekiildott el6zetes vizsgalati dokumentaci6é alapjan,
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teljesiilni fognak a tervezett létesitmények célforgalmaval novelt forgalom esetén is, mind a
nappali, mind az éjjeli forgalomra vonatkozodan.

A telephelyen végkiépitésben tervezett létesitmények kialakitasat kovetéen az ingatlanra irdnyulo
célforgalom nem okoz a targyi célforgalmat bonyolité Daimler it jelenleg is nagyfokt és az 54. sz.
fout jelenleg is igen erds forgalmahoz képest jelent6s, illetve szamottevé forgalomnovekedést, azaz
ebbdl ereds észlelhetd zajterhelés novekedéssel, ezéltal a védendd feliiletekre el6irt zajterhelési
hatarérték tallépéssel nem kell szamolni a tervezett létesitmények {izemelése soran. A folyamatos
3 mtszakos tiizemelés ellenére e célforgalom dontéen a hétkoznapi nappali 6rdkra esik.
Megallapitasunk szerint, a kozuati kozlekedésbdl adodé zajterhelés jelenleg a vizsgalt ingatlan 54.
sz. féut melletti kozelebbi keskeny savjara vonatkozéan 5-10 dB, az e kiviili ugyancsak keskeny
savjara 0-5 dB kozotti konfliktust okoz, mivel nem éri el a 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet 7. § (1)
bekezdése értelmében a legalabb 3 dB mértéki jarulékos zajterhelési véltozast.

Felhagyads
A tevékenység felhagyasat kovetéen annak minden addigi hatotényezdje megsztinik.

Foldtani-kozeg védelem

Epités hatdsai

Az épitési teriilet, azaz a kivitelezési tevékenységek tertiletfoglaldsa az ingatlan beépitéssel nem
érintett teriilete, mely jelenleg nagyrészt mezdgazdasagi mtvelés alatt 4ll6 szantd teriilet. A
dokumentacié alapjan a teriilet alatti talajrétegek tomorodésre kevésbé hajlamosak, igy a
kivitelezés sordn ennek kéros hatdsaival nem kell szamolni.

A teriileten a kivitelezés sordn azonban szamottevd tereprendezésre lesz sziikség, mivel a telken
beliil jelenleg kozel 4 m a terepszintkiilonbség. El6szor a humuszos termé6fold foldmunkagépekkel
torténé letermelése és az ingatlanon beliili deponédlédsa torténik, majd az épiiletek, atburkolatok
helyén a termdréteg alatti sarga homokos iszap, iszapos homok talajrétegekben ugyancsak
foldmunkagépekkel kialakitjak a kiillonb6z6 alapozasi és lavirsikokat, valamint a szikkaszt6-tarozo
mez6 foldmedrét, és elvégzik az ttburkolatok alatti altalaj Gtépitési el6irdsokban meghatarozott
mértékli tomoritését, majd ezen alapszintekre elkésziilnek a burkolatszerkezetek, illetve a
felépitmény szerkezetek. A kozmiivek, burkolatok, épiiletek elkésziilését kovetSen a szikkaszto-
tdroz6 mezo tertiletére, illetve a megmaradé zoldfeliiletekre visszateritik a humuszréteget, majd
elvégzik a flivesitést és a novényzet telepitését.

A Kkivitelezés soran hasznalt gépjarmtivek, munkagépek szervizelését az épitési tertileten kiviil,
szakszervizben végzik. A gépjarmiivek és munkagépek tizemanyaggal valo feltdltése kozforgalmu
tizemanyagtolté allomason, illetve a kivitelezé megfelel6 engedélyekkel rendelkezé - épitési
tertileten kiviili - tizemi tolt6allomésan torténik. A gépjarmiivek mosédsat gépjarmd moséban,
illetve gépmosdban végzik.

A jelenleg rendelkezésre all6 informéaciok alapjan az épitési munkalatok végzése soran veszélyes
hulladékok - az épitéshez és az épitési tormelékek elszallitasdhoz hasznalt gépek, berendezések
esetleges meghibdsodésait leszdmitva - nem képz&dnek. A tervezett létesitmények kivitelezési
munkalatai sordn esetlegesen keletkez6 veszélyes hulladékokat az ingatlanon nem gyfijtik,
legfeljebb a szallit6 jarmi megérkezéséig (maximum néhany 6raig) atmenetileg taroljak a tertileten
zart helyiségben, burkolt feliileteken, egymastol és az egyéb hulladékoktol elkiilonitve.

Az épités ideje alatt a szocidlis igények kielégitése érdekében a telephelyen mobil illemhelyeket
telepitenek, melyekkel a keletkez6 kommunélis szennyvizek gytijtése biztosithato.
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Uzemeltetés hatdsai

A raktarozandé anyagok, aruk, termékek tdrolasa megfelel6en csomagolva, raklapos allvanyos
rendszerben torténik az épiiletekben. Omlesztett anyagok, termékek taroldsa nem varhats. A
tervezett csarnoképiiletek raktarhelyiségei vizallo, kéregerdsitett fugamentes ipari padléval
késziilnek.

A létesitmények vizellatdsat a koziizemi halézatrol biztositjadk, a telephelyen keletkez6
kommunalis szennyvizeket a teleptilési szennyvizcsatorna hal6zaton keresztiil vezetik el a varosi
szennyviztisztité telepre. A telephelyen tervezett tevékenység jellegébdl adéddan technolédgiai
vizhasznalattal, igy technoldgiai szennyviz keletkezésével sem szamolnak. A tervezett
fejlesztéseket kovetéen a telephely szocidlis vizigénye, valamint a keletkez6 kommunélis
szennyviz mennyisége is 5.434 m3/év lesz.

A meglévé és tervezett éptiletek tetSfeliileteirdl lefolyo tiszta csapadékvizeket el6tisztitas nélkiil, a
kamiondokkolék és a parkolok burkolt feliileteir6l lefoly6 feltételesen szennyezett
csapadékvizeket iszapfogdé és olajlevalasztd berendezésekben torténé el6tisztitdst kovetSen
elszikkasztjadk a telephely teriiletén kialakitott és kialakitand6 csapadékviz szikkaszto-tarozo
mez6kon, arkokban. A zoldfeliiletekre hullé csapadékvizek a zoldfeliileteken szikkadnak el.

Uzemi, valamint munkahelyi veszélyes hulladék gytijtShelyet az épiiletekben, illetve azokhoz
kapcsolédéan nem alakitottak ki, és el6relathatélag nem is terveznek kialakitani a telephely
tertiletén. A telephelyen tizemel6 gépek, berendezések éltalanos és eseti szervizelését id6szakosan
szakcég végzi, mely a keletkez6 veszélyes hulladékokat elszallita az ingatlanrél és maga
gondoskodik az artalmatlanitasarél. Az iszapfogd és olajlevalaszté berendezésekbdl szarmazo
olajat, valamint iszapokat a berendezések tisztitdsakor azonnal elszallitjak.

A munkahelyi termelési hulladék gytijtéhelyek fedettek, aljzatuk folyadékzar6 beton, mely a tarolt
nem veszélyes hulladékok kémiai hatdsainak ellendllo feliiletti. A gytjt6helyekhez vezetd ut az
ingatlanon beliil teljes hosszdban beton és aszfalt burkolattal lesz ellatva.

Havaria

Mind a kivitelezés, mind az {izemeltetés soran foldtani kozeg védelmi szempontbdl a
leggyakrabban el6fordulé havéria esemény a gépjarmitivek, munkagépek meghibdsodaésa,
felboruldsa miatt torténé tizemanyag vagy olaj elfolyds. Havéria esetén a szennyezés terjedése
elkertilhet6 az esetlegesen kijutott anyagok felitatasa, semlegesitése altal. A szennyez6 anyag és a
szennyezett talaj Osszegyftjtésével, valamint megfelel6 helyre tortén6 elszallitasdval a
szennyez6dés gyorsan lokalizalhato, a kornyezetszennyezés minimalizalhato.

Amennyiben havaria miatt nagy mennyiségti olajszarmazék keriil a csapadékviz csatornaba, vagy
hosszt id6n &t elmarad az iszapfog6 és olajlevéalaszté miitargy(ak) tisztitasa (kb. 20 cm vizfelszinen
usz6 olajréteg esetén), akkor az olajlevalaszté térben 1évé onmiikods vészlezard lezérja az
elfolyast, ezzel megakadélyozva a szennyez6anyagok befogaddba kertilését. A miitargyak teljesen
zértak, igy a mértékadondl nagyobb csapadékviz intenzitds esetén sincs szennyezdanyag
kimoso6dés a mtitargyakbol a befogad¢ szikkaszto-tarozé mezére.

Emellett a telephelyen a meghibasodas, illetve havaria szempontjabol kritikus berendezéseket,
létesitményeket korszerti vezérléssel, tavfeliigyelettel alakitjdk ki, melyek meghibdsodaséat a
rendszer érzékeli és a megadott helyen jelzi, igy egy esetleges havaria esetén a lehet6 legrovidebb
id6n beliil megkezdhet6 a kdrmegel6zés és a hibaleharitas.

Felhagyis
Az ipari-logisztikai igény megszilinése esetében az {izemeltet6 az épiileteken, épitményeken és

kapcsolodé berendezéseken csak allagmegérzési munkélatokat végez. A létesitmények
felhagydsakor, amennyiben bontast nem végeznek, a foldtani kozegre gyakorolt hatés
szempontjabol nincs véltozas.
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Ha a felhagyéssal elbontjak az épiileteket, kozmtiveket, utakat és egyéb épitményeket, akkor az 4j
funkcioknak megfelel6 hasznositdshoz kapcsol6dé beruhdzasok kezdSdhetnek. Teljes elbontas
esetén megfelel6 humuszteritést kovetden zoldfeliiletek alakitandok ki a tertileten.

A fentiek alapkan a tervezett tevékenység soran jelentGs kornyezeti hatas foldtani kozeg
védelmi szempontb6l nem virhaté, ezért a tevékenység megkezdéséhez kornyezeti
hatasvizsgalat elvégzése nem indokolt.

Orszaghatarokon atterjedd hatasok

A dokumentacioban foglaltak alapjan kijelenthets, hogy a tervezett beruhazédssal kapcsolatban
orszaghataron atterjed6 kornyezeti hatds bekovetkezésének lehet6sége nem valdszintsitheto,
tekintettel a tervezési teriilet orszaghatartol valé tavolsagara és a tevékenység volumenére.

Az eldzetes vizsgalati dokumentacié és annak kiegészitése alapjan hivatalunk megallapitotta,
hogy a tervezett tevékenység soran jelentds kornyezeti hatas levegdtisztasag-védelmi, zaj- és
rezgésvédelmi, foldtani kozeg védelmi szempontbol nem varhatd, ezért a tevékenység
megkezdéséhez kornyezeti hatasvizsgalat elvégzése nem indokolt.

A kornyezetvédelmi hatésag a hatarozat rendelkezé részében, mivel nem feltételezhet6 jelentds
kornyezeti hatds és a tevékenység a Rendelet 2. szamt mellékletének hatdlya ald sem tartozik,
tajékoztatta a kérelmez6t, hogy a Rendelet 5. § (2) bekezdés ac) pontja alapjan a tervezett
tevékenység milyen egyéb engedély birtokaban kezdhet6 meg.

A Rendelet 5. § (3) bekezdése szerint ,a (2) bekezdés a) pont ac) alpontja szerinti esetben a hatdrozat
indokoldsa tartalmazza a tevékenységnek az eldzetes vizsgalati dokumentdcioban bemutatott olyan jellemzoit
és tervezett intézkedéseit, amelyek célja a jelentds kedvezdtlen hatisok elkertilése vagy megeldzése. A
kornyezetvédelmi hatésig a hatdrozata rendelkezl részében meghatdrozhat olyan kornyezetvédelmi
feltételeket, illetve szempontokat, amelyeket a tevékenység engedélyezése sordn figyelembe kell venni.”

A dontés formajat az Akr. 80. § (1) és 81. § (4) bekezdés, tartalmi elmeit a 81. § (1) bekezdés és
Rendelet hatarozza meg.

Hivatalunk jelen hatdrozatot a Kvt. 71. § (3) bekezdése értelmében - véglegessé vildsira tekintet
nélkiil - kozhirré teszi.

Az Akr. 85. § (5) bekezdés b) pontja értelmében, ha térvény vagy kormanyrendelet masként nem
rendelkezik, a dontés kozlésének napja a hirdetmény kiftiggesztését kovetd tizenotodik nap.

A dontés véglegessé valasarol az Akr. 82. § (1) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.
A dontés elleni jogorvoslat lehet6ségérdl az Akr.112. §-a és114. § (1) bekezdése rendelkezik.

A fellebbezés kizarasa az Akr. 116. § (1) bekezdésében foglaltakon alapul, tekintettel arra, hogy a
fellebbezést jelen dontés ellen torvény nem teszi lehet6vé.

A keresetlevél benyujtasanak idejérdl és helyérdl a kozigazgatdsi perrendtartdsrol szolo 2017. évi I.

torvény (a tovabbiakban: Kp.) 39. § (1) bekezdése, benyujtasanak modjarol a Kp. 28. § (1)-(2)
bekezdése és 39. § (2) bekezdése rendelkezik.
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A keresetlevél tartalmat a Kp. 37. §-a hatdrozza meg,.

Az elektronikus kapcsolattartdsra vonatkozoan a Kp. 29. § (1) bekezdésére, a polgiri perrendtartisrol
szolo 2016. évi CXXX. torvény XLVI. fejezetére, valamint az elektronikus tigyintézés és a bizalmi
szolgaltatisok dltalanos szabdlyairdl szolo 2015. évi CCXXII. torvény 8-10. §-ara figyelemmel adtam
tajékoztatast.

A keresetlevél benyujtasanak halaszt6 hatalyat a Kp. 39. § (6) bekezdése zarja ki.

Az azonnali jogvédelem irdnti kérelemre vonatkoz6 tdjékoztatas a Kp. 50. § (1)-(2) bekezdésében
foglaltakon alapul.

A Szegedi Torvényszék hataskorét a Kp. 12. § (1) bekezdése, illetékességét a Kp. 13. § (1) bekezdése
és a birdsigok elnevezésérdl, székhelyérdl és illetékesséqi teriiletének meghatirozisdrdl szolé 2010. évi
CLXXXIV. torvény 4. melléklet 7. pontja alapjan allapitottam meg.

A Kp. 77. § (1) bekezdése értelmében, ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a bir6sag sem
tartja sziikségesnek, a birésag az tigy érdemében targyaldson kiviil hatéroz.

Az els6foku kozigazgatasi birésagi eljaras illetékének a mértékét az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII.
torvény (a tovabbiakban: Itv.) 45/ A. § (1) bekezdése hatdrozza meg.

A kozigazgatasi perben a felet - ideértve a beavatkozot és az érdekeltet is - megillet6 targyi illeték-
feljegyzési jogrol az Itv. 62. § (1) bekezdés h) pontja és 59. § (1) bekezdése alapjan adtam
tdjékoztatast.

Hatésagunk a Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan jelen dontését kiilon levéllel megkiildi az
eljarasban érintett, hatasteriileten 1évé telepiilési 6nkormanyzat, Kecskemét Megyei Joga Varos
Jegyz6jének, aki gondoskodik a hatarozat teljes szovegének nyilvanos kozzétételérdl.

A kornyezetvédelmi hat6sag hataskorét az Rendelet 3. § (1) bekezdése, illetékességét a R. 2. § (1)
bekezdése éllapitja meg.

Kecskemeét, idobélyegzd szerint

Kovacs Erné
f6ispan nevében és megbizasabol:

dr. Matyas Krisztina
osztéalyvezets
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Kapjak:
1. Kecskemét Megyei Jogt Varos Jegyz&je (6000 Kecskemét, Kossuth L. tér 1.) kifiiggesztésre, kiilon
levéllel HKP
2. IGPark Kecskemét Kft. (6000 Kecskemét, Kadafalva-Heliport) 27774504#cegkapu
3. "CSUVAR'" Kft. (6000 Kecskemét, Bihar u. 2.) 11803560#cegkapu
4. Also-Tisza- vidéki Viziigyi Igazgatosag (6720 Szeged, Stefania 4.) HKP
5. Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgat6sag (6000 Kecskemét, Liszt Ferenc u. 19.) HKP
6. BKVKH Kecskemét JH Népegészségiigyi Osztaly (6000 Kecskemét, Nagykérosi u. 32.) HKP
7. BKVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly
(6000 Kecskemét, Széchenyi krt. 12.) HKP
8. BKVKH Agrartigyi F6osztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly (6000 Kecskemét, Halasi tt 36.)
HKP
9. BKVKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
Hulladékgazdalkodasi Osztaly (6000 Kecskemét, Bajcsy-Zs. u. 2.) HKP
10. BKVKH Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztély 4. (6000 Kecskemét, Fecske u. 25.)  HKP
11. Csongrad-Csanad Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgato-helyettesi Szervezet
Katasztréfavédelmi Hat6sagi Osztaly (6728 Szeged, Napos 1t 4.) HKP
12. Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkorményzata (6000 Kecskemét, Kossuth L. tér 1.) HKP
13. Hatésagi Nyilvantartas
14. TIrattar
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