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Erinum Capital Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: UC_063 2) n e i g P

Baliazs Antalné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket-€és érdekelteket; hogy-—a- kovctdcs(ck) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kdzzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajénlatot
tevo arverezo felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Vincze Laszloné Dr. Koleszir Olga kozjegyzé 44015/ii/584/2017 szami hatdrozata alapjan Vincze
Laszléné Dr. Koleszar Olga kozjegyzo a(z) 44015/ii/584/2017 szamon kiallitott végzéssel rendelte el, HITELSZERZODES cimen
fennallo S 016 982 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

lvr I e r I r "[I . 3 ] A.dis' !"- - I l;u . ’ m‘
MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkorien Balazs Antalné 494 V.1111/2018 KOLCSONSZERZODES 1 624 029 Ft
Miikodo Részvénytarsasag

(V-DCIT10001348)

Defactoring Zrt. Balazs Antalné 494.V.0926/2022 kolesonosszeg 4390 785 Ft
(6306523419/66263)

Defactoring Zrt. Balazs Antalné 494 .V.0648/2024 HITELSZERZODES 14 326 212 Ft
(6306523418/78782)

Q13 Pénziigyi Zrt. Balazs Antalné 494.V.0511/2023 KOLCSONSZERZODES 3654971 Ft
Q13 Pénziigyi Zrt. Balazs Antalné 494.V.0505/2023 KOLCSONSZERZODES 4075 989 Ft

cime: 6523 Csatalja, Petdfi Sandor u. 54., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: CSATALJA BELTERULET, helyrajzi szama: 126/1.
tulajdoni hanyad: 1/4\1}jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan alapteriilete 967 m2; személyi tulajdonu, belteriileti fekvésii, kiépitett,
pormentes ttrél megkozelithetd, 100% késziiltségi foki, foldszintes csaladi haz, melynek alapteriilete 110 m2; alapozdsa nincsen,
falazata vertfal, tetdszerkezet cserép fedésii, megfelelé allapotu, tetétér beépités nincsen, 1/10 részben alipincézett; helyiségei: 3
szoba, konyha, kamra, fiirdoszoba, zirt folyos6, a helyiségek burkolata mozaik, hajopadlé, parketta, metlachi, fiitése gaiz,
kozmiivesitettsége vezetékes viz, villany, gaz.

Az ingatlanrél késziilt leiras és a fényképfelvétel tajékoztato jellegii!
Az adatok helyességérol mindenki sajat felelosségére megbizonyosodhat!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 100 000 Ft,

arverési eloleg: 210 000 Ft,

licitkiiszob: 42 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Azingatlant kiilsé szemrewételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. :

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.03.20.-t61 2025.05.19. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
. idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.03.20. 2025.04.09. 14:00 1890 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.09. 14:00 2025.04.29. 14:00 1470 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.29. 14:00 2025.05.19. 14:00 1050 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatéarozott minimal dron vagy afolbtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z$ 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezrja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szazalékaban volt elérheté a fethasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén ~ ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soréan a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eloarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldérverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajts ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant ‘terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozéséban a végrehaijtd
felelossége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordan az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az &rverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegit, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltSltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrol sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndld altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbéd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/drverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejeietten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozésarol
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisdval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgéaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténéd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizodik.
Nem tekintheté koézzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara. 3/2



erési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.

li ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
1z6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhaszndloi
Az arverez6k elektronikus nyilvéantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
:z0ként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzit felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az darverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatdsa és a
személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
verez6k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
‘relme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
tivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajténal
H Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
itlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznalatdhoz az is
igedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljion. Az aktivalds utan, az arverezo, az arveréshez
t felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi

erési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
- Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
wétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

wilvines és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

egnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint arverési vevot a végrehaijto felhivja az Elektronikus
hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivéas kézhezvételét6l szamitott 15
sztja, elolegét elveszti. Az drverési vevg kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
idtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
grehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

feljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriillmény

t nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik rverést kell
-erésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezdé nem arverezhet.
't ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
eeni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

letve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon
mény kibocsajtasara keriil sor.

citnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabol
226 licitnaplét.

ngatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
tdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a

sesérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto torli az ingatlan

yét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatdl — végrehajtasi
ssérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatirozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
apjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az

ariilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
sa irant.

jtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az



