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INGATLANARVERESI HIRD‘ETMENY‘ ———

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 193317 _151595),

Sziraz Marianna Katalin (korabban:Turbuk Ferencné) ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
" érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL

torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szabé Antal kozjegyz6 32015/0/30214/2011/1 szamui hatérozata alapjan dr. Szabé Antal kozjegyzo

a(z) 32015/0/71228/2013/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsénosszeg cimen fennalld 231 713 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Vegrskaitist kéviithivazim) Adés lgyszdm Kiv.jogcime Tike

Osztrogonacz Erzsébet, Osztrogonacz Antalné Széaraz Marianna Katalin 494.V.0859/2021 kolcsonosszeg 716 561 Ft
(korabban:T urbuk Ferencné)

INTRUM Zrt. Széaraz Marianna Katalin 494.V.1068/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 132 567 Ft

(8402000038380 _VH) (korabban: T urbuk Ferencné)

Bertics Csaba Széaraz Marianna Katalin 494.V.0853/2017 INTERNET SZOLG.SZERZODES 64 500 Ft

(SZA/100 Bertics-Szaraz vrh.) (korabban: T urbuk Ferencné)

SIGMA FAKTORING Zrt. Szaraz Marianna Katalin 494.V.1011/2022 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 85 132 Ft

(69574 VH) (korabban:T urbuk Ferencné)

PSS Credit Pénziigyi Zrt Szaraz Marianna Katalin 494.V.0027/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 887 370 Ft

‘0005-243-002003920876-VH) (korabban:T urbuk Ferencné)

MVM Next Energiakereskedelmi Kft. Szaraz Marianna Katalin 494.V.0446/2009 szamlatartozas 348 711 Ft

(121/02-616/09.K.) (korabban: T urbuk Ferencné)

Gara-Bacsszentgyorgy Kozségek Korjegyzdsége  Széaraz Marianna Katalin 494.AV.0166/2010 tartozas 84 408 Ft
(korabban:T urbuk Ferencné)

Demand Faktor Zrt. Széaraz Marianna Katalin 494.V.1156/2015 KOLCSONT ART OZAS 64 558 Ft

(1020916/8029) (korabban:T urbuk Ferencné)

INTRUM Zrt. Széaraz Marianna Katalin 494.V.0031/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 335229 Ft

(8304600002600_VH) (korabban:T urbuk Ferencné)

cimne: 6522 Gara, Arany Janos u. 57., megnevezése: kivett lak6haz, udvar,
fekvése: Gara belteriilet, helyrajzi szdma: 673.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Személyi tulajdonu, belteriileti - kozponti fekvésii, kiépitett, pormentes utrol
megkozelithetd, foldszintes, 80 % késziiltségi foki, vegyes (tégla, vilyog ) falazati lakohaz. Szigetelése nincsen, tetdszerkezet fa,
cserép, melynek allapota kozepes, életkora kb. 65 év, dllapota gyenge, a lakohaz alapteriilet 80 nm, helyiségei 3 szoba, konyha, 2
kamra, fiirdészoba, el6szoba.fiitése hagyomanyos, kozmiivesitettsége vezetékes viz, villany.

Az ingatlan jellemz6i és az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii!
Az adatok helyességérél, az ingatlan tényleges elhelyezkedésérdl mindenki sajat felelosségére megbizonyosodhat!
Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 500 000 Ft,

arverési eléleg: 50 000 Ft,

licitkiiszob: 10 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtési 4r 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

A7 4tutaldci machizdcan LAzlemdnuldnt mindan acathen tiintecce fel a vAorehaitiaci iiovezamot az FAR altal eeneralt egvedi



Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett 1dbpmt!:m
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.07.07.-t61 2025.09.05. 09:00-ig. ; »
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Vegreha;t i Kar altai |
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacSonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege: -
1. szakasz 2025.07.07. 2025.07.27. 09:00 ‘ 450 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.27. 09:00 2025.08.16. 09:00 | 350 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.16. 09:00 2025.09.05. 09:00 250 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kemhuk
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvvsgélja, hogy az dd()ﬂ szakaszban; legaldbu
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szekasy:
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — ai Arveres csuk 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lemr’asra Kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 ot percen beliil UJabb vételi ajanlat érkezik az é"verf,s
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének 1dopont_|aban az Elek1romi us
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan leztja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi 1déwrtarv
hany szdzalékdban volt elérhet6 a felhasznlok szdmdra, és azt a kezdd s befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt eierheto a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikze vonatkozé egyes szabélyokr()l sz616 1993. évi LXXVIIL, tdrveny ‘(3/1 &
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolha‘ga, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soréan a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az arverésen tobb elBarverezésre Joposul‘
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb 6sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogét, a tobbi elédrverezésre jogostt
ugyanezen 8sszegh vételi ajanlat vonatkozasaban el6érverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szeriti terhek terhelfietik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha ‘nincs Az,
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be'nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végre‘waito
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolyiatasa SOtan az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett t6rvényen alapuld haszonélvezetl jog(ok)rol AL .
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végr eh'mét fcleIOSaég ue’r\
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az édrverési hirdetmények nyllvantartéséba az ingatlannal kapc >clatb'm felfmmv
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igznx
klzért ésa kepfelvetelekhez Jogkiivetkezmény nem fuzodlk Az ingatlan valés természetbeni allapota a kepfelveteltol eltérhet A7 mgatlan megtckmté
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantanasalba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valédlségaftt 1
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
52616 ‘egycb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdla vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a Vagvnm oy
felhasznald éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelbsséget

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltﬁntetett valamennyl kovetelést és jarulékait kizarolag eljard vegreha_]tonal meg,fu:-.m
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljcs bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovédbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltaket niyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezArasa érdekében érdemben intézkedni tudjon. , i
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra hejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati Jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfiggesztéséral vagy korlatozasare!
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendslet 7 2.8
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozisinak, valamini a
korlatozés feloldasaval ¢és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmertild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni 2 vizmi-szoigaltats



Nem tekinthet kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a k6zzétételi idétartam 10%-&t meghaladd
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyvilvintartdsa nyilvinos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra ‘vételi ajénlatot a vételi ajanlatiétel id6tartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéantartasaba bejegyzett felhasznél6 jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezék elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznéalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
- elektronikus nyilvéantartdsdba t6rténd bejegyzés €s az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor - az arverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezoként torténé hasznalatahoz szitkséges felhasznal6i
nevet és jelszét az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltsi dra 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtdndl
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan
joOvairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerilljon. Az aktivalas utdn, az é&rverez, az arveréshez
tartozé licitnapl6 lezarasaig az aktivélt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadédsaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
hcntkuszob Osszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A hc1tnaplo lezérasanak 1dopontjéban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsénak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtédk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi. N
Ha az érverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo6 szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem éarverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
helul Jolyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan trli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyllvéntartasébol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanérverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbél a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapttott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszI6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honmlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.06.19. Tisztelettel:

dr. Gall6 Gréta
helyettes birosagi végrehajto



