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} Oszidly 1. (Baja)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Bajai Jarasi Hivatal Jarasi Foldhlvatala
6500 Baja, Arpad tér Pf.1.

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-BP-FK-09-834-0035),

Almaisi Jézsef Péter ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolé 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a vegreha_]tast Dr.Nyiri Klira kozjegyzé 11052/{/30593/2010 szami hatérozata alapjan Dr.Nyiri Kldra kézjegyzé a(z)
11052/0770023/2012 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kdlcsontartozas cimen fennalld 147 879 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitist kérd(hiv.sz Adés 0 ] Kiv.jogci Tike
OTP Faktoring Zrt. Almasi Jozsef Péter 494.V.1506/2012 végrehajtasi zaradék (kolcson) 5693 610 Ft
(98874606)
Nemzeti Ad6-és Vamhivatal BKM Almasi Jozsef Péter 494.AV.0011/2015 ADOTARTOZAS 1558 854 Ft
Adoigazgatosaga
(8396135762)
Panki Ilona Almasi Jozsef Péter 494.V.1055/2014 HATRALEKOS ES 3610 000 Ft
FOLYAMATOS
GYERMEKT ART ASDIi
INTRUM Zrt. Almasi Jozsef Péter 494.V.0146/2015 TELEFONSZOLG.SZERZODES 67 541 Ft
(816220001522_VH)
EOS Faktor Zrt. Almasi Jozsef Péter 257.V.885/2018 TARTOZAS 209 258,-Ft
EOS Faktor Zrt. Almasi Jozsef Péter 257.V.671/2019 TARTOZAS 39 878,-Ft
SIGMA FAKTORING Zartkoriien Mikodé Almasi Jozsef Péter 257.V.589/2020 TARTOZAS 229 358 -Ft
Részvénytarsasag
INTRUM Zrt. Almasi Jozsef Péter 257.V.1184/2020 TARTOZAS 242 360 Ft
INTRUM Zrt. Almasi Jozsef Péter 257.V.214/2021 TARTOZAS 101 235 Ft
INTRUM Zrt. Almési Jozsef Péter 257.V.0067/2022 TARTOZAS 327 305 Ft

cime: 6527 Nagybaracska, Tulbanov utca 6, megnevezése: lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Nagybaracska belteriilet, helyrajzi szama: 653.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: Az ingatlan alapteriilete 1178 m2 . Az illetékes polgarmesteri hivatal dltal elkészitett
add-, és értékbizonyitviny alapjin az épitmény jellemzdéi: személyi tulajdonu, belteriileti fekwésii, kiépitett, pormentes utrél
megkozelithets, a kozforgalmi kozlekedéstdl valé tawolsiga 300 m; az épitmény rendeltetése lakas; késziiltségi foka 100 %,
foldszintes, 200 m2 alapteriiletii csaladi haz, melynek van alapozisa, falazata tégla, tetészerkezet - héjazata fa, cserép; tetétér beépités
nincsen, kora 55 év; illapota kozepes, nem alipincézett. Az épitmény helyiségei: 5 szoba, félszoba, konyha, kamra, fiirdészoba, 2
elészoba, a padloburkolat beton-mozaik; fiitése hagyomanyos; kozmiivesitettsége vezetékes viz, villany.

Az épiilet kiilsé része, udvara elhanyagolt, lelakott, felijitisra szorul, illetve az utca fel6l részben felijitds alatt.

Az ingatlan belsé allapotarol pontos informéaciok nem allnak rendelkezésre.

Az ingatlan leirdsa és a fényképfelvétel tajékoztaté jellegii!
Az adatok helyességérdl és az ingatlan tényleges elhelyezkedésérdl mindenki sajit felelésségére megbizonyosodhat!

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil arverésre.



licitkiiszob: 25 000 Ft. ‘ X
Az 4rverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%a, melynek dsszegeit Wy,
a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla szAma: MBH Bank Nyrt, 10102093-47 464600-02004009. \\

Az 4tutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generélt egyedi‘ig\gﬂ

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

a: 2025.0 -t61 2025.09.10. 08:00-ig
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.07.12. ‘| 2025.08.01. 08:00 1125000 Ft.
2. szakasz 2025.08.01. 08:00 2025.08.21. 08:00 875 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.21. 08:00 2025.09.10. 08:00 625 000 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérdsra kerill, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés béarmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezédras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szézalékéban volt elérhetd a felhaszndldk szaméra, és azt a kezdd &s befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallésa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elgdrverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasdrlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatia. Az arverezés
sorén a kiilénb6zé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegfi, érvényes vételi ajénlat vonatkozasdban gyakorolja elé4rverezési jogit, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegi vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtis al4 vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulaj donjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajt6 feleldsségét kizérja. Egyfttal jelen hirdétményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
Kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan val6s természetbeni llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdl6 és érverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagacrt a
regisztralt felhaszn4lok tartoznak felelosséggel. A felhasznélé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrol
52616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részéréla vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovbba a vagyontargy
felhaszn4lé altal nem észlelt hibdiért, hidnyosségaiért véllalt felelosséget. = '

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult ‘egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejili
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arveréds elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljrds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ogy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
&rvénvesithetik. melv ielen elidrdsban semmilyen médon nem érvényesithet6!
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.nalé a vumu—szolga]tatasrél 52616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. k(H 27.) ‘Korm. rendelet 72.§
sekezdése és egyes egyéb égazatl torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéssban fennallé dijtartozésinak, valamint a

stldtozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé..

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverdsi hirdetmények nyilvantartiséban valé kozzétételérol. Az Arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az é4rverés, ha az elektronikus arvere51 hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznalék szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar 4ltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és Jelszavé.nak megadésaval. Az érverezbk elektronikus nyilvantartdsdba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhaszndldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezok
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivén felhaszndlé mér szerepel az 4rverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megelozoen eloterjesztett aktlvacms kerehne alapjan - - az Elektromkus Arverem Rendszer arverezokent torténd hasznalatahoz szukséges felhasznalm
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szamii végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlén
jovairdsra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotoit, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljon. Az aktivalds utén, az 4rverezé, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadaséval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b sszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé Arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak 1dopont_|aban legnagyobb érvényes vételi aJanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az é4rverési jegyzokonyv aldirdsa céljdbol a végrehajt6 iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szaml4ra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitasit kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els§ arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehaijtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésrol (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdintartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzéiételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz6l6 1994. évi LIIL torvémy (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baia. 2025.06.24.  Tisztelettel:




