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Masolatkészitt neve:..

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 819460000151_VH),

Kunyik Tiinde ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. SZALONTAI MAGDOLNA ROZALIA kozjegyzd 11075/(731104/2012/3 szamu hatarozata alapjan
DR. SZALONTAI MAGDOLNA ROZALIA kozjegyzé a(z) 11075/(/70877/2012/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el,
kdlcsonosszeg cimen fennalld 312 892 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Zrt. Kunyik Tiinde 494.V.1507/2012 végrehajtasi zaradék (kolcson) 5693610 Ft
INTRUM Zrt. Kunyik Tiinde 494.V.0568/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 55954 Ft
(8410200107590_VH)

INTRUM Zrt. Kunyik Tiinde 494.V.0261/2021 ELOFIZETESI SZERZODES 60 225 Ft
(8396200029580_VH)

INTRUM Zrt. Kunyik Tinde 494.V.0165/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 169 542 Ft
(8386100010170_VH)

EOS Faktor Zrt. Kunyik Tiinde 494.V.0652/2021 TAVKOZLESI 18 744 Ft
(F10793989_17447_20210420_2) SZOLGALTAT ASI SZERZODES

Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Kunyik Tiinde 494.AV.0028/2023 ADOTARTOZAS 369 987 Ft
(8402185452) ’

cime: 6527 Nagybaracska, Tulbanov utca 6, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,

fekvése: Nagybaracska belteriilet, helyrajzi szama: 653.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az ingatlan alapteriilete 1178 m2 . Az illetékes polgarmesteri hivatal altal elkészitett
ad6-, és értékbizonyitviny alapjan az épitmény jellemzéi: személyi tulajdonu, belteriileti fekwésii, Kiépitett, pormentes trol
megkozelithets, a kozforgalmi kozlekedéstél valé tiwolsiga 300 m; az épitmény rendeltetése lakas; késziiltségi foka 100 %,
foldszintes, 200 m2 alapteriiletii csalddi hiz., melynek van alapozasa, falazata tégla, tetészerkezet - héjazata fa, cserép; tetstér beépités
nincsen, kora 55 év; allapota kozepes, nem aldpincézett. Az épitmény helyiségei: 5 szoba, félszoba, konyha, kamra, fiirdsszoba, 2
elészoba, a padiéburkolat beton-mozaik; fiitése hagyomsnyos; kézmiivesitettsége vezetékes viz, villany.

Az épiilet kiils6 része, udvara elhanyagolt, lelakott, felijitasra szorul, illetve az utca fel6l részben felijitis alatt.

Az ingatlan belsé allapotardl pontos informéciék nem illnak rendelkezésre.
Az ingatlan leirdsa és a fényképfelvétel tajékoztaté jellegii!

Az adatok helyességérol, az ingatlan tényleges elhelyezkedésérél mindenki sajat felelésségére meghizonyosodhat!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft,

arverési el6leg: 600 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 3sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.
Az atutalasi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal genel
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idfipoﬁ%%
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.07.12.-t61 2025.09.10. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektromkus Arverési Rendszer ‘

Az arverés szakaszai és a legalacsbnyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: | Befejezo Legalacsonyabb vételi
’ idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2025.07.12. 2025.08.01. 09:00 5400 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.01. 09:00 2025.08.21. 09:00 4200 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.21.09:00 | 2025.09.10. 09:00 3 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozésra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afSlstt érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézé ot percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kézzéteszi abban a lezards id6pontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd. €s befejezé idopontot, melyek k6zott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén ~ ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak 4rverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasdrlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elsterjesztve igazothatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapul6 eléérverezési jogok koztt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb &sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasédban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyqittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a vegrehajtot felelosség nein
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato. ‘

Az eljar6 végrehajt6 kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltaltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, ésa képfe]vételekhez jogk('ivetkezmény nem ﬁiz()dik Az ingatlan valés terme’szetbeni éllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodlsagaert a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekro!
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt int€zkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyuttesen ~— a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Utjan behajtand6, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyiett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehait6 kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérél vagy korlatozdsarol
nincs tudomésa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatésrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdséban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlétozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitdsdval kapcsolagpps felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato



. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektrdﬁikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérdl. Az arverds
drré tételéhez fiiz6dd jogktvetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnapl6 lezardsaig torténéd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizddik.
em tekinthetd kozzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd

iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmdra,

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt;'j‘f;elektronikus Uton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcfmen elérhets Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezéi
minéségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvé.ntartésébél bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznali
nevének és jelszavanak megaddséval. Az Arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t0rténd hasznalaténak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéantartdsiba trténé bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvéntartiséban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus'Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelsz6t az eljaré végrehaijto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikiéltasi 4ra 10%-4nak megfelelé arverdsi eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szami végrehajtoi letéti szamléra és az elbleg a letéti szamlan
Jjovéirasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezé, az Arveréshez
tartozé licitnapl6 lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének megadisaval elektronikus Gton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra, !
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob &sszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot, Az ajénlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezGt, mint Arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alirdsa céljabél a végrehajto iroddjdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltt4 teszi. )
Ha az arverési vevd az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitdsét kivetd 30 napon beliil méasodik 4rverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszt6 arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté drverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbszet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lez4rasat kovets 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasib6l
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésré1 (az arverezékre vonatkozé Jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdabdl, a becsérték
ismételt megdllapitisatdl — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerés birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140 § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LIII, torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benytjtani a végrehajidst Joganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditots utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szém ldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett »Sdrga csekk”) hasznélatdval fizethet meg.
' HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hat6sigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.06.24. Tisztelettel:

dr. Gall6 Gréta
végrehajté helyettes
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