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"Momentum Credit Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 659742),

Gellai Monika adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz6lo 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Kérchy Judit Erzsébet kozjegyzé 51012-0/591/2008/2/0 szami hatarozata alapjan dr. Kérchy Judit
Erzsébet kozjegyz6 a(z) 51012/N/612/2020 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennallo 1 628 777 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi vegrehajtasi tigyek:
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INTRUM Zrt. Gellai Monika 494.V.1829/2013 KOLCSONSZERZODES 145 865 Ft
(821750000018_VH)
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cime: 6523 Csiatalja, Kossuth u.17. - Ajto 1. "feliilvizsgalat alatt". megnevezése: lakas,
fekvése: Csatalja belteriilet, helyrajzi szama: 681/A/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Személyi tulajdonu, belteriileti fekvési, Kiépitett, pormentes itrol megkozelithetd
foldszintes, 84 m2 alapteriiletii, 100 % késziiltségi foku lakas. Alapozasa és szigetelése nincsen, falazata tégla, valyog, tetészerkezet
fa, cserép, tetétér nincs beépitve, életkora kb. 85 év, allapota kzepes, nem alapincézett. A lakas helyiségei 2 szoba, konyha, fiirdészoba,
elészoba; padléburkolata hajopadlé, metlachi, fiitése hagyomanyos, kozmiivesitettsége vezetékes viz, villany.

A tulajdoni lap alapjin az ingatlan megnevezése lakas, 84 m2, 2 szoba, eszmei hianyad 84/221, tulajdoni forma: magin, tarsashaz. Az
ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban megmeghatarozott helyiségek.

Av ingatlan jellemzdi az illetékes onkormanyzat altal kiallitott ados-, és értékbizonyitvany alapjan Keriiltek feltiintetésre, azok
tajékoztaté jellegiiek!

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii.
Az adatok helyességérdl mindenki sajat felelésségére megbizonyosodbat!
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 500 000 Ft,

arverési eloleg: 850 000 Ft,

licitkiiszob: 170 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a_kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdo6 és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt cgyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
leher megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi

idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.10.04. .| 2025.10.24. 15:00 7 650 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.24. 15:00 2025.11.13. 15:00 5950 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.13.15:00 | 2025.12.03.15:00 4 250 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak mégfeleiﬁen l;v‘ﬁilﬁék
meghatirozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban | ey ﬂab )
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik mev a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovahbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartani
hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szémara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhé‘gé_a
felhasznalok szamara s

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l¢ 1993, évi LXXVIIL tdrvény .85
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak avverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé Z013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin :
tulajdonostars az elGvasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tuld_]donostaro Kivéa
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverdscs
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tébbi clarverezésre jogoiiiii
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarblag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhet!

E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tOrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehiyie
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa scrim =z
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélv ezeh Jeg(oh)*o1
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.
E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a vegrenaj‘ot Iclelossv RN
terheliés a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato. ’

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsliit
keplelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igér:y
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintésc
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantaridsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisa _
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverézoiré
570610 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes
ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, toviahba a vagyoatis:v
fethasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget. :

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfires
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitw eryi:
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovaliba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy # véteh
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdesben foglaltakat olvan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajias itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegy /cti
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban @
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll6 koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasasGi
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltats
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizddik
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam  10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattetel id6tartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar éltal miikodtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi

mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznali
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nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az éarverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az arverezk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezo, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. '
A veételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri‘el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

. A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtékintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koériilmény
indokoltté teszi. .
Ha az 4rverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését eimulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiillonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fent: valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezésér kovetd munkanapon a végrehajto
16¢li az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasdatol — végrehajtdsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjadban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant. )
Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljaras szabdlyait és az
eléterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekril szolo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljcrasi illeték beszedési szémldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjian, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejarta utan torilje azt. Felhivom tovdbb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.09.16. Tisztelettel:

dr. Gall6 Gréta
helyettes bir6sagi végrehajto
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