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Nemzeti Ad6- és Vamhivatal végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 84 BB “‘;‘,\,
Lakatos Olivia (iigygondok: dr. Harkai Gergely) adés ellen megindult végrehajtagi ugy(ek)ben tajekoztatom a feleket és erdekelteket hdgy
a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a—birdsagi-végrehajtasrol-sz616—1994 évi—HHt—torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Csongrad-Csanid megyei Igazgatosiga Birosag 8890331147 szami
hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Ad6- és Vambhivatal Csongrad-Csanad megyei Igazgatésiga Birésag a(z) 6880490239 szamon kiallitott

végrehajtasi lappal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennall 1 257 387 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!rr I & s I ’ "“" I m !"J . l;u . z m
OTP Faktoring Zrt. Lakatos Olivia 494 BV.0001/2022 bekapcsolodas 1501 191 Ft
INTRUM Zrt. Lakatos Olivia 494.V.0355/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 17 921 Ft
(8224100000980 _VH)
INTRUM Zrt. Lakatos Olivia 494.V.0645/2015 TELEFONSZOLG.SZERZODES 238 585 Ft
(824180004226 _VH)
Racz Zoltanné Lakatos Olivia 494.V.1036/2015 HATRALEKOS ES 3992 000 Ft
FOLYAMATOS
GYERMEKTART ASDI
FONIX Faktor Koveteléskezeld zartkorien Lakatos Olivia 494.V.1180/2019 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 94 514 Ft
mikodo Részvénytarsasag
(32200416)

cime: 6503 Baja, Remete utca 55.; 6503 Baja, Remete u. 55-57. , megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,,
fekvése: BAJA BELTERULET, helyrajzi szama: 6732.

tulajdoni hanyad: 3/8,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: alapteriilet(m'):1110, Az illetékes polgarmesteri hivatal altal kiallitott adé-és
értékbizonyitvany szerint: személyi tulajdonu, belteriileti periférikus fekwsii, a kozforgalmi kozlekedéstol valé tavolsaga: 100 m.
Rendeletetése: lakohaz, késziiltségi foka: 100 %, teté:cserép (allapota:gyenge), a féépiilet allapot:gyenge. Alapteriilet: 50 m2, vegyes
falazata van, fiitése: hagyomanyos, kozmiivesitettsége: villany, firt kit.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii.
Az adatok helyességérdl, az ingatlan tényleges és pontos elhelyezkedésérdl mindenki a sajat felelésségére gy6ézédjon meg.

Az ingatlan-nyilvintartasban I11/2. sorszam alatt bejegyzett haszonélvezeti jog a Vht. 137. § (2) bekezdése alapjan tordlheto.
Az ingatlan tehermentesen, bek6ltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,

arverési eléleg: 150 000 Ft,

licitkiiszob: 30 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat g kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek §sszegeit illetve
a szakaszok kezdo és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR adltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.11.09.-t61 2026.01.08. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal /
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: - Befejezd Legalacsonyabb vételi
° idépont: ajanlat bsszege:
1. szakasz 2025.11.09. | 2025.11.29.08:00 1350000 Ft.
2. szakasz 2025.11.29.08:00 . [ 2025.12.19. 08:00 1050000 Ft.
3. szakasz 2025.12.19.08:00 | | 2026.01.08. 08:00 750 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az {n'veres szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi aﬁmlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi aJan‘lat ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy n?yezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelozé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan® meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdo és befejezé idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara :

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakobingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen

gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elgvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnil nem régebbi hlteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killonb6z6 jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kozott som;nd és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat \(pnatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajdnlat vonatkozdsaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az rverési vétel soran a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerzé j tulajdanos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant ﬁterhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem fegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan- nyllvanlart‘lsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az ancrl‘Sl vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott e‘setleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato. !

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az ¢ grveresn hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegi, mely tényt a felhaszndldsi szab%lyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan vdlés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmu]aszlhsa a licitalo &s arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nynlvamartésalba be_]egyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéaért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul ve521 hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy ad,atamak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonséagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltﬁmetcét ‘valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult 'egyuttesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, toval ba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az:ingatlan eldrverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idgpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezirdsa erdckeben érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi vegrehajgas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogsziabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet(’i'

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmil-szolgaltatas felfliggesztésér6l vagy korldtozaséarol
nincs tudomésa. Etté] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdban valé kozzétételérdl. Az édrverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus 4rverési lnrdetmenyck nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szaméra.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar 4ltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megéllapitott és aktivélt felnasznéloi
nevének és jelszavdnak megaddsdval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténé haszndlatanak feltételeit rogzito felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivén6 felhasznalé mér szerepel az drverezok nyilvéntartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelsz6t az eljaré végrehajto aktivélja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szaml végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szamlan
Jjovéirasra keriilt. Ha az 4rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlas utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozg licitnaplé lezdrasaig az aktivélt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd Arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverezét, mint 4rverési vevét a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljdbol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételérat az arverdsi jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev( az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritettc meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az érverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus Grverési hirdetmények nyilvantartdsdabil, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezésél kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszther el. A kifogdst a végrehajiondl kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldséra Jogosult adéhatésdghoz. Az illetékekrd! sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes adchatésdg illetékbevételi szamldjara kell
megfizetni. A végrehajtét megilleté dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Bajai Jardsbirésdg birdlja el. A kifogds
benyijtdsanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 Sorint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjin a
Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtualdssal az illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-duutaldsi
megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet m eg.
» HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan toérdlje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Baja, 2025.10.22. . Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
végrehajto-helyettes
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