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AxFina Hungary Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 39 164VHO001), |
Baltin Tamas adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s é‘H‘keTte‘ker“frogy"a-kovete%es(ek)-‘behajtésa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Téth Zoard kozjegyzé 22018/1/30256/2017/3 szamu hatarozata alapjan dr. Téth Zosrd kozjegyzé a(z)
22018/0/71122/2018/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennéllé 1 361 964 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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INTRUM Zrt. Baltin Tamas 494.V.0023/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 352 445 Ft
(8350200019080_VH)

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Baltin Tamas 494 .AV.0021/2020 ADOTARTOZAS 893 675 Ft

(8384142688)

cime: -, megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,

fekvése: HERCEGSZANTO BELTERULET, helyrajzi szama: 1194,
tulajdoni hanyad: 34/108,

jellege: nem lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Alapteriilete: 1839 m2. Az illetékes polgarmesteri hivatal altal kozolt adé-, és
értékbizonyitviny szerint: személyi tulajdoni, belteriileti fekvésii. Foldes utrél megkozelithets. Kerités nincs. Az ingatlan nem
minésiil lakéingatlannak.

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii. Az adatok helyességérdl, az ingatlan tényleges és pontos elhelyezkedésérdl
mindenki a sajit felelésségére gy6zédjon meg.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan bekéltozheté allapotban valé értékesitése a Vht. 142. § (2) bekezdése szerinti meghatdrozds, jelen ingatlanndl nem jelent
végrehajto altali birtokbaadast.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 150 000 Ft,

arverési eldleg: 15 000 Ft,

licitkiiszob: 3 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtési ar 90/70/50%-a. melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdo és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.10. | 2025.11.30.09:00 135000 Ft.
2. szakasz 2025.11.30. 09:00 2025.12.20. 09:00 105 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.20.09:00 ;. | 2026.01.09. 09:00 75 000 Ft.

Az arverés (licitalis) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozisra. Ha az 4rverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott miniml 4ron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megel6z6 &t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban' az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban alezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdo €s befejezé idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltézheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgri Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivdn
eldéarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilésnb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorﬁénd és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elédrverezési jogét, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az rverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant! terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nemjegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott psetlugcs peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato. :

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felt6!tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogk&vetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni éllapota a képfelvételtél eliérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvanta.rtasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett- adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6l6 egyéb tjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy ddatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, minoségéért, tovabba a vagyontargy

felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget. 1

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést €s jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen ~ a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljrd végrehajto a licitnaplé lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Thjékoztatom az érdekloddket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi vegrehajtas Gitjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak edyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nines tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egy res rendelkezéseinek végrehaitasarél szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitdsival kapcsolalban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé. H

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektromkus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédé jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezérasdig torténéd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdméra, '

Az mgatlanra veteh aJanlatot a vetell ajanlattetel 1dota1’tama alatt elektromkus uton a Magyar Blrésagl Vegreha_]tm Kar altal mitkdtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasiba bejcgyzett felhaszndlod jogosult az e célbdl megallapitott €s aktivalt felhasznal6i
nevének és Jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejgg)?ese az 4arverezé adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatdsa és a




bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az drverezok nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezoként torténéd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
letétbe helyezte, vagy étutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szami végrehajtoi letéti szdmléra és az elSleg a letéti szamlan
jovdirdsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznélatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezé, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarisaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob osszegével az elozoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasdnak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elvesati,
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételr nagyobb Gsszege vagy mdas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabdlyok az irnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem rverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezardsat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrd] (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159..§.(7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményél az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

I3
Tdjékoztatomy: hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szé16 1990. évi XCIII, torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrdsi kifogas illetéke 15.000 F1. amelyet az Itv. 74. § alapjn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

kozzé, majd annak lejirta utdn torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Baja, 2025.10.22. Tisztelettel:

dr. Gall6 Gréta
végrehajto-helyettes
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