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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 618732 473344/ 100027945),

* Pépai Richard adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapugyben a végrehajtast dr. Ivan Erika kozjegyzo 44017/0/30323/2024/4 szamu hatarozata alapjan dr. Ivan Erika kozjegyzé a(z)
44017/0/70529/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsonszerzédés cimen fennallo 1504 260 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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OTP Faktoring Zrt. Papai Richard 257V.0617/2024 kolcsonszerzodes 14 828 Ft
(618733_472758/ 100028030) e duaaiGiskun Varmegyel Kermanyhivatal

ali F6oszialy
Dsztély 1. (Baja)
t[f.r‘/._ ezAma:

cime: 6527 Nagybaracska, Rakoczi u. 20., megnevezése: Kkivett lakohaz, udvar,, . ] 2 9
fekvése: Nagybaracska belteriilet, helyrajzl szama: 922. Tgﬂlﬁm N Ty T
tulajdoni hanyad: \1/2,5 A ‘,Zf;/ 7) LIQLC)/

jellege: lakéingatlan.-

b rw at szama: Ugyintézd:

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: -, Személyi jellegii belteriiiet'rkiép’t’ett‘plfrm‘eméi “aton megKkozelitheto ingatlan.
Késziiltségi foka 100% , Alapozasa részben van, falazata tégla, tetoszerkezet, fa cserép fedéssel, kb. 50 éves, gyenge allapotd,
aldpincézett részben, alapteriilet: 100 m2, 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba, 1 elészoba, 1 nappali. Fiitése
hagyomanyos. Kozmiivesitettsége viz. villany. Az ingatlanan erdsen felijitisra szorul, leromlott allapoti kb. 30 m2, Telekarban
szamolva., -

A fogyasziasi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkézmii-szolgaltatéval valo szerzédéskotés
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 140 000 Ft,

arverési eloleg: 14 000 Ft,

licitkiiszob: 3 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejez6é id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a leg’ala“csonyabb vételi ajéhiat(ok_) Osszege:

Kezdo idopont: :- Befejezd . Legalacsonyabb vételi |

: idépont: __ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.10.17. . | 2025.11.06. 14:00 ~ " 126 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.06. 14:00 2025.11.26. 14:00 98 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.26. 14:00 2025.12.16. 14:00 70000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keviit
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakdszban lega
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik-meg a kivetkezo szaka<z,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetberi’~ figyelemmel az arverés befejezésére - az arverés cs
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovibisi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejez6 idSpontot, melyek kozott -a hirdetmény nem volt elerhcto a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésﬁkre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen

gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz6lo 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem negebbl hxteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverczés
soran a kiilonboz6 jogszabilyokon alapuld elé4rverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant- terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs ar
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be ‘nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté. ]

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartisdba az.ingatlanna! kapcsolatban feltoitit
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szab’iilyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételekhez jogkﬁvetkezmény nem ﬁ'iz(idik Az ingatlan val()s terme’szetbeni éllapota a ke’pfelvételtél eltérhet. Az ingal]an megtekimi‘,r
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodlsagaen a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznld tudomidsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett Arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézked6 végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosseget

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljéré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult ggyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajénlattételi idétartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajids (tjan behajtandd, az értékesitendd mgatlan—tulajdom hanyadra bejegyzeti
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudoméasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet! .

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomadsa. Ett6] fliggetleniil az arverési vev6, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezesel alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldésaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé. {
A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény koézzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténéd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthet kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idoétartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tdton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6é Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznél6 jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverez6k elektronikus nyilsgi??rtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartdsaba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvéantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozGen legalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szamu végrehajtéi letéti szdmlara és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra kertilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utn, az drverezd, az 4rveréshez
tartoz6 licitnapl6 lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadaséval elektronikus dton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az el6zbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak 1dop0ntjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezGt, mint Arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétol szdmitott 15
unapon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdl6 hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajt6i letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikenelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsd arverésre vonatkoz szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés SIkertelen volt az &rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor. '
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon-automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrél (az 4rverezdkre Vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismélelt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjon elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdese Sz ermtt lsmetelt
megdllapitdsa irant. '

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIII torveny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet('it:ibléjén a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hat6sdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az mgatlan-nynlvantartasba.

Baja, 2025.09.29.

Késmarki Norbert
. 6nall6 birdsagi végrehajtojelolt
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