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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

KURD-VASKUT Baromfivagohid Korlatolt Feleldsségii Tarsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

NICE CHICKEN Korlatolt Felelsségii Tarsasag adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Jaszay Viktor kozjegyzé 12013/0/30136/2023/4 szami hatarozata alapjan dr. Jaszay Viktor
kozjegyzo a(z) 12013/0/70296/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, ADASVETELI SZERZODES cimen fennallo
25 400 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Szolofiirt Mezdgazdasagi Szovetkezet NICE CHICKEN Korlatolt 494.V.1068/2022 ADASVETELI SZERZODES 6 344 793 Ft

(35-2/2022) Felelésségii T arsasag

Dr. Vass Zsuzsa NICE CHICKEN Korlatolt 494.V.0035/2023 UGYVEDI MEGBIZASI 152 400 Ft
Felel6sségli T arsasag SZERZODES

Generali Biztosito Zrt. NICE CHICKEN Korlatolt ~ 494.V.0113/2023 BIZT OSIT ASI SZERZODES 524 302 Ft

(95465004097668500 ELOVH) FelelOsségii T arsasag

ATEV Fehérjefeldolgozé Zrt. NICE CHICKEN Korlatolt 494.V.0116/2023 SZOLGALTAT ASI SZERZODES 388 341 Ft
Felelésségli T arsasag

Nemzeti Adé- és Vamhivatal NICE CHICKEN Korlatolt 494.AV.0030/2024 ADOTARTOZAS 10 406 862 Ft

(28996635-2-03) Feleldsségii T arsasag

AGRO-KURD Kereskedelmi és Szolgaltatd NICE CHICKEN Korlatolt 494.V.0031/2025 ADASVETELI SZERZODES 25 857 264 Ft

Korlatolt Felel¢sségii T arsasag Felelosségl T arsasag

(175 ( AGRO-KURD Kft. ) VH)

Regionalis Fejlesztési Finanszirozo Zrt. NICE CHICKEN Korlétolt 494.BV.0002/2025 bekapcsolodas 60 000 000 Ft
Felelgsségli T arsasag

Magyar Zaloghitel Faktoralo és Pénziigyi Szolg. NICE CHICKEN Korlatolt 494.BV.0007/2025 ZALOGJOGOSULT 149 270 274

Zrt. Felel3sségii T arsasag BEKAPCSOLODASA Ft

Regionalis Fejlesztési Finanszirozo Zrt. NICE CHICKEN Korlatolt 494.BV.0008/2025 ZALOGJOGOSULT 100 000 000
Felel3sségli T arsasag BEKAPCSOLODASA Ft
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cime: -, megnevezése: kivett tt, ) F'd.ldhivatali Féosztaly .

fekvése: VASKUT KULTERULET, helyrajzi széama: 0770/11. aanlAPivatali Osztaly 1. (Baja)

tulajdoni hanyad: 1/1, Erk dawrd]L) UEL VT TeEd szama:

jellege: nem lakéingatlan.

Ikt. datuma Ikté %’@j@ ?/

Az ingatlan tartozekai és jellemzo tulajdonsagai: Alapteriilete: 1668 m2. e - b
. . 5 . L ¢ 5 we ellékiet: db |Eldirat szama: Ugyintézd:

Medvey Gabor ingatlanforgalmi szakérté szakvéleménye alapjan: J
"A 0588/39 hrsz.-u ingatlan, telephely a szomszédos 0770/11 hrsz-i, azonos tuldjdenesi—korhoz tartozé—in x:esztul-——l
kozelitheté meg. A 0770/11 hrsz-u teriiletre is atépiilt tobbségében foldszintes telephelyi épiiletekkel beépiilt, egy épiiletszarnynak
emeleti kialakitassal nagyon tagolt felépitmény sok kisebb épiilettoldalékkal, a mai épitészeti eléirasoknak és szokasoknak mar nem
megfeleld felépitményként."

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii. Az adatok helyességérdl, az ingatlan tényleges elhelyezkedésérdl mindenki
a sajat felelosségére gy6zodjon meg.

A 0588/39 hrsz.-i ingatlanra 494.V.0353/2023/181 szamon ingatlanarverési hirdetmény Keriilt kibocsatasra.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen Keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 000 000 Ft,

arverési eloleg: 900 000 Ft,

licitkiiszob: 180 000 Ft.
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Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a_kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetvey
a szakaszok kezd6 és befejezd idé’)pontj at az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az Atutalasi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

d D
Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres mbvk hu mternetclmen a Magyar Birésagi Vegrehajtm Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.08. 2026.01.28. 08:00 8 100 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.28. 08:00 2026.02.17. 08:00 6 300 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.17. 08:00 2026.03.09. 08:00 4 500 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertiinek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6é 6t percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjéban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hér;y szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szémdra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekodltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak arverésen
gyakorolhato el6drverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévésarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbozé jogszabéilyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem €rvényesiil. Ha az drverésen t6bb elSarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozésdban gyakorolja elBarverezési jogét, a tobbi el8arverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb 8sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd {ij tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatiant terhelheti trvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett trvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igeny
klzart ésa kepfelvetclekhez jogkovetkezmeny nem ﬁlZOdlk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartésaiba be_]cgyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az 4rverésre meghirdeteit vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felelosséget.

Thjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbi a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz§ drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet8!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatés felfiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgaltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. tdrvény egyewpzdelkezesemek végrehajtasarol szo6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallé dijtartozésanak, valamint a

korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé. ‘

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételehez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghaladéd

id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamaéra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajaniat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvéantartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az arverezOk nyilvéantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznilatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikiéltasi ara 10%-anak megfelelé arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szam{ végrehajtoi letéti szamléara és az eldleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat ésszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl¢ lezérasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd 4rverezdt, mint &rverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi. )
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitdsat kiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els§ arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 arverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezOkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitort 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitont becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIII t6rvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eléterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtast foganatosito birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz8t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye

kiozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.12.16. Tisztelettel:

dr. Gall6 Gréta
helyettes birdsagi végrehajto
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