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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ad6- Ks Vamhivatal Bécs-kiskun Megyei Ado-és
4425530045;8436273907),

Vamigazgatésiaga végrehajtast kérd (hivatkozasi szama:

Lehoczki Ménika Melinda adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.

§ értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast a(z) Nemzeti Add- és Vamhivatal 4425530045 szami hatérozata alapjan a(z) Nemzeti Ado- és Vamhivatal a(z)
4496650853 szamon kiallitott kozigazgatasi hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallo 693 120 Ft fokovetelés és jarulékai

behajtasa irant.

[([ W]

cime: 6500 Baja, Szent Laszl6 utca 42., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,,

fekvése: Baja belteriilet, helyrajzi szama: 1255.
tulajdoni hanyad: 63 / 6000,
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Személyi jellegii

belteriileti hazrész. Késziiltségi foka 100%, falazat: vegyes,

allapot: kizepes, alapteriilet: 68 nm, fiités: géz, kozmiivesitett, viz -villany - gaz. Az értékelés Kiilso becslés alapjan tortént. Az ingatlan

ozvegyi joggal terhelt.

A fogyasztdsi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozas terhelheti, amely a vizkézmii-szolgaltatéval valé szerzédéskotés

akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 277 900 Ft,
arverési eldleg: 27 790 Ft,
licitkiiszob: 6 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltési ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013. )

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont:

Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:
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1. szakasz 2026.01.23. 2026.02.12. 17:00 250 110 Ft.
2. szakasz 2026.02.12. 17:00 2026.03.04. 17:00 194 530 Ft.
3. szakasz 2026.03.04. 17:00 2026.03.24. 17:00 138 950 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek \
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil fijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
héany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szadmdra, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra '

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL, térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elSarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kévetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licital6 és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartdsaiba bejegyze:tt, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és érverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, min8ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Thjékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vev$ tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitisaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltatd

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban valo kozzétételérdl. Az érver.és
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitmaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szdmara.

18 arveresi hirdeti : antartasa nvilvanos, dijmentesen megtekKintnetc
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus ﬁ,ton, a Magyar Biréségi Yégrehajtéi Kar éltal’ mﬁlfédtete}t.
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhe'z szﬁks?ges arvere,zc’)f
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktlval't fe'lhaszr}a]m
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverez8k elekironikus nyilvaintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitoé felhaszndlési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvéntartasdba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igaz<3léséra s%olgélé irato}( b.enllfltatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo biréségi’illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
e e 212 i nnl e AwsavanAlL muilvédntartdedhan allar — a7 Arverée szakaszainak befeiezését megelézben legaldbb 3 munkanappal




Aétbe helyezte, vagy étutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti
szamlan j6véirasra keriilt. Ha az rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadésaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg k6zzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob sszegével az el6zbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevot a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajto irodijaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkdnyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi. ‘
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els 4rverés sikertelenségének megillapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtéséra Keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéacitk az ingatlanarverésrol (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vetelar megfizetése, ismételt rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos Grverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsitil — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott jogerSs birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Téjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el6. A kifogdst a végrehajtonal kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt Jelterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adéhatésdghoz. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéker az Itv. 73. $ (3) bekezdése alapjdn az illetékes addhatosdg illetékbevételi szamlajara kell
megfizetni. A yégrehajtt megilletd dijazdssal kapesolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Bajai Jardsbirosdg birdlja el. A kifogds
benyijtasdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 Sorint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjin a
Birdsagi Fizetési Portdalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birosdag eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi
megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajon a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Baja, 2026.01.08.

Késmarki Norbert
6nallé birésagi végrehajtojeldlt
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