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Nemzetl Ado- és Vamhivatal Bacs-Kiskun Varmegyei Ado- és Vimigazgatésiga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama:
6779335608,8432582034),

Szabé Andris adbs ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal 6779335609 szami hatérozata alapjan a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal
a(z) 5473854655 szamon kiallitott kozigazgatasi hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 3 166 187 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitist kérihi A \dg l: . Kiv.Jeach Tk
EOS Faktor Zrt. Szabd Andras 257.V.0134/2025 tavkozlési szolgaltatasi szerzédés 305 952 Ft
(F11796242_12688810_20241122_2)

Lombard Zala Zrt. Szab6é Andras 257.V.0426/2025 bankszamlaszerzodés 50 947 Ft

(RAF VI/467 vh)

cime: 6500 Baja, Honvéd utca 22, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Baja Belteriilet, helyrajzi szama: 1257.

tulajdoni hanyad: 1/8,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzO tulajdonsagai: -, Személyi jellegii belteriileti lakohaz. Késziiltségi foka 100% , alapozdsa: beton,
falazat: tégla, kh.: 70 éves, kozepes allapot. Alapteriilet: 110 m2, 3 szoba, 1 félszoba, nappali, kézlekedd, konyha, fiirddszoba, kamra.
Vegyes tiizelésii kozponti fiités. Viz, villany, gz, csatorna. ,Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii., -

A fogyasziasi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkézmii-szolgaltatoval valé szerzédéskotés
akaddalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 100 000 Ft,
arverési eloleg: 210 000 Ft,
licitkuszob 42 000 Ft.

,,,,,,

illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu 'y}tfrnetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal




miikodtetett Elektroriikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalaésonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
: idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.30. . | 2026.02.19.13:00 2100 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.19.13:00 : | 2026.03.11. 13:00 2 100 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.11.13:00 ' | 2026.03.31. 13:00 2100000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak niegfeleléen keriilnek
meghatérozésra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy névezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusar meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idstartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, €s azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szaméra 1o
A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak érverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari T6rvénykdnyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostérs az elovasarldsi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléérverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sonﬁhd ¢s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat véhatkozziséban gyakorolja elbarverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozésaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 uj mlajd:éhos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az mgatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog. vonatkozésaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hlrdetmenyben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az éwer;éi:i vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tdmasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajt kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az.drverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdlwt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik €s annak elmulasztésa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalba be]egyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltﬁmetdtf valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kovetelés esetén valamennyi jogosult: 'érgyﬁttesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel ak ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idspontig kell teljesiteni, hogy az eljér6 végrehaijto a licitnapld lezarasa erdékében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekladdket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi vegrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egﬁzéb kévetelésrd] nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati Jogstabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy ‘az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan voilaﬂ(ozéséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasr6l sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkez@'sei alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddséval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé. -

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektromkus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idstartam) fiizdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus édrverési, hlrdetmenyek nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az mgatlanra vételi ajanlatot a véteh ajanlattetel 1dotartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Buosag1 Vegrehajtm Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéantartasaba bq@yzett felhaszn4ld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi




nevének és jelszavdnak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlisi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé biréségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvantartisaban, akkor ~ az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzoen legaldbb 3 munkanappal
megelozben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélatahoz sziikséges felhasznaloi
letétbe helyezte, vagy édtutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szamii végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti
szamlan j6véirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd arverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrdsénak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés.sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A masodik drverésre az elso arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irénti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét. ) '
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrd! (az arverezbkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérhetdk a
https://arveresinbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételét6l - szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés-befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitést6l szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els. A kifogdst a végrehajiénal kell
benyijtani.aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adéhaiésaghoz. Az illetékekrdl szol6 1990, évi XCIII. tirvény (Itv,) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjdn az illetékes adohatdsdg illetékbevételi szamldjara kell
megfizetni. A végrehajtot megillet§ dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Bajai Jarasbirésdg birdlja el. A kifogds
benydjidsdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Irv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 Jorint. Az illetéket az [tv. 74. § alapjin a
Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi
megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2026.01.21.

Dr. Martindk Katalin
onallo birdsagi végrehajtd
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