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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 193317_151595),
Széraz Marianna Katalin (korabban:Turbuk Ferencné) adés ellen megindult végrehajtasi-tigy(ek)ben- taJekeztawm—a- feleket€s.

¢érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Szabé Antal kozjegyzo 32015/(/30214/2011/1 szami hatérozata alapjan dr. Szabé Antal kozjegyzé
a(z) 32015/0/71228/2013/2 szamon kiallitott végrehaijtasi lappal rendelte el, kdlesondsszeg cimen fennallo 231 713 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Vé haitdst kérfhi i Adés i i Kév.jogci Tike
INTRUM Zrt. Szaraz Marianna Katalin 494.V.0031/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 335229 Ft
(8304600002600_VH)

Demand Faktor Zrt. Szaraz Marianna Katalin 494.V.1156/2015 KOLCSONT ART OZAS 64 558 Ft
(1020916/8029)

Bertics Csaba Szaraz Marianna Katalin 494.V.0853/2017 INTERNET SZOLG.SZERZODES 64 500 Ft
(SZA/100 Bertics-Szaraz vrh.)

Osztrogonacz Erzsébet, Osztrogonacz Antalné Szaraz Marianna Katalin 494.V.0859/2021 kolcsonosszeg 716 561 Ft
INTRUM Zrt. Széaraz Marianna Katalin 494.V.1068/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 132 567 Ft
(8402000038380_VH)

SIGMA FAKTORING Zrt. Széraz Marianna Katalin 494.V.1011/2022 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 85 132 Ft
(69574 VH)

Sigma Faktoring Zrt. Széaraz Marianna Katalin 494.V.0403/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 135 007 Ft
(S_76369_VH)

PSS Credit Pénziigyi Zrt Széaraz Marianna Katalin 494.V.0027/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 887 370 Ft

(0005-243-002003920876-VH)

cime: 6522 Gara, Kossuth Lajos utca 51/a, megnevezése: lakas,
fekvése: GARA BELTERULET, helyrajzi szama: 1185/A/1.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakobingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 90 % -os késziiltségi fok, tégla, alapteriilet(m'):105, szobdk szdma:2, 1 konyha, 1
Kkmara, 1 fiirdészoba, 1 elészoba, egyéb: mosokonyha, ebédlé. Allapot:kozepes.
Eszmei Hanyad: 350/1000. Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozott helyiségek.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.
Az adatok helyességérdl, az ingatlanan tényleges elhelyezkedésérdl mindenki a sajat felelésségére gy6z6djon meg.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 200 000 Ft,

arverési eléleg: 220 000 Ft,

licitkiiszob: 44 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni. .

Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.02.27.-t61 2026.04.28. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legal&csonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.27. 2026.03.19. 12:00 2 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.19.12:00 2026.04.08. 12:00 2 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.08. 12:00° 2026.04.28. 12:00 2 200 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajnlattételi idGtartam végéig tart. Az ‘arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz pefejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan ‘meghosszabbodik. Az arverés befejezésenek iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjét, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szAmira, és azt a kezdd.és befejezé idSpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara i

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormdanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el8drverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz0l6i2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni.-Ha. tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnél nem régebbi hxteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killsnb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eléarverezéste jogosult
vesz részt és az egyikitk a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat yonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a t5bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat kizrolag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzo Gj tu]ajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant: terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nemjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato. {

Az eljaro végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az'drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a fethasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem ﬁlZOdlk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
57616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelfsséget. +:

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen fcltﬁnteté@t'valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb telies bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat; tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi id8tartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan el4rverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezardsa erdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birosgi vegrehajtés Gtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa, Egyes kdziizemi szolgltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz§ arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett8] fiiggetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozéisaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szol6 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozéas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
fele.

A Vht, 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikg7 iirverési hirdetmények nyilvantartisdban valo kozzétételérdl. Az arverés




kézhirré tételéhez fliz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idstartam) fiizédik.

. Nem tekinthet6 kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladé
* id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanoes. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar dltal mitkddtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének €s jelszavdnak megadasdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mar szerepel az arverez8k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelézGen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljéro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-4nak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szami végrehajtoi letéti szimlara és az el6leg a letéti szamlan
Jjovairdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznilatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezarésaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus Giton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b Gsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint Arverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabdl a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzbkonyv alairisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az elsé 4rverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik. drverésre az elsé rverésre vonatkozo szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi {wverezds sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszt6 drverés vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht 153.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar meg"ﬁi@"tése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosito birésignak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes hirésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk") haszndlatdval fizethet meg.
: HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tdblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Baja, 2026.02.02. Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
helyettes birosagi végrehajtd
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