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INGATLANARVERESI HIRDETMENY Erk. sz8mu;
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 100006574), Hs ‘|m sz/je‘e )l
Cséti Monika adds cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket ¢s: erdekeltclgqt, hpgyn,arko ). Dehajtase-

érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994.¢vi LIIL torv?eny (tovabbiakban Vht) 159.8. (4|
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti-hirdetményre-vételi ajanlatot-
tevo arverezo felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivéalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtést dr. Rozsa Krisztina kozj. 14028/0/31271/2021/4 szama hatdrozata alapjan dr. Rézsa Krisztina kozj.

a(z) 14028/0770415/2022/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolesonszerzédés cimen fennéllé 425 653 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Inhold Zrt. Csoti Monika 257.V.0964/2022 lizingszerz6dés 1 083 466 Ft
(161060_VH)

OTP Faktoring Zrt. Csoti Moénika 257.V.0691/2021 kolcsonosszeg 253 986 Ft
(100007356/ OU-EC-20191211)

OTP Faktoring Zrt. Csoti Monika 036.V.1016/2018 tartozas 309 860 Ft

cime: 6346 Siikosd, Petofi Sandor utca 45., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: SUKOSD BELTERULET, helyrajzi szama: 1394/1.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: -, Személyi jellegii, belteriileti, kiépitett pormentes ttrél megkozelithetd. Rendeltetése
lakas. Foldszintes, valyog falszerkezet, vertfal. Tetdszerkezet ia, cserép, dllapota kozepes. kb. 103 éves épiilet, gyenge allapotii.
Alapteriilet: 70 m2, 1 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiird6szoba, 1 zirt folyos6. Hagyomdnyos fiités. Kozmiivesitett: vezetékes
viz, villany, csatorna. Telek alapteriilet: 1721 m2. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztaté jellegi, -

A fogyasztasi helyet lejart hataridejii vagy vitatott dijtartozd: terhelheti, amely a vizkozmii-szolgaltatoval valo szerzédéskotés
akadalyat képezheti.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 900 000 Ft,

arverési eloleg: 90 000 Ft,

licitkiiszob: 18 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K& H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.23.-t6l 2026.04.24. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu mternetc1men a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal-
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont° i Befejezd Legalacsonyabb vételi
’ idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.02.23. | 2026.03.15. 15:00 810 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.15.15:00 | 2026.04.04. 15:00 630 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.04.15:00 - | 2026.04.24. 15:00 450 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajé.nlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi aJan]at érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatéarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi a)an]at ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy revezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitriaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan-meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérds idSpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint ehdegemtesukre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol sz616:2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasérlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is’ gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnél nem régebbi hii;eles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz8 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott softend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb sszegil, érvényes vételi ajanlat Yonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajénlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem fryakorolhat, kizérélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant,‘terhelheti térvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorén az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden t6rlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6. ¢

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az'arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény k1zart ésa kepfelvetelekhez jogkovetkezmeny nem ﬁlzodlk Az mgatlan valds termeszetbem allapota a kepfelveteltol elterhet Az mgatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrél szolo egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabbi a
vagyontirgy felhasznal¢ altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést €s jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) kdltségei kiegyenlitésre kerillnek, Gigy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Kkeriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljér6 végrehajto a licitnaplé lezdrsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas titjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennAllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljér6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egy¢b agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisival Kkapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgéltato felé. :

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! alicitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) fiiz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a veteh ajanlattetel 1dotartama alatt, elektromkus aton, a Magyar Birosagi Vegrehajt(n Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Re3¢gerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi




mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit 10gzitd felhaszndldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mdr szerepel az édrverezék nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6z8en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz szlikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szamii végrehajtoi letéti szamldra és az elleg a letéti
szamlan joviirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az 4rverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb dsszegével az elzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsinak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabél a végrehaijté irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti, Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi,
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitdsat kovet6 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozoé szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi 4drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valar‘ninr;‘t(')vzibbi informaciodk az ingatlanarverésrdl (az rverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartisiban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyiban hozott Jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétél — szdmitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrdl sz6lé 1994. évi LIII. torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabalyait és az
elGterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
4 kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl s2616 1990, évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalés;al az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatdval Jizethet meg.
Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok koézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel
idotartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét je gyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2026.02.10. .
Késmarki Norbert
6néll6 birdsagi végrehajtojelsit
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