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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-DA-IN-11-P24-0008, 98787491),

Kincsesné Talpai Erzsébet adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Wicker Julianna kozjegyzd K51024-0/501/2008/5/0 szami hatérozata alapjan dr. Wicker Julianna
kozjegyzé a(z) 21024/0/501/2008/5/0. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé
4 799 871 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. Kincsesné Talpai Erzsébet 287.V.0593/2017 ZALOGJOGOSULT 1282 329 Ft
BEKAPCSOLODASA

Magyar Biztositok Szovetsége Kincsesné Talpai Erzsébet 287.V.0118/2018 VISSZAFIZETES 336 894 Ft

(20 809 017 R2 VH-5083)

INTRUM Zrt. Kincsesné Talpai Erzsébet 287.V.1512/2017 SZOLGALTATAS 372 001 Ft

(823780001340) ELLENERTEKE

EOS Faktor Zrt. Kincsesné Talpai Erzsébet 287.V.0374/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 94 078 Ft

(F11432036_33504659 20181213_2)

INTRUM Zrt. Kincsesné Talpai Erzsébet 287.V.1380/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 544 367 Ft

(8323300001920_VH)

INTRUM Zrt. Kincsesné Talpai Erzsébet 287.V.1117/2021 KOLCSONSZERZODES 258 640 Ft

(8363200027470_VH)

INTRUM Zrt. Kincsesné Talpai Erzsébet 287.V.1116/2021 KOLCSONSZERZODES 219 996 Ft

(8363200024420 _VH)

EOS Faktor Zrt. Kincsesné Talpai Erzsébet 287.V.1220/2021 TAVKOZLESI SZOLG. 73 785 Ft

(F11435683 11806535 20210525_2) SZERZODES

SIGMA FAKTORING Zrt. Kincsesné Talpai Erzsébet 287.V.0050/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 37 219 Ft

(128606 VH)

Inhold Zrt. Kincsesné Talpai Erzsébet 287.V.0820/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 1 133 653 Ft

(INH309840_VH)

cime: 6237 Kecel, Bartok Béla utca 16., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Kecel belteriilet, helyrajzi szama: 2629.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, 1087 nm alapteriiletii kivett lakohdz, udvar. Belteriileti, megkozelithetdsége
aszfaltburkolatu viton; lakohaz foldszintes; 85 nm alapteriiletii; alapozisa beton; falazata tégla tetozete magas tet6; anyaga fa és cserép,
tet6tér nincs beépitve; pince nincs; épiilet dllapota felijitandd; . helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 kozlekeds, 1 fiirdszoba, 1 terasz;
fiitése: hagyomanyos; kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gaz, csatorna. Keritése van, anyaga tégla és lakatosszerkezet.

A fényképfelvételek tajékoztato jellegiiek.

WAz elektronikus dokumentumtan .Vg‘alanar egyezotanalmuurai

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil arverésre. Masolatkészites id3pontie:
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licitkiiszob: 120 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Dél-dunantuli r., Szekszird, 11746005-25753145.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewvételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.02.19.-t61 2026.04.20. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2026.02.19. 2026.03.11. 20:00 10 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.11. 20:00 2026.03.31. 20:00 8400 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.31. 20:00 2026.04.20. 20:00 6 000 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az 4arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hdny szézalékdban volt elérheté a felhaszndlék szamdra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamadra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési o6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrdl sz66 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostéars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6érverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtnal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen tobb cléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi cldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajdnlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz9 vj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivija a licitdlok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltolttt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlési szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizéart, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrl
52610 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korti
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovibbd a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget. '

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az drverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl6doket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéll6 kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az rverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérd] vagy korlatozasarél
nincs tudomdsa. Ettol fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vanegkozdsaban vizmi-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi




felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald koézzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megdllapitott és aktivélt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartdsiba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvéntartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Dél-dunantuli r., Szekszard, 11746005-25753145 szami végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra kerlilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivélas utdn, az drverezd, az 4rveréshez
tartozoé licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokényv alairasa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kdorlilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovéabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdagi végrehajidsrél s=616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesziS jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekr6l szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kiskéros, 2026.02.12. Tisztelettel:

Dr. Schmidt Laszlé
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