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Titan Faktor Pénziigyi Szolgiltaté Zrt. Végrehajtast‘kero (hlvatkozé.si szama: Bisztriczki Eméné _TF004622 VH),

Bisztriczki Ernéné ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A vegrehajtast dr. Miazsar Ménika kozjegyzé 11044/0/30693/2025/3 szami hatérozata alapjan dr. Mazsar Monika kozjegyzé a(z)
11044/0/70661/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsonszerzodés cimen fennalls 1249 526 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 6448 Csavoly, Bem utca 9., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: Csawoly belteriilet, helyrajzi szama: 699.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: -, Csaladi hiz, beton alap - szigetelése teljes értékii, falazata vilyog-tégla, tetészerkezet
fa - cserép fedéssel. életkora: 50 év, allapota: j6, alapincézett 1/3-ad részben, alapteriilet: 80 m2, 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirdiszoba, 1
kozlekedsd, 1 folyosé, a szobak és mellékhelyiségek padloburkolata mozaik és beton, kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany., -

A fogyasztasi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkozmii-szolgdltatéval valé szerzédéskotés
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,
arverési eloleg: 500 000 Ft,
]icitkﬁszbb 100 000 Ft

......

illetve a szakaszok kezdo és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
Kezdé idépont: Befe jez6 l Legalacsonyabb vételi




1. szakasz 2026.04.24. 2026.05.14. 18:00 5 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.14.18:00 | 2026.06.03. 18:00 5 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.03. 18:00 2026.06.23. 18:00 5 000 000 Ft.

Az #rverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az ‘4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen ke
meghatérozasra. Ha az rverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban leg;
a meghatarozott minimél dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szaka
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldz§ ot percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjéban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idstartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd llapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléérverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrénd és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegfi vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelssége kizért illetve a végrehaijto felelosségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatésa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tényck az arverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdémaszthat6.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jelleghi, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntarfasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekro!
52016 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vaigyontérgy fizikai, miiszaki dllapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget. §

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabbé a végrehaijtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnaplé lezarasa érdekisben érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajt& utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egydb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon égazatijogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet&!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az 4rverési vev, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmf{i-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szl 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozdsénak, valamint a
korlétozas felolddséval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dfjnak a rendezéset lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé. .

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara. |
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Az elektronikus arverési hirdetmenyek nvuvan (artasa nyivanos, dijmentesen megiekintneto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi
minéségben t6rténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartiséba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt fethasznaldi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznilési szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az é4rverezé adatainak igazoldsra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsdban, akkor'« az érverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
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helyezte, vagy étutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szdmu végrehajtoi letéti szdmldra és az eloleg a letéti
4n jOvairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez k(‘jfﬁtt, az elektronikus Arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz az
Jikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az 4rverezd, az 4rveréshez
1026 licitnapl6 lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
sanlatot tehet az ingatlanra. ,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsé 4rverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elso arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté 4rverezd nem drverezhet.
Ha a tovébbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birsag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanérverésrdl (az arverezokre vonatkozé. jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhgték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajidsi kifogads eliterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom. hogy a birésdgi végrehajidsrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszi6 jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést§l szamitott 15 napon beliil végrehajtési kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki Gtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartsba.

Baja, 2026.04.08.

Késmarki Norbert
6nalld birdsagi végrehajtdjelolt




