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NKM Aramhtézati Kft. végrehajeast Kéro és tﬁi“sh”(i) (hivatkozasi szama: C/2984/vh),

Kovics Gyula Gabor jogutodai: (1).Kovices Rita-jogutod,” (2).Kovics Gabor-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a
kordbban kozzétett folyamatos arverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot tevd arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak
aktivéalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen
arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr.Bartha Bélané dr. Farkas Margit szamu hatérozata alapjan dr.Bartha Bélané dr. Farkas Margit a(z)
53013/ii/70326/2011 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, tartozas cimen fennallo 500 000 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

1 7z I v l T [l . I3 m I“T 3 l;u . . Im
OTP Faktoring Zrt. Kovacs Gyula Gabor 457.V.683/2014 tartozas 1291 358 Ft
EOS Faktor Zrt. Kovacs Gyula Gabor 494.V.102/2018 tartozas 83 895.- Ft
EOS Faktor Zrt. Kovacs Gyula Gabor 494.V.645/2017 tartozas 56 247.- Ft
EOS Faktor Zrt. Kovacs Gyula Gabor 494.V.1370/2018 tartozas 134 549.-Ft
Intrum Zrt. Kovacs Gyula 0257.V.0290/2013 62 - kotbér (kivéve 63) 130 000 Ft

(4000164312/vh)

cime: 6500 Baja, Szent Laszl6 u. 54/a, Szent Laszl6 u. 54, megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Baja belteriilet, helyrajzi szama: 1276.

tulajdoni hanyad: 6/60 (2/60+2/60+2/60), (II/18+II/20+H/24 sorszam alattiak)

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: -, Személyi jellegii belteriileti ingatlan. A féépiilet foldszintes, falazata vegyes,
tetészerkezete cserép. Fletkora kb. 80 év. Allapota gyenge, nem alipincézett. Az épiiletben levé szobdk szdma 1 félszoba, 1 konyha.
Padléburkolat beton. Fiitése hagyomanyos. Az ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzésre keriilt: Epitésiigyi kotelezés bontdsra Epitésiigyi
hatésagi kotelezés életveszélyes épitmény teljes elbontisira illetve j6 karbantartisara, Bacs-Kiskun Virmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztily 1. BK/ETDR/1383-11/2023. Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tijékoztatd
jellegii., -
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A fogyasztasi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkézmii-szolgdltatéval valo szerzédéskités
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft,
arverési eloleg: 80 000 Ft,
11c1tkuszob 16 000 Ft

illetve a szakaszok kezdo és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtdi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.
Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. 4




Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSp,

lehet megtekinteni. i

¢

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.24.-’(61 2026.06.23. 09:00-ig. X
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsbnyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.24. 2026.05.14. 09:00 720 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.14. 09:00 2026.06.03. 09:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.03. 09:00 2026.06.23. 09:00 400 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els¢ vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az Arverds befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szédzalékaban volt elérheté a felhasznalék szdmdra, és azt a kezdé és befejezé idopontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara i

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikte vonatkozd egyes szabélyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat el6drverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrsl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasérldsi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonb6z6 jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrénd és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t5bb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozaséaban elédrverezési jogot nem ; akorolhat, kizarélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant ‘terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az érvex}ési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott ésetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtt felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté. %

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az‘rverési hirdetmények nyilvantartiséba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az gingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és *'ginnak elmulasztésa a licitdlé és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
val6disagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vaéyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak
teljes koril ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kir részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetf}tt valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen ~ a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajto a licitnapl6t lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdeklédoket/arverezket, hogy a fenti birdsagi ve’greh{ijtés Utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kvetelésrél nincs tudoméasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljér6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasérol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakosséagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésarél szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egy€b dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozésanak, valamint a
korldtozas felolddsaval €s a vizmii-szolgdltatis visszaallitisaval ‘ kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérsl. Az drverds
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétola licitnaplé lezdrasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az éarverés, ha az elektronikus arverési- hirdetmények nyilvéantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara. (372



4 Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uaton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverds :Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az 4rverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elekironikus nyilvantartisaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvaliozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve t6rvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot. tenni
kivino felhasznalé mér szerepel az 4rverezk nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézben eloterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz szilkséges felhasznéloi
letétbe helyezte, vagy étutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szamt végrehajtoi letéti szdmlara és az elbleg a letéti
szamlén jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverési rendszer drverezdként térténd hasznalatihoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlas utan, az 4rverezé, az arveréshez
tartozo licitnapl6 lezardsdig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arverdshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az elozbleg kibzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrdsénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzékanyv aldfrasa céligb6l a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirisdnak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem Arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor. .
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasét kdveté 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az érverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot. ,
Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlanérverésrd! (az arverezékre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajt6 torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsérték ismételt megallapitisatél — végrehajtasi
kifogas el6terjesztése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott jogerés birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megdllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos drverezés iranti Gij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant. :

<

Tdjékoztatom. hogy a birésdgi végrehajtisrél sz616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogadst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst Joganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrGl sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki Gtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatoésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetotiblajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
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Baja, 2026.04.08.

Késmarki Norbert
6nallo birdsagi végrehajtdjeldlt
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