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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Boddcsi Orsolya Anna végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),

Szabé David Adim ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Pusztaviri Andrea kozjegyzé 11070/0/30870/2025/3 szami hatarozata alapjan dr. Pusztaviri Andrea kozjegyzé
a(z) 11070/0770901/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélcsonszerz6dés cimen fennallé 3 000 000 Ft foksvetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

cime: 6500 Baja, Szabadsag it 13, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, | o €t

fekvése: Baja Belteriilet, helyrajzi szama: 145. f 'ZQZﬁAPR. 1“ T —
tulajdoni hanyad: 22/1238, | A% A
jellege: lakéingatlan. | - ; ’

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: -, 4 db iizlet, 1 db csaladi haz. Kivett lakohaz, udvar;, telek “alapteriilet: 1238 m2,
Személyi jellegii belteriileti (kozponti) csaladi haz+iizletek, Foldszintes, késziiltségi foka 100% , alapozasa beton, falazat: csaladi haz,
szigetelt tégla + iizletek vegyes falazat. Csaladi haz j6 allapotban, iizletek kozepes. A hiz 89 m2, iizletek kb. 90 m2, (kb. 4¥22,5 m2)
Helyiségek csaladi haz, 3 félszoba, elszoba, nappali, étkezé+konyha, 4 dbiizlet: elad6tér, szocialis helyiség. Fiités gaz. Kozmiivesitett.
Egyéb informaci6: Utcafronti iizletek, udvaron kiilonallé csaladi haz. Milemlék jelentoségii teriilet, és helyi egyedi épitészeti védelem.
Vezetékjog 19 m2 teriiletre. Teljes teriilet 1238 m2, -

A fogyasztasi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkozmii-szolgadltatéval valé szerzédéskotés
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 896 000 Ft,

arverési eléleg: 89 600 Ft,

licitkiiszob: 18 000 Ft.

Az érverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013. )

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
G idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.17. - 2026.05.07. 19:00 806 400 Ft.
2. szakasz 2026.05.07. 19:00 2026.05.27. 19:00 716 800 Ft.
3. szakasz 2026.05.27.19:00 .| 2026.06.16.19:00 627 200 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keritk
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalé"%g
a meghatdrozott minimdl dron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz®
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 °
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd! szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban alezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara :

A lakoingatlanra a lakésok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallésa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az eldvésarlasi jogot végrehajtdsi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld eléérverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eldarverezésre Jjogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el6drverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaito felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverdsi vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd. L

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapcsolatban felts1tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznélési szabfzilyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlé felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndld tudomdasul Veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhaszndl6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tédjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést &s jarulékait kizérolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — killon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet(!

Eljar6 végrehajt6 kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetlentil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgdltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval €s a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdséban valo kozzétételérdl. Az drverds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény koézzétételétdl a licitnapld lezérdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara,

AZ CICKIronikus arveresi hirdetmenyvek nvilvantartasa n aNos, dijmentesen megtekinthetg
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idotartama alatt, elektronikus dtton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
minéségben torténé belépésre az drverezék elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznal jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadasdval. Az drverezék elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartisaba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvéantartisaban, akkor 3/% arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal




2loterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus ArVerési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhaszndl6i
15zt az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezo a"z'ringatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtondl
:lyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szami végrehajtoi letéti szdmléra és az eloleg a letéti
| jévairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezoként torténdé hasznalatihoz az
«séges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utén, az arverez, az drveréshez
026 licitnaplé lezérdsdig az aktivalt felhasznéléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
anlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverezét, mint drverési vevot a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételér nagyobb Osszege vagy miés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az 4rverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti éwerésl sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait 'és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjéra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgéarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablidjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2026.04.09.

Késmarki Norbert
0nallo birdsagi végrehajtojelolt

3/3



