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EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F1 1739317_374:9]986_20240925_2),

Hideg Jézsef ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és-érdekelteket, hogya kovetelés(ek) “behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Visegrady Gabor kozj. 41021/(/31061/2024/3 szamu hatarozata alapjan dr. Visegrady Gabor kozj.

a(z) 41021/0/70862/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, tavkdzlési szolgaltatasi szerzodés cimen fennall 486 950 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!vr l v I . u[l- I ] ! I’ I"I i l;ﬁ . ’ Iul
Intrum Zrt. Hideg Jozsef 257.V.0480/2021 telefonszolgaltatasi szerzodés 395 742 Ft
(8387000015060_VH)

Magyar Allam (képv. MR Kozosségi Lakasalap ~ Hideg Jozsef 257.BV.0010/2025 bekapcsolodas 1901 600 Ft

Kozhasznu NonprofitKft.)

cime: 6500 Baja, Siraly utca 3 4/1, megnevezése: lakas,
fekvése: Baja Belteriilet, helyrajzi szama: 1842/21/A/13.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, 54 m2- es alapteriiletii tarsashazi lakas. Késziiltségi foka 100%, alapozisa beton,
falazata tégla. 2 szoba, konyha, fiirdészoba. Fiitése konvektor. Kozmiivesitett, viz, giz, villany, csatorna. Az értékelés kiils6 szemle
alapjan tortént., -

A fogyasztasi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkézmii-szolgdltatéval valé szerzddéskotés
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 050 000 Ft,

arverési eloleg: 805 000 Ft,

licitkiiszob: 161 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezo id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.04.17. 2026.05.07. 20:00 8050 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.07. 20:00 2026.05.27. 20:00 8 050 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.27. 20:00 2026.06.16. 20:00 8050 000 Ft.

(licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
dsra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
>zott minimél dron vagy afblott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
m a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4drverés csak 20
1pig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
‘nem tehet6! Ha az arverés bérmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
sza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
‘ndszer a licitnaplt automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezars idopontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idstartam
lékdban volt elérhetd a felhaszndlok szimara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhets a
< szamara

lanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
ételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
0 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
irs az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
i jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
inb6z6 jogszabdlyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
s az egyikilk a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ysszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat kizérélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz$ 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
t Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
lvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
cizért illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hlrdetmenyben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
thajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti Jog(ok)ro] Az
lvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

: ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
«égrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato. |
grehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban felisltstt
cifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznélési szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltstt képfelvételle]l kapesolatos valamennyi igény
«pfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
telezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
asznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
:thasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
' thjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
» a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontérgy
iltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

m az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
telés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
tal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az rverés elhalasztasét, tovdbba a végrehaijtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
1l teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

m az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtds ditjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén Agazati jogszZabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverdsi vevén is
tik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

1jt6 kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasérol
asa. Etto] fliggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
| vizmil-szolgéltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
ie és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennéllé dijtartozdsanak, valamint a
:loldasdval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

‘A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hlrdetmenyek nyﬂvantartasaban valé kozzetetelerol Az arverés
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(ronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
«tronikus nyilvantartséba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az Arverezé adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a
zjegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé biréségi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
«ivano felhaszndlé mar szerepel az 4drverezék nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldz8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltési 4ra 10%-anak megfelelo arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szémi végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti
szamldn jOvairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezGként torténé hasznalatahoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz&b Gsszegével az eléz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé Arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 Arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mdas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a killsnbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a'Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtdséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezardsét kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanrverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beédrkezésének id6pontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését koveiben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. $§ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.

3

A kifogdst a végrehajional kell benyijtani a végrehajidst Jfoganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6lé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki éiutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.

Baja, 2026.04.09.

Késmarki Norbert
onallo birdsagi végrehajtdjelslt
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