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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 538984 410988/ 100001584/ OU-EC 2011412) 9793

Nemes Attila adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kéveteleﬁ(ek) “behhijtasa
érdekében ados(ok) tulajdonéban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6ld 1994.évi LIIL torvény -(tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lugosiné dr. Varga Judit kozjegyzé 21022/(730596/2021/3 szami hatarozata alapjan dr. Lugosiné
dr. Varga Judit kozjegyzé a(z) 21022/(770828/2021/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, FOLYOSZAMLAHITEL cimen
fennallo 255 589 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Véorehaitist kérb(hiv.szs Adés Ugyszi Kov.iogci Téke
Nemzeti Adé-és Vamhivatal Nemes Attila 494.AV.0014/2024 ADOTARTOZAS 551370 Ft
(8462220947)

INTRUM Zrt. Nemes Attila 494.V.0990/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 211 334 Ft
(8549600011580 VH)

INTRUM Zrt. Nemes Attila 494.V.0998/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 163 559 Ft

(8549300028700_VH)

cime: 6348 Ersekhalma, Rikéczi utca 43, megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet melléképiilet,
fekvése: ERSEKHALMA BELTERULET, helyrajzi szama: 187.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Alapteriilete: 2266 m2. Az illetékes polgarmesteri hivatal ltal kozolt add,-és
értékbizonyitviny szerint a haz és az udvar alapteriilete: 400 m2. A hizhoz tartozo kert alapteriilete: 1866 m2. A hiazhoz tartozo
melléképiiletek: 3 61, 1 garazs. A hazban 1évé helyiségek: 4 szoba. 1 elészoba, 1 fiirdszoba, 1 konyha, 1 egyéb mellékhelyiség. Az
épiiletben viz és villany van. Az épitmény foldszintes. Allapota: kozepes. Alapozasa: tégla, beton. Falazata: vegyes. Tetézete: cserép.
Nincs alapincézve.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti joggal és 6zvegyi joggal terhelt.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii.
Az adatok helyességérol mindenki a sajat felelésségére gy6z6djon meg!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 500 000 Ft,

arverési eloleg: 350 000 Ft,

licitkiiszob: 70 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az atutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal



Az arverés szakaszai és a legalacsbﬁyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi

idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.01. 2026.05.21. 12:00 3 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.21.12:00 '| 2026.06.10. 12:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.10. 12:00 2026.06.30. 12:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy af$16tt érkezett-e érvényes vételi aJanlat ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezbdését megelozé 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznaldk szamara, és azt a kezd6 és befejez6 idépontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalék szaméra :

A lakoingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz416 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok k6zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizérja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételekhez jogkﬁvetkezmény nem fﬁzc’idik Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételt61 eltérhet. Az ingatlan megtekintese
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabb4 a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést s jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett§l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozédsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgéltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennalld dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felg.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérdsaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az mgatlanra veteh ajanlatot a veteh aJanlattetel ldotanama alatt elektronlkus uton, a Magyar Blroségl Vegrehaﬁm Kar altal mikodtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi

mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznal6i
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vének és jelszavanak megadaséval. Az 4rverezdk elektronikus nyilvintartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

Jlektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartisba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé bii‘bségi illetve toérvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkcyfif’-— az arverés szakaszainak befejezését megelozéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatédhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikiltasi dra 10%-4nak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy Atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093—47464600-02004009 szamu végrehajtoi letéti szdmlara és az elbleg a letéti szamlan
jovéirasra keritlt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélési kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az Arverezé, az arveréshez
tartoz6 licitnapld lezérdsaig az aktivélt felhasznal6i nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadésaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob 6sszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékényv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjéban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mdis fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetéd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem érverezhet.
Ha a tovdbbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilsnbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosit birésignak cimezve. Az illetékekrsl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett . sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Baja, 2026.04.07. Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
0nall6 birésagi végrehajto-helyettes
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