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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Varga Norbert végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Csoti Monika adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. KISS GERGELY 51011/(/30892/2025/3 szami hatarozata alapjan DR. KISS GERGELY a(z)
51011/0/70866/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, adasvételi szerzdés cimen fennéllo 4 300 000 Ft fokovetelés és
Jjarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
1 rz I . i I E ”w I . i ! I i l"" ! l;u . z Iul
OTP Faktoring Zrt. Csoti Monika 036.V.1016/2018 kolcsonszerzodés 309 680 Ft

cime: 6346 Siikosd, /\rmfd Vezér u. 7., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: Siikosd belteriilet, helyrajzi szama: 381.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: -, Kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet. Személyi jellegii belteriileti kiépitett pormentes
iton megkozelithetd ingatlan. Foldszintes, késziiltségi foka 100% , alapozisa beton - szigetelése teljes értékii. Falazata blokktégla.
Tetdszerkezete fa, cserép fedéssel kiozepes allapotban. életkora 55 év, 6sszességében kozepes allapotnak felel meg. Alapteriilet 150
m2, 1 eldszoba, 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba+we, 1 kozlekedd. Fiitése hagyomanyos - gizkonvektor.
Kozmiivesitettsége vezetékes viz, gaz, villany, csatorna., -

A fogyasztasi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkézmii-szolgaltatoval valé szerzédéskotés
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 13 000 000 Ft,

arverési eldleg: 1 300 000 Ft,

licitkiiszob: 130 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az atutalasi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel id - 2026,04.24.-t61 2026.06.23. 13:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: | Befejezt Legalacsonyabb vételi .
| idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.24. * 2026.05.14. 13:00 11700 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.14.13:00 | | 2026.06.03. 13:00 9100 000 Ft. '
3. szakasz 2026.06.03.13:00 ' | 2026.06.23. 13:00 6 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az ‘rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozdsra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy n‘gvezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitn?,pl() a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott &t perccel automatlkusam meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban! 'a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szémadra, és azt a kezd{) és befejezd idopontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdmara i

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van, A Polgéri Torvénykonyvrél szélé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakbrolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbz6 jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat yonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozaséban eléarverezési jogot nem éyakorolhat kizérélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant! terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nemjjegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirﬁetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartidsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.
E koérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.
Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltslt6tt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételto] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomésuliveszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérdla vVagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget. ;

I
Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetétt valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsét, tovibbé a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idbtartam vége elétt a végrehaijté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapl6 lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezOket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyeb koévetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiiln dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljérason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!
Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hoggy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezksel alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmil-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

felé. ’

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekintheté koézzétettnck az éarverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara. |

Az mgatlanra vetelx aJénlatot a vetelx aJanlattetel 1dotartama alatt, olektromkus uton, a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
minGségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az 4rverezok elektronikus nyilvintartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatnak fe]tééellgit rogzité felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék




elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvantartisdban, akkor — az 4rverds szakaszainak befejezését megeldzoen legaldbb 3 munkanappal
megelozéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szamti végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti
szamlan jOvairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezéként t6rténé hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az rverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejitleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az elozbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé Arverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajdban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverdsi vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 rverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag ot a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasébol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.
A Vht. 15955 (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol s=616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
eldterjes:id jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtési kifogadst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrGl s=616 1990. évi XCIII. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk"”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Baja, 2026.04.15.

Késmarki Norbert
6nallo birosagi végrehajtdjelslt
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