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Magyar F'aktorhéz Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 1834), [Venerer SRESAL [V /Cj =
Magyar Allam adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a [eleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII. tdrvény (fovabbiakban: Vht.) T59:§7(5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés Kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap

elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birésag 77.P.90.044/2016/5. szami hatarozata alapjan a(z) Pesti Kozponti
Keriileti Birésag a(z) 0101-1.Vh.11617/2016/1. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSON cimen fennall6 283 779 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi igyek:

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt. Magyar Allam 249.BV.0001/2019 BEKAPCSOLODAS 23 249,00
CHF

cime: 6239 Csaszartoltés, Kossuth Lajos u. 91., megnevezése: Kivett lakéhaz,
fekvése: Csaszartdltés belteriilet, helyrajzi szama: 1164.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: udvar, 294 m2 alapteriiletii kivett lakéhdz, udvar.

Az épitmény jellemz6i:

Szintek: foldszintes; Alapozisa: tégla; Szigetelés: nincs; Falazata: vilyog; Tetészerkezet: fa-cserép, kozepes dllapotii; Hetkor: 75 év;
Allapota: kozepes; Helyiségei: 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdoszoba, 1 elészoba, 1 nyarikonyha; Fiités: gaz;
Kozmiivesitettség: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 500 000 Ft,

arverési eloleg: 250 000 Ft,

licitkiiszob: 50 000 Ft.

Az arverés elsé. masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102244-29222200-03005003.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar iltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.11. 2026.05.01. 16:00 2250 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.01. 16:00 2026.05.21. 16:00 1750 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.21. 16:00 2026.06.10. 16:00 1250 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
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meghatdrozésra. Ha az arverés elsd vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban‘iegalabb
ameghatdrozott minimal dron vagy afo16tt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben ~ figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovéibbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaris idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Térvénykdnyvrdl sz0l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az el6vdsdrlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdz6 jogszabdlyokon alapuld eldrverezési jogok k&zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz§ uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozéasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljdré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisagdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz010 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtc vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizarlag eljaré végrehajional megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen ~ a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maginokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elott a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehaijté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/drverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajts (tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll6 kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasban vizmi-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl a vizmii-szolgéltatdsr6l sz616 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.8§
(5) bekezdése és egyes egyeb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korldtozds felolddsival €s a vizmii-szolgaltatis visszaallitisdval Kkapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez f(iz8dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szémara,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott &s aktivalt felhasznalsi
nevének és Jelszavanak megadasaval. Az 4rverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd hasznilatihoz sziikséges felhasznal6i
nevet €s jelsz6t az eljird végrehajté aktivlja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10102244-29222200-03005003 szdmu végrehajtéi letéti szamldra és az elbleg a letéti szémlan
jovéirdsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznalatahoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalis utan, az arverezé, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitmaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri @ pdegkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott




licitkiiszob dsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezOt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az érverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol. a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétol - szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett. folyamatos arverezés
iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt. a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-datutaldsi megbizds (birdsdagon rendszeresitett ,, sarga csekk ") haszndlataval fizethet meg.
Hatésdgi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatdésagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.04.10. Tisztelettel:

Kiss Gabor
szakvizsgazott végrehajtojelolt

Az elektronikus dokumentumban foglattakkal ogyezd tartalmu irat
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