[ |
(T

A
(I
K]
(I}

]

1

BACS-KISKUN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: BK/TH/02343-11/2026. Téargy: Kisajatitasi eljaras a bajai 056/5
Ugyintézé:  Széke Melinda hrsz.-t ingatlanra

VEGZES

Az Fpitési és Kozlekedési Minisztérium (1054 Budapest, Alkotmany u. 5.) képviseletében
eljar6 Dr. Krivik Gabor tigyvéd (Krivik Ugyvédi Iroda, 6000 Kecskemét, Rakoczi at 16. 11/5.)
kérelme alapjan indult - a Baja kiilteriileti 056/5 hrsz.-G ingatlant érint6 - kisajatitasi
eljarasban
értesitem az ugyfeleket, hogy a kisajatitasi hatésag az tigyben targyalast tart.
A targyaldas id6pontja:
2026. mdjus 27. (szerda) 11.30 6ra.

A targyalés helye:
Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal, 6000 Kecskemét, Deak Ferenc tér 3.,
XII. emelet 1220. szoba.

Tdjékoztatom az tigyfeleket, hogy a targyaldson az idézettek kivétével a megjelenés nem kdtelezo.

I. rész (kisajatitast kérd, szakértd)

A targyalasra idézem a kisajatitast kéré képviseletében eljar6 személyt és a CONZUS
GROUP Igazsagiigyi Szakértd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (1068 Budapest, Bencztr u. 7.
II/8.), mint igazsagligyi szakért6i névjegyzékbe bejegyzett gazdasagi tarsasag eljaro
szakértdjét.

Felhivom az idézettek figyelmét, hogy kotelesek az idézésnek eleget tenni. Amennyiben az
idézett személy a szabélyszer(i idézésnek nem tesz eleget, vagy meghallgatasa el6tt az eljaras
helyérél engedély nélkiil eltavozik, és tavolmaraddasat el6zetesen alapos okkal nem menti ki,
vagy utélag megfeleléen nem igazolja, vagy ha az idézésre meghallgatdsra alkalmatlan
allapotban jelenik meg, és ezt a koriilményt nem menti ki, eljarasi birsaggal stjthato.

A kérelmezd jogi képviselGje részére mellékelten megkiildom a 2026. méjus 12. napjan kelt
szakvéleményt.

Felhivom a kisajatitast kéré képviseletében eljar6 személyt, hogy jelen végzésem
kézhezvételétél szamitott 8 napon beliil, de legkés6bb a targyalason nyilatkozzon arrél,
hogy elfogadja-e a CONZUS GROUP Igazsagiigyi Szakért6 Kft. szakért6 altal 2026. méjus 12.
napjan készitett aktualizalt igazsagiigyi szakvéleményben foglaltakat.

Felhivom a figyelmét, hogy a kisajatitasi hatésag nyilatkozata hidnydban tgy tekinti, hogy a
szakért6i véleményben javasolt kartalanitasi sszeget elfogadja.
IL. rész (tulajdonos, egyéb jogosultak)

A targyaldsra a kisajatitasi eljarassal érintett tulajdonost és néhai Dr. Walter Menyhértné
tulajdonos o©rokoseit, mint kértalanitdsra jogosultakat, valamint az egyéb jogosultat
meghivom. A targyalds megtartasat a meghivott tigyfelek tdvolmaraddsa nem akaddlyozza.
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Aki személyesen a targyaldson nem tud megjelenni, de azon részt kivan venni, tigyében
torvényes, vagy meghatalmazott képuiseldje is eljarhat, de a meghatalmazdst a targyalason
be kell mutatni és az iratokhoz csatolni.

A kértalanitasra jogosultak részére az el6zetes szakvélemény és a kisajatitasi terv (kisajatitasi
valtozasi vazrajz, tertiletkimutatds) mésolatat mellékelten megkiildom. A kisajatitast kér6 a
szakvélemény felhasznalasat kérte.

Felhivom a figyelmiiket, hogy a szakért6i véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket
legkés6bb a targyaldson tehetik meg.

Amennyiben valamely kartalanitasra jogosult tulajdonos, tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelmezé a targyalason megjelenni nem kivan, jelen végzés kézhezvételétsl szamitott 8
napon beliil, de legkés6bb a targyaldsig, azaz 2026. majus 27. napjaig:

e Nyilatkozzon arrdl, hogy a szakért6i véleményt elfogadja-e. Fenti hataridén beliil
észrevételt, bizonyitasi inditvanyt terjeszthet el a szakvéleménnyel 6sszeftiggésben.

Amennyiben nem ért egyet a szakértéi véleményben foglaltakkal, és mas
igazsagiigyi szakérté kirendelését inditvanyozza, Ggy az inditvannyal egyidejtileg
300.000 Ft szakért6i dijelSleget helyezzen letétbe a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal 10025004-00299657-20000002 szdma intézményi letéti szamlajara,
melynek megtorténtét egyidejiileg igazolja hivatalunk felé.

Felhivom a figyelmét, hogy a kisajatitasi hatosag észrevétel, nyilatkozat hidnyaban tgy
tekinti, hogy a szakért6i vélemény ténymegallapitasait és a javasolt kértalanitas
Osszegét elfogadja.

o Kozolje pénzforgalmi szamlaszamat (amennyiben ilyennel rendelkezik) a
kartalanitds 4tutalds atjan torténd kifizetése érdekében.

e Nyilatkozzon a birtokba bocsatas idSpontjar6l. A birtokba bocsatas modjat,
feltételeit a kisajatitasrol szo6lo 2007. évi CXXIII. torvény [a tovabbiakban: Kstv.]
rendelkezései tartalmazzak:

,29. § (6) A kisajdtitott ingatlan elhagydsira kitelezett az ingatlant
a) a kdrtalanitds, valamint a megtérités megfizetését, vagy
b) a csereingatlan birtokba addsit és az esetleges értékkiilonbozet, valamint a megtérités

megfizetését kovetden, a kisajatitdsi hatdirozatban meghatdrozott iddpontig koteles a
kisajatitdst kérd részére birtokba bocsatani.

(7) A birtokba bocsitisra a kisajdtitisi hatosig a (6) bekezdés szerinti idOpontot kovetd
legfeljebb 2 honapos, épitmény nélkiili ingatlan esetében 1 honapos hatiriddt dllapithat meg. A
kisajdtitdsi hatosdg ennél hosszabb hatdriddt is megdllapithat, ha ebben a felek megdllapodtak,
vagy ha az a 10. § szerinti tulajdonosi cselekmények elvégzéséhez sziikséges.

(8) Ha a kisajatitott ingatlan mezdgazdasigi mijvelés alatt dll, a birtokba bocsitisra
kozovetleniil a termés betakaritisa elotti iddpontot csak kivételesen, stirgds sziikség esetében
szabad megjeldlni; a koriilményekhez képest ilyenkor is lehetévé kell tenni, hogy a fold
haszndldja (tulajdonosa) a termést betakarithassa.”

A 31/A. § (5) bekezdése értelmében kiemelt kdzlekedési infrastruktiiva-beruhdzdssal dsszeftiggd
kisajatitis esetében ,A 29. § (7) bekezdése alkalmazisiban épitmény nélkiili ingatlan
birtokba bocsdtdsdra legfeljebb 15 napos hatiridé dllapithatéo meg, és a
birtokbabocsdtdsi hatdridét a 10. § szerinti tulajdonosi cselekmények elvégzése érdekében nem
lehet meghosszabbitani.”

A 11. § (8) bekezdése szerint: ,Ha a kisajdtitott ingatlan erdd és a kisajatitds évére
vonatkozoan az erddgazdilkodd rendelkezik az erdészeti hatdsig engedélyével az erdei
haszonvételek gyakorldsira, lehetdség szerint lehetdvé kell tenni e haszonvételek gyakorldsit.”

Felhivom a kisajdtitdsi eljdrdssal érintett tulajdonos, tulajdonos, tulajdonjog bejegyzése
irdnti kérelmezd, tovibbd az erdbgazdilkodé figyelmét, hogy a szakvéleményben javasolt
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kartalanitasi 0sszeg tartalmazza az elvesz6 fadllomany értékét is, mely a tulajdonosokat illeti
meg. A Kstv. 10. § (7) bekezdése szerint, ha a kisajatitds kovetkeztében a fadllomany vagy
mas ével6 novényzet kitermelése valik sziikségessé, ezt a tulajdonos elvégezheti. Ebben az
esetben a faanyag értékét az ingatlan értékének megallapitdsa sordn figyelmen kiviil kell
hagyni.

Amennyiben valamely kartalanitasra jogosult a fenti hataridén belil olyan értelmd
nyilatkozatot tesz, hogy valamennyi tulajdonostarsaval, valamint az erdégazdalkodéval
egyetértésben ki kivanja termelni a kisajatitassal érintett ingatlanrészen 1év¢ fadllomanyt,
ugy annak pénzben kifejezett értéke a szakvéleményben megjelolt kartalanitdsi Osszeg
tulajdoni hanyadara es6 részébdl kivonasra kertil. Ilyen értelmt nyilatkozat hianyaban agy
tekintem, hogy az érintett fadllomany pénzbeli értékére tartanak igényt.

Tdjékoztatom a kisajdtitdsi eljardssal érintett tulajdonost, tulajdonjog bejegyzése irdnti
kérelimezdket tovdbbd az aldabbiakrol:

o Valamennyi tulajdonostirsival egyiittesen kérelmezhetik az ingatlan teljes tertilettel
torténd kisajatitasat, melyre akkor keriilhet sor, ha a Kstv. 6. § (4) bekezdése szerinti
feltételei fennéllnak:

,,a) az ingatlan visszamarado része eredeti céljara haszndlhatatlannd valik,

b) az ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglalkozds gyakorldsa lehetetlenné vagy szdmottevden
koltségesebbé vdlik,

c) a visszamarado rész gazdasdgos értékesitése nem lehetséges.”

e A szakért6i véleményben meghatarozott kartalanitasi ¢sszeg nem tartalmazza az
esetlegesen  felmeriilo egyes dthelyezési, dtépitési koltséget (jarulékos koltség), az a
munkalatok elvégzését kovetSen, a koltségek igazolasa mellett kiilon eljardsban
térithet6 meg. Amennyiben a kisajatitasi eljards alatt a munkélatok koltsége
bizonyithato, akkor a kértalanitdsra jogosult erre irdnyul6 kérelmére lehet6ség van a
kisajatitasi hatdrozatban is a jarulékos koltségekrdl valé dontésre. A Kstv. 21/A. § (1)
bekezdése az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

A kisajatitdsi kdrtalanitds megfizetésére kotelezett — az ingatlan tulajdonjoginak elvondsdért,
az ingatlanon fenndllo jogok megsziinéséért, wvalamint a kisajdtitdssal kapcsolatos
értékveszteségért és koltségekért jard kdrtalanitdson feliil — koteles megtériteni a kisajdtitdssal
kozovetleniil dsszefiiggden

a) a koltozkodes,

b) tizletszerti gazdasigi tevékenységet folytato személy vagy szervezet esetében

ba) az iizemdttelepités, iizemitszervezés,

bb) a termeléskiesés, a tevékenységnek a kisajatitdsi eljirds miatti sziinetelésébdl adédo
bevételkiesés, valamint

c) az a) és b) pontban foglaltakon tiilmenden a kisajatitds okozta hatranyok kikiiszobélése

miatt a kdrtalanitdsra jogosultndl - a kisajdtitott ingatlan birtokba bocsdtdsit kdvetd legfeljebb
90 napon beliil - felmeriilt indokolt és igazolt kéltséget [az a)-c) pontokban szerepld koltségek
a tovdbbiakban egyiitt: jarulékos kdltség].”

o Az atépitések, athelyezések érdekében kérhetik a kisajatitasi hatarvonal kittizését, ha
az még nem tortént meg a kisajatitast kérs részérol.

Amennyiben valamely félnek tudomasa van réla, hogy az eljardsban mas személy (szerv) is
tgyféli jogdllassal rendelkezik, annak személyérdl szintén jelen végzés kézhezvételétsl
szamitott 8 napon beliil tdjékoztasson. A Kstv. 23. § (1) bekezdés e) pontja alapjan az
eljarasban tigyfél mindazon egyéb jogosult, akinek az ingatlanra vonatkoz6 jogat a kisajatitas
érinti (pl. ingatlan-nyilvantartason kivili tulajdonos, foldhasznalo).

A kisajatitasi hatosag észrevétel, nyilatkozat hianyaban a rendelkezésére all6 adatok,
iratok alapjan dont. Jogi képvisel6, gazdaséagi tarsasag képviseletében eljaré személy irasbeli
beadvéanyat elektronikus tton terjesztheti el6. Természetes személy irdsbeli beadvéanyat
postai vagy hivatalos elektronikus tton (e-Papir szolgéltatas igénybevételével) terjesztheti
elo.
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Végzésem a kozléssel végleges, ellene 6nall6é jogorvoslatnak nincs helye. A dontés elleni
jogorvoslati jog csak az tigyben hozott kozigazgatasi hatésagi hatdrozat, ennek hidnydban az
eljarast megsziintet6 végzés ellen igénybe vehet6 jogorvoslat keretében gyakorolhat6.

INDOKOLAS

Dr. Krivik Gabor, tigyvéd az Epitési és Kozlekedési Minisztérium képviseletében kisajatitasi
kérelmet nyujtott be hivatalunkhoz a Baja kiiltertileti 056/5 hrsz.-4, ,erd6” miivelési aga
ingatlan teriiletéb6l 9166 m’ nagysagu teriiletre vonatkozéan, a Kstv. 2. § e) pontjaban
megjelolt kozlekedési infrastruktara fejlesztése - a ,Baja, déli elkeriil6 ut el6készitése” -
kozérdekt célbdl, mely kiemelt kozlekedési infrastrukttra-beruhazas.

A Kstv. 25. § (2) bekezdésében foglaltak értelmében a hatésag a kisajatitasi eljarasban, mint
ellenérdekti tigyfelek részvételével zajlo eljarasban targyaldst tart, melyre - a 26. § (1)
bekezdés alapjan - a szakértét meg kell idézni. A 26. § (3) bekezdés szerint a szakértdi
véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket az tigyfelek legkésSbb a targyalason
tehetik meg.

A Kstv. 22. § (1) bekezdése értelmében a kisajatitasi eljarasra az &ltalanos kozigazgatasi
rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. tv. [a tovabbiakban: Akr.] rendelkezéseit kell alkalmazni a
Kstv.-ben foglalt eltérésekkel és kiegészitésekkel. Az Akr. 58. § (1) bekezdése alapjan azt,
akinek személyes meghallgatasa az eljaras soran sziikséges, a hatésidg kotelezi, hogy a
megjelolt helyen és id6pontban jelenjen meg. Ezen jogszabalyi rendelkezésre tekintettel
dontottem a kisajatitast kér6 képviselGjének idézésérsl. Az 59. § (1) bekezdés b) pontja
értelmében, a hatdsag az illetékességi tertiletén lakcimmel nem rendelkez6 személyt vagy
székhellyel nem rendelkezé szervezet torvényes képvisel6jét akkor idézheti a székhelyére, ha
az idézés célja a targyaldson, egyeztetésen valé részvétel. A 61. § (1) bekezdése szerint, ha
nem sziikséges az {Uigyfél idézése, a hatésdg az {igyfelet a tant és a szakérts
meghallgatasarol, a szemlérdl és a targyalasrol értesiti azzal a tdjékoztatassal, hogy az eljarasi
cselekményen részt vehet, de megjelenése nem kotelez6. Az értesitést - ha az tgy
kortilményeib6l mas nem kovetkezik - agy kell kozolni, hogy azt az tgyfél legalabb ot
nappal kordbban megkapja. Az ingatlan tulajdonosat (egyéb jog jogosultat) ennek
megfelel6en a targyalas tartasarol értesitettem, azon a megjelenése nem kotelez6.

Fentiek alapjan a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontdttem. Figyelemmel a Kstv. 23. § (4)
bekezdés c) pontjira, jelen végzés a kisajatitdsi hatosdg honlapjin torténd kozzététellel hirdetményi
liton is kozlésre keriil.

Hataskoromet és illetékességemet a Kstv. 22. § (2) bekezdése, valamint a f6évarosi és
varmegyei kormdényhivatalokrdl, valamint a jarasi (févéarosi keriileti) hivatalokrél szo6lo
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 46. § (2) bekezdése hatarozza meg.

A dontés a fentieken tal az Akr. 80. § (1) bekezdésében, 81. § (1) bekezdésében foglaltakon
alapul. Az idézett személy megjelenési kotelezettségével kapcsolatos rendelkezéseket az Akr.
60. §-a tartalmazza.

Az 6n4ll6 jogorvoslat lehetsségét az Akr. 112. §-a alapjén zartam ki.

Kecskemét, ,,id6bélyegz6 szerint”

Kovacs Ern6
f6ispan
nevében és megbizasabol:

Dr. Gl Edina
osztalyvezet6

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Oktatasi és Hatésagi Osztaly
6000 Kecskemeét, Deak Ferenc tér 3.
Telefon: 76/513-731, E-mail: hatosag-torvenyesseg@bacs.gov.hu
HK: EHRBKMHATF, KRID: 346278126; KER azonosité: KHIV BAK HF OHO, KRID: 326394720
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Ertesiilnek:

1. Dr. Krivik Gabor, tigyvéd (Krivik Ugyvédi Iroda - kisajatitast kér6 képviseletében) -

elektronikus viton (KRID: 18354768; melléklet: szakvélemény)
. CONZUS GROUP Kft. (szakértd) - elektronikus titon (KRID: 25789502)

3. Karmé Zoltan (tulajdonos) 1036 Budapest, Lajos u. 117. X/57. (melléklet: szakvélemény,
kisajatitasi terv)

4.  Walter Erika Maria (tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmezd) - elektronikus titon (tirhelyén;
melléklet: szakvélemény, kisajatitasi terv)

5.  Walter Zsuzsanna Noémi (tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmez6) 6500 Baja, Voroshid
sétany 13. (melléklet: szakvélemény, kisajdtitdsi terv)

6. Bacska Erdészovetkezet (erd6gazdalkodo) - elektronikus titon (tdjékoztatisul; KRID: 11780160;
melléklet: kisajdtitdsi terv)

7. Irattar
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A dokumentum elektronikusan hitelesitett.
2026.05.12 14:17:44

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kiadményozta: Dr. Gal Edina
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