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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkorast szdma: 550464 420911/ 100013309 OU-EC-20210920),

Baver Istvin «:d()s ellen megindult wgrehajta\z tigy(ekyben tajékoztatom a feleket és érdekelieket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekeében adds{ok) wiajdondban 4116 ingatlanra a birdsagl wgmhamsm] szold 1994.évi LIL torvény (tovibbiakban: Vht) E*‘)§ 63
bekezdése alapydn arverdst tizok ki. Az drverés kitlizésére a kordbbi folyamatos drverezés ranti hirdetinény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a neverett jogszabdlvhely (1) bekezdésében foglaltak szerint kertilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szenint jelen drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalvokat kell alkalmazni.

Az &Lip{i‘““y ben a végrehajtast dr. Gyalog Orsolya kizjegyzd 11079/{V31329/2021/3 szami hatdrozata alapjdn  dr. Gyalog Orsolya
kbziegyed a(z) 11079/U/76228/2022/2 szdmon kidllitot végrehaytdsi lappal rendelte el, KOLCSONS ODES cimen fenmallo 1514 134
Ft fokovetelés és jarulcka behajtdsa want.

Tovabbi végrehajtas: gyek:

Y¥éorehaitdet kardibiv soadmy Adds ’i“?(rygg;}m Kivdvecime ks
WALTER Ke eti és Temetkerds: Korldtolt Bayer Istvin 736.V.1451/2020 VALLALKOZOI DIITART OZAS 180 000 ¥

Feleldsségl T arsasag

OTP Faktoring Zrt. Bayer Istvin 736.V.0010/2024 kaslostnszerzidés 164 982 ¥t
(596792 4563317 100021574)

Magyar Allam Raranya Meayel Kormsnyhivatal Bayer Istvin TISBV.0030/2022 bekapesolddas 2750 000 Ft
Péosi Jardsi Hivatal

INTRUM Zrt. Bayer Istvin 736.V.0318/2023 TELEFONSZOLGALT AT ASI 63 099 ¥y
(8339000016860 VH) SZERZODES

OTP Faktoring Zrt. Bayer Istvin T36.V.0666/2024 kislostmszersidés 147 774 ¥t

(614983 4688667 100021564y
Drefactoring Zrt.
(UB9207026132-VIHD

Bayer Istvin 736.V.1547/2022 HITELSZERZODES 190 655 ¥t

cime: 7782 Versend, Szabadsdg utea 31., megnevezdse: Kivett lakéhdz, udvar és 4 gazdasigi épiilet
fekvése: VERSEND BELTERULET, helyraizi szama: 296

tlaydon hdnyad: 172

jellege: lnkdingatian

Az ingatlan tartozékal és jellenwd tulajdonsdgai: Az drverésre keriild ingatian euy 4812 m2 teriileten elhelvezkeds, kb, 100 m2
alapteriilett lakohaz 172 tulajdoni hényada. A Iakéhiz fulazata: vilyog &s tgla. A lakéhdzban taldlhaté helyiségek: 3 szoba, ebédié,
fozifiilke, fiirdiszoba, llemhelyiség, folyosd. Az ingatlan flitése: kiizponti géz fiités; kbzmiivesitettsége: villany, viz, giz. A lakéhizhoz
gazdasagi épiilet is tartozik,

2 00

A kizilt fot6 tdjtkortatd jellegd, az ingatian téayleges dllapotirs] és elhelyezkedésérdl mindenki sajét feleldsségére gyfzddin meg.

Az ingatlan beesértéke/kikadltas: dra: 3 5066 000 Ft
arverési eldleg: 356 600 ¥
hcitkiiszab: 70 086 Fe

Az arveres elsd, misodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%a, melynek sszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd 1ddpontjat az aldbbi téblézat tartalimazza.
A végrehajtél letdét bankszémla szdma: OTP Dél-dundntdli r., Pées, 11731001.2311435858

Az atutaléss megbizdason kozleményként minden esetben tiintesse fol a végrehajidsi ugyszémot, az EAR dltal generdlt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatian fekveését és helyrajzi szdmat,

Az ingatlant kills6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakival) eldre egyeztetett idopontban
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lehet megtekintent.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.07.26-t6l 2025.09.24. 11:00-ig
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Biréosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat fsszege:
1. szakasz 2025.07.26. 2025.08.15. 11:00 3150000 Ft
2. szakasz 2025.08.15. 11:00 2025.09.04. 11:00 2450000 Ft
3. szakasz 2025.09.04, 11:00 2025.09.24. 11:00 1750000 Ft

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezbk figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrsra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldz6 6t percen beliil 0jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezéaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdmara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz416 1993, évi LXXVIIL toérvény 85/7F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgan Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eldterjesztve igazothatja. Az drverezés
soran a kiilonbdzo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikitk a legiagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja el8arverezési jogdt, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Osszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijtd
feleléssége kizart illetve a végrehajtd felelsségét kizédrja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljars lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvénven alapulé haszonélvezeti jog(okél Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljérd végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisdaba az ingatlannal kapesolatban feltsltst
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtS] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverest Rendszer (EAR) Felhasznalas: Szabalyzat 4. pontja alapian: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illerve a rendszerben kozzétett adatok
valédisdgaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekril szolé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetésér, a kozzérétel irdnt intézkedd végrehajic vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapordért, mindségéert, tovabbd a
vagyonidrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdagaiért vallalt felelGsséget.

Tdjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, uigy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnaplé lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/drverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas ugan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrSl nines wdomdsa. Egves koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az drverdsi vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesziésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenmdlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré ételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzéiéreléidl a licinaplo lezarasdig 16riéné kozzétéielhez (kozzéiételi idotartam) fizddik,
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzdtételi idStartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szaméra.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, ejefgronikus Uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett



htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznalodi
nevének €s jelszavanak megadasaval. Az drverez6k elektronikus nyilvdntartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalaténak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartdséba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlo mar szerepel az arverezék nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalibb 3 munkanappal
megeldzden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dundntali r., Pées, 11731001-23114355 szamu végrehajtoi letéti szimlara és az elSleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotoit, az elekironikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének &s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapldban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot fevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv aldirdsa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverést jegyzokonyv aldfrasdnak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy més fontos korillmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem Arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kitlonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kiboceséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrél (az arverez8kre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A VI 159§ (7) bekezdése szerint a beesérntdk smételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezdsét kivetd mukanapon a végrehaitd orli az
mgatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvéniariasébol, a becséridk ismételt
Allapitasato] — végrehajtasi kfogas eldterjesztése esetén pedig a becsé aban  hozott i hatérozat
kérhervételétd] — szamitott 30 napon belill pedig kozzdteszi az ismételten megallapiiott becsériék alapjdn elkészitett, folvamatos drverezés
iranti & hurdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idbpontjaban az drverési hirdetmény mir kozzétételre keriilt, a végrelajté az arverés
belejerését kovetden sikertelen drverés esetén mézkedik a beesértéknek a 140. § (8) bekerdése szerintl ismételt negallapitdsa irdnt.

ldjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol 52616 1994, évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljirds szabdlyait és az
eldterjeszié jogit vagy jogas érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd] szamitott 15 napon belill végrehajtasi kifogdst terjeszthet €l6.
A kifogdst a végrehajtondl kell benvijiani a végrehojtast foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekidl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelvet az Irv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaidssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illerék beszedési szamldjdra, vagy készpénz-drtaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk ") haszndlatéval fizethet meg.

Hatosdagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Mohaécs, 2025.07.22. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nallé birdsagi végrehajtd-helyettes
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