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INGATLANARVERESI HIRDETMENY (1)

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: vords-juhos), Vorosné Bedi Eva és Juhos
Jozsef adosok ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
adds(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994. évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében
arverést tlizok ki. Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Szigetvari Jarasbirésig PK.50.317/2008 szdmi hatarozata alapjan a(z) Szigetvari
Jarasbirésag a(z) 0205-4VH.629/2008 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Ingatlan hitel célt kdlesonszerz6désbol cimen
fennalld 1 787 769 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

OTP Faktoring Koveteléskezel§ Zrt. Vorosné Bedi Eva 0051.V.1647/2011 kolesonszerzddés -
(98257936/15096-VH) igazgatasi szolgdltatdsi dijat nem fizette meg

OTP Faktoring Koveteléskezel Zrt. Vorosné Bedi Eva 0051.V.1648/2011 kolcsonszerzdés -
(98257937/15097-VH) igazgatdsi szolgdltatdsi dijat nem fizette meg

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Vorosné Bedi Eva 0201.V.502/2013 PENZTARTOZAS -
- igazgatdsi szolgdltatdsi dijat nem fizette meg

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zrt. Juhos Jozsef 0051.V.0632/2008 Ingatlan hitel célu 1787 769 Ft
(véros-juhos) kolesonszerzodésbél

cime: 7976 Zador, Kossuth Lajos utca 32., megnevezése: csaladi haz,
fekvése: Zador belteriilet, helyrajzi szama: 90.

tulajdoni hanyad: 6/12+5/12+1/12=1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, csaladi héz, alapteriilet(m'): 100, szobdk szdma:
4, emelet: fsz., allapot: felajitando, fiités: egyedi fiités, melléképiilet, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegi,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,

arverési el6leg: 150 000 Ft,

licitkiisz6b: 30 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.

Az tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Eljdré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy korldtozdsdrol
nincs tudomdsa. A 2011. évi CCLX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikozmi- szolgdltatonak a felhaszndldsi helyre vonatkozéan korabbi
kozszolgaltatdsi szerzédés alapjan rendezetlen kivetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés szerint jdarhat el.
Tdjékoztatjuk az drverési ajanlattevdt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén dijtartozds meriilt/meriil
Jel, ebben az esetben a birdsdagi végrehajtonak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kovetelés fenndlldsdrdl nincs tudomdsa. A regisztrdlt drverezé ezen
tdjékoztatdsok megismerése tudatdiban tesz vételi ajdnlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legala%slqnyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:



Kezd6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.07.31. 2025.08.20. 13:00 1500 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.20. 13:00 2025.09.09. 13:00 1500 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.09. 13:00 2025.09.29. 13:00 1500 000 Ft.

Az 4rverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertilnek
meghatrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal 4ron vagy af616tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Té4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az irverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezGdését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kézzétételi idbtartam
héany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmadra, €s azt a kezd6 és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbdrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvaséarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegii vételi ajanlat vonatkozasdban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb osszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz8 (ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehaijté felelsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tOrvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen toriésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegll, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznald tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6ddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis tjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfiggesztésérdl vagy korlatozdsarol
nincs tudomaésa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozésénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétetinek az 4arverés, ha az elektronikus é4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznélok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar 4ltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges 4rverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az éarverez6k elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6rténé hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaliakat elfogadta. Az arverez8k
3/2



elektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznlé méar szerepel az arverez$k nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézOen legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eléterjesztett aktivacits kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet €s jelszoét az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 szamu végrehaijtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmlan jovairasra kerdilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténd hasznéalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverez$, az drveréshez tartozd licitnapléd
lezaraséig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kizzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalsbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverezdt, mint arverési vev6t a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyz&kdnyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjdban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverédsi vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv aldirasanak napjétol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdl6 hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverds sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdinyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 rverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnapl6t.
Fenti valamint tovabbi informdacidk az ingatlanarverésrél (az arverezGkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa ivanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosdgi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sévtl intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljdrdsi illeték beszedési szamlajara, vagy késcpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS ’

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
k6zzé, majd annak le jirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetvar, 2025.07.18.

Dr. Szécsi Arpad
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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