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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré (uvatkozast szama: ),

Sallai Péterné adds cllen megindult wh rehajtdst um(ek}ben thiékoztatom a feleket és érdekelieket, hﬂm’ a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tlajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi \undmmsml szole 1994.6vi LIL tdrvény (tovabbiakban: Vi) 1398 5)
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drulékar behajtésa want.

Tovibbi végrehajtisi tigvek:

Adés Loxsoim Toke
Sallai Féterné 138-M.V.1664/2014 7§ 244 Fi
feléskezeld Zartkdrien Sallai Péterné TE6.V .0652/2002 KOLUSONSZERZGIES 61 654 Ft
R ; asdg
(YV-LPRHOT025638)
SIGMA FARTORING Zrt Sallai Pétornd 736.V.0024/2023 TELEFONSZOLGALTATASI 18 800 ¥t
(64394 VH) 3
Totruny Zrt. Sallai Pélerné T36.V.0069/2020 FATASH 97 118 ¥t
(8331600013320 VID
EOS Fakior Zrt. Sallai Péterné 736.V.1366/2020 228 333 ¥t
(43010277209003) USONSZERZGIES
EOS Faktor Zrt., Sallai Péternd 736.V.1390/2020 FOGYASZTOI 232 142 Ft
(43010277209002 .3 KOLCSONSZERZODES
MKK Magyar Koveteléskezeld Zértkiirtien Sallat Péternd 736.V.0724/2022 KOLCSONSZERZODES 358 983 Ft

Miktdd Részvényidrsasig

{(V-LPRHO1025639)

Pannon 2005 Zrt. Sallai Péterné 0158-M.V.0852/2011  kolesdnbuszeg 178 125 Ft
(00224921 ODG33339 )

cime: 7752 Versend, VirSsmarty utea 7., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: VERSEND BELTERULET, helyrajzi szama: 83

tulajdont hanvad: 1/1

jellege: lnkdingatlan

Az mgatlan tartozékai ¢s jellemed tulajdonsdgar Az drverésre keriild ingatlan egy 1614 m2 teriileten elhelyerkedd lakéhdz 1/1
tulajdoni Hletdsége. Az ingatlanon elhelyvezkedd épitmény egy tizeset kivetkeziében lakhatatlanna wilt.

A kézolt fotd tajékoztatd jellegd, az ingatlan tényleges dllapotirsl és ethelyerkedésérdl mindenid sajat feleldsségére gybzidibn meg.

Az mngatlan beesértéke/dakadhiast dra: 306 006 Ft
drverdsi eldleg: 30 006 Ft
hertkuszeb: 6 660 T

Az drverds ¢lsb, masodik lletve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kilddltdst dr 90/90/90%-a, melynek Ssszegeit illetve
a srakaszok kezdd ¢s belejezd 1ddpontjat ax aldbbi téblazat tartalmazza.

A végrehajtér letéti bankszamla szdnm: OTP Dél-dundntdli v, Pées, 11731001-23114355

amot, az EAR alal generalt
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Az dtutalasi pegbizdson kézleményként minden esetben tintesse fl a végrehajtdsi dgysy
karaktersorozatot és az mngatlan fekvését &s helyrajzi széamat. s/1




Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elbre egyeztetett idGpontban
lehet megtekintent.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.08.22-t61 2025.10.21. 12:00-ig
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.22. 2025.09.11. 12:00 270000 Ft
2. szakasz 2025.09.11. 12:00 2025.10.01. 12:00 270000 Ft
3. szakasz 2025.10.01. 12:00 2025.10.21. 12:00 270000 Ft

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertilnek
meghatrozésra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra keritl, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés banmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajdnlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndldk szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melvek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz416 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormédnyzatnak arverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz61é 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozédsdban gyakorolja eldirverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegill vételi ajdnlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvénven alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajié
feleléssége kizart illetve a végrehajté felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa mincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kvetden t6rlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten fethivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegit, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: 4z E4R nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valddisdgdért a regisztrdlt felhaszndldk tartoznak felelGsséggel. 4 felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzéreit drverési hirdetményekben és
drverésekrél s2016 egyéb tajékoztardsokban az drverésre meghirdetett vagvontdargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy mlajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagvontdrgy fizikai, miiszalki dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlo daltal nem éscielt hibdiért, hidnyossdaguaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljar6d végrehajténal megfizet
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar¢ végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/drverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kozizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozdsaro!
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vev8, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldiséval és a vizmii-szolgaltatis visszaadllitiasaval kapcsolathan felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolm a
vizmii-szolgaltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételér6l. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétéielétol a licitnapld lezardsaig rténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szadmara.
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Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheta.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vétel ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtdi Kar éltal miikodtetett
https://arveres. mbvi.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett fethaszndl6 jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznalod
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az drverezfk elektronikus nyilvdntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként 1wrténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba toériénd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatdsa €s a
bejegyzes dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverez&k nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzGen legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezGként torténd hasznalatshoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelsz6t az eljdrd végrehajto aktivalja amennyiben az arverez® az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantali r.. Pées, 11731001-23114355 szamil végrehajtoi letéti szamléra és az elleg a letétt szdmlan
J0Ovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus drverési rendszer arverezGként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverez0. az arveréshez
tartozé licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezSt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztil, hogy az drverési jegyz8konyv alifrdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivés kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverdsi vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv alairasénak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetm vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszii.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kitlonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
belii] folyamatos arverezés wranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezOkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel felidtelei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megdllapitdsa irdntt kérelem bedrkerését kovetd munkanapon a végrehaytd 16l az
wgatlan folyanwtos arverezése want hirdetményét az elektrontkus drverést hirdetmények nyilvantartésibol, a beesérték smételt
megdlapitasdto] — végrehajtdst kifogés elSterjesztése esetén pedig a becsérték thrgvaban hozott jogerds birdsdgt hatdrozat
kézhezvételétd] - szamitott 30 napon belil pedig kdzzéteszr az 1simételten megillapitott beesériél alapydn elkészitett, folyamatos drverezés
wdnt 0 hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének idépontjaban az drverdst hirdetmény mir ktzzétételre kertilt, a végrehajtd az drverés
befejezését kovetben sikertelen drverds esetén mtézkedik a beesértéknek a 140, § (8) bekezdése szermt smételt megallapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIL torveény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlvait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstS! szamitort 15 napon beliil végrehajrasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (5)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlvdl inditott wtaldssal, kbzvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljcrdsi illerék beszedési szam ldjara, vagy készpénz-drutaldsi meghizas (birésdgoun rendszeresitett ,sdrga csekk™) hasznalutdval fizethet meg.
Hatbsagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birdsagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tabliajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Mohdcs, 2025.08.19. Tisztelettel:

dr. Peresy Réka
onallo birdsagi végrehajté-helyettes
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