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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DUNACORP Faktorhaz Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Sallai Ferencné adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény~(tovabbiakban: Vht.) 159. § (5)
bekezdése alapjan a végrehajtast kéré kérelmének megfelelen arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés
irdnti hirdetmény kézzétételét kovetd 1 év elteltével, a nevezett jogszabalyhely (8) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§
(8) bekezdésében foglaltak szerint a lakoingatlanra legalabb a kikialtasi ar 90%-anak megfeleld osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat az
arverés mindharom szakaszaban.

Az alapiigyben a végrehajtast Bartonné dr. Téth Eva kozjegyzo 23014/1730201/2019/3 szami hatdrozata alapjan Bartonné dr. Toth Eva
kozjegyzo a(z) 23014/U/70403/2019/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, BANKKARTYA/HITELKARTYA SZERZODES
cimen fennallé 169 146 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

EOS Faktor Zrt. Sallai Ferencné 158-M.V.1034/2016 KOLCSONSZERZODES 375311 Ft
(F10802481 F93630-004_ 20130529 2)
EOS Faktor Zrt. Sallai Ferencné 158-M.V.2141/2017 KOLCSONSZERZODES 502 070 Ft
(F10801325_F93630-003_20170828_2)
EOS Faktor Zrt. Sallai Ferencné 736.V.0129/2018 KOLCSONSZERZODES 171 979 Ft
(F10801328_F93630-008_20170828_2)
EOS Faktor Zrt. Sallai Ferencné 736.V.0123/2018 KOLCSONSZERZODES 454 245 Ft
(F10801326_F93630-005_20170828_2)
MR Ko6z6sségi Lakasalap Kozhasznu Nkft. Sallai Ferencné 736.BV.0022/2023 ZALOGJOGOSULT 1923 875 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 7752 Versend, F6 utca 26., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: VERSEND BELTERULET, helyrajzi szama: 388

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakoéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az arverésre keriil6 ingatlan egy 452 m2 teriileten elhelyezkedd, 100 éves, kizepes
allapotii lak6haz, mely az ad6- és értékbizonyitvinyban foglaltak szerint az alabbi helyiségekkel rendelkezik: 3 szoba, konyha,
fiirdészoba, WC. Fiitése: hagyomanyos kalyha, kézmiivesitettsége: villany, viz.

A kozolt fotd tajékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges allapotarol és elhelyezkedésér6l mindenki sajat felelésségére gy6z6djon meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft
arverési eldleg: 500 000 Ft
licitkiisz6b: 100 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantali r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.







Vételi ajanlattéte] helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.23. 2025.09.12. 10:00 4 500 000 Ft
2. szakasz 2025.09.12. 10:00 2025.10.02. 10:00 4 500 000 Ft
3. szakasz 2025.10.02. 10:00 2025.10.22. 10:00 4500 000 Ft

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszéaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott miniméal 4ron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejez8dik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
héany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezd8 és befejez$ iddpontot, melyek k6z6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szémaéra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soréan a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el8arverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb §sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorén az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett trvényen alapuldé haszonéivezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kéveten térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.,

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtSl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjéan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisagaért a regisztrdlt felhasznalok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
darverésekrél sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak
teljes kérii ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajié vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, minéségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiérs, hidnyossdgaiért vallali felelSsséget.

Tajekoztatom az ado6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejit
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajénlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdeklédSket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrsl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé érverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevl tulajdonos, mint lakossigi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatdsro] szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fennélld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasiig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladéd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar 4ltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett fethasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadéasaval. Az arverez6k elektronikus nyilv:;ixlltzartéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az






Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd haszndlaténak feltételeit r6gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal
megel6zden elSterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként toriénd hasznélatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverez§ az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel arverési eléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunéntdli r., Pécs, 11731001-23114355 szami végrehajtéi letéti szamlara €s az eldleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként tdrténd hasznalatidhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az el6zlleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodéjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételdrat nem fizette meg az elsG drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabéalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté drverési vev kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvet$ 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezGkre vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szenint a beesérick ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajts 161l az
ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsérték ismételt
nwgéllapitdsatol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétd] - szamitott 30 napon belll pedig kizzéteszi az ismételten megallapitoit becsérték alapjan elkészitett, folvamatos arverezés
ranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény miar kozzétételre kertilt, a végrehajtd az drverés
befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eléd.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIUI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése u végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdettablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatosdgot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Mohacs, 2025.08.21. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nall6 birésagi végrehajté-helyettes
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