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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 495771_378725/ 98906186/ OU-DDK-FK-13-1P),

Miiller Maria Magdolna (korabban:Miillerné Kilger Maria Magdolna) ad6s ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a
feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold
1994.évi LI toérvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjén arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos
arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 hénap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett
jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé
arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Sandor Jozsef kozjegyzé 52021/{730656/2019/3 szami hatdrozata alapjan dr. Sandor Jézsef
kozjegyz6 a(z) 52021/0/70931/2019/2 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 363 885
Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Otp Faktoring Zrt. Miiller Maria Magdolna 158-M.V.0834/2014  KOLCSONSZERZODES 1 048 332 Ft

(347476_188499)

INTRUM Zrt. Miiller Maria Magdolna 736.V.1377/2022 KOLCSONSZERZODES 98 348 Ft

(8536900012310_VH)

Econoserve Management Zrt. Miiller Méria Magdolna 736.V.1346/2020 TELEFONSZOLGALTAT ASI 88 786 Ft
SZERZODES

INTRUM Zrt. Miiller Maria Magdolna 736.V.0698/2022 TELEFONSZOLGALTAT ASI 60 965 Ft

(8428700039500_VH) SZERZODES

Magyar Allam Miuiller Maria Magdolna 736.BV.0004/2024 bekapcsolodas 2 200 000 Ft

cime: 7756 Nagybudmeér, Petéfi utca 3., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: NAGYBUDMER BELTERULET, helyrajzi szama: 22

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az drverésre keriild ingatlan egy 7263 m? teriileten elhelyezkedd, 100 éwnél idésebb,
65 m2 alapteriiletii lakohaz 1/2 tulajdoni illetdsége, mely az ad6- és értékbizonyitvanyban foglaitak szerint az alibbi helyiségekbdl all:
2 szoba, konyha, fiirddszoba+WC, kozlekedd. Fiitése: egyedi gaz, kozmiivesitettsége: elektromos dram, viz, giz. Az ingatlanhoz
tartozik tovibba egy elhanyagolt allapoti, istallé/tarolé rendeltetésii melléképiilet.

A kozolt foto tajékoztaté jellegii. Az ingatlan tényleges dllapotarol és elhelyezkedésérdl mindenki sajat felelésségére gy6z6djon meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 900 000 Ft
arverési el6leg: 190 000 Ft
licitkiiszob: 38 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez0 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idjpont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.28. 2025.09.17. 10:00 1710000 Ft
2. szakasz 2025.09.17. 10:00 2025.10.07. 10:00 1330000 Ft
3. szakasz 2025.10.07. 10:00 2025.10.27. 10:00 950 000 Ft

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az 4rverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy af6ltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szadmadra, és azt a kezd6 és befejez6 id6pontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szémara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvésérldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnédl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapul6 el6drverezési jogok kéz6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb &sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz (ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben toriésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoliott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A felt6lt6tt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni édllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valddisagdért a regisztrdlt felhaszndldk tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajio vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejli
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdl sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé 4rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmi-szolgaltatas felfliggesztésér6] vagy korlétozasar6!
nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozisinak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatds visszaillitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérol. Az Arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig trténd kozzétételhez (k6zzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghalad6
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdséba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt fethasznaloi
nevének €s jelszavanak megadésaval. Az arverezOk elektronikus nyilvaélitzartéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténé hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabédlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajténdl kérhetS. —"Ha a vételi ajnlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezok nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalabb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesziett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatahoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355 szama végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez ko6tott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezé, az édrveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésival elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapioban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekintheto az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverési vevst a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alafrisa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételrat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy maés fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az 4rverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keril sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasit kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapftisa iranti kérelem bedrkezését kdvetd munkanapon a végrehajtd torli az
ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbdl, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elbierjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat

irdnti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontidban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto az drverés
befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irént.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasctds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet el6.
A kifogdst a végrehajtondl kell benytjtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrcl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel

idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mobohadcs, 2025.08.26. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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