-

Dr. Gazdagné Dr. Arnold Zsanett Végrehajtéi ; Tel ffxc 82/222-055 1 BIUSLEAEB Hitbgzsdnea _ﬁvg“

23 - F ogadonap kedd, szerd:
{;"Ofi?lja_‘t,. Iroda ? kozt, jogi kepv1seloknek CSUTUTEUR T U= 2" Ol RUZE
égrehajtoi ! 24398365-1-14
Cim: 7400 Kaposvar, F8 utca 2. 1/9. adoszrs

Hivatali kapu krid azonositd: 545568365

bankszamla szamletéti: 11600006-00000000-63537310
bankszamla szamkoltség: 11600006-00000000-63534159
Perintfalviné Hirt Rita - 2025.09.04. 08:39:57
Végrehajtéi iigyszam(ok): 364.V.0302/2023/176

(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

i snyhivaial
Baranys VADIES e Korma y

2 7

Szigetvari Jarasi Foldhivatal
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7900 Szigetvar, Pf: 34.

érdekében ados(ok) tulajdondban 4116 mgatlanra a blrosagl Vegrehajtasrol 52016 1994.¢ [1I. térvény (tovabblakban Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a Vegrehajtast dr. Dani Judit kdzjegyz6 24013/U/31310/2022/1 szami hatéarozata alapjan dr. Dani Judit kozjegyz6 a(z)
24013/0/70288/2023/2 szamon killitott végrehajthato okirattal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennalls 59 220 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi igyek: ‘
. % < . l ;” . r I ﬁ' IE :

Szigetvar Varos Onkormanyzata Vass Zoltanné 364.BV.0069/2025 ZALOGJOGOSULT 121 427 Ft
: BEKAPCSOLODASA

EOS Faktor Zrt. Vass Zoltanné 594.V.3203/2019 104 337 Ft.
Kisvaros Véarostizemeltetési Kozhaszni Nonprofit Vass Zoltdnné 594.V.0779/2021 45 720 Ft.
Kft.

DUNACORP Faktorhaz Zrt. Vass Zoltanné 594.V.1406/2021 841.441 Ft.
INTRUM Zrt, Vass Zoltanné 594.V.2201/2023 115 411 Ft.
Nemzeti Adé-Es Vamhivatal Baranya Varmegyei Vass Zoltdnné 594.V.0434/2024 1195920 Ft.

Ado-és Vamigazgatosaga

cime: 7900 Szigetvar, Kolozsvari u. 20.,

megnevezése, fekvése: SZIGETVAR BELTERULET helyrajzi szama: 1034.
tulajdoni hanyad: 1/8+1/8+4/8 ( dsszesen 6/8), )

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai:Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. Az ingatlan teriilete 865 m2. Foldszintes
csaladi hiz, nagysaga kb. 60 m2. Alapozisa fold, falazata valyog-tégla. Helyiségei: 2 szoba, konyha, fiirdészoba. Fiitése hagyomanyos,
Kozmiivesitettsége vezetékes viz, villany. A haz rossz allapotban van, a tetGszerkezet és az épiilet felijitasra szorul. A kozolt
képfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel elftt személyesen gy6zodjon meg az ingatlanrol.,

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetden keriil arverésre.
Az ingatalanra a tulajdonostarsnak eld4arverezési joga van.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 000 000 Ft,

arverési el6leg: 900 000 Ft,

licitkiiszob: 180 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd és befejez6 1dopontj at az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Frste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310.

Az atutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: ] Befejezo Legalacsonyabb vételi




idopont: ajanlat Osszege:

1. szakasz 2025.09.12. 2025.10.02. 15:00 8 100 000 Ft. )
2. szakasz 2025.10.02. 15:00 2025.10.22. 15:00 6 300 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.22. 15:00 2025.11.11. 15:00 4500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatdrozésra, Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az é&rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdé €s befejez6 idOpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az drverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajénlat vonatkozéaséban gyakorolja eldarverezési jogét, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eld4rverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegfi vételi ajénlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésédban a végrehajtd
feleldssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem témaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltgltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz, A feltgltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az 1ngatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznélé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
$z616 egyéb tajékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mfiszaki 4llapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idspontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajt6 a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodbket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd rverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozésardl
nincs tudomasa. Etts] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatst igénybe vev$ tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szol 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasban fennéllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus 4arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az mgatlanra véteh a)anlatot a vételi ajanlattetel 1dotartama alatt elektromkus uton, a Magyar B1rosag1 Vegrehajtm Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez szitkséges 4rverezdi
min6ségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett fethasznald jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszava.nak megadésaval. Az érverezék elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténd hasznalaténak feltételeit rogzits felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba térténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni

kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezOk nyilvantartdsdban, akkor glazz drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal



megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznéléi
‘nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-dnak megfeleld drverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310 szam( végrehajtoi letéti szdmlédra és az elbleg a letéti szamlan
jOvairasra keriilt. Ha az &rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverez6ként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerliljon. Az aktivalds utdn, az drverez0, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkliszsb Ssszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplo nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint Arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az érverési vételrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovet6 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A mésodik Arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezd nem éarverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanérverésél (az 4rverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei ¢s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl s2016 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szam itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattéte]l idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kaposvar, 2025.08.29.

Dr. Gazdagné Dr. Arnold Zsanett
6nallé birdsagi végrehajto
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