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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cessio Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1000770vh)

Karasz Zoltinné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kaluber Laszlé kozjegyzé 41013/0/31313/2017/3 szami hatarozata alapjan dr. Kaluber Laszl6
kozjegyz6 a(z) 41013/U/71147/2017/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, BANK/HITELKARTY SZERZODES cimen
fennalld 746 177 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Végrehajtasi tigyek:
Végrehajtast kérd(hiv.szam) Adés Ugyszam Kov.iogcime Téke
Cessio Zrt. Karasz Zoltanné 594.V.0112/2018 BANK/HITELKARTYASZERZODES 746 177 Ft
Intrum Zrt. Karasz Zoltanné 594.V.1712/2011 szerzédésben vallalt kotelezettség 208 401 Ft
(825860001490) (egyesitve az
594.V.2994/2017
szamu iliggyel)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Karasz Zoltanné 594.V.0707/2007 dijtartozas 39 497 Ft
Miikod6 Részvénytarsasag
(B-33396/1)
Intrum Zrt. Bogdan Jozsefné(néhai) 594.V.1299/2013 DIiJ 44 048 Ft
(820360001350_VH) jogutod az arverezett ingatlan (1/4 tulajdoni
vonatkozéasaban: Karasz hinyad erejéig)
Zoltanné
SIKLOS-HO Kft. Karasz Zoltanné 594.V.2225/2022 TAVHOSZOLG. SZERZODES 192 720 Ft
(VH-2022000001/U1218/SIK)
Legal Rest Zrt. Karasz Zoltanné 091.V.0809/2022 KOLCSONOSSZEG 33 842 Ft

Az arverésre keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvantartasi adatai:

cime: -, megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
fekvése: LUZSOK BELTERULET helyrajzi szama: 68/2
tulajdoni hanyad: 3/4

jellege: nem lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz3 tulajdonsagai: A becsérték a Vajszléi Kozos Onkormanyzati Hivatal Hiricsi Ugyfélszolgat jegyzéje
altal HIR/1582-2/2023 szamon kiallitott ado-és értékbizonyitvany alapjan keriilt megallapitasra. A tulajdoni lap tandsaga szerint
2389 m2 teriiletii kivett beépitetlen teriilet.

Az ingatlan kiils& szemrevételezéssel barmikor megtekintehtd.

A fénykeép tdjékoztato jellegii, ajdnlattétel elott kérem személyesen gyozodjon meg a fent megjelolt ingatlanrdl (a helyrajzi szdm
figyelembevételével) kiilonos tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A tokeosszeg megjelolése minden esetben a végrehajtisi jog bejegyzése idopontjdban fenndllé osszegre vonatkozik. A végrehajté
iroddnak kizdrélag az adott eljdrdsban érdekelt feleknek dll modjdban tdjékoztatdst adni a fenndllé tartozds mértékérél.

4/1



Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (E.ON vezetékjog) terhelten, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 150 000 Ft

arverési eldleg: 15 000 Ft

licitkiiszob: 3 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 243 Siklos 10402434-50526771-90491057

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszémot, az EAR altal generdlt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.09.18.-t61 2025.11.17. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Biroésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat 6sszege:
1. szakasz 2025.09.18. 2025.10.08. 12:00 135000 Ft.
2. szakasz 2025.10.08. 12:00 2025.10.28. 12:00 105 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.28. 12:00 2025.11.17.12:00 75000 Ft.

Az érverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az 4rverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott minimél ron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezé
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
esak 20 illelve 40 napig Lart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az darverés befejezésének
id8pontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostars az elévasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el8terjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonb6zé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
elédrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozaséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegfi
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vhi. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatisa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiz8dik. Az ingatlan val6s természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, logy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovébbd a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az &rverés elhalasztasat, tovébbé a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ugy a vételi ajanlattételi idtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjdn behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb koévetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon 4gazati Jjogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajt kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérsl vagy
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k01‘ié€02ésérél nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznél6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolo 58/2013. (11.27.)
"Korm. rendelet 72.8 (-‘j) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennélld
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kileles
igazolni a vizind-szolgdllato [elé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus rverési hirdetmények nyilvéantartdsaban vald kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d8 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
fliz8dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet$ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvéntartisédba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit 10gzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arvere20k elektronikus nyilvantartasdba (6rténd bejegyzés és az adatvéllozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néll6 birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajdnlatot tenni kivéno felhasznalé mar szerepel az arverez8k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3
munkanappal megelézden elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-énak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklos, 10402434-50526771-90491057 szamu végrehajtdi letéti
szamldra és az elleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4arverési rendszer
arverezOként torténd hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Flektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszb dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehaijté irodajdban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alafrisanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mds fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverdst
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd 4rverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt &rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajidsi kifogds ellterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alopjan elkészitett,
Sfolyamatos drverezés irdanti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szol6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
datutaldssal az illetékes birésag eljdardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birosigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Siklos, 2025.09.03. Tisztelettel:

dr. Oh Déra
onallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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