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- Ugyintéz6: Szarvas Janos (NAV Baranya
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Végrehajtasi Osztaly 1.)
Telefonszam: 06(72)520363

Véarmegyei Ado- és Vamigazgatosaga,

ELEKTRONIKUS INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Becze Andrea adds ellen, 8 570 300 Ft ad6- és koztartozas behajtasa érdekében indult

végrehajtasi eljarasaban lefoglalt alabbi ingatlanra.

Arverés nyilvantartasi szam: 300551/250902
Hirdetmény kozzétételének id6pontja: 2025-09-03 08:07
Arverés kezd§ id6pontja: 2025-10-17 08:00

Arverés zar6 idépontja: 2025-10-20 21:00

Az arverésre kitiizott ingatlan megnevezése: Lakéhaz 1/1-ed
Az arverésre kitiizott ingatlan becsértéke: 6 400 000 Ft

Az arverésre kitiizott ingatlan cime:

Orszag: Magyarorszag

Megye: Baranya

Iranyitészam, varos: 7759 Lanyesok

Utca: Aradi utca

Hazszam, emelet, ajto: 44

Ingatlan megnevezése: Lakohaz 1/1-ed

Becsérték: 16400000 HUF

640000 HUF ., mely 6sszeget a 10032000-
01601075-00000000 szamu NAV Elektronikus
arverés vételara kozponti végrehajtéi letéti szamla
Arverési eléleg: nevii szamlara kell megfizetni kizarélag
atutalassal, a kozlemény sorban feltiintetve az
arverésen licitalo nevét, az arverés sorszamat és
maganszemély/egyéni vallalkozo esetén a




§résztvev<’5 adodazonosito jelét (pl.: 999999/999999,
18999999999), szervezet nevében torténd befizetés
%esetén pedig az arverés sorszamat és a cég

-adészamat (pl.: 999999/999999,12345678-9-99).

;Minimél ajanlat: §4 800 000 HUF

Elngatlan helyrajzi szam: §65 9
Tulajdoni hanyad: 1

Lakéingatlan: glgen

ingatlan bek&lt6zhet6 allapotban E
g

kertil értékesitésre: gNem
§Van elGarverezésre jogosult %Nem
§Megtekintés idopontja: ;;2025-1 0-07 10:00

Pécs, 2025-09-02 -én
Az arverésen részt venni kizarolag elektronikus tton lehet!

Tisztelettel:

Dr. Kis-Bocz Beata
osztalyvezetd

Cim: NAV Baranya Varmegyei Ad6- és Vamigazgatdsaga, Végrehajtasi Osztaly 1., 7622
Pécs, Nagy Lajos kiralyok utja 3. - Tel:



Figyelmeztetés!

Az drverezés feltételeit és jogkovetkezményeit a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL
torvény, illetve adohatosag altal foganatositandd végrehajtasi eljarasokrdl szold 2017, évi
CLIIL toérvény (tovabbiakban: Avt.) szabalyozza.

Az ingatlanarverésen kizar6lag az vehet részt, aki elélegként az ingatlan becsértékének 10 %o-
at legkésobb az arverés megkezdéséig az adohatésag dltal az drverési hirdetményben kozzétett
szamlara, atutalas Gtjan megfizeti.

Ha az atutalas az arverés megkezdése el6tt 3 munkanapon beliil torténik, az arverezének az
atutalasrol szolo terhelési értesitot legkésébb az drverés megkezdése elétt a hirdetményben
feltiintetett - illetve a végrehajtd altal megjelslt masik - végrehajté részére be kell mutatni, és
annak masolatat 4t kell adni. Telefonos egyeztetést kovetben lehetdség van arra is, hogy az
arverezd a tartozkodasi helyéhez legkozelebbi igazgatésagon igazolja az elbleg befizetését.

Az ados az arverésen sem személyesen, sem meghatalmazott Gtjan nem 4rverezhet, és az
ingatlant arvereztetés utjan kozvetve sem szerezheti meg. Akinek az ingatlanszerzése
engedélyhez van kétve, az arverés el6tt igazolni koteles, hogy az engedélyt megkapta.

A megfeleld 6sszeg szamlan toérténé megjelenését kdvetben az arverésen résztvevd szamara
az ingatlan vonatkozasaban elérhetévé valik a licitalasi feliilet. Ez a felillet mindaddig inaktiv,
amig az elbleg teljes Osszege a szamlara nem érkezett meg, vagy a befizetés igazolasa nem
tortént meg. Az el6leget nem fizetd érdekl6dok részére csak a hirdetmény adatai tekintheték
meg.

A nyertes ajanlattevo altal befizetett eldleg beszamit a vételarba. Az drverési vevon kiviili t6bbi
drverezOnek az altala befizetett elSleget az arverés befejezését kovetden az adohatdsig
automatikusan visszautalja arra a szamlara, amelyr6l a befizetés tortént.

Ervényes arverési ajanlatnak ingatlan esetén a becsérték 65 %-at, lakoéingatlan esetén a
becsérték 75 %-at elérb legmagasabb ajanlat min6siil.

Az arverés befejezését kovetden a legmagasabb érvényes ajanlatot tevd arverezd kételes a
vételar kifizetésére. Az drverés nyertese az altala megadott e-mail cimre értesitést kap, egyuttal
tajékoztatast a fizetés modjarol és hataridejérol. A nyertesnek az e-mail iizenet kézbesitését
kovetben 8 napon belil kell megfizetnie a vételarat. Bekoltozhetd 4llapotban értékesitésre
meghirdetett lakdingatlan esetében az Avt. 91. § (4) bekezdése értelmében, ha a legmagasabb
vételi ajanlat vonatkozasaban a telepiilési 6nkorményzat eldvasarlasi jogat gyakorolta, a
telepiilési 6nkormanyzat az arverés nyertese.

Az arverésen a tulajdonostarsakat eldvasarlasi jog nem illeti meg.



Ingatlan esetében az adbhatosag a vételar megfizetésére 60 napig terjedd, kamattal terhelt
halasztast adhat, ha azt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény indokoltta teszi.
Eziranyl kérelem az tigyben eljar6 adohatdsag arverési hirdetményben megjeldlt szervezeti
egysége részére iradsban vagy a megjelenéskor jegyzokényvben foglaltan terjeszthet6 elé. A
kamat mértéke a Polgari Térvénykonyv 232. § (2) bekezdése alapjan megegyezik a jegybanki
alapkamattal. A fizetendé kamat szamitasakor az érintett naptari félévet megeléz6 utolsd
napon érvényes jegybanki alapkamat iranyado az adott naptari félév teljes idejére.

Amennyiben a nyertes ajanlattevo a vételarat hataridében nem fizette meg, a befizetett el6legét
elveszti és ha a masodik arverésen az ingatlant alacsonyabb dron adtak el, mint amelyet az els6é
arverésen a korabbi arverési vevd felajanlott, a kiilonbdzetet koteles megtériteni. Az
addhatosag a vételar-killonbézet megfizetésére - az adodhatdsig altal foganatositandd
végrehajtasi eljarasokrol sz616 2017. évi CLIIL torvény 103. §-a alapjan - hatarozattal kotelezi
az arverési vevot.
A megtéritend6 dsszegbe az elveszett eléleg beleszamit.

A masodik arverés nem keriil megtartasra, ha az arverési vevo a masodik arverés megkezdése
el6tt a vételarat befizette, vagy atutalta és az errdl sz6l6 terhelési értesitét a végrehajtonak
bemutatta, masolatat részére atadta, tovabba megtéritette a masodik arverés kitlizésével
felmertilt koltséget. Az utdlag megfizetett vételarba az elsd arverésen letett el6leget nem lehet
beszamitani, azt az arverési vevo véglegesen elveszti.

Ha az arverési vevd a teljes vételarat kifizette, és az arveréstol szamitott 30 nap eltelt, a
végrehajtd az arverésen megvett ingatlant dtadja az arverési vevének. Az 1996, évi LXXXV.
torvény az illetékekr6l szold 1990. évi XCIII. térvény médositasardl, valamint a hiteles
tulajdoni lap igazgatasi szolgaltatasi dijairdl sz6l6 1996. évi LXXXV. térvény (Dijtorvény)
32/A. § (1) bekezdés alapjan a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd ingatlan-nyilvantartasi
elséfoka eljarasért, - ha a torvény masképp nem rendelkezik - a valtozassal érintett
ingatlanonként 6.600,- forint 6sszegl dijat az arverési vevOnek kell megfizetni.

Az illetékekrol szold 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése értelmében a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke - ha a térvény masként nem rendelkezik
- a megszerzett vagyoni terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utan 4%, ingatlan, illetve
belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezé tarsasagban fennallé vagyoni betét megszerzése esetén
ingatlanonként 1 milliard forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghaladd része utan 2%, de
ingatlanonként legfeljebb 200 millié forint. Ingatlan résztulajdondnak szerzése esetén az 1
milliard forintnak a szerzett tulajdoni hanyaddal ardnyos dsszegére kell alkalmazni a 4%-os
illetéket, illetve az ingatlanonként legfeljebb 200 milli6 forintot a tulajdoni hanyad aranyaban
kell figyelembe venni. Ingatlanhoz kapcsol6dd vagyoni értékii jog megszerzése esetén az
illetékalapbdl az 1 milliard forint olyan hanyadara kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket,
illetve a 200 millié forint olyan hanyadat kell figyelembe venni, mint amilyen aranyt a vagyoni
értekd jog értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében. Vagyoni értékii joggal terhelt
ingatlan - ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejiileg alapitott vagyoni értékil jogot - szerzése
esetén a vagyoni értékil jog értékével csokkentett forgalmi értékbol az 1 milliard forint olyan
hényadara kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve a 200 millié forint olyan hanyadat
kell figyelembe venni, mint amilyen aranyt a tulajdonjog értéke képvisel az ingatlan forgalmi
értékében.

Az Avt. 24-27. §-ai alapjan a végrehajtasi eljaras soran az adéhatdsag torvénysértd intézkedése
vagy intézkedésének elmulasztasa ellen az ados, a behajtast kérd, a behajtast kérd hatdsdg,



illetve az, akinek a végrehajtas jogat vagy jogos érdekét sérti - a sérelmezett intézkedés vagy
az mtézkedés elmaradasanak a tudomasara jutasatdl szamitott 15 napon beliil, a végrehajtast
foganatosité elséfoku adbhatdsagnal végrehajtasi kifogast terjeszthet el6. A végrehajtasi
kifogésban meg kell jel6lni a sérelmezett intézkedést és azt, hogy a kifogast elbterjesztd az
intézkedés  megsemmisitését vagy  megvaltoztatasat milyen  okbdl  kivénja.

Ha a hataridében torténd benyujtasban akadalyoztatva volt, és ezt a tényt a végrehajtasi
kifogassal egyidejiileg benyujtott igazolasi kérelmében igazolja, a jogorvoslati hataridébe az
akadalyoztatas id6tartama nem szamit bele. A végrehajtasi kifogast a sérelmezett intézkedés
vagy annak elmaradasatdl szamitott legfeljebb 6 honapon beliil lehet elbterjeszteni.

A végrehajtasi kifogasnak - az arverés kitlizését kovetden benyujtott, az arverés kitlizésének
jogszeriiségét vitatd, elsé alkalommal benyhjtott végrehajtasi kifogas kivételével - a tovabbi
végrehajtasi cselekményekre nincs halaszté hatalya, a lefoglalt vagyontargy értékesitése irant
azonban csak az érintett vagyontargy foglalasaval, becsértékének megéllapitdsaval szemben
benyujtott végrehajtasi kifogas végleges elbiralasat kovetden lehet intézkedni.

Az illetékekrol szolo 1990. évi XCIIL torvény 29. § (5) bekezdése alapjan a végrehajtasi
kifogas illetékkoteles. A kifogés illetéke 5.000 forint, melyet a Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10032000-01076064 Eljarasi illetékhez kapcsolddo befizetések bevételi szamlara -
hivatkozva az adéazonositdjara - belfsldi jogi személy és Afa fizetésére kotelezett természetes
személy 4amutalassal, interneten keresztiil, illetve a NAV kijeldlt iigyfélszolgalatain
bankkartyaval, mas ad6z6 a fentieken kiviil készpénz-atutalasi megbizas titjan is megfizetheti.






Elektronikusénthitelesifette
dr. Kis-Bocz Beata

2025.09.02. 11:03

Nemzeti Ado- és Vambhivatal

Baranya Varmegyei Ado- és Vimigazgatosiaga

Iktatoszam: 1674439662 Ugyintézés helye: Pécs

Ugyintézé: Szarvas Janos
Telefonszam: 72/520-363
Ugyszam: 2996352329
Adbazonositd: 8441442355
Melléklet: -
Téargy: arverés alapadatok

Arverés alapadatok

Arverés megnevezése: Ingatlan

Tktatoszam:

Végrehajtasi igyszam: 2996352329

Tobb arverés a végrhajtasi igyszanmhoz: Nem

Arverés kategoria: Csaladi hdz

Arverés sorszama:
(Ezt a szamor keérjiik befizerdskor a kéziemény rovatban
feliimtemi!)

300551/250902

Viégrehajtas jegyzOkonyv kelte:

2025-02-12 00:00

Adods neve:

Becze Andrea

Ados adoszama:

8441442355

Arverés meghirdetése:

2025-09-03 08:07

Arverés kezdete:

2025-10-17 08:00

Arverés befejezése:

2025-10-20 21:00

Uayintézé :

Szarvas Janos (NAV Baranya Varmegyei Ado- &s Vamigazgatosaga, Végrehajtasi Osztaly

1)

Ugyintézd telefon:

06(72)520363

Ugyintézd email:

cafi@nav.gov.hu

Az arverezett tétel megrekinthetd, hely:

ingatlan cimén

Az drverezett tétel megtekinthetd, idé:

2025-10-07 10:00-t61 2025-10-07 10:15-ig

Tartozas jogeime | Kdvetelés jogosulja Potlék | Végrehajtasi koltség | Mindosszesen

Végrehajtasi Osztaly 1.

Kérjik, valaszlevelén ne felejtse el feltiintetni iktatoszamunkat, valamint addszamat vagy addazonositdjat!
Pécs, Nagy Lajos kiraly utia 1. 3 7602 Pécs, P£.230. & (72) 520-300 8 (72)520-303




Adétartozas NAV

8549 560

0

20740

| e [ s 57030

Arverezett tétel adatok

Ingatlan megnevezése:

Lakohdz 1/1-ed

Becsérték:

6 400 000 HUF

Arverdsi eloleg:

640 000 HUF | mely dsszeget a 10032000-01601075-00000000 szami NAV
Elektronikus arverés vételara kdzponti végrehajidl letéti szamla nevit szamlara
kell megfizetni kizardlag dtutaldssal, a k6zlemény sorban feltiintetve az
arverésen licitald nevét, az drverds sorszamat és maganszemély/egyéni
vallalkozé esetén a résztvevd addazonositd jelét (pl.: 999999:999999,
8999999999), szervezet nevében t0rténd befizetés esetén pedig az arverds
sorszamat €s a cég adoszamat (pl.: 999999/999999,12345678-9-99).

Minimal ajanlat: 4 800 000 HUF
Lakdingatian: Igen
Koliszhetd: Nem
Van eldarverezésre jogosult: Nem

Lanyesdk belteriiletén 18vd fehyjitas alatt 4116 lakohaz keriil lakott allapotban

Egyéb info: arverésre. Az ingatlan haszonélvezeti joggal terhelt.
Orszag: Magyarorszag

Megye: Baranya

Cim iranyitoszam, varos: 7759 Lanycsok

Cim utca: Aradi utca

Hazszam, emelet. ajté: 44

Tulajdoni hanyad: 141

Végrehajtas foldhivatali bejegyzés szama: 15120472

Végrehajtas foldhivatali bejegyzés kelte:

2025-02-13 00:00

Helyrajzi szam: 639
Teriilet: 1642 m2
. SR et o f6épiilet,
Foldrészen 16v6 épitmények felsorolasa: melléképiilet
2. Fekvése: beltertilet (kdzponti)

3.a Megkdzelithetsége:

egyeb (kidpitett, pormentes 1it)

3. Kiilén engedély nélkiil beépithetd: Nem
6. Kézmivesitettség foka: villany
7. Talajanak mindsége: ko
9. Keritése: van
Kerités anyaga: ké, vas

10. Bejegyzések a mlajdoni lapon:

- NAV végrehajiasi jog
- MBH Bank (Mohics és Vidéke Takszov) az eljardsba nem kapesolddott be
- haszonélvezeti jog (1951)

Kérjuk, valaszlevelén ne felejtse el feltiintei iktatdszdmunkat, valamint adoszdmat vagy addazonositojat!

Pécs, Nagy Lajos kirdly ttja 1.

0X 7602 Pécs, Pf.230. B (72) 520-300 B (72)520-303




Epiilet név: Lakoéhaz
Az épitletben 18v6 lakasok - tdiiléegységek szama:

Szobék szama: 4 darab
Konyhak szama: 1 darab
Elészobak szama: 1 darab
Epitmény tipusa: foéptilet

14. Fekvése:

belterilet (kdzponti)

15.a Megkozelithetoséae:

egyéb (kiépitett, pormentes Gt)

16. Rendeltetése (hasznalat modja): lakas

17.a Szintek szama: foidszintes
Készitltségi foka: 100 %
17.b Alapozisa: tégle
Szigeteldse: nines

17.c Falazata:

egyéb (vegyes (vilyog, tégla))

17.d Tetbszerkezet: cserép
Allapma: gyenge
Lift: Nem
17.h Alapteriilete: 80 m2
17k Epiilet fiitése: egyedi
17. Epiilet kézmiivesitettsége: villany

19. Egyéb megjegyzések:

Az ingatlan jelenleg feltjitas alatt all. A gdzcsonk a teriileten beliil van. Villany
bekdtve. Viz nincs a hazban, a feldjitds miatt. Az ndvar felsli nyildszarok
mianyagok. A fiités vegyes tiizelésii kalyhaval oldhatd meg. A tetd kordbban
beazott, t8bb szobdban repedés lathatd a falon illetve a fodém is séritlt.

Helviség tipus: elészoba
Helyiségek szama: 1 darab
Szoba mérete: 0.0 m2

Padld tipusa: beton

Fiités: hagyomaényos
Helyiség tipus: konyha
Helyiségek szama: 1 darab
Szoba mérete: 0.0m2

Padlo tipusa: beton

Fiités: hagyomdnyos
Helyiség tipus: szoba
Helyiségek szama: 1 darab
Szoba mérete: 0.0 m2

Padld tipusa: beton

Fhés: hagyomdnyos
Helyiség tipus: szoba

Végrehajtasi Osztaly 1.

Kérjuk, valaszlevelén ne felejtse el feltiintetni iktatoszdmunkat, valamint adészamét vagy addazonositojat!

Pécs, Nagy Lajos kiraly Gfja 1.

< 7602 Pécs, PE. 230.

B (72) 520-300

B

(72) 520-303




Helyiségek szama: 1 darab
Szoba mérete: 0.0m2

Padlé tipusa: beton

Fiités: hagyomanyos
Helyiség tipus: szoba
Helyiségek szama: 1 darab
Szoba mérete: 0.0 m2

Padlo tipusa: beton

Fiités: hagvomanyos
Helyiség tipus: szoba
Helyiségek szama: 1 darab
Szoba mérete: 0.0 m2

Padlo tipusa: beton

Flités: hagyomanyos
Epiilet név: Tarolé

Az épliletben 1év6 lakasok - idildegységek szama:

Szobdk szama: ' 1 darab
Epitmény tipusa: melléképiilet

21.a Rendeltetése (hasznalat médja):

egyeb (tarold)

Alapteriilete:

20 m2

21.b Falazata:

vélyog

21¢ Allapota:

bontasra érett

21.d Egyéb megjegyzések:

Tetbboritasa bullampalaval wriént.

Helyiség tipus: szoba
Helyiségek szama: 1 darab
Szoba mérete: 200 m2
Padlé tipusa: beton

Fités: hagyomanyos

Pécs, az 1d6bélyegzon feltiintetett idopontban

Tisztelettel:

Dr. Kis-Bocz Beata
osztalyvezetd

Kérjik, valaszlevelén ne felejtse el feltintetni iktatészamunkat, valamint adészamat vagy adéazonositdjat!

Pécs, Nagy Lajos kirdly utja 1.

&4 7602 Pécs, P£.230. B (72) 520-300

B (72) 520-303



