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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 503306 385490/ 100003194/ OU-EC-20190320),

Panki Anton (korabban:Kiroly Elemér) adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében Szabadi Jézsef és Szabadiné Grain Anett dologi adésok tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi
végrehajtasrol szo16 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Balint Monika kozjegyz6 22015/(/31018/2019/4 szamu hatarozata alapjan dr. Balint Monika kézjegyzd a(z)
22015/0771231/2019/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 2 807 942 Ft fokovetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

cime: 7700 Mohacs, Korsés utca 17/B., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: MOHACS BELTERULET, helyrajzi szama: 1302/1

tulajdoni hanyad: 2/36

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: Az arverésre keriil6 ingatlan egy 1335 m2 teriileten elhelyezkedd, egyemeletes, 56
éves, j6 allapoti, 140 m2 alapteriiletii, tégla épitésii lakohaz 2/36 tulajdoni illetésége, mely az adé-és értékbizonyitvinyban foglaltak
szerint az alabbi helyiségekbdl all: 3 szoba, konyha, étkezd, kamra, 2 fiirddszoba, el6szoba. Fiitése: gazfiités, kozmiivesitettsége:
vezetékes viz, gaz, villany, csatorna.

A kozolt foto tajékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges allapotarol és elhelyezkedésérdl mindenki a sajat felelésségére gyozédjon
meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 400 000 Ft
arverési el6leg: 240 000 Ft
licitkiiszob: 48 000 Ft

a szakaszok kezdo és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtoi Kar altal
miilkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.12.07. 2025.12.27. 10:00 2160000 Ft
2. szakasz 2025.12.27.10:00 2026.01.16. 10:00 1680 000 Ft
3. szakasz 2026.01.16. 10:00 2026.02.05. 10:00 1200000 Ft
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Az éarverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsd vagy misodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezéras idépontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szédzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozhet$ dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormaényzatnak é&rverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgéari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasdrldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elodrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozadsdban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljéras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsitstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalési Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felthasznald tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Té4jékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérdlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6épontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezGket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevOn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatisrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az Arverés
k&zhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiiz8dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus tGton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az 4rverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténé haszndlatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megeléz8en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz szitkséges felhaszndléi
nevet &s jelszdt az eljar6é végrehajté aktivélja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld Arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dundntili r., Pécs, 11731001-23114355 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jOvairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverdsi rendszer Arverezéként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
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ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejitleg kizzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszb Osszegével az el6zbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vev6t a végrehajto fethivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajté irodjaban a felhivas kézhezvételétSl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy méas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kovet§ 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrol (az arverez6kre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajiasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant. ~

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrdas szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdignak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) hascndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mohiécs, 2025.12.03. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
dnallé birésagi végrehajto-helyettes
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