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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

: j
TRSTE BA'NKHUNGARYZRT. vigrehajtist kérd (hivatkozési szama: £000000043850509-0001-MOKK-FMH VH), -

STMON JOZSEK adés ellen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben téjékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kovetelés{ek) behajtasa
érdekében ados{ok) tulajdonaban &llé ingatlanra a birosagi végrehajtdsrél szolo 1994.6vi LIN. torvény (tovabbiakban: Vht.} 159.§. (5)
bekezdése alapjan drverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kizzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1} bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht,
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni,

Az alapiigyben a végrehajtast dr, Nagy Marianna kézjegyzé 11086/(/31142/2022/3 szdmi hatdrozata alapjan dr, Nagy Marianna
kézjegyzb a(z) 11086/(771087/2022/2 szémon kidflitott végrehajthato okirattal rendelte el, BANKKiRTYA/H[TELKARTYA
SZERZODES cimen fennalls 364 308 Ft fokovetelés ¢s jarulékai behajtésa irant.

Tovébﬁi végrehajtasi tigyek:

NAV BARANYA VARMEGYE] ADO- és SIMON JOZSEF 049, AV.0003/2024 ADOT ARTOZAS 9 811 233 Ft
VAMIGAZGAT OSAGA
ERSTE-BANK HUNGARY ZRT. SIMON JOZSEF : 049.V.1038/2023 KOLCSONSZERZODES 3 756 062 Ft

(R13630-002-MOKK-FMH_VH)

cime: 7:500 Komlé, Arany Janos utea 5, alagser 1. ajto, megnevezése: lakds,
fekvéss; KOMLO BELTERULET, helyrajzi széma: 3048/A/1.

tulajdori hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan,

Az iné’%tlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitviny alapjin az ingatian rendeltetése lakas, falazata tégla,
teriilet¢ 51 m2. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna,

Az ingatlan jellemzd tulajdonségai tajékoztatd jellegi adatok, Az 4rverezd, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt
felhasznéléja, a felhasznaléi szerzodés alairdsival tudomésul veszi, hogy a rendszerben kiszzétett arverési hirdetményben és az
arverésidl szol6 egyéb tajékoztatdsban az drverésre hirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes kird ismertetését, és nem jelenti a kozzététel irant intézkedd végrehajto részérél a vagyontargy fizikai,
méiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy arverez$ altal nem észlelt hib4iért, hidnyossagaiért villalt feleldsséget
(EAR felhasznalasi szabalyzat 4. pont).

Az ingatlanrél készilt fényképfelvételek tajékoztatd jellegiiek, licitlas eldtt személyesen gydzidjon meg az ingatlanrol.
Esetleges kiziizemi tartozdsok miatt keresse fel az illetékes szolgiltatot.

Az ingétlan az ingatlan-nyilvéntartésba bejegyzett haszonélvezetl joggal terhelten, lakottan kertil arverésre.

Az ing@tlan becsértékerkikialtasi ra; 2 100 000 Ft,

élveréﬁj eléleg: 210 000 Ft,

licitkiiszdb: 42 G060 Ft,

Az arverés elss, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajaniat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idéponijat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végi"éhajtéi fetéti bankszamla szdma: OTP Dél-dunantili r., Komld, 11731063-20036005.

Az &tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fol a végrehajtési tigyszamot, az BAR 4ltal generalt egyedi

karaktérsorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az inggtlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrd] pedig kbzvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett idépontban
lehet negtekinteni.
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2 L ]l C1 1005 ) i 251 (12,-t4 026.01 “l:
Vé{éli ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
i miikidtetett Llektronikus Arverési Rendszer .
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Az 4rverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.02, 2025.12.22. 14:00 2100 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.22. 14:.00 . 2026.01.11, 14:00 2100000 Ft.
3. szalkasz 2026.01.11. 14:00 2026.01.31. 14:00 2 100 000 Ft,

Az drverés (licitalds) a vételi ajénlatiételi idtariam végdig tart, Az drverds szakaszai a Vht. 145/B, §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozdsra. Ha az érverds els vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legaldbb
& meghatdrozott minim4l dron vagy afblott drkezeti-c érvényes véleli ajénlat, ha érkezett az drverds befejezédik, nem nyilik meg a kiivetkezd szakasz,
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett csetben — figyelemmel az drverés befejexésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettol atra, hogy az frverés belejeziidik a licitnaplé a Vhet, 145/B.§ {5) pontja alapjdn automatikusan lezardsra keriil, tovébhi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az Arverds bérmely szakaszdban a szakasz befejezddését mepeldzs 6t percen belitl djabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajdnlattételts] szdmitott 8¢ perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befsjezésének idépontidban az E}ekﬁ‘onikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdris idpontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétéleli idbtartam
hdny szdzalékiban volt elérhetd a felhasznélok szémdra, és azt a kezdd & befejezs id6pontot, melyek kozitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznéldk szémdra -

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz egyes szabalyokrdl sz616 1993, &vi LXXVIIL tbrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési onkormanyzatnak' drverdsen
gyakorolhato elbarverezdsi Jjoga van. A Polgdri Torvénykdnyvrél sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése: alapjan a
tulajdonostérs az el8vasarldsi jogot végrehajtdsi drverds esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbérverezési jogol gyakotolni, e jogét kizardlag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldtetjesztve igazolhatja. Az arvorezés
sordn a kiilonbéz6 jogszabalyokon alapulé elbdrverezési jogok kézitt sorrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az drverésen tobb elbérverezéste jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakotolja elfarverezési jogdt, a tobbi elbdrverczésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vétell ajanlat vonatkozésdban elodrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabh Gsszegli vételi ajanlatot tehet. '

Az drverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjoght ceak a Vhi, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kirben a Vhi, 1374 {1) bekezdés d) pontia szerint az ingatlant terhelhet totvényen alapuld haszonélvezeti Jjog akkor is, ha?nincs az
ingatian-nyilvantartasha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintaitdsha be nem jegyeett térvényen alapulé haszondlvezeti Jjog vonatkozdsdban g végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a veprehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre ketill, hogy a végrehajtasi eljdrds lefolytatésa sordn az
elidrd végrehajténak hivatalos tudomésa mines az ingatlan-nyilvantaridsba be nem Jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyol, Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az in gatlan teherlapjara feljegyzett nyek az drverési vételt kvetden torlésre nem keriiinek,

E kéirben az ingatlannal szemben harmadik szemeély(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ityen igény nem témaszthatd. : ‘

Az eljard végrehajté kifejezetien felhivja & licitdlok figyelmet arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltsitot
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz, A feltblistt képfelvétellel kapcsolatos valamennyj
igény kizdrt, &s a képfelvételekhez Jogktivetkezmény nem Hiz6dik, Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtél eliérhet, Az ingatlan
megtekintése ¢s szemrevéielezése a licitalo feleldsségi kordbe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabilyzat 4. pontja alapjin: 4z EAR nyilvantaridsaiba bejegyzett, illetve o rendszerben kizzétett adatok
valddisdgdért a regiszivdil felhaszndlok tartoznak Jeleldsséggel, A feilaszndls tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverédsi hirdetményekben és
drverdsekrdl 52006 egyéb tdickostatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltitntetése nem Jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kisril ismerteiésel, a kizzététel irdnt intézkeds végrehajio vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdén, mindségdért, tovabba a
vagyontdrgy felhasznglé dltal nem észiels hbaidrs, hidnyossdgaiért vallall feleldsséget, .
Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kéveteldst &s jarulékait kizérdlag eljard végrehzxjténﬁl megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - t5bb kisvetelds esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyits erejil
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverds elhalasztdsét, tovabbd a végrehajtasi elféras{ok) kéltségei kiepyenlitésre keriilnek, (gy a vételi
ajdnlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. i

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljiré végrehaijté a licitnaplé lezdrasa érdekéban érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklbdbket/arvereztket, hogy a fenti birésapi végrehajtds itjdn behajtands, az éridkesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléseken feltil a végrehajténak egyeb kovetelésrd] nincs tudomdsa, Egyes koalizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esctlegesen fennalls kiveteléseiket - killon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - 5 tulajdonjogot szerzé drverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semumityen médon nem érvényesithets! i

Eljdré végrehajté kifejezetten felhtvja az drverdsi vevd figyelmét atra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiliatds felilggesztésdril vagy korldtozdesrsl
nines tudomdsa, Etté] filggetlentil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevs tulajdonos, mint lakossdgi
fethaszndld a vizmii-szolgaltatdsed] sz61é 2011, -&vi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinak végrehajtasardl szold 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egvéb Agazati térvények és rendeletek rendelkerdsei alapjén az ingatlan vonatkozédsiban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldéséval és a vizmii-szolgdltatis visszasllitisaval kapesolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgaltats feld, B

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clekironikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsaban vald kiizzétéielérél. Az drverds
kiizhiré tételéhez Riz6ds jogktvetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnaplé lezdrasdig torléné kitzzétételhez (kézzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverds, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartisa a kizzétételi idbtartam 10%-4t . meghaladé
idGtartamban nem volt eléthetd a felhasznalok szdmdra,

érhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez szikséges drverezdi
mindségben tériénd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvantartdséba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
uevének és jelszavdnak megadisdval, Az drverezfk elektronikus nyilvantartdsdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként toreénd hasznélatdnak feltételeit rogzits felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzds és az adatviltozés bofegyzése az drverezé adatainak igazolésdra szolgdld iratok bemuthtdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnallé bitosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajérifatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az drverezdk nyilvntartisaban, akkor — az drverds szakaszainak befejezésédt megelbzéien legaldbb 3 munkanappal
megelztien elSterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndlsi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajts aktivélja amennyiben az drverezd a3 I%zatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfeleld drverdsi elfleget a végrehajtondl




letétbe Helyezte, vagy 4tutalta a OTP Dél-dundntdli 1., Kemi6, 11731063-200360035 szdmd végrehajtéi letéti szdmlidra és az eldleg a letéti szdmidn
Jj6viirdsra keriilt, Ha az drverez ingatlanszerzése engedélyhez kotitl, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejfileg csatoldsra keriilitn, Az aktivilds utdn, az frverezd, az Arverdshez
tattozé licitnapls lezérdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének &s Jelszavénak, valamint & vételi ajantat Osszegének megaddsaval elektronikus fiton vételi
ajantatdt tehet az ingatlanra. _

A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rgzitl, és egyidejiileg kizzéteszi az drverdshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kbzzé a yételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
Iicitkijs?,b'b dsszegével az el6zbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tev drverez6 vételi ajanlatdt nem vonhatja visszal

[

i A licitnaplé nvilvinos és difmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitndplé lezérdsinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tevd drverezdi, mint drverdsi vevét a végrehajté felbivia az Blektronikus
Arverési?Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzbktinyv aléirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon ﬁ‘a‘;ﬁlﬁl Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverdsi vevd kiteles a teljes vételdrat az drverdsi Jjegyzdkinyv aldirisinak napjatol -
ha pedigiaz drverést jogorvoslattal tamadidk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szamitott 15
napon Beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti,

A végréljajt() a vételdr megfizetsére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mds fontos kiriilmény
mdokolﬁté teszi.

Ha az e’ixi'VGrési vevl az &rverdsi vételarat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megallapitasdt kivetd 30 napon beliill mésodik drverést kell
tartani. A mésodik drverdsre az elsé drverésre vonatkozd szabilyok az iraiyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezf nem drverezhet,
Ha a toyébbi arverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté Arverdsi vevé nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulasztp drverdsi vevo kiteles megteriteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosits birdsag 6t a kiilinbszet megtériidsére ktelezil

Haa Vl}t 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.5 szerinti drverds sikertefen volt az drverds sikertclensépének megallapitdsat kovets 15 napon
beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocsdjtésdra keriil sor.

Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnaplé lezdrasat kivetd 30. napon automatikusan torli az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.

Fenti vial_amint tovibbi informéciok az ingatlandrverdsrél (az drverezéikre vonatkozd jogszabdlyi rendetkezések, a vételi ajanlattétel feltétele] és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a beoséridk ismételt niegéllapitisa iranti kérelem bedrkezését kivetd munkanapon a végrehajtd torhi az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték ismételt
megallapitasdtél - végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétsl— szamitott 30 napon belil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsértél alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
irfnti 0} hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az &rverési hirdetmény nér kizzétéielre keriilt, a végrehajtd az arverds
befejezését kivetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapftasa irdnt.

5] ‘:p
deékoz%’émm, hogy a birdsigi végrehajtdsrdl széld 1994. évi LI trvény (Vin) 217, § (1) bekezdése alapidn o végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elé'reljef.%fé' Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés {(mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A ky’oggf,él a végrehajténdl kell benydjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetdhelril sz616 1990, évi XCII. forvény (Irv.) 43. § (8
bekeza’éis‘é a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv, 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdivdl inditott utaldssal, koevetien banki Gtutaldssal gz
ii!ete'kesi?ﬁr’rdség elfdrdsi illeték beszedési szdmidjdra, vagy Készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendsreresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizether meg,

Hatosdgi felhivis '

2145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a
birés?figok kizponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idétartaméra tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatés_{?"‘_got, hogy az drverés kitiizésének tényét je gyezze fel az ingatlan-nyilvantartasha,

Koml6, 2025.12.01. " Tisztelettel

dr. Mitéka Zsombor
6nalld birésagi végrehajté-helyettes
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