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INGATLANARVERESI HIRDETMENY T

NAV BARANYA VARMEGYEI ADO- és VAMIGAZGATOSAGA végrehajtist kér,

Nyemesok Richird adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdelelteket, hogy a kivetelés{ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsigi végrehajtdsrdl sz0lo 1994.évi LI tdrvény (tovabbialkban: Vht) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tizisk ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kdzzétett folyamatos Arverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot
tevé arverezd felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivilésaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor, A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elst arverdsre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV BARANYA VARMEGYEI ADO— ES VAMIGAZGATOSAGA 8652078063 szami hatdrozata
alapjdn a(z) NAY BARANYA VARMEGYEI ADO- £S VAMIGAZGATOSAGA afz) 8652078063 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal
rendelie el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 918 686 Ft foksvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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SIGMA FAKTORING Zrt. (40431 VH) Nyemcsok Richard 049.V.1342/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 86 999 Ft

CIB Bank Zrt. Nyemesok Richard 049.BV.0001/2022 ZALOGIOGOSULT 4 332 106 Fi
BEKAPCSOLODASA

INTRUM Zrt. (8395300006020_VH) Nyemcsok Richird 049.V.0481/2022 KOLCSONSZERZODES 177 958 Ft

cime: 7300 Komlé, J6 Szerencsét utea 3. 1/7., megnevezése: lakis,
fekvése: Komlo belteriilet, helyrajzi széma: 1203/A/7,

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz’ tulajdonsagai: Az add- és értékbizonyitviny alapjdn az ingatlan rendeitetése lakds, teriilete 50 m2,
falazata tégla, Kézmiivesitettsége: vezetéles viz, villany, csatorna.

Az ingatlan jellemz? tulajdonsagai tdjékoztatd jellegli adatok. Az arverezd, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt
felhasznaldja, a felhasznaloi szerzddés alairasaval tudomdsul veszi, hogy a rendszerben kozzétett arverési hirdetményben &s az
arverésril szol6 egyéb tajékoztatisban az drverésre hirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes karil ismertetését, és nem jelenti a kdzzététel irdnt intézkedd végrehaijtéd részérdl a vagyontérgy fizikai,
miiszaki dllapotaért, minéségéért, tovabbd a vagyontargy drverezd altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget
(EAR felhasznalési szabélyzat 4. pont).

Az ingatlanrdl késziilt fénylépfelvételek tajékoztatd jellegiick, ficitdlds eldtt személyesen gydzbdjon meg az ingatlanrol.
Az esetleges kiziizemi tartozdsok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatét.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arveréste.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 1 283 100 Ft,

Arverési eloleg: 128 310 I,

licitkiiszib: 26 400 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtast ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntali r., Komld, 11731063-20036005.

Az Atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi figyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kbzvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres mbvk hu mternetclmen a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar 4ltal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszepe:
1. szakasz 2025.12.04, 2025.12.24. 18:00 1154790 Ft.
2. szakasz 2025.12.24. 18:G0 2026.01.13. 18:00 898 170 Ft.
3. szakasz 2026.01.13. 18:00 2026.02.02. 18:00 641 550 Ft,

Az drverés (licitilas) a vételi ajinlattételi idétartam végéip tart, Az drverds szakaszai o Vht 145/B. §-ban foglaltaknak meglelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az deverds elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverdsi rendszer megvizsgalja, hogy az adolt szakaszban legaldbb
a meghatérozoft minimdl dron vagy aftilétt érkezeit-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az Arverds csak 20
ilfetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befefezddik a licitaplé a Vht. 145/B.§ (5) pentja alapjan aulomatikusan lezérdsra kerill, tovabhi
gjdnlat, licit nem teheté! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzd ot percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajdnlattételtdl szamifolt 6t perceel autematikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésénck idépontjaban az Elcktronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdrds idépontjat, az(, hogy az drverdsi hirdetmény a kizzétételi idélartam
hany szézalckdban volt elérhets a felhasvndlok szAmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamidra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl széld 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerintl feltételek . fenndllasa esctén — ha bekéitbzhetd dllapotban értékesitends - a [akéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverdsen
gyakorolhato elddrverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrdl sz016 2013, évi V. trvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévistrlasi jogot végrehajtdst Arverds esetén is gyakorothatja, amit eldarverezési jognak keli tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
elddrverezési jogot gyakoroln, e jogét kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve izazolhatia. Az drverezés
sordn a killdnbiizd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverdsen t6bb clédrverezésre jogosalt
vesz reészt és az egyikitk a legmagasabb Ssszegé, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasiban gyakorolja elddrverczési jogdt, a tobbi elarverezésre Jjogosult
ugyanezen dsszegit vétell ajinlat vonatkozdsiban elddrveresdsi jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegit vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtds aid vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontia szerint az ingatlant terhelheti tGrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizdrt illetve a végrehajts felelissépét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajeasi cljards tefolytatdsa sordn az
eljigrd vegrehgjtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jop(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan feherlapjara feljegyzett (ények az drverési vételt kdvetden toriésre netn keriilnek,

E kérben az ingatlanmal szemben harmadik személy(ek) dktal timasztolt esetleges peresttett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelbsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tédmaszthato.

Az cljar6 végrehajto kifjezetten felhivia a licitlok figyelmét area, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlarmal kaposolatban feltslestt
képfelvétel kifejezetten tdjélcoxtatd jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz, A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkiivetkezmény nem filzédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételts] eltérhet, Az ingatlan
meglekintése €s szemrevételezése a licitdld fleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld s drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabdlyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzetl, illetve a rendswerben kdzzétett adatok
val6dishgadrt a regisztrdlt felhasznalok tartoznak felelisséggel, A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverdsi hirdetményekben és
drveréseksbl sz018 egy<h tij¢koztatisokban az drverdsre meghivdetett vagyontirgy adatainak feltilntetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak
teljes korli ismertetését, a kbzzdtétel irant intézkedd végrehajié vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vatlalt feleldsséget,

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hivdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljdrd végrehajional megfizeti
vagy a kivelelds jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyl jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az érverés elhalasztisdt, tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) kiltségei kiegyentitésre keriilnek, nigy a vételi
ajénlattételi idétartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplét lezivja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor.

A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az cljard végrehajto a licitnapi6 lezrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arverezéiket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds itjdn behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végreligjtisi jogokkal biztosftott kiveteléseken feliil a végrehajidnak egycb kovetelésrél nines tudomdse. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevdn is
érvényesithetilk, mely jelen eljrasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds fetfiiggesztésérdl vagy korldtozasars!
nincs tudomidsa. Ettd] fiiggetlentil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkordséban vizmi-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lukossagi
felhaszndld a vizmii-szolgiltatdsrél sz616 2011, évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27,) Korm. rendelet 72.§
(5} bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati torvényck és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fonnalls dijtartozdsdnak, valamint a
korlitozds felolddsaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmi-szolgaltatd teld,

A Vhi, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kbzhirré tételéhez fizddd jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezarisig wrténd kizzététether (kizzététel: iddtartam) Rizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az eleldronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisa a kiizzésételi iddtartam 10%-4t meghalads
id&tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmdra.

Az, mgatldma VC[’Cll ajan]alot 8 vetcll ajﬂnlaltetel 1d0tcutama alaﬂ e]ektlmukus uton a Mdgyal B1:osag1 Veg:ehajtm Kar dltal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu inlernetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (BEAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges drverczoi
mindségben B1ténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhasznilé jogosult az e ¢élbél megaltapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és _]elszavanak megadisival. Az drverezdk elektronikus nyilvintartdsdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszodlatdnak feltéreleit r6pzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisdba 6rénd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az furverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemulatisa és a
bejegyzés dijinak megfizelése metlett, személyesen, birmely ondllo birgsagi illetve tSrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartsdban, akkor ~ az drverds szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megeltizden elbterjesztott akiivacios kérelme alapjdn - az Elekironikus AB#Risi Rendszer drverezoként tdrténd haszndlatdhoz sziikséges felhaszndloi




nevet és jelszot az eljrd végrehajte aktivilia amenayiben az drverezd sz ingatlan kikidltssi dra 10%-dnak megfeleld drverési cldleget a végrehajtonal
letétbe helyezle, vagy atutala a OTE Dél-dundatali r. Koml1d, 11731063-20036005 szimi végrehajtdi leiéti szdmlira és az elbleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha av drverezé ingatlanszerzése engedélyhoz kotdtr. az elektronikus drverdsi rendszer drverczoként torénd haszndfatihoz az is
szitkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély sz aktivildsi kérelemnsel egyidepileg csatolista keriiljdn. Az aktivalis uldn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezdrisdig az aktivall felhasznaldi nevének és jelszavinak. valamint o vételi ajdnlat tsszegének megadisival elektronikus fion vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajdnlatot az Elekironikus Arverdsi Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kdzzétessi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
ko2& u vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladjs meg legaldbb u fentebb meghatirozoit
licitkiiszob dsszegével az clizdleg kozzétett vételi ajdnlatot. Az ajdnlatot tevd drverezé vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyibvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak iddpontjéban legnagyobb rvényes vételi ajanlatot tev drverezd1, mint drverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer lelilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirisa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, cldlegdt elveszti. Az drverdsi vevd kiteles a tefjes vélelarat az drverést jepyzdkdnyv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvosiattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbivald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétal - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt cimulasztja, eldlegeét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetdsére legfeliebb 2 hénapig tericdd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb 8sszege vagy méas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha ax drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsb drverés sikertelenségének megallapitasi kévett 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mdsodik Arverdsre az elsd Arverdsre vonatkozé szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszié arverezd nem drverezliet.
Ha a tovabbi drverczés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitlgnbizetet a
mulaszté drverdsi vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birbsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kitelezil
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikerteiet: volt az &rverés sikertelenségének megailapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos Arverezés irfnti hirdetmény kibocsdjtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer 2 licitnaplé lezdrdsdt kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvaatartasabol
az Arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlandrverdsrdl (az drverezdkee vonatkozo jogszabdlyi rendclkezések, a vételi apdnlattétel feltételel és tartama, a
viételar megfizetése, ismételt rverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasban elérhetdk a
https:/farveres.mbvlchu internetcimen,

A Vhi. 159, § (7) bekezdése szevint a beesériék ismételt megillapitisa irdnti kérelem becrkezésst kivetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése ivinti hirdetményst az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisabol, a becsérték ismételt megallapitasitol - végrehajtisi
kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsigi hatdrozat kézhezvételétsl — szAmftott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megallapfeott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti &j hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének idépontjdban az
4rverési hirdetmény mar kbzzétételre keriiit, a végrehajto az 4rverds befejezésés kévetben sikertelen arverss esetén intézkedik a beesériéknek a 140, § (8)
bekezdése szerinii ismételt megallapitasa irdnt.

Ydjékoziatom, hogy intézkedésem eflen a kézbesitdsiSl szdmitont 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet o186, A kifogdst a végrehajiondl kefl
benydjiani,aki a kifogdst az iratokkal egyiiti felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adshatésdghoz. Az illetékekrél sz6is 1990. évi XCHI, (vrvény (Irv.) 29. §
(5} bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Iiv. 73. § (3) bekezdése alapién az Hletékes addhatdsig illetékbevételi szamldjdra kell
megfizetni. A végrehajiéi megilletd dijazdssal kapesolatos végrehajidsi kifogdst a végrehajtd székhelye szerint jlletékes Komlisi Jdardsbirésag birdlja el A
kifogds benyijtdsanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. 4 kifogds illeréke az Itv. 43, § (8) bekezdése szerint 15,000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjdn
a Birdsdgi Fizeidsi Portdirél inditott wialissal, kozvetlen banki dtutaldssal az illelékes birésig eljdrdsi etk beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi
meghizds (birdsdgon rendszeresitett | sdrga csekk”) haszndlataval fizethei meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint meglkeresem az
illeté kes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésdgok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirde tétabiijan a vételi ajanlatiétel
idgtartamara tegye kizzé, majd annak le jarta utdn torolje azt, Felhivom tovabbd az illetékes ingatlanigyi
hatosdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Komio, 2025.12.03. Tisztelettel:

dr. Matéka Zsombor
Onallo birdsagi végrehajto-helyettes

a/3




B dp



