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INGATLANARVERES] HIRDETMENY,

DUNACORP Faktorhiz Zxt. vigrehajtast kéré(hivatkozési szama: 7966386206V}, )

Farkas Jénos Séndorné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben thjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4l ingatlanra a bivéségi végrehajtasrdl sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében Arverést tliztk ki.

Az alapligyben a végrehajtdst dr. Horvith Gabor Istvin kiizjegyzo 51022/1/30065/2025/3 szimi hatdrozata alapjan dr. Horvith Gébor
Istviin kizjegyz a(z) 51022/0/70256/2025/2 szdmon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte ¢l, KOLCSONSZERZODES cimen fennalio
950 701 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant. ] Iy hid
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Tovabbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM Zartkoriien Miikads Részvénytérsasdg  Farkas Janos Séndorné 049.v.0359/2016 dfj 265 034 Ft
(824450005889 _VI) -

INTRUM Zartkorien Mikods Részvénytarsasdg Farkas J4nos Sandorné 049.V.0540/2019 KOLCSONSZERZODES 34 480 Ft
(8348900033790_VH)

INTRUM Zartkorien Mlkodd Részvénytdrsaség Farkas Janos Sindorné 049.V.0532/2019 KOLCSONSZERZODES 59 880 Ft
{8348500033210_VH)

OTP Fall{f:oring Zrt. Farkas Janos Séndorné 049.V.0753/2018 KOLCSONSZERZODES 813 235 F¢

(428969 334482/ 91136329/
OU-DDK-FK-15-6D}
£
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clme: 7343 Nagyhajmas, F8 utca 148., megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fokvése; NAGYHAJMAS BELTERULET, helyrajzi szdma: 100.
tulajdoni hényad: 4/8,
jellege:lakéingatlan,
i
Az ingatlan tartozékai s jellemzd tulajdonsigai: Az adé- és értékbizonyitviny alapjan az ingatlan rendeltetése kivett lakohaz, udvar,
gazdasdgi épiilet, teriilete 2767 m2.

Az ingatlan jellemzd tulajdonsagai téjékoztato jellegil adatok. Az drverezd, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt -
felhasziél6ja, a felhaszndldi szerzbdés alalrdsaval tudomésul veszi, hogy a rendszerben kdzzétett Arverési hirdetményben €5 az
drveréstBl sz616 epyéb thjékoztatisban az drverésre hirdeteit vagyontargy adatainak feltiintetése nemjelenti a vagyontargy
tulajdonségainak teljes karii ismertetését, és nem jelenti a kozzététel irant intézkedd végrehajtd részérdl a vagyontérgy fizikai,
miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy drverezd dltal nem szlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget
(EAR felhasznalasi szabélyzat 4. pont). :

Az ingdtlanré! késziilt fényképfelvételek tajckoztatd jellegiick, licitalas eldtt személyesen gy6z0djdn meg az ingatlanrél.
Az esetleges koziizemi tartozdsok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatot.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerill drverésre,

Az ingatlan becsértcke/kikialtasi dra; 6 300 000 Ft,

arverési'eléleg: 630 000 Ft,

licitkiisztb: 126 000 Ft.

Az érvé_i‘és els, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakdizok kezdd és befejers idépontjit az alabbi tablazat tartalmazza.

A vég'r’ghajtéi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunannili r., Komld, 11731063-20036005,

Az Ahitalasi megbizdson kizleménykent minden esetben tlintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fokvését és hefyrajzi szamat. :

Az ingétlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré] pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval} elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. .
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¢: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal

miikodtetett Elektronilkus Arverési Rendszer
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Vételi ajanlattétel hely




Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege: '

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi |

idépont: ajdnlat dsszege: :

L. szakasz 2025.12.08, 2025.12,28. 14:00 5670 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.28. 14.00 2026.01.17. 14:00 4410000 Ft.
3. szakasz 2026.01.17. 14:00 | 2026.02.06. 14:00 3150 000 Ft. ;

Az drverds (licitdlds) a vételi ajéntattételi idétartam végéig tart, Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megpfefelden keriilnek
meghatdrozdsra, Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgélia, hogy az adott szakaszbian legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afslstt érkezeti-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverds befejeztdik, nem nyilik meg a kivetkezh szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhfvom az drverezik figyelimét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverds befojezésére — az drvetés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés hefejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapidn automatikusan lezérdsra kertil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! He az drverds barmely szakasziban a szakasz befejezidését megel6zé 6t percen bekil Ufabb vételi ajanlat érkezikiaz drverds
adott szakasza a vételi ajénlatidteltdl szimitott ot perceel automatikusan meghosszabbodik. Az rverds befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot antomatikusan lezérja és kézzéteszi abban a.lezards id6pontjdt, azt, hopy az drverési hirdetmény a kﬁzzétételjw iddtartam
hiny szdzalékdban volt elérthetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd§ és befefezds idbpontot, melyek kozdit a hirdetmény nem volt_‘_!c]érhet(':'» a
felhaszndlék széméara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabityokrdl szélé 1993, évi LXXVIIL tﬁirvé’ny 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitends - a lakdingatlan felovése szerinti teleplilési dnkormanyzatnak drverdsen
gyakorolhaié eldrverezési Jjoga van. A Polgéti Torvénykényvidl sz6lé 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § {5) bekezdés: alapjan a
tulajdonostdrs az clévisarlasi jogot végrehajtdsi drverds esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezdsi jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivdn
eltdrverezést jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional eldterfesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilénbiiz jogszabélyokon alapuls elddrverezdsi Jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverdsen tobb eldarverezésre jogosult
vesz 1észt &s az egyikitk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléirverezési jogdt, a tobbi elébrverezésre Jjogosult
ugyanezen dsszegh vételi ajdnlat vonatkozasdban eléarverezdsi Jjogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegli vételi ajinlatot tehet,

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzt (ij tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vhi. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek Eerhe!hetik.
E kiirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant tethelheti ttrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvéntartésba be nem jegyzett térvényen alapulé haszondlvezeti jog vonatkozisiban a végrehajté
feleldssége kizér iltletve a végrehajté Teleldsségét kizanja, Egytital jelen hirdetményben rogzitésre keritl, hogy a végrehajtdsi eljdras lefolytatisa sordn az
eljiard végrehajténak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti joglok)rél, Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az 4rverési vételt kfvetéen tirldsre nem keriilnek,

E kibrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresftett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljér6 végrehajto kifejezetten felhivia a icitalék figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvintartisdba az ingatlannal kapesolatban feltoltoit
Iépfelvétel kifejezetien téjékoziatd jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltéliett képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez Jjogkiivetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételts] eltérhet, Az ingatian megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és drverdsi vevd terhdre esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valéﬁiségéért a
regisziralt felhasznalk tartoznak felelbsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverdsi hirdetményekben és drverdsekitl
52016 egydh tdjékoztatdsokban ez Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonségainak fteljes kel
ismertetését, a kbzzététel irant intdzkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotéért, minGsdgéért, tovibba a vagyontdrgy
felhaszadlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi ktvetelést és jarulékait kizérélag eljdrd végrehajtondl megfizeti
vagy a kdvetelds jogosultja - tibb kvetelés esatén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy lepaldbb telies bizony{té erejii
magénokirattal bejelenti(k) ilietdleg kéri(k) az drverds clhalasztdsit, tovibba a végrehajtdsi eljards(ok) kbltsdgei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajaniattételi iddtartam vége elbtt a végrehaitt a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverszésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljars vegtehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon, ;
Tajékoztatom az érdeklGdiket/drverezéket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds dtjan behajtandd, az drtékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra'bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nines tudomasa, Egyes kéziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé kiveteldseiket — kiilén igazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd érverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljdrésban semmilven médon nem érvényesithetd!

Eljard véprehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hopy az ingatlant &rintd vizmil-szolgdltatas felfiggesztésdrsl vagy korldtozdsirsl
nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az drverdsi vev, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdMatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmil-szolgaltatisedl sz616 2011, évi CCIX, torvény egyes rendelkezdseinek végrehajtasirsl szél6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €5 epyes epyéb dgazati torvények ds rendeletek rendelkezdsei alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fenndlls dijtartozasinak, valamint a
korldtozas felolddsdval és a viamii-szolgaltatds visszadllitisgval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizm{-szolgdhtaté
felé.

A Vht. [45/A, § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az efektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kézzétételérsl. Az frverds
kozhfrré dteléhez flizddd jogktvetkezmeény a hirdetmény kiszzétételétdl a licitnapld lezérdsdig t5rténd kbzzétételhez (kbzzétteli idGtartam) fiz6dik,
Nem tekintheté kizzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartdsa a kizzdtételi idStartam 10%-gt ‘meghaladd
iddtartamban nem volt elérhet a felhaszndlok szamdra.

Az ¢lektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvinos dijmentesen megtekintheto,
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel idétartama alatt, elekitonikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar altal miikédtetett
hitps://arveres.mbvk.hiu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezéi
mintGségben tdrténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvintartdsiba bejegyzett felhaszndl6 jogosult az e célbol meghllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevénck és jelszavénak mepadisival. Az édrverezfk elektronikus nyii\iiﬁu‘tziséba barmely személy vagy szervezet kérhet] a felvételét, aki az
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Elektronikus Arverési Rendszer drverezként tirténd haszndlaténak feltételeit 10geith felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadia. Az drverezik
elektronikus nyilvantartisaba tiénd bajegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az 4rverezd admtainak igazolésira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely nallé birdsigi illetve torvényszeki végrehajtondl kérheté, -"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndlé mér szerepel az drverez6k nyilvantartiséban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megeltzden legaldbb 3 munkanappal
megelbzien elterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezfként térténd haszndlatihoz szitkséges felhaszndldi
nevet éé‘}"jelszét az eliard végrehajtd aktivilia amennyiben az 4drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld &rverdsi eléleget a végrehajténal
latétbe‘igelyezte, vagy dtutalta o OTP Dél-dundntlli r., Komls, 11731063-20036005 szdmti végrehaitsi letéti szdmldra és az cldleg a letéti szamlin
jévéiréslffa_ kertilt, Ha az drverczd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az eleldronikus drverdsi rendszer &rverezfként torténd haszndlatdhoz az is
Szﬁkség}i-fs, hogy az ingallanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kerliljon, Az aktivalds utén, az Arverezd, az drverdshex
tartozdilicimaplé lezdrdsig az aktivalt felhaszndléi nevének &s jelszavanak, valamint a véieli ajanlat Osszegének mepadisival elektronikus fiton vételi
ajénlatol tehet az ingatlanra.
A vétel?-’.ajénlatot az Blektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan r8gziti, és egyidejlileg kozzélesz] az arveréshez tartozd licitnapléban, Nem teszi
kizzé a'Vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem i el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elidzbleg kozzétett vételi ajénlatot, Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

i A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthets az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitxf_é{pl(’) lezivdsinak {dépontidban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd drverezét, mint drverdsi veviit a végrehajtd felhivia az Elekironikus
Arverédsi Rendszer feliletén keresztill, hogy az drverési jegyzO8konyv algirasa céljdbdl a végrehajtd irodajiban a felhivas kézhezvételdtdl szamitott 15
napon [}‘Elﬁl Jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegdt elveszti. Az Arverdsi vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz8kdnyy aldirdsinak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvostattat timadtak meg, a jogorvoslatot elbirilo hatdrozal rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon bgliil befizeimi vagy tutalni a végrehajtoi letéli szdmldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajié a vételir mepfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az éﬁverési vevd az drverdsi vételarat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megallapitdsat kivetd 30 napon belill masodik drverést kel
tartani, A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkezé szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté Arverezd nem arverezhet,
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajgnlanak, mint arnennyit a mulaszté drverdsi vevé nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kitlnhézetet a
mulasztd drverési vevd koteles megiériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést fopanatosité birésig 6t a killinbdzet megtéritésére kbtelezi!
Ha a Vit. 155§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti &rverds sikertelen volt az frverds sikertelenségének megallapitasit kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kiboesdjtésdra keriil sor.
Az Elekfronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kiivetd 30. napon automatikusan torh az elektronilus drverdsi hirdetmények nyilvéntartdsabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplst,
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverdsrdl (az arverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajnlatiétel feltételei és tartama, a
vételdr inegfizetdse, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasdban elérhetik a
https://arveres.mbvk.hu intermnetcimen, :

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becséridk ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehgjto
torli ag ingatian folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt.megdllapitdsdts] — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozoit jogerds birdsdgi haidrozat
kézhezyételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéleszi az ismételien megdllaptiot! becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
érver‘g%és irdnti 1j hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének idéipontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre kerillt, a végrehajto
az drverés befefezését kivetSen sikertelen diverds esetén intézkedik a becsértéhnek a 140, 8 (8) bekezdése szerimii ismétell
megd]li:pilcisa irant, :

de‘ékozig;airj, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz66 1994, évi LIII 1orvény (Vit) 217, § (1) bekezdése alapidn a végrehajtasi elidrds szabdlyait és gz
eldterfesztd fogdt vagy jogos érdekét lénpegesen sért6 infézkedés (m wlasztds) ellen a kézbesiedsidl szdm ot 15 napon belill végrehajiasi kifogdst terjeszihet eld.
A k?fogé:gt a végrehajidndl kell benyiljiani a végrehajtdst foganatosits birésagnak cimezve. Az iHetékelrdl s28i6 1998, évi XCIII, torvény (Trv) 43. § (8)
bekezdé,if:é' a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetdsi Portdlrd! inditort waldssal, kozvetlen banki dtuialdssal az

iﬂetékesiflﬁr’rdsdg eljdvdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds (birésdgon rendszerestiett , sdrga csekk”) haszndlatdval Jizether meg.

3 HATOSAGIFELH{VAS
A Vht.‘-‘§145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzlt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérticsteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye

kiizzé{"majd annak lejirta utan tdrolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Koml6,.2025.12.04. Tisztelettel:

dr, Mitéka Zsombor
ondllo birdsagi végrehajté-helyettes
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