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Végrehajt6i ligyszm(ok): 191.V.1075/2022/145
(bcadvépy dban a végrehajtédi tigyszamot felidtlentl tintesse fell)
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2 INGATLANARVERESTHIRDETMENY
EOS Kaktor Zrt, végrehajtdst kérs s tarsa(i) (hivatkozdsi szama; F11595960), ... i
Varga.__v'lj_,észlé Mihaly és Varga Laszl6 Mihalyné adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a;-iktivetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdenaban 4116 ingatlanra a birosagi végrehajtasrd! sz616 1994.évi LI tbrveny
(tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtist DR. HORVATH VIKTORIA kizjegyzé 44011/N/332/2022 szamb hatérozata alapjdn DR. HORVATH
VIKTORIA kizjegyzé a(z) 44011/N/332/2022 szamon kiallitott végrehajtisi ziradékkal rendelte e, KOLCSONTARTOZAS cimen
fermallo 3 309 586 It fokovetelés és iarulékai behajtdsa irdnt.
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Tovabbi végrehajtasi tigyek:

BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt, Varga Laszld Mihalyné 191.V.1698/2017 SZALLIT AS1 $ZERZODES 65 000 Ft
(U/2016/E¥5/40282_VH)
BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont ZRT Varga Lészld Mihdlyné 191.V.10206/2619 Személyszillitasi szerzddés 65 000 Ft
(UG/208/EJS/35157_VH)
EOS Fajﬁto; Zrt, Varga Laszlo Mihalyné 191.V,1074/2022 KOLCSONT ART OZAS 3309 586 Ft
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cime: 7696 Hidas, Petdéfi Sandor utea 46., megnevezése: kivett lakohaz udvar, gazdasdgi épiilet -csaladi haz,
fekvése: HIDAS BELTERULET, helyrajzi szdma: 334,

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege} lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: csaladi haz, alapteriilet(m'):2344, az ingatlanrél késziilt képfelvétel
tajéloztaté jellegii. Licitalas el6tt tekintse meg az ingatlant, valamint elGtte az adasok esetleges viadij tartozasa kapcsan
kérjengk tajékoztatast az illetékes vizikdzm szolgaltatotol, '

Az ingatlan tehermentesen, bekoltbzhetden keril drverésre.

Az inghtlan becsértéke/kikidltsi ara: 3 000 000 F,

arverdsi elsleg: 300 000 Ft,

licitkiiszob: 60 000 Ft, :

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek
dsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tAblazat tartalmazza,

A végifchajtéi letéti bankszamla szama; OTP Dél-dunantili r., Komld, 1173 1063-20035994,

Az atnialasi megbizason kézleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtasi (igyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karakt%rsorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ing:étlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kbzvetleniil a tulajdonossal (hentlakéval) elore egyeztetett idbpontian
lehet megtekinteni.

025,12.19.-t61 2026,02.17, 15:00-ig
nterneteimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal

g LLCLel MmaA,; s
s:/farveres.mbvlk.hu i
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Vételi ajanlattétel helye: a http
e miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
i idépont: ajanlat 8sszege:
‘ 1. szakasz 2025,12.19, 2026.01.08, 15:00 2 700 000 Ft.
f 2. szakasz 2026.01.08. 15:00 2026.01.28. 15:00 2 100 000 Ft.
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| 3, szakasz | 2026.01.28.15:00 | 2026.02.17. 15:00 | 1500 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajinlatidtell idétartam vépéig tart. Az Arverds szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelc’iéh keriilnek
meghatdrozisra. Ha az Arverds clsé vagy masodik szakaszéban vételi ajéntat érkeztk az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszhn legaldbb
a meghatérozott minimal éron vagy aRilo(t érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezb szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az arvetés csak 20
itletve 40 napig tart! Tekintettel arrn, hogy az Arveréds befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrdsra kerfil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverds bérmely szakaszdban a szakasz belcjezbdését megelézd ot percen beliil ijabb vételi ajdnlat érkezikiaz Arverés
adoll szakasza » vétell ajdnlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az rverés befejezésének idpontjdban az Elektronikus
Arverdsi Rendszer a licitnapldt automatikusan lezdrja ds kzzéteszi abban alezdrds idépontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi idbtartam
hény szazalékdban volt elérhett a felhasznaldk szémdra, és azt a kezdd és befejezt idépontot, melyek kézbt a hirdetmény hem volt_f\e[érhet(’i a
felhaszndlok szdméra .

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokesl sz616 1993, évi LXXVIIL tﬁrvé'ny 85/F. §
szetinti feliételek fenndlidsa esetén — ha bekéltézhetd dltapotban ériékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormédnyzatnak Arverdsen
gyakorolhaté clddrverezési joga van. A Polgar Toérvényldnyvrdl szol6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdés§ alapjdn a
tulajdonostdrs az eldvasirlasi jogot véprehajtasi drverds esetén is gyakorolhatja, amit eldrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdenostars kivan
elBarverezdsi jogot gyakotolni, e jogét kizdrdlag 30 napndl niem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldtetjesztve igazolhatia, Az drverezés
sorin a kiilénhsz6 jogszabdlyokon alapils eldatverezési jogok kézitt sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az drverdsen t5bb elbdrverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegi, érvényes véleli ajnlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezdsi jogot nem gytakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz 4] tulajdonos tulajdonjogit csak a Vhi, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingaflant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyitvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajto
feteléssége kizart illetve a végrehajtd feleldssépét kizdrja. Egyiittal jelen hirdetményben régzltésre keriil, hogy a végrehajtasi clidrés lefolytatdsa sorén az
clidrd végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jop(ok)rél, Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan tehetlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kbvetben t6rlésre nem keriilnek. .

E korben az ingatlaunal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthats. N

Az eljér6 végrehajld kifejezetten felhivia a licitdlok figyeimeét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartésaba az ingatlanna kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz, A feltoltstt képfelvétetiel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogktivetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dltapota a kdpfelvételidl eltérhet, Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kitrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld &s drverdsi vevl terhére esik. Az Elektronikus Arveré-s_l_i' Rendszer
(EAR}) Felhaszaalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, ifletve a rendszerben kozzétett adatok valﬁﬂiségéért a
regiszirdlt felhasznalok tartoznak felelfssépgel, A fethaszndlé tudomdsul veszi, hogy az BAR-ben kézzétett drverdsi hirdetményekben és _é\gverések:t'il
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverdsre meghitdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak:,feljes kérd
ismertetését, a kiizzététe] irdnt intézkeds végrehajtd vagy a kar részéedl a vagyontérgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovibba a vagyontdrgy
telhaszndlo 4ltal nem észlelt hibiért, hidnyossagaidrt véllalt feleldsséget, ‘ !{;

Tdjekozratom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést s jarulékait kizardlag eljard végl'ehajténﬁl megfizeti
vagy a kifvetelds jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi Jogosult egylittesen — a teljesftést személyesen vagy lepaldbb teljes bizonyité erejil
magdnokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az drverds elhalasztisdl, tovabbi a végrehajtési eljris(ok) koltségei kicgyenlitéste kerfilnek, Oy a vételi
ajénlattételi idtartam vége elditt a végrehajté a licitnaplot lezArja &s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajié a liciinaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklbdiket/drverezéket, hogy a fenti birdsdpi végrehajtas Utjan behajtands, az ériékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra ,}Jejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztosiiott kéveteléseken felill a végrehajténak egycb kovetelésrdl nines tudomdsa. Egyes kbzlizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndllg kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljdrdson kivisl - a tulajdonjogot szerzé drverdsi vevéin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen madon nem érvényesitheté! ‘

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizml-szolgéltatas felfiggesatésérsl vagy korldtozasardt
nincs tudomésa. Etté] fipgetlentll az érverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmb-szolghltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhaszndlé a vizm-szolgéltatasrél sz016 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarél 2616 58/2013. (I127.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletck rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsénak,, valamint a
kotlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitdsaval kapesolatban felmertié dijnak a rendezését Jehet kételes igazolai a vfzmii-‘s_zolgéltaté
felé. ) :

A Vit 145/A. § alapién intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kizzétételdrdl. Az drverds
kozhirré tételéhez fiz8dd jogkovetkezmény a hirdetmény kéizzétételété! a licitnaplé lezérdsdip tiriénd kozzététethez (kozzétételi idtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzdtettnek az drverds, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idbtartam 10%-ét'_“‘megha[adé
iddtartanitban nem volt elérhets a fethaszndldk szémaéra, i

AZ cICKIrOIIkus arveresy hirdetmenvek nyivantartasa nyilvianos, diimentesen megtekinthetd,
Az ingatlanra véleli ajdnlatot a vételi ajinlattétel idétartama afait, elektronikus GUton, a Magyer Birosigi Végrehajtéi Kar altal mlkodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges, drvereziii
minGségben t6rténd belépésre az drverezok elektronikus nyitvantartdsdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitolt és altivalt felbasznaldi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az drverez8k elektronikus nyilvdutartdsaba bérmely személy vagy szervezet kérheli a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer Arverezitként tirténé haszndlatdnak feltételeit 10gzits felhasznélisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az frverezok
elektronikus nyilvantartdsiba térténd bejegyzds és az adatvaltozds bejeuyzése az drverezS adatainak igazoldsdra szolpdlo iratok bemutptésa és a
bejegyzds dijinak megfizeiése mellett, személyesen, bérmely ndlls birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajédlatot tenni
kiviné felhaszndlé mar szerepel az drverezik nyilvéntartdsdban, akkor — az rverds szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megeltzden eldtetjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverczékeént torténd haszndlatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszét az eljdrd végrehajtd aktivdlja amennyiben az drverez$ az ingatfan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld drverdsi eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalte a OTP Dél-dundntali r., Komld, 11731063-20035994 szdéma végrehajtol letétl szémldra és az cléleg a letéti szdmlan
Jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elekironikus #rverési rendszer drverezbként torténd haszndlatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az akiivaldsi kérelemmel egyjdeilleg csatoldsra keriiljion. Az aktivilis uién, az érverezd, az iirveréshez
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tartozd; ,llcatnaplé lezérdsaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajdnlat Gsszegének megaddsival elektronikus aton vételi
ajénlatotf tehet az ingatlanra,
A vételi\‘a_)éniatot az Elektronikus Arverésl Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejlleg ktzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kozzé aTvétell ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licltkuszob tsszepdvel az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevl drverezd vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

o A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthett az Elektronikus Arverési Rendszerben,
A llcltn\aplo lezdrasdnak |d0pontjéban legnagyobb érvényes véieli ajénlatot tartd drverezdt, mint &rverdsi vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési: Rendszer feliiletén keresztitl, hogy az arverdsi jegyzdkonyv alafrdsa céljabdi a végrehajto iroddjdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elilegét elveszti. Az drverdsi vevi koteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyz8konyv aldlrdsinak napjatél -
ha pedxg az drverést jogorvostattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésété] - szdmitott 15
napon belul befizetni vagy dtutalni a végrehajioi letéti szdmléra; ha ezt elimulasztia, el6legét elveszti.
A végréhajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a véielar nagyobb Gsszege vagy mids fontos kortilmény
indokoltt4 teszi,
Ha az frverési vevis az frverési vételdrat nem fizette meg az elsé &rverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 30 nepon belill masodik drverést kel
tartani. A mésodik &rverésre az elsb drverdsre vonatkozo szabdlyok az irinyadék azzal, hogy o vételir megfizetését elmulaszto Arverezd nem drverezhet,
Ha a toyabbi érverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevt nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbizetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsdg 6t a kiilonbbzet megtéritésére kistelezil
Ha a Vht. 155, § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az drverds sikertelenségének megéliapitdsat kévetd 15 napon
betitl folyamatos drverezds irdnti hir detmény kibocséjtasdra keriil sor,
Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnaplé lezdrését kivetd 30. napon automatikusan torli az eleldronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartdsabol
az rverdsi hirdetményt és a hozza tartozd liciinaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanfrverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlattdtel feltételei és tartama, a
vételar rpegﬁzetese ismételt arverés tartdsa) az Elekironikus Arverési Reiidszerben az elektronikus arverési hirdetmények ny11vantartasaban elérhetdk a
hitps: f/arveres mbvk.hu interneteimen,

A Vhe. J 359. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdilapitasa irdnti kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajté
t6rli as. ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdeimények ny:lvantar tdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kezhezveteletol — szamilott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapz!oti becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
arverezes irdnti 4j kirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kzzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kiveilen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméiell
megdiliipitdsa irant.

%n

deékoztatom hogy a birdsdgi végrehajidsrdl sz0l¢ 1994, évi LI torvény (Vi) 2i7. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi elidrds szabdlyait é5 az
elé'feueszro Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon belill végrehajidst kifogdst terjeszthet eld.
A kgfogasr a végrehajténdl kell benyiijtant a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékeledl 52616 1990, évi XCIIL torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdé}e a végrehajtdsi kifogds illetéke 15,000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott wtaldssal, kozvetlen banki diutaldssal az
IUﬂékes.»_bfr 6sdg elfdrdsi illeték beszedési szdmlidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

i

: HATOSAGI FELHIVAS

A Vhi: 145 § (1) — (2) bekezdése alapJa,n értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem a(z)
1lletekes Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
blrosagok kozponti honlapjdn az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet8tabljan a vételi ajanlattétel idétartamara
tegye kizze, majd annak lejdrta utdn tordlje azt, Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Komlé, 2025.12.11.

Dr. Takdces Addm Mihaly
onallo birdsagi végrehajtd
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