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Hitelesiteqte:
OTI; F. ak{:)ﬁ:lg Koveteléskezel Zit. végrehajtastkérd s tirsa(i) (hivatkozasi szama: OU-DD-IN-07-659-0001),
Berecz Sandor Attila adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban dllo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmeben arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist a(z) PECSI VAROSI Birésig 610/2002 KJO szami hatarozata alapjén a(z) PECSI VAROSI Birésig a(z)
0201-1.VH.533/2009 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, Kélcsontartozas cimen fennallé 1 473 385 Ft fokdvetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:

INTRUM Zrt. Berecz Sandor Attila 594.V.762/2008 TARTOZAS 35 850 - Ft

Artisjus Magyar Szerzoi Jogvédé Iroda Egyesilet néhai Berecz Attila Sandorné  0158-P.V.0114/2010 Beltagi mogottes feleldsség 392 413 Ft
jogutodja

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. Berecz Sandor Attila 6rokés  0158-P.V.0435/2009  Koélcséntartozas 1473 385 Ft

(OU-DD-IN-07-659-0001// 98308524)

cime: 7847 Dravaszerdahely, Kossuth u. 69., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: DRAVASZERDAHELY BELTERULET, helyrajzi szama: 62.
tulajdoni hanyad: 1/2,
Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: -kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 4952 m2

A foépiilet jellemz6i az ad6 - és értékbizonyitviny alapjin: Késziiltségi foka: 100 % alapozisa: ké szigetelés: nincs falazata: vilyog -
tégla tetdszerkezet - héjazat anyaga, dllapota: cserép — fa — gyenge allapota: kizepes- gyenge alapteriilete: 100 m2 helyiségei: 3 db
szoba; 1 db konyha; 1 db fiirdé a szobik és mellékhelyiségek padléburkolata: beton, mozaik fiités: - kdzmiivesitettsége: viz -villany
nyiliszarék: régi

A Vht. 137. § (2) bekezdése alapjan a haszonélvezeti jog tirilhetd, mivel a haszonélvezeti jog jogosultja felel a kovetelés
kielégitéséért.,

Az ingatlanrol késziilt képfelvételek tijékoztato jellegiick. Az ingatlan elhelyezkedésérdl és allapotarél mindenki sajat felelosségére
gy6z6djon meg. A vizkdzmi-szolgéltats korlétozasarol, fennallo dijhatralékrdl a végrehajtoi irodanak nincs informécioja, érdeklédjon az
illetékes vizkdzmii-szolgaltatonal

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 500 000 Ft,

arverési eldleg: 250 000 Ft,

licitkiiszob: 50 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez0 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantiili r., Pécs, 11731001-23149247.

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.01.16.-t61 2026.03.17. 11:00-ig. -
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat 6sszege:
1. szakasz 2026.01.16. 2026.02.05. 11:00 2 250 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.05. 11:00 2026.02.25. 11:00 1750 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.25. 11:00 2026.03.17. 11:00 1250 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az darverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elso vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal aron vagy afGlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megeléz6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplat automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezars idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznilok szdmara, és azt a kezdé és befejezd idopontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamadra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elodrverezesi jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbozo jogszabalyokon alapulo eloarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen §sszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartaisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrol
szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, minoségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kioveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korldtozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az Arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezarasaig torténd kiozzétételhez (kozzétételi idétartam) fuzédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartidsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezéi
mindségben tirténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
ne ‘ének és jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elcktronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés €s az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndldé mar szerepel az arverezok nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldézéen legalabb 3 munkanappal
megelozoen elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezo az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23149247 szam végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Osszepével az elozbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjéban a felhivas kézhezvételétol szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg. a jogorvoslatot elbiraloé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megallapitasat kdvet6é 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezo nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévet6é 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezéarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabal
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasdatol — végrehajiasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon belil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtdsrol szélo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabalyait és az
eldterjeszt jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértc intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belul végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajiast foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kizvetlen banki atutalassal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz-atutalasi meghizas (birosagon rendszeresitett , sarga csekk "} hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajiat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idotartamiara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térilje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Pécs, 2026.01.05. Tisztelettel:

Dr. Nagy Viktor
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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