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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Magyar Faktorhaz Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 5726/28959),
Kamu Janos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.
A végrehajtast “dr. Cserjés Matyas Laszlé kozjegyzé 11085/(/30359/2024 szami hatdrozata alapjan dr. Cserjés Matyas Laszlé
kozjegyzo a(z) 11085/17/70365/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo
4 131 669 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Végrehajtiast kéré neve: Magyar Faktorhaz Zrt.
Adoés neve:Kamu Janos

Végrehajtoi iigyszam:594.V.0838/2024
Jogeim:koélcsonszerzédés

Téke: 4 131 669 Ft

Az arverésre keriilg ingatlan-tulaidoni hanyvad nyilvantartasi adatai:

cime: 7851 Dravaszaboles, Lengyari lakételep 27., megnevezése: tarsashazi lakas,
fekvése: DRAVASZABOLCS KULTERULET, helyrajzi széma: 083/4/C/1.
tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz3 tulajdonsagai: A becsérték a Kovicshidai Kozos Onkorményzati Hivatal jegyzdje altal
DSZ/543-2/2025 szamon Kkiallitott ado-és értékbizonyitvany alapjan keriilt megallapitasra. Az ingatlan foldszintes tégla falazatu,
gyenge allapoti 28 m2 teriiletii lakas. A tulajdoni lap taniisaga szerint 28 m2 teriiletii lakas.

A végrehajto iroddnak nincs informdcidja arrdl, hogy az drverés alatt dllé ingatlan vonatkozdsdban vizkorldtozds vagy
vizdijhdtralék dll-e fenn, igy ajdinlattétel elott vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizikozmii-szolgdltatéval. Az ingatlan
tehermentesen keriil (a Vht. 137. § (1) bekezdés alapjdn) drverésre, azonban uj szolgdltatds bevezetésére a kordbbi tartozds
megfizetését kovetden keriilhet sor, igy minden esetben sziveskedjen felvenni az illetékes vizikozmii- szolgdltatoval a kapcsolatot
tovdbbi informdcioért.

Kuria Gfv.VIL.30.371/2018 szdmu itélete (BH2019.307) alapjin nem kotelezhetd a vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerzodés megkotésére az ingatlan 4j tulajdonosdval, amig a fogyasztisi helyet lejdart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fliggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés utjdn)
Szerezte meg.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrol pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elore egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

A fénykép tdjékoztato jellegii, ajinlattétel eldtt kérem személyesen gyozodjon meg a fent megjelolt ingatlanrdl (a helyrajzi szdm
figyelembevételével) kiilonos tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A tékedsszeg megjelilése minden esetben a végrehajtdsi jog bejegyzése idopontjdban fenndllo dsszegre vonatkozik. A végrehajto
iroddnak kizdrdlag az adott eljardsban érdekelt feleknek dll médjdban tdjékoztatdst adni a fenndllo tartozds mértékérol.
Az ingatlan tehem)entisie_il, lakottan keriil arverésre.



Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 150 000 Ft,

arverési eléleg: 15 000 Ft,

licitkiiszob: 3 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: K& II Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.01.23.-t61 2026.03.24. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.01.23. 2026.02.12. 13:00 135 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.12. 13:00 2026.03.04. 13:00 105 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.04. 13:00 2026.03.24. 13:00 75 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal aron vagy af616tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megel6z6 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az &rverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjét, azt, hogy az éarverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldok szdmadra, és azt a kezdé és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak
drverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogit, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb &sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz$ 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyfttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomadsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltstt képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licital feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagdért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz6ld egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes kor(i ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyi{té ereji maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisdt, tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kal?lé 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd



arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljardasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevéd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmu-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéasdban fennalld
dijtartozasdnak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmu-szolgaltatas visszaallitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsadban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezédrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
flizodik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal mukddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges 4rverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott €s aktivalt
felhaszndléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez8k elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazolasdra szolgdld iratok
bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3
munkanappal megeldzben eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznélatdhoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszdt az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ra 10%-anak megfeleld arverési
eloleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklos, 10402434-50526771-90491057 szamu végrehajtéi letéti
szamlara ¢s az elSleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverez6ként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalas utdn, az 4rverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezérasdig az aktivalt felhasznéloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadasdval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkliszob Gsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8kdnyv aldirdsa céljabol a végrehaijto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasénak napjatdl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtidk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdagi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett,
folyamatos drverezés irdanti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdasi eljards szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szo6l6 1990. évi XCIIL torvény (Irv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhl’vg% tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az



arverés kittizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Siklos, 2026.01.16. Tisztelettel:

dr. Oh Déra
onallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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