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Az eleklronikus doxumentumban foglaltakk-y egyezo tartaimo irat
v 026 JAN 1 4,
Hielesiltte ' INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cessio Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1000770vh),

Kirasz Zoltanné ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtésrol szolo 1994.évi LIIL trvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (4)
bekezdése alapjan arveiést (izok ki Az diverés kitlizésére o kordbban kozzdtelt folyamatos drverezds Irantl hirdetményre vétell
ajanlatot tevé arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen rverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végre'hajtést dr. Kaluber Laszlé kozjegyzé 41013/(/31313/2017/3 szami hatarozata alapjér} dr. Kaluber Laszl6
kozjegyzd a(z) 41013/U/71147/2017/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, BANK/HITELKARTYA SZERZODES
cimen fennélld 746 177 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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végrehajtasi tigyek:

Végrehajtast kéré(hiv.szam) Adés Ugvszam Kov.jiogeime Téke
Cessio Zrt. Karasz Zoltanné 594.V.0112/2018 bank/hitelkartya szerzédés 746 177
Ft
Intrum Zrt. Karasz Zoltanné 594.V.1712/2011 szerz6désben vallalat 208 401
(825860001490) (egyesitve az kotelezettség fenn Ft
594.V.2994/2017
szamu tggyel)
MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkorien Karasz Zoltanné 594.V.0707/2007 dijtartozas 39497 Ft
Miikodé Részvénytarsasag
(B-33396/1)
Intrum Zrt. Bogdan Jézsefné(néhai) jogutod az 594.V.1299/2013 DiJ 44 048 Ft
(820360001350_VH) arverezett ingatlan 1/4 tulajdoni
hanyadanak vonatkozasaban: Karasz
Zoltanné
SIKLOS-HO Kft. Kérész Zoltanné 594.V.2225/2022 TAVHOSZOLG. SZERZODES 192 720
(VH-2022000001/U1218/SIK) Ft
Legal Rest Zrt. Karasz Zoltanné 091.V.0809/2022 KOLCSONOSSZEG 33 842 Ft

Az drverésre keriil6 ingatlan-tulajdoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 7838 Lizsok, megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: LUZSOK BELTERULET, helyrajzi szama: 68/2.

tulajdoni hanyad: 3/4,
jellege: nem lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: A becsérték a Vajszloi Kozos Onkormanyzati Hivatal Hiricsi Ugyfélszolgalat
Jegyzdje altal HIR/1582-2/2023 szamon kiallitott ado-és értékbizonyitviny alapjan keriilt megallapitasra. A tulajdoni lap taniisaga
szerint 2389 m2 teriiletii kivett beépitetlen teriilet.

Az ingatlant kiilsé' szemrevételezéssel barmikor megtekinthetd.

A fénykép tdjékoztato jellegii, ajdnlattétel elétt kérem személyesen 8y0z0djon meg a fent megjelolt ingatlanrdl (a helyrajzi szdm
figyelembevételével) kiilonos tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A tokedsszeg megjelilése minden esetben a végrehajtdsi jog bejegyzése idépontjdban fenndllé osszegre vonatkozik. A végrehajté
iroddnak kizdrélag az adott eljdrdsban érdekelt feleknek dll modjdban tdjékoztatdst adni a fenndllé tartozds mértékérél.
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Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (E.On vezetékjog) terhelten, bekoltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 150 000 Ft,

arverési cléleg. 15 000 Fi,

licitkiiszob: 3 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.01.20.-t61 2026.03.21. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé id(’)’pdnt: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.01.20. 2026.02.09. 10:00 135 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.09. 10:00 2026.03.01. 10:00 105 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.01. 10:00 2026.03.21. 10:00 75 000 Ft.

Az arverés (licitélds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a imeghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vétel ajanlat, ha érkezett az arverés betejezodik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat. licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
crkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idotartam hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhato eloarverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrol sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdz6 jogszabélyokon alapuld elarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
clbdrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegii vételi ajénlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljar6 végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegit, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez Jjogkévetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd! eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéérl, tovabbd a vagyontirgy felhasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizarélag eljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id8tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajckoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét i@, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfuggesztésér6l vagy



korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6] figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtsarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas felolddsaval €s a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fizodik. Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthet.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Clektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehel tenni. A véleli ajanlat éleléhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverez0k elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadédséval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzito felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartisdba t6rtén6 bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazolasdra szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zben legaldbb 3
munkanappal megel6zéen elGterjesztelt aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezoként torténé hasznalatahoz
sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivélja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési
cloleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057 szamu végrehajtoi letéti
szamldra €s az eldleg a letéti szamlén jovéirdsra keriilt. Ha az 4rverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezbkeént torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezardsdig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r6gziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartoz licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob sszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint érverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljdbél a végrehaijto irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételr nagyobb 0sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mdsodik drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarésat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozzé tartoz licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésro] (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetok a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitdsa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehaijté torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megéllapitasatol —
végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil
pedig kdzzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idopontjdban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birdsagi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIII. worvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldierjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésidl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. 4 kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. A= illetékekrdl s=616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. ¢
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésdagi Fizetési Portalrél indiiott utaldssal. kozvetlen banki
drutaldssal az illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett . sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

Hatoésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem
azilletékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t,
hogy a birésigok kozponti honlapj4n az ingatlanarverési hirde tményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az ille tékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyeam fel az ingatlan-nyilvantartasba.



Siklos, 2026.01.13. Tisztelettel:

dr. Oh Déra
6nallo6 birésagi végrehajtd-helyettes
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