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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Hegediis Bence Erng ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast Mohdcsi kozjegyzé 0203-6.Vh.188/2025/1. szamil hatarozata alapjan Mohacsi kozjegyzé a(z) 0203-6.Vh.188/2025/1.
szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, zalogtargybol vald kielégités cimen fennalldo 1 363 594 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

cime: 7755 Tottos, Petéfi utca 20., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: TOTTOS BELTERULET, helyrajzi szama: 139

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az arverésre keriil6 ingatlan egy 1931 m2 teriileten elhelyezkeds, kb. 100-120 éves,
szigeteletlen, alapincézett (kb. 20 m2), kb. 48 m2 alapteriiletii lakohaz, mely az adé- és értékbizonyitvinyban foglaltak szerint az alabbi
helyiségekbdl all: 2 szoba, konyha-eldszoba, fiirds-WC. Fiitése: egyedi szilard, kozmiivesitettsége: elektromos 4ram, viz, szennyviz. Az
ingatlanon tovabba egy feltjitandd, tarolé rendeltetésii melléképiilet helyezkedik el.

A kozolt foté tajékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges allapotardl és elhelyezkedésérdl mindenki sajat felelésségére gy6zodjon meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 200 000 Ft
arverési el6leg: 220 000 Ft
licitkiiszob: 44 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszédmla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355

Az Atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat §sszege:
1. szakasz 2026.01.29. 2026.02.18. 10:00 1980 000 Ft
2. szakasz 2026.02.18. 10:00 2026.03.10. 10:00 1540 000 Ft
3. szakasz 2026.03.10. 10:00 2026.03.30. 10:00 1100 000 Ft

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
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meghatdrozésra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezb szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6é] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szamaéra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet a
felhasznalok szaméara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleplilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. t6érvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl el6terjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilénboz6 jogszabilyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozésaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozadsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja, Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré6 végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kiveten torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban felts1tstt
képfelvétel kifejezetten téjékoztato jellegil, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekr6l
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az ado6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egytiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, uigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/drverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarsban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmu-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Etté] fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsidban vizmii-szolgaltatast igénybe vevéd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizm(-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez flizodd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges Arverezbi
mindségben térténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvéntartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célb6l megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasaval. Az 4rverez8k elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverezok
elekironikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalo mér szerepel az arverezGk nyilvéntartdsédban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6z6en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznalatéhoz szikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljar6 végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Dél-dundntili r., Pécs, 11731001-23114355 szamt végrehajtéi letéti szdmldra és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemme! egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnapld lezdrasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadédsival elektronikus Gton vételi

ajanlatot tehet az ingatlanra.
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A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 0sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevdt a végrehaijté fethivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az &rverési jegyz6konyv alairédsa céljabol a végrehajtd irod4jaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsénak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovet6 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto 4rverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingailan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsérték
ismételt megallapitdsaidl — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdasa irant.

Téjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél sz6lo 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszié jogat vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl scamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kiozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijian a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hat6ésagot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mohacs, 2026.01.22. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
Onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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