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Az alapiigyben a Vegreha_]tast Huliné dr. Susora Mrta Irén kozjegyzé 52016/(/30269/2024/3 szami hatérozata alapjan Huliné dr.
Susora Miarta Irén kozjegyzé a(z) 52016/U/70443/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Kozétkeztetési dijtartozas
cimen fennallo 280 574 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi igyek:

Vé l sk l : ,," . . : A.d.(ls. I"l . K . . m
SIGMA FAKT ORING Zrt. Fent6s Veronika 736.V.0505/2025 Foldgazszolgaltatasi szerz6dés 24 702 Ft
(S_45022_VH)

Defactoring Zrt. Fentds Veronika 736.V.1166/2024 BANKKARTYA/HITELKART Y 47 263 Ft
(6306528002/65103) A SZERZODES

Inhold Pénzugyi Zartkortien Mikodo Fentds Veronika 736.V.1306/2021 dij 341 900 Ft
Részvénytarsasag

(145858 VH)

Cessio Zrt Fent6s Veronika 736.V.1481/2021 KOLCSONSZERZODES 1015684 Ft
(13342/28726)

OTP Faktoring Zrt. Fentds Veronika 736.V.0056/2025 koélcsonszerzddés 332 888 Ft

(651893_494299/ 98989957)

cime: 7783 Majs, Tancsics Mihaly utca 341. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: MAJS BELTERULET, helyrajzi szdma: 396/2

tulajdoni hényad: 1/1

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az arverésre Keriil6 ingatlan egy 2664 m2 teriileten elhelyezkedd, foldszintes,
felijitando, 3 szobas lakohaz. Fiitése: egyedi (5 db gazkonvektor), kdzmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna.

A kozolt foto tajékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges allapotarol és elhelyezkedésérol mindenki sajat felelosségére gy6zodjon meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 200 000 Ft
arverési el6leg: 820 000 Ft
licitkiiszob: 164 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
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miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé id6épont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.30. 2026.02.19. 12:00 8200 000 Ft
2. szakasz 2026.02.19. 12:00 2026.03.11. 12:00 8200 000 Ft
3. szakasz 2026.03.11. 12:00 2026.03.31. 12:00 8200000 Ft

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeloz6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételto! szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szdmara, és azt a kezd6 és befejezé idépontot, melyek k6z6tt a hirdetmény nem volt elérhet a
felhasznalok szémara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha beko6ltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiildnbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegll vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartidsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli €s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten fethivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverdsi hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvételle] kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kGzzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel§sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelgsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsét, tovabbé a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehaijto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédSket/arverezéket, hogy a fenti birbsagi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizm-szolgéltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozésarol
nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozédsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatisrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitdsaval kapcesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizdik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idbtartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamaéra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar Aaltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben t6rténd belépésre az drverezGk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének €és jelszavanak megadédsaval. Az drverezok elektronikus nyil\g’x??rtéséba barmely sz,gmély vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer 4rverez6ként torténd hasznalaténak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k
elekironikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az 4rverezé adatainak igazoldséra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az drverezok nyilvantartdsdban, akkor — az 4arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megel6zben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az érverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-édnak megfelelé arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dundntdli r., Pécs, 11731001-23114355 szamil végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer rverezéként torténé hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az é4rveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadéséval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezot, mint arverési vevSt a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy maés fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlandrverésr6l (az arverezkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos dirverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol ~ végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény madr kbzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol s=610 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitont 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy kés-pénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajiat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel id6tartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mohacs, 2026.01.22. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
onalld birosagi végrehajto-helyettes
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