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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 210877-41746; 98645599),

Cser Kiroly adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz0l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Sandor Zoltin kézj. 11056/ii/30666/2011 szami hatdrozata alapjan dr. Sdndor Zoltin kozj. a(z)
11056/ii/70321/2012 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsdntartozas cimen fennallé 366 108 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Az ingatlandrverési hirdetmény és hatélya jelen végrehajtasi iigyet is beleértve az alabbi tigyekre is kiterjed:

Véorehajtist kérfhivszim) Al {lgvszd Kov.jogei Téke
INTRUM Zartkoriien Miik6do Cser Karoly 248.V.0346/2009 KOLCSONTARTOZAS 9525,80 CHF
Részvénytarsasag

(818820000597)

INTRUM Zrt. Cser Karoly 248.V.0928/2014 kolcséndsszeg 336 104 Ft
(818320000154 VH)

EOS Faktor Zrt. Cser Karoly 248.V.0233/2017 kolcsondsszeg 193 969 Ft

(F10564520_10085427 20161215 2)

cime: -, megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,

fekvése: Szigetvir belteriilet, helyrajzi szama: szigetviri 1284/1.
tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A fényképfelvétel tijékoztaté jellegii. kivett beépitetlen teriilet, fekvése: belteriilet,
megkozelithetdsége: kiépitett pormentes, teriilete: 415 m2.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 207 500 Ft,

arverési eldleg: 20 750 Ft,

licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhdza, 11744003-24424248.

Az atutaldsi megbizison koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

A4 2011. évi CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikizmii- szolgdliatdnak a felhaszndldsi helyre vonatkozéan kordbbi
kozszolgdltatdsi szerzédés alapjan rendezetlen kévetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Tdjékoztatjuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgaltatdsi helyén

dijtartozds meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birésagi végrehajténak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kivetelés fenndlldsarol
nincs tudomdsa. A regisztrdlt drverezd ezen tdjékoziatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajdnlatot az adott ingatlanra.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2025.12.18.-t61 2026.02.16. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.18. 2026.01.07.17:00 186 750 Ft.
2. szakasz 2026.01.07. 17:00 2026.01.27. 17:00 145 250 Ft.
3. szakasz 2026.01.27.17:00 2026.02.16. 17:00 103 750 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az édrverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd§ és befejez6 idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethasznalok szamaéra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovaséarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soréan a kiilonbdzo jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdz6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Ssszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrebajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kvetden t6rlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltoit képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vétell
ajanlattételi idtartam vége elétt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddéket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas (tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni héanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésér6l vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmfi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéasiban fennalld dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kdzzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmdra. 3/2



Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos, diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megdllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadésival. Az érverez8k elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivéno felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6riéné hasznalatahoz szilkséges felhasznaloi
nevet &s jelszo6t az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248 szamu végrehajtoi letéti szdmléra és az eldleg a letéti szdmlan
jOvairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezbként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az é4rverezd, az 4rveréshez
tartozé licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadésaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajtd irod4jéban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az 4rverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisit kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtdsara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérésat kévetd 30. napon automatikusan t&rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarveréstdl (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajnlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranii hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdaicl ~ végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétbl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéieszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél sz616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogast terjeszihet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hat6ésigot, hogy az arverés
Kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kisvérda, 2025.12.04.

Dr. Gyiire Péter
Onallo birdsagi végrehajtd
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