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INGATLANARVERESI HIRDETMENY-—- f~ ooy ;
SIGMA FAKTORING Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hlvatkoza51 szAma: 56472 VH),
Kosztics Melinda adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI térvény.(tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Bathé Gabor kozjegyzd 54021/1/30022/2022/4 szami hatéroza an dr. Batho Gabor
kozjegyzé a(z) 54021/1770294/2022/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij mnﬁﬁ%ﬁ Ft fokovetelés
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fekvése: LAPANCSA BELTERULET, helyrajzi szama: 34. &
tulajdoni hanyad: 1/6,
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet megnevezésii, 8294 m2 osszteriiletii
ingatlan., -

Az ingatlan kozérdekil hasznalati joggal, 6zvegyi joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke az ado-és értékbizonyitvanyban meghatirozottak alapjan, az akkori allapotnak megfeleléen keriilt
megallapitasra, mely adatok tajékoztatod jellegliek.

Végrehajto tajékoztatja az ajanlattevéket, hogy az illetékes vizikozmii-szolgaltatd tud informaciot adni arra vonatkozdan, hogy a targyi
felhasznalasi helyre vonatkozdan korabbi kzszolgaltatasi szerz6dés alapjan rendezetlen kdvetelése all-e fenn, illetve a

vizik6zmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizikdzmii-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. toérvény 51. § és 58
§ alapjan. Amennyiben a vizikézmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizikdzmii-szolgaltatd csak akkor fog
szerzédést kotni a vevivel, ha a fogyasztasi helyen fennalld tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak erre vonatkozd informacié nem

all rendelkezésére..

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 700 000 Ft,

arverési eldleg: 70 000 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozvetleniill a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

7

3/1



Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.03.03. 2026.03.23. 09:00 630 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.23. 09:00 2026.04.12. 09:00 490 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.12. 09:00 2026.05.02. 09:00 350 000 Tt.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés els vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhet6 a felhasznaldk szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasérlasi jogot végrehajtdsi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivéan elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elédrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogét, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozaséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz$ 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozéséban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az é4rverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szablyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz0lo egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kort ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabb4 a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az éarverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezéarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddéket/arverezoket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgiltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosséagi felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitdsaval kapcesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartidsédban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérdsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam)
fiizédik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szaméra.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton. a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartdsiaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvéntartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverez8k nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3
munkanappal megeldz8en eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatdhoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfeleld arverési
elélegel a végrehajlondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 68800099-11069302 szdmi végrehajtoi letét] szdmldra és az eléleg a
letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer érverezéként térténd
haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivéalds utan, az
drverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatéarozott licitkiisz6b dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az érverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv alafrasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy méas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon belill masodik 4rverdst
kell tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszto arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére
kotelezi! .
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az clektronikus érverési hirdetmények
nyilvéantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett,
Jfolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kiézzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII t6rvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, 2026.02.05.

dr. Szotdk Timea
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