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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 550464 420911/ 100013509/ OU-EC-20210920),

Bayer Istvin adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kodzzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Gyalog Orsolya kizjegyzd 11079/1/31329/2021/3 szami hatérozata alapjan dr. Gyalog Orsolya
kozjegyzd a(z) 11079/U/70228/2022/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 1 514 134
Ft fokbvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtési tigyek:
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WALTER Kegyeleti és Temetkezési Korlatolt ~ Bayer Istvan 736.V.1451/2020 VALLALKOZOI DIJITARTOZAS 180 000 Ft
Felel§sségli T arsasag

OTP Faktoring Zrt. Bayer Istvan 736.V.0010/2024 kolesonszerzodés 164 982 Ft
(596792_456331/ 100021574)

Magyar Allam Baranya Megyei Korméanyhivatal Bayer Istvan 736.BV.0030/2022 bekapcsolddas 2 750 000 Ft
Pécsi Jarasi Hivatal

INTRUM Zrt. Bayer Istvan 736.V.0318/2023 TELEFONSZOLGALTAT ASI 63 099 Ft
(8539000016860_VH) SZERZODES

OTP Faktoring Zrt. Bayer Istvan 736.V.0666/2024 kolcsonszerzodés 147 774 Ft
(614983 468866/ 100021564)

Defactoring Zrt. Bayer Istvan 736.V.1547/2022 HITELSZERZODES 190 658 Ft

(C89207026132-VH)

cime: 7752 Versend, Szabadsag utca 31., megnevezése: kivett lakohaz, udvar és 4 gazdasagi épiilet
fekvése: VERSEND BELTERULET, helyrajzi szama: 296

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakodingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Az Arverésre keriilé ingatlan egy 4812 m2 teriileten elhelyezkedd, kb. 100 m2
alapteriiletii lakéhaz 1/2 tulajdoni hanyada. A lakéhaz falazata: valyog és tégla. A lakéhazban taldlhaté helyiségek: 3 szoba, ebédld,
fozéfiilke, fiirdGszoba, illemhelyiség, folyoso. Az ingatlan fiitése: kozponti gaz fiités; kozmiivesitettsége: villany, viz, gaz. A lakéhazhoz
gazdasagi épiilet is tartozik.

A kozolt foto tajékoztato jellegii, az ingatlan tényleges allapotardl és elhelyezkedésérdl mindenki sajat feleldsségére gy6zddjon meg.

ingatl | lal keriil irveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 500 000 Ft
arverési el6leg: 350 000 Ft
licitkiiszéb: 70 000 Ft

......

a szakaszok kezdo és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355

Az &tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2026.02.21-t61 2026.04.22. 15:00-ig
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.02.21. 2026.03.13. 15:00 3150 000 Ft
2. szakasz 2026.03.13. 15:00 2026.04.02. 15:00 2450000 Ft
3. szakasz 2026.04.02. 15:00 2026.04.22. 15:00 1750000 Ft

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozéasra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az érverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra kerdl, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplt automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek k6z6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostéirs az eldvasdrldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiillonbsz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegil vételi ajanlat vonatkozasiban el6drverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz8 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terheiheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdld felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéniaridsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdagdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szdl6 egyéb tdjékoziatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kori ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndld dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisdt, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/drverezdket, hogy a fenti birdségi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kozizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndilo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia az arverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozésanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez f(iz6d6 jogksvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapld lezarasaig t6rténd kozzététethez (kozzétételi idotartam) fiizdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birbsagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznéalodi
nevének és jelszavanak megadédsaval. Az drverezok elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék
elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgéld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvéantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6z8en eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz szitkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljar6d végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dundntili r., Pécs, 11731001-23114355 szamu végrehajtoi letéti szémlara és az elbleg a letéti szdmldn
jovairasra kerilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezOként torténé hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartoz6 licitnaplé lezardsdig az aktivalt felthasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az el6zbleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplo6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabél a végrehajto irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverdsi vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsénak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy méas fontos kériilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevl az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszté arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasdbol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanérverésrol (az arverezkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdséaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajtd orli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték isméielt
megallapitdsatd] —~ végrehajtasi kifogés elbteriesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétSl— szamitott 30 napon belill pedig kdzzéteszi az ismételten megallapiiott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
iranti Gf hirdetményt. Ha a kérelem bedrkerésének idépontjdban az drverési hirdetmény mér kbzzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés
befejezését kivetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértélmek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz0l6 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterfesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birosdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatoésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utian torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Mohiécs, 2026.02.17. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nall6 birdsagi végrehajté-helyettes
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