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Végrehajtoi letéti szamlaszam: 50431001-10007194
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7900 Szigetvar, Kossuth L. tér 16.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY (1)

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezelé Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: 123.12/52/2), Kiss Zsolt adés ellen
megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok)
tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist DR. GODAR SANDOR kozjegyzé 11045/0/31333/2017/4 szami hatarozata alapjan DR. GODAR
SANDOR kizjegyzé a(z) 11045/(770066/2018/2 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennalld 1 710 711 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Kiss Zsolt 051.v.0419/2019 KOLCSONSZERZODES 234 979 Ft

(F10438169_43086162289100_20130218_2)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Kiss Zsolt 051.V.0418/2019 KOZUZEMI TARTOZAS 17 380 Ft

(F11069533 1002645157/2803800_20150717_

2)

Legal Rest Zrt. Kiss Ferenc 051.V.1117/2015 KABELTELEVIZIO-SZOLGALT AT ASI 36 491 Ft

(LTK-2012/05086) Kiss Zsolt jogutéd SZERZODES

MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. Kiss Zsolt 051.V.2386/2012 bankkartya, hitelkartya szerz. 153 000 Ft

(jogutod DCIH10001643)

Szita I1diko Kiss Zsolt 051.V.1544/2012 HATRALEKOS ES FOLYAMAT OS 5330 082 Ft
GYERMEKT ART ASDIJ

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Kiss Zsolt 051.V.0578/2015 KOLCSONSZERZODES 585 390 Ft

(F10362669_43067636599100 20130320_2)

MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. Kiss Zsolt 051.V.0473/2024 HITELSZERZODES 302 500 Ft

(V-LCZH04000008_1)

! r z l ..]”- l l.] .l, l .l, r . i .

cime: 7975 Kétajfalu, Kiilteriilet, megnevezése: Kivett vizfolyas,
fekvése: Kétujfalu kiilteriilet, helyrajzi szama: 046/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz& tulajdonsagai: Kivett vizfolyds, alapteriilet(m'): 2175, kivett vizfolyds, az ingatlanrol késziilt
képfelvétel tajékoztato jellegii,

Az ingatlan minden jog t6rolhetd (tehermentes), bekoltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 43 500 Ft,

arverési eldleg: 4 350 Ft,

licitkiiszob: 1 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacslo1nyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:
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Kezd6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.12.14. 2026.01.03. 09:00 39 150 Ft.
2. szakasz 2026.01.03. 09:00 2026.01.23. 09:00 30450 Ft.
3. szakasz 2026.01.23. 09:00 2026.02.12. 09:00 21750 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozésra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az édrverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezaréasra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékdban volt elérhet§ a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIII. t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleptilési onkormanyzatnak 4drverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrsl sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostéirs az elévasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a killdnb6z6 jogszabéalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogat, a t6bbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen §sszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 4 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(okirol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetSen térlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisédba az ingatlannal kapcsolatban feltltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltslt6tt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizdik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
52016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitéste keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezatja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklédéket/arverezGket, hogy a fenti birsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll6 kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozésarol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizm@-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
fethaszndld a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsédban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmf{i-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérol. Az érverés
koézhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szdmara.

Sarveresi niracetmenvex nviivaniariasa nvivanos. alijmentescen MegtexKinineto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
minbségben torténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivélt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az 4rverezOk elektronikus nyilvantartasiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az 4rverezék
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elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgilod iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mér szerepel az 4rverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeldzOen legalabb 3 munkanappal
megeléz6en elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként torténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 szamt végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélas utdn, az drverezé, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezéraséig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarisdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa célidbél a végrehajté iroddjban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az 4rverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjéatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vev$ nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd 4rverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kvets 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverést8l (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az’ ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benytijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn torilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szigetvar, 2025.12.11.

Dr. Szécsi Arpad
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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