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INGATLANARVERESI HIRDETN[ENY
KOS Faktor Magyavorszig Zrt, végrehajtast kérd (hivatkozasi szima: F10100385 6009784 2),
Albert. Fanos jogutodai: (1).kk.Kass Alexander-jogutod adés cllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben t4jékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrdl sz616 1994.évi LIIL
trvény' (fovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tlizok ki.
A végiéhajtast Dr. Széllosiné Dr. Székely Stefania kozlegyzo 21015/0/30779/2011/3 szdmi hatérozata alapjan Dr. Szbllésiné Dr.
Szekeiy Stefinia kozjegyzo a(z) 21015/(770309/2011/2 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ktlcsdnszerzédés cimen
fenné116 1 172 940 Ft fokivetelés és jarulékal behajtasa irant, sy

RO
cime: ;?720 Pécsvarad, Dombay J. utca 15., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasigi épiilet -csaladi hiz,
fekvése: Pécsvarad belteriilet, helyrajzi szama: 552/3.
tulajdc‘i:ﬁi hanyad: 3/4,
jellegé:iakdingatian,
Az inéatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: csalddi haz, alapteriilet(m'):1052, az ingatlanrdl késziilt képfelvétel
téjékojztaté jellegil, Licitalas elott tekintse meg az ingatlant, valamint eldtte az adosok esetleges vizdij tartozdsa kapcsén
kérjenek tajékoztatast az illetékes vizikdzmil szolgaltatdtol.

Az inéatian tehermentesen, lakottan keriil Arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 10 500 600 Ft,
drverési eldleg: 1 050 000 Fi,
licitktiszsb: 105 000 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek
Usszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejez iddpontjét az alabbi tablazat tartalmazza.
A véglehajtm letéti bankszdmla szama: OTP Dél-dunantuali r., Komlé, 11731063-20035994,
Az atutala51 megbizason kbzleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtéasi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
W ‘
Az mgatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belulml pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére
egyeztetett idépontban lehet megtekinteni.

- r r

Vetell ajanlattétel helye: a https://arveres,mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
" 1. szakasz 2026.02.13. 2026.03.05. 19:00 5 450 000 Ft.
i 2. szakasz. 2026.03.05. 19:00 2026.03.25. 19:00 7 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.25. 15:00 2026.04.14. 19:00 5 250 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajénlaitételi iddtartam végéig tart., Az Arverds szakaszal a Vht, 145/B, §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatrozasra, Ha az drverds elsd vagy mdsodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a megh'afarozott minimal dron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha drkezett az drverés befejezddik, nem nyllik meg a kivetkez6 szakasz.
Ta}ekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverszdk figvelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az drverds csak 20
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illetve 40 napig tart! Tekintetiel arra, hogy az drverss befejez6dik a licitnanlé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra k lfﬁl, fovibbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverds bdrmely szakaszdban a szakasz befejezddését mogeldz8 8t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezikinz drverds
adott szakasza a vételi ajénlattételtdt szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdtas iddpontjat, azt, hogy az Arverdsi hirdetmény a kﬁzzététgli-idﬁtartam
hiny szézalékdban volt elérhett a fethasznaldk szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idbpontot, melyek kizdtt a hirdetmény nem vo_ltfi":elérheté a
fethasznéldk szamara .

A lakeingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenftésikre vonatkozé egyes szabalyoktél sz616 1993, évi LXXVIIL t8rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennilldsa esetén —~ ha bekiltdzhetd llapothan értékesitendd - a lakdingaflan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari T8rvénykényvrdl sz6ld 2013, &vi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése -alapjén a
tulajdonostars az eldvisirlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8drveresési jognak kell tekinteni, Ha tuiajdonostdrs kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elbterjeszive igazolhatja, Az drverezés
sordn a killnbbzé jogszabilyokon alapulo elbdrverezési jogok kéiziit sorrend s tangsor tiem érvényesill. Ha az érverdsen t8bb el§drvorczdsre Jjogosult
vesz rész ¢s az epyiklik a legmagasabb Gsszegll, drvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakerolia eldarverezési jogdt, a tibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajdnlat vonatkozésdban el6drverezési jogot nem gyakorothat, kizérélag magasabb dsszegfi vételi ajanlatot tehet, -

Az frverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek ferhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti iSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha:nincs az
ingatlan-nyilvintartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantaridsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a:végrehajtd
teleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizérja. Epydttal jelen hirdetményben régzitésre keniil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog{ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartisha az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kisvetden Hrlésre nem keriilnek., j

E kbrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feléidsség nem
terheti és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté. R

Az eljdté végrehajté kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvéntartésiba az ingatlannal kapesolatban feltsltétt
kepfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a fefhasznildsi szabilyzal is tartalmaz. A felibltite képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl clidrhet, Az ingatlan megtekintése
€s szemrevételezdse a licitald feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitdlé és drvereési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arvcré;j Rendszer
{EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznAlék tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett drverdsi hirdetményekben és ‘élr!‘j.ferésekrﬁl
52016 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy edatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tu]ajdonségainak‘égques kér
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotadrt, mindiségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4l6 Altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget, il
Taj¢koztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hitdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést 8s jarulékait kizirdlag eljard végrehajtén'ﬁj megfizeti
vagy a kiivetelés jogosultja - t0bb kévetelds esetén valamennyi jogosult egyiiitesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizdhyité erejfi
maganckirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtdsi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, by a vételi
ajinlettételi id6tartam vége el a végrehaijté a licitnaplot lozérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben fogla‘!t:akat olyan
iddpontig kel teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licinaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon, )

Téjekoztatom az érdeklbdoket/drvereziiket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kisveteldseken feliil a végrehajiénak egyéb kévetelésrbl nincs tudomésa. Egyes kbziizemi szolgéliaték ‘azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kivveteléseiket — killén dgazati jogszabaly alapjén, jelen elidrison kivil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithets! )

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant rintd vizmi-szolgdliatds felfiiggesziésérdl vagy korlitozasardl
nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgdltatést igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgiltatasrél sz616 2011, évi CCIX. t8rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz6l 58/2013, (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s cgyes egydh dguzati (Grvények és rendeletek rendelkezésel alapjén az ingatlan vonatkozaséban fennalle dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsdval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé,

A Vht 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartdsdban valé kozzétételérbl. Az Arverds
kozhirré tételéhez fizbdd jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdssig trténd kizzétételhez (kbzzétételi idbtartam) fizddik,
Nem lekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus &rverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idStartam 10%-dt ‘meghaladd

idétartamban nem volt elérhett a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthets.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idbtartama alatt, elcktronikus @ton, a Magyar Birdsagi Véprehajtéi Kar Altal mitkéidtetett
https://arveres,mbvk I internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben tBrténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéilapitott és aktivélt felhasznaldi
nevének ¢s jelszavanak megadésaval. Az drverezdk elekironikus nyilvéntartésdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként t6rténd hasznalatinak feltéicloit 10gzitd felhaszndlési szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsdba tériénd bejegyzés és az adatvillozds bejegyzése az drverczd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa s a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé bivosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kiviné felhasznald mar szerepel az drverczbk nyilvéntartdsdban, akkor — az rverds szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megelézéen elbterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverez8 az ingatfan kikidltdsi dra 10%-anak megfelels drverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutalta u OTP Dél-dundntili r., Komid, 11731063-20035994 sz4md végrehaitoi letéti szdmldra és az eltleg a letéti szdmlan
Jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, nz elektronikus drverési rendszer drverezdlént torténd haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon, Az aktivdlds utdn, az Arverezé, az frveréshez
tartozd licitnapl lezérasaig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszepének megadaséval elektronikus aton vételi
ajinlatot tehet az ingatlanra, _ '

A véieli gjénlalot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 18gzili, és egyidejlileg kitzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kéizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiisz8b tsszegdvel az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tac}/% rverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal
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g A licitnapié nyilvinos és dijmentesen mestekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnﬁplé lezirdsinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tarté arverezt, mint &rverdsi vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverééi“_Rendszer feltletén keresztll, hogy az drverdsi jegyzokinyv aldirdsa céljabdl a végrehajté iroddjdban a felhivis kézhezvételdld] szamitott 15
napon hélil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, cllegét clveszti. Az drverdsi vevé kiteles a teljes vételdrat az Arverési jegyzOkdnyv aldirasinak napjatdl -
ha pedié‘?éz arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napon biliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szdmldra; ha ezt elimulasztja, elblegét elveszti,
A végrehajté a vételar megfizelésére legfeliebb 2 hénapig tetjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mas fontos kérillmény
indokol((4 teszi,
Ha az éx;y;erési vevd az Arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitisat kiivetd 30 napon beliil masodik arverdst kell
tartani, A méasodik &rverdste az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd Arverezd nem drverezhet,
Ha a tovibbi &rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a killénbizetet a
mulaszi6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a killsnbizet megtéritésére kistelozi!
Ha a Vhi. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, iletve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitdsat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hivdetmény kibocséjtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kivetd 30. napon automatikusan tirli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplér, '
Fenti valamint tovabbi informdcick az ingatlandrverésrd] (az drverezitkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvéntartdsiban elérhettk a
hitps:./fatveres.mbvichu internetclmen,

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérisk ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajto
16rli az.ingatlan folyamatos drverezése ivdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdilapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése eseién pedig a becsériék targydban hozott jogerds bivésagi hatdrozat
rézhezvételéidl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, JSolyamatos
drverezés Iranii if hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre kerilt, a végrehafio
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinfi ismételt
megadllapiidsa ivdmi,

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrél szold 1994, évi LUL torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapidn a végrehajiasi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesitl Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) elfen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld,
A k{fogé.%r a végrehajidndl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve, Az illetékekrdl sz6i6 1990, évi XCIHI. torvény (itv) 43. § (8)
bekezdé_i 4 végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74, § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portdlrol inditote wialdssal, kozvetlen banki diutaldssal az
illeréke.i!?ga'.rrisdg elfdrdsi illeték beszedési scdmldjdra, vagy készpénz-drutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk ") haszdlatdval Jizefhet meg.

£ ‘ HATOSAGI FELHIVAS -
A Vht=145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z)
illetél{gs Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a
birésgig‘ﬂk kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirde tményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel iditartamdra

te gye?({!&,ﬁzzé, majd annak lejérta utin térilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hat(’)ség(_it, hogy az
arvergs kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,
i
Komld, 2026.02.,03.
" Dr. Takices Adam Mihaly
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