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o INGATLANARVERESI HIRDETMENEY s
Nemzetpazdasigi Minisztérium  (korabban: Gazdasagfejlesziési Minisztérium) végrehajtast kérd (hivatkozasi  szama:
SZVP-2003-R-03-11-20),

Szajkd Jozsef adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kavetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban All6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szdlé 1994.évi LI, térvény {tovabbiakban: Vht) 159.8. (4)
bekezdése alapjan Arverést tiizok ki, Az rverés kitiizésére a korabban kdzzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhaszndléi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett Jjogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keritlt sor, A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabélyokat kell alkalmazni,

Az alapligyben a végrehajtast dr.Nyilas Margit kizjegyzé 33014/U770439/2011/2 szami hatéarozata alapjan  dr.Nyilas Margit
kizjegyzd a(z) 33014/U/70439/2011/2 szdmon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Pénzkivetelés cimen fennallé 2 435 000 Ft
féktivetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi igyek; ’
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EOS Faktor Zit. (F11126179) Szajkod Jozsef 049.V.0159/2012 Pénzkovetelés 243321 Ft
TRK Talentis Kozponti Koveteldskezeld Szajko Jozsef 049.V.0934/2013 Pénzkovetelds 6 107 151 Ft
Zartkorien Mikods Részvénylarsasig

BOND Pénz és Ertékformalmi Zrt. Szajké Jozsef 049.V.1685/2019 KOLCSONTARTOZAS G 842 128 Ft
AxFina Hungary Zrt. (450262VII0001) Szajko Jozsef 049.V.1234/2020 LIZINGSZERZODES 2512 355 Ft

oy

clime: 7300 Komls, Binyiisz utca 28,, megnevezése: kivett vendégls,
fekvése: Komlé belteriilet, helyrajzi szama: 1202,

tulajdoni hdnyad: 443/571+128/571=1/1,

Jjellege: nem lakéingatlan,

Az inéétlan tartozékai és jellemzé tulajdonségai: Az add- és értékbizomyitviny alapjan az ingatlan rendeltetése Kivett vendégld,
alapteriilete 571 m2, falazata tégla,

Az ingatlan jellemzb tulajdonsagai tajékoztatd jellegfi adatok, Az drverezd, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt -
felhasznildja, a felhaszniléi szerzodés aldirasaval tudomésul veszi, hogy a rendszerben kizzétett drverési hirdetményben és az
drverésrél szol6 egyéb tajékoztatasban az drverésre hirdetett vagyontargy adatainak felttintetése nemjelenti a vagyontargy
tulajdongégainak teljes kiril ismertetdését, és nem jelenti a kiszzététel irant intézkeds végrehajtd részérdl a vagyontirgy fizikai,
miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy drverez altal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért véllalt feleldsséget
(EAR fethasznéldsi szabalyzat 4. pont), '

Az ingatlanrd] késziiit fényképfelvételek tajékoztatd jellegiiek, licitalds elétt személyesen gy6z5djon meg az ingatlanrol,
Az es@f{[éges kéziizemi tartozdsok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatét. :

Az ingéiﬂan tehermentesen, bekdlttzhetéen keriil drverésre.

Az ingallan becsértéke/kikidltssi ara: 30 300 000 Ft,

drverési'eldleg: 3 030 600 Ft,

licitkiiszob: 303 000 Ft.

Az arver¢s els, misodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi &r 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd8 és befejezs idSpontjat az alabbi t4blazat tartalmazza. |

A Vég#ehajtéi letéti bankszémla szdma; OTP Dél-dunantili r., Komlé, 11731063-20036005.

Az atitaldsi mepbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tgyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kbzvetleniil a tulajdonossal {bentlakéval) eldre egyezietett idfpontban

lehet rf{égtekinteni.

11 21aNiAtetc idé ; 20.02.19.-16 026.04.2( ll[
Vété]i ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalagsonyabb vételi ajanlat(ok) bsszege:
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Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi :\

idépont: ajanlat Gsszege: v

1. szakasz 2026.02.19. - 2026.03.11. 15:00 27 270000 Ft. i
2. szakasz 2026.03.11. 15:00 2026.03.31. 15:00 21210000 K.

3. szakasz 2026.03.31. 15:00 2026.04.20. 15:00 15 150 000 Ft. B

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tatt, Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban fogtaltaknak megfeleloeﬂ keriilnek
meghatérozasta. Ha az drverés elsé vagy médsodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimdl dron vagy afilétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezéidik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverds befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az frverds befejeztdik a licitnapld a Vht. [45/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megeltzd 8t percen belill Gjabb vételi ajinlat érkezik'az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattéteitdl szémitott 8t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezArja és kizzéteszi abban a lezdrss iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdelmény a kzzétételi id6tartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdd és befejez6 iddpontat, melyek koézétt a hirdetmény nem voltelérheté a
felhasznaldk szamara

A lakdingatlanra a lakasok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szolo 1993. évi LXXVILL térveny BS/E. §
szerinti foltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhesd atlapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorminyzatnak: drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgri vaénykonywﬁl sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdéseaalapjin a
tulajdonostirs az eldvéasarldsi jogot végrehajtdsi dtverés esetén is gyakorolhaija, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjeszive igazolhatja. Az Arverezés
sordn a killénbszé jogszabilyokon alapuld elddrverezési jopok kéziitt sorrenid és rangsor nem érvényesiil, Ha az drverésen tébb cléarverezésre jogosult
vesz részt. és az egyikiik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogat, 2 tbbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozésdban elbdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet, (.

Az drverdsi vétel sorén a végrehaitis al4 vont ingatlant mepszerzé vij tulajdonos tutajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kithen a Vht. 137.§ (1) bekezdés d} pontia szerint az ingatiant terhelbeti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha jnincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzelt torvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozisdban a vegrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsséget kizdrja, Egytittal jelen hirdetményben rijgzitésre kertil, hogy a végrehajtdsi eljéras lefolytatdsa sordn az
cljdrd végrehajiénak hivatalos tudomdsa nincs 2z ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti joglok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden tirlésre nem kerfilnek. -

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitelt vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felf:iésseg nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia a licitélék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajéloztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz, A feltbititt képfelvétellel kapesolatos Valamenny1
igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizidik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdt eltérhet. AZ ingatlan
meptekintése és szemrevételezése a licitdlé felelsségi kordbe tartozik és annak elmulasztdsa a loitdld és drverési vevd tethére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
vaiédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznaléd tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett frverdsi hlrdetményekben és
arverésekidl sz016 egyéb t4jdkoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak fellintetése nem jelenti a vagyontargy fulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki illapotaért, mmoségéért ‘tovabba a
vagyontirgy felhasznaid altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaidt villalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi ktvetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajténél megfizeti
vagy a kovetelés jogosultia - tiibb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
magénokirattal bejclenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverds elhalasztsit, tovabbd a végrehajtési elidrds(ok) kiltségei kiegyentitdsre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplét tezdrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell tefjesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tijékoztatom az érdeklédBket/drvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds 0tjan behajtand$, az értékesilendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtast jogokkal biztositott kbveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésril nincs tudomébsa. Egyes koziizemi szolghltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljdrason kivill - a tulajdonjogot szerzd drverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban ssmmilyen méodon nem érvényesithetd!

Eljérd végrehajto kifejezetten folhivia az Arverési vevt figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatis felflipgesztésérl vagy korlatozéséréi
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmii-szolgltatisrdl szdl6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrdl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati 16rvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozfsiban fenndlld dijtartozésinak, valamint a
kotlatozds felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitAsdval kapesolatban felmeriils diinsk a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltatd felé.

A Vhi. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvéntartdsiban valo kézzétételérél. Az drverds
kéizhirré tételéhez fliz6dd jogktivetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezardsaig t8rténd kizzététethez (kdzzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekinthetd kbzzétettnek az Arverds, ha az elektronikus 4drverési hirdetményck nyilvAntartdsa a kozzdtételi idétartam 10%-it meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a felhaszndlék szémara,

14 ALYEIE § Aavantarid ] | ] |
AZ mgdtlanra véteh a_]anlatot a vételi ajénlattétel 1d0tarta.ma alatt eiekﬂomkus uton a Magyar Buosag1 Vegrehajtél Kar dltal mitkddtetett
https://arveres,mbvk hu internetelmen elérhetd Elektronikus Arverédsi Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajénlat tételéhes sziikséges Arverezdi
minfségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevénck és Je]szavzmak megaddséval. Az 4rverezbk eleldronikus nyilvéntartésaba bérmely személy vagy szervezet kétheti a felvetelét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezdkeént torténd haszndlatdnak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisdba torténb bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a

belegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Snalo bil‘c’)?’)ﬁillctve torvényszéki végrehajtdnal kérhetd, —"Ha a vételi ajaniatot tenni




k{vénf)'.fgl'hasznélé mér szerepel az drverezdk nyilvintartisaban, akkar — az arverés szakaszainak befejezését megelizden legaldbb 3 munkanappal
megcléz;ﬁ‘en elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatihoz sziikséges felhaszndldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az igatlan kikidltssi dra 10%-dnak megfeleld arverési clbleget a végrehajtond!
letétbe ;f;éiyezte, vagy ftutalta a OTP Dél-dundntili r., Komlo, 11731063-20036003 szdmi végrehajidi letéll szamlara ds az eldleg a letéti szdmlin
jévéirés_ﬂ_fi keriilt, Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kdtditt, az clektronikus drverési rendszer arverezSként torténd hasznélatdhoz az is
szitkséges, hopy az ingatlanszerzdsi engedély az aktivilsi kérelemmel egyidejiileg csatolgsra kerlljon. Az aktivélis utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplé lezdrasig az aktivdlt fefhasznaldi nevének &5 jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval eleldronikus titon vételi
ajdnlatot tehet az ingatlarra,
A vételi{ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az rveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kiizzé ayvételi ajdnlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkiscbb véielarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozoit
licitkiiszob dsszegével az elézblog kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tev drverez vételi ajinlatdt nem vonhatja vissza!

. _

o A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitndplé lezdrsdnak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajantatot tev drverezit, mint arverési vevdt a végrenajtd felhivia az Elektronikus
ArverésicRendszer felitletén keresztill, hogy az drverési jegyzokdnyv aldirdsa céljdbél a végrehajtd irodéjéban a felhivas kézhezvételétdl szamitoit 15
napon ‘rjglﬂl jelenjen meg; ha ezt elmulasatja, etdlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv alairdsdnak napjéatol -
ha pedig bz Arverést jogorvosiattal timadték meg, a jogorvosiatot elhiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasz(ja, elblegét elveszti,
A végrenajtd a vételdr megfizetéséro logfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb tsszege vagy més fontos kérlimény
indokoltd teszi.
Ha a7 aiverési vevd az rverdsi vételarat nem fizelle meg az elsb drverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 30 napon belitl mésodik arverdst kell
tartani. A masodik Arveréste az elsd drverésre vonatkozd szabdlyok az irAnyadék azzal, hogy a vételar megfizetésst elmulaszté arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyerles vételi ajanlatként megtett akkor a kiltldnbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritstte meg, a végrehajtdst foganatosité birésag Ot a killinbizet megléritésére kotelezi!
. Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kiivetd 15 napen
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kiboeséjtdsara keriil sor. _
Az Flekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kvetd 30. napon automatikusan tirli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az 4rverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnapiot.
Fenti valamint tovabbi informéeitk az ingatlandrveréstd! (az drverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi gj anlattétel Teitételel és tartama, a
véielirmegfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
hitps://arveres.mbvk. hu interneteimen,
A Vht:-139. § (7) bekezdése szerint a becsértdk ismételt megallapitasa irdnti kérelem bedrkezését kivetd munkahapon a végrehajtd torll az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyitvantartisdbol, a becsérték ismételt megéllapitdsitdl — végrehajtasi
kifogas ¢l6terjesztése esetén pedig a becsériek targydban hozott jogerts birdsagi hatarozat kézhezvéleléthl — szamitots 30 napon beliil pedig kizzéteszi
az ismételten megéliapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezds irdnti G hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
érverést hirdetmény mér kozzétételre kerillt, a végrehajto az drverés befejezdsét kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megailapitdsa irdnt. :

fuwi :

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl sz0ié 1994, évi LiIL, torvény (Vi) 217. § (1} bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabalyalt és uz
eié'te:je.ilz!é' Jogat vagy jogos érdekét 1ényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdm itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthef eld.
A kr’fogés;! a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst joganatosité birdsdgnak clnezve. Az ietékekrST sz6l6 1990, évi XCIIL térvény () 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi hifogds illetéke 15,600 Ft, amelyet az irv. 74. § alapjon a Birésdgi Fizetdst Portdlrol indftott utaldssal, kézvetlen banki diutaldssol az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldfdra, vagy készpénz-Gtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett , sérga csekk”) haszndlatdval fizethet weg.
Hatésagi felhivas
A Vht: 145, § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hat6sagot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kizponti honlapjan az ingatlandrverési hirde tményt a hirdet5tabldjan a vételi ajdnlattétel
idﬁtar-.faméra tegye kizzé, majd annak lejirta utdn tdrolje azt. Felhivom toviabb4 az illetékes ingatlaniigyt
hatésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Komlé, 2026.02.18. Tisstelettel:

dr. Mitéka Zsombor
onallé birdsagi végrehajtd-helyettes
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